Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 121 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,

contro:

N° Gen. Rep. 121/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-03-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 — AVIANO-VIA DELLE RIVE,1
Lotto 002 — AVIANO-VIA DELLE RIVE,1A
Lotto 003 —.SAN QUIRINO

Esperto alla stima: P.l. Alessandro Filipuzzi
Codice fiscale: FLPLSN54H29H8917
Partita IVA: 00294640933

Studio in: vicolo Concavo 11 - 33097 Spilimbergo

Telefono: 042740548
Fax: 042751315

Email: info@studiofilipuzzi.it

Pec: alessandro.filipuzzi@pec.eppi.it
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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081

Descrizione zona: | beni immobili sono ubicati in Villanova di Aviano, frazione del Comune di
Aviano, zona residenziale in posizione adeguatamente servita da viabilita urbana. Nel territorio
comunale & presente una base ed aeroporto dell’Aeronautica Militare Italiana e Aeronautica Mili-
tare Statunitense, la sede il C.R.0. (Centro di riferimento oncologico); all'interno del Comune vi &
inoltre la nota stazione sciistica di Piancavallo posta a ml. 1267 s.I.m. Nel Comune di Aviano sono
presenti banche, farmacie, scuole dell’Infanzia, scuola Primaria e Secondaria.

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Aviano, foglio 53, par-

ticella 282, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie cata-

stale 0.03.00, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -, n.
proprietaria per 1/1 in regime di separazione dei beni;, foglio 53, particella

282, subalterno -, scheda catastale PN0002276., indirizzo Via delle Rive,1, scala -, interno

-, piano T-1, comune Aviano, categoria A/3, classe 17, consistenza 6.0, superficie 141

mg., rendita € 325,37, n. proprietario per 1/1. , sezione
censuaria Aviano, foglio 53, particella 285, qualita Seminativo, classe 1/, superficie cata-
stale 0.01.70, reddito dominicale: € 1,58, reddito agrario: € 0,88, n.

proprietario per 1/1., sezione censuaria Aviano, foglio 53, particella 286, su-
balterno -, scheda catastale -, qualita Seminativo, classe 17, superficie catastale 0.00.63,
reddito dominicale: € 0,59, reddito agrario: € 0,33, n. pro-
prietario per 1/1., sezione censuaria Aviano, foglio 53, particella 287, subalterno -, sche-
da catastale -, qualita Seminativo, classe 1%, superficie catastale 0.00.69, reddito domini-
cale: €0,64, reddito agrario: € 0,36

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Descrizione zona: | beni immobili sono ubicati in Villanova di Aviano, frazione del Comune di
Aviano, zona residenziale in posizione adeguatamente servita da viabilita urbana. Nel territorio
comunale & presente una base ed aeroporto dell’Aeronautica Militare Italiana e Aeronautica Mili-
tare Statunitense, la sede il C.R.0. (Centro di riferimento oncologico); all'interno del Comune vi &
inoltre la nota stazione sciistica di Piancavallo posta a ml. 1267 s.I.m. Nel Comune di Aviano sono
presenti banche, farmacie, scuole dell’Infanzia, scuola Primaria e Secondaria.

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Aviano, foglio 53, par-

ticella 283, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie cata-

stale 0.02.30, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -, -

n. usufrutto per 1/2; - n. nuda proprieta per 1/2; -

n. nuda proprieta per 1/2; - n.

usufrutto per 1/2., foglio 53, particella mapp.283, subalterno -, scheda cata-

stale PN0151376, indirizzo Via delle Rive, 1 A, scala -, interno -, piano T-1, comune Avia-

no, categoria A/3, classe 1%, consistenza 3.0, superficie 71 mq., rendita € 162,68
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Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Descrizione zona: | beni immobili sono costituiti da un terreno ad uso agricolo ubicato in San Qui-
rino.

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Corpo: TERRENO AGRICOLO
Categoria: agricolo

Dati Catastali: , sezione censuaria San Quirino, foglio 17,
particella 455, subalterno -, scheda catastale -, qualita Seminativo, classe 2#, superficie
catastale 0.25.55, reddito dominicale: € 19,79, reddito agrario: € 13,20

2. Possesso

Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081
Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive 1 (mapp.282)
Possesso: Occupato con titolo

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)
Possesso: Occupato con titolo

Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Corpo: TERRENO AGRICOLO
Possesso: Occupato con titolo

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Corpo: TERRENO AGRICOLO
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
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5.

6.
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Creditori Iscritti
Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,, Banca Popolare Friuladria

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,, Banca Popolare Friuladria

Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Corpo: TERRENO AGRICOLO
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,
Comproprietari
Beni: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081
Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)

Comproprietari: Nessuno
Beni: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)

Comproprietari:

Comproprietari:
Beni: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Corpo: TERRENO AGRICOLO

Comproprietari: Nessuno
Misure Penali
Beni: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081
Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)

Misure Penali: NO

Beni: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081
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Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)
Misure Penali: NO

Beni: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO

Corpo: TERRENO AGRICOLO
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)
Continuita delle trascrizioni: Sl

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)
Continuita delle trascrizioni: Sl

Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO

Corpo: TERRENO AGRICOLO
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: Via delle Rive, 1 - FRAZIONE VILLANOVA - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Prezzo da libero: € 83.400,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: Via delle Rive, 1A - Frazione di Villanova - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 34.000,00

Bene: - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 5.400,00
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Beni in Aviano (Pordenone)
Localita/Frazione FRAZIONE VILLANOVA
Via delle Rive, 1

Lotto: 001 - FABBRICATO DI ABITAZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282).

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: FRAZIONE VILLANOVA, Via
delle Rive, 1

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta

- - - Ulteriori infor-
mazioni sul debitore: Proprietaria per 1/1 del fabbricato di abitazione censito al fg.53
mapp.282.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta

- - - Ulteriori infor-
mazioni sul debitore: Proprietario per 1/1 dei terreni di pertinenza del fabbricato di abitazione
censito al fg.53 mapp.282.
Eventuali comproprietari:

Nessuno
Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Aviano, foglio 53, particella
282, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie catastale 0.03.00,
reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -

Derivante da: - 12.10.2011 tipo mappale n.247226 (per ampliamento): catasto terreni F.53
n.282 are 3.00 ente urbano. - 29.04.2016 variazione n.9122 — aggiornamento planimetrico:
catasto fabbricati sez. A F.53 n.282. - 29.04.2016 variazione n.9123 — aggiornamento plani-
metrico: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282.

Millesimi di proprieta di parti comuni: -

Confini: Il mapp.282 confina con: -a Nord con mapp. 285 (propr. -a Est
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con mapp. 283 (usufrutto -a Sud con strada via delle Rive; -a Ovest con
mapp.1113.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: n. proprietaria per 1/1 in regime di separazione
dei beni;, foglio 53, particella 282, subalterno -, scheda catastale PN0002276., indirizzo Via del-
le Rive,1, scala -, interno -, piano T-1, comune Aviano, categoria A/3, classe 17, consistenza 6.0,
superficie 141 mq., rendita € 325,37

Derivante da: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: -
Atto di compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascrit-
to a Pordenone il ai nn. acquistava gli immobili identi-

ficati al catasto fabbricati sez. A F.53 n.282 (insistente su area censita al catasto terreni (sezio-
ne di Aviano) F.53 n.282 are 1.20 ente urbano), catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.281
are 1.80. -02.05.1990 variazione d’ufficio n.18 per introduzione in atti dal 15.03.1994 del tipo
mappale n.778/90: catasto terreni la fusione di F.53 n.282 are 1.20 e n.281 are 1.80 originava il
F.53 n.282 are 3.00 ente urbano. -18.05.1990 variazione n.2467 in atti dal 20.03.1992 - am-
pliamento, in atti dal 20.09.1999 - classamento R.A. 98/99: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282.
-01.01.1992 variazione del quadro tariffario: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282.

2. proprietaria (quale attuale proprietaria) in forza di: - At-
to di compravendita in data 04.11.2010 rep. n.8828 notaio Anna Lupo, trascritto a Pordenone il
18.11.2010 ai nn. acquistava I'immobile identificato al catasto

fabbricati sez. A F.53 n.282. -12.10.2011 tipo mappale n.247226 (per ampliamento): catasto
terreni F.53 n.282 are 3.00 ente urbano. -29.04.2016 variazione n.9122 — aggiornamento pla-
nimetrico: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282. -29.04.2016 variazione n.9123 — aggiornamento
planimetrico: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282.

Confini: Il mapp. 282 confina con: -a Nord con mapp. 285 (propr. -a Est
con mapp. 283 (usufrutto -a Sud con strada via delle Rive; -a Ovest con
mapp.1113.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: n. proprietario per 1/1., sezione censuaria Aviano,
foglio 53, particella 285, qualita Seminativo, classe 1%, superficie catastale 0.01.70, reddito
dominicale: € 1,58, reddito agrario: € 0,88

Derivante da: 1. proprietario (quale attuale proprietario) da
ante ventennio e a titolo originario in forza di: - Atto di compravendita in data rep.
n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il ai nn.

acquistava I'immobile identificato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53
n.285 are 1.70.
Millesimi di proprieta di parti comuni: -
Confini: Il mapp. 285 confina con: -a Nord con mapp. 286- 287 (stessa ditta proprietaria); -a Est
con mapp. 1178-289; -a Sud con mapp. 282-283; -a Ovest con mapp 1113.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: n. proprietario per 1/1., sezione censuaria Aviano,
foglio 53, particella 286, subalterno -, scheda catastale -, qualita Seminativo, classe 1%, superfi-
cie catastale 0.00.63, reddito dominicale: € 0,59, reddito agrario: € 0,33

Derivante da: 1. proprietario (quale attuale proprietario) da
ante ventennio e a titolo originario in forza di: - Atto di compravendita in data rep.
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n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il ai nn.

acquistava I'immobile identificato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53
n.285 are 1.70. - Sentenza di acquisto per usucapione in data 06.07.2010 rep. n.1340 Tribunale
di Pordenone, trascritto a Pordenone il 04.08.2010 ai nn.12375/8207. acqui-
stava a titolo originario per usucapione gli immobili identificati al catasto terreni (sezione di
Aviano) F.53 n.286 are 0.63, n.287 are 0.69.
Millesimi di proprieta di parti comuni: -
Confini: Il mapp. 286 confina con: -a Nord con mapp.295; -a Est con mapp.287 (stessa ditta
proprietaria); -a Sud con mapp. 285 (stessa ditta proprietaria); -a Ovest con mapp. 1113.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: n. proprietario per 1/1., sezione censuaria Aviano,
foglio 53, particella 287, subalterno -, scheda catastale -, qualita Seminativo, classe 1%, superfi-
cie catastale 0.00.69, reddito dominicale: € 0,64, reddito agrario: € 0,36

Derivante da: 1. proprietario (quale attuale proprietario) da
ante ventennio e a titolo originario in forza di: - Atto di compravendita in data rep.
n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il ai nn.

acquistava I'immobile identificato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53
n.285 are 1.70. - Sentenza di acquisto per usucapione in data 06.07.2010 rep. n.1340 Tribunale
di Pordenone, trascritto a Pordenone il 04.08.2010 ai nn.12375/8207. acqui-
stava a titolo originario per usucapione gli immobili identificati al catasto terreni (sezione di
Aviano) F.53 n.286 are 0.63, n.287 are 0.69. Servitu, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal
ventennio:Negativo.
Millesimi di proprieta di parti comuni: -
Confini: Il mapp. 287 confina con: -a Nord con mapp.295; -a Est con mapp.1178; -a Sud con
mapp.285 (stessa ditta proprietaria); -A Ovest con mapp. 286 (stessa ditta proprietaria).

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Relativamente al fabbricato di abitazione
mapp.282, sono state riscontrate le seguenti difformita: -pianta piano terra e primo, lato Sud
non conforme.

Regolarizzabili mediante: Variazione scheda catastale e presentazione presso Agenzia del Terri-
torio, catasto terreni e fabbricati di Pordenone.

Descrizione delle opere da sanare: Pianta piano terra e primo abitazione.

Variazione catastale.: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
| beni immobili in oggetto sono costituiti da un fabbricato di abitazione e terreni di pertinenza ubi-
cati in Villanova di Aviano, frazione del Comune di Aviano, zona residenziale in posizione adegua-
tamente servita da viabilita urbana.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: di interesse storico soggetta a conservazione tipologica. a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Nel Comune di Aviano sono presenti banche, farmaci
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
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Importanti centri limitrofi: Citta di Pordenone..

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Castello di Aviano della prima meta del sec. X, Villa Policreti del 1500, villa Bo-
nassi del XVII - XIX sec., villa Zanussi del sec. XVII..

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da n. e famiglia costituita da
n. n. in qualita di pro-
prietario dell'immobile

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria contro De-
rivante da: Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo.; A rogito di notaio Anna Lu-
po in data 26/06/2008 ai nn. 8298/729; Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conserva-
toria PN in data 27/06/2008 ai nn. 10606/2015; Importo ipoteca: € 165.000,00; Importo capitale:
€ 110.000,00; Note: Immobili: Comune di Aviano - Catasto Fabbricati fg.53 mapp.282 - Catasto
Terreni fg.53 mapp.285. .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria contro

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo.; A rogito di notaio Anna Lupo in

data 28/01/2011 ai nn. Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conservatoria
PN in data 11/02/2011 ai nn. Importo ipoteca: € 60.000,00; Importo capitale: €
40.000,00; Note: Soggetti Contro: per l'intera proprieta e con-
tro: per l'intera proprieta terzo datore di ipoteca). Immobili:
Comune di Aviano - Catasto Fabbricati fg.53 mapp.282 ( - Comune di Aviano -
Catasto Terreni - fg.53 mapp.285 (

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro
Derivante da: decreto ingiuntivo Tribunale di Pordenone.; A rogito di
Tribunale di Pordenone in data 11/12/2013 ai nn. Registrato a Pordenone; Iscrit-
to/trascritto a Conservatoria PN in data 18/12/2013 ai nn. Importo ipoteca: €
34.396,00=; Importo capitale: € 17.189,29=; Note: Soggetti Contro: -
per l'intera proprieta sui beni censiti in Comune di Aviano - Catasto Fabbricati fg.53

mapp.282; - per la quota di 1/2 di usufrutto e
per la quota di 1/2 di usufrutto sui beni censiti in Comune di Aviano - Catasto Fab-
bricati fg. 53 mapp.283; - per l'intera proprieta sui beni censiti in

Comune di Aviano - Catasto Terreni fg. 53 mapp.285-286-287 e Comune di San Quirino - Catasto
Terreni fg. 17 mapp.455.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro
Derivante da: atto esecutivo pignoramento immobili.; A rogito di Tribunale di
Pordenone in data 14/04/2016 ai nn. 1470/2016 registrato a Pordenone in data ai nn. iscrit-
to/trascritto a Conservatoria PN in data 26/04/2016 ai nn. Soggetti Contro: 1.-
per l'intera proprieta sui beni censiti catastalmente in Comune
di Aviano - Catasto fabbricati fg.53 mapp.282; 2.- per l'intera
proprieta sui beni censiti catastalmente in Comune di Aviano - Catasto terreni fg. 53 mapp.285-
286- per l'intera proprieta sui beni censiti catastalmente in
Comune di Aviano - Catasto fabbricati fg.53 mapp.282; 3.- per la
quota di 1/2 di usufrutto e per la quota di 1/2 di usufrutto sui
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beni censiti catastalmente in Comune di Aviano - Catasto Fabbricati fg. 53 mapp.283. Pignora-
mento immobiliare trascritto sui beni immobili suddetti a fronte di un credito precettato di €.
19.442,65 oltre int. La e debitrice principale mentre il

¢ debitore in forza di garanzia fideiussoria sino alla concorrenza di €. 22.500,00= in linea
capitale oltre interessi.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 2.000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: --

Millesimi di proprieta: --

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - con esecuzione di opere.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: Valido fino al 27/03/2027.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriori: -

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di acquisto terreno e fabbricato. - a rogito di, in data, ai nn. ; registrato a, in data, ai nn. ; tra-
scritto a, in data, ai nn. .

Note: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: - Atto di
compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Porde-
none il ai nn. acquistava gli immobili identificati al cata-

sto fabbricati sez. A F.53 n.282 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano)
F.53 n.282 are 1.20 ente urbano), catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.281 are 1.80. -
02.05.1990 variazione d’ufficio n.18 per introduzione in atti dal 15.03.1994 del tipo mappale
n.778/90: catasto terreni la fusione di F.53 n.282 are 1.20 e n.281 are 1.80 originava il F.53 n.282
are 3.00 ente urbano. -18.05.1990 variazione n.2467 in atti dal 20.03.1992 - ampliamento, in atti
dal 20.09.1999 - classamento R.A. 98/99: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282. -01.01.1992 varia-
zione del quadro tariffario: catasto fabbricati sez. A F.53 n.282. 2.

proprietaria (quale attuale proprietaria) in forza di: -Atto di compravendita in data
04.11.2010 rep. n.8828 notaio Anna Lupo, trascritto a Pordenone il 18.11.2010 ai
nn. acquistava I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A
F.53 n.282.-12.10.2011 tipo mappale n.247226 (per ampliamento): catasto terreni F.53 n.282 are
3.00 ente urbano. -29.04.2016 variazione n.9122 — aggiornamento planimetrico: catasto fabbricati
sez. AF.53 n.282. -29.04.2016 variazione n.9123 — aggiornamento planimetrico: catasto fabbricati
sez. A F.53 n.282.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 42
Intestazione:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
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Per lavori: Apertura foro finestra lato Sud.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 07/07/1975 al n. di prot. -

Rilascio in data 07/07/1975 al n. di prot. 5729

NOTE: -In data 20/07/1989 ¢ stata rilasciata la concessione edilizia n°97 - pratica n°100/89 - prot.
7562 da parte del Comune di Aviano per ristrutturazione ed adeguamento igienico funzionale del
fabbricato di abitazione. -in data 08/01/1990 é stata rilasciata la concessione edilizia a variante in
corso d'opera n°02/90 - pratica n°213/89 - prot. 16562 da parte del Comune di Aviano per ri-
strutturazione ed adeguamento igienico funzionale del fabbricato di abitazione. -in data
01/07/1994 stata rilasciata la concessione edilizia n°79/90 - pratica n°45 - prot. 15774 da parte
del Comune di Aviano per costruzione di un portico sul lato Nord dell'abitazione. -in data
10/10/2003 e stata presentata Denuncia di Inizio Attivita - prot. 23540 per installazione pannelli
solari. (Lavori non effettuati).

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto al progetto approvato non sono state ri-
scontrate irregolarita.

Note: Dovra essere richiesto il certificato di abitabilita presso il Comune di Aviano.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: di C.C. n°99/2001 e successive varianti.
Zona omogenea: Zona A.0.2 - di interesse storico soggetta a

conservazione tipologica. Mappali ricadenti
all'interno delle zone di recupero individuate ai
sensi della Legge n°457 del 05/08/1978 con de-
liberadi C.C.n

Norme tecniche di attuazione: La zona e costituita dalle parti di territorio inte-
ressate da ambiti ed edifici di interesse storico-
soggette a conservazione tipologica. || PRGC
prevede, come categoria di intervento preva-
lente, la conservazione tipologica. Nelle zone A
le destinazioni d'uso consentite, purche con-
gruenti con la tipologia e le e le caratteristiche
storico-architettoniche dei singoli edifici sono:
-residenza; attivita alberghiera e direzionale;
attivita commerciale al dettaglio con superficie
di vendita non superiore a mq.400, servizi. L'at-
tuazione avviene con intervento edilizio diret-
to. E' consentito I'ampliamento, per una sola
volta sino ad un massimo di 100 mc. di volume
utile degli edifici esistenti al fine di allungare il
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corpo di fabbrica; aumentare la profondita o
I'altezza del corpo di fabbrica per motivate ne-
cessita di natura distributiva ed igienico-
sanitaria purche sia congruente con le caratte-
ristiche  storico-morfologiche  dell'edificio,
dell'ambito e contesto; vengano rispettate la
tipologia e conformazione prevalente dell'edi-
ficio, venga recuperato l'edificio esistente, la
superficie del lotto lo consenta. Oltre a quanto
suddetto, devono essere osservate le prescri-
zioni e norme di cui al certificato di destinazio-
ne urbanistica allegato alla presente.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commer-
ciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Residua potenzialita edificatoria:

NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

S|

Note:

Parametri edificatori: -i fabbricati in caso di in-
terventi di ristrutturazione, ampliamento, nuo-
va costruzione, devono attenersi alle distanze
prescritte dal Codice Civile. -ampliamento per
una sola volta di mc.100; -realizzazione di nuo-
ve pertinenze per massimo due piani sino a
mq.35 di superficie accessoria.

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282)

| beni immobili in oggetto, sono costituiti da un fabbricato ad uso abitazione, censito catastalmente al fg. 53
mapp. 282 e terreni contigui, attualmente di pertinenza dello stesso, censiti catastalmente al fg. 53 mapp.
285-286-287.

FABBRICATO DI ABITAZIONE:
Il fabbricato uso abitazione con portico sul lato Nord, & ubicato nella localita Villanova di Aviano e prospetta
la via delle Rive a Sud e la via Montello a Ovest.
L’edificio, di forma irregolare, & elevato su n°3 piani fuori terra contiguo ad altro fabbricato civile facente
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parte dell’esecuzione in oggetto sul lato Est (mapp.283), ed & inserito in una schiera di fabbricati civile rea-
lizzati all’inizio del secolo.

Per quanto accertabile e dalla documentazione depositata presso il Comune, il fabbricato € stato costruito
all'inizio del secolo con struttura in pietrame e sassi, parte in blocchi di conglomerato cementizio, successi-
vamente negli anni 1989/90 sono stati effettuati lavori di ristrutturazione ed adeguamento igienico funzio-
nale con la sostituzione dei solai di piano in legno con solai in laterocemento Omnia-Bausta altezza di
cm.20+4, cordolature a livello solai e ammorsature alle murature esistenti in conglomerato cementizio,
cordoli di sottotetto in c.a., rifacimento del tetto a falde in legno abete con travi squadrate, soprastante ta-
volato in tavole di legno abete, manto di copertura in coppi; grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle ac-
gue meteoriche in lamiera zincata preverniciata, pareti esterne intonacate e tinteggiate.
Il portico aperto sul lato Nord & stato realizzato nell’anno 1994 ed é costituito da pilastri in legno da
cm.20x20 su fondazioni in c.a., tetto in travi di legno abete squadrati da cm. 13,5x12, tavolato in tavole di
legno abete refilate, guaina impermeabilizzante e manto di copertura in  coppi.
| serramenti di finestra dell’edificio sono in legno abete tinteggiato parte con vetro semplice (piano terra) e
parte con vetro termophan, (piano primo), scuretti esterni in legno; porte interne in legno noce tamburate,
portoncino di ingresso in legno noce tinteggiato con serramento esterno in alluminio e vetro.
L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al civico acquedotto, scarico delle acque fo-
gnarie mediante tubazioni in pvc, vasca Imhoff e pozzetto perdente.

L'impianto elettrico € eseguito ad incasso di muro completo di quadro generale con interruttore magneto-
termico differenziale “Hager” e impianto citofonico.

L'impianto e privo del prescritto certificato di conformita e dovra essere verificato ed adeguato alle norma-
tive vigenti.

L'impianto di riscaldamento e produzione acqua sanitaria € del tipo a gas metano con caldaia murale “Vail-
lant”, installata nell’anno 2000, della presumibile potenza termica utile di 24 Kw., valvole di zona motorizza-
te, tubazione adduzione esterna nel locale bagno al piano terra, radiatori in acciaio. L'impianto & privo del
libretto di impianto e della documentazione relativa alle manutenzioni periodiche, secondo quanto dichia-
rato dall’esecutato.

L'impianto dovra essere verificato con prove di funzionamento ed adeguato alle norme vigenti con rilascio
del prescritto certificato di conformita, redazione del libretto di impianto e rapporto di controllo di efficien-
za energetica. Attualmente il riscaldamento dei locali avviene con stufa a pellet “Superior”.
L'abitazione e inoltre dotata di impianto di condizionamento con n°2 unita esterna e n° 3 unita interne di
marca “Schneider”.

L’edificio & privo del certificato di abitabilita; in data 22/05/1990 é stato effettuato il collaudo statico con
deposito calcoli strutture presso la Direzione Provinciale dei Servizi Tecnici di Pordenone in data
30/05/1990 al n° 7226 di archivio.

Relativamente al portico sono stati depositati i calcoli delle strutture presso la Direzione Provinciale dei
Servizi Tecnici di Pordenone in data 28/07/1994 al n° 16195 di archivio al quale non & seguito il collaudo
statico.

Agli atti del Comune risulta depositata la dichiarazione di conformita dei lavori di cui alla L. 30.04.1976 —
n°373 (isolamento termico) e relazione impianto elettrico, dichiarazione di fine lavori del 20/06/90 — prot.
n°9869.

Descrizione:

Il fabbricato di abitazione al quale si accede dal terreno di pertinenza e dal portico, elevato su n°3 piani fuo-
ri terra, & costituito dal piano terra comprendente I'ingresso, cucina, soggiorno, bagno, locale lavanderia,
portico aperto sul lato Nord, scale per I'accesso al piano primo comprendente due camere, bagno, riposti-
glio, disimpegno. L’accesso al sottotetto soprastante adibito a soffitta, avviene attraverso botola ubicata in
corrispondenza del locale ripostiglio.

L’edificio ha superficie coperta di mg. 76,81=, volume misurato vuoto per pieno di mc. 500,000=, portico
esterno di mq. 27,21.

Il fabbricato insiste su terreno di pertinenza recintato sul lato Ovest con muro in sassi dell’altezza di cm. 150
e recinzione in blocchi di conglomerato cementizio e rete metallica dell’altezza di cm.150, recinzione lato
Nord in muretto di conglomerato cementizio e rete metallica dell’altezza di cm.150, cortile con ghiaietto,
dotato di accesso carraio con portone in legno e pilastri di sostegno in conglomerato cementizio.
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Il terreno di pertinenza del fabbricato & gravato da servitu’ di transito ultraventennale non trascritta, a fa-
vore del fabbricato contiguo di cui al mapp.283, (oggetto dell’esecuzione immobiliare in oggetto) in quanto
privo di accesso carraio; sul terreno sono inoltre posti gli impianti di fognatura, adduzione acqua, energia
elettrica al servizio dell’abitazione mapp.283.

Allo stato attuale I'abitazione si presenta in mediocre condizioni di conservazione dovute ad una trascurata
manutenzione sia ordinaria che straordinaria, con la parete esterna lato Ovest annerita, porta interna sog-
giorno danneggiata, scuretti finestre prive di manutenzione, sanitari bagno piano primo danneggiati. Il tetto
si presenta con le travi annerite e parzialmente danneggiate in seguito, secondo quanto dichiarato
dall’esecutato, ad un incendio avvenuto presumibilmente nell’anno 2000 e per tale motivo dovra essere ef-
fettuata una verifica statica del tetto.

Le rifiniture interne sono le seguenti:

Piano Terra:

Ingresso: dimensioni interne di cm. 138/250x214, altezza netta di cm.257, pavimento in piastrelle di cera-
mica da cm.25x25, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate, parte rivestite in pietra;
Cucina: dimensioni interne di cm. 364/388x493/515, altezza netta di cm.257, pavimento in piastrelle di ce-
ramica da cm.25x25, rivestimento in piastrelle da cm.10x10, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggia-
te;

Soggiorno: dimensioni interne di cm. 446/460x384/420, altezza netta di cm.257, pavimento in piastrelle di
ceramica di cm.25x25, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Lavanderia: dotata di doccia, dimensioni interne di cm. 194x263, altezza netta di cm.257, pavimento in pia-
strelle di ceramica di cm.25x25, rivestimento in piastrelle di ceramica di cm.25x20 dell’altezza di cm.180,
soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Bagno: dotato di lavabo e vaso, dimensioni di cm.189x161, altezza netta di cm.257, pavimento in piastrelle
di ceramica da cm.10x10, rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.10x10, altezza cm.200, soffitto e pa-
reti interne intonacate e tinteggiate;

Vano scale: rampa della larghezza di cm. 100, gradini rivestiti con piastrelle di ceramica aventi pedata di
cm.28, alzata di cm.17, pareti intonacate e tinteggiate.
Portico: dimensioni di cm. 252x1080, pilastri in legno da cm.20x20, tetto in travi di legno abete squadrate
da cm.13,5x12, altezza netta di cm.266/323, pavimento in battuto di cemento.
Piano Primo:

Camera 1: dimensioni interne di cm. 353x436, altezza netta di cm.260, pavimento in piastrelle di ceramica
da cm.25x25, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate;
Camera 2: dimensioni interne di cm. 465/447x394/374, altezza netta di cm.260, pavimento in piastrelle di
ceramica da cm.25x25, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate;
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 391x100+161x350, altezza netta di cm.260, pavimento in piastrelle
di ceramica da cm.25x25, soffitto e pareti interne intonacate e  tinteggiate;
Bagno: dotato di lavabo, vaso, bidet, vasca, dimensioni interne di cm. 279x209, altezza netta di cm.260, pa-
vimento in piastrelle di ceramica da cm. 35x20, rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.35x20

dell’altezza cm.200, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate;
Ripostiglio: dimensioni interne di cm. 176x161, altezza netta di cm.257, pavimento in piastrelle di ceramica
da cm. 25x25, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Piano Secondo:

Sottotetto ad uso soffitta non praticabile, pareti e pavimento al grezzo.
TERRENI

Trattasi di terreni posti a Nord del fabbricato di abitazione, censiti catastalmente al fg.53 mapp.285-286-
287 della superficie di mg. 302,00, formanti un unico appezzamento attualmente di pertinenza
dell’abitazione. Il terreno & adibito a giardino con essenze arboree ed arbustive piantumate in ordine spar-
so. Le piante sono rappresentate da soggetti disetanei, appartenenti a generi diversi tra loro e costituite da
un ulivo, un abete, piante da frutto, con discreto sviluppo in volume.

Si & ritenuto di accorpare i tre terreni suddetti della superficie complessiva di mq. 302,00= in un unico lotto
con il fabbricato di abitazione in quanto, pur essendo censiti separatamente, di fatto costituiscono perti-
nenza del fabbricato stesso.
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1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
- - Ulteriori informazioni sul debitore:
Proprietaria per 1/1 del fabbricato di abitazione censito al fg.53 mapp.282.
Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

- - Ulteriori informazioni sul debitore:
Proprietario per 1/1 dei terreni di pertinenza del fabbricato di abitazione censito al fg.53 mapp.282.
Eventuali comproprietari:
Nessuno

3. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 464,00

E' posto al piano: Terra-primo.

L'edificio e stato costruito nel: 1900

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989/1990.

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero: 1; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,57.
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. -

Stato di manutenzione generale: mediocre
Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda e stata calcolata come segue:
-abitazione: -piano terra e piano primo: mq. 153,62 x 1,00 = mq. 153,62=

-portico: mq. 27,21 x 0,30= maq. 8,16=
Y01 01101 F= 1 Lo PN mq. 161,78=
JAN g o] o] oo = 1 = 1= TR mg. 162,00=
L1 (=101 TR mq. 302,00=
Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
residenziale sup lorda di pavimento 1,00 162,00 € 700,00
terreni-pertinenza sup lorda di pavimento 1,00 302,00 €10,00
464,00
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore a mq. di superficie lorda.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviano,;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio mercato immobiliare ed
agenzie immobiliari; borsini Fimaa, Fiaip.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): €./mq. 600/800,00=.

8.2 Valutazione corpi:
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ABITAZIONE - Via Delle Rive (mapp.282). Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
residenziale 162,00 € 700,00
terreni-pertinenza 302,00 € 10,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Complessivo

€113.400,00

€3.020,00

€116.420,00
€58.210,00
€0,00
€58.210,00
€116.420,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE - Via | Abitazione di tipo 464,00 €58.210,00 €116.420,00
Delle Rive | economico [A3]
(mapp.282)
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €17.463,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 500,00
Lavori di riparazione tetto e richiesta abitabilita.
€-15.000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 83.457,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 83.400,00
Beni in Aviano (Pordenone)
Localita/Frazione Frazione di Villanova
Via delle Rive, 1A
Lotto: 002 - FABBRICATO DI ABITAZIONE
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
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9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283).

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Frazione di Villanova, Via del-
le Rive, 1A

Quota e tipologia del diritto
1/2 di Usufrutto

- Residenza: -
Eventuali comproprietari:

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Quota e tipologia del diritto
1/2 di Usufrutto

- Residenza: -

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Aviano, foglio 53, particella
283, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie catastale 0.02.30,
reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -

Derivante da: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: -
Atto di compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascrit-
to a Pordenone il ai nn. acquistava I'immobile identi-

ficato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. 2.
proprietaria in forza di: - Decreto di acquisto per usucapione in data 05.10.1999 rep. n.853 del
Tribunale di Pordenone, trascritto a Pordenone il 07.06.2000 ai nn. ac-
quistava a titolo originario per usucapione I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A
F.53 n.283 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 1.30
ente urbano). -12.10.1999 variazione n.2821 — inserimento zona censuaria: catasto fabbricati
sez. A F.53 n.283. - Atto di donazione accettata in data 16.10.2007 rep. n.8153 notaio Anna
Lupo, trascritto a Pordenone il 19.10.2007 ai nn. donava a

I'immobile identificato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. -
02.07.2009 tabella di variazione e tipo mappale n.138570: catasto terreni (sezione di Aviano) la
fusione di F.53 n.283 are 1.30 e n.284 are 1.30 originava il F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. -
17.07.2009 variazione n.6011 — ampliamento e ristrutturazione: catasto fabbricati sez. A F.53
n.283. -17.07.2010 variazione n.8057 — variazione di classamento: catasto fabbricati sez. A
F.53 n.283. -12.10.2011 tipo mappale n.247212 (per nuova costruzione): catasto terreni (se-
zione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. 2.

nudi proprietari per la quota di % ciascuno,
usufruttuari per la quota di % ciascu-

no, (quali attuali proprietari) in forza di: Successione testamentaria di apertasi il
denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012 n.1623 vol.9990, trascritta a Por-
denone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento pubblicato con verbale rep.

n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al n.6223 serie 1T. Il de cujus
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era intero proprietario dell'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A F.53 n.283 (insi-
stente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente urbano).
Eredi: e nudi proprietari per la quota di % ciascuno,

e usufruttuari per la quota di % ciascuno. (manca la trascrizione
dell’accettazione di eredita) -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. Servitl, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal
ventennio: Negativo.

Millesimi di proprieta di parti comuni: -
Confini: Il mapp.283 confina con: -a Nord con mapp.285; -a Est con mapp. 289-1178; -a Sud
con strada via delle Rive; -a Ovest con mapp.282 (propr.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - n. usufrutto per 1/2; - n.
nuda proprieta per 1/2; - n. nuda proprieta per 1/2; -
n. usufrutto per 1/2., foglio 53, particella mapp.283, subalterno

-, scheda catastale PN0151376, indirizzo Via delle Rive, 1 A, scala -, interno -, piano T-1, comu-
ne Aviano, categoria A/3, classe 1%, consistenza 3.0, superficie 71 mq., rendita € 162,68

Derivante da: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: -
Atto di compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascrit-
to a Pordenone il ai nn. acquistava I'immobile identi-

ficato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. 2.
proprietaria in forza di: -Decreto di acquisto per usucapione in data 05.10.1999 rep. n.853 del
Tribunale di Pordenone, trascritto a Pordenone il 07.06.2000 ai nn. ac-
quistava a titolo originario per usucapione I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A
F.53 n.283 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 1.30
ente urbano). -12.10.1999 variazione n.2821 — inserimento zona censuaria: catasto fabbricati
sez. A F.53 n.283. -Atto di donazione accettata in data 16.10.2007 rep. n.8153 notaio Anna Lu-
po, trascritto a Pordenone il 19.10.2007 ai nn. donava a

I'immobile identificato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. -
02.07.2009 tabella di variazione e tipo mappale n.138570: catasto terreni (sezione di Aviano) la
fusione di F.53 n.283 are 1.30 e n.284 are 1.30 originava il F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. -
17.07.2009 variazione n.6011 — ampliamento e ristrutturazione: catasto fabbricati sez. A F.53
n.283. -17.07.2010 variazione n.8057 — variazione di classamento: catasto fabbricati sez. A
F.53 n.283. -12.10.2011 tipo mappale n.247212 (per nuova costruzione): catasto terreni (se-
zione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. 2.

nudi proprietari per la quota di % ciascuno,
usufruttuari per la quota di % ciascu-

no, (quali attuali proprietari) in forza di: -Successione testamentaria di apertasi il
denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012 n.1623 vol.9990, trascritta a Por-
denone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento pubblicato con verbale rep.

n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al n.6223 serie 1T. Il de cujus
era intero proprietario dell'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A F.53 n.283 (insi-
stente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente urbano).
Eredi: e nudi proprietari per la quota di % ciascuno,

e usufruttuari per la quota di % ciascuno. (manca la trascrizione
dell’accettazione di eredita) -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. Servitl, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal
ventennio: Negativo.
Millesimi di proprieta di parti comuni: -
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Confini: Il fabbricato mapp.283 confina con: -a Nord ed Est con terreno di pertinenza; -a Sud
con strada via delle Rive; -a Ovest con mapp. 282. (propr.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Si sono riscontrate le seguenti irregolarita: -il
vano camera al piano terra e attualmente variato di destinazione in soggiorno; -il vano soffitta
al piano primo & attualmente variato di destinazione in camera; -non ¢ stata indicata la scala
per l'accesso al piano primo.

Regolarizzabili mediante: Variazione della scheda catastale n°PN0151376 e presentazione
presso |I'Agenzia del Territorio - catasto fabbricati di Pordenone.

Descrizione delle opere da sanare: -variazione vano da camera a soggiorno piano terra; -
variazione di vano da soffitta a camera piano primo; -inserimento scala accesso piano primo.
Variazione scheda catastale.: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
| beni immobili in oggetto sono costituiti da un fabbricato di abitazione insistente su terreno di
pertinenza e staccato fabbricato accessorio, ubicati nella frazione Villanova del Comune di Aviano,
zona residenziale in | posizione adeguatamente servita da viabilita urbana.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: di interesse storico soggetta a conservazione tipologica. a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Nel Comune di Aviano sono presenti banche, farmaci
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
Importanti centri limitrofi: Citta di Pordenone..
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Castello di Aviano della prima meta del sec. X, Villa Policreti del 1500, villa Bo-
nassi del XVII - XIX sec., villa Zanussi del sec. XVII..
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da con contratto di locazione stipulato in data non re-
gistrato per I'importo di euro 455,00 con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .

Tipologia contratto: 4+4, scadenza

Data di rilascio:

Il contratto é stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare Friuladria contro Deri-
vante da: concessione a garanzia di mutuo.; A rogito di notaio Anna Lupo in data 26/06/2008 ai
nn. 8298/729; Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 27/06/2008
ai nn. 10606/2015; Importo ipoteca: € 165.000,00; Importo capitale: € 110.000,00; Note: Sogget-
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ti contro: - per il diritto di proprieta di 1/1 sui beni in Comune di
Aviano - catasto fabbricati fg. 53 - mapp. 282 e catasto terreni - fg.53 mapp.285.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare Friuladria contro

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo.; A rogito di notaio Anna Lupo in data

28/01/2011 ai nn. Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conservatoria PN in
data 11/02/2011 ai nn. Importo ipoteca: € 60.000,00; Importo capitale: € 40.000,00;
Note: Soggetti contro: - per il diritto di proprieta di 1/1 relati-

vamente al bene censito in Comune di Aviano al fg.53 mapp.282; -
per il diritto di proprieta di 1/1 relativamente al bene censito in Comune di Aviano al fg.53
mapp.285 - terzo datore di ipoteca.
-Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro
A rogito di Tribunale di Pordenone in data 11/12/2013 ai nn.
Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 18/12/2013 ai nn.
Importo ipoteca: € 34.396,00=; Importo capitale: € 17.189,29=; Note: Soggetti con-

tro: - per l'intera proprieta - Comune di Aviano - Catasto Fabbri-
cati fg. 53 mapp.282; - per la quota di 1/2 di usufrutto,

per la quota di 1/2 di usufrutto sui beni in Comune di Aviano - Catasto
Fabbricati fg. 53 mapp.283; - per l'intera proprieta sui beni in

Comune di Aviano - Catasto Terreni fg. 53 mapp. 285-286-287 e Comune di San Quirino - catasto
terreni fg.17 mapp.455. .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

A rogito di Tribunale di Pordenone in data 14/04/2016 ai nn. 1470 registrato a
Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 26/04/2016 ai nn.

Soggetti contro: - per l'intera proprieta sui beni in
Comune di Aviano - Catasto Fabbricati - fg.53 mapp.282; - per
I'intera proprieta sui beni in Comune di Aviano - Catasto Terreni - fg.53 mapp.285-286-287 e
Comune di San Quirino - Catasto Terreni fg.17 mapp.455; - per la
quota di 1/2 di usufrutto , per la quota di 1/2 di usufrutto sui

beni in Comune di Aviano - Catasto Fabbricati - fg.53 mapp.283.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283)

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 2.000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Millesimi di proprieta: -

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - con esecuzione di opere.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: -valido fino al 27/03/2027.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: - proprietario/i ante ventennio al . In for-
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za di acquisto terreno.

Note: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: - Atto di
compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Porde-
none il ai nn. acquistava I'immobile identificato al cata-
sto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. 2. proprietaria in
forza di: - Decreto di acquisto per usucapione in data 05.10.1999 rep. n.853 del Tribunale di Por-
denone, trascritto a Pordenone il 07.06.2000 ai nn. acquistava a titolo

originario per usucapione I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A F.53 n.283 (insistente
su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 1.30 ente urbano). -
12.10.1999 variazione n.2821 — inserimento zona censuaria: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -
Atto di donazione accettata in data 16.10.2007 rep. n.8153 notaio Anna Lupo, trascritto a Porde-
none il 19.10.2007 ai nn. donava a I'immobile identi-
ficato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. -02.07.2009 tabella di variazione e
tipo mappale n.138570: catasto terreni (sezione di Aviano) la fusione di F.53 n.283 are 1.30 e
n.284 are 1.30 originava il F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. -17.07.2009 variazione n.6011 — am-
pliamento e ristrutturazione: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -17.07.2010 variazione n.8057 —
variazione di classamento: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -12.10.2011 tipo mappale
n.247212 (per nuova costruzione): catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente ur-
bano. 2. nudi proprietari
per la quota di % ciascuno,

usufruttuari per la quota di % ciascuno, (quali attuali proprietari) in forza di: -Successione testa-
mentaria di apertasi il denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012
n.1623 vol.9990, trascritta a Pordenone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento
pubblicato con verbale rep. n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al
n.6223 serie 1T. Il de cujus era intero proprietario dell'immobile identificato al catasto fabbricati
sez. A F.53 n.283 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are
2.60 ente urbano). Eredi: e nudi proprietari per la quota di %
ciascuno, e usufruttuari per la quota di % ciascuno. (manca la
trascrizione dell’accettazione di eredita) -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di
superficie: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283.

Titolare/Proprietario: al . In forza di acquisto terreno.

Note: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: - Atto di
compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Porde-
none il ai nn. acquistava I'immobile identificato al cata-
sto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. 2. proprietaria in
forza di: - Decreto di acquisto per usucapione in data 05.10.1999 rep. n.853 del Tribunale di Por-
denone, trascritto a Pordenone il 07.06.2000 ai nn. acquistava a titolo

originario per usucapione I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A F.53 n.283 (insistente
su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 1.30 ente urbano). -
12.10.1999 variazione n.2821 — inserimento zona censuaria: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -
Atto di donazione accettata in data 16.10.2007 rep. n.8153 notaio Anna Lupo, trascritto a Porde-
none il 19.10.2007 ai nn. donava a I'immobile identi-
ficato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. -02.07.2009 tabella di variazione e
tipo mappale n.138570: catasto terreni (sezione di Aviano) la fusione di F.53 n.283 are 1.30 e
n.284 are 1.30 originava il F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. -17.07.2009 variazione n.6011 — am-
pliamento e ristrutturazione: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -17.07.2010 variazione n.8057 —
variazione di classamento: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -12.10.2011 tipo mappale
n.247212 (per nuova costruzione): catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente ur-
bano. 2. nudi proprietari
per la quota di % ciascuno,

usufruttuari per la quota di % ciascuno, (quali attuali proprietari) in forza di: -Successione testa-
mentaria di apertasi il denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012
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n.1623 vol.9990, trascritta a Pordenone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento
pubblicato con verbale rep. n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al
n.6223 serie 1T. Il de cujus era intero proprietario dell'immobile identificato al catasto fabbricati
sez. A F.53 n.283 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are
2.60 ente urbano). Eredi: e nudi proprietari per la quota di %
ciascuno, e usufruttuari per la quota di % ciascuno. (manca la
trascrizione dell’accettazione di eredita) -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di
superficie: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283.

Titolare/Proprietario: - - al.In
forza di acquisto terreno.

Note: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: - Atto di
compravendita in data rep. n.11797 notaio Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Porde-
none il ai nn. acquistava l'immobile identificato al cata-
sto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. 2. proprietaria in
forza di: - Decreto di acquisto per usucapione in data 05.10.1999 rep. n.853 del Tribunale di Por-
denone, trascritto a Pordenone il 07.06.2000 ai nn. acquistava a titolo

originario per usucapione I'immobile identificato al catasto fabbricati sez. A F.53 n.283 (insistente
su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 1.30 ente urbano). -
12.10.1999 variazione n.2821 — inserimento zona censuaria: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -
Atto di donazione accettata in data 16.10.2007 rep. n.8153 notaio Anna Lupo, trascritto a Porde-
none il 19.10.2007 ai nn. donava a I'immobile identi-
ficato al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.284 are 1.30. -02.07.2009 tabella di variazione e
tipo mappale n.138570: catasto terreni (sezione di Aviano) la fusione di F.53 n.283 are 1.30 e
n.284 are 1.30 originava il F.53 n.283 are 2.60 ente urbano. -17.07.2009 variazione n.6011 — am-
pliamento e ristrutturazione: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -17.07.2010 variazione n.8057 —
variazione di classamento: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283. -12.10.2011 tipo mappale
n.247212 (per nuova costruzione): catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are 2.60 ente ur-
bano. 2. nudi proprietari
per la quota di % ciascuno,

usufruttuari per la quota di % ciascuno, (quali attuali proprietari) in forza di: -Successione testa-
mentaria di apertasi il denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012
n.1623 vol.9990, trascritta a Pordenone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento
pubblicato con verbale rep. n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al
n.6223 serie 1T. Il de cujus era intero proprietario dell'immobile identificato al catasto fabbricati
sez. A F.53 n.283 (insistente su area censita al catasto terreni (sezione di Aviano) F.53 n.283 are
2.60 ente urbano). Eredi: e nudi proprietari per la quota di %
ciascuno, e usufruttuari per la quota di % ciascuno. (manca la
trascrizione dell’accettazione di eredita) -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di
superficie: catasto fabbricati sez. A F.53 n.283.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: --
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione ed ampliamento di fabbricato ad uso abitazione per adeguamento

igienico sanitario.

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 20/09/2005 al n. di prot. 26409
La pratica non € mai stata rilasciata.

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: In data 18/03/2008 ¢ stata presentata Denuncia di Inizio attivita - pratica n° 08/0061 - al
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n°7511 di prot. Comune di Aviano per intervento di ristrutturazione ed ampliamento edificio re-
sidenziale e realizzazione di tratti di recinzione. In data 11-03-2008 - prot. n°5424 Comune di
Aviano - reg. autorizzazioni n°10/2008 & stata rilasciata 'autorizzazione per I'apertura di passo
carrabile. In data 04-05-2009 - prot. 10726 Comune di Aviano, & stata presentata Denuncia di
Inizio attivita a variante alla pratica n° 08/0061 del 18-03-2008. In data 11-01-2010 - rep.
n°30085/09 del Comune di Aviano & stata rilasciato il certificato di agibilita.

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: -cambiamento di destinazione d'uso del vano ca-
mera in soggiorno al piano terra; -cambiamento di destinazione d'uso del vano soffitta in camera
al piano primo; -non ¢ stata indicata la scala per I'accesso al piano primo.

Regolarizzabili mediante: Presentazione di permesso a costruire in sanatoria presso il Comune di
Aviano e domanda di regolarizzazione da presentare presso il Comune di Aviano per il fabbricato
accessorio.

Descrizione delle opere da sanare: -cambiamento di destinazione d'uso del vano camera in sog-
giorno al piano terra; -cambiamento di destinazione d'uso del vano soffitta in camera al piano
primo; -regolarizzazione fabbricato accessorio staccato dall'abitazione.

Permesso di costruire in sanatoria e regolarizzazione fabb. accessorio.: € 3.532,00

Oneri Totali: € 3.532,00

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
In forza della delibera: di C.C. n°99/2001 e successive variazioni.
Zona omogenea: Zona A.0.2 - di interesse storico soggetta a

conservazione tipologica. Mappali ricadenti
all'interno delle zone di recupero individuate ai
sensi della Legge n°457 del 05/08/1978 con de-
liberadi C.C.n

Norme tecniche di attuazione: La zona e costituita dalle parti di territorio inte-
ressate da ambiti ed edifici di interesse storico-
soggette a conservazione tipologica. || PRGC
prevede, come categoria di intervento preva-
lente, la conservazione tipologica. Nelle zone A
le destinazioni d'uso consentite, purche con-
gruenti con la tipologia e le e le caratteristiche
storico-architettoniche dei singoli edifici sono:
-residenza; attivita alberghiera e direzionale;
attivita commerciale al dettaglio con superficie
di vendita non superiore a mq.400, servizi. L'at-
tuazione avviene con intervento edilizio diret-
to. E' consentito I'ampliamento, per una sola
volta sino ad un massimo di 100 mc. di volume
utile degli edifici esistenti al fine di allungare il

corpo di fabbrica; aumentare la profondita o
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I'altezza del corpo di fabbrica per motivate ne-
cessita di natura distributiva ed igienico-
sanitaria purche sia congruente con le caratte-
ristiche  storico-morfologiche  dell'edificio,
dell'ambito e contesto; vengano rispettate la
tipologia e conformazione prevalente dell'edi-
ficio, venga recuperato l'edificio esistente, la
superficie del lotto lo consenta. Oltre a quanto
suddetto, devono essere osservate le prescri-
zioni e norme di cui al certificato di destinazio-
ne urbanistica allegato alla presente.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |SI
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: -

Rapporto di copertura: -

Altezza massima ammessa: -

Volume massimo ammesso: -

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note: Parametri edificatori: -i fabbricati in caso di in-
terventi di ristrutturazione, ampliamento, nuo-
va costruzione, devono attenersi alle distanze
prescritte dal Codice Civile. -ampliamento per
una sola volta di mc.100; -realizzazione di nuo-
ve pertinenze per massimo due piani sino a
mq.35 di superficie accessoria.

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita urbanisti-
che.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Non risultano emessi provvedimenti sanzionatori ai sensi
dell"art.41 L. 47/85.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A
(mapp.283)
I beni immobili oggetto dell’esecuzione sono costituiti da un fabbricato di abitazione e fabbricato accesso-

rio staccato, identificati catastalmente al fg. 53 mapp. 283.
DESCRIZIONE

Il fabbricato uso abitazione & ubicato nella localita Villanova di Aviano e prospetta la via delle Rive a Sud.
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L’edificio, di forma irregolare, & elevato parte su n°3 e parte su n°1 piani fuori terra contiguo ad altro fab-
bricato civile facente parte dell’esecuzione in oggetto sul lato Ovest (mapp.282), ed & inserito in una schiera
di fabbricati civile realizzati all'inizio del secolo.

Per quanto accertabile e dalla documentazione depositata presso il Comune, il fabbricato € stato costruito
all'inizio del secolo con struttura in pietrame e sassi, parte in blocchi di conglomerato cementizio, successi-
vamente negli anni 2008/2009 sono stati effettuati lavori di ristrutturazione ed ampliamento e parte di re-
cinzione, con la sostituzione del solaio di piano in legno, cordolature a livello solai e ammorsature alle mu-
rature esistenti in conglomerato cementizio, cordoli di sottotetto in c.a., murature in ampliamento in lateri-
zio coibentate con poliuretano espanso lato esterno, vuoto sanitario, rifacimento del tetto a falde ventilato
in legno abete con travi bilama, trave di colmo in legno lamellare, soprastante tavolato in tavole di legno
abete, manto di copertura in coppi; grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in lamiera
zincata preverniciata, pareti esterne intonacate e tinteggiate.

| serramenti di finestra dell’edificio sono in legno abete tinteggiato con vetro termophan e scuretti esterni
in legno: tenda da sole sulla finetsra della cucina lato Nord; porte interne in legno noce tamburate, porton-
cino di ingresso in legno douglas blindato.
L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al civico acquedotto, scarico delle acque fo-
gnarie mediante tubazioni in pvc, vasca Imhoff e pozzetto perdente.
L'impianto elettrico & eseguito ad incasso di muro completo di quadro generale “Gewiss” con interruttore
magnetotermico differenziale “Hager” e impianto citofonico.
L'impianto e privo del prescritto certificato di conformita e dovra essere verificato ed adeguato alle norma-
tive vigenti

L'impianto di riscaldamento e produzione acqua sanitaria € alimentato a gas metano con caldaia murale di
marca Immergas Zeus della presumibile potenza nominale di 24 Kw., radiatori in acciaio. L'impianto di ri-
scaldamento e privo del libretto di centrale e della documentazione relativa alle manutenzioni periodiche,
secondo quanto dichiarato dall’esecutato.

L'impianto dovra essere verificato ed adeguato alle norme vigenti con rilascio del prescritto certificato di
conformita, redazione del libretto di impianto e rapporto di controllo di efficienza energetica.
L’abitazione & inoltre dotata di impianto di condizionamento con n°1 unita esterna “Jiangsu” e n° 2 unita
interne “Universalclima”.

L’edificio ha ottenuto il certificato di agibilita in data 11/01/2010 — rep. 30085/09 Comune di Aviano.
Collaudo statico effettuato in data 26/11/2009 presentato presso il Comune di Aviano alla stessa data; cal-
coli strutture depositati presso la Direzione Provinciale dei Servizi Tecnici di Pordenone in data 14/04/2008
al n° 370/08 di archivio.

Agli atti del Comune risulta depositata la dichiarazione di conformita dei lavori eseguiti ed asseverazione
progettista opere realizzate, dichiarazione di conformita impianto idrico-sanitario, impianto gas metano e
impianto di riscaldamento del 23.02.20009.

Descrizione:

Il fabbricato di abitazione al quale si accede dalla via delle Rive, € elevato parte su n°2 e parte su n°1 piano
fuori terra ed e costituito dal piano terra comprendente I'ingresso-cucina, soggiorno, bagno, disimpegno,
scala a vista in legno per [l'accesso al piano primo comprendente una camera.
L'edificio ha superficie coperta di mg. 52,00, volume misurato vuoto per pieno di mc. 260,000=.
Il fabbricato insiste su terreno di pertinenza recintato sul lato Est parzialmente con muro in sassi dell’altezza
di cm. 150 e parzialmente con recinzione in muratura di altra proprieta, parte adibito a giardino e parte con
pavimentazione in battuto di cemento per 'accesso dalla via delle Rive e sulla quale insiste il fabbricato ac-
cessorio, dotato di cancello in ferro e lamiera per [I'accesso dall'ingresso al giardino.
Allo stato attuale I’abitazione si presenta in buone condizioni di conservazione e le rifiniture interne sono le
seguenti.

Piano Terra:

Ingresso-Cucina: dimensioni interne di cm. 600x250, altezza media netta di cm.312, pavimento in piastrelle
di ceramica da cm.30x30, pareti interne intonacate e tinteggiate, tetto con travi in legno a vista.
Soggiorno: dimensioni interne di cm. 332/461, altezza netta di cm.280, pavimento in piastrelle di ceramica
di cm.30x30, pareti interne intonacate e tinteggiate, soffitto in legno.
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 156x179, altezza netta di cm.280, pavimento in piastrelle di cerami-
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ca di cm.30x30, pareti interne intonacate e tinteggiate, soffitto con travi in legno a vista.
Bagno: dotato di lavabo, bidet, vaso, doccia, delle dimensioni di cm.274x149, altezza netta di cm.280, pa-
vimento in piastrelle di ceramica da cm.30x30, rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.20x20, pareti

interne intonacate e tinteggiate, soffitto con travi in legno a vista.
Scala: a vista in legno della larghezza di cm.94.
Piano Primo:

Camera 1: dimensioni interne di cm. 409x520, altezza netta di cm.387/310, pavimento in listoni di legno la-
rice, pareti interne intonacate e tinteggiate, travi a vista in legno del tetto.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di Usufrutto
- Residenza: - -
Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 di Usufrutto
- Residenza: - -
Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 83,00

E' posto al piano: T-1

L'edificio & stato costruito nel: 1900

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 1A; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70/3.12
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. -

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie lorda e stata calcolata come segue:

-abitazione: -piano terra : mq. 52,00 x 1,00 = mqg. 52,00=
-piano primo : mqg. 31,00 x 1,00= mqg. 31,00=
SOMMANO ..uet ceeeiiieieeeeies eeviees ... mg. 83,00=
FiN g (0] o] a Lo = 1 = 1= TR mg. 161,00=
TOITENIL ittt e e e e s e e e e e s s s e e ssnrneee mgq. 302,00=
Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
residenziale sup lorda di pavimento 1,00 83,00 € 750,00

83,00
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria:
Accessori:

ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A

(mapp.283) identificato al n. - posto al piano Terra composto da 1 locale - Sviluppa

1. Fabbricato accessorio una superficie complessiva di mq. 30,96=
Valore a corpo: € 4500
Note: Il fabbricato accessorio € costituito da un ripostiglio e deposito at-
trezzi ubicato sul lato Nord-Est della proprieta, delle dimensioni di cm.
400x480 e porzione di fabbricato aperto da cm.480x245, altezza di
cm.239. Lo stesso e realizzato in blocchi di conglomerato cementizio in-
tonacati, tetto in travi di legno abete da cm.11x10, soprastante tavolato
in legno e copertura in guaina catramata, pavimento in battuto di ce-
mento. Ampliamento precario sul lato Nord realizzato in listelli di legno e
telo di polietilene da rimuovere.

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore a mq. di superficie lorda.
Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviano;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immobilia-
re - agenzie immobiliari - Borsini Fimaa - Fiaip.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): €. 600/800,00=.

16. Valutazione corpi:
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ABITAZIONE - VIA DELLE RIVE 1A (mapp.283). Abitazione di tipo economico [A3] con annesso
Fabbricato accessorio
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
residenziale 83,00 € 750,00 €62.250,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €62.250,00
valore nuda proprieta detrazione di € 0.00 €0,00
Valore corpo €62.250,00
Valore accessori €4.500,00
Valore complessivo intero €66.750,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE - VIA | Abitazione di tipo 83,00 € 66.750,00 €0,00
DELLE RIVE 1A | economico [A3]
(mapp.283) con annesso Fab-
bricato accessorio
16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €6.758,40
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€4.032,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 34.265,60
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": € 34.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00
Beni in San Quirino (Pordenone)
Localita/Frazione
Lotto: 003 - TERRENO AGRICOLO
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpo: TERRENO AGRICOLO.

agricolo sito in

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: , sezione censuaria San Quirino, foglio 17, parti-
cella 455, subalterno -, scheda catastale -, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale
0.25.55, reddito dominicale: € 19,79, reddito agrario: € 13,20

Derivante da: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: -
Successione testamentaria di apertasi il 12.01.1979, denuncia registrata a Por-
denone n.30 vol. 569, trascritta a Pordenone il 19.08.1981 ai nn. regolata da testa-
mento olografo pubblicato con verbale in data 09.04.1979 rep.134854 notaio Giuseppe Salice,
trascritto a Pordenone il 27.04.1979 ai nn. Il de cujus era intero proprietario
dell'immobile identificato al catasto terreni F.17 n.52/A are 31.40. Erede: intera
proprietaria (manca la trascrizione dell’accettazione di eredita). -22.09.1981 nota di variazione
n.481: catasto terreni F.17 n.52/A are 31.40 ripristina il n.52 are 31.40. -09.03.2007 tabella di
variazione n.24203 — trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 — variazione
colturale: catasto terreni F.17 n.52 porz.AA are 24.00, porz. AB are 7.40. -26.03.2007 tabella di
variazione n.105980 — fusione porzioni per aggiornamento atti: catasto terreni F.17 n.52 are
31.40. -28.03.2007 frazionamento n.108574: catasto terreni dal frazionamento di F.17 n.52 are
31.40 derivavano F.17 n.455 are 25.55 e n.456 are 5.85 (successivamente espropriato).

2. proprietario (quale attuale proprietario) da ante ventennio
in forza di: -Successione testamentaria di apertasi il denuncia regi-
strata a Pordenone il 26.07.2012 n.1623 vol.9990, trascritta a Pordenone il 08.03.2013 ai
nn. regolata da testamento pubblicato con verbale rep. n.9179 notaio Anna Lupo,

registrato a Pordenone il 05.07.2012 al n.6223 serie 1T. Il de cujus era intero proprietario
dell'immobile identificato al catasto terreni F.17 n.455 are 25.55 (nella trascrizione della suc-
cessione e riportato erroneamente in Comune di Aviano). Erede: per l'intera
proprieta (manca la trascrizione dell’accettazione di eredita). Servitu, convenzioni e vincoli dal-
la provenienza dal ventennio: Servitu di passaggio costituita con atto amministrativo di costi-
tuzione servitu coattiva in data 06.11.2008 rep. n.5289 Provincia di Pordenone, trascritto a
Pordenone il 26.11.2008 ai nn. a carico del F.17 n.455 are 25.55.

Millesimi di proprieta di parti comuni: -

Confini: Il mapp. 455 confina con: -a Nord con mapp. 51; -a Est con mapp.457-458; -a Sud con
mapp.456; a Ovest con mapp. 453.

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di terreno agricolo ubicato nel Comune di San Quirino.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella zona: Non specificato
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Citta di Pordenone..
Attrazioni paesaggistiche: -.

Attrazioni storiche: -.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

19.STATO DI POSSESSO:

Occupato da contratto di affitto verbale di fondi rustici. Data di
rilascio: 10/11/2018.

Note: Denuncia di contratti di affitto verbali di fondi rustici, atto reg. a Pordenone il 29/10/2014 al
n°4926 serie Il

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

Derivante da: decreto ingiuntivo Tribunale di Pordenone.; A rogito di Tribunale di Porde-
none in data 11/12/2013 ai nn. Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conser-
vatoria PN in data 18/12/2013 ai nn. Importo ipoteca: € 34.396,00=; Importo capi-
tale: € 17.189,29=; Note: Relativamente all'ipoteca giudiziale risultano colpiti altri beni non fa-
centi parte del lotto in oggetto. .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro Deri-
vante da: atto esecutivo pignoramento immobiliare.; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
14/04/2016 ai nn. 1470 registrato a Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Conservatoria
PN in data 26/04/2016 ai nn. Il pignoramento colpisce altri beni non facenti parte
del lotto in oggetto.

Dati precedenti relativi ai corpi: TERRENO AGRICOLO

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: --
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: al . In forza di denuncia di successione.
Note: 1. proprietario da ante ventennio in forza di: -Successione te-
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stamentaria di apertasi il 12.01.1979, denuncia registrata a Pordenone n.30 vol.
569, trascritta a Pordenone il 19.08.1981 ai nn. regolata da testamento olografo pub-
blicato con verbale in data 09.04.1979 rep.134854 notaio Giuseppe Salice, trascritto a Pordenone
il 27.04.1979 ai nn. Il de cujus era intero proprietario dell'immobile identificato al ca-
tasto terreni F.17 n.52/A are 31.40. Erede: intera proprietaria (manca la trascrizione
dell’accettazione di eredita). -22.09.1981 nota di variazione n.481: catasto terreni F.17 n.52/A are
31.40 ripristina il n.52 are 31.40. -09.03.2007 tabella di variazione n.24203 — trasmissione dati ai
sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 — variazione colturale: catasto terreni F.17 n.52 porz.AA
are 24.00, porz. AB are 7.40. -26.03.2007 tabella di variazione n.105980 — fusione porzioni per ag-
giornamento atti: catasto terreni F.17 n.52 are 31.40. -28.03.2007 frazionamento n.108574: cata-
sto terreni dal frazionamento di F.17 n.52 are 31.40 derivavano F.17 n.455 are 25.55 e n.456 are
5.85 (successivamente espropriato). 2. proprietario (quale at-
tuale proprietario) da ante ventennio in forza di: -Successione testamentaria di aper-
tasi il denuncia registrata a Pordenone il 26.07.2012 n.1623 vol.9990, trascritta a
Pordenone il 08.03.2013 ai nn. regolata da testamento pubblicato con verbale rep.
n.9179 notaio Anna Lupo, registrato a Pordenone il 05.07.2012 al n.6223 serie 1T. Il de cujus era
intero proprietario dell'immobile identificato al catasto terreni F.17 n.455 are 25.55 (nella trascri-
zione della successione é riportato erroneamente in Comune di Aviano). Erede:

per I'intera proprieta (manca la trascrizione dell’accettazione di eredita). Servitu, convenzioni e

vincoli dalla provenienza dal ventennio: Servitl di passaggio costituita con atto ammini-
strativo di costituzione servitu coattiva in data 06.11.2008 rep. n.5289 Provincia di Pordenone,
trascritto a Pordenone il 26.11.2008 ai nn. a carico del F.17 n.455 are 25.55.

23. PRATICHE EDILIZIE:

23.

1 Conformita edilizia:

agricolo

23.2 Conformita urbanistica

agricolo

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: approvato con D.P.G.R. n°184/Pres. del
19/05/1988 entrato in vigore in data
24/06/1988 e succ. varianti.

Zona omogenea:

"E"-sottozona E6.2 - territtori appartenenti alla
zona omogenea E6 esclusi dalle altre sottozo-
ne. Porzione del terreno ricade all'interno di
"Fascia di rispetto stradale" - Zona per la viabi-
lita.

Norme tecniche di attuazione:

-Art. 42 - SottoZona E6.2:sono consentiti gli in-
terventi edilizi seguenti, oltre a quelli di cui
all'art.35 punto 9 (variante n°55) e punto 10
(Variante n°65): edifici per la residenza in fun-
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zione della conduzione del fondo e delle esi-
genze del conduttore agricolo; imprenditore
agricolo a titolo principale. - Art.47 - Zona per
la viabilita: zone destinate alla viabilita utilizza-
te per la conservazione o protezione della via-
bilita esistente e per la formazione di nuovi
tracciati o adeguamento di tracciati esistenti.
In queste zone e costituito il vincolo di inedifi-
cabilita. Oltre a quanto suddetto devono esse-
re osservate le norme e prescrizioni di cui al
certificato di destinazione urbanistica allegato
alla presente.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: mc./mq. 0.03
Rapporto di copertura: mg./mg. 0.10
Altezza massima ammessa: ml. 7,50

Volume massimo ammesso: -

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Descrizione: agricolo di cui al punto TERRENO AGRICOLO

Il bene immobile in oggetto, identificato catastalmente al fg. 17 mapp. 455 € costituito da un appezzamen-
to di terreno della superficie di Ha 0.25.55.

Trattasi di terreno a giacitura piana di forma irregolare attualmente coltivato a prato, di comodo accesso
dalla strada provinciale SP53; sui lati Nord ed Ovest sono presenti piante di frassino, acacia, di modeste di-
mensioni.

Sul terreno & presente impianto pluvirriguo con tubazioni interrate con relativo pozzetto di allacciamento;
attualmente l'impianto non é collegato.

Il terreno & gravato da servitu’ di passaggio costituita con atto amministrativo di costituzione servitu' coat-
tiva in data 06.11.2008 rep. 5289 Provincia di Pordenone, trascritto a Pordenone il 26.11.2008 ai nn.

a carico del fg.17 mapp.455 di are 25.55.

Lo stesso € locato al signor con contratto di affitto verbale reg. a Pordenone in data
29/10/2014 al n°4926 serie M.
Pag.33
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 121 / 2016

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.555,00

il terreno risulta di forma irregolare ed orografia piana
Tessitura prevalente medio-impasto

L'edificio € stato ristrutturato nel: 2009

Sistemazioni agrarie -

Sistemi irrigui presenti si

Colture erbacee prato

Colture arboree -

Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Terreno di mg. 2.555,00=

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
Agricola sup reale lorda 1,00 2.555,00 €2,50
2.555,00

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore a mq. di superficie.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immobilia-
re; agenzie immobiliari.
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): €./mq. 2,00/3,00=.

24. Valutazione corpi:

Pag. 34
Ver.3.2.1
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TERRENO AGRICOLO. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 121 / 2016

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Agricola 2.555,00 €2,50 €6.387,50
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €6.387,50
Valore corpo €6.387,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €6.387,50
Valore complessivo diritto e quota €6.387,50
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
TERRENO AGRIC- | agricolo 2.555,00 €6.387,50 €6.387,50
OLO
24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €958,13
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
24. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €5.429,38
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €5.400,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00
Data generazione:
29-03-2017 09:03:05
L'Esperto alla stima
P.l. Alessandro Filipuzzi
Pag. 35
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COMUNE DI AVIANDO

PROVINCIA DI PORDENONE

SETTORE GESTIONE TERRITORIO AMBIENTE E COMMERCIO
Sportelle Unlco per I'Edilizia

Pratocolto: 4525
Aviang, i [t

Quogetto Certificazione di destinazione urbanistica di terreni ai sensi del'art. 30 del D.R.R.
06.08.2001, nr, 380,

iL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

= VISTI gli att d'ufficio;
= VISTA la domanda presentats in data 28/02/2017 dal slgnorW
wmam anes i Paraenche:

ERTIFICA
* che i terrent siti In guesto comurne e distinll In cataslo come di seguito riporisto, sone posti, a norma del
P.R.G.C. vigente approvato con delibera del Consighie Comunale N° B6/2001 e sue successive varant,
rispetivamente in :

Goz. A FG. 53 Mappale 282 :

Destinazions urhanistica :
* Zone A.D.Z2 - Di interesse stavico soggatte a conservazione tipologica (100.00%)

Vincoti
« Mappale nen interessato da vinooli.

Zone of recupern
»  Mappale rigadente allinterne delle zone di recupero individuate ai sensi dalla Lagge n. 457 del
06.08.1978, con Delibera di C.C. n. 348 del 22.12.1978 e Delibera di C.C. n. 50 del 04.03.1985

(100.00%)

Pencofasita : -
» Mappale non interessaic da pericoiosita.

Sez, A FG. 53 Mappale 283 ¢

Destinazione urranistica :
s Zong A.0.2 - Diinteresss storico soggette & conservazione tipolegica {100.00%;

Vincoli :
s Mappale non intaresseto da vingol,

Zone di recupers
« Mappale ricadente allinterna delle zone ¢ recupero individuate ai sensi della Legge n, 457 del
05.08.1978, can Delibera di C.€. n, 346 del 22.12.1978 ¢ Detibera df C.C. n, 50 del 04.02.1965

{100.00%;}

Paricofosita
« Mappals non interessato da paricolosita,

Pog. tell

R
SGA LN EN @ i T Fiazza Glacomo Mattestt), { — 33081 AVIANG (PN)
IS 140012008 Yo et talgtax D434 666515 - Cod. Fisc. B P. MA 00090320938
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Sez. A FG. 53 Mappale 285 :

Destinazions vrbanistice :
v Zone AD2 - Diinteresss storico soggette 2 conservazione tipoicgica (100.00%)

Vinealf .
« Mappale non interessato da vingoli.

Zong di recupern
= Mappale ricadente allinterny dellz zone ¢ reupere individuate al sensi della Legge n. 457 dal
05.08.1978, con Deiibera di C.C. n. 346 del 22.12.1978 ¢ Dellbgra di C.C. n. 50 dal 04.03.1965

(10G.00%)

Pericolosita ;
» Mappale non interessato da pericolosita.

Sez. A FG. 53 Mappale 2386 :

k3
Dastinaziona urbanistica "
+ Zong AQ.2 - Diinteresse storico sogoetie a conservazione tipelogica (100.00%)

Vincol
«  feppala non Interessato da vincoli.

Zona of recupers |
+ Mappale ricadents allinternc defle zone di recupero ingividuate ai sonsi della Legge n. 457 dsl
015.08,1978, con Delibera df C.C. n. 346 del 22.12.1878 & Delibera di C.C, n. 50 del 04.03.1085
(108.00%) -

Paricolosia
« Mappale non interessato da pericolosia,

Sez. A FG. 53 Mappale 287 ¢

Custinazione urbanistica !
= Zone AD.2 - Diinteresae starico soggetie a conservazione tipologica {100.00%)

Vingalk
= Mappale non interessato da vinaoli,

Zone di reclpery
» Mappale ricadents all'interno delis zone di recuperc individuate =t sensi della Legge n. 457 del
045.08.1978, con Delibera di C.C. n. 346 del 22.12.1878 e Defbera ¢f C.C. n. 50 del 04.03,1985
(100.00%) .

Paticolosita : .
« Mappale non interessato da pericolosita.

* che lg prescrizioni urbanistiche refative alfe zone predefte sono quelle di seguite tiportate
Art. 26 - Zone A - Disposlzioni generali

Definizione g fnalitd

1, Sono costitulte dalle part! di terriforio interessate da ambiti ed edificl &l Interesse storico-
menumentale, storico-architetionico e storicp-ambientale, comprese le aree libare e gli edifiet
di farmazione recente Interclusi o contigui agli ambitl storlcl, che ne costituiscono la naturale
integrazione. Il PRGC preveds ja conservazione e il recuperc degll edificl ed element! di
Interazsq storics, nonché ia riguatificazione e la ricomposizione degli ambiti corrispendenti, con

Fap 748
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I'ghiettivo di migliorarme ta qualitd insedlative e amblentale e di preservarne e valorizzame |
valort e | caratter! sterich costituthvl,

Destinazioni d'uso

2. Le destinazioni d'use in gengrale consentite, purché congruentl con Ja tipologle & fe

cargtieristiche storico-architettoniche del singoli edific! e del contasto, sono:

- residenza;

- attivitd alberghiere e ricettivo-complementarl;

- attivita direzionai;

- attivitd commerciail a! dettaglio sl plano terra dl superficde di vendita (Sv) non supericre a
400 mg;

- servizi e attrezzature collettive, pubbliche e &l interesse pubblico;

- setvizl,

In tutte le zone A sono consentite la modifica del numere delle unitd Immebifiarl, purché essa

sia compatibile con la caratteristiche tipologiche & morfologiche degll edificl di interesse storico,

a altre attlvita di Interesse pubblico o privato che, per le loro caratteristiche, siano compatipill,

dal punto di vista urbanistico e ambientale, con if contesta residenziale e urbano

Per tutto il patrimonio ediizle esistenze sono consentitt gl interventi oi manutenzione ordinaria

@ stracrdinariz e dj restaure e riganamenta conservativo.

£ zonsentito il mantenimento dei ticoveri zooteonicl di limitate dimensicnl, con un massimo dl

30 mq di superficie coperta, {piccole stalle, conlgliere, pollal, ecc., cen l'esclusione dei suini),

funzionel ali'sconnmia familjare e ali'autoconsumo, purché sianc compatibili con la residenza e

abbiane une distanza minima di 5 m dagll edific! residenziall,

Per gil allevament! zootecnlci esistent!, ght interventi conseantitl devono avvenire senza aumento

del numere del capi allevati ¢ cambio di specie allevata.

Modalitd e categorie di intervento

3. L'zfiuazione delle previsioni del PRGC avviane con intervento edilizio diretto, salva che per
le zone A.1.1, A1.2, A1.3, A2, A4 e AQ.E, soggette @ plano aituativo,

3 bis, Laddove le Norme Tecniche di Attuazione fanno riferimente all’edificio, questultime
carrisponde a quello Indicato nell’elzborate 6.1 "Stato d! fatto: edific! ed elementi di interesse
storleo” del P.R.G.C.,

3 ter. Laddove le Norme Tecniche di Attuaziene fanno riferimento alle caratteristiche storico-
merfologiche defl’ambito, questultima ¢ Intends la sottozona In cul ricade Fimmoblle con i
Himiti Indicatt nalla tav, 6.2 “progetto: specificazion| zonlzzative - zone A" del P.R.G.C..

3 quater. Laddave le Norme Tecniche di Atjuazione fanno riferimento alle caratteristiche
storico-morfologlche del contesto, guesto deve essere individuato nelia sottozena in cui ricade
I'tmmobie, unitamente z tutte le zitre sottozone A contigue e non separate da vizbilitd
carrabile o pedonale efo zone diverse dalla A, con riferimento alla tav, 6.2 “progetro:
specificazioni zonizzative - zone A" dal P.R.G.C..

4, Le categorie ol Intervente consentite {manutenzione ordinariz e straordinatia, restauro e
risenamento conservativo, conservazione tipologica, rstrutturazione edilizia, ampllamento,
nuova costruzione, demalizione senza ricostruzione) sono specificate nelle diverse sottozone in
cui sono suddivise i zone A e sune riferite al grade di storicitd degh edificl (dl interesse
storico-monumentale, «storico-architettopico ¢ storico-ambientale) e af lore lvello 4l
conservaziong/trastormagione, Poiché ogni sottozona & caratierizzets da una categoria di
interventoc prevalente, corrispondente agll edifici in essa presentl, ma nella soltazopa vi
possong essere anche pertinenze, edifici ¢ talora partl dl edificio che richtedono categorie di
Intervento diverse, 2 corrispondenza tra categoria di Intervento e grado di storicith degii edifici
& desumiblie, In base alle norme, daif'analisi delle stato dl fatto {elaborate n. 6.1 del PRGC),
che fa parte integrante deile specificazion! zonlzzatlve relative alle zone A (elaborate n. 6.2 dei
PRGC).

In particolare, per guanto rlguarda la manutenzione ordinarie e stracrdingria, definlta dalia
legislazione reginnale, essa non deve modificars le ceratteristiche esterne e gli elementi
costltutivi degli edificl di interesse starico.

Il restauro e risanamento conservative, definito dalla leglslazione regionale, deve conservare le
stratificazieni che documentano 1z storia deli'edificio. Nel caso di parti profondamente aiterate
o recentl, & consentita i Fipristino del caratterl storlc! preesistent!,

L8 conservazione tipologica, definite 2il’art, 16 delle presenti norme, deve In particolare
garantire la conservazione o il ripristine dei seguenti element! tipologici & architettonlcl:

Fag.3at
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- gli elementi architettonicl rilevantt individuati neli*analsi dello stato di fatto {elatiorato n. 6.1
del PRGC);

- gh elementi morfologict e costruttivi ipic dell'etilizia storica rurale e urbana di Awiano:
faccipte in pietrame a vista o in intonage di calee, copertura & falde con mento in coppi di
laterizio, serrarnenti in fegnw, balatoi e scaele asterne in lagno e pletra, element! di finitura
{stipit, mensole, architravl, archl, parapett], linde, grondale ¢ pluviali, camini, ecc.);

- ognl altro elemento architettonica individuate dal rilevo preliminare gl progetio,

La sistrutturazione edilizia, definita dallz legisiazione regionale, & consentita negli edifici di

formazione recente {classificati: A, B, C, D, nefl'elaborate n. 6.1 del PRGL) e negll edificl dl

interesse storico-ambigntale, che siano particolarmente degradati, taratterlzzatl da condlzioni

statico-costruttive precarie o che siano stat! profondameante alteratl {classificat: 1, 2, 3, 4, 5,

nel’elaboratc n, 6.1 del PRGC). In tal ¢asc il progetto dowrd maotivare lg ragionl della

ristrutturazions, specificande e parti da demolire & rivostruire, Dovianne essere comingue
conservate o ripristinate e parti e gli elementi storicl significativl {fronti principall, aperture,
voperture, ecc. ).

La ristrutturazione, I'ampliamento & la nuova costruzione devono rispettare  seguenti critesi:

- Puso ¢l farme volumetriche semplict, con facciate prive di aggetti, sporgenze, terrazze (2
parte sporti di gronda o eventuali ballato e scale);

= {'usg, per le facciate & gl elementi in viska, di materiali tradizipnall: tntonaco a base di caice,
blance © a colorl chiarl per le facclate; pletre locall (o analoghe), mattoni, iegno, rame,
farra, vetro trasparante per gli elementi architettonict e dacorativl in vista, in baze alle joro
caratterisiiche tigelogiche; ,

- la copertura a splovént], Ih manto df coppi, con disposizione e pendenza analoghs a quelle
degii edifici del contesto storigs, Non sono di norma ammesse le coperture plane;

~ [z reslizzazione, dl norma, dl aperture di farms rettangolare allungata in alfezza, analoghe &
queile degli edifict. de! contesto storico € T'use dl sarramenti e oscuramenti in legno
vernlciato, E congentito per | serrament! |'uso del ferro, dell'alluminic o del PYC verpiciati, Le
forme € | celori dovranng essere compatibili con e caratteristiche morfologiche e cromatiche
del contesto storico; .

- & vietata la realizzazione ¢ nuovi porticeti addossatl & facciate che prospettano
direttemente su spazl pubblici o di uso pubblico e in contraste con le caratterigtiche
tipologiche del contornc edificato, Sone Invece ammessi porticati posti alf‘interne del carpo
di fabbrica.

Negli interventi di conservazione tipologica, ristrutturazione, amptiarmento e nuova costruzione,

yualora al pizno tarma sl prevista un'atthditd commercizle, & consentita 'apertura di vetrine su

fronte strada, purché essa venga realizzata con forme, materiali e coleri compatibili con

'edificazione storica.

La demclizicne senza ricostruzione pud riguardare ediflcl di Formazione recente noen compatibili

o provvisori {classificati: C, D, neli'elaborate n. 5.1 del PRGC) e pertinenze di Interesse storico-

amblentale gravemente degradate o alterate {classificate: 1, 2, 3, nell'elaborato n. 6.1 del

PRGC),

5. Le realizzazionk di nucve pertinenze, ail'interno dei parametr edificatori previst per |e

singole sottazone, & subordinata alie sequenti cordlzioni;

- che sla copgruente con le caratteristiche morfologiche dell’edificazione storica & con
Impianto generaie {a corle, a fronte, a petiine, 2 confine, ece.) dell'ambito dl intervento &
del suc contesto; .

- che sia previsto preliminarmente il recupero delle pertinenze storiche esistenti e che sia
dimostrata Fimpossibilitd di seddisfare al loro interno le esigenze richieste;

- che la superficie del lotto o consenta;

- cha slg corredata da un progetto generale di sistemazione del Jotto;

- the venga realizzata con forme e materiali costruttivi congruent! cen le caratteristiche degli
edlfict 4l interesse storlco & del contesto,

B. Le recinzioni in muratura di pietrame o sasso esistent] devone essere canservate e, qualora
siano parzialmente demofite o incomplete, devono essere (ntegrate o ripristinate. La
realizzazione di nuove recinzioni, qualors necessaria, deve utilizzare materlall e tecniche
congruant! con quelle del contesto storico (muratura in pietrame o sasso, muratura intonacats,
canceliate in ferro, rete metallica mascherata da siape arbustiva o specie rampicante, portoni
in fegno).

7. Le aree verdi, | giardini & i parchi eslstenti devono essere conservati, attraverso s

manutenzione, la sostituzione, Il miglieramento e I potenziamento degll individul, fileri & nuclei
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arbarei e arbustivl esistenti e attraverso la conservazione o if ripristine degh eventuali element
archittettonicl e 4i arredo di interasse starico (pavirnentazionl, recinzioni, ecc.).

Parametri edificator!

&, 1 fabbricat, In caso di Interventi di rstrutturazions, ampliamento, nugva costruzione,
devene attanersi alle distanze prescritte dal Codice givile,

In case di nuova costruzione e sopractevaziane fungo strada le distanze minime sono guelle
previste dalla normativa sismica.

Parametri urbamnisticl

2. I nuovi interventi di residenze devono prevedere |a rezlizzazione di parchegg? stanziall nella
misura minima di 1 mg per ogni 10 me di velume utile delf’adificio {Vu).

Nelle zone In cui i nuovi interventi di residenza sono subordinatl zli'esecutivitd di un piano
attuativo, il pizno attuative deve prevedere obbligatoriamente (fatte salve le eventuali uiterior
necessitd che esso ravviserd) is dotazione dei parcheggi di relazione, nella misura minima d!
3,5 mg/abliante, al fine dl consentire le condiziont di spsta allinterno deli'ambite,

I nuovi Interventi che prevedano spazi da destinare ad attivita direzionzll & commereiali devona
comprendere aree per parcheggie nelle seguenti misure:

2} attivitd direzionali:

- parchegyi stanziali: 1 mg x 19 me vy,
- parchegg! di relazione: 80 mg x 0.01 Su;
b) aiberghl:

- parcheggl stanzlall e di relaziohe: 1 posto macching per camwera;
c) ristoranth:
- parcheggi stanziali e dl relazione: 1 pests macchina ogni 10 mq di sala da pranzo;
d) attivitd commerclall: parcheggi stanziall e di relazlane secondo Il lero tipo e dimensicne, in
conformita alte dispeslzion! regional in materia e utliizzando le riduzion] previste.
Le superfici a parcheggio previste, qualora non possano essere reallzzate sll'interne del jotto di
pertinenza per insufficlenza di spazic o per particolare conformazione degli edificl storicl,
pessono essere reperite in aree contermini o limitrofe, in conformlita alle disposizion! regionali
In materia,

Criteri par Ia progettazrione edillzia
10, 1 progetts di un intervente edilizio o di un plane attuative, che rigeardi un ambito
compreso nefle zone A, deve essere predisposte secondo la procedura e i critarl dl sgguite
descritti.
I progetto, qualungue siano Fambite su cui interviene all'interno defle zone A & le categorie di
intervento per esso praviste, deve essers basato su una rigorpse e dettagliata analisi delle
stato dl fatte, accompagnata da idones dogumentazione fotografica, ¢on PMindividuazione dalia
consistenza di tutti gil edifici e gli elementi esistenti e la descrizione del loro grado di storicitd,
del loro stato di conservazione e dei loro modi di utilizzazlone. Per tale valutazione, |l progetic
deve partire dall'analisi dello stato di fatto di cul all’elaberato n. 6.1 del PRGC, perfezicnando,
integrando ed eventuaimente correggendn | gludizl di valore in ess0 contenuti, atiraverse
un‘analisi motivate della  storig, del livelle d conservaziong/trasformazione e dalle
caratteristiche attuali degli edtfici,

Gualora da tale snalisi emerga la presenza di manufatt] dl formazione non recante che poszono

presantare un interesse storico, qualunque siano le categorte dl intervento per essl previste, il

progetto dovra seguire |! seguente percerse conoscitivo e progettusle, comprendende gl

elaborati di sagulto riportat che risuitino significativi per 'intervento:

a) verifiche prellminar indirette, in guanto rivelte a oitenere informazioni da fonti esterne al
bane, seppur riferite ad esso, Esse comprendans; raccolta delie font! steriche disponibifi
{mappe, catastl, fotografie, decumenti, ecc,); verifiche catastali, urbanistiche, normative di
varia natura {vincolo storlco-artistica, prescrizion| In zona sismica, rett tecnologlche, barrlere
architettoniche, prescrizionl di slcurezes, ecc.); raccolte di documentazione grafica
esistante, utlle 2 fini progettuali;

b rillevo planoaitimetrico guotato, che deve pessedere nells sua restituzione grafica un grado
di affidahilitd tale da proporsi come “fonte” di interpretazicne del bene e non come
cornmento ctitico, né come prefigurazione di scelte operative, L'attendibilitd del rilieve, sotto
la respansabliltd del progettista, & condizione necessaria per la verifica e Il contrallo delle
proposte progettuall, € opportune che H ribevo comprenda un congruo Intorno, per
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consentire, nelle successive fasi della progettazione, di avers a disposizione gli element
Informativi refativi al contesto;

<} analisi diretta della consistenze materizle dal bene, come cencscenza del suol element!
materiali costitutivl, eperande per successlve disaggregaziont. Tale analisi va riversata syi
grafict di rilieve & ordinata in apposite schede;

d) analisi del degrado e dei dissest!. L'oblettivo deil'analisi deve essera queito dl tilevare tutti i
segni che testimoniane processi di degrado e di dissesto, In atto o gla bloceati, per riustire a
ceriprenderne le cause e quindi a individuare | modi di arrestare o rlimuovere || processe
degenerativa, L'analist va riportata sui grafici ¢i rilievo e valutata in refazione o In apposite
schede, Per casl specificl, potrd essere utile avvalersi di indagini strumentall;

e} analisl storica, con lo scepo di descrivere gl event! the hanha inciso sul bene, producendn

affetti relativamente alla sue sspressione materlale, Essa comprende Je trasformazionl e

addizion! fisiche esegulte nel temps, | cambl di destinazlone d'usa, | motivi defeventuale

abkandono; .

definlzlene degli obiettivi @ delle scelte del progetto, che & la parte pli qualficante del

progetto. Essa deve essare finalizzata a massimizzare e esigenze di conservazione ¢

rendere compatitlli con esse | requisiti funzionali & amblentall richiest!, cercande di supsrare
¢ mitigare la contraddizione tra ftnovazicne e tradizione, Le scelte di progefto devens

essere articolate per interventl, esplicitande e soprattutto "metivanda” il tipe & i grado di

trasformazione che £ss! producens;

9} il progetto di Intervento, che, tanende conto delle analisi, degli obisttivi e delle sceite
motivate &i progetto, indichi e descriva, in maodo chiare e legglblie, le varie aperazioni e
interventi d& compiere. Il progette deve Indleare, con particolare campitura, gl elementi
costitutivi aggetto di conservazione, rispette agi Interventi di trasformazicne (elementi da
demalire, sostituire, Integrare, ripristinare} e rispetto alle nuove realizzazionl, cen
riferimente aile stato di fatto rappresentato nel rilievo.

Tuttt | progettl (compresi quelli che prevedons interventi di trasformazisne o dl

ristrutiurazione} devono anallzzare e documentare e component! tipologiche, morfologiche,

architettaniche & materlall del manufatt] 4l Interesse storlco, dimostrare la correftezza del tipo

di intervento proposto rispetto alle qualta del manufatto e alle caratteristiche dei suoi elementi

costruttivi & verificarne la congruenza nel contesto storico-insediativa,

Par gli interventi di ristrutturazione dl manufett! privi df interesse storicc o d| Fermazione

recente, di ampllaments e di nuova realizzazione, il progetto dovrd comunque essere rorredato

dz un'anzlist defi'ambite dl ihtervento, de! contesto In cul esso sl inserisce e dalla sua
evoluzione storica e dovrd dimostrare |2 congruenza della nuova arganizzaziohe
planivolumetrica nellavoluzione e hell'attuale configurazione del contesto,

I progetio, sia esso di conservezione, di trasformazione o ¢i nuova costruzions, dovrd infine

descrivere & motivare le scelte relative ai tpl, alie forme & ai materiali costruttivi ukilizzat), € la

lore congruenza ¢ compatibilith, dal punto d! vistz architettonico e insediativo, con | contesto
storleo.

f
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Prescrizioni particofar!

11. Le reli e impianti tecnologicl, che debbano essere reailzzat allinternc di tali zone in conformitd
all'art, 92, devono 4t nonng essere postl entro terra e, qualorz o Pon sia possibile, ne dovra
&ssere mitigate fimpatto sul'amblente attraverse adeguat! Intervent, compresa l& formazione di
schermi vegetal, " )

i2. GN interventl sulla vizhilitd (strade, marciapied), percars! pedonall e cleiablll, parcheggi,
ace.) ¢ di arredo urbano devono Utilizzare tipi, forme ¢ materlall congruenti con !a tradiziona
lozale & ¢on i contesto storlco e (eveno assere improntati ai ¢riteri deilz essenzlalitd farmaie,
delie sernplicith costruttiva e dell'uso, Il piti contenuto possibile, di materiall & color! diversl,

Sottozone

13. Le zane A, come indlviduano le specificazion! zonizzative del PRGC, soho articolate nelle
seguent! sottozone;

A.D.1 - di interesse storlco soggette a restaurn;

AL.2Z - di interesse storico sogpette & conservazione tipologica;

3 - di interesse storico soggetie a trasformaziene edllizia;

4 - diinteresse storlco a formazione recente;

5 - di interesse storico con piano attuative vigente;

& - ¢ completamento storico,

i

- di vilia Palicreti, di interesse storico soggette a restauro;
Peg.B el
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A.l1.2 - dal colie San Glorglo, di interesse storico spggetts a restaurg;
AL - dal castello di Aviang, dl Interesse storico soggetta a restaure;
A2 - del nucleo centrale, di interesse storice soggette a conservazione tipologlca;
A4 -dell'ex filanda, di interesse storieo soggetta a trasformaziane,

Art. 28 - Zone A.0.2 - di interesse storlco spggette a vonservazione tipologica
Definizione e finalitd

1. Sono costifulte da ambitl edilizl caratterizzati dzlla prevalenza di edificl dl interesse storico-
ambientale, Per esse il PRGC prevede, come categoria di Intervento prevalente, ia
conservaziane Hipologica.

Madalitd e catagorie gf intervento

2, Per gli edific di interesse storlco-ambientale sono consentite s manutenzione ordinaria e
straordinerio e la conservazione tipologica, secondo i criterf di cul alle disposizienl generalt
centenute nell'art. 26. ,

La ristrutturazione edilizis, 12 demclizione e l'ampilamenta sonp consentiti regli edifici di
interesse storico-ambientale € neglt edlfict ¢i formazione recente, qualora presenti, secondo |
criteri di cui alie disposiziani generali contenute neif'art. 26.

Parametri edificateri

3. E consentito 'ampllamento, per una sola volta sino a un massime di 100 me 6f Volume utile

{Vu), degl edifici esistent, al fine di:

- allungare Il corpo di fabhrica, qualera sis opportune ricostituire una tendenzisle continultd
del fronte edlifzla, rispetto agli edifici cantermini;

- aumenters la profondita o l'aitezza del corpo di fabbrica, per motivate necessitd G natura
distributiva e iglenico-sanitatia.

Tate ampliamento pud essers consentito, purché:

- sl congruente con le caratteristiche storico-morfoiogiche dell'edificlo, delfambite e del
contesto; .

- vengano rispettate la tipologia e Iz conformazione prevelente dell'edificio di interesse storico
da ampliare e le caratteristiche architettoniche del suol frontl principall;

- venga contemporzneaments reallzzato Il recupero dedl’edificlo preesistante;

- ta superficie del igtta lo consenta.

4. Per gil edificl dil cul &l punto n, 3, & consentita la realizzazione di nuove pertinenze,

dellzaltezzz massima di due planl, per una sofa volta sino a un reagsimo di 35 my di superficie

actessoria (8a), secondo i criterl di cul alie disposizioni generali contenute neilart. 26,

1! presente certificato non pud essers prodotio agli organi della pubblica amministrazicne o ai privati gestor|
i pubblizi servizi.

Si tlascia la presenty certificazione in carta semplice ai sens! det'an, 18 Gowimiz "L del B.P.R. 115/2002,
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REGIGNE AUTONSMA
x> | FRMLE VENEZIA GIYUA

DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

09564-20t7-PN-APE-DEF

291632027

Deslinaziane d'use
m Restdenzials
D Men residenzicle

E.1{1) abltazi

Clamsificazione D.P.R. 412/93 E.1(1}
| adiblte a reslé

Qggetto detl’ attestats
kmtero adificle
1 unira immobilicare

Numera dl unitd immobifarl

con caratters contihuativo

i cul & composto Mediflgie:

2] Gruppo @i unlté immobiiiart

{71 Nuove costruzione

] Possaggie di proprietd

] Locaziore

7] Ristrunoresions importante
m Riguolificozione anergetica
E Altro: Egecuzions immobiliara

Dati identificativi

Regilone 1 Friuil Venezia Giulia
Catrone  Aviano (PH)

Indlirizzo 3 Via delin Rive 1

Plano: g '

Intemno s -

Coordinote GIS 1 46,056 N; 12570

Zona climatico :E

Anna di costruzions ¢ 1960

Superficie wtile riscaldate (m?): 150.80
Superficie vtle raffrescata (m?) + 130,50
Volume lorde riscaldate imd); 541,73

Vaolume lardo raffreseoto (m¥) 1 641,73

~1AG16+ AVIANG

=

$ervizi energetici presenti

Climatizzazions inverncie

Climotizzazions estiva

global

O Ventllazione meccanico

= Pred. acqua colda sanltarla

. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta [ndice di pr

I ltuminczione

D Trosporto di persone o cose

por rinnaveiile kit Rartione del fobbricato 8 def servizi erergetici prejont,

nonché o prestozions snergetico dei fabbricmo, ui nono del rendimento degh implumi presantl.

fabbrizate

Prestezione energetica del

| ESTATE

Presterione energatica globole

——Hheno affiolenie

Riferimenti

GH immobili simili
avrebbero in media
o seguente
classificazions:

Se nuovi;

EPgi.nren

285,81
kwh/m?arno

Se eslatentiz
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- PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANTI £ CONSUMI STIMATI

Loy sazico ripintar Tindice di prestazione anergetica dinnovabile ¢ non rinavahile, nonché tne stime dell'enargic consumote annoest.
mente dall ik 1o yn vso dard,

Prestozioni enetgetiche dogli impianti e siime dei consumi di energia
Guantid annu contume-
‘m ERERGETICHY UTRIZZATE in uso sandurd
. . . {epaciticars uniid @ misure)
448 kv Indice della prestazion:
S6dz N anargefica non rinnovabile
: - EPglnren
iWh/mé onno
28881
j ) o indice delk prestazions
engrgafien rinnevablle
- - ; - ERglren
. b, . kWh/m? enna
__‘_Q Salare fotoveliaice 161
Solare kermies. ) ‘
Eolica ' Emissionl df €07
Bl Ireterscoldoments - R kg,-;:;; e
L [telerattroscoments
|:] jAltro {(spacifieare]

RACCOMANDATION

Lo wexione rporte gli intervent! roccomundat! & la s#lmay def devkad consegolbill, con H singols Intervento & gon in realxzarfony

dellnsiome i enl, saprimende wna valdozions o mosime del porentiale di migliuromente deilsdificle o immabile aggene
delfatesteto i prextadions snergwtion,

- RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
IMNTERVENTE RACCOMANDATI E RISULTATL CONSESGUIAILE

Clacre vl
udicn TIPO DY INTERVENTO Canporks una | Yemps di dtorms bt giungibile a1l
RACCOMANDATO wportanie | annt con Tinterverte reaixvatio tuttl g
{EPgt,nran KWHfmt onno } m,ccnmmdcsﬂ
ren3 | Caldala & candensaziors Na B P 12 e 287,62 it/

&ring}

F

E Pgi,mm
23782 kKWhim®
anng
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_ATTESTATO DI PRESTAZIONE

.
Y| e e, ENERGETICA DEGLI EDIFIC

v}

APE.

08564-2017-PN-APE-DEF 2110312027

ALTRI DAT| ENERGETICI GENERALY e
[ Energlo ssperiata ) I — 2 kWhianno i Vattore snergetico: Enerilaeletiiea [

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO -

V = Volums riscaldato 541,73 ms

§ - Suparficla dispardunte 360.23 m?

ﬁupm-ﬁﬁ_ 08.665

EPun 16674 . WWhframe

A..n,....lA._.,m 0.0438 e

Yu 0.1398 "W imK

AT DI DEFTAGLIO DEGLI IMPIANT!

P - Caldala standard 2O - E-al?arah 2000
Py 0.73 |1, 0.88 257.48
Clmatizeazions | ¥ HF l0ttrica ariarta 2000 - Eiid 2.6
. ﬂim-mr _ﬁ"‘" - 097 |y 066 2.74
Prod. oequa . s
celda sanfraria Caldaia standard 2000 Setrala 20.00 0.81 T 0.09 25,59
Ipiontt
combldati
Produzlons da b B
fentt rinpavabili 7
Ventkizione
mescarkca
lominoziore |
Trmp«pr'roql -
persong o cose 7
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ATTESTATO DI PRESTAZIONS
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

0D564-2017-PH-ARE-DEF

E}-I'
INFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE EMERGETICA

b sazhone porta Wormrzionl swille opperionitd, tndie in teemiel &1 #romestl &f sestegne nozionod & locol, legate cil'erequzione §f
disgnasl urwrgatiche @ ntarventi dl dguelificozions energelico, comprue te rirruturezion! importanil,

nn -’

L
|¥ FERLY VERETTA GRIGA

TD3R02T

" SOGGETTO CERTIFICATORE

l::[ Ente/Qrgunismo pubblice

Teenico ubllitato ] Organlame/Sodeth

Noms » Cegrome [ Denominaddone gesmetra Alessardre Szreinellt /

Indirizye ‘Plozze Garibaidi 1 - 33087 Spilimbarge

E-malt studiogercineili@yahog, it

Tainfono 0427945090

Titela yaomslea

Oriineficciizions Coliegta dal Geometrl & Gaomatd Lauraail - Rrovincia dl Roréenone - n. 1086

Dichk a1 rsdipander I sofoseritte certificetors  Alessandro _Sarcinglfi, consapavole delle regpongsbiiits
assunte al sansi deyl arit.358 e 489 del Codice Fenale ed af sensi deli'art.d del OPR 18
apritz 2013, n. 75, 2l fine ¢t pater svnlyere ton indipendynzs ed Imparzlalitd di gludizio
Tattivitd di Soggetio Certiticatore per il sistema edifictorimpisnto,
BICHIARA:
I'assenza di canfiitte di interessl, tra laitro esrressa attraverso H nion colnvalgimenta
diretlo o indiretto con 1 produtter del matatlall & del tomponent! in ease Ineorporatl,
monchd Hspatlo al vantaggl che possanc dertvams al richizdenle, o di non essere ne'
conluge, ng’ parente fino al guarie grado del richisdente.

Enformagiond aggluntive

- SOERALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

o

L

E' sty
del presonie APE?

< T SOFTWARE UTIRIZZATO -

 soRwure witizzota isponds ol seguisit! di ep og
visultatl consegui dupaite ai valor] alesuti por mpzeo deflo sh

AF finl dolle ded pr
cateole semplificate?

ga/rillevo sulPadifltio obblig

je per t redoai

o

i

# vishs uillizxata un

il presante ctiestolo 3 vesp, dal sotoscrifio, in forma di dichicrazions seslitutive di oMo notoric ai sensi dall]
A45/2000 ¢ dell'articola 1%, comme t del Dulgs 192/2005 & successive madifiche e infegrazioni.

Data di emissiona_27/03/2017 Flrma e Himkro dol tegnico o Hrmo dightale

Documents Jolloscritio ton firma digitale al sensi degli artt. 20 comemn 3 & 24 dal O.Lgs. ¥ marzo 2005, n.82

& vallao agilcrn NTRITPIE R
dsl medasimo decrata, Qualorz stamprato, If prasanta documanta costhuiscs ledale peoduzions sartscsa fel dowmneluﬂm atich-gaifodefitto
dn A Hro Sarginedll in detx 7 @ ituzo pragsa iF Cateato reglonsle degli altestat] df prastazione anargstics 4
ikl ) hieniale delfo Regione Friull Venezia Bluta,
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R ATTESTATO DI PRESTAZIONE 7
BT ENERGETICA DEGLI EDIFICH APE
08564-2017-PR-APE-DEF 21032027 e

: GENDA E NOTE PER LA PILAZION

I presante decuttionde altesta ta prestarions ¢ lo cagen anengefiva dail'wdificio o dell'unird immobiliors, ovvero o quantltd <l sner-
gio necasseria od assleurera T sombert attraverss 1 divers servisl aragu dat slbem? teenici present], in condixienl convenxional d'yro.
Al fine di individuars le potentiakhy di miglicromente della prestazions energetica, Fanestoms siporio Infermozion’ specifichs sulte
prastazion energetiche de! fubbmuro + dopli Tmpkarsi, Viens altrest indlzate jo classe anergetics pit efevira raguiunglhile In cose
di reali delle miyure migil i cust toma descrilte nella sericns “raceortandaziont™ (pag.2).

PRiMn PAGINA

& ke le firh loni gonarcil & ripartolo la moliverione alla bave dell radzions delPAPE, NelFambite det

perado df vu!:di'a cid non praclude fuso cell'APE stesso per | Bal dI lepgs, onche o differanti da quelll Wi indicati,
Prostozions enstyelicn globols (EPgleten) « fabblwgne conugle dl enargle primoxin ron rimovebite relativa o tutt 1 sarvizi eros
gt dal fishemt teenic! present, In base of quale & iantifleato |o cosse & presteione deli'ediicie in wia ol da A4 {edifide pli
efflclm} o G fadificlo menc stiicontol

gatica del fabbrieots: Imdlow quulinstive del fobbilsagne dt ul Io par & o det cenfart
lmcmo, dipwncl dalls Npelogin & dal rend degll Implam] precsatl. Tole Indice do w'ndicozione di come 'sdifica,
d'atiats u daverms, ke tcwnbumvm' sk umblunn el rispents ol embiente asiame. Lo scols di valtexlens qualitotiva uiliizzo.
ta crsarvi i seguonte criterior

1 . QUALITA' ALTA I QUALITA® M.EDIA l QUALITA” BASSA T

| velort df toglie par la definiziane del lvelia df gqualith, suddivisi per tipo di indicotore, sono ripartat melle Linee guids per
Pettmrtazions enssgetica degil edifict of ql ol dearard previsse dall'aricels 4, corma 132 det dligs. 192/2005.

fdifide & snergio quati ame: edifico ad oifnima prastazions snergetico, talcoluty confer dile disposizion] dal decrata
laglslotive 19 agosio 2005, . 192 = del dicreko miniwriale sui requisif midmt previsio dolfordsels 4, wmme 1 el dlgs.
152,/2003, i fabbitagnd energetico molte bass o quas! nulla & coperta ln misurn Significotiva da energla da fenf rinsavabll], pre-
dotta olfinterna del confine del sistema {in sity). Uno spumta wl'appasite spozio adiacanre alia swcals di cossificoziona Indica
l'oppartenenza dal'edificis aggers SelMAPE u questd cotegoric.

Riforiment:; caftronlo con lindice dl prestazions gichale non Arnevebile di wn edificio timiie ma detere dei requisttl minimt degil
adifici nuovl, nonché con lo medk degl Indid i prauazmm ‘degli edific edttenl violl, ovvare contraddisint da stexso fipologia
d'veo, tipologia costiuttive, xona o t Jon ed i di quello eggatte dellattestato,

SECONDA PAGENA

I} impé » i stimatk o seglone tiporty Mindice ¢ pregrazion gerioa fi bite & nen
rlnnovub?lc dolllmmoblle ogpeto df avestozione. Tol Indie! Informono sulla pamnmlu ol enerqlu anovahile utilizzeta
dalltmmabile rispatto ol totcle. Lo 1exisns Aports nflee uea sttme del quontitalve di enargla consumata annuelmente dofl'immobiie
saconde wn uso standurd, suddivisl per Hpalogle dl fonte energetice vtiiizzats.

Ruceomandazioni: dF seguite d rlpeno 1 sebelln the clossifica 1w vpologle df intervem dute per fu rigualifi o
nergetica ¢ lo vistrotturazlons importants.
RIGUALIFICAZIONE ENERGETIGA £ RISTRUTIURAZIDRE IMPORYANTF SDIFICIO/UNITA* IMAGBILARE - Tokuila det Codic)

Codics . TIPD B INTERAVINYG
Rl rumcnn - INVOLUZRD PATE
3 N v R
Rn anmcnm L INYQEUCRD TRASPARENTE
JOUPRUUO S - e i e = 18 5 4 e m e i 2 e ]
Roud mmnro CLRATIZTAZIONE .« INVEANG
et 48 P L et 0 2 iy i it g i TR i g ot k]
Rl"" MPLANTO CllM\?l!lAlfDNE " !EVA‘I[ !
Ryn5 atrar mnmn
Rens FONTI RAINNCHYREILT

TERZA PAGINA

Lo terza paging riporta lo quuntiiad df enargia prodotta in ity ed esportata annuaimente, nonché 1o wo tipologla.

Rigormes Infine, wuddivize in due seziont relurive riipettivamente ol fubbricote o agll implont, T dett dl moygior dattoglle alla base
el qeleais,
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ALLEGATC

ATTESTATC DI PRESYAZIONE
Y e, ENERGETICA DEGLI EDIFICI

B956A-201T-PH-APE-BEE ¢ 2703:2027

NOTE

Esacuzione Imtrobillare 1.121/2396 CTH Incaricato pJ. Fillpuzs Alessand

Hotive mancata gligugzigne dal Ibretio Implantpicaniraly
Nor si allaga Il libretto of implantc poiche i proprigtario, pur avvorlifo dell'obbfige oi dotszione e detle rafative sanziani, non fo
ha consegnato al certifieators

ALLEGATE ALLATTESTATO D PRESTAZIONE ENERGETICA ’

Tracclato Informatico : 19554201 7-PN-APE-DEF.xol
R sl aof gl
Fatografia delifmmobite ; 08564-2017-PN-APE-DEF-fota.jpg
[ Lioretto ot contrate o diimplento
[ Planimetrls i massims
E] Fiie priginasis of ealeuls def saftwars ullllzzate

1 s

Bogementa sattogeritg con e digiale at sons! deglf artt. 20 sormme 8 & 34 del 2dp 7 marza 2005, n82 g velido agli eitetli dellarl, 21
4ammp 2 del medesimo decreto. Quelors starmislo, W pregente documento costiiisce fedele riprad, catipcen del ‘o

ttoscritfo digh T dat Al d Ineli in dzta 2017 e dapositate prasse If Catasic reglonale degll attestat! di prastazions

=l [3 el el bl dalls Ragivts Friult Yanazia Glullx.
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RICEVUTA DI DEPOSITO

Alestate di prestazione energetica {APE)

DATEIMMOBILE

Provincia Pordenong
Comune AVIANG cap 33081
indirizzo: Via delle Rive 1
Piano 0-1 Interng -

DAT!IDENTIFICATIVI CATASTALL
Sezione A :

Foglio 53

Mappale 282

Sub 7

Subalterni

Afiri subalterni:

Identificative:

Si attesta che in data 27/03/2017 ¢' stato depositato presse i Catasto Energstico della Regione
Autonoma Friull Venezia Giulia il certificato codice 09564-2017-PN-APE-DEF,
con protocolio Insiel TS1-REGAPE-2017-0009337 del 27/03/2017,

redatto da:
Cenificator
Codice fisca

Iscritto all ' LCollegio dei Geomelri & Geometri Laureat]
Provinci
Numero di iscriziong allordine/collegio: 1086






