TONEGUTTI geom. Luigi - via B.go S.Antonio,12 - 33170 PORDENONE —Tel/fax 0434/20032

GIUDICE DELEGATO : dott.ssa Roberta BOLZONI
COMMISSARIO GIUDIZIALE : dott. Alberto POGGIOLI
CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO : geom, Luigi TONEGUTTI

CONCORDATO PREVENTIVO N. 01/2018

Procedura di Concordato Preventivo a carico della societa:
% PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —S.P.A.- con sede in Brugnera ~ frazione Maron, via Puja

n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 80373400936)

PERIZIA DI STIMA BENI IMMOBILI

OPIFICIO INDUSTRIALE POSTO A CAVALLO DEI COMUNI DI BRUGNERA E PRATA DI
PORDENONE CATASTALMENTE IDENTIFICATO COME SEGUE:
- COMUNE DI BRUGNERA ¥. 34, mapp. 198-272-460 (in proprieta)
F. 34, mapp. 461 (in diritto di superficie)
- COMUNE DI PRATA DI PORDENONE F. 14, mapp. 223-389-430 (in proprietd)

F. 14, mapp. 429 (in diritte di superficie)

Perizia inviata telematicamente alla Cancelleria in data 12.11.2018




Atlillustrissimo

Sig. GIUDICE DELEGATO
dott.ssa Roberta BOLZONI
del Tribunale di

33170 -PORDENONE -

Ceoncordato Preventivo n. 01/2018 del 26.07.2018

RELAZIONE PERITALE

Netla procedura di Concordato Preventivo a carico della Societa:

* PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.P.A.- con sede in Brugnera — frazione Maron, via Puja -
¢ E]
n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 00373400936) 5
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Commissario Giudiziario : dott. Alberto POGGIOLI

Consulente tecnico d'ufficio  : geom. Luigi TONEGUTTI

PERIZIA DI STIMA

del geometra TONEGUTTI Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone - via Borgo §.Antonio,
n. 12 - iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524, nominato in
data 18.09.2018 dal Giudice Delegato dott.ssa Roberta BOLZONI quale Perito Estimatore dei beni
immobili appartenenti alla ditta;

PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -S.P.A.- con sede in Brugnera

Ricevuto I'incarico il sottoscritto dava inizio alle operazioni peritali relativamente agli immobili

catastalmente identificati come segue;

- Comune di BRUGNERA F. 34, mapp.108-272-460 (in proprieta)
F. 34, mapp. 461 (in diritto di superficie)
- Cormaune di PRATA DI PORDENONE F. 14, mapp. 223-389-430 (in proprieti)



F. 14, mapp. 429 (in diritto di superficie)
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PREMESSE

La societa PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI --S.P.A -, sottoposta a procedura concorsuale n. 01/2018,
opera nel settore della lavorazione, produzione e commercializzazione di mobili di arredo per la casa,
sale riunioni/conferenze e arredamenti su misura per grandi impianti, nonché di ogni altro materiale
attinente,

In conformit? all’incarico conferitomi ho condotto una serie di indagini ed analisi sui beni indicati allo
scopo di determinare, a seconda dei caso, il pin probabile “Valore di mercato (in continuita d*uso)” ¢

il “Valore di liquidazione o immediato realizzo”

U “Valore di mercato (in continuitd d'uso)” & attribuibile ai beni in relazione alla consistenza,
caratteristiche e vita residua nel presupposto di continuazione dell’attivita (uso coﬁtinuato} nel contesto
osservato o, per quanto al solo compendio mobiliare, che gli stessi trovino immediato impiego in
un’altra compatibile,

1l valore cosi definito non & pertanto riferibile a quanto si potrebbe realizzare dalla vendita frazionata dei
beni o della proprietd di cui gli stessi fanno parte, pud invece rappresentare il pilt probabile valore di
scambio tra una parte cedente ed una acquirente nella dichiarata intenzione di continuare ad utilizzarli
nell’ambito dell’attivita per cui furone acquistati o costruiti.

0 “Valore di Liguidazione o immediato realizzo” rappresenta |’ammontare lordo realizzabile dalfta

vendita dei beni sul libero mercato avendo a disposizione un lasso di tempo limitato per trovare un
compratore.

I beni si intendonoc posti in vendita (in blocco o frazionati) liberi da vincoli e persone ed
immediatamente disponibili per gli usi consentiti, con riguardo agli immaobili, mentre “a COrpo come

visto e piaciuto”, non funzionanti in assenza di adeguata documentazione tecnica, per quanto riguarda i



beni mobili.

In ogni caso con assunzione di eveatuali costi di frazionamento, disinstallazione e rimoziotne, trasporto,
smaltimento ¢ magazzinaggio, adeguamento alle normative, nonché dei rischi di commercializzazione ¢
di ogni onere e provvigione da parte dell’acquirente.

La situazione attuale del mercato immobiliare di immobili a destinazione terziaria (industriale,
artigianale, commerciale) ubicati nella Provincia di Pordenone & caratterizzata da una elevata offerta di
corplessi industriali/artigianali di varie dimensioni usati e, per la massima parte oggetto di procedure, a
fronte di una domanda estremamente ridotta e che non accenna a riprendere vigore.

Tale situazione & dovuta oltre che dagli effetti della recensione economica anche dal fatto che la
disponibilita di complessi terziari & superiore non solo all’attuale domanda ma all’effettivo fabbisogno.
La conseguenza di tutto ¢id & una forte riduzione dei valori degli immmobili a destinazione terziaria.

E’ evidente che tale difficoltd di alienazione/locazione, legata al mercato, & ancora pitt accentuata dalle

notevoli dimensioni del bene oggetto della presente relazione.
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DESCRIZIONE E STIMA DEI CESPITI

OPIFICIO INDUSTRIALE IN BRUGNERA E PRATA DI PORDENONE
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PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti ali’attuale intestatario PRESOTTOQ INDUSTRIE MOBILI ~ s.p.a.- a
seguito dei seguenti atti traslativi della proprieta:
1) Decreto di Trasferimento di beni Immobili n. 1590 di rep. del 24.12.1985 (fallimento n. 3/82) del

Tribunale di Pordenone, registrato a Pordenone il 27.12.1985 al n. 2488 e trascritto alla



2)

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 08.01.1986 ai n. 228 R.G/210 R.P. a

favore della societd

RSN |2 (i vamente ai seguenti beni immobili:

- Comune di Prata di Pordenone: F.14, mapp. 2-5-7-223-239 (fuse nella particella catastalmente

identificata al F.14, mapp. 223 della superficie catastale di ha 2.66.80);
- Comune di Brugnera: F.34, mapp. 108-159-200-202-222-164-227 {(fuse nella particella
catastalmente identificata al. F. 34, mapp. 108 della superficic catastale di ha 1.95.80);
(vedi allegato 1 — decreto di trasferimento)
(vedi allegato 2 — nota di trascrizione)
Atto di Fusione di societd per incorporazione/Mutamento di denominazione o Ragione
Sociale/Trasferimento sede sociale n. 62130 di rep. del 30.11.1998, notajo JUS Romano trascritto
alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 29.12.1998 ai n. 16442-16443-
16444 R.G/11758-11759-11760 R.P a favore della societs PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —
SRL- con sede in Brugnera (partita IVA: 0373400936) relativamente ai seguenti beni immobili:
- Comune di Prata di Pordenone  F.14, mapp. 223 — Opificio Industriale
- Comune di Brugnera F.34, mapp. 108 — Opificio industriale
(vedi allegato 3 — nota di trascrizione — Fusione di societd per incorporazione)
(vedi allegato 4 — nota di trascrizione — Mutamento di denominazione o Ragione Sociale)

(vedi allegato 5 — nota di trascrizione — Trasferimento Sede Sociale)

3) Atto di Compravendita n. 109478 di rep. del 17.12.2004, notaio JUS Romano, registrato a

Pordenone il 14.01.2005 al n. 268 e trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone in data 14.01.2005 ai n, 766 R.G/S41 R.P, a favore di PRESOTTO INDUSTRIE
MOBILI -SRL- con sede in Brugnera (partita IVA: 00373400936) relativamente ai seguenti beni
immobili;

- Comune di Prata di Pordenone  F.14, mapp. 389-430 di totali are 3.00 — in proprietd per 1/1



- Comune di Brugnera F.34, mapp. 272-460 di totali are 3.01 — in proprietd per 1/1
- Comune di Prata di Pordenone  ¥.14, mapp. 429 di are 0.25 — diritto di superficie perl/]

- Comune di Biugnera F.34, mapp. 461 di are 0.24 — diritto di superficie per 1/1
(vedi allegato 6 — atto di compravendita)

{(vedi allegato 7 — nota di trascrizione)

4} Atto di Trasformazione di societd n. 112488 di rep. del 01.06.2005, notaio JUS Romano, trascritto
alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone in data 01.07.2005 ai n. 11345 R.G/7319
R.P. a favore di PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —SPA - con sede in Brugnera (partita IVA:
00373400936 relativamente ai seguenti beni immobili:

- Comune di Prata di Pordenone  F.14, mapp. 223-389 ~ Opificio Industriale
- Comune di Brugnera F.34, mapp. 108-272 — Opificio industriale

(vedi allegato 8 — nota di rrascrizione)
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I berd risultano iscritti presso I’Agenzia del Territorio di Pordenone, nei Comuni di Brugnera e Prata di
Pordenone come segue:

COMUNE DI BRUGNERA (vedi allegato 9 — estratto di mappa)

Catasto Fabbricati: (vedi allegato 10 — visura catastale)

Intestazione:  PRESOTTOQ INDUSTRIE MOBILI ~SPA- con sede in Brugnera

- F.34 mapp. 108-272 Ctg. D/7 R.C. € 42.143,00 - Opificio Industriale

(vedi allegato 11 - planimetria catastale)

Catasto terreni

-F. 34, mapp. 108  Ente Urbano della superficie di ha 1.95.80 - (ved; allegato 12 — visura catastale)

- F. 34, mapp. 272 Ente Urbano della superficie di ha 0.02.92 — (vedi allegato 13 — visura catastale)
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- F. 34, mapp. 460  Ente Urbano della superficie di ha 0.00.09 — (vedi allegato 14 - visura catastale)

Si segnala che la particella contraddistinta al F. 34, mapp. 460 (ente urbano di are 00.09). pervenuta in

piena proprieta alla societd PRESQTTO INDUSTRIE MOBILI —s.r.l.- a seguito atto di compravendita

n. 109478 di rep. del 17.12 2004, risulta priva di intestazione e si dovrd provvedere all’aggiornamento

catastale,

COMUNE DI PRATA DI PORDENONE (vedi allegato 15 — estratto di mappa)

Catasto Fabbricati: (vedi allegato 16 — visura catastale)

Intestazione: PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -SPA- con sede in Brugnera

- F. 14 mapp. 223-389 Ctg. D/7 RC. € 066.247,00 — Opificio Industriale

{vedi allegato 17 — planimetria catastale)

Catasto terreni

-F. 14, mapp. 223 Ente Urbano della superficie di ha 2.66.80 - (vedi allegato 18 — visura catastale)
- F. 14, mapp. 389  Ente Urbano della superficie di ha 0.02.90 - (vedi allegato 19 — visura catastale)
-F. 14, mapp. 430  Ente Urbano della superficie di ha 0.00.10 - (vedi allegato 20 ~ visura catastale)

Si segnala che la particella contraddistinta al F. 14, mapp. 430 (ente urbano di are 00.10), pervenuta in

piena proprieta alfa societd PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI ~s.1.L- a seguito atto di compravendita

n. 109478 di rep. del 17.12.2004, risulta priva di intestazione e si dovrd provvedere all’aggiornamento

catastale.

La societa PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -sr.l- risulta intestataria, a seguito dell’afto di
compravendita n. 109478 di rep. del 17.12.2004, del diritto di superficie sui seguenti beni immobili:
Catasto terreni

- Comune di Brugnera F. 34, mapp. 461 Ente Urbano di are 0.24 - (ved; allegato 21 - visura)

- Comune di Prata di Pordenone F. 14, mapp. 429 Eate Urbano di are 0.25 - (vedi allegato 22 - visura)



Le particelle suddette risultano prive di intestazione e si dovra provvedere all’aggiornamento catastale.

**********************************************$********$******$********************

DIFFORMITA’ CATASTALIL

Da un’attenta analisi tra lo stato dei luoghi ¢ le planimetrie catastali reperite presso I’ Agenzia delle
Entrate di Pordenone si & riscontrata una sostanziale conformita ad esclusione di lievi modifiche dei
divisori intemi.

Si dovra inoltre provvedere all’aggiornamento della mappa catastale per la corretta rappresentazione

grafica del complesso edilizio.

***********************************************************************************

SERVITU’, PATTI E CONDIZIONI

Effettuate le visure ipotecarie presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordencne, si sono

riscontrate la seguente trascrizioni:

- Atto di Costituzione di diritti reali a titolo oneroso n. 91804 di rep. del 04.11.1988, trascritto alla
Conservatoria dei registri Immobiliari di Pordenone i 02.12.1988 ai nn. 13468 RG/10262 RP per
costituzione di servitll d’uso di cabina elettrica, di passaggio e di elettrodotto a carico della particella
identificata nel Comune di Prata di Pordenone al F. 14, mapp. 223.

(vedi allegato 23 — nota di trascrizione)

- Atto unilaterale d’ebbligo edilizio n. 67368 di rep. del 01.09.1999, registrato a Pordenone il
10.09.1999 al n. 1419 e trascritto alla Conservatoria dei registri Immobiliari di Pordenone il
16.09.1999 ai nn. 13618 RG/9769 RP a carico delle particelle identificate nel Cormune di Brugnera al
F. 34, mapp. 108-272
(vedi allegato 24 — atto notarile e nota di trascrizione)

- Atto di Costituzione di diritti reali a titolo oneroso n. 12087 di rep. del 10.11.2004, trascritto alla

Conservatoria dei registri Immobiliari di Pordenone il 30.11.2004 ai nn. 19412 RG/12820 RP per



costituzione di servitll di metanodotto a carico della particella identificata nel Comune di Prata di
Pordenone al F. 14, mapp. 223.

(vedi allegato 25 — nota di trascrizione)
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ISPEZIONE CONSERVATORIA DEI RR.II. DI PORDENONE

Effettuate le visure ipotecarie presse la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone, si sono
riscontrate le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:
*» Iscrizione Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario n. 119364
di rep. del 10.11.2006, notaic JUS Romano, iscritta il 14.11.2006 ai n. 20474 RG/5386 RP, a favore:
- UNICREDIT BANCA D’IMPRESA S.P.A. con sede in Verona
-  BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in Roma
- BANCA ANTONVENETA S.P.A.con sede in Padova
- BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc.Coop per Azioni con sede in Vicenza
- BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. con sede in Pordenone
- MEDIOCREDITO DEL FRIULI -VENEZIA GIULIA S.P.A. con sede in Udine
Importo capitale: €. 10.500.000,00 Importo Totale: €. 21.000.000,00
gravante sui seguenti beni immobili:
- Comune di Brugnera F. 34, mapp. 108-272 — Opificio industriale
- Comune di Prata di Pordenone F. 14, mapp. 223-389 — Opificio industriale
**  Annotazione n. 132 del 16.01.2007 (erogazione a saldo)
< Annotazione n. 203 del 03.02.2010 (rideterminazione di tasso)
% Annotazione n. 784 del 02.05.2013 (modifica di tasso)
% Annotazione n. 2193 del 18.11.2016 (modifica di tasso)

(vedi allegato 26 — nota di iscrizione)



* Iscrizione Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario n. 36653 di
rep. del 30.01.2010, notaio BEVILACQUA Guido, iscritta il 02.02.2010 ai n 1563 RG/270 RP, a
favore di:

BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A, con sede in Pordenone

CASSA DIRISPARMIO DEL FRIULI VENEZIA GIULIA S.P.A. con sede in Gorizia
¢ BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc.Coop per Azioni con sede in Vicenza
* BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede in Roma
* BANCA ANTONVENETA $.P.A.con sede in Padova
¢ BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. con sedein Siena
+ UNICREDIT CORPORATE BANKING S.P.A. con sede in Verona
Importo capitale: €. 2.500.000,00 Importo Totale: €. 5.000.000,00
gravante sui seguenti beni immobili:
- Comune di Brugnera F. 34, mapp. 108-272 - Opificio industriale
- Comune di Prata di Pordenone F. 14, mapp. 223-389 — Opificio industriale
% Annotazione n. 322 del 18.02.2010 (quietanza e conferma)
% Annotazione n. 785 del 02.05.2013 (modifica di tasso)
<+ Annotazione n. 2192 del 18.11.2016 (modifica di tasso)
{vedi allegato 27 — nota di iscrizione)

* Trascrizione Decreto di ammissione alla procedura di Concordato Preventivo n. 01/2018 di rep.
del 26.07.2018, Tribunale di Pordenons, trascriito alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone il 25.10.2018 ai n. 15833 R.G./11455 R.P. a favore di:

- MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO PREVENTIVO PRESOTTO INDUSTRIE

MOBIL] -S.P.A .-

gravante sui seguenti beni immobili:
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- Comune di Brugnera F. 34, mapp. 108-272-460
- Comune di Prata di Pordenone F. 14, mapp. 223-389-430
(vedi allegato 28— nota di trascrizione)
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SITUAZIONE URBANISTICA

Relativamente af beni in Comune di Brugnera

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Brugnera in data 26.09.2018 al
prot. 11736, I’area contraddistintz al F. 34, mapp. 108-272-460 ricade in zona “D3” — Industriale
Esistente in Corso - interessata da vincolo paesaggistico di cut al Dlgs 42/2004, limite da corso d’acqua,
e ricadente in area “P1” (di pericolosita idraulica moderata) del Piano stralcio per l'assetto
idrogeologico del bacino idrografico del fiume Livenza, Legge 267/98 ¢ Legge 365/00.

Inoltre il mapp. 108 & attraversato da corse d’acqua intubato in area urbana o periurbana esistente.

(ved allegato 29— certificato di destinazione urbanistica.)

Relativamente ai beni in Comune di Prata di Pordenone

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Prata di Pordenone in data
02.10.2018 al prot. 19513, I’area contraddistinta al F. 14, mapp. 223-389-430 ricade in zona “D3” —
Industriale Esistente — interessata da vincolo pacsaggistico ambientale ai sensi del Dlgs 42/2004.

Al sensi del Piano Stralcio per I"assetto idrogeologico del bacino idrografico del fiume Livenza, Legge
267/98 e Legge 365/00, I'area in oggetto ricade in are “P1” (area a pericolositd idraulica moderata).

(vedi allegato 30— certificato di destinazione urbanistica.)
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COMMERCIABILITA’ DELL’IMMOBILE

Relativamente ai beni in Comune di Brugnera

1



In data 26.09.2018 il Comune di Brugnera rilasciava certificazione attestante che per gli immobili
catastalmente identificati al F. 34, mapp. 108-272-460 non risultano adottati provvedimenti sanzionatori
in base a disposizioni legislative ¢ regolamentari in materia edilizia.

(vedi allegato 31— certificato insussistenza provvedimenti sanzionatori)

Relativamente ai beni in Comune di Prata di Pordenone

In data 26.09.2018 al prot. 19167 il Comune di Prata di Pordenone rilasciava certificazione attestante
che per gli immobili catastalmente identificati al F. 14, mapp. 223-389-430 non risultano adottati
provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art. 41 della Legge 47/35.

(vedi allegato 32— certificato insussistenza provvedimenti sanzionatori)
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VINCOLI ARTISTICIL STORICI

L’immobile non presenta le caratteristiche di interesse storico, artistico, archeologico tali da comportare
esistenza di un vincolo culturale ai sensi del D.Lgs 29.10.1999 . 490, e quindi del diritto di prelazione

dello Stato e ’obbligo di denuncia ai sensi dell’art. 58 del suddetto decreto.
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STATO OCCUPATIVO

L'opificio industriale risnlta attualmente concesso in locazione alla societd

fcon contratto di locazione avente decorrenza il
15.06.2007 e termine il 14.06.2013 ¢ si rinnovera tacitamente per la stessa durata se nessuna delle parti
inviera all’altra regolare disdetta.

E’ in ogmi caso facoltd del conduttore risolvere anticipatamente, in qualsiasi momento, it contratto
comunicando la propria decisione al locatore a mezzo lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

(vedi allegato 33 - contraitto di locazione)

A seguito di successivi Addendum al contratto di focazione originario:
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- del 03.03.2008 - (vedi allegato 34 - Addendum)

- del 01.08.2008 - (vedi allegato 35 ~ Addendum)

- del 29.01.2009 - (vedi allegato 36 — Addendum)

- del 15.05.2009 - (ved; allegato 37 — Addendum)

- del 02.10.2009 - (vedi allegato 38 — Addendum)

- del 15.04.2010 - (vedi allegato 39 — Addendum)

- del 27.12.2011 - (vedi allegato 40— Addendum)

~del 30.01.2014 - (vedi allegato 41 — Addendum)

veniva progressivamente ampliata ’area locata ed il relativo canone di locazione annuo veniva
definitivamente determinato in compiessivi €. 408.000,00/annui.

A fronte di quanto sopra esposto il contratto in corso ha pertanto durata fino 2l 13.06.2019.

st o A s sk ohe sk ok s ok ke o o e ol of ok kSR ol ok o 2 30 B of o o st ok o ol e ol ol sl ol ke s o s e ook S s e st s o e ol o ke sl ok o ke o8 o ok ol ol ok ok o o s o ot ofe ol sk e o o o i lode ok

LIMITI DELI’INDAGINE

In sede dei vari sopralluoghi non ho indagato circa eventuali “passivitd ambientali” ho ciog presunto che
non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale ad esclusione della presenza di
pannelli in cemento-amianto ondulati (eternit) a copertura dei corpi di fabbrica di piti vecchia
costruzione per una superficie complessiva di mq. 7.500,00 (circa)

L’intervento di bonifica potrebbe comprendere il conﬁl_faamento o rivestimento dell’amianto esistente a
mezzo di una sovracopertura delle lastre in eternit, al -ﬁne di separare i materiali contenenti amianto-
eternit e proteggere Ie zone dalle fibre eventualmente rilasciate.

(vedi allegato 42 — documentazione fotografica)
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PROVVEDIMENTI TECNICOQ-EDILIZI

1l complesso industriale, realizzato a partire dalla meta degli anni sessanta del secolo scorso, & costituito
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da piu porzioni differenti edificate a cavallo dei Comuni di Prata di Pordenone e Brugnera, che con il

tempo si sono fuse e integrate sulle pre-esistenze.

Da indagini effettuate presso I’Ufficio Tecnico dei Comuni di Prata di Pordenone e Brugnera si sono

reperiti 1 seguenti titoli abilitativi:

Relativamente ai beni in Comune di Prata di Pordenone

b

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

9)

Nulla-Osta edilizio per “Costruzione di capannone industriale ad uso falegnameria” rilasciato in
data 20.02.1967 al prot. n. 1227 — pratica edilizia n. 10 - (vedi allegato 43 - nulla-osta edilizio)
Nulla-Osta edilizio per “Costruzione di fabbricate da adibire ad uffici” rilasciato in data
05.08.1969 al prot. n. 4893 — pratica edilizia n. 90 - (vedi allegato 44 - nulla-osta edilizio)
Nulla-Osta edilizio per “Ampliamento di capannone industriale” rilasciato in data 09,02.1971 al
prot. n. 657 — pratica edilizia n. 15 - (vedi allegato 45 - nulla-osta edilizio)

Licenza edilizia per “Ampliamento di capannone industriale, servizi tecnici e servizi operai”
n.118 del 17.07.1973 — pratica edilizia n. 175/72 - (vedi allegato 46 - nulla-osta edilizio)

In data 07.12.1976 il Comune di Prata di Pordenone rilasciava il Permesso di Agibilita

(vedi allegato 47 - permesso di agibilitd)

Nulla-Osta edilizio per “Tombinamento di un fosso” n. 242 rilasciato in data 27.12.1976 al prot. n.
8461~ pratica edilizia n. 296/76 - (vedi allegato 48 - nulla-osta edilizio)

Concessione edilizia per “Ampliamento di capannone industriale” n.68 rilasciata in data
05.04.1977 al prot. n. 5513 — pratica edilizia n. 222/76 - (vedi allegato 49 — concessione edilizia)
Concessione edilizia per “Ampliamento della zona carico e spedizioni” n.115 rilasciata in data
29.09.1978 al prot. n. 6126 — pratica edilizia n, 134/78 - (vedi allegato 50 - concessione edilizia)
Concessione edilizia per “Ampliamento di capannone industriale” n.132 rilasciata in data
12.12.1979 al prot. n. 6767 - pratica edilizia n. 89/1979 - (vedi allegato 51 — concessione edilizia)
Concessione edilizia in Sanatoria n. 2 del 19.02.1999 — pratica n. 1/85

(vedi allegato 52 — concessione edilizia in sanatoria)
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10} Autorizzazione edilizia. n. 16/99 del 04.06.1999 — pratica edilizia n. 68/99 - per “Esecuzione di
paretine interne e demolizione Silos™ (vedi allegato 53- autorizzazione edilizia)

11) Concessione edilizia per “Ampliamento e ristrutturazione di edificio industriale” n. 27/99
rilasciata in data 21.09.1999 al prot. n. 2194 — pratica edilizia n. 19/99 - (vedi allegato 54 —
concessione edilizia), Denuncia Inizio Attivitd prot. 12561 del 14.10.1999 con comunicazione di
presa d’atto del 09.11.1999 (vedi allegato 55 — Denuncia Inizio Attivitd), Concessione edilizia di
variante n, 29/02 03,05.2002, pratica edilizia n. 220/01 (vedi allegato 56 — éoncessione edilizia di
variante).

In data 03.12.2003 al prot. 23816 il Comune di Prata di Pordenone rilasciava il Permesso di
Agibilita finale. (vedi allegato 57 - permesso di agibilitd)

Relativamente qf beni in Comune di Brupnera

12) Concessione edilizia in Sanatoria per la realizzazione di “Deposito vernici, porzione di edificio
insistente su roggia e deposito legnami” n. 850078 del 03.01.2000.

(vedi allegato 58 — concessione edilizia in sanatoria)

13) Concessione edilizia in Sanatoria per la realizzazione di “Fettoia-capannone” n. 930338 del
03.01.2000 (vedi allegato 59— concessione edilizia in sanatoria)

14) Concessione edilizia per “Sistemazione rete idrografica nel bacino del fosso Taglio — interventi
sullo scolo Savalon™ n. 97.325 rilasciata in data 16.04,1998 al prot. n. 16926
{vedi allegato 60 — concessione edilizia)

15) Concessione edilizia per “Ampliamento ad wso magazzino e ristrutturazione di edificio
industriale” n. 99.035-1 rilasciata in data 24,09.1999 al prot. n. 8556 — pratica edilizia n. 99.035-1 -
(vedi allegato 61 — concessione edilizia) e Concessione edilizia di variante 0. 8/2002 del 12.06.2002
(vedi allegato 62 — concessione edilizia di variante).

In data 20.11.2003 al n. 20/2003 il Comune di Brugnera rilasciava il Permesso di Agibilita finale.

(vedi allegato 63 - permesso di agibilita)

13



Ai fini strutturali si sono reperite {e seguenti relazioni di collaudo/certificati di idoneita statica:

certificato di collaudo a firma dell’ing. Luigi MOZZON datato 20.08.1971 (vedi allegato 64)
certificato di collaudo a firma dell’ing. Pietro CESCUTTI datato 18.09.1974 e depositato presso il
I"Utficio del Genio Civile di Pordenone in data 20.09.1974 al n. 7447 (vedi allegato 65)

certificato di collaudo a firma dell’ing. Pietro CESCUTTI datato 20.03.1980 e depositato presso
P'Ufficio del Genio Civile di Pordenone in data 02.04.1980 al n. 4810 (vedi allegato 66)

certificato di collaudo a firma dell’ing. Pietro CESCUTTI datato 28.03.1980 e depositato presso
I"Utficio del Genio Civile di Pordenone in data 02.04.1980 al n. 5955 (vedi allegato 67)

certificato di collaudo a firma dell’ing. Pietro CESCUTTI datato 29.03.1980 ¢ depositato presso
I"Ufficio del Genio Civile di Pordenone in data 02.04,1980 al n, 10442 (vedi allegato 68)
certificato di idoneitd statica per opere oggetto di condono edilizio datato 06.11.19835 a firma
dell’ing. Giulio FAUSTI (vedi allegato 69)

certificato di collaudo a firma dell’ing. Cesare RUZZENE datato 29.04.2003 e depositato presso i

Servizi Teenici di Pordenone in data 30.04.2003 al n, 25569 (ved: allegato 70)

***********************$**$********************************************************

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Per gli immobili in esame non si & reperita la documentazione inerente la certificazione energetica ai

sensi del DLgs 192/2005 e s.m.i

Si precisa che in sede di stipula dell’atto traslativo della proprietd dovra essere redatto l’attestato di

Prestazione Energetica (A.P.E.).
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UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLA ZONA

L’immobile, oggetto della presente perizia, & ubicato a cavallo dei Comuni di Brugnera e Prata di
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Pordenone caratterizzata dalla presenza di insediamenti a destinazione industriale prevalentemente di
dimensioni medio e piccole, residenziale e agricolo.

La zona ¢ facilmente raggiungibile sia dalla Strada Statale .. 13 “Pontebbana” che dallo svincolo delia
bretella di collegamento all’autostrada “A28 — Portogruaro/Conegliano”, oltre che da una rete di strade
secondarie locali,

(vedi allegato 71 - ortofora)
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DESCRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA’

Trattasi di opificio industriale sito nella zona industriale posta a cavallo dei Comuni di Prata di
Pordenone e Brugnera e precisamente in Comune di Prata di Pordenone-via Cavour n. 56, sull’area
catastalmente identificata come segue;

- Comune di BRUGNERA F. 34, mapp.108-272-460 di totali ha 1.98.81

- Comune di PRATA DI PORDENONE F. 14, mapp, 223-389-430 di totali ha 2.69.80

Il fabbricato risulta attualmente utilizzato dalla societd — con funzione di
magazzino per lo stoccaggio di mobili darredo da assemblare.

La proprietd immobiliare, costruita alla fine degli anni sessanta del secolo scorse e successivamente
ampliata, & costituita da un’area a morfologia pianeggiante con sovraeretto opificio industriale in cui &
ubicata [’area produttiva e la zona uffici/servizi..

L’area & direttamente collegata alla Viabilitd Pubblica attraverso

- accesso carraio dotato di cancello in ferro con apertura a scorrimento elettrica

- ACCeSSo carralo con doppia sharra eletirica

La superficie scoperta esterna risulta quasi totalmente pavimentata con asfalto bituminoso ad eccezione
dell’area di carico/scarico delle merci pavimentata con getto in calcestruzzo. L’area posta lungo il

confine di proprieta & sistemata a verde piantutato con essenze legnose tipiche del luogo.
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Ipercori esterni antistante il corpo uffici sono in blocchetti di porfido.

L’area esterna ¢ delimitata da recinzione in muretto con sovrastante ringhiera in ferro/rete metallica
plastificata, lungo il fronte strada, e pannellatura prefabbricata in calcestruzzo, tungo parte del confine
sud, ed ¢ adibita a parcheggio ed alla viabilita interna e spazio di manovra degli automezzi.

Lungo il perimetro esterno del fabbricato & posizionato un anello antincendio con idranti soprasuolo e
naspi.

Al fini antincendio in data 03.12.2012 — rif. Pratica V.V.F. 33143, ¢& stata rilasciata “Attestazione di
rinnovo periodico di conformita antincendio” con validita quinquennale fino al 03.12.2017.

(vedi allegato 72 — aitestazione di rinnovo periodico di conformita anrmcendfo)

IMPIANTI GENERICI FISSI

1’ opificio industriale ¢ forito di impianto di consegna e distribuzione energia elettrica e forza motrice,
illurninazione interna ed esterna, impianto di riscaldamento ad aria con canalizzazioni correnti a soffitto,
linea di approvvigionamento acqua potabile, impianto citofonico, telefonico e antincendio.

Gli impianti sono integrati con 1’immobile, la loro eventuale rimozione andrebbe a comprometterne il
valore e si ritiene che ron sarebbe possibile un re-impiego degli stessi in altra sede s;enza compromettere
gran parte delle canalizzazioni e dei materiali.

Presso I'ufficio tecnico si sono reperiti i certificati di conformitd degli impianti alla regola d’arte,
impianti di cui non & stata verificata la perfetta funzionalita, che a puro titolo esemplificativo ma non
esaustivo vengono cosi riassunti:

*  Dichiarazione di conformitd per I'installazione di centrale termica alimentata a gas rilasciata il

06.12.2000 dalla ditta

(vedi allegato 73)
*  Dichiarazione di conformita dell’impianto di riscaldamento reparto assemblaggio ad aria calda

rilasciata in data 17.01.2001 dalla ditta

¥ (vedi allegaio 74)

»  Dichiarazione di conformita dell’impianto elettrico MT/BT rilasciata in data 03.05.2001 dalla ditta
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I (vedi allegato 75)

¢ Certificato di conformitd dell’impianto di messa a terra rilasciato in data 03.05.2001 dalla ditta

dalla ditta (SR

Nel suo complesso il compendio immobiliare presenta caratteristiche costruttive diverse a seconda

deli’epoca di costruzione che, a mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, vengono cosi riassunte:

* Struttura portante corpo uffici/servizi costituita da telat in calcestruzzo armato con tamponamenti in
laterizio e rifinitura esterna con tinteggiatura e piastrelle, solaio d’interpiano e di copertura in latero-
cemento;

% Struttura portante opificio originario costituito da pilastri e travi in calcestruzzo armato
precompresso, copertura a volta/piana con tegoli in ¢.a.p. e sovrastante manto di copertura in lastre di
cemento-amianto (eternit) e guaina impermeabilizzante.

I tamponamenti perimetrali sono costituiti da pannelli prefabbricati di calcestruzzo armato coibentati
con finitura superficiale esterna in cemento grigio liscio vincolati alla struttura a mezzo di idonei
fissaggi,

Le supertici illuminanti a livello della copertura sono parte in ferro con vetro retinato e parte con
cupolini in materiale plastico.

** Struttura portante opificio parte auova costituita da piedritti e capriate in ferro a sostegno del manto
di copertura in pannelli di monopanel, tamponamenti perimetrali con pannelli prefabbricati di
calcestruzzo armato coibentati con finitura superficiale esgtema in cemento grigio liscio e vincolati
alla struttura a mezzo di idonei fissaggi, superfici illuminanti a livelio della copertura in ferro e vetro
retinato con apertura elettrica. i

La proprieta immobiliare oggetto di valutazione a forma irregolare sviluppa una superficie coperta

complessiva di mq. 22.200,00 (circa) e pud essere cosi descritta:
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TERRENGQ DI PROPRIETA’ ]

-

Area a morfologia pianeggiante di forma irregolare della superficie catastale complessiva di mgq.
46.861,00, costituente I"arca di sedime e di pertinenza de} [gbbricate, recintata e dotata di accessi carrai,
in parte pavimentata con asfalto bituminso e calcestruzzo ed in parte sistemata a verde piantumato.

CORPO UFFICI

§
H

Corpo uffici su due livelli fuori terra collegati fra loro da scale interne in calcestruzzo armato e ferro
con rivestimento rispettivamente in marmo e legno, pavimenti/ivestimenti in piastrelle e legno
prefinito, controsoffitti in lastre di polistirolo, divisori interni in laterizio intonacati e tinteggiati a civile,
serramenti esterni in alluminio anodizzato con vetro semplice/vetrocamera, porte interne in alluminio ¢
vetro, impianto elettrico con canalizzazioni sottotraccia ed elementi al neon, impianto di riscaldamento
con ventilconvettori ad aria.

SALA MOSTRA

Area posta al piano terra adibita a sala mostra con pavimento in legno prefinito verniciato, controsoffitti
in pannelli di gesso, impianto di illuminazione e di riscaldamento ad aria con canalizzazioni correnti a
soffitto.

AREA PRODUTTIVA

Area adibita a deposito di prodotto finito con altezza utile di mt. 7.00 (circa).

Le finiture interne sono costituite da pavimento in conglomerato cementizio del tipo industriale, portoni
coibentatl su telaio metallico con apertura elettrica, serramenti esterni a parete in alluminio e vetro
camera, impianto di illuminazione artificiale con elementi al neon e impianto di riscaldamento ad aria
con canalizzazioni correnti a soffitto,

Presso I’area si rilevano dei locali ad uso servizi igienici per uomini/donne con struttura in laterizio,
pavimenti ¢ rivestimenti in piastrelle e sanitari in ceramica.

SPOGLIATOIO E MENSA
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Area adibita al piano terra ad uso spogliatoio per uomini/donne ed al piano primo a sala mensa collegati
fra loro attraverso scala in calcestruzzo armato con rivestimento in gomma.

Le finiture interne sono costituite da pavimento in gomma, controsoffitti in lastre di gesso, divisori
interni in laterizio con intonaco e tinteggiatura a civile, serramenti esterni in alluminio ¢ vetrocamera,
porte interne in alluminio cieche, impianto elettrico con elementi al neon e impianto di riscaldamento

con ventilcolvettori ad aria.
(vedi alleguto 78 — documentazione fotografica esterni)
(vedi allegato 79 — documentazione fotografica interni)

DATI PLANIVOLUMETRICI RIEPILOGATIVI

I dati metrici sono stari desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in
eccesso che in difetto che il sottoscritto rifiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore,

- Superficie catastale complessiva a destinazione industriale =mg. 46.861,00

- Superficie coperta totale =mq. 22.200,00 (circa)

- Superficie uffici amministrativi e servizi

- Uffici al piano terra =mq. 370,00

- Uffici al piano primo =mq. 660,00

- Sala mostra al piano terra =mq. 1100,00

- Spogliatoio al piano terra =mq, 230,00

- Sala mensa la piano primo =mqg. 140,00
Sommanoc =mq. 2.500,00 (circa)
- Superficie area produttiva/magazzino =mg. 20.500.00 (circa)
Sommano =mg. 23.000,00 (circa)
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Da un’attenta analisi tra lo stato dei luoghi e i progetti approvati nei Comuni di Brugnera (concessione
edilizia n. 8/2002 del 12.06.2002) e Prata di Pordenone (concessione edilizia n. 29/02 03.05.2002) si &
riscontrata una sostanziale conformita ad esclusione di lievi modifiche dei divisori interni.

(vedi allegato 80 — pianta del piano terra)

(vedi allegato 81 — pianta del piano primo)

Tanto il sottoscritto espone ad espletamento defl’incarico ricevuto.

Pordenone, li

TONEGUTTI geom. Luigi
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TONEGUTTI geom. Luigi - via B.go S.Antonio,12 — 33170 PORDENONE —Tel/fax 0434/20032

GIUDICE DELEGATO : dott.ssa Roberta BOLZONI
COMMISSARIO GIUDIZIALE : dott. Alberto POGGIOLI
LIQUIDATORE GIUDIZIALE : dott. Paolo CROPPO
CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO : geom. Luigi TONEGUTTI

CONCORDATO PREVENTIVO N. 01/2018

Procedura di Concordato Preventivo a carico della societa:
< PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -S.P.A.- con sede in Brugnera — frazione Maron, via Puja

n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 00373400936)

AGGIORNAMENTO PERIZIA DI STIMA BENI

OPIFICIO INDUSTRIALE POSTO A CAVALLO DEI COMUNI DI BRUGNERA E PRATA DI
PORDENONE CATASTALMENTE IDENTIFICATO COME SEGUE:
- COMUNE DI BRUGNERA F. 34, mapp. 108-272-460 (in proprieta)
F. 34, mapp. 461 (in diritto di superficie)
- COMUNE DI PRATA DI PORDENONE F. 14, mapp. 223-389-430 (in proprieta)

F. 14, mapp. 429 (in diritto di superficie)




Allillustrissimo

Sig. GIUDICE DELEGATO
dott.ssa Roberta BOLZONI
del Tribunale di

33170 -PORDENONE -

Concordato Preventivo n. 01/2018 del 26.07.2018

RELAZIONE PERITALE

Nella procedura di Concordato Preventivo a carico della Societa:

e PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.P.A.- con sede in Brugnera — frazione Maron, via Puja
n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 00373400936)

Commissario Giudiziario : dott. Alberto POGGIOLI

Consulente tecnico d’ufficio  : geom. Luigi TONEGUTTI

PERIZIA DI STIMA

del geometra TONEGUTTI Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone - via Borgo S.Antonio,
n. 12 - iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524, nominato in
data 23.10.2020 dal Giudice Delegato dott.ssa Roberta BOLZONI al fine di fornire un aggiornamento
della stima del compendio immobiliare di cui alla procedura di concordato preventivo in continuita gia
oggetto di perizia di stima datata 12.11.2018
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PREMESSE

La societda PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -S.P.A.-, sottoposta a procedura concorsuale n. 01/2018,

opera nel settore della lavorazione, produzione e commercializzazione di mobili di arredo per la casa,
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sale riunioni/conferenze e arredamenti su misura per grandi impianti, nonché di ogni altro materiale
attinente.

La seguente stima viene redatta con riferimento ai beni immobili appartenenti alla societd sottoposta a
procedimento di concordato preventivo gia oggetto della perizia di stima redatta dal sottoscritto e datata
12.11.2018

La seguente stima riguarda unicamente 1’aspetto della valorizzazione dell’opificio industriale
sotto descritto che tenga conto dell’attuale situazione del mercato immobiliare anche in

considerazione delle conseguenze derivanti dall’emergenza pandemica del “Coronavirus”.
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DESCRIZIONE E STIMA DEI CESPITI

OPIFICIO INDUSTRIALE IN BRUGNERA E PRATA DI PORDENONE
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

| beni risultano attualmente iscritti presso I’Agenzia del Territorio di Pordenone, nei Comuni di
Brugnera e Prata di Pordenone come segue:

COMUNE DI BRUGNERA (vedi allegato 1 — estratto di mappa)

Catasto Fabbricati: (vedi allegato 2 — visura catastale)

Intestazione: PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —SPA- con sede in Brugnera — proprieta per 1/1
- F.34 mapp. 108-272 Ctg. D/7 R.C. € 37.431,60 — Opificio Industriale

(vedi allegato 3 — planimetria catastale)

- F. 34, mapp. 460 Area Urbana della superficie di mq. 9

Gli immobili risultano censiti al Catasto Terreni con la qualita “Ente Urbano™ come segue:

- F. 34, mapp. 108 Ente Urbano della superficie di ha 1.95.80



- F. 34, mapp. 272  Ente Urbano della superficie di ha 0.02.92
- F. 34, mapp. 460 Ente Urbano della superficie di ha 0.00.09

COMUNE DI PRATA DI PORDENONE (vedi allegato 4 — estratto di mappa)

Catasto Fabbricati: (vedi allegato 2 — visura catastale)

Intestazione: ~ PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —SPA- con sede in Brugnera— proprieta per 1/1
- F. 14 mapp. 223-389 Ctg. D/7 R.C. € 65.772,50 — Opificio Industriale

(vedi allegato 5 — planimetria catastale)

- F. 14, mapp. 430 Area Urbana della superficie di mq. 10

Gli immobili risultano censiti al Catasto Terreni con la qualita “Ente Urbano” come segue:

- F. 14, mapp. 223  Ente Urbano della superficie di ha 2.66.80

- F. 14, mapp. 389  Ente Urbano della superficie di ha 0.02.90

- F. 14, mapp. 430  Ente Urbano della superficie di ha 0.00.10

La societa PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —s.r.l.- risulta inoltre intestataria, a seguito dell’atto di
compravendita n. 109478 di rep. del 17.12.2004, del diritto di superficie sui seguenti beni immobili:

Catasto Fabbricati (vedi allegato 2 — visura catastale)

- Comune di Brugnera F.34, mapp. 461 Area Urbana della superficie di mq. 24
- Comune di Prata di Pordenone F. 14, mapp. 429 Area Urbana della superficie di mq. 25
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DESCRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA’

Trattasi di opificio industriale sito nella zona industriale posta a cavallo dei Comuni di Prata di
Pordenone e Brugnera e precisamente in Comune di Prata di Pordenone-via Cavour n. 56.

Il fabbricato risulta affittato, attualmente utilizzato dalla societa :on funzione di



magazzino per lo stoccaggio di mobili d’arredo da assemblare.
La proprietd immobiliare, costruita alla fine degli anni sessanta del secolo scorso e successivamente
ampliata, & costituita da un’area a morfologia pianeggiante con sovraeretto opificio industriale in cui ¢
ubicata I’area produttiva e la zona uffici/servizi..
La superficie scoperta esterna risulta quasi totalmente pavimentata con asfalto bituminoso ad eccezione
dell’area di carico/scarico delle merci pavimentata con getto in calcestruzzo. L’area posta lungo il
confine di proprieta ¢ sistemata a verde piantutato con essenze legnose tipiche del luogo.
| percori esterni antistante il corpo uffici sono in blocchetti di porfido.
L’area esterna ¢ delimitata da recinzione in muretto con sovrastante ringhiera in ferro/rete metallica
plastificata, lungo il fronte strada, e pannellatura prefabbricata in calcestruzzo, lungo parte del confine
sud, ed ¢ adibita a parcheggio ed alla viabilita interna e spazio di manovra degli automezzi.
Nel suo complesso il compendio immobiliare presenta caratteristiche costruttive diverse a seconda
dell’epoca di costruzione che, a mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, vengono cosi riassunte:
<+ Struttura portante corpo uffici/servizi costituita da telai in calcestruzzo armato con tamponamenti in
laterizio e rifinitura esterna con tinteggiatura e piastrelle, solaio d’interpiano e di copertura in latero-
cemento;
¢ Struttura portante opificio originario costituito da pilastri e travi in calcestruzzo armato
precompresso, copertura a volta/piana con tegoli in c.a.p. e sovrastante manto di copertura in lastre di
cemento-amianto (eternit) e guaina impermeabilizzante.
[ tamponamenti perimetrali sono costituiti da pannelli prefabbricati di calcestruzzo armato coibentati
con finitura superficiale esterna in cemento grigio liscio vincolati alla struttura a mezzo di idonei
fissaggi.
Le superfici illuminanti a livello della copertura sono parte in ferro con vetro retinato e parte con

cupolini in materiale plastico.



*% Struttura portante opificio parte nuova costituita da piedritti e capriate in ferro a sostegno del manto
di copertura in pannelli di monopanel, tamponamenti perimetrali con pannelli prefabbricati di
calcestruzzo armato coibentati con finitura superficiale esterna in cemento grigio liscio e vincolati
alla struttura a mezzo di idonei fissaggi, superfici illuminanti a livello della copertura in ferro e vetro
retinato con apertura elettrica.

La proprietd immobiliare oggetto di valutazione a forma irregolare sviluppa una superficie coperta

complessiva di mq. 22.200,00 (circa) e pud essere cosi descritta:

TERRENO DI PROPRIETA’

Area a morfologia pianeggiante di forma irregolare della superficie catastale complessiva di mg.
46.861,00, costituente ’area di sedime e di pertinenza del fabbricato, recintata e dotata di accessi carrai,
in parte pavimentata con asfalto bituminso e calcestruzzo ed in parte sistemata a verde piantumato.

CORPQ UFFICI

Corpo uffici su due livelli fuori terra collegati fra loro da scale interne in calcestruzzo armato e ferro
con rivestimento rispettivamente in marmo e legno, pavimenti/rivestimenti in piastrelle e legno
prefinito, controsoffitti in lastre di polistirolo, divisori interni in laterizio intonacati e tinteggiati a civile,
serramenti esterni in alluminio anodizzato con vetro semplice/vetrocamera, porte interne in alluminio e
vetro, impianto elettrico con canalizzazioni sottotraccia ed elementi al neon, impianto di riscaldamento
con ventilconvettori ad aria.

SALA MOSTRA

Area posta al piano terra adibita a sala mostra con pavimento in legno prefinito verniciato, controsoffitti
in pannelli di gesso, impianto di illuminazione e di riscaldamento ad aria con canalizzazioni correnti a
soffitto.

AREA PRODUTTIVA

Area adibita a deposito di prodotto finito con altezza utile di mt. 7.00 (circa).

Le finiture interne sono costituite da pavimento in conglomerato cementizio del tipo industriale, portoni



coibentati su telaio metallico con apertura elettrica, serramenti esterni a parete in alluminio e vetro
camera, impianto di illuminazione artificiale con elementi al neon e impianto di riscaldamento ad aria
con canalizzazioni correnti a soffitto.

Presso I’area si rilevano dei locali ad uso servizi igienici per uomini/donne con struttura in laterizio,
pavimenti e rivestimenti in piastrelle e sanitari in ceramica.

SPOGLIATOIO E MENSA

Area adibita al piano terra ad uso spogliatoio per uomini/donne ed al piano primo a sala mensa collegati
fra loro attraverso scala in calcestruzzo armato con rivestimento in gomma.

Le finiture interne sono costituite da pavimento in gomma, controsoffitti in lastre di gesso, divisori
interni in laterizio con intonaco e tinteggiatura a civile, serramenti esterni in alluminio e vetrocamera,
porte interne in alluminio cieche, impianto elettrico con elementi al neon e impianto di riscaldamento
con ventilcolvettori ad aria.

DATI PLANIVOLUMETRICI RIEPILOGATIVI

I dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in
eccesso che in difetto che il sottoscritto ritiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore.

- Superficie catastale complessiva a destinazione industriale =mq. 46.861,00

- Superficie coperta totale =mgq. 22.200,00 (circa)

- Superficie uffici amministrativi e servizi

- Uffici al piano terra =mq. 370,00
- Uffici al piano primo =mq. 660,00
- Sala mostra al piano terra =mq. 1100,00
- Spogliatoio al piano terra =mq. 230,00
- Sala mensa la piano primo =mgq. 140,00



Sommano =mq. 2.500,00 (circa)

- Superficie area produttiva/magazzino =mq. 20.500,00 (circa)

Sommano =mq. 23.000,00 (circa)
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AGGIORNAMENTO VALORI DI STIMA

In sede di perizia datata 12.11.2018 il sottoscritto ha operato una duplice stima del compendio
immobiliare posto in liquidazione esprimendo un valore di mercato in “continuitd d’uso™ pari a €.
3.500.000,00, inteso in particolare in presenza di continuitd di locazione ed un valore di liquidazione
pari a €. 2.450.000,00 inteso come valore di immediato realizzo.

Con riferimento all’incarico ricevuto il sottoscritto, in data 29.10.2020, ha provveduto ad effettuare un
ulteriore sopralluogo al fine di verificare lo stato dei luoghi nella prospettiva di esprimere un
aggiornamento dei valori del compendio immobiliare che tenga conto anche delle conseguenze sul
mercato immobiliare derivanti dal “Covid 19”.

E’ innegabile che I’emergenza sanitaria che stiamo vivendo ormai investe tutti i settori economici e
professionali, la pandemia di Covid-19 sta avendo un impatto significativo su tutte le transazioni del
settore immobiliare italiano ed in particolare per quanto riguarda i capannoni industriali, seppur in modo
differenziato, con settori che hanno accusato maggiormente le sue conseguenze e altri che invece
mostrano una piu spiccata resilienza.

Vari settori produttivi registrano forti contrazioni delle commesse a causa del calo della domanda con
ricorso massiccio alla cassa integrazione con conseguente riduzione della necessita di acquisire nuovi
capannoni.

In questo scenario, anche I’andamento degli investimenti e le relazioni tra proprietari, affittuari e

investitori hanno registrato cambiamenti profondi rispetto al periodo pre-pandemia.



Alla luce dell’emergenza del Coronavirus devesi prendere atto di un rallentamento dal lato delle
compravendite, e un ridimensionamento dei volumi che portano ad un ritocco verso il basso dei prezzi
di vendita dei capannoni industriali.

A fronte di quanto sopra esposto e considerando la necessitd di alienare il bene nel piit breve tempo
possibile, in ragione del Piano Concordatario che prevedeva il realizzo del capannone gia nel corso del
2019, si ritiene che il valore assegnato e individuato nella perizia di stima datata 12.11.2018 debba
scontare una riduzione del 15% (circa).

Con riferimento a tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in precedenza descritte e ai

condizionamenti economici indicati si espongono i seguenti valori:

VALORE DI STIMA ALLA DATA DEL 12.11.2018 = €. 2.450.000,00
A detrarre deprezzamento causa “Covid 19” - 15% (circa) =€. 367.500,00
VALORE A BASE D’ASTA = €. 2.082.500,00
ARROTONDATO A = €. 2.100.000,00
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Tanto il sottoscritto espone ad espletamento dell’incarico ricevuto.
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TONEGUTTI geom. Luigi - via B.go S.Antonio,12 — 33170 PORDENONE —Tel/fux 0434/20032

GIUDICE DELEGATO : dott.ssa Roberta BOLZONI
COMMISSARIO GIUDIZIALE : dott. Alberto POGGIOLI
LIQUIDATORE GIUDIZIALE : dott. Paolo CROPPO
CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO : geom. Luigi TONEGUTTI

CONCORDATO PREVENTIVO N. 01/2018

Procedura di Concordato Preventivo a carico della societa:
<» PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI —S.P.A.- con sede in Brugnera — frazione Maron, via Puja

n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 00373400936)

AGGIORNAMENTO PERIZIA DI STIMA BENI

INTEGRAZIONE

OPIFICIO INDUSTRIALE POSTO A CAVALLO DEI COMUNI DI BRUGNERA E PRATA DI
PORDENONE CATASTALMENTE IDENTIFICATO COME SEGUE:
- COMUNE DI BRUGNERA F. 34, mapp. 108-272-460 (in proprieta)
F. 34, mapp. 461 (in diritto di superficie)
- COMUNE DI PRATA DI PORDENONE F. 14, mapp. 223-389-430 (in proprieta)

F. 14, mapp. 429 (in diritto di superficie)




All’illustrissimo

Sig. GIUDICE DELEGATO
dott.ssa Roberta BOLZONI
del Tribunale di

33170 -PORDENONE -

Concordato Preventivo n. 01/2018 del 26.07.2018

RELAZIONE PERITALE

Nella procedura di Concordato Preventivo a carico della Societa:

e PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.P.A.- con sede in Brugnera — frazione Maron, via Puja
n. 7 (codice fiscale e partita IVA: 00373400936)

Commissario Giudiziario : dott. Alberto POGGIOLI

Consulente tecnico d’ufficio  : geom. Luigi TONEGUTTI

INTEGRAZIONE AGGIORNAMENTO PERIZIA DI STIMA

del geometra TONEGUTTI Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone - via Borgo S.Antonio,
n. 12 - iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524, nominato in
data 23.102020 dal Giudice Delegato dott.ssa Roberta BOLZONI al fine di fornire un
aggiornamento/integrazione della stima del compendio immobiliare di cui alla procedura di concordato

preventivo in continuita gia oggetto di perizia di stima datata 12.1 1.2018 € 16.11.2020
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In data 27.11.2020 il Liquidatore Giudiziale formula al sottoscritto il seguente quesito:
a) Verificare se il Compendio immobiliare della PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI -SPA-, posto in

liquidazione, sia integralmente locato in tutte le sue componenti alla conduttrice MEDIA PROFILI

SRL

3]



b) Verificare se che in qualche modo I'immobile possa essere impiegato per I’accesso al Pubblico

****************************************************************************

RISPOSTA Al QUESITI
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PRIMO QUESITO

L’opificio industriale risulta attualmente concesso in locazione alla societa
con contratto di locazione stipulato in data
11.06.2007, per una superficie di area produttiva pari a mq. 7.757,00
A seguito di successivi Addendum al contratto di locazione originario veniva concessa nuova superficie
a disposizione della ditta conduttrice, come segue:
- Addendum del 03.03.2008 — superficie produttiva di mq. 1.168,72
- Addendum del 01.08.2008 — superficie produttiva di mq. 1.538,31
- Addendum del 29.01.2009 — superficie produttiva di mq. 2.952,20
- Addendum del 15.05.2009 — superficie produttiva di mq. 3.231,18
- Addendum del 02.10.2009 — superficie produttiva di mq. 1.068,56
- Addendum del 15.04.2010 — superficie produttiva di mq. 681,12 oltre area uffici per mq. 62,06
- Addendum del 27.12.2011 — superficie produttiva di mq. 1.226,60

- Addendum del 30.01.2014

A fronte di quanto sopra esposto la superficie a disposizione della societa ¢la
seguente:
- Area Produttiva =mq. 19.623,69 (evidenziato in colore rosso nella planimetria allegata)
- Area Uffici =mq. 62,06 (evidenziato in colore blu nella planimetria allegata)

La rimanente porzione costituita da parte area uffici/sala mostra/spogliatoio/locali tecnici, rimane nella



disponibilita della ditta locatrice.

***************#***************#***************************************************

SECONDO QUESITO

In sede dei vari sopraluoghi il sottoscritto non ha notato alcuna presenza di Pubblico nella porzione non

locata.
A supporto di quanto sopra emerso la ditta Presotto Industrie Mobili -s.p.a- rilascia dichiarazione che si

allega alla presente.

***********************************************************************************

Tanto il sottoscritto espone ad espletamento dell’incarico ricevuto.
Pordenone, 1i 04.12.2020

TONEGUTTI geom. Luigi
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PRESOTTO

Maron, 30.11.2020

DICHIARAZIONE

Con la presente si dichiara che nel fabbricato ubicato a Puja in via Cavour n.56 non

vengono svolte attivita’ con accesso al pubblico fin dal 31.1 2.2017.
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PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.p.A.

PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.p.A t. +39.0434 618111 N. Registro Imprese PN,
Via Puja n. 7 - Frazione Maron f. +39.0434 618212 C.F./P. IVA 00373400936
33070 BRUGNERA (PN) Italy www.presotto.com Cap. Soc. £4.900.000,00 iv.
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Sy Data: 14/10/2019 - Ora: 09.08.09 Segue
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smntrate Ss: Visura per soggetto Visura n.: T17821 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2019

Direzione Provinciale di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Denominazione: PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI 8.P.A.
Terreni ¢ Fabbricati siti in tutta la provincia di PORDENONE
PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S.P.A. con sede in BRUGNERA C.F.: 00373400936

Dati della richiesta

Soggetto individuato

1. Unith Immobiliari site nel Comune di BRUGNERA(Codice B215) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D1 CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONE
Sezione Foglio Particella Sub { Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 M 108 v D/7 Euro 37.431,60 [ VIA CAMILLO CAVOUR n. 56 piano: Annctazione
T; DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI det 26/09/2019
protocollo n. PN0O065064 in atti dal
27/09/2019 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 11765.1/2019)
34 mY
Immobile 1; Annotazione:  classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. PATI ANAGRAFICI CODICE FiSCALE DIRFTTI E ONERI REALL
1 |PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI 8.P.A. con sede in BRUGNERA 00373400936* {1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2005 protocolio n. PNO116746 Voltura in atti dal 18/10/2005 Repertorio .: 112488 Rogante: NOT. JUS Sede: PORDENONE
Repistrazione: UR Sede; PORDENONE n: 2026 del 16/06/2005 VERBALE Df ASSEMBLEA (n. 7057.1/2005)

2TV



Data: 14/10/2019 - Ora: 09.08.09 Segue
_ Visura per soggetto Visura n.: T17821 Pag: 2
Direzione Provinciale di Pordenone Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2019
Ufficio Provinciale - Ferritorio
1S eiigh Tatadtalitiari site nel Comune di BRUGNERA(Codice B215) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVE DATI BI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati niteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 34 460 v area urbana 9w VIA CAMILLO CAVOUR SNC piano:
T; (ALTRE) del 11/09/2019 protocollo n.
PNOD61300 in atti dal 12/09/2019
RECUPERO DI SITUAZIONE
PREGRESSA (n. 645.1/2019)
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S5.P.A. con sede in BRUGNERA. . 00373400936* (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2005 protocollo n, PNG066376 Voltura in atti dal 11/10/2019 Repertorio fi.: 112488 Rogante: NOT. JHIS ROMANO Sede:
PORDENONE Registrazione: Sede: VIERB. ASS. CAMBIO DENOM. SOCIALE (n. 4088.1/2019)
3. Uniti Immobiliari site nel Comune di BRUGNERA(Codice B215) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micto | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Utrbana . Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 34 461V firea urbana 24 m? VIA CAMILLO CAVOUR SNC piano:
T; (ALTRE) del 12/09/2019 protoéolio n.
PN0B62029 in atti dal 13/09/2019
RECUPERO DI SITUAZIONE

PREGRESSA (n. 650.1/2019)
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Direzione Provinciale di Pordenone Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2019
Ufficio Provinci_ale - Territorio
1esvizkfon@tielill immobili indicati al n. 3
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO con sede in ROMA 80193210582* (1) Proprieta’ per I'area 1/1
2 |PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI 8.P.A. con sede in BRUGNERA 00373400936* (15) Proprieta’ superficiaria per 1/1
DATI DERIVANTI DA, ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) det 01/06/2005 protocollo n. PNOD6376 Voltura in atti dal 11/10/2019 Repertorio n.: 112488 Rogante: NOT. TUS ROMANO Sede:
PORDENONE Registrazione: Bede: VERB, ASS. CAMBIO DENOM. SOCIALE (n. 4089.1/2019)

4. Unita Immobiliari site nel Comune di PRATA DI PORDENONE(Codice G994) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMA ZIONI
Sezione Foglio Pasticella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 14 430 area urbana 10 m* VIA CAVOUR SNC piano: T; (ALTRE)

del 16/09/2019 protocolto n. PNO062636
in atfi dal 17/09/2019 RECUPERO DI

SITUAZIONE PREGRESSA (.
653.1/2019)
Intestazione degli immobili indicati al n. 4
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI S P.A. con sede in BRUGNERA 00373400936 (1) Propricta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01062005 profocolio 1. PNOGG6373 Voltura in atti dal 11/10/2019 Repertorio .; 112488 Rogante: NOT. JUS ROMANO Sede:
PORDENONE Regisirazione: Sede: VERB. ASS. CAMBIO DENOM. SOCTALE (n. 4086.1/2019)
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asmntrate sy Visura per soggetto Visuran.: T17821 Pag: 4
Direzione Provinciale di Pordenone Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2019
Ufficio Provinciale - Territorio
SSeriid Eataitlitiari site nel Comune di PRATA DI PORDENONE(Codice G994) - Catasto det Fabbricati
N. IDATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZTONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Cateporia | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriort
Urbana Cens, | Zona Catastale Dati derivanti da
1 14 429 area urbana B5me VIA CAVOUR SNC pizno: T, (ALTRE)
del 16/09/2019 protocolio n. PNO062638
in atti dal 17/09/2019 RECUPERO DI
SITUAZIONE PREGRESSA (n,
654.1/2019)
Intestazione degli immobili indicati al n. 5
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |DEMANIQ PUBBLICO DELLO STATO con sede in ROMA A 80193210582* (11) Proprieta’ per Larea 1/1
2 PRESQTTO INDUSTRIE MOBILI 8,P.A. con sede in BRUGNERA 00373400936* (1s) Proprieta’ supetficiaiia per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2005 protocolic n. PNO066373 Voltura in atti dal 11/10/2019 Repertorie 5.: 112438 Rogante: NOT. JUS ROMANO Sede:

PORDENONE Registrazione: Sede: VIERB. ASS, CAMBIO DENOM. SOCIALE (n. 4087.1/201%)

Totale Generale: m? 68 Rendita: Euro 37.431,60
Unitd immobiliari n. 5 Tributi erariali: Buro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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gens i 3 % Data: 14/10/2019 - Ora: 09.05.37 Fine
L ntrate=ss Visura per S0g getto Vigura n.: T16678 Pag: 1
Direzione Provinciale di Pordenone Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2019
Ufficto Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Dati della richiesta Detiominazione: PRESOTTO INDUSTRIEMORILI S.P.A.
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di PORDENONE
Soggetto individuate PRESOTTO INDUSTRIEMOBILI §.P.A. con sede in BRUGNERA C.F.: 00373400936
1. Unita Immobiliari site nel Comune di PRATA DI PORDENONE(Codice G994) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dali derivanti da
1 14 223 v A D7 Euro 65.772,50 | ViA CAVOUR n. 56 piano: T-1; Annotazione
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
9 prétocello n. PN0O066162 in atti dal
04/10/2019 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ1
v INTERNI(n. 12059.1/2019)
14 gy
Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Intestazione degli immobili indicati al u. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |PRESOTTO INDUSTRIEMOBILI S.P.A. con sede in BRUGNERA 00373400936* {1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2005 protocollo n. PNO116743 Voltura in atti dal 18/18/2005 Repertorio .: 112488 Rogante: NOT. JUS Sede: PORDENONE

Registrazione: UR Sede: PORDENONE n: 2026 del 16/06/2005 VERBALE DI ASSEMBLEA (n. 7056.1/2005)

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Pordenone

Scheda 0. 1 Seala 1: 1000

Via Camillc Cavour

Dichiarazione protocello n.

del ALLO\)

Pilanimetria di u.i.u.in Comume di Brugnera

oiv. 56
Tdentificativi Catastaldi: Compilata da:
Seziona: Tonegutti Luigi
Foglic: 34 Isorittce all'albo:
Geometri
Partioella: 108
Subalterno: Prov. Pordencne N. 00524
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W Provinciale di Pordenone Ufficio wﬁ04wunmm_m.1 Territoric — Direttore DOTT. PAOLO DE
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Iag, Carlo Bega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordencne n. 177
Albo dei Consulent Tecnicl del Tribunale di Pordenone

REGIONE FRIULI VENEZIA GIULIA

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI PRATA DI PORDENONE
COMUNE DI BRUGNERA

VALUTA

ZIONE DEGLI IMMOBILI

DI PROPRIETA’ ED IN LOCAZIONE FINANZIARIA
DELLA PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI SPA

con sede legaie in
Via Puja n. 7 - Frazione Maron
33070 BRUGNERA {PN)

Committente: PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI SPA
FUYA: 00373400938

Perito estimatore: ing. Carlo Sega

;;:% '.'-
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r%‘ \ y B

ﬂg, -. % s E
.
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Pordenone, 02.05.2018

* Studic; Piazzetta Ottoboni i, 9 + 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 ceil, +39 338.90.33.468
e-tmail gege. carlydgmail.com  Peo: carlo segafingpe.en
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Ing. Carle Sega
Albo Ingegneri delia Provincia di Pordenone n. 177
Alba dei Consulentt Tecnici del Tribunale di Pordenone

PREMESSE

in data 16 febbraio 2018, lo scrivente professionista ~ ing, Carlo Sega con studio in
Pordenone, piazzetta Otloboni nr. 8, iscritto alfAtbo degli Ingegneri della Provincia
di Pordenone at nr. 177, iseritto allAlbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Pordenone ~ ha ricevuto, da parte del Legale Rappreseniante della societd
PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI SPA con sede legale in Via Puja n, 7 Frazione
Maron 33070 BRUGNERA, (PN), incarico di:
redigere una parizia di stima asseverate det bent Immobill ! propriets eziendale
ed In locazione finanziaria distintl nelie seguanti categorie:

= ‘Terreni ¢ sistemazioni asterne,

= Fabbricati od implanti generall

£ erecisazion

It presente incarico & stato conferito ai soli fini di supportare una domanda di
concordate preventivo della socletd committente ai sensi e per gli effetti degll
articoli 160 e ss. Dalla LF. (R.D. 267/1942) / al fine di supportare le iniziative
intraprese dalls societs per 1a soluzione dello stato di crisi aziendals,

E stato inoltre precisato che la stima & finalizzats alla determinazione del valore
deqli immebili {terreni e fabbricati) alla data del 16.04.2048.

Lincarico si ritiene svolto in conformita a quanto richiesto con l'sccetlazione efo
Mutilizzo del presente elaborato.

Gii elementi documentali raccolti e citati nef presente elaborato costituiscono parte
integrante dello stesso e si intendono util a! fine valutativo sulfa base defla lora
concommenza, a parerg del sotloscritto, allz formazione del valore finalg,

La determinazions delia superficie (lords) & stalta eseguita con futllizze di
strumento informatico su planimetrie catastali depositate presso FAgenzia del
Tervitorio e reperito attraverso 'a piattaforma digitale Sister - Agenzia delle Entrate
{ Agenzia del Temitorio.

inoltre, qualora si ravvisassero difformita dimensionall dalle planimetrie (a causa di
errato fatlore di scala. vetustd delle stesse, difetti di rasterizzazione, ece.) o vi sia
semplicements fa necessitd di procedare 2d un controllo delio stato di fatio con
conseguenti varifiche in loco, i rifievi vengono effetiuati a campione con strumento
faser Lelca Disto,

Sempre per la formazione delie superfici, ove necessario, per il computo
dimensionale, si fa anche fferimento alle linee guida espresse nel *Mznuale
Operative delle Stime Immabiliari - Agenzia del Territorio” edito da Franco Angalie
secondo le linee guida riportate nel "Glossario delle Definizion! Tecniche i uso net
sefiere Economico immobiliare” pubblicate dallAgenzia del Territoro e da
Tecnobersa,

Studio: Piazzetta Ottobom o, @ - 33170 Pordenone
fa: (434,520,812 cell, +39 338.90.33.368
el sege.oatlo@gmell.com  Pec; carlo.segn@ingpac.en
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; Ing. Carlo Segan
SN, Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177

45 A *'LE{,, Albo det Consulenti Tecnict del Tribunale di Pordenone

2, S B accervaments |
o )
@ ‘g‘@ Considerato anche il breve tempo a disposizione, it sofloscrific perito a seguito

delfincarico soprascritto, ha provveduto ad effettuare nel giorni seguenti:

s 1 soprafiuoghi di rito 3! fine di effettuare le rilevazioni e le verifiche atle a
delerminare lz consistenza e lo stato dei beni oggetto di valutazione,

« acquisite la necessana documentazione (planimetrie, estralti di mappa,
visure, autorizzazioni, atti di compravendita. ecc.) presso l'azienda, enli
preposti e le ulteriont informazioni utili allespletamente delfincarico
assegnato (analisi di mercato, andamento valor immobiliad, ece.) con il

fire di procedere alla slesura della seguente refazione peritale.

8i precisa che in merito alle aree oggello di stima &i precisa che non & siata
effeltuata nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuolo, snalisi chimica
softosuolo, carstaggio esplorative, camplonamente chimico delle acque, ecc.).

SVOLGIMENTO PERIZIA ESTIMATIVA

ﬁ SITUAZIONE ATTUALE DELLU'AZIENDA e BREVI CENNI STORICI
All'atto del sopralivogo nonché della redazione del presente elaborato, la societa
PRESOTTO INDUSTRIE MOBILI SPA risulta essere in attivitd.

Opera da pill df 60 anni nel settore dei compaonsnt d'aredo (sistemi giorne, madie,
tavoll, tavolini, seduts, armadi, cabine armadio, cassettigre centrostanza, letli,
complementi nolte, ecc.)

¥ criTER! DI VALUTAZIONE

| principall criteri of stima adottali ed uriversalmente riconosciuli (Basilea 3, V.S, -
International Valuation Standard, Codice delle Valutazioni Immobilian, PIV-OIV
#0¢.} 50n0 | seguenti

VALORE Di MERCATO

Procedimento a.1;

I metodo det confronto & mercato s basa sulla ilevazions del prezzl di mercato e defle
caratigristiche deglt immobiii ricadant nello stesso segmento di mercalo dellimmobile
da valtare. Limmobile da valutare & confrontalo con le compravendile di immoabili
simift (comparables) concluse sul Yibero mercalo nellarco di fempo massime di un
annc dalla data defia relazione ed aimena in numero di tre, in condizieni di normale
situarione df vendita,

Studio: Piazeita Ottoboni o, § + 33170 Pordenone
fex: 0434.320.812 cell. +39 338.90.33.468
e-zaail gege.cario@ymuil.oom  Peer carlo.sagridingpec.en
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Ing. Carle Sega
Albe Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albe dei Consulend Tecnici del Tribunale di Pordenone

Procedimento n.2:

o finanziario si basa sulla capitalizzazione del reddite degl immobi,
I metodo finanziado pud essere utiizzato in modo affidabile solo quando sono

it mt

disponibili dati di confronto pertinenti. Quando non esistono talf informazioni, questo
metode pud essere (illzzate par un'analist generale, ma non par un confronto divetto di
mercats. i metodo finanziaro & particolarmente importante per oli immobili acquistati &
venduli sulla base defla loro capacita e delie loro caratteristiche di produme raddito, &
nelie situazioni in cui sussisiono prove di mercato 2 supporto dei var elementi presenti
nieli'analisi.

Procedimento n.3:

i metodo dei costi sl basa sulle

me del valore del'ares edificats @ del costo di
ricostnuzione del fabbricato esistente, evantualmente deprezzato per fa vetusts e par
obsolescenza (deterioramento  fisico, obsolescenza funzionale, aobsolescenza
economica).

I costo di ricostruzione pud essere stimato come costo df sosiituzione di un nubvo
immobiie con par ulifitd e funzioni, considerate sventualmentz Iz vetustdy e
Pobsoiesoenza.

1t costo di ricostruzione & composto dat costo di costruzions del fabbricato e dalle altre
spese (oneri di urbanizzaztone, autorizzazioni, compensi professionali, ecc.).

Nel costo & compreso F'utile che si suppene entri nel processe di edificazione secondo
¥ sistema orgenizzativo ipotizzato (tradizionale, con impresa di progettazione e
costruziong, con tmpresa di gestione, ece.).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'obsolescenza & dovuta sia al;

- Deterioramento fisico e ciod quola parde di deprezzamerto del bene
immabidiare, dovuta al deperimento del suoi componenti edilzi @ ciod struttura,
finiture, impiant, per effettc de! fempo e delfusura (vetustd). Tale
deterioramento  pud essere curablle con interventi df ristrutturazione elo
manuignzione straordinaria oppure incursbile guando | costi df intervento per
efiminare il deterioraments sono superiori alfincremento di valore che ne
consegue;

- Obsolescenza funzionzle e ciog perdita di valore dellimmobile determinata
daila ridotta capacitd di assolvere alle proprie funzione in manierz efficace ed
efficiente per cause variabili quall ridotta fruibilitd oppure modifiche di caratiere
normative; anche in quesio case si possono verificare e ipotes! di obsolescenza
funzionasle incurabile & curabile,

Studio: Plazzetta Ottoboni n, § - 33170 Pordenane
fax: (434,520,812 cell. +3% 338.590.33.468
e-mail; ssgn.carlo@gmail.com  Pec: carlo.segaiingpec.eu
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ing. Carlo Bega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo det Consulenti Teenici del Tribunale di Pordenone

AL I
\ 3

- {bsolsscenza economica derivante da cause esterne allimmobie relativa alia
lecalizzazione {area ingusiriale in decadenza imeversibile o impiant inquinant
realizzali in prossimitd), o alle condizions del mercato immobiliare alfepoca
della stims (ad esempio in plena recessivne, stagnaziona, ece}.

Paiché gh edifici consimifi presi in considerazioni al fini di costi di costruzione det singolf
complessi In esame possonc essere scomposi percentimiments nelle principali
categorie di opere cosa nomalmente rscontrabile presso la pubblicaziont speciafizzate
quale "Prezzi e lipologie edifizie” edito dalla DEl — Tipografia del Genio Civile, #
softoserito ritiene di proceders per individuare i coefficiente di obsolescenza da
applicare come seque.

- 8 {2 rferimeniy allincldenza percentuale delle vare categore di opere ¢he
pariecipano slla formazione del costo di costruzions;

- Per ogni singcla categoria di opers si esaming e si quantifica percentualments
1z necessitd 4i intervento per ripaniarta slio state di nuovg;

~ 8i sommano le percentuali risultenti e se iale somma non supers § 100%
quesia costituisce coefficlente di obsolascenza,

E' avidente che tale percentuale va eventualmenie addizionata di un coefficiente che
tenga conto dell'obsclescenza funzionale (Uwiamente se curabile) e dell'obsolescenza
economica (se prasentes).
Bibllografia:
*  “Manuale operative delle stime immoblliar® 3 cura delfAgenzis del Temitorio, edite da Franco
Angel ed. 2011, pag. 196 e 35

«  Mamo Simonott: "Metodo di slims bnrmobiizre - applicaziona dagil standard imemazionak,
tratisto teorico pratice”, p. 308 o 5.

Nel caso in eseme, mancando i presuppost del comparabili @ non essendo
ipotizzabile ricorrere al “Metodo Finanziario™ per assenza in zona di immobili
acquistali & vendull sulia base della loro capacitd e delle loro carstieristiche di
produrre reddite 2 quindi in assenza di prove di mercato 3 supporio dei vari
slamenti presenti nel'analisi, 'unico metode di valutazione assumibile & i

METODO DEICOSTI

con | seguant

LIMITI ED ABSUNZIONI

1. la pubblicazione edita dalia DEI - Tipogralia del Genio Civile relativa gl *Prezzi
&d aile tipologle ediifizie™ a cura del Collegio Ingegneri ad Archiletti di Milano,
anno 2014 {ulimy disponibila), riporia a consuntivo per un capannong classe
5000 con coperiura doppia pendenza della superficle di 4,981 my., completo di
uffici e servizi di stabilimento, un cosio delfopera pan &

z. auro 307.000mg. con altezza dimt 4.00,

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax; 0434.520.8123 cell. +39 338.90.33.468

e-mail; segs.carlo@gmail.com  Peo: eurio.sepafiingpec.sn
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ing. Carlo Bege
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulent: Tecnict del Tribunale di Pordenone

b. euro 322,00/mag. con aliezza o mt. 6.50,

2. Lapubblicazione editz dalls DEI - Tipegrafia del Genio Civite relativa at “Prezzi
ed alffe tipologie edilizie™ a cura del Collegiv (ngegneri ed Architeti di Milang,
anna 2014 {uftimo disponibile}, rporta a consuntive per una palazzing uffici son
coperiura piana della superficie di 2.070 mq.. un coste delfopera 2

2. euro BS3.060 iy,

Nefio stato attuzle ed in presenza di manulenzione ordinaria costante, la vita utile
del complesso industriale in esame si pud ritenere prudenziaimentes pari ad alimeno
3% anni.

Cie premesso, si ritiene, stante ia situazione aziendale & di mercato, adottare, per
pervenire ai valori del bene, le seguenti ipotesi;

IPOTES]I “AY

ipotest di azienda funzionante in presenza, pertanto, di continuita produttiva delio
stesso tipe e negli stessi locall e quindl con gii stesst valor antecedent Fattvale
situazione i crisi aziendale. Cid comporta l'individuazione del valor] massimi, 3
giudizio del sclipseritto, ritrathili dal mercato per il complesso del beni In esame.
Infatt, in tale ipotesi sono valorzzat al massimo sia i beni immobili che gquell
mobili, essendo possibile # recupers di componenti specifiche {(attrezzature,
impianti specifici e generali legati ali'attivita esarcitata) non altrimenti resuperabil

POTESI "B
Ipolesi di cessazione delfstivitd, anche parziale, con alienzzions, anche
frazionata, del bene in esame sul mercato. In tal caso l'abbattimento dei valor, in
funzione della commerciabilitd del bene, si pud quantificare dell'ordine di clrca un
terzo,
Questo anche nellipotesi di parziale riavvio produttivo.

ﬁ SITUAZIONE ATTUALE DEL MERCATO IMMOBILIARE

Si ritiene opportuno evidenziare, per quante sommariamente, fa situazione athuzle
def mercalc  immobiiare  di  immobli  a  destinazione  terziaria
{industrigle/artigianale/commerciale) ubicali in provincia di Pordenone e nelle
province limitrofe (Treviso, Venezlz, Udine, _..).

Gl troviamo di fronte ad una slevata offerta (numerosi compless] a destinazione
industrialefartigianale di varie dimensioni usati  per la massima parie oggetio di
procedure) a fronte di una domanda estremamente rdoltz e che oitretutto non
accenna a riprendere vigore,

Studio; Piazetta Ortaboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell, +39 338.90.33.468

tmail; sega.carfo@gmali.com Peo carlo.segu@ingpec.en
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ing. Carlo Bega
4lbo Ingegneri della Provincia di Pordenone n, 177
Albo det Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordencne

Tale situazione e' dovu'a oltrs agli effelti della recessione economica al fatto che la
disponibilitd di complessi terziar, 8 parere del softoscntto, & supericrg non solo
all'ativale domands, ma all'effettivo fabbisogno,

infatti, o causa cella riduzione continua dei posti di lavoro e delia delocalizzazione
da parte di un sempre maggiore numero di imprese, la necessita di spazi produttivi
tende a diminuire.

Questo ha portate ad una notevole riduzione dei prezzi, come evidenziato anche
negli organt di informazione e come risulta ancor pill evidante dalfalienazione del
beni simili provenient da procedure concorsuall.

£ evidente che tale difficolta di locazione legata al mercato & ancora pit
acceniuata dalie notevoli dimensioni del bene ogyetto delie presente relazione.

&) Beni in Proprieta siti in Comune di Prata di

Fordencne / Brugnera

LOCALIZZAZIONE DE] BEN]

| beni che costiuiscons quanto oggetlo di perizizsong localizzall  in Via Cavour
n.56 - Frazione Pujs 33070 BRUGNERA (RN} nello stabilimento di seguit
evidenziato, '

1. Ortofoto: localizzazione dalio stabilirnente — Asrgfoto generale

Studio: Piazzetta Otiobarni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +3% 338.90.33.468
e-muil; segn.errio@gmail.oom Pec: corlosegaiingpec.st
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ing. Carlo Sega
Alho Ingegneri della Provincia di Pordencne n, 177
Albo dei Consulenti Teenici del Tribunale di Pordenone

2. Ortofoto: localizzazions dello stabiliments « Asrofoto particolars

E baT IDenTIFICATIVI DELLIMMOBILE

Ditta Intestata (dati anagrafici) °°‘“°:::°""’ Tipalogla di diritio

" Presofio industrie Mobii SPA | 00373400836 | Piena Proprietd 11 |

TP

Bl paTi caTasTaLl

CATASTO TERREN! (N.C.T.) - C.C. di FRATA DI PORDENONE

Foglio, Mappals . Cuallia Clsssa - Superiole (ing) “(RDE . RAE
T4 223 (ENTEURBANO| 2 T

34388 ENTE URBANG |
T ; 430 ENTEURBANG
Totals: 26.880

1. i mappale 429 mq.25 ex roggia ricompreso ne! perimetro Presotio
Industrie Mobilt Spa risulta privi df intestatari catastali e in diritto di
superficie {(pertanto non viene valutato),

Srudio’ Plazzetta Ottoboni 5. 8 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. #39 338.90.33.468
e-tnail: segu.carlo@gmafl.eom Pee: carlo.segufingpec.zu

r};;\u
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Ing. Carle Bzga
Albe Ingegnieri della Provinciz di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

CATASTO TERRENI (NC.T.) - C.C. di BRUGNERA
Foglio Mappaie Cuelith Cizese  Superficle{mg) RDE  RAE

38 108 ENTE URBAND 19580 7 7/
34 272 'ENTEURBANO & 3e3” ¢ 4
w46 ENTE UREANG g e
- " Totale: 49,881
Note:

1. it mappale 461 di mq.25 ex roggia ricompreso nel perimetro Presoln
Industria Mobili Spa risulta privi df imtestatari catestali e in diritto di
superficie (pertanto non viene valutato),

CATASTO FABBRICATI (N.CEU.) - C T, di PRATA DI PORDENONE

Fo. Mapp. Sub - Cat- Veni Mg ROE budiriezo Piano
e ; e ( ) .
44 ‘ b7 : 66,247,060 ViaCavour,56  T-1

Casg :

CATASTO FABBRICATIINCE L) - C.C. di BRUGNERA

Fo, Mapp. Syb  Cet . Venl Mg RGE.-. | Indidme . Piano
T Hes R *: | -'

F 34 E o7 142,14300° ViaCavour,56 ~ T
: Py i { ‘

& coerenze

Mappale 108 {Brugnera), 223 (Prata)
| MORD: | Mappale 194, 160 (Comune di Brugners)
| altro foglio catastale, mappele 267, 266
’ EST: | Comune di Prata: mappali: 266. 267, strada comunale,
| mappati 3, 277, 6

; :
I

{ Prata)
‘ | Mappali 165, 201 del eomune ¢i Brugnera
~OVEST: | mappaii. 180, 162, 166, 201 (comune di Brugnera)

L PROVENIENZA
Estremi atto di provenienza

¢ Decrelo di rasfermenio di beni immoblli del Tribunale di Pordenone
0d.24.12.1985, registrato a Pordenone # 27.12.1985 al nr. 2488,

« Compravendita dd. 17.12.2004, notaio Romano Jus in Pordenone, rap. n
108478, racc. n. 20303 registrato & Pordenone i 14.01.2005 al n. 268.

e

3 W
g i,

o

Studio: Pinzzetta Gttoboni n, ¥ - 33170 Pordenone
fax: 0434520812 cell, +39 338.80.33.468
e-mail: eegz.curlo@gronil.eom  Pec eurloaege@ingpec.an
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ing. Carlo Sege
Albo Ingegneri della Provineia di Pordenone n, 177
Albo dei Conzulenti Tecnici del Tribunale 88 Pordenone

@i zona
" Centro Storico - Centrae
" Samicentrale  Semiperiferica
x " Periferica 7 lsolata
Boescrizions DELLAZONA

Zona periferica del Comune di Prata e del Comune di Brugnera, postz a sud del
medesims comune caratierizzata dalls presenza di radi insedlament a
dastinazione arfiglansle ed Industriale e da immobif 2 destinazione residenziale,
agricolo e civile,
[ coLLEcAmMENTO VIARIO

It collegamento viario &l ritene buono in quanio la locatizzazions dal bene

oggette di stima dista:

+ Mt 50 dalla Strada Provincigle Pordenone-Oderzo;

»  Km.13 dal raccordo autostradale della A28,

@ DESCRIZIGNE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Terreni:

Lotlo di terrenc di complessivi catastali mq. 46.861 & destinazione produttiva
piano di forma iegolare, completamente sistermato ed attrezzato (rete di
smaltimenis delffe acque meteoriche, plazzall asfaltati, marciapiedi in ca =
benionelly, recinzione in muretto in ¢.2. con sovrastanie canceliata metallica saette
e rete metaliicl; nr. 1 cancello d'accessc carraio in metallo scorrevole su guide
comandata eletiricamente a distanza, aree verdi con vagetazione di medis e basso
fusio, siepi, ece.).

Fabbricatl per une razionate deserizions del woghl sf & falio anche rHerimenta aifa
slanimetria relativa atls distribuzions del subalmmi}s

sui fotto di terreno sopradescritti insiste un complesse a destinazione industriale
aventa In sintesi le seguenti carateristiche dimensionali:

{ Su tamens In Brugnem
. Produzions

' {e servizi di prd.}

Gt terrenm in

Frata df Pordenona

; Produzions

| {e servizi i prd.)

T 700 ‘98B 10 883

0505 10 10808

#ostra Industriale T az0 1107 10 1167

Studio: Plazestta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.8172 cell. +39 338,00.33,468

c-mail: segecaricfgmall,com  Peo: carlo.segrEingpec.an
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Ing. Cerlo Sega
Albo Ingegneri della Provingia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici de} Tribunale di Pordenone

‘;Ouiiet

]

. Archivio, ripostighio, v.1. T 3,50 88 10 98

| Cabine ENEL T 350 23 1,0 23

Uffici e archivi T 270 485 10 488

Centrale temmica uffici T § 1.0 €

. €T, Comprassori, VT T 181 1.0 181

% 2,16

| Tatole T 180 42 0,5 21

? 2,65

L 347 ' -

; Litfcd 1 w10 704
3,30 .

Meansa FA: 11 B 136 10 3@

Sala macching 1 3,60 . 258 10, 253

Totali: 23,497 23.476

¥ Indicazioni sulla eventuale frazionabilith dell'immobile e suils
pozsibilith di Insediary attivitd produttive diversificate: limmobils pud
essere frazionato In almeno due unity indipendenti. La funzionalitd
deifimmabile i ritiene media In quanto pur essends limmoblle edificato
per spposite esigenze praduliive & pensabile, vistl gl spazl e le allexze,
ur'agevole riconversions ad altra atlivits diversa da quella atiuale,

| CONSISTENZA COMMERCIALE E CARATTERISTIOHE

“Area ‘mg. | 46.861

- Superficie coperta (compless) mq. | 22357
"Edificabilits residua ma. |7 . T
Superficie lorda commerciale:

: Bu bareno I Brugnen:
| Produziona

{& servizl di prd.)

Su lsrensin

Prata & Pordenons
Produzione

{e servizi di prd)
Mostra indusirizsle
Outlet

Archivio, ipostigio, v.1. T 350 0o 88 1,0 2

T 700 7 5663 10 8663

T 780 . 10808 10 10.808

T o420 4407 10 1457

Studio: Pinzzeiis Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
faog: 04343200812 cell, +39 338.90.33.468

e-mail: segr carlo@emalicom Peo carliosegafingpec.en
pag.ll



ing. Cario Bega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulend Tecnici del Tribunale ¢i Pordenane

Cabing ENEL T 350 23 10 23

Utfici @ archivi T 270 488 10 458

 Gentrale teomica uffic T § 10 ]

CY, Compragsord, VT T 181 1.0 189

5 2,18

: Teboe T 4,80 42 0.5 21

i 285

Ufic 1 347 704 10 704
3,30

Mensa 4 300 138 1.0 138

8Sala macching 1 300 258 14 258

Total; 23.487 23476

Garatteristichs costruttive = di finltura:

i

! Fondazioni

iPlinti a bicchisre in c.2. con cordolature cﬁ
coliegamente sy strate di fondaszione in magn:me,;
: fondazmm in cemento armato '

f“ﬁir'iiﬁ&ra partante

Tamponamenti

.............

- parte in c3, cap e parte in profilati metalici

panne!h in cav con interposto strato caibente ed in i
muratura intonacata { uffici e servizi del pefsonaie) ’

- Cepertura

éun.. £ e e e e e s v
i

! danto di conertura

2
H

paﬁe pzana con strutiura in laterocemento 8 parte a ‘
sched con struttura metaltica ed in cap

lastre di fibrocemento con guaina i poiiestere & i _

? pannelli tips mongpanel

"EPmduzmne in lisciato di cis; in c.a. &l grezze
" piestrelie di ceramica e moquette {mostra)
€

<metaua e vetro, metalic e vetrocamera

: ¥
PO SUNIURPIE VI

| plastrelie di ceramica

| prastrelle di ceramica

 Divisioni interne

Tinteggiature T

Sedie s

Laﬁcnene

R R —

;dappfu materassing in fana & roccia sostenuts dai
 grecato di allurminio '

itipo LECA
EIKEPE"}Q%E—;MWW ‘o

ilnca con rivestimenti in pmstreﬁe di malolxca

Lam;era pmvemiciata

*stmtiura ‘metallica & tamponament manopanel,
! mrrevo&s b guade

Srudic: Plazeetta Otichoni 0. 5 - 33170 Pordenone

fax: (434.520.812

cell. +39 338.90.33.468

e-mail wwgp.suriofemalleom  Peo entlosega@ingpec.en
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 Izg. Carle Bega
Albo Ingegneri delia Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnicl del Tribunale di Pordenone

iJscite di sicurezza 'in aliuminio e vetro con marighone antipanico

.. "
. Eventuale presanza di materiale lossico-nocivg.
P @ Porzione di coperiura & i stamit

. DOTAZIONE IMPIANTISTICA

i R L i o i Tl o A T ATt

implaﬁto elettrico

(Amvo in media lensione, cabina di trasformazione, sezionatori, trasformatore, 4 quadn
E generali, distribuzions con passerelle aeree e blindosbarre, quadri di zona, utilizzazioni. )

e 11 8 e it A S!S

F’mtez:orxe scariche atmosfenche ;

g Impiante di terra.

‘:Gmppa elettrogeno i T T

timpianto di fluminazione

i Riscaidamantm
: (Gt tipo centralizzato ad aria calda con 2 caldzie Ferroll a gas metano da 2.174 Kw & 1200 Kw. Tutie le
!ubazmm & canalizzazion! principali 3 dipartone dafla centrale tenmica e atiraverso una rete di mitennn
semnéaﬁ vanno a riscaldare le varis zone, canatizzazions in lamiera per Popificie & ventiiconvetion
€ | per uffici e servizi

Gandmanamenm & climatizzazione {ufﬁm}
Impsanto drco-sanitarie

 implanto Aris comprassa
{-rate o distribuzione in tubo nero trafilato completa df gruppo d sllacgiaments compressore, staffagl,
barilotti anticondensa, valvole complate di ettacchi rapidi
-2 perpatol aocumulo 208 Compressa

: -2 comgpressorn preumaticl HP WeHP 70)

; Empaan!o Asptrazmne

{tubazioni sspirant, valvole a farfaila, aspitatori centrifughl, tubazion! di convogliamento e di trasporto
i

§

£

prieumatico, cicloni decaniator, valvole steliad, tubarioni di recoorde, serrande taglhiafuoca, i
sotiostaziont fitranti, n. 2 fittri & maniche autopulenti manutenzione Stracrdinaria stos metaliico
esigtente.}

' liiummamne estema

glmpianm ant;ncendm

H
" ~serhatod interrall in cemanto armaio da 5 me.

~grupgo & sllevamenio

-gruppo glatirsgenc

-rete di digtribuzione s collegamenti parte in polistilene & paria In who zincato, completa di raceordi,
pezzz speaaia @ demz;om cﬁ aﬁ;mentazlena di n. 18 cassatie perta |dran3e wrredale d: Ianc:a

Srudio: Pinzzetta Ottoboni n. 9 « 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.40.33.468

e-muil: sega.carlo@gmaii.com Pec: exriosegafingpeoc.au
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Ing. Curlo Bega
Albo Ingegneri della Provincla di Pordenone n. 177
Albo dei Consulentl Tecnici del Tribunale di Pordensne

manichetta e rubinette),
“irmpiahi artintisions
“Eatton
mpianis TVGE

Rete B0
“imptari elefonico

Implanto cltoforice

B conrormiTa ivmanTy

Naon & stata ancora fornita documentazione in merito,
In sede de richiesta del certificate di Agitilitd, sono state presentate le seguenti

conformita:
= Dichiarazione di conformitd dell'impianto di messa a terra dd. 03.05.2001
ritasciato d

«  Dichiarazione di conformita deil'impianto antincendio alla regola dellarte
dd. 12.06.2001 rilasciato da R

= Dichiarazione di conformitd dellimplanto di riacaldamento del reparto
sszemblagpio ad aria caida alla reqola dell'arte dd. 17.01.2001 rilasciato

« Dichiarazione di conformits delia nuova centrale tarmica funzionante a
gas allz regola dellarte dd. 06.12.2000 rilasciato da _

s Dichigrazione di conformitd deli'implanto eletirico generale MY/BT dd.

003.05.2001 ritasciato da—

& C.F.l. - CERTIFICATO PREVENZIGNE INCENDI

L'immobile & in pessesso dell’Attestazione di Rinnovo Periodico di Conformita
Antincendio, pratica nr. 33143, prot. 13128, valido fino al 63.12.2017.

8 cerriricazionE ENBRGETICA

Per I'immoblisfle uniti in esame non ¢ stata fornits documentazione relativa
alia certiflcazions snargetica,

Per quanio riguards IHalia, con Pespressione «cerificazions energetica deglt edificis, o nefia diziene
altemativa di ccartificazions di rendimento energetico de¥adificios, si intende i processo di produzione
di un documents mitestants la prestazione energelics ed aventuaiments glconi parametr energeticl
carstieristic] deiledificio. Quasto decumento prendavs inizistments & nome di eattestato df canificazione
energetics o i shdimento energetice delfedificios (pume d) art2 Dgls 192/2008) & permetis dF stabline
critzri, condizioni @ modafith per migharsne fe prestazion] energetiche dagh edificd. Il contenimanto dei
cansumi & voito g contribuira af conseguiments degk ohiettvi nazionall & limitazions dalie amissioni di

Studjo: Plarretta Otioboni n. 9 - 33170 Fordenone
fax; 0434.520.812 cell. +39 338.90.32.468
eanail; sega.cario@gmalicom Pec: carloscgeBingpec.an
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Ing. Caric Segs
Albo Ingegneri delia Provincia di Pordenane n. 177
Albo dei Consulenti Tecnict del Tribunsle di Pordenone

gas o effetto serra post dal protocoiio ¢ Kyola. Inoltre i vuole promuoovers fa compelitivith dei compasti
pilt avanzali del settore aftraverso lo svituppe tecnologico conseguents

Le disciplng complassiva in tema o renimenta energaticn dellediiziz ¢ contenyta nef O Lgs. 19
ggosta 2005, n. 192 (athalive della diretliva 2002/91/CE) & successive modificarion! & islegrazion
L'atiestato di cartificazions energatica, redatio secondo le particolari nomme & | eriteri & cui &n relativa
normativa, allestano fa prestazions, efidenza o il rendimento anergético di un edificio e alfres
contléne fe racoomandazioni per il mighorsmento della prestzzione ensrgetica del medesimo fan. 2,
comma 3. #lh A @ D Lgs 29 dicembre 2008, n. 311)[6] Con 4 DL 0 63 del 4 glugno 2013 &
denorninazione deffatisstatc appens citate ¢ stalo modificalo i «attestato df prestazione
energeticas {7] La 2008/3XCE {recepils in talia dal O.Lgs. 1152008, che introduca Is UNI TS 11300)
ha odlettive i mighiorare Fefficlenza degli ust finad df snengia zotle F profilo costoenefict negh statl
rmembri, riducendo | consuml det 9%.

Si precisa che tale cerilficszione dovrd essere fornita In sede di stipuls

dell'atio trasiativo di propristd,

ﬁ CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALY

Durante il coprafluoge effetiuato ¢i & riscontrato la sustanzigie comispondenza
gon e planimetrie catastali, Si preciss che il presente acceramento, esequito ai
soli fini dells determinazione de! pilt probabile valore di mercato dellimmobiie, ngn
sl sostitvisce, aul obblighi cul all' art. 19 commea 14 del DL 31 magaic 2010 n, 78
ossig afl'atio del trasferimento della proprietd  dovrd essere esequita apposits
telazione { dichiararione di conformita catasiale

B recoLARITA URBANISTICA
Il complesso industriale risulta in possesso delfle seguenti autorizzazioni:
COMUNE DI PRATA: ' "

_ Anno Tlpolugia autorizzazionel/atio/dichlarazione

?198? NO per l'esecuzione di lavort edili prot. n. 1227 pratica n. 10 det;

20 02,1987 {costruzione di capannone mdustnare ad usy faiegnamena) ;
L @ o e R ot e e et et e e s
31989 ‘N . per l'esecuzione di lavor edili prob n. 4893p:aaca i, B0 deif
; Gﬁ 08.1969 { costruzione dt fabbncatn da adibire ad uffici ) i
z NO per Fesecuzione ds Eavon Gdtii prot o, 687 pratiea n. 15 del
§19?1 :08.02.1971 (costruzione di servizi vari e ampliamenic di aapannonn
i mdustrtaﬁ}

P

Ltcenza Edthzra 1 18 pmt . ?‘442 prat n. 1‘?5!?2 del @? 0? 1973
: (amp éamenw capannom In&ustna%z Semvizi tecmc: e semz: operaz }

R R - ST —

13?6 F’ermessc €5§ agtbtfrté del 07 12 19?5

e 00wy i e s e S e S RS p—

519?8 N, O per ‘asecuzione di lavor edth pmt n a:sas p;atsca . 296:'?6 dei
. 127. ‘12 19?6 {tombmamento di un fcssa )

H
brmnnin s e e S e

1977 c E pmt n. 8513 pratica n. 2221?5 de o? oxa 19?7 }

1673

':

Smdia: Piazzetta Ottoboni n. 9 + 33170 Pordenone
fax; 0434.520.612 cell, 39 338.90.33.968

e-mail: gega.carlo@gmail.com  Feo exvlo.segu@ingpec.eu
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lng. Cerio Sega
Albo Ingegneri della Provineia dt Pordenone n. 177
Albo dei Consulentu Tecnicel del Tribunale di Pordenone

{ Ampliamento capannom mdustnah }

C.E. n 118 prot n. 6126 pratica n. 134f?8 dal 28.08.
f Amphamentc zona carico 8 spedamom }

1978

C E. n 132 prot. n. 6767 prat;ca r. 88178 del 12 12.1979

1979
. { Amphamento capannoni mdustnals )

1859 C E in sanatona n, 2 prat&ca . 1!85 del 19 ez 19‘39

% AUTOR%ZZAZIONE EQILEZIA '35:"99 prot N 6814, pral =d, 681'99 dd.
1095 04.06.1589

(asee:uzmne paratme mtama g demohzuonl Silos)

C E. n. 27/99 prat ed. n. ‘39/99 prot f. 2194 dei21 08 1999

; 169¢
- (amphamento & rzstmtzuraamne ¢ edificio mdustnale }
DA del 14.10, ‘1999 prﬁt n. 012561
1999 (non esecuzione di paretina interna divisoria e cambio d'uso, da mostra-
sasa prototipl & magazzing )
2002 C E. n. 2802 prat. ed. n. 22010‘! pmt f. 14450 de3 09 08 ZGC}Z
; {Vaﬂante alla C.E. n. 27/98 del 21.08.1986)
COMUNE 0 BRUGNERA:

_Anno Tipologla sulorizzazione/atio/dichizrazione

1985 Autorizzazions allo scarico dal 24.05.18935, prot. N 73.38
Concessions edilizia n. 97.325 prot. 16826 del 16/04/9816928 del
16/04/98

{sistemazione 1drograﬁca nel hacing dei ‘Fogso Taglio” - interventi sullo

1888

aconcess;one edilizia n.99, GSS»1 prai:, ed n 99 035-1 pmt n. 8558 dei '
1988 ’24 08.18989 (amplizmento ad uso magazzing e rstrulturaziong edificio
,indusmafe)

‘ :C.E. n.89.035-1 pmt N. 8558 del 24:‘09!99
{amptsamenm ad uso magazzme ) nstrutturazwne ediﬁcsc mciusmaie)

pom v i s R,

o  Concessione edilizia in Sanatoria n.950335 del 03 (}1 2080
{C}pere abnswe retatwe a tettoza e capannone)

Concesslone edlllzsa in Sanatona n.85007S dei 03 01 2000 prot N
£ 11072
%

A(Depusﬁo vernici, porzione di edificio Insistente su roggia e deposito
1egnam1}

2000

Canoessnone ed:hzua d{ vanante . CONCV!B&OOE pm{ . 15451 del
2002 *12.06.2002 alla Concessipne ediliziz n.99.035-1 prat. ed. n. 99. 935-

prot. n. 8558 del 24081889 (ampliamento ad uso magazzing &

ristrutiurazions edificio industriate )

L GRDiRE

Studin: Plametts Ottoboni . 9 - 33170 Pordenione
fax: 434520812 eall, +39 338.90.33.468
e-mail segucario@rmailoome  Peo: carlo.segag@ingpec.en
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ing, Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincis di Pordenone n, 177
Albo det Consulentt Teonict det Tribunale di Pordenone

2003 Relazione di colleudo statice delling. Cesare Ruzzene dd. 28/04/2003
_relativa a lavori di smpliamento e rdstrutturazione di edificio industriale.

Certificato di Regolare Esecuzione Lavori a firma del direttori Laveri Ing.

2003 ~ario Carmiello

2003 Certificato ¢i agibiltd o, AGIB/20/2003 pral ed n. E-361-2003 def
20.11.2003 (ampliamento di edificio industriale ad uso magazzino )

B DESTINAZIONE URBANISTICA (v base alle noms tecaiche d attuazione dal piano

regoiatore generale « PR.G)

} PRG - COMUNE DI PRATA DI PORDENONE
i 2 %g Ea /

PRG - COMUNE DI BRUGNERA

Studio: Piszzstta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
{ax; 0434520812 cell. +39 338.50.33.463
e-mail: segs.carlo@gme.eom Pec carloseguiingpec.eu
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Ing. Carle Bega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordencne n. 177
Albo del Conaulenti Teenicl del Tribunale di Pordenone

COMUNE DI BRUGNE! COMUNE DI PRATA DI PN

LEGENDA - LEGENDA

0 ZORILAIONE

ey Zord 4 - [ s s T Sores
s L T — Tora AT D e v src - Lowra ey
& FE L AT L it
ST b B T ormetvacty By #ra
3 s B orpiente wvnm
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Estrattn PRG ON-LINE COMUNI DI BRUGNERA E PRATA DI FORDENONE son legenda,

Lo strumento urbanistics vigente nel Comune di Brugnera (PN), dispanibite on-line,
ricomprende | otll in esame v

Zonz D3 Indusirisls osistente o In corgo

A maggior supporio si riportano le norme di efuazione (NTA, reperite mediante i
portale web del comune) in estratio;
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ART, 10, ZONA DI - INDUSTRIALE, ESIETENTE O I8 COEE0,
A} Destingxionl dusa,

1. La opere rigpetisne la destinezion: d'uso saguany
#) grtighanaty,
B} sommersisie STngreiss, %
1} bani g produsions prapne,
2} bonl mccesyort sifesstutions dele opere © EYa preglancne del
servizio avigianale,
3} bend pogoett o livoretions parisls o fniturs.
4} bani anchw ol produrions diverse de gropre. similsrt ¢ socesseri &
guslli i produziane prigdy,
5} et non elimantert 8 bases impsio oome deling daity norme o
satiora,
P ienl oF cutf @ punlf 1), 2] 3} & 4) sono commerstabdl nel lolic el
oparg of dostinezione ¢uso artigiansle o industrials.
£} commarciele ef detiaglio, ¢i,
1) benl gl produzione preprls,
2} venl pocezson aifesacutions delfe opare ¢ affe prestenone dat
servitio enigignels,
) s goggett! o yvorezions pargiale o fiturs.
#} bani gnche gf grodurions diverss da gropris. simiarl ¢ aocussord 8
QU & produTions propris;
&) banl pon plimenter & bexso impsttc come delfinitf dalle norme o
tivre :
P Banl of aui @l puntl 1). 2}, 3) & 4} sono commerciedil aet folto dells
apera f destingzions d'uso ediglanals o indusirizle,
) 4l gaposits. magezzing e tresporto ol mard;
6} glrezionale of gervizio indusirisie o arligianale;
f} indusirisla:
# opers ¢l intoresse enliettive artglaneie o indystria‘e o essimiabie per
wifetti ad opere sstigiansle o imdustriple.
&} servizi,
2. Par custodls ¢ smmeses un'abiizzione per ognl unit funziansie purcnd ta
aug;rﬁca lards oF pavimeats o epare diverse 92 sblaziong v supert
1.0006

4. Neifinsedismenic indicalo in rongrations cen & numpro 120 bis sone
vinlall
8] g3t compresl in slenco df Indusirie ingalubd o prime clesss in
paricolzra  sono  vistall  verniclatura oot sobenty ok e
inesnwrinents of soartl 8l lavargzions,
&] havarsziont dlaperty dent] leege & emlzsion o immizziont in stmasfsra o
so80ng
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e-mail: sega.ceriofgmail.com  Per carlo.segafingpec.en

g 20




SO v,

ing., Carlo Begs
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenane . 177
Albo dei Conzulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

41

8. Neilinsedwmenta Indicalc in 2onizzexions con il sumsro n 204, parla wxy

£arta eomiprass in Frp Pag, sono vistale Invorsriont diverse de imballeggic
asseonhiaggio @ sasimiiate.

B) indiclh,

1. Le opére rispeltang gl indie? seguent:
o} atazee’

1) ih gonare m 10, 0 pan w ssistents,

] per una supesfice finc al 15% defle suparlice capesrty, mE non
superiore 2 m? 3000 per ogai unik funzionale, 8 wistanza oet
canfine parl © supenior & m 12, por uso of magazzing m 12, ¢ perl 8
sgiztoniy,

3 neitihsedizmenta iadieaty by roniizezione tos § aumers 120 bis,
Tt farsie of m 70 oy vie Tnem vl Seneumu wig Ceisatly @ vip
Fusssdalle. par nuovs truziong @ ampl o, anche par uze o7
manazzim mi?. e ;mi 2 nm‘-ﬂm

by 4i ltsrwa u; !:on!!m:
1} inganere” m 5, v ped 8 vaintente,
2} per portico ¢ tetiols per parchaggic aite nsn @il o m 5, varse 2oma
non residengiste m O+ 2.5 volte 13 misure certspondonts slia perte
¢l pttexze suparanie m 3
3} per opars prevists in programms unitania per (ot contigul slasaificat
wang o m &

33 disunu tm ;nmm nutmt: c ;ﬂmﬁa 4l vdificse antistante my 30,
[ distem tta mdu b e giiante)
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e} distanza < yoms 8. m 8, £ par & esistents Rasts saive g pravibicng d:
dlstanza maggiore ¢ cui oils lattera £

I dstanzadazens A B © 1 0. 52. 53, 54 £ 5511 casg o) woxhituziona,
inlagrazions. sposismento. mulemenio o ripristing dope dismissicne &
vad.
1} par 0o produntive of bens, in ganere. m 12, o part 8 Bsisiante,
2 per uss camptego o slenso &) industris insalutts 4} prims tlagse m

158,

3} par ys0 sompreso in akenco o) ndugttie ingaiubrt 5 ssnonda clgsse
m B

4} per lavarzziore alfeperts dame luogs ed smissioni o imrtisia i
8imosfery & sonong; i BY;
&) per daposho alfaperto. pari glfaliezza def doposits.
E' ammessa distanza minore previn paTare tavoravels dallAgs:
i eagporn of copertore.
¥} fordsmentale:
1.1) in gunere: m2im? 0,5,
1.2) per gff insedigmantin. 71 o 120 8is  w¥m? 0,8
Nalfinspdisments & 120 bls Femplisments df superfice cogerts
& vistelo per ust produttive of benl,
2) ulterione;
2.1} In genere. per mostrs, commeric. depezite munerzing, utfcl,
wlitezicns pos cUSTOGIE & Servizh mY m 8.1, o parl 5 esistenty
* 200 or® por ognl units Funzionale
Lindice & maggiomio del 10% per rewlizzazioes of tetle
sistemate ¥ glarding par sicsne 190% culls supetiicie coperta,
La mepgiorezione ¢ aubcedingie & stipels o ¥ Comons i
renvenzione o pressnlsricne al Comung of attn dobblige
rrovedona { templ ¢ ls garenzis per Maluations chegll Intyrvanst

ehe Jo mothvans;

2.2} per Tinsedigments 8, 81, per Ja colg parfe comaress in B
£ug. per magazrino deposito. imbel ogie » assemblaggic. mYy
m Y,

Lindice ulteriors & ammesso & condizione chy in ras COMPIUsY
In M Pac win spsiizzato implsnio fotovolisico of poteEnza
megyiors o eguste & 40 Wimt ! supaHicle coparts. Linplanto ¢
Feginzate 3u lelic ed & dimensionato v inters wupariicks
Lparta derteate ds applicerigne of Indice fondemonicle.
Lincromenty & subosdinate a stpuin con # Comune of
convenzione o peasenistione 8l Comumm of sho o'obdiige
pravedents | templ @ fe garentle per Faltuszione dagh intsrvent!
che ko motivans;

B} suparfica per ParcheQoio. per huovd COBIRIZIONG, NSTUNurRZione on
dumolizione o amplisments, sur sumanto ded nurmers di utd immobllinr
B2 hon servizi ot scoesson & par mutsmanto of cestingzions dusg ds
uRR non oparte Bl pubbfice sd sfire apera of pubblice ¢ ds non
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i}
i}

cemmercisle & delteglhio @ commenciafe & delfagho  saive notns

Wesifics Sversy, fing g Sistanea 4i m 100 & peresrss, minime.

1) manxain. 1 pesis suto per agni 2 sddetl, mz noh mano a1 posis
gut per ogni bedd immobliere 4 use diverso da servildl od
#gecezzart,

1 ¢l ralezione
2.9} di Su artiglanaiy o adusinale 10%.

20 21 S0 commereiale Bingrosto o o depasity. 5%
2.3} di Sv jommerclale af deltegiio
231} fngeners 100%;
2323 per mparcizio ringolp & Sv compress e mE 400 ¢ m?
H :saa 1'56%

z.q dl Su gamzlana!t eww

2.5) ¢i Bu 2 opara ot interesse colative
L84} parnuove cosiruzions ¢ amplizmenio E0%.
24.Z) par moupars 40%.

2 ﬂ} r.i‘.‘ -5:: o sﬁM:i 50!

:nm&mmxm

superfica utile df abitarlone 9 cumodiz, mussime @7 120 o pes 2
esigtantes « m3 50;

:uparﬁu of vendita df eempria commareisle 3f dettaghe. massina. m?

G} Risponizien] particolar,

1. La recintazione o fonts repels par i3 pety eventualy o murators
urpliemza massima di matrd 1.4 e Non et quents neceRtanis 3 malitete
amwggera nmm

2 fi‘

oy m oreses Localild 1o Monde, srex di vis Frassode o vin Boseo

e} Wm ¢ oritart & g Infersenl, M funzione della compeiibiite

amblonizle de¥insecizerentc indusiriple o del gue insermasts nel
contesto termitonaie,
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B} prevedd .

1} forgeniytezions doll'eres per la rasiizzazione deille ppars o) nuova
coslruzione  caslitusnll  evnplizmantd  tel complesss mdutivale
existanty in groe contigus indicstc in ronizzarione con I numerc
201,

Z) Is romiizrerivan ol yng nuove viehilli presse vie Fresceda,
eventusiments taduts &f Comune.

3} lesgunpions poche v parts, degll orer df gistemazine o vie
Frazeads per If trafte of coffepaments con 1y streds provinclele
Cpiterying {5P 25

4} In sistumazione & veeds delfsraa classificats rons B4 Lintervents ¢
reRNTYRR cn gritedd of netummiitg,

4.9} mddiznta implante sibedf fonl, sitf almeno metrd 1 sila
pianteglons & maeirl § ¢ maturilé o eroust autsclonl, & oensité
calme,

4.2} vonsurvanda Pandsmants neaturale del terrenc non diretiamente
interyzsute oA opary fungionall g vipbiitd praviaie in ares
contigus e o ppend of sistemarione idmtulice svertualmeniy
necsisare,

4.} menfonende § corEc DUEGQUA B M VOUSIRIMNG  HpoHsle
Bzistonte & margion dell arvs. vorsy pord

Lz suparficks arbores v ebeshiva. In sgglunts & queNe w3iztonts, &

roglizzata non Inferiors & 25% defiz supericls coperts of edifici

huovi b4 ¢ mamenuls sweunse i oniche di selvicoliura tradizlonss
con tegh off inngvazinne aow gugariad ed 113 delte plgrte,

3} le malizzazione o uns strutture i terre inerbite, in funrione ol
barrfors anthumors o & mpsckeramanto. la strufturs ¢ realizzate
feferaie alle visbiflfd of eul 3 pusio 3) in srea cigssificaty zona E4;

8} e raaliszsrione enlro ares Jhere de edihel of bartisrs vegeltie, In
funtions di maschersmenta o lstercaltaziors & emizsioni o
Wmmisalont in atmosfers L& burtiers vagsiale 4 in peners malizzata
farge »imeno metd 10 od 4 coptiuiie da aiden praminestements
sutoctond, altl abmant metd 2,5 alfa plantagione & mate § & muluis,
o cunzfd meds of elmanc § por ogni 2 meirt off fronle. & erhusH
preminentemonte suiostonl, of denalté mediz of gimeno 1 par ogn!
mytrey ol fonle, per Yinters fronie kdero ds acowssl La bamisra
vegetnls varso edific! residensiet weistendl o SigtentE minore i e
100 delta rons DI & reellzzsty & deastd colmae ferge sineno tetr
28, per Fintarn fronle Hbars 03 soresed;

7] norme par insarimento @ prmonbrrazions of aveniugll gispoxivi sl
2 aspicurare ¥ rispgite defls normative i materie of rumore. Tal
apasitiv dovono esears provigt! infegeall nefedifivis. & B Par pud
antmaligre  eccaplonatments le oo resfirzpcione  distacocsls
dalledificio, purchd rispeitino gil indici ¢ tone pravisii per edfficio. 1
ditpoaitivi sanc reslizzall fresparenti par aimeno FO0% oof fronty w
fone pppariknamente integrall net verge,

Studio: Piassetia Oebeni o, 9 - 33170 Pordenane
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5] ¢ corredain da uno stude ave 3l cimostd & rizpetio of parsmels pravisti
valls vorme vigeotl in malerin o rumore. emissiont i atmosfers o
scarichi ol fine of preservar Jambients civestante 8 1a ralule delfa
popalations resicents,

&) assicurn
) attuarions det Irssferments of vsi produttivi di bani, dr MAQRZTIAG Q

ol deposito pransiatentl 6s unte esterne dencminsle UNIT 21, UNIT

2% UNIT 23 » UNIT 32 neliambito oeitinzediaments produttive

ingicats in zepizzazione ton ¥ numern 201, dofftentofie mooaiifd o

el

2) perly siegrarce #ro.geologics. geologica ¥ siumica;

3.1} Fellvaziona ol intarvent miigeiivi @ mighcretivl previstt dallo
studhy gevlogies-iirsulivs det Pryg varante n 43, in particolers
tr relizzezigne of une vascr ol prime mcectts df soque
malenriche, 5 sSmentazions, nonchd o un bachno ¢ anule,

&2 o reslizzazione of inforvent] eciicatnn supportst da puntusl
indagind geagnostichs, wlte & conpiears & manisre ssaudents
fe caratisdsiiche gentesniche oal terrant presentl o Aol dale
Bowie delie Bi0 & sotuzionl fondezionel:

2.3} s progatiaricns struttursie of intervent] agificston adeguall alte
provediolll amplificazionl degl! effstti of eventusl soosse
dgmsiche per ta natury tel Weerunt o 12 superficiulits daliz foide
Kiricy presenti nel'arsa;

2.4} Paseiuabune oF vend semintorst & intorrat,

3 Vaftuarione dal monttorsggio provisto oaf Reppoma Amblopisfe del
Prg verente o, ¢5,

®) vingolk Pentrata in ssermizio detis opers i previzte:

1) sifezecutivitd dofla vadante a! Prp ool Comuns of Prata di
Fordenone ton I3 quats verrd rclassiicats in tone DI - indusiriale,
esistents parte deile viabilta aslttants.

i} slla repiizzezions tieite avovs visbiiitd presse vie Fraxcade e alla
conleddugie dizmisshens Gell'azistants,

i al rispatte gol Hmitl &1 énmisshone sonars In smblente per ey
insediaments produttive fngicato It ronizeazions eon § numere 20t

L

Studio; Piazzetta Ottoboni 0. § « 33170 Pordenone
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Teenici del Tribunale di Pordenone

Lo shumento wrbanistico vigente net Comuns di Prata di Pordenone {PN),
disponibie on-line, ficomnprande | lotti in esams in:
Zona D3; industriale esistente

A maggior supporto st riportano le norme di attuazione [NTA, reparite mediante U
portzle web de! comune} in estratto:

Estratio Norme di Attuazions:

;jArt. 8. Zona D3 - Industriale, eslstenie,
A} Bestinazion] d'uso.
1. L8 upere rispelfano le destinazioni duso seguenti:

i 8) industriale;

{b) ariigianale;

5 ¢} commerciale allingrosse, prevalentemerds di beni prodott, laverati o confezional
:direttamenta;

|d) commerciale &l minuto, di beni prevalentamente prodatti, tavorati o confezionst
| direttamente;

| custodia un efioggio per ogni unitd funzicnale;
if) epera di interesse colletiivo per imprase o addett df ativitd produttive.

Blindici.
i 1. Le opere depattanc gii indicl ssguentt:
18) repporto di copertura: m2/m32 0,8, o part a esistenta + 200 m2/unité funzionate.

riconversione, mutaments o ripresa dopu dismissione o ettivitd:
1) per usi compresi in elence di industrie insalubr di prima classe:
m 150;

in elenco di cui g tab. 2:m S0;
¢} distanza de strada:

1) peavinciale Opitergina: m 20, 0 par 2 esistents sa infenions;

2} provinclale, eccetio Oplterging: m 10, o pari a asisisrte se Inferiore;

3) comunale; m 10, ¢ pari a esistente se inferiore;

d) distanza da confine:

1) irs ganere: m 5, o pari g esistente se inferons;

2] per cpers compresa in programma uniterio per lottl cordigui: m 0,

) distanzs tra parefi finestrets e paretl di edific antistart] resideneiaf: m 10;
1) aftezza

1) in gensre: m 8, o par & ssistents se suparions;

{e) residenziale, funzionals a custodia, ove la superfice utile df opere di cul a Ieﬁemf
| precedenti supert m2 400 o la zona D3 sia contigua a zona A, B o C. E' in funzione di:

b) distanza da zons A, BY, B2, C & § escluse S8 isolata, in ceso di costituzions,

2) per usi comprest in slenco di industrie insslubd di seconds classe e per usi compresif

Lo i cxncns e

Studio: Piarserta Ottobori 0. § - 33170 Pordenone
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2) a distanza da zone A, Bl.B2eC maggio%a gt m 100: m 12,5, o par a esistente se

|
superiong, 2
' g) supertice tite abitabite di un alioggio: max m2 200; :
t) superfice per parcheggio, privalo, per nuova costruzione, rcostruzione eg
integrazione: i
1) stanziale, nel loftor min 1 poste « macchinglZ addetti;
2) di relazione, nel lotto o fino & distanza di 180 m di percorsg, anche in zona diversa:
2.1) di Su Industrialefartigianale: min 30%; '
2.2) di Sy commartiale allingrosso & di deposite: min 60%;
1 2.3} di Sv commarcizle &l minuto:
2.3.1) in genere: min 100%;
2.3.2} per esercizio di Sv superiore 2 m2 400
2.3.2.1} In genere: min 200%;
2.3.2.2) con vaste supsriic di esposizione: min 80%.
2. Le opers esistentl destinale & usl non rispettantf le distanze di culf al comma 1, lstt.
b), possono essere recuperate & integrate fino l repporio di copertura generaimente
| prevista purché:
iia) producans Inquinamento etmosferics nulio, poco significativo o ridetis,
] ) producano rumore in ambisnts sstemo minore di dB(A) 65 diumo & 45 notium;
) non sla aumentata la superfice per usl comprasi in elenco di Indusirie Ingalubri dif
prima @ seconda classe o comprest In elenco di cul a tab. !
2;»2 se non rispeltandonsi le distanze come previste In caso di costhuzione,
riconversiong, mutamento o fipress dopao dismissione di atlivith,

£} Attuazione,
1. Le opere sono realizeste mediznts 14, Ove pravisto perimeine le cpere =ono |
i realizzsie medianie Po. =

D) Disposizion] particolar]

1. Le opere residenziall esistenti non funzionali & custodia possono

essers recuperale e Integrate per motivate esigenze fino a 200 m3 di voluma,
Vi & vietato aumento del numero dl unita immoblliad.

g 2. (Soppresse),

Studio: Piazeetta Otobeni n. 9 - 33170 Pordenone B
fax; 0434.520.812 €ell. +39 338.90.33,468
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Normait vincoh derivanti da PRG.

Atto unilaterale d'obblige a favore de! Comune di Srugnera, notaio Romano
Jus. rep. n. 67.368 del 01/09/1899 (. .impegno ad eseguire, mantenere
congervare opere di  infrastrutiurazione e sisiemare 1| verde
piantumato...ad assumere le spese di manutenzione delle superfici 8
verde e delie plante messe & dimora, gseguire cpere infrasirutturall @ in
caso di trasferimento @ lerzi porre @& carico con apposita clausola tali
onblighi agli acquirenti pur fimanenco obbligati in solifp) registratn &
Pordenons il 10.08.1999 al numers 1419,

B cONVENZION! URBANISTICHE

Si rileva convenzione urbanistica

ﬁ ELEMENT! LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELLIMMOBILE

e Lanotz situazions del mercato immobiiare;
e e dimensioni & la destinazione d'uso dei fabbricato in esame.

GRAVAME (gravaml sd oneri pendent], obblighl, servitil, ipotechs, %06

Si rilevane le seguenti servitln

Serviti di metancdotio a carico del fg. 14 mappale 223 (Prata di
Pordenone) manterimento alla profondita dimt. 1.5 cirea di una tubazione
trasportanie idrocarburn secondo un tracoiato conosciuto ed accetatn —
scritturs dd. 10.11,2004, Notsio Bressan Elena di Conselve {PD} n.rep.
12087, trascritto in data 30 11.2004 RG 18412
Instailazione di apparecchi di sfiato e cartelli segnatator, nonché gvertuali
opere necessarie ai fin deka sicurezzal
Obbligo di non costruire opere di qualsiasi geners come pure fognature &
canalizzazioni chiuse a distanza inferiore a mt. 3 dal'asse della tubazicne
Servitly;
ISCRIZIONE CONTRO del 14/11/2008 - Registro Particolare 5388
Registro Generale 20474 Pubblico ufficiale JUS ROMANG Rapertorio
118364/23204 de!l 10/11/2006 IPOTECA VOLONTARIA dervante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO (Capitale euro
10.500.00000 Tawle euro 21.000.000,00} Immobil  sit in
BRUGNERA(PN), PRATA DI PORDENGNE(PN) Documenti successivi
corretat

o 1. Annotazione n. 132 del 16/01/2007 {ERQGAZIONE A SALDO)}

Studio: Piazzetts Outoboni n. 9 - 33170 Pordencne
fax: 0434.520.812 rell +39 338.90.33.468
e-mall: sega.carloBgmail.com  Peoc cazto.seguiingpec.eit
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Ing. Carlo Segn
Albo Ingsgneri della Provincia di Pordenone n, 177
Albo dei Consulentt Tecnici del Tribunale di Pordenone

o

2. Annotazione n. 132 del 16/01/2007 (ERCGAZIONE A SALDO)
3 Annotazione n. 203 de! 03/02/2010 (RIDETERMINAZIONE DI
TASSO)

o 4, Annotazione n. 203 def 03/02/2010 {RIDETERMINAZIONE DI
TASEQ)

5, Annotazione n. 784 del 02/05/2043 (MODIFICA D! TASSO)

§. Annotarione n. 784 det 02/05/2013 (MODIFICA D TASSD)

7. Annotazione n. 2193 del 1871 1/2016 {MODIFICA DI TASSO)

o B Annotazione n. 2183 del 18/1 172016 (MODIFICA DI TASS(O
ISCRIZIONE CONTRO dei 02/02/2010 - Registro Particolare 270 Registro
Generale 1563 Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDD Reperiorio
36653726199 del 30/012010 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG FONIDIARIO {Capitale euro
2.500.000,00 Totale euro 5.000.000,00) Immobiil sitf in BRUGNERA[PN),
PRATA DI PORDENGNE{PN) Document] successivi correlath

o 1. Annotazione n. 322 del 18/02/2010 (QUIETANZAE

CONFERMA)

o 2. Annotazione n. 322 del 18/02/2010 (QUIETANZAE

CONFERMA)

3. Annotazione n. 7835 de! 02/05/2013 (MODIFICA D! TASSO)

4, Annotazione n, 785 del 02/05/2013 (MODIFICA D} TASSQ)

o B, Annotazione n, 2182 del 18142018 (MODIFICA DI TASSO)

¢ B, Annotaziene n. 2182 del 18M14/2018 (MODIFICA DI TASS0)

o

-

[+

(23

ful

£

" Studio; Plazzetta Ottoboni . 9 - 33170 Pordensne
faxt: 434,520,812 ceil, +39 338.90.33.468
c-mail; sega.crrlsggmell.com Peco carln.sega@ingpec.et
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ing. Carlo Sega
Albo ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Teenicl del Tribunale di Pordenone

B) Beni in LEASING siti in Comune di Brugnera

B vocavizzazionE pe meni

| beni che costituiscono quanic cggelto di perizia sano localizzali presso la sede
della secietd in [ocalitd Tamai, viz Puja n.7, Brugnera (PN) nelie stabilimento i
seguito evidenziate:

)

Studip: Plazzetia Qitobond n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.4968

e-mail; sega.carloEymail.com  FPeo cutlosegriingpec.en
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Iog. Carlo Begm
Alho Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulent Teenicl del Triburnale 4 Pordenone

2. Oriofoto: focalizzazions delfo stabilimanis - Asrplfoto particolars

§ DATI IBENTIFICATIVI DELLTIMIMGEILE

fn f fogia g dirit
Ditta intostata (dati anagraficl) oo L ooe!  Tipologia didintio

“Proprietd 33100
e 487700
77 002663000308 Propriets 341100

" BNP PARIBAS LEAS

. MEDIOCREDITO FVG SPA

P

B vavi catastau

CATASTO TERRENI (N.C.T.) = C.C. di BRUGNERA

Foglio Mappsle Quailth Clavse Superficle (iq) ROE  RAE
"T26 T 43 TENTE URBAND FERE
S T - B Vigu, T 38500 51 2856
Vg U dBATT el T T 15704 18986 10616
T e

. -
2 A
o S
B Studio: Plaztetta Otioboni o, 9 -~ 33170 Pordenane
G fax: 0434.520.812 celt. +39 338.90.33 468
e-mail: sega.carlo@gmall.com  Peo cavie.segr@ingpec.en
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ing, Caxic Sege
Albo Ingegneri dells Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consuleny Tecnicl del Tribunale di Pordenone

..l%%h
%@*‘:@‘ ,
x 1% CATASTO FABBRICATLIN.C.E U1 - C.C. di BRUGNERA
A Fo. Mapp. Sub Cat Vani Mg  RCE indirizzo Piano
2 § %0 CBATTTT 133274707 Vapua,7 81T
B coErenze

Mappala 13, 424

sup: mappaii 22,24, 308, {) PUbblfca G

‘ OVEST puhbiica Vla mappaii 2 309 T _m;
g Mappaie 61
- EST: g mappal;. 204, Via Puyja T

: SUD: é mappali: SEESed
T OVEST: 1 mapp. 205; Pubblica via — E

; B provenienza
3 Estremi atfo di provenienza:
;,gé + Afto di compravendits dd. 26 oftobre 2000 notasioc Romano Jus di

Pordenone rep. n. 76328, racc. n. 12976, registrato a Pordenone il
18.1.2005 n. 324, vi trascritto.

250,

; Ezouna

"W ~ - Centro Storico ‘ Centrale

g Semlcentraie " Semiperiferica
i& % , Perrfenca - isolata

5, 5y T

ﬁ DESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona periferica del Comune di Brugnera, caratierizzata dals presenza di
insediamentt a destinazione artiglanale, agricolo e civile, prevalentemente di

s

dimensioni medio/piccote,
& COLLEGAMENTO VIARIO
: collegamento viario si ritiene discreto in quanto la localizzazione del bene
i ) oggetto di stima dista:
fwf, «  Km.12dai raccordo autostradale delia A28,
= - »  Km. 3 dalla SP Pardencne-Oderzo.

Studio: Flazzetta Otigbord ni. 9 - 33170 Pordenone
el foox: 0434.520.812 cell, +39 338.90.33.468

e-mail: segx. carlo@email.com  Pec carlosegagingpec.en
peg.od
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ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provingis di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Teenict del Tribunale di Pordenone

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IFEMOBILS
Terreni:

fotil di terrane di complessivi eatastall mo. 85,770 df oul myg. §2.820 a destinazions
produttive & mg 3950 lbers inedficablie, pienc di forma  iregolare,
completamente  sistemato ed afirezzalc (refe di smaltmente delle acque
meteoriche, piazzai asfaltali, marciapiedi In c.a. e bentonella, recinzione in muretio
in ca. con savrasiante canceliata metallica sasite e rete metallici; nr. 1 cancsiio
d'accesse caraio in metalio scorrevole su guide comandato elettricamente 2
distanza, aree verd! con vegetazione di medio & basso fusto, sieni, ecc.).

Fabbricati jper una razionats descrizione dai luoghi o1 @ fatto anche siferiments afla

plardmetria retativs sils distribuzions det subaitacnl)s
sui lolto ¢ lemeno sopradescrini insiste un complessa a destinazione industriale
avente in sintest lz seguenti caralteristiche dimansionali

Uihici & ingresso T2 2,70

Sala Collzudn-Prototipd 8 2 300 . 450 10 450
Refetiorio e spogliatol A T 270 348 10 348
| Magazzino CD T 575 1893 10 1883
Magazzine o0 10886 0 ¢, 2080 10 24080
Uffici fronte strada E T2 z::g 588 10 sw
Laboralorio E T 420 8082 10 &0
Mapazzin ! T 570 488 10 . 48
Officina poT 431 10181
Deposito vamici ] T 128 10 o128
Mostra L T 285 o248 10 248
Mostra L T 320 0 Y8105 T8
Laboratorio 850 448 1.0 A48
or ' 50 10 5
\iffici 187 10 187
Magazzine 58 . 3781 1,0 378
Cabina Enel % 1,0 i)
ii.aboraiorio 435 1435 1.0 1430
; Sala riunjoni ™1 . 183 10 183
jM&gazzim: 310 5,200 1.0 gm

ss0

Magazzino 870 - . 432 10 4%
cT 8,90 S 8 10 188

Studin; Pazetts Otobond 1, 9 - 33170 Pordentone
fox: 8434.520.812 cel, +39 338.50.33.468
e-meil segeenrio@gmeal.com  Peo: curlysegu@logpec.cn
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Img. Carlo Begs
Albe Ingegnert della Provings i Pordenone n. 177
Albo ded Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

{ Deposito € 5% 185 124 03 37

Tettoia DT 575 302 10 a0

| Tettols A T <500 1044 10 1044

Partici A 2% 10 0
4,65

Deposito vemis Y T 4,20 138 10 138
3,80

Locale pompe & fip. v T 215 g 10 5
2,40

B

Totali; 33.574 33.487

¥ indicazioni sulla eventuale frezionability deWimmobile e sulla
possibilitd dt insediarvi altivitd produttive diversificate: Immobile
pub essere frazionato in almeno due unitd indipendenti. La funzionalita
dellimmobile si ritiene media in quanto pur essendo Fimmuobile edificats
per apposite esigenze produttive & pensablle, visti gli spazl e la altezze,
un'agevole riconversione ad altra attivitd diversa da guella attuale.

CONSISTENZA COMMERCIALE E CARATTERISTICHE

TR
coperta {compless)  mq | 29258 T W
dua~ ‘ma. A480ea 7T TN

Superficie iorda commerciale:

Uffici e ingrasso A T42 270 63310 63
Sala Collaudo-Prototip! 8 2 300 - 450 10 450
Rafetono ¢ spagliatol A T 270 348 10 348
Magazzino Ch T 5% 1883 1,0 1983
Magarzino cD 1 3958 2.000 10 2080
2,85
Uifick fronte sireda E T2 280 B88 1.0 588
Laboratorio E T 420 BOg2 10 B0
dagazsing ! T 570 T4 10 A58
Officina i T 131 10 %1
Daposito vernici ! T 128 10 128
.. |Mosira L T 28 248 10 248
7 |Mostra LT 320 e 10 TR

Studio: Piazeena Otiobond n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell +39 338.90.33.468
e-mail: segw.corlo@gmail.com  Pec: carlo.segagingpec.en

pag-34




ing. Carlo Bega
Albe Ingegneri della Provincia di Pordenone n, 177
Albo dei Consulent Teeniod del Tribunale di Pordenone

¢ Leboratoric 550 448 1.0 448
LY 53 1.0 L]
Ui _ - 187 10 ity
Magazzing o o 550 3781 1.0 308
 Cabing Enel 58 10 59
Lahoratorio 4,35 1430 1.0 1430
Bala riuniont T4 183 1.0 183
Magazzino 5.10 8200 1,0 £200
8,50
Magazzing 570 432 10 432
CT 8,90 185 1.0 188
Depasite E 351 185 124 0,3 37
Tetinia [H T &75 om0 a2
Tetloie A T =500 1044 10 1844
Puoriic A 20 10 20
4 88
Depaositc vamic ¥ T 420 13 1.0 1ag
3,80
Locsle pompe g fip, v 7 2 . g 10 8
2,46
..... o
Tedali: 33.574 33407

Caratteristiche costruttive e di finftura

T " "Plinti 2 biechiere in c.a. con cordafzture di collegamento su |
gFandazéonE strato di fondazione In magrone; fondszioni in cemento
“armate

'Parte recente: pilastri e travi in c.a.p. 50x50 con travi ad ¥,

:Parle precedente:blocchi in c.a del fips Leca, uffici con
: Struttura portante ,
s straltura in Iaterizio e cements armato;
{ Tettole: struttura metatiica .
T T Barte recente: pannelli orizzontall in cav. tipo sandwicn
| Tamponamenti spessore cm 20 finitura esterna fondo cassero per mt
| .
: 1,50 e sovrastante pannelft tipo monopanel;
T ~ Parle recente: piana con struttura in c.a.p. con travi 2d <Y
! ianti su travature di bordo a *T”
: Copertura  Pogg ‘
! -Parte precedents: A volta con struitura in laterocemento e
piana

" Parle recenteliastre di fibrocementc con guaina i

5 : Manto di copertura ) ,
RS : pofiestere e Aluzine 8/10 senza amianto
o Studio: Piazzetta Ottoboni 1, 8 - 93170 Pordenone
1. fax: (434.520.812 cell, +39 338.90.33.468
- e-mall: sega.carlo@gmell.com  Preo cxrlosega@ingpec.au
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Ing., Cazlo Begn
Albo Ingegneri della Provineds di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Teenic: de! Tribunale di Pordenone

Solaw interpianc Parte recante. in ca prefabbricato a lastre precompresse
Parte recente struttura in cementc armato  con
rivasiimento in marmo

Scale inteme . . » -, ,
Parte originaria {struttura in acclaio e gradini e cornmano
i legne
" Serrament! intermi {ufici) tamburati
Serramenti esterni {generale)  metalio e vetro, metalio e vetrocamera
Paviment Produzione: in lisciato da cls.inca al i grezzo
Paviment ufiici . piasiretle di ceramica ‘
Pavimenti servizi ‘ “'piastrelie di ceramica

Rivestiment pareb produzione  piastrelle di ceramica
o " muratura di Iaterizio intonacats, blocchi di cemento tipo
Divisioni inteme

LECA
‘Controssoffiti fastre in fibrocemento “
Lattonesie lamiere d'accizio
: T 7 strutiura metallica e tamponamenti monopane, scorrevoli
Parioni )
su guide
‘Uscite di sicurezza i aliumm o & vetro con manngltone ant;pamca T
u@?ﬁzﬁﬁﬂﬁ !MP?&N?IST?&&

: ﬁe@cmﬁwmm implanto
“impianto elettrico e forza motrice

"Protezione scariche a:mosfenc:he I
Ampiante diterra

[ Cabina di trasfunnazsone
Gruppo eletrogene
impiantc di luminazione
 Riscaldaments (produzmne)
‘Riscaldamento (ufic)
"Condizionamento o clxmat;zzazione (uﬁ” ct)
Impuamo idrico-sanilario

Empmm& Aria compressa

Impianto Aspirazione

EZIQR& estema

“impiento antincendic

impianto antintrusione
imp:anta Ritevazione fumi

L

“Ascensors
Sisterni di estmz!oﬂa '
Estintorn -

Srudio: Plazestte Ottoboni a. 9 - 33170 Pordenona
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.23.468
e-mal segr.carlefgmall.com Peo! cariossgrEingpec
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impianto citofonico

Ing. Carle Bega
Albo ingegneri della Provincia di Fordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnicl del Tribunaie di Pordenone

Rele EDP
Impianto telefonico
Rete WIFl interna/esterna

ﬁ CONFORMITA' INPIANT!

Sano state reperite e seguenti conformita;

s Dichiarazione di conformitd deffimpiantc elettrico Muminazione aree di
favoro ed iuminazione di emergenza generale stabilimento alfa regela
dellarte dd. 24.08.2002

« Dichigrazione di conformity delfimpianto  idrodermo e  sanitario
{trasformazione ed ampliamento) atia regola dell'arie dd, 08.06.2004

« Dichiarazione di conformith deffimpianto ro-terme e sanitario {nuove
impianto } alla regole delf'arte dd. 08.08.2004

s Dichiarazione di conformith dellimpiants eletirico (adeguamentn DG e
SPG cabinag di ricevimento secondo la norma CEi 0-16 {manuienzione
straordinaria ) del G7.08.2015

§ ¢80 - CERTIFICATO PREVENZIGHE INCENDI

Aftestazione di rinnovo periodico di conformitd antincendio del 28.09.2012

& EMISSIONS IN ATMOSFERA

s Limmobiie & in possssso del delle prescritte auterizzazioni per gii
impianti aventi emissioni in atmostera.

I CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per Vimnobitelle unitd in esame non & stata formnita documentazione relativa
sllz corfificazione energetica.

St rcorda che tale cortificazions deve essere fornita alla stipula di eventuall
att] di rasferimanto.

@ CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALL
Durante | sopralluoge effetiuate  sf & riscontrato la sostanzisle comispondenza

con le planimetrie catastali. Si precise che il presente accertamento, gsequito ai
soli fini delia determinazione del plil probabile valore di mercato dellimmobile, non
si snstituiser aqli obiblighi cui all’ art 18 comma 14 del D L. 31 maggio 2010 n. 78
ossia_alfatlo de! irasferimeniu della proprietd dovrd sssere esequita apposita
relarione / dichiarazione di conformita calastale

Studie: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
¢-mail; sega.carlo@fgmali.com Pec: cardo.seguiingpec.ex
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Ing. Carlo Begsn
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n, 177
Albe dei Consulenti Teenici del Tribunale di Pordenone

B recorarita ursamisTICA
!l complesso industriale risuita in possesso delle sequanti autorizzaziont:
. Anno  Tipologia autorizazionefatto/dichiarazions

Licenza ediliziz dal 15.03.1853

(cnstruxsone du Eabofatarzo ds fa!egnamena)

1983

1853 Ag:b:ixta de! 26 G‘? 1954

o o e i F w - Jp—

2 Permasso d1 caatmzmne . 632 prot, de! 04 02 1962

14962
' (ampisare capanncnr ad uso Ea!egnamena)
1963 | Pefmessn di casm:one el 23.11.1963

Lmenza per Easecuzlone dt Iavsn deI gd. 05 1964

1964

(ampizamenta capannone uso fa!egnamena}

: 1664 . Heenza per 'esecuzione d; Iavcrz del 18.05. 1964

(amphamenm capannane uso falegnamena)

1985 Licenza per t’esacuzuone dl !avon n. 3682 dal 26 ? 1955

f (amplramamo capanncm ad uso mobilificia)

1965 Licenza di costruzione prat. n. 6006 det 15.11.1965

(amphamenta mnbsirf e:m}

1666 i Lfcenza di costruziana prat n. 3562 del 22 07 1988

| {tettoia uso ricovers aitrezzi)

: 1966 i.icersza di costruzione prat. n. 6385 del 22 1. 1966
(wpannone ad use iavaggéo macch;ne}

1067 Lmenza di ocszmzwne prat. n. 3881 deaf 28 0? 19'&?

: {castruzrone of‘ﬁcma meccamca}

1968 ' Lmenza da cesiruz:one prat. n. 812168 de! (}8 02 1968

E : {amplaamento opn" icio ad uso ufﬁcl e negozr-mostra)

rogsLicenzad costruzione prat, n. 3/7I68 del 17/411968

(ampl:amente OpiﬁCIO}

1958 Licenza adilizia n, 3/7/1 968 deI 16 4, 1968

i (amphamentc fabbncata 2d uso upuﬁcm)

e g s b £ e e R— v e e ]

f | 1068 'Licenza di costruzione prat. n. 2/12/68 del 04.08.1968

' (ccstruzlane dl HnE mensa e spoghatm)

_ 1968 g L;cenza eduhz:a del 10 96 1968 (mensa ) spoghaion)
:“{}44'3\ 1869 chenza di costmzaone prat n, %3i8:"§969 ( un suos) de[ 13 06 1969

57

Smdia: Piszzatta Ottobond 1. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520,812 cell. +39 338.90,33.468
e-mail: sagu.cuslo@email.com Peo; caris.sega@ingpec.on
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Ing. Curlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo det Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordencne

1963 Licenza di costruzione prat. n. 13/8/1869 { un silos)

Licenza di costruzione prat. n. 9/7/70 del 29.7.1970

1870

' (mstruzaone ca!da:a}

1970 Licenza dl sostruzione prat, n. wmm dai 29.7.1870

j (sostruzsone sdos per tmmoh)

4570 Licerza di costruzscne prat. n. 26/B/70 gl 3.8.1870

; {ccstmzmne Iocale us0 caldals)

§ 1872 Licenza di costruzzone prat m 5!2:72 del 28.2. 19?2

; (capamone ed una atanza adrbr!a a pomnena}

! 1574 Ltc&nza di esecuzions iavan edah prat n 22!2:”?3 del 1 1 01 %9}’4
§ {scafa d: accesso aiEa mostra memis)

19?4 ; Llcenza d: costmzscne per iavon adﬂl prat n. 25!9!73 dat 96 US 1974
g (ampitamema c:apannom ad uso magazzmo]

1975 g

Licanza edmz:a n. 10!12!75 del 05.01. 1975

S A L 8 b bl el i S |

1976 Llcenza di agsbaiata prat. n, 10!?!70 del 2‘1 settembre 1976 (51!05)

§---~- LT ‘-«xw it ¢ e i i S o A RIS T 8 b D

| 19?6 g“l.u:enza df agibitita prat. . 917170 de% 21 seﬁembre *19?43 (C Tenmca)

e s R A A o o e %

3

; 1975 i Agtbmfé det 07 09 1976

[ % S ———— e et B ™ sk

b
i 1980 %Concessme ed:!sz:a pmt. n. 4209 prai . 1f9i80 del 22.7.1 980
E (ncnsiruzsone capannom mdusﬁnalt dsstruttt dalf’t ncendm}

i Concessmne ediizia prot. m, ?054 prat. . 1!7!85 del 11.8, 1985 :

9085, ;(ncavo uffici allinterno ¢capannoni esistentl, ricavo box-uffici in carton |
jgessc, sostituzione parte manlellate del tetto, demolizione e
ncassruz:ane c porzsomi di pamta mtﬂme) ;

1884 Concessnone In sanatoria prat n. 114/86 pmt n 3136 dei 28 3 1986;
n!ascna{a 12 12 1994

[ ——— S R b 8 B e o s o g g 4 e ol S 3 o 078

: 1998 Llcenza ds imp:anto d: ascensare prot 0 5530 deE 15 gmgno 1998

H

§
L J— B T T ——

1006 COI’!CESSIG!’!& Edmma n, 96209 prot i 12407 pral ed. n. 96 209 del
: 26:08!98 (psazzaie di mamvra)

| 1997 Autonzzazaone &d:ﬁma n. §7. 2206 me n. 10183 prat. ed n. 9? 206 det ‘
i 20 10 1997 {am;:hamento capannons mdustnase )

¢
H
¢
H
b e .« AT St Wb R —— -
i
H
i
i

;199? Concesssone Edmzza n. 87.206 prot. n. 10183 prai. ed f. 9? 206 def
! 2{) 10 199? {ampiiamemo capannone mdustnaie )

F— o . IS B L

‘1997 Ctmtessmne edaizzm n. 97. 205 5&! 05 121997

PR

1898 DIA protn 11833prat.n 972{}61 de! 30!:}7 1998

Studio: Piazzetta Ottoboni . 9 « 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 el +39 338.90.33.468
¢-mail; sega.catio@gmail.com Peco: carlo.segaEingpec.en
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Ing. Carlo Segn
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Teenici del Tribunale di Pardenone

1988 DA prot n. 11951 deE31 0?1995(Vananzecs |

1999 Concessscme emrma f, 97206 2 prat ed n. 97206 2 prot . 3082 delj

: ©18.03.199¢9 (vo%tura concessicne edaima ) ‘

fézggg Autonzzazione ed:hzza n 99 036 prat ed. n. 98, 036 prot n. 3081 del
31.04. 1999 {mod;f £2 3CCESS0 Carraio eszstante }

: Coﬂcessaone Ed:hzna . 97 206-3 praL ed B, 97 2&5-3 prot . ?799 del

F2000 15.11.2000 (concessione ediizia di variante per amplismento
capannoﬂe mdustnlae

§2001 Autorizzazionsg edntzsa ds varsante n 99 036-1 prot. n. 6503 arat, ed. n.
99 036—1 de 05 07, 2001 {mndxt‘ Ca accesso caraio es:stente }

é Cancesssone Editizia n. 96 120 prut n. 7801 prat ed n. 99 120 de!

12001 - 12.07.2001 (costruzione di partico aperio di un deposito vemici ed’

; instaifazsone di due pensiline del posteggio c;::h e mota }

f Autcnzzaz:ona edilizia n, AUT/AR003 prat ed n. E—64-2003 del
2003 1 06.03.2003 { installazione n. 4 sottostazioni s0pra copertury capannom
! es:stenta}

j Autonzzazfone paesaggsstuca f. AUTPIW!EEJOB prat E‘d n. E 114&903
12003 :det 13.06.2003 { installazione n. 4 sotiostazioni sopra copertura
capannon: essstenti )

f 20:33 DIA dsl 11.07.2003 prot, 012542

Autonzzaznone edilizia n. AUTI12:'2€}03 prat. ed. n E~325-2ﬂ03 dei

2003 H0, 09 2003 (demei:z iorme teticia ed mstaiiaz:cne di serbaton gas GPL )

?W R A -

2003 Concessme ediizia n. CONCJESIZGOB pral. ed. n E-273-2ﬁ03 det ‘
14 10 2003 {ampliarmenio opificio ad usn magazzmo 2 accessor } ;

2004 Comunrc:azmna inizio laver del 20, 01 208&% E

: (demc:imcma pama ] tettela e nsta!iazlone serbatel gas GPE.} §
Commn;oazsone inizio lavod dal {)3 02 2004 s

12004 ’

(amp :amenzo opificio ad use magazzino ed sccessor)) ‘

‘Autar!zzazlcne edilizia di variante n. AUT/1/2004 prat. ed. n, E 14 zcm |
i : ( instaﬂazmne N4 sottostaz:em supra copertura capannﬁna esnstent« }

sAuinnzzazmne paesagghtrca di variante n. AUT/4/2004 prat ed n, E—
:2004 1 15-2004 del 10.03.2004
?

{ mstallaznone n. 4 soﬁos’lazrom scpra cupertufa capannanl Esﬁ!ﬁntl )
gz{m DIA d vanante aa‘!a Autnnzzaztone edilizia n Avmz:zooa dei
i 10109:’2003 del 10.12. 2004

et n P e Y

i
52005 Cemﬁcatu d aggbmté n. AGiBiB!ZOOSpraL ed n E—424~20$4 del
i -20 04. 2005

-,

. 2008 . Volmra de!la CE n. CONCZSMUO?; dei‘ 14-1{%20{)3 del Q? 08 200{5

Studio: Pigzzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax; D434.520:812 cell. 39 338.90.33.458
e-mail: segr.carlofpmailoom Per csudosega@ingpec.en
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Ing. Caric Bega
Albo Ingegneri dells Provineia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnicl del Triblunale di Pordenone

Comunicazione fine favori del 31.01.2006

. a

200
; {demolizione parziale tetivia e instellazions serbato! gas GPL}

i

DIA del 24/01/2012 prot. n, 1287

(2012
: {instaliazione di impianto tecnologico sotostaziona)
2012 ‘ Denuncia Ultimazione Lavor det 10.05.20142

ﬁ DESTIMNAZIONE URBANISTICA n base alle nonme tecnichy of ativazions del plana

regolators generale - PR G)
...... o SN A EPTTIION s > i
VY G
e,

Swudio: Plazzetta Ottoboni n, 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 ceil. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carle@gmail.com Pec: carlo.segu@ingpec.en
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Ing, Carle Segs
Albe Ingegneri delia Provincia di Pordenone 5. 177
Albo def Consulents Tecnicl del Tribunale di Pordenone

2
4

LEGENDA

O XRETANRE

GP3 2 T TR PR

Estratio FRG ON-LINE comuns < Brugners (PH) con Leganda,

Il terrenc su cul insiste il complesso industrisle in esame ha la seguente
destinazione urbanistica:

Mappale 61 di mq. 3.950 catastali (adibita a parcheggio):
Zona AT: libera inedificablle

Mappali 13 e 424 di complessivi catastali mq. 62.920:
Zona D3: industrizle esistente o in corse

A maggior supporto sl riportano le narme di attuazione della Zona D3 (NTA,
repente mediante if portale web del comune) in estratto:

Studio; Pazzetts Ottobord o, 9 » 33170 Pordenont
fax: 0434.520.812 tell, +39 338.90.33.468
vmail: sega.carle@gmall.esm Pec: corlo.segaiingpec.on
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Eng. Carlo SBega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Alba del Consulenti Teenici del Tribunale di Pordenone

Comune i Bragnera

PIANG RﬁGULATORE GENERALE COMUNALE

Base Vatariy 30

Agpermareanl. V!mn‘; 33, 132) (33 {34) (38 36 (3V) 34 29 (40} (42} 43 44
5 {48

im Vanmme nos medif carﬁe Qussls plehorste

YARIAKTE

(Revigione dei vincsli & oftrey

Partie Garrate sopmvise

Patzle satioltnesla nseris

Prroie hamrate, arm FL :mimnzt & o danda grigle parsle sopsrestn fon preduncly
815 TRanR P
Parsiz watiolinests a e bonte gﬁgia parole Inewrits ton prosuncis s DTV IRGUNES fU
DRRATYALINT ¢ GPRTRERNY

Farile beniste, #0ehe by saliohneste 2 man fands glelly perale soppressk o delibwrs th
tonlarma di asscubivies

Farie sattolinests o con fondc glifo peraie iagerite con mexbare #r senferma o
PRATUlvIEL

Paroly ot fopdu mowung Darnla HEHEUKATE Con ORIDSTS & CEANHAA h SRSCUTivIZA

Elaborato esasutive

Allsgall: Legenda ot zonizrazione.
Schema di strutiurazione df zone O & Tamal

"Studio: Piazzeta Ottoboni o, 8 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812° ceil. +39 338.90.33.468
e-mail: segn.carlo@gmail.com  Pec: carlosega@ingpsc.an
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ing., Cacio Bega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Al ded Consulentd Teonisl del Tribunale di Pordenone

ART. 0. 20NA DT « INDUSTRIALE, ESISTENTE D IR SORSO,
A} Rustineziont d'use.

1. Lu opere depetians e destinaziont d'uss soguantt
a§ sriiglansie,
&) commsrciats silingrosso, di.
1) bani ¥ praduzions propria,
%) seni sccesson aifpsscurions defle vpere o e presteriane del
servitio artigianale,
3} hanl pogpeltf 3 lavoraziane perzigle & Sniures,
4} banl ynche i procuzione Giverse de proprip. shnilen ¢ pCCasION 8
queill d produzions propriz,
5} ba;.; aon dlimentarl & bezso fmpaito come definidli della norme o
sattone.
! peni of ool gi pustl 33, 3. 3) 8 <) sone cotvmerciasdblt nel fofto delis
opere i destinerionge d'uss anigliinsie o indusirisie;
¢} commerciats af seltsgiio, o
1] benl ol produziong propris.
i) beni sccessod alesocurione defle opers o sis prestsnone del
servirio sriigianale,
3] bani aopgett] ¥ lgvorazione parsiale o finlurs;
4} barl anche df produrions diverse o propris, similsd & sccessed @
il & produsione propris,
5} beni non shimeniarn & basse inpai coma defink dofle npene of
switers.
I bend of il af punti 1). 2), 3} ¢ 4} song commerziabili nel kolio deile
opérg o destinazions d'vso eriiglentie o indusinisle:
€} di daposito, magerzino e lrasporia df marcl;
#) direzionais di servizie industrisie o sntiplanaia.
N Indusiriaste;
#} vpera df interesss coliettive artigterale o ndustrizly o sssimbabile per
@fleti] ad opars anigianeis o industrisle;
&} sorez
4 Per custodie & ammzses ur'sblisxions per agnl unitd Tunzlensie. purehd la
nug;vﬁu farde ol paviments 4l opers diverse d2 sbitarions vl super m?
1000

i PTor

3. {Soppreseq).

A, xlrﬁrwhmenm indiesto in zonizraxione con § nomaro 120 bis sono
tati;

2) usl compresli In elence OF indusirie Isslibel o) pAma clszse. In
pesticolere  sona vigtell  vsmiclaturg  ton Zofvemle  orgasics 9
Incentazimento of scart! di favorarions;

b) lpverazios! aifapento dantl lvogo & amissiont o fmmissioni in Bmosiers o
Bonore.

Siudio: Piazzetts Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.4568

email segu.cariv@gmali.com Pec errio.sezaiingpec.eu
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ing. Curis Begm
Albg Ingegneri dells Provinoia di Pordenone n. 177
Albo del Consulenti Teonici de! Tribunale di Fordenone

&7

& Nelfinsediaments indicsto in rorezzozione con [ aumaers n 204 petle soia
parte comprexa in &ep Pac sony viglste lsvpranon diverse de imbalapys,
a1smBlEgGRe ¥ nssimilals

B) ingigk

1. Le opdte tiepatianyg gl indie! saguents
&} oiterrs

1} Ingehere. i 10, 0 pan & axislente,

3} per unh superfice fing aF 15% defle superfice coporie. ma non
suporicrs & m® 3000 par pond unitd luntionwle. & oislanza oal
conflng peri @ suparivre & m 13, per uxe ol megerzing m 13, o pert &
wsistante,

3 nellinzediamento indicsts in somzzaziong ton § pumers 135 big
n#flE fescia of m TO de vig Trieate. vie Sentarosse, vie Celselie & vin
Fagsutelte, por nuova costrupione @ smpliamenin, anche per ust d
maga;xzino 4] ? -] pm ] ufsrantw

3] dimm nn wnﬁm&
1 W general w8, o parl @ esintente,
2} per portico ¢ tetteis par parcheqgiv sis nom pid ¢ m ¥, verso zona
nan rezideaziale m §« 2.3 volts in misure corrispordents slia pane
& sitezya Buparsnte m 3,
) per opers previsls in programema uniterlo gov botlt contigy! clangificell
xana B m G

o munutm ;urem T yamm 5 wdificy antistante 10,
<} dnstmzz én strwa [T BN T TR PR T

Studio: Piazseta Gitoben: . 9 - 33170 Pordenone
fax: 434.520.812 zell, +39 338.90.33.468
o-maill. segs.carloggmali.com Foo carlosegniiappec.en
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ing. Cario Sega
Albo Ingegnen della Provineis di Pordenone n. 177
Albo dei Consulent Tecnici del Tribunale di Pordenone

ONE N

MOV

% b
5]

e} Ciglants da tona § m 5 oo pan g esteste Resla saive s previsons oi
distanza maggiory of cul 810 fettare 1),
distanza e zone A, B. C 1 00, 82, 53. 84 = 85 In caso ¢f costtuzione
megrazone. spoilestento, mutamenta © ripHskRo dopo dismissions ¢
w35
1} par uso grodutive & bamt In gensie. M 14 o pari a esistents,
4} par uso camprese iy elanoo df industie healubt! ¢f prime catse o
150:
3} pEr usc cumpress it slangs o Indusing insalubnl o) secouda olanse
m 5
€) par laversyions sifeperio dante luoge ad emission o !mmissiont In
eYMegtare ¢ sonore: m 40,
§) per deposiio alfaperts. pari 24 eltezza dei daposito
E" ammusza distanze minore previo parete tavoravola dall'hss,
i repporto of coperurm.
1} {ondamentake.
1.4} In ganeny: omd 0,8
1.2) par i msadiamentt &, 11 v 120 bis . m¥m? 0.63
Nalflnpedigmanie 0. 120 bis Femplismenis of sunerfics copers
& viglaly par paT proguitive df beni:
2 witeriors,
2.1} in geners per mosire, cOmMMercio, genorie mAnKEanG. uiiie,
asiizrione par cusiodiy @ agrdlEl mY m° 01, 0 pert & esistante
* 200 m? per ogni anith funzionnie
Lindice & mapgiorain dal 10% per reshzzezions o fsfto
tistemitn 3 glerdino par simeno F8DY% dally yupuricls coperis
La meggurezions @ yubsrdinaiz & stouls oon # Comune o
convenzione o presestarione ol Comune & st dubbligo
pravedente | tampl o I8 garsazia iy Fattuarions degh intervenii
el iv motivano!
2.2; per fingedlamente B 201, pee (& 30i3 parte compresa in Fip
Fac. per magazzion. depogitn, imbalispgio o avsemblsggic mer
mie e

f

Lindicy witeriors $ pminesso & conditions the It ares compress
in Fe Fgo opa reelzzeio impianie fotovehaien of potenze
mEggiore O sguals 8 44 Wim Of supsrficly coparts, L'impisata é
TERUIZAIY sU Mefic wd & Jimensfonalo 30 Mlers wupuiei
coperte derfvels de applicationa of indice fondameniale
Lincmmento ¢ subordingte ¢ stpuia con ¥ Comupe oi
eodvgngiane o prevsntexions al Comuns o aito d'obbligo
grevadani { tampl e Ia garangie per Falivariona deghl intervanti
ehw fo mobivano,
b} superfice per parchegyie, per muova cosbuzwns, Hetuluraziong oon
| damolizione o amplemaniy, Der dumenic O3 numers O Utk immaobilar
20 non gervizi e actassed @ per mulamentc ¢l destinusions o'nes o
une non aperts o pubblicy sd afira apere &l pubblico ¢ da noo

 Studio: Plazzctts Ottobom n. § - 33170 Pordenoue
fax: 0434 520.812 cell. +39 338.90.33.268
e-mal sege.carlo@gmellesm Peo carlosega@ingpoc.en
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Ing. Carlo Begn
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulent] Tecriiel del Tribunale di Pordenone

4%

commersigle al delisgiic & commessiele & deMagho. edvo nomma
spetifics diverss, firo u distanza di m 100 di percorse, mivims
1} stznztale, 1 posta wuto per opni 2 addettl, ma non mene ¢l § posto
sula per ppnl unlté immoblligre of use diverse da servizi ed
arseston,
2} di rateziong,
2.1) di 8y antiglansle o Industrialte 10%.
2.2} gl Se zommerciale sifingrosas o di deposits  25%,
2.3; i 3v commemive o detftegha:
2.8.9) ingensra 100%,
2.3.2) per eseroirio singoln of Sv compress i m¥ 400 & mit
1.5G0. 180%

RRLt ELRIROy 18 B
Z.4) o Sy diragistale; 80
2.8) dl Gu di opary oi Interesde calivttive;
2.5.1} per nuovs sostruzions o ampllamenta BO%,
2.6,2) par recuparo 40%
2.8) of Su of sarvizi: 30%
RS R 2

Eieering permeablie

) supsrfics ullie &f abltselone di custodie, massime' m? 120, o pari 8
esistants + m? 5O,

) auperfica df vendie di asercizio commmercisie &l datteglic, museing mt
§ 200

€} Uisposiziant pyrticatarl,

1. s recintazivne of fondi rispetia per 1z parts svenluale of mursturz
un'eitazzs maseims ] matri 1.4 o2 nen per quanio necessatic # reslizzare

& protaguars stoesto
LEftyirn somphagsive nan pud compnaue susarare m
2 i Bep Pg preaes Loceiits te Monds, arss f vie Frascade ¢ via Hoseo

Movelfa:
8} definisce | eritert o gil interventl, in funziche defts compatibiite

ambientete dellinyediamynty industritle @ dof zuo inserimanty wef
conlesia tarriionais,

Brudio: Plazzetts Ottoboni n, 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434,520.812 cell, +39 338.90.33.468
=-mail sega.carlofgmaiicom Pec: exrlp.segufingpoc.en
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Ing. Carlo Segs
Albe ingegneri della Provineie di Pordenons n. 177
Albe def Consulenti Tecnici de! Tribunale di Pordenone

&} provede

1) Yorganizrazione deirargs par la malizzazione dells opere o nuovs
costruzions  costtoentt smpliamsnio  del complesso  industdaie
existente o sreq contigue. Indicaio i yonirzariore pon i numero
201,

7 i8 reslizzazions of une nuove viabiiga prazse vie Fragoeds
svenludiments ceduts a! Comune: ’

3} tessunrione, Enche in garte, deph oned dl gistemsrione o vie
Frascade par 3 fratin o collagamants con & virada provinciste
Cpiterying (5P 354,

4} Is aistemariens & voroe deifarva classificats zona E4 Lintervooia ¢
replizzato can criferd o asturaling
4.1 medignts dnpisnto wibec aufoctoni, oif gimeno meln 1 afta

plantaglony o metrd 5 § matoritd o srbosh aulocton], 8 danghs
enlma:

4.3) vanda f'and, t naturgle del terrero non dicatamente
intaressato da opery funzionsli viabiig previsis in ama
sontigue & da operp of aistemaziane Kraulice aventvaimenta
fecatsarts,

4.3} maatenands i corse d'scqua 8 lp vegstedions ripariale
esisienls 8 margine dolarse, vuree nord:

Lz superficia arbotes o arbusbiva, in sgpunts & Gualta existents, @

reslizzate ron inferdcre af 2%% dellx roperfieie coperts of edific

nuovi od & mertanate secondo lo leciiche o selvicoliura trdizionyl
eon fagll oi sianguazions n6n superior ad 149 delle plante;

%) Iz reafixzavione di una stutlure in lerra inerdks, In furztoms di
barriars entirumore ¢ of mascheramento Le strulture ¢ realizzats
Iztarale alio vishitt of ool @ punio 2) in srea cipssificsts zona EX,

83 {e malizzazione entro ares lbare da #difei di barriers vegetate, o
funzions of mascheramenio o intercotiezions  df emissioni o
immissioni in eimasiors. La byrvera vegeteie ¢ in genere realizzsin
larga eltvgng mated 10 gd @ cosiitulty da wibed pramimentsments
autochand el elmano metn 2.5 sile plaatagione & metet § § matusits,
oi dangité madia of aimene 1 par ognl 2 malri o fronte, v arbust
preminentamente sulocton), of tensité mediy 6/ aimenn ¥ por vgni
melra of fronle, par Pintats fronte lbero da accessl La baniere
yRiale varso edific! rosidenzint] maiztenti o distenza o of mein
100 golis zonm 03 @ reslizzaie # densits tdmn fange simane matr
20, por lintero fronts fibero ds accuzst

Y] norme per inserimentn o Rrmonizzezkone o sveniuall dispositivi et
ad arsicuram ¥ rzgetto dolle normativa i rmkleris of remors Tek
dispositht devano eg3ery sraviil integradl nellediticlo, K fep Pag pun
smmaliore eccazionalmente 18 joro  malizzaziens fistacceta
daifgdiieks, purehd rapeting P indici of 1ona previen per edificio, |
o sarm renkizzatl trasparent] per aimens M90% ol fonte @
070 opporlutsmants intagrali nel verds;

Studio: Piaxzerta Ottabon o, 8 ~ 33170 Pardennne
fax; 0434.520.812 cell. 439 338,90.33.468

e-mail segr.carla@ymall.com Pee carlo.segaBlugpec.en
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Ing. Carlo Begs
Albe Ingegnen della Provineia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnicl del Tribunale di Pordenone

€} & comedeln o4 uno Studio ove 3 thmostn i Aisgelto o pecamets previsy
delle nemme viganti in malevie < rusmore, emiswoni i atmosfara @
sogrichi, ol fins di preservare Fambsaste circasienie # la saluis celly
popolazione resittenie.

o} ssgieurn’

1} ravusiicne del Irasferimento of gl produtive & ber, o MAgRILING 0
o depesilo pressistenti o ynid eséerms denominete UNIT 21, LNIT
22, UMIT 23 & DNIT 34 nsllambitv delinssdiaments produtiie
indicatn in zenizzations con d nemem 307 gelinerdone modaliid &
termipt:

3} per is xicurezzs idro-geolsgics, gentogles o sismics
&1} Tettentions Of intarventi mitigetivi ¢ migitaralivi pravisti dailn

studie geaingico-ldrbuticn de! Prg verienks n 45, i particolary
fz rpailyraxions of une vaice of prims rscgolte di Begue
metessiehs, ¢ gedimemazions, sonchd of un Batino of ifenuis,
2.2) la madizegrmng i interventt edificater suppartel de puntusk
indagini peogroytichs, volls § CONOICEME in Maniers aspurients
f carsttaristiche gecivcniche dei terrani presentl. s Ui dells
aculfy deke pil idonse solusiond fonda zionall;
12 progeliarione strutfuraie of inkerventi edificaion sdepustl slite
provadibl  amplificezion] degll efieti o evestuad scosse
siymiche per Ja pature dol errard u la superficialis ceds felds
kinus prasea nad sres,
4.4) l'exeiusione oi van! seminterratl ¢ interrat]

3} Fattuayicme del monftoraggie provista dal Rappotia Ambiantele ol
Pry vartaate n 43,

o} vincols Fantrale in psereizio della spere ti provigis,

V) alfasecuiivitd detiz varianie e Pry del Comune o Prate o
FPordanone con g quale vemd dolgsyificats in rone D3 - indusiiisle.
gsislante parig Jeke viabiite existente,

2} alle reslzrsvione della nuove vinkillé pressn vis Frascads v sils
ennteugis dismistione dsi'agistents,

3} 8l rizpetta ol Fmiti of immissione sonors in ambenly per inlerc
insadigmento grodultive indicaty in zonizzazione cons i nurmene 207

@

e

Studic: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Perdenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carloggmell enm  Pec: carls.seguZingpes.cu
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Ing. Carlo Begs
Albo Ingegneri dellz Provinela di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnicl del Tribunale di Pordenone

B vincow
Si nlava:
s Contrattc i Locazione fingnziaria in essere con Presotto Industrie Mobil
srl dd. 23.12.2004 di originari euro 10.000.000,00 attuaimente ridoth ad
surg 3.251.991,57.

|| CONVENZIONI URBANISTICHE

Convenzione per insediaments industriale del 03.12.1997 notaic Romano Jus di
Pordenona rep. n. 54857, race. n. 8642 registrato a Pordenone il 17 dicembre
1997 al n. 4022 Mod. | ed Wi trascritto in data 18 dicembre 1887 ai nn.
15060/11288 {ove erano definiti gk oneri 8 ¢arico dell’ azienda relativi ad opere di
infrastrutiurazione od sltre attrezzature df servizio collietfivo, nonché gii obblighi di
realizzazione e manuisnzione delle fasce di rispetio)

Convenzione per insediamento industrisle del 25.10.2000 notaio Romano Jus di
Pordenone tep. n. 76328, race. n. 13878

{riguardz 12 sistemnazione del verde = dei parchegy!, obblige di utilizzo de!
passo carraio n. 1 solo In uscita

Convenzione urbanistica dd. 14,10.2003, notaie Romana Jus, repertorio 101473,
(LATTO IN OGGETTO E' UNA CONVENZIONE UREANISTICA & SENSI DELUART 34 DELLE
HORME DEL VIGENTE PRGC. . PREESENTE ATTO IMPEGRA LA SUGIETA' “PRESOTTO
INDUSTRIE MOBIUI SRL® CON SEDE IN BRUGNERA, PER SE ED AVENTI CAUSA NEI
CONFRONT! DEL COMUNE Di BRUGNERA, NE! TERMINE PREVISTE DAT IMI ARTICOL! DUE, TRE,
QUATTRG, CINOUE, 581 E SETTE ]

ﬂ ELEMENT! LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELLIMMOBILE

« Lapota situgzione del mercato immoblilare;
+ Le dimension e la destinazione d’uso del fabbricato in asame.

Studio, Plazzettn Qttoboni n. % - 33170 Pordenone
fax: (434,520,813 cell. +3% 338.90.33.468
e-mail: gega.carlefigmaileam  Pec: eatinsegefingpec.cn
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Ing. Carlo Hega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenonte n. 177
Albo det Consulent Tecnici del Tribunale di Pordenone

 OBREOLEECENZA

i seguito vengono riporiate le tabelle sintstiche di calcolo dell'obsolescenza
assegnate:

&} Benl in Proprietd sitl in Comune di Prata di Pordencns ! Brugners

Nocerinh
Necaanitd &
y
Catogoria (%] i Intenente Categoria %l terveste
(%} %3

Sevi e Hintarn 45 o5 Seavt g rimaer] 546 %<3
Eonctaziont 4R .08 Fonitasienl 483 TR
Pavimenty 9,36 L4 Paviments 835 81
Fognatury 2] Bho] Fognatung £,40 oH
Strutturs hm 2,08 Strutturs 0 2,93
Panneli (Lpmpartirent] 831 L84 Sarneli {tamponacnentl) 432 25
Coperturs ji:K 3132 Lopertuts 12.66 748
Sarramant 13 £ Serramenti 153 154
il elettrien Wit v e, &4 a8 Ireptante wletichos ufffcd w et 214 G
Irrmlem & decaldamento sppannnng 23 14T Irmotards of Heoidamaento ragannnng FA L My
implento idreermas tanitarta uific ¢ .2, o §.15 Ienpianne Erotarmo-sandaric utit e c.t 1] o
Implinty glettrico csannang un 8,44 Implints gleticy capannone b e e
Totzls %1 s 1945 Tomtie ¥ et 24,89

Bm-ua
Bestidasong d'ute, distriboriong Sesl ssasl, wer

Stuszivie di mensty

B0 70,00

o
Categovla %) n -

1%
Scavt a rintee] A8 60
Fonduzion! %85 0,03
Pavimenta 9,36 281
Fogratura 6,40 Rt
Strutiure Lo 593
Panmelli {tamponementd) 932 Lee
Coperiura 13,65 3483
Sestamwetst 5% B0
Impiente eletinco gifid e o1, Bis 6,00
Imphants df daealdamenta capsnnone 7,33 [14:5]
Irmpiante idea-termo-ranitary wfficte 11, 0,70 0,00
imgiamo eletrico top n ]

Totale ¥ wam 28,05

f.}m:dzéen - . %)

Situatione di merests 30,00

85,06

Studie: Fiazeetta Oticboni 1. 3 - 33170 Pordenone
fax: 0434520812 cell. +3% 338.90.33.468
e-mail; sege.carleo@pmall.eoms  Pec: coslo.seguingpec.en
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ing. Carlo Bega
Albo Ingegneri della Provinsia di Pordenone n, 177
Albo dei Consulenti Teenict del Tribunale di Pordenone

@&é B vawurazione

’} Tenuto conto defle considerazioni sopra esposte, di seguito si fiparta tabella con
. \@?’f calcolo dei valori attribuitl ai beni oggetto ¢ stima:

ngﬁ ,;a &) Benl In Proprieta sitl in Comune di Prata di

Pordenone !/ Brugnera

Soz, TERREM]

Foi

Temens in chmung 0 Praty of Pordeanons « sixiemarion

. 2 58050 €
i Tertetey in comury di Bruprany o atemapont stmwme iRty £
i Tolalp
Vaints d] Resllzar:
: LRD Mg, Lo
TOM g, Commereiay
:  Sez. FABBRIUATI o Costhicnt o raceods
k)
2 Su formend in Brugners;
i IPrecugione . "
‘ {6 sarvizi o prdd T Wi w. ""___ 9.&:3 [4 kvieXiy .80 € iZBAG € 1244355440
! iSulervenaln
i [Pres o1 Pardsos ] =
1 iProdiione I e
¢ e sevmidlonty ST Me o JOSMO0 MESE 3 080 € K0 € e
: Outet s T o4 LMY 10 LT £ 893,00 0,20 € 26730 € 29858530
3 - o o w w
4 L fschivio, Apostei. v.t, T i . . B 30746 .60 € 1280 € 1203440
i jCabing ENEL T 16, 2} E 0700 0.80 € tZas € 278124
PojUiel m srehiv T 10 .. 488 € @200 DAY € 12880 € GO.27BAC
i jCanirals termics uthics T 8¢ 700 06D £ 12280 € 774,48
I |CT. Comprugsan, VT T W00 060 € 12280 € 22168540
E A1 1
¢ iTencie T8 500 080 € 2000 € 200
285
e RS ) BO3DO0 070 € #5750 € 183.601.60
i IMenza 13m0 30700 080 € 12280 € tTOW7
T [Saln macching 1540 3700 060 € 12280 € 3188240
€ . € .
b € - £ -
" — :
Fotst Tolale: sz?
Canffirents 9 raalbza;
! £ 406577840
€ 288587552
,«".‘A’w'.:\ ;
R

Studio: Plazeetta Ottobom #. 9 + 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 eeil, +39 338.50,33.468
eqpail: segacurlefgmalisom  Feo earlosega@ingpec.aun
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Ing. Cario Sega
Albo Ingegneri della Provincia 4! Pordenone n. 177
Albo del Consulens Teenicl del Tribunale di Pordenone

B} Beni in LEASING siti in Comune di Brugnera

Bl
S

Yorrgin o sternaznn et

Y e e

4% 13400 1240 € 829 352,00

Tarrane mddicatsiz 3T € | € 11 85008
——— AIRITE A 13,7040 £ € 137.545,00
Fokald; Za
Laneificents ol waelien: Valors di Realloen: .

LR Mg Lew

COM Mg, Comemergial
Sez. FABBRICATI o Confficientn di recogrdo

M

delie

Uffici & ingrassq A T2 3200 065 0 € NZFE € 7136054
Sala Cullzogo-Protetpl B 2 300 ___ . 45010 480 € 32200 0SS € 11270 €  S0.7IE00
Refatidiv e spoliate A T 2m ; 22200 065 € 11370 € 39,7590 |
Magazzns GO T 875 2200 685 € IO € 22461110
sdanazzin o 1 oaEs R0 085 € 0745 € 274570.50
Uthes fronte sirida E T2 i*gg 32500 065 € VIZY0 € GEOSLI
Lavaraiory E 700 085 € 10745 €  BE.49185
Macuzint 1 3200 0SS € 1170 € 55.899.20
OFicing 1T 307.00 085 € 10745 €  14.07605
Daposity vermic 1T . N7 UES € 10745 & | 135380
[Bionire LT o288 SN0, MR krravs 085 € D20 € 284850
Mosirs LT 220 . TR T M DES € 1270 € 6745520
L aboratoria - 390 o o848 10, &pe | 32200, 085 € 11270 £ . SO.48560
T SURURER - T F. SR - - 0700 UES € 10745 € 537450
Uffic] et JEE O 9B € 322,00 0.85 & 412 € 210740
siaqazzing 550 LFEL 10__SY8L € 32200 085 € 270 £ 42611870
Cabina £net 085 € - € 500000
Lgborsior . L35 MLOY 085§ A4S € §3ES))
Sz Auniont T 3g200 065 € 11270 €  20.624.50
tasgazivn s MU OFS € 11270 € 103684000
Macnzing 579 30280 0BS5S € 19270 €  4B.SEEAD
1414 . .. BgY. ‘ 065 € -. & 20,000,090
Detosip E 81 198 WLOC 065 € 0745 € 400035
Tettoia BT 575 5000 065 € 150 € 5328430
Teticia & T e 5000 GE5 0 € 1750 € 182718
Poried A AR~ I K - - 5000 B85 € TS0 € 350,00
4 85 C
{Canosin vemic v T 420 1910 e € WTH0 0K € 0TAS £ 1492286
350 . .
Lecate pompe 8 5ip. U | i'lg B 1o B¢ 27,00 107,45 € 218,55
P 43
Totsi: 3AET4 33.487

Tabeils of riessunts tolail:
RO Sl i

€ 43METITE  enoiondalo bt
i € INW 41022 eooiondatnl

Studio: Piazretta Ottoboni m. 9 ~ 33170 Pordenong
fax: 0434.530.812 cedl. +39 338.50.33 468

omall: sega.carlo@granilcom  Pec: earlo.segeiingpec.en
prg.53
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Ing. Carlo Bega
Albo Ingegneri deliz Provineia di Pordenone n. 177
Albe dei Consulent Tecnici del Tribunale di Pordenone

COMPARABIL) - PRECISAZIONI

5i ritiene opportuno sintetizzare le caratteristiche dei cosiddetli comparabi a cui s
deve fare riferimento nell'ipotesi di tale metodologia df valtazione (MCA - Markef
Comparisan Approsch). Parendo dal presupposte she in pratics risulta difficile
dntracciare beni perfetiamente identici (fungibii o sosttuibil), st ritiene sufficiente
identificare beni omagenei con riferimento alle caratterisitiche principali del bene da
valutare, in quanio maggiormente influenti sul valore. Va comunque evidenziato che si
dovra avere ['ovvia accortezza o scegliers quegli immobili le cul Lagtterisliche
tendono & minimizzare le differenze rspstio 3l subject. Pertanto lomogeneitd de!
campione deve essere ricercata basata su elementi di comparazione che permettane di
fare emergere, In maniera oggettiva, le necessare similituding.
Bi efencano, di seguito, | principali elementi df comparazione raggruppali in categorie in
funzione delle caratieristiche dei bani;
¢ carafteristicha fisiche {architettoniche, impisntistiche, ece.);
v carafterisiche estrinseche {zonz clreostante, accessibiity, collegament], reti
viarig, mezzi di trasporte, ece.);
= caratteristiche Intrinseche specifiche della fipologia costruttive (dimensiont,
aspetio, tpo & qualith delfa costruzions, grado di conservazions, sftezze,
finiture, implanti, eco.);
»  giuridico legali {state gluridico dei benl, eee.);
Lintervalio di tempo di riferiments ritenuto oftimale & df mesi 6 ante data perizia.
Alla luce di quanio sopra evidenzialo e precisato, per | benl oggetio della presente,
considerande [a zona industdale in cul sono collocati & gquella def vicino comune di
Prata di Pordenone (in fregic afle strada provinciale “Pordenone-Oderzo”)
considerando le transazionl intervenute nel periodo 2013-ad oggl risultano
comparabili solamente;

Studio: Piazzetta Otioboni 0. § + 33170 Pordenone
fax: 0434.320.812 cell. +39 338.90.33.4568
eall: sega.sariodigmaiicom Fec carlp.segufingpec.ey
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Ing. Carlo Begn
Albo Ingegnert della Provingis di Pordenone n, 177
Alba dei Consulent] Tecnici del Tribunale di Pordenone

Comparablle i
Zong Lwritdrristiche lrmmvoblis 250 M WEEY {rvta Cotslang
i Tairung: 1070712015
Srugrers  {Proprend 31 43000 . 1Pnae df cesshne [ Sfmento]
Dirivin o superficie 1443100
Canfinante don [Fabsbriesi:
tenkam Fgld ;g 2.380.000,00
{ex Copat)  |Produzions snes 7881 ST5R00 600 m 4l
Praduziony 1987-90 FOAR0G]  1.50 At 077
; Lota® reawd. wrvd 487,001 3,100.00 nideris Ufma ¢ wiperfic sdivapats
e Ufici s t-1 3.000.0¢1| 2.85/3.20
¢ating eletirica 200! 440011 € 140,52
Terioia 63,50
{.omparabile 2
P Coratiuststiche rumobiie RACH L EECERE Lot Loy
j 42 Terrano: i%/182088
§ Praadien  Froprietys 35 132,00 Prexs ol cespions b liber mercein}
L Fabbyelestl:
i Produtions, Magatting, 20,800,560,
ot i) 0.5 £ 3.800.080,00
{Superfice nippaty) m-353
Ith: 19772008 wh 323 )
; incidarer £fme & supefics eiluppats
i 4 183,68
Lomparablia 3
o Cirattertitiedn tomobii Wo  H HEE Tt Censlovm
| z. Tarrgne: osfanis
; Brughers  {Progristd: &4 558,00 Prazzn F cosatons 1 fallimenta)
; fex Leakam)  {Fabbeieatt
: YRt FT-L 300
ERCI i+
% Abicssione P 156 2
5 Produtione.  magsming. 4,20
servisi S386
H Pridusions, MagAInG 1548] 500
Produtione, magsting ITE 8O0
Pradusinae g368] 339 FE. 13 g 3.206.000,00
: Produsiont - magaring IS B30 m.26
. tageziro 1047 820 tas D7
; Lotali ppennlogitd 5950 550
i Deposite vernled 88 400
; WPalarzing ulfict {sub ) :
= Plang terra My a0
E Biang primg 5310 350
Fiang secondy $i10; 180
st Ty oF siperfics siluppste
€ 130,02

N.B.: It comparabile 1 {ex Copat - procedurs {alimantare) che ha une superficie
del fabbricali sviluppata pari 2 me. 16,355 (si sono considerate, ad abundafiam, le
superfict di tetivie e cabina elettrica) per il quale risulta un'incidenza del prexzo &
vendita pari a € 140,62/my. (sl precisa che my. 14.437 sono in diritto df superficie),
£ confrantabile per la caratteristiche costruttive, 'etd, stato di conservazions, act.

% con il corpo 1 che ha una superficis sviluppata di my, 10.414 con un'incidenza di
o valore pari a € 132,03,
i
- ._8{'—:
2 E
Zo
D, )
4 Studio: Piszzetta Ottoboui u. 9 - 33170 Pordenonc
fax: 0434.520.812 cell. »39 338.90.33.468

e-mail: sega.carloBygmalienm Poc carlossga@ingpecen
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincis di Pordenone n. 177
Albe dei Consulenti Tecniet del Tribunale di Pordennne

CONCLUSIONT

Si ribadisce che i valor attribuiti tengono conto della evidente situazione di crisi des
mercato immobiliare che sovente obbliga ad una alienazione degli elencati beni
nella loro universaiita in lempi brevi,

A tal proposito si precisa che, vista Tinstabifita ed if continuo evolversi del mercalo
immobiliare, Ia presente stima ha un periedo di validita di circa 12 mesi.

E’ dovereso precisare che Il valore complessivo gopra determinato non pud
considerars! valido in assoluto ma deve essere Inteso quale “valors
oblettivo™ determinato su basl razionall. infattl, in caso dif operazioni che
riguardine unitariamente | beni oggetto di stima, il valors di scambio {prezzol
degli stessi potrebbe essers In larga misura condizionato dal particclars
interesse dalle parti che risulta fondzto su stime soggetlive e, come tzil, non
valutabili sul plano generalg.

Con quanto sopra, it sottoscritto ritiene di aver bans e compiutamente adampiuto
affincarico affidatogl,

It Parito Estimalore.

Studio: Plazeetta Ottoboni 0. 9 - 33170 Pordenene
fax: $434.520.812 cell. +39 338.90.32. 468

emal sege.carlo@pmail.eom  Peo cuzlo.segu@lngpec.en

pag.S6



TRIBUNALE DI PORDENONE
VERBALE DI ASSEVERAMENTO DI PERIZIA

N 2640 2618 mop. 17

L'anno duemiladiciotio (2018), i giorne ~ SVIN DI del mese

di in 5410 nella cancelleria civile del Tribunale Intestaio, avanti

al sottoscritto . é personalmente comparso:

Ing. Carlo Sega
nato a Venegia il 22 gennaip 1944
¢ residente in PORDENONE (PN), via ROGGIUZZOLE civico 3/41

identificato mediante idoneo documento d identita, il guale chiede di asseverare
con gluramenta la perizia che precede.
Ammonito ai sensi di legge ¥, il richiedente presta giuramento di rito, ripetendo la

Jormuda seguente:

"Giuro di aver bene ¢ fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi al solp scopo di
Jar conoscere al giudice la veritg”,

Letto, confermato e sottoscritto,

H Perito

P Art. 483 C.P. “FALSITA’ IDEOLOGICA COMMESSA DAL PRIVATO IN ATTO PUBBLICO",





