Relazione di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 2119/2018

TRIBUNALE DI MILANO
Hl Sez. Civile
Giudice delle Esecuzioni; Dott.ssa MARIANNA GALIOTO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N® Gen. Rep. 2119/2018

promossa da

CONDOMINIO DI VIA ROMA N.37 - ARESE

contro
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.; 24.09.2019 ore 12,30

RELAZIONE DI STIMA
Beni in Comune di Arese - Via Roma n. 37

LOTTO UNICO

Appartamentc posto al piano quarto {(§°f.1.) con annesso vanc cantina al piano
interrato (Sub,23)

Esperto alfa stima: Arch. Diego Emilio Fiore
Codice fizcasda FRIDMLETT{8F205Y
Studio in Via Morosini 29 . Milano
Teleforna 028517075
£mail: digfharchit.it

10 Ga: DIEGRD EMILYD FORE Emesso Ga: 1FDCERT FIRRA CAIALIFICATA 2 Seriglt: B5Hb0g
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Relazione di stima Esacuzione Immohiliare - n. 2119/201%

INRICE SINTETICD

Dati Catastali
Bene in: Comune di Arese Via Roma n.37 - Appartamentc al 4° piano (5°f.1.) con
annessa cantina al piano interrato
Categoria; Af3 [Abitazioni di tipo economico]
Dati Catastali: foglio 4, particella 639, subalterno 23

Detenzione del bene
Alta daia del sopralluogo, effettuato in data 11.06.2019 l'immobile risuitava disabitato.
Lo scrivente seqgnala di aver effettuato # sopralluogo dopo aver ricevuio le chiavi
dellimmobile dal custode giudiziario del bene Avv. Elena Farrazzi.

Contratti di locazione in essere
Nessuno.

Comproprietari
Nessuno oltre gh esecutati.

Conformita edilizia
MNon conforme.

Conformita catastale
Non conforme.

Prezzo al netio delle decurtazioni
FPrezzo di vendita del lotto nello stato "libero™: Euro 82.555,00
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Relazione di stima Eseonrlone Immobiljare -n. 2 138/2018

LOTTO UNICO

Appartamento al piano 4° (5°f.1.) con annesso vano cantina al piano interrato (Sub.23).

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL| PIGNORATI

1.1

1.2

1.3

Descrizione giuridica del bene

In Comune di Arese, nel fabbricato di Via Roma n. 37, appartamento ad usc
abitazione posto al piano quarto (5°f.t) con annesso vano cantina al piano
seminterrato.

Quota e tipologia del diritto

Proprieta per 1/2 di nato in
P Yiena Proprieta;
Proprieta per 1/2 di - » pata in ’ -

Piena Proprieta

Ulteriari informaziont sui debitori:

Da informazioni assunte presso il Comune di Arese i Sig.ri
‘sultano canceliati dalia popolazione di detto Comune in data 25.10.2013 per
emigrazione a Milano.

Dai certificati di residenza e stato di famiglia richiesti presso it Comune di Milano ed
acquisiti in data 20.02.2019, & stato appurato che i Sig.fi
(debitori esecutati} entrambi di stato confugato, risultano residenti it
Vi -famiglia anagrafica & composta dagli stessi debitori
& da an Hano 1hatof
C e e 1 M il

Eventuali comproprietari: Nessuno

{ALL. 1 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia
", ALL. 2 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia
{ ); AlL. 3 « Ispezione ipotecaria sull'immobile)

identificato al catasto Fabbricati

Intestazione:

| nato in
ptena proprieta per 1/2

r nata i 5C. e
piena proprieta per 1/2.

Datt identificativi. Foglio 4, particella 638, subalfterno 23, indirizzo ViA ROMA n.
37 piano: 4-51, interno 15, scala N, comune ARESE, categoria Af3, classe 2,
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1.4

Relazione di stima Esecuzione Immaobiliere - n. 2115/2018

consistenza 4.5 vani, superficie catasale Totale: 53 m* - Totale escluse aree
scoperte: 52 m*- rendita Euro 348 61

Derivanie da; Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficia.
Situazione deil'unitd _immebiliare dal 08/10/2013 derivante _da; VARIAZIONE del
08/10/2013 protocolio n. MIO511332 in atti dal 08/10/2013 G_ A F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n.103582.1/2013);

Situazione dellunita_immobiliare dal _01/01/1992 derivante da: VARIAZIONE del
01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO;

Confini

delf appartaments: Via De Gasperi, intemo 14, vano scale, cortile;
della candina: cantina n.3, corridoio comune, candina n.1, cortile,

(ALL. 4 - Visura storica per subalterno {Sub, 23); ALL. 5 - Planimetria catastale
Sub.23, ALL. 6 — Videomap/estratto di mappa)

2. DETENZIONE DEL BENE

2.2

Detenzione del hene

Alla data dei sopralluogo, effettuato in data 11.06.2019 limmobile risultava disabitato.
Lo scrivente segnala di aver effettuato il sopraliuoge dopo aver ricevute le chiavi
dell'immobile dat custode giudiziario del bene Avv. Elena Ferrazzi.

Esistenza confratii di locazione

Da verifiche effeftuate presso I'Agenzia delle Entrale — Direzione Provinciale |l di
Milano — Ufficio Territoriale di Legnano, si @ appurate che i Sig.

¢ 1, retativamente all'immobile in aggetto non risultano essere danti_causa
in aleun contratio di lacazione efo comaedato.

N.B.: Nefla comunicazione ricevuta dall'Ufficic Territoriale di Legnano si precisava
che "risuita che Vimmobile censito nel comune di Arese af fg. 4 mapp. 639 sub 23, é
oggelio del contratto di locazione registrato presso I'Ufficio di Rho in data 29/7/2013
serie 3P n. 598, in cuwi i signori sultano danli causa. Nelfa
registrazione lelematica, la parte non ha allegato copia del contratto, che risuita
risolto at 31/8/2015",

(ALL. 7 - Comunicazione agenzia delle entrate (UT L.egnano)

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

3.1

3.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’'acquirente

3.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

3.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa cohiugale: Nessuna,
3.1.3 Afti di asservimento urbanistico: Nessuno.

3.1.4 Allre imitazioni d'usa: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancetlati a cura e spese della procedura
3.2.1 lscrizioni:
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Relazione di stima Fsecuzione bnmohiliara - n. 2119/2018

ipoteca volontaria a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A.
contro | 3 e O @tto & garanzia di mutuo
fondiaric a rogito Notaio Dott. Ugo Cantiello del 22.12.2006 rep. n.
11313/7313 - iscritta a Milano 2 in data 5.01.2007 ai nn. 2429/920

importo ipoteca: Euro 280.000,00
importo capitale: Euro 140.000,00

3.2.2 Pignoramenti
- Pignoramento a favore di Condominio Via Roma 37 Arese conire

Derivanie da: atto giudiziario del 25.10.2018 n. 36382
Trascritto a Milano 2 in data 14.12.2018 ai nn. 159039/104409

3.2.3 Ailtre trascrizioni: Nessuna.

3.2.4 Aggiornamentc della documentazione ipocatastale in atti: da verifiche
effeituate daila scrivente null'aliro da segnalare, salvo efrori ed omissicni.

3.3 Misure Penali: Nessuna.

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

4.1

Spese condominiali Via Roma 37

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile; Euro  1.500,00 circa
Spese ordinarie scadute gestioni anteriori al 2017: Euro  5.586 80
Spese ordinarie scadute gestione 2017/2018; Euro 1.843,73
Spese ordinarie scadute gestione 2018/2018 (bozza): Euro 703944

{comprensive di Euro 4.952,50 spese persanali che lo scrivenie detrae =
Euro  2.086,94

Debito totale maturato: Eura 14.547.77

Spese ordinarie scadute uitime due gestioni: Euro 3.730,67

N.B.: Come specificato nella comunicazione ricevuta dall'amministratore il debito
delfunitd immobiliare riportato a saldo nella bozza di bitancie consuntivo 2018/2019
risulta ancora da approvare nel corso di asserblea condominiale,

Millesimi di proprieta 42 236/1000

Per maggieri informazioni: Amministratore -

Lo scrivente evidenzia che if futuro aggiudicatario delle porzioni irtmobiliari facenti
parte del Lotio dovra attivarsi ed acquisire presso 'Amministraiore e informazioni
necessarie al fine di conoscere gli importi aggiornati a carico degii immobili per
eventuali spese condominiali insplute relative agll ulimi due anni di esercizio
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4,2
4.3

4.4

Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 2119/2018

rispetto alla data del Decreto di trasferimento, ai sensi art, 63 delle disposizioni
attuative del Codice Civile, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di
manutenziong effettuati, in corso, e/o deliberati.

(ALL. 8 « Estratto conto spese condominiali)

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NQ.
Attestazione Prestazione Energetica

Attestato di prestazione energetica PRESENTE.

Classe energetica G: consumo energetico per la climatizzazione invernale
pari a 356,77 KWh/ m?a

N.B.: Da verifiche telematiche effettuate dalla scrivente, per l'immohile in oggetto
risulta redatto Attestato di Certificazione Energetica depositato al CEER (Catasto
Energetico Edifici Regionale) in data 6.03.2012 con codice identificativo 15009-
00 96/12 e valido fino al 6.03.2022,

(ALL. 9 - Attestato di Certificazione Energetica (Fac-Simile)

Certificaziont di conformita degli impianti: Non rilevati.

5. PROVENIENZA

5.1

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Proprietari attuali: roprieta per la quota di 1/2 e _ -
proprieta per la quota di 1/2 dal 22,12.2006

In forza di atto a rogito Notaio Doit. Ugo Cantiello in data 22.12.2006 rep. nn.
11312/7312 - trascritto a Milano 2 in data 5.01.2007 ai nn. 2428/1201.

(ALL. 10 - Atto di provenienza)

Proprietari precedenti; ~ proprieta per la quota 1/1 dall
1.10.2002 al 5.01.2007.

In forza di atto a rogito Notaic Dott.ssa Alessandra Brambilla in data 1.10.2002 rep
n. 1785/840 - registrato a Milano 5 il 15.10.2002 n. 4654 Serie 1V - trascritto a
Milane 2 in data 31.10.2002 ai nn. 135897/72084.

Proprietari precedenti: - proprieta per fa quota di 1/2 e

) sroprieta per la quota di 1/2 dal 18.06.1998 al 31.10.2002.
In forza di atto a rogito Notaio Doft. Cosima Di Domenico in data 18.06.1998 rep n.
31135 - trascritto a Milano 2 in data 23.06.1998 ai nn. 49477/36020.

6. PRATICHE E CONFORMITA' EDILIZIA/CATASTALE

6.1

PRATICHE EDILIZIE

Lo scrivente segnala di avere richiesto visura dei fascicolo edilizio in data 16.05.2019
ed di avere effetiuato visura atli in data 11.06.2019 presso 'Ufficio Techico del
Comune di Arese.  Si indica di seguito quanto rilevato:
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6.2

Hetadnne df sthma Esecpzione Immobillare - n. 21319/203%

» Nulla Osta N. 15 - Prot.4694 del 18.12.1956

Intestazione: _

Domanda di costruzione presentata in data 16.12.1956 per la realizzazione di
una casa di abitazione civile di quattro piani € Nulla Osta rilasciato in data
18.12.1956.

N.B.: Come riportato sulla prima pagina della Pratica Edilizia in oggetto, tra le
annotazioni risulta “presenfata altra domanda i 22.10.1957": non rilevata dallo
scrivente all'interno del fascicolo edilizio visionato nel corso della visura atti.

Sulle nole riguardanti Il rilascio del Nulla Osta, oltre a queilo rilevato. risulta
rilasciato Nulla Osta n.20 in data 30.10.1957, anch'egsc non rilevato nel corso
della visura atti. Lo scrivente segnala tuttavia che alla Pratica Edilizia visionata
risultano allegati elaborati grafict (pianta, prospetto e sezione del fabbricato)
aggiomati al 22.10.1957.

All'internc del fascicolo edilizio inerente il fabbricato di cui & parte il bene oggetto

di procedura esecutiva si sona altresi rilevati:

- Autorizzazione di Abitabilitd N1 — Prot. 695 del 24.02 1958 rilasciatz a
seguito di Domanda presenta dai Sig.ri 2 L er
*autorizzazione deffabitabilita dellEdificio di nuova costruzione posta in
questo Comune in Via Roma N.37 o mappale N, 354 che inferessa i soli locali
d'abitazione”.  Come specificato sull’autorizzazione stessa risulta rilasciato
“certificato di collaude delle opere in ¢.a. frasmesso dalla Prefettura i Milano
con visto n.2598 de! 10-02-58"

- Autorizzazione di Abitabilitdi N.B — Prot. 3108 del 7.08.1958 rila=niata a
seguito di Domanda presenta dai Sig.n .
*autorizzazione dell'abitabilits della If parte delfEdificio di nuova costruzione
posta in questo Comune in Via Roma N.37 o mappale N.354 consistente in:
3 locali d'abitaz. + bagno; n.4 negozi + 2 retri; 1 gabinetto”,

(ALL. 11 - Nulla Osta N.15 del 18.12.1956 ed elaborati grafici aggiornati al
22.10.1957: ALL. 12 - Autorizzazione di Abitabilitd N.1 — Prot. 695 del
24.02.1958 e N.8 — Prot. 3108 del 7.08.1958)

Conformitd edilizia

Per 'immobile in ocggetio NON si dichiara la confermita edilizia.

Nel corso del sopraliucgo effetiuato dallo scrivente in data 11.06.2019 sano state

rilevate alcune difformita rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici

aggiornati al 22.10.1957 allegati al Nulla Osta n.15 del 18.12.1956. in
particolare:

- demolizione di tramezzi interni e formazione di nuovi tavolati con conseguente
riduzione delle dimensioni del vano dingresso delfunitd immobiliare,
ampliamento dello spazio destinato alangoio cottura e collegamento di
guest'ultimo alla zona giorne al fine di creare un unico ambiente
soggiorno/cucina;
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6.2

Relazione di stima Esecuzione immohiliare -n. 2219/2018

- rimozione del vano porta posto a separazione tra il soggiorno ed il vano di
disimpegnofantibagno.

FOEEIoAND

: - ¥ .
Fig.1: Etaborati grafici aggiomati al 22.10.1957 Fig. 2: Modifiche rilevate alla daka
allegati al Mulla osta edilizio n. 15 del 18.12.1958 del soprafiuago 11.06.2019

Reqolarizzabili mediante

Riguardo la mancanza del serramento (poria interna) mancante a separazione
del disimpegno /antibagno dal soggiorne si rende necessaria ia posa di nuova
porta interna; si rendera inoltre necessario presentare pratica edilizia in sanatoria
a firma di tecnico abilitato per le modifiche apportate alla distribuzione interna dei
locali.

H costo delle opere edili per la posa della porta si stima in importo pari ad Euro
500,00 circa, mentre il costo per la presentazione delia pratica edilizia in
sanatoria a firma di tecnico abilitato si stima in un minimo di Euro 1.000,00 a cui
dovra essere aggiunia la sanzione pari ad Euro 1.000,00 {importo minimo), fatte
salve diverse eventuali future disposizioni degli organi competenti e dei preposti
uffici del Comune,

Oneri Totali: Euro 2.500,00

GConformita catastale

Per I'immobile in oggetto NON si dichiara |a conformild catastale.

Nel corso dei sopraliuogo effettuato dallo scrivente in data 11.06.2019 sono state
ritevate medesime difformita descritte al precedente paragrafo 6.2 rispetto a
quanto rappresentato nella planimetria catastale relativa all'immobile presentata
in data 16.02.1958.

Regolarizzabili mediante: DOCFA per diversa distribuzione intema e migliore
identificazione.

Presentazione DOCFA + dirithi catastali: Euro 750,00

Oneri Totali; Euro 750,00
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6.4

Relazione di stima Esacustona immablfare - n, Z119/2018

FT !

SOGETDRD

TP T E T

'y Als 300

Fig.3: Planimetria catastale del 16.02.1959 Fig. 4: Modifiche rilevate afla data
det zopralluoge 11.06.2019

Conformita urbanistica

Strumenio urbanistico Approvato: {Piano Governo del Territorio

Approvazione PGT con delibera n. 58 del
In forza della delibera: 30.06.2014 - Avviso di approvazione definitiva
del 27.08.2014 pubblicato sul BURL. n.35

Perimetro “R” — ambiti ¢i completamenio B2
semintensivo.

Ambite di trasformazione urbana a vocazione
terziaria.

Zona di rispetto — area di salvaguardia pozzi di
captazione acqua potabile (D.Jgs. 152/2006)
Sensibilita paesaggistica bassa.

Aleggi di proprieta comunale,

Zona

7. DESCRIZIONE DEI BENI

[

DESCRIZIONE DELLA ZONA

In Comune di Arese, nel fabbricato di Via Roma n 37 appartamento ad uso abitazione
posto al piano quarto (5°f.t.) composto da 2 locali, oitre servizi con annesso vano
cantina al piano interrato.

Caratteristiche zona: Centrale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheqgi sufficienti.
Servizi presenti netla zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Servizl offerti dalla zona: scucla materna in Viale Luigi Einaudi, scuola elementare
(3. Pascoli” in Via Col di Lana, scuola media in Via Matteotti, liceo scientifico in Via
Matteotti, istituto comprensivo Viale Varzi, supermercato "Coop” in Via Caduti,
farmacia in Viale Sempione.
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7.2

7.3

Relazione df stima Esecuzione Immaobillare - n. 2119/2018

Principali collegamenti pubblici: Tangenziale Nord ni Milano A52 — 5 Km circa, Bus
linea 560 — 350 metri ¢circa, Bus linea 561 — 400 metri circa, passante ferroviario
Garbagnate - Parco delle Groane - 3 Km circa

DESCRIZIONE: DEL FABBRICATO

I fabbricato di cui & parte fimmobile si compone di 5 piani fuori terra oltre a piano
interrato destinato a cantine di pertinenza delle unita immobiliari, con piano terra
destinato ad attivita commerciali e retrostante porzione codilizia comune
recinfata con muratura in blocchi di cls. Alfinterno del cortile sono presenti
ulteriori corpi di fabbrica destinati a boxes auto e magazzini. 1l fabbricato
presenta doppio accesso pedonale all'atric condeminiale passante, sia da
marciapiede di Via Roma, sia dai cortile comune, entrambi per mezzo di portone
in alluminio vemiciato di colore nero con vetri ed anta singola a batiente.
L'accesso carraio all'area cortilizia avviene da una via laterale (Via Alcide De
Gasperi) per mezzo di cancello in ferro verniciato di colore grigic con doppia anta
a battente ed apertura manuale.

Il fabbricato non & dofato di ascensore né di portineria ed & stato costruito a
seguito di rilascio di Nulla Osta in data 18.12.1958.

L'intero fabbricato & composto da n.6 piani complessivi di cui fucriterran. 5 e n.1
interrato.
Stato di manutenzione generale del fabbricato: buono.

DESCRIZIONE DELL’APPARTAMENTO E DELLA CANTINA

L'appartamento oggetto della presente procedura & posto al pianc quarto (guinto
fuori terra) e risulta accessibile da pianerotiolo comune per mezzo di porta di tipo
blindato con pannellt di rivestimento in legne e anta singola a battente.

Internamente, dal vano d'ingresso & possibile accedere, per mezzo di arco privo di
serameanto, direttamente alla zona giormo con cucina a vista, da cui si raggiunge un
vano di disimpegnofantibagno che distribuisce la zona notte delfunitd immobiliare
composta da una carnera da lefto ed un bagno.  Si rileva presenza di balcone con
accesso dal soggiomoe avente affaccio su cortile comune rivolto a Sud-Ovest.

Lo scrivente segnala che alla data del soprallucgo non era presente porta di
separazione tra |a zona giorno ed it vanc di disimpegno/antibagno.  In merito alie
difformita rilevate si rimanda ai paragrafi refativi alfla conformita edifizia e catastale dal
bene.

L'appartamente ha superficie complessiva lorda di mg 80,23

E’ posto ai piani 4° (5°1.L) ed ha un'altezza utile interna di circa mt, 2,88
Presenta mona asposizione (esposizions Sud-Ovest)

Stato di manutenzione generale: discrete
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Relazione di stima Esecuzione mobiliare - n. 211972018

CARATTERISTICHE BESCRITTIVE
Caratteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Solai
Strutture verticali

Il fabbricatoe presenta balconi a sbalzo con solefta in c.a. e
parapetti in ferro verniciato di colore nero. Condizioni:
sufficienti.

['edificio presenta copertura a falde con manto in tegole.
Condiziani: non verificate

tipologia: solai in lateroccemento; condizioni: buone,

materiale; travi e pilastri in ¢.a.; buone,

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello carraio

Pavim. egterna

Fareti esterne

Porta atrio cond.

Scale

Forta accessc U.i.

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. interna

L'accesso carraio, identificato con il civico 1 di Via Alcide De
Gasperi, avviene per mezzo di cancello in ferro con doppia anta
a battente ed apertura manuzle. Condizioni; mediocri

i cortile intermo comune presepta pavimentazione in cis.
Condizioni: discrete.

H fabbricato presenta facciate con finitura in intonaco
tinteggiato di colore matione e giallo. Condizioni: buone
L'accesso allatrio condominiale avviene sia da Via Roma ¢he dal
cortile comune per mezzo di pordone in alluminio verniciate di
colore nerc con velri ed anta singola a battente. Condizioni:
buone

Il vano scala condominiale presenta tipologia a rampe
parallele con rivestimento delle alzate e delle pedate in
marmo chiarc ¢ parapetto in ferro verniciato con corrimano in
plastica. L'atrio condominiale e i pianerottoli di distribuzione
ai diversi piani presentano pavimeniazione in marmatte cm
25x25 di colore chiaro e pareti con finitura in intonaco plastico
graffiato di colore rosa. Condiziani: buone

L'accesso allunitd immobiliare awiene per mezzo di poria
blindata con pannelii di rivestimento in legno ed anta singola a
battente. Condizioni: huone

L'immobile presenta serramenti in alluminio bianco con doppio
vetro ed avvolgibili in plastica di colore marrone. Condizioni:
discrete.

L'immobile presenta porta delia camera da letio in legno
naturale c¢on anta a batltente e porta del bagno con
rivestimente in laminato. Non & presenta porta di separazione
tra il soggiomno ed il disimpegno/antibagno. Condizioni:
discrete

L'immebile presenta le seguenti pavimentazioni;

- ingresso, soggiorno/cucina, disimpegno e camera in
piastrelle di ceramica cm. 30x30 cm. con posa diagonale,

- bagno in ptastrelle di ceramica cm. 20x20 cm.;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiiare - n, 2119/2018

- baicone in piastrelle di gres da esterno di colore chiaro.
Condizioni: discrete

Rivest. bagno Le pareti del bagno sono rivestite in piastrelle di ceramica cm.
20x25 di colore verde chiaro posate sing ad h. pari a mt. 2,10; e
restanti porzioni di pareti risultano intonacate tinteggiate di colore
bianco. l bagno & attrezzato con lavabo su mobile, we, bidet e box
doccia in ceramica bianca. Condizioni: discrete

Rivestimenti mur; Le pareti dellimmobile ad eccezione di guelle det bagno
risutanc intonacate e tinteggiate di vari colori. Condizioni:
sufficienti

impianti:
Citofonico Lo stabile presenta impianto audio citefonico in merito al

quale non & stato rilevate alcun certificato di conformitéa.
Condizioni: buone

Termico Il fabbricato presenta riscaldamento centralizzato con C.T.
installata nel cortile comune, la diffusione del calore
alfinterno dell'immobile avviene per mezzo di radiatori in
ghisa verniciati di colore bianco. In merito alla produzione di
ACS (acqua calda sanitaria) si é rilevata presenza di sola
predisposizions per attacco di boiler alettrico.

Climatizzazionea Liimmabile presenta impianto di climatizzazione a mezze di split
con macchina di generazione istallata in balcone., Condizioni:
sufficient

Lo scrivente segnala che al momento del sopraflucgo non & stato possibile identificare
con sicurezza il vano cantina di pertinenza dell’'unita immaobiliare oggetto della presente
procedura esecutiva per mancanza di riferimenti certi ed indicazioni poco chiare rispetto
alle coerenze del bene indicate nella planimetria catastale presentata in data
16.02.1959. E' stato comunque pessibile accedere al piano interrato del fabbricato,
verificando che le porte dei vani cantina non presentano targhette o scritte indicanti i
nomi deji proprietari e/o numeri di interni che ne consentano una piG  facile
identificazione,; pertanto si ritiene opportuno, da parte del futuro acquirente, chiarire con
gli altri condomini delio stabile @ con 'amministratore dello stesso, la proprieta delle
cantine di pertinenza agli appartamenti, onde evitare future controversie.

8. CONSISTENZA

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie commerciale & calcolata ai sensi del D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138,
Capo It art. 3 All. C. per unita immobiliar a destinazione ordinaria (Gruppi R, P,
T); é stata altresi calcolata dall'interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo
planimetrico effettuate sul posto dalla scrivente, al lerdo delle murature interne
ed esterne, comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la meta ed
arrotondate al mq per difetto o per eccesso.
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Relazione di stima Esecuzione fmmohiliare - n. 2115/2018

s pei Rt . : s )

Abitazicne piano i sup lorda di Mqg. 42,60 1,00

4° (5°f.1.) pavimenta

Balcones sup lorda di Mg, 2,29 0,30 Mg. 0,68
pavimento

Cantina sup lorda di Mg, 8,34 0,25 Mg. 2,08
pavimenta

TOTALE Mq. 60,23 Mq. 52,36

9. STIMA

8.1

9.2

Criterio di stima

L.a valutazione del bene sottoposto a pignoramento viene eseguita a “corpo®
considerando {a superficie commerciale lorda rilevata daft'analisi  della
planimetria catastale e dei ritievi eseguiti in loco; in tal superficie si intendone
compresi | muri esterni in tutto il loro spessore e | muri confinanti con altra
proprieta considerati alla mezzaria.

Sulla scorta di quanto precede, il sottoscritto per findicaziong del valore ha
considerate l'ubicazione deil'immobile, ta fipologia det fabbricato e il suo sistema
costruftivo, 1a dotazione di impianti e il gradeo di finitura 2 manutenzione del
fabbricato e del bene, del pianc e delle esposizioni e di tutte le caratteristiche
intrinseche ed astrinseche del bene medesimo, nalio stato di fatto e di diritto
come rilevato atla data del sopratiuogo.

Nella formazione del giudizio di stima & staio adottaio i procedimento sintetico-
comparativoe considerato pil adattc & affidabile per lindividuazione del pil
probabile valore di mercato per if bene in esame,

A tal fine sono state effettuate indagini e analisi del mercato immobiare
consultando banche dati degli osservatori del mercato immobiliare quali
‘Camera di Commercio di Milano e Lodi” e OMI (Agenzia delle enirate); sono
state inoltre effetiuate indagini di mercato locale attraverso la consuitazione di
inserzioni pubblicate da agenzie immobiliari sut web e consultando il Portale
Aste del Tribunale di Milano.

Infine si & tenuto conto delle condizioni, delle analisi e previsioni del mercato
immaobiliare pubblicate efo divulgate da Osservatori del mercato immobiliare,
societa ed enti del settore e delia notevole contrazione dei valori che ha coinvolto
anche le vendite giudiziarie.

Fonti di informazione

Catasta di Milang;, Conservatoria dei Registri iImmohbilian di Milano 2; Ufficio
tecnico del Comune di Arese.
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9.3

5.4

Relazicne di stima Esecuzione Immobiliare - n, 211972018

Parametri estimativi

Agenzie immobiliari e/o osservateri del mercato immobitiare:

- Borsa Immaobiliare Camera di Commercio Milano - 2° semestre 2018;

- O.M.IL Osservatonio del Mercato Imemobiliare a cura dell' Agenzia del Territorio
- 2° semestre 2018.

Pararmetri medi di zona per destinazicne principale (€./mg.)

(Borsa immobiliare) Milano — Provincia - Settore NORD
Appartamenti vecchi (impianti obsoleti} 0 da ristrutiurare:

VALCRE D! COMPRAVENDITA
prezzo min. 1.400,00 / prezzo max. 1.600,00

YALORE DY LOCAZIONE — Arese

Appartamenti residenziali di tipelogia media di 70mg circa non arredati (€img/anno):
prezzo min. 78,00 / prezzo max. 85,00

{OMI) ARESE ~ Fascia /zona: Cenfrale SEMPIONE, EINAUDIL, REPUBBLICA, MANZO NI
Codics zona: 81 - Microzona catastsle n. 1

Abitazioni di tipo economica - Stale: Normale
Valore Mercato (Eure/mq); prezzo min. 1,400,007 prezzo max, 1,800,080
Valore di focazione (Euro/mq x mese): prezzo min. 4,4 / prazzo max. 5,7

Altre fonitt di informaczione: Inserziont pubblicate sul web da agenzie immaobiliari.

Tutto da premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di
perizia & pratica, la scrivente ritiene di assegnare la piena proprieta delt'unita
immobiliare di cui al presente Lotto, come descritta, non divisibile, valutata per la
sua attuale intera consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie, nello stato
di fatto di diritto e nelle condizioni in_cui_si & presentata allispezione peritaie,
tenuto conto dell’'assenza di garanzia per vizi (esprimendo |la propria riserva in
riferimento alla presenza di evenfual vizi e dilethi occulli efo situazioni non
rilevabili con un semplice e sommario soprallucgo visivo, ia cui ricerca nen @
inclusa, peraltro, nellincarico ricevuto) e della immediatezza e particolarita della

vendita giudiziaria,

Valutazione LOTTO UNICO
Appartamento al piano 4° (5°f.t.) con annesso vano cantina al piano interrato

Stlma smtetlca comparatwa

Rk ’ﬁd‘iaﬁs:"b'f”; e A R Ehe e i e
At&{iai?n;gpuzxno""“ g 4060 180000 50 250,00
(5°F4.)

Baicone Mq. 0.68 €7.800.00 € 15%4700
Cantina Mg 2,08 € B0000 € 374400
TOTALE Ma. 52,36 € 94.248,00
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9.5

9.6

Relazione di stima Esecuzions immobiliare - n. 2118/2018

Valore complessivo intero € 94 248,00

Adeguamenti & correzioni della stima

Riduzione del valere del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.5% ): Furo 4.712,40

Rimborso di spese condominiali insolute ELro 3.730,67

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia (tenufa conto dei cosh di
presentazione di pratica edilizia) Euro 2.500.00

Spese tecniche di regolarizzazione catastale; Euro 750,00

Prezzo base d'asta del LOTTO UNICO

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatfe in cui si
trova: Eura 82.554 93
arroiondato ad Euro B2.555 .00

Valore complessivo
Prezzo di vendita del 1otto nello stato di "libero": Euro 82.555,00

10.GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il casofricorre il casa.

11.GIUDIZIO D DIVISIBILITA

Non ricorre il caso/ricorre il casao.

H sottoscritto rende ia presente in coscienza di aver fedelmente risposto al quesito posto
dall'tl.mo Giudice & rimane disponibile per ulteriori chiarimenti eventualmente occorrenti.

in fede

l.'Esperto nominato
arch. Diego Emilio Fiore

Mitano, 27 giugno 2019
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Relazione di stima Esecuzione Immohiliars - n. 2131%/2018

Allegati

ALLEGATO - Fotografie interno ed esterno e planimetrie

AlL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
AlLL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.

01 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia .

02 - Certificato contestuale di residenza e stato di famigiia

03 - lspazione ipotecaria per immobile;

04 - Visura storica per subalierno {(Sub.23);

05 - Planimetria catastale Sub .23,

06 - Videomap/esiratto di mappa;

07 - Comunicazione agenzia delte enfrate (U7 Legnano),

08 - Estrafto conto spese condominiali;

09 - Attestato di Certificazione Energetica {Fac-Simile);

10 - Atto di provenienza;

11 - Nulla Osta N.15 del 18.12.1956 ed elaborati grafici agglornati al 22.10.1857;
12 - Autorizzazione di Abitabilitd N.1 Prot. 835 def 24.02.1958 e N.8 Prot. 3108 del

7.08.18958.

L'Esperto alla stima
Arch. Diego Emilio Fiore

#ag, 16
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TRIBUNALE DI MILLANO
HI Sez. Civile
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIANNA GALIOTO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N® Gen. Rep. 21192018

promoessa da

CONDOMINIO DI VIA ROMA N.37 - ARESE

contro
data udienza ex ark. 569 c.p.¢.; 24,09 2018 ore 14,5V

FOTOGRAFIE INTERNO ED ESTERNO DEL LOTTO
Beni in Comune di Arese - Via Roma n. 37

LOTTO UNICO

Appartamento posto al piano quarto (5°f.t.) con annesso vano cantina al piano
interrato (Sub.23)

Espetto alla stima; Arch. Dlego Emilic Flore
Codice fiscale FRIDMLS1T18F205Y
Studio in Viz Morosini 29 - Milano
Telefono 025517075
Email; dff@fparchitit
Pee dieqo fgrsEboct. pecopen. it
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o Ispezione Ipotecaria

b ratedah
Ufficlo Provinciale di MILANG - Territorio Data 24/06/2019 Ora 14:52:12
Servizio di Pubblicitd Immghiliare di MILANG 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n, TE87336 del 24/06/2019

per immobile

Motivazione Verifica trascrizioni ipotecarie - CTU Trib.
di Milano

Richiedente BNTFVM per conto di FRIDML61T18F205Y

Dati delia richiesta
Imimobile Comure di ARESE (MI)
Tipa catasto : Fabbricati
Foglio: 4 - Particella 639 - Subalternc 23

Periodo da ispezionare: dal 24/06/1997 al 22/06/2019
Ulteriort restrizioni:
Perinde da ispezionare: dat 24/06/1997 al 24/06/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzate dal 2270871906 4 24/06/2019

Elenco immobili
Corhune di ARESE {M]) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0004  Particella 00839 Stthalterno 0023

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/05/1998 - Registro Particolare 36020 Registro Generale 45477
Pubblico ufficiale COSIMO DI DOMENICO Repertorio 31135 del 18/06/1998
ATTO TRA VIVI - COMFRAVEMNDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. 15CRIZIONE del 23/06/1998 - Registro Particolare 12064 Registro Generale 49478
Pubblico ufficiale COSIMO DI DOMENICQ Repertorio 31136 del 18/06/1998
JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disporiibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 30/10/2002 - Registro Particolare 79064 Registro Generale 135897
Fubblico ufficiale BRAMBILLA ALESSANDRA Repertorio 1795/840 del 01/10/2002
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 30/10/2002 ~ Registro Particolare 31050 Registro Generale 135898
Pubblico ufficiale BRAMBILLA ALESSANDRA Repertoric 1796/841 del 01/10/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/06/2019 Ora 14:52:12
Servizio di Pubblicitd Immohiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine

lspezione telematica [spezione . T187336 del 24/06/2019
per immobile

Motivazione Verifica trascrizioni ipotecarie - CTU Trib.

di Milano

Richiedente BNTFVYM per conto di FRIDML61T18F205Y

1.  Annotazione n, 200314 del 14/09/2009 (CANCELLAZIONE TOTALE}

5. TRASCRIZIONE det 05/01/2007 - Registro Parficolare 1201 Registro Generzle 2428
Pubblico ufficiale CANTIELLO UGQ Repertario 11.312/7312 del 22/12/2006
ATTQTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dispenibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE del 05/01/2007 - Registro Particolare 920 Registro Generale 2429
Pubblico ufficiale CANTIELLO UGO Repertorio 11513/7313 del 22/12/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettrovico

7. TRASCRIZIONE del 14/12/2018 - Registro Particolare 104409 Registro Generale 153039
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 36392 del 25/10/2018
ATTQESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota dispenibile in formato elettronico
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Direzione Provinciole If o sMilono

Ulicio terftoricle o Legnono

Arch. Diego Emilio Flore
Via Morosini, 29
20135 MILANO

df@fbarchit.it

OGGETTO: R.G.E. 2119/2018 - Tribunale di Milano - Richiesta
verifica esislenza contratti di locazione a nome di;

Gentile Architeito,

in riscontro alla sua richiesta, comunico che da interrogazioni effettuate
presso 1" Anagrafe Tributaria, risulta che U"immobile censito nel comune
di Arese al fg. 4 mapp. 639 sub 23, & oggetio del contratto di locazione
registrato presso V' Ufficio di Rho in data 29/7/2013 serie 3P n. 598, in
cul i signo* sultano danti causa,

Nella registrazione telematica, la parte non ha allegato copia del

contratto, che risulta risolto al 31/8/2015.

IL. DIRETTORE DELL UFFICIO
Giuseppe PARISI#

(firmato digitalmente)

* Firraa i atte i deloga provn. Q026439 del 01272009 del Trivetare Provinciale, Vincenzoe Ceniite

Agena dele Entrote - Hicio Tertodale df Legnona - via Pisa 70 - 20075 Legnono (M)
Tel fissp 02 49716809 - Fon D671 4B24
e-moil: co iMoo utieononofaaenzicerdrote - PEG do.dmione@oce. oaenzineniiale. i
Ceandra di Confatto: Tel 02 497161 e-mail dradimiorns centrodicanioliodiagenaioentreile i




Dott. Arch. Diego Emilio Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTI ASSOCIATI

Da:

Inviato: lunedi 17 giogno 2019 18:33

A "Dott. Arch. Diego Emilio Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTE ASSOCIATE

Gggetta: R: Richiesta spese candominiali - Procedura Esecutiva immobiliare RGE 33/2018
promeassa da Condorminio Via Roma 37

Allegatiz Consuntive fipartizion per anagraficapdf; BOZZA Consuntivo ripartizion] par
anagrafica pdf

Egr. Arch. Fiore

i allegato le invia bitancio per anagrafica 2017-2018 da cui si evince il debito dell'units riportato 8 saldo nella bozza
di bilancio consuntivo 2018-2019 ancora da approvare in assemblea.

! miblesimi di proprietd sono parl 3 42,236/1000

Le spese madie annue sono pari a circa € 1.500 oltre riscaldamento a consume { attualmente zera)

{Lon i miei pit cordiali saluti.

tel:
ceil:
ermail

ra: Dott Arch. Diego Emilio Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTI ASSQCIATI [maitto .df@fbarchitit]

tnviato: marcoledi 12 giugno 20191614

A

Oggetto: Richiesta spese condominiali - Procedura Fsecutiva Immabiliare RGE 33/2018 promassa da Condominio Via
Roma 37 contre

Priorita: Alta

Egr. Amministratore Ottaggio,

in gqualita di CTU nominato per il procedimento esecutivo in oggetto indicato, invio richiesta di informazioni
ineranti Funitd immeobiliare sita in VIA ROMA n. 37 plano; 4-81 - ad uso abitazione - fg. 4 - part. 839 — Sub.
23 - Cal. A/3, come da allegata richiesta, in particolare:

- spese ordinarie & straordinarie scadute anna in corso & precedents
- spese ordinafie e straordinarie deliberate ma non scadute

- spese medie annue

- milkesin di proprieta.

in attesa di Suo sallecito riscontre e ringraziandela anticipatamente porge cordiali saluli.

arch. Diego Emilie Figre

Buonaiulo Fiore
Architatti Associati
Via Morosinl 28
20135 Milano
Itelie
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REPERTORIO M. 11.312 RACCOLTA M. 7312
COMPRAVENDITA
REPUBERLICA TTALIANA
L'anne duemilagei, il gilorno ventidue del mese di dicembre
22 dicembre 2006
In GCarbagnate Milanese, nel mio studic via Manzoni n. 46,
avanti a me dottor U330 CAMNTIELLO, WMotaloc 1in Garbagnate
Milanese, iscritto presso 11 Ceollegio Wotarile dl Milano,
SONO PRESENTI
Da una parte:
, mnata a Milano il
residente  af via codice fiscale
., che dichiara di sssers coniugata in regime 4i
separafZions dei beni.
Dall‘altra parte:
{cognome} (nome}, nato a

zzidente a

dotato di permessoc di socggliorno ilasciate dalla
(uestura di Milano per motivi 4i lavoroc in data 19 giugno
2002, rinnovateo i1 18 dicembre 2004, che dichiara di sssersa 4l
stato liherc e
| ADGIOmE ) (noma), nata a
residents a b

cittadina turca dovakta di
pErmessse 4l acggiorno n. rilasciate dalla Questurs 43
Milano per motivi familiari in data 4 luglic 2002, rinnovato
il 21 giugno 2006 con scadenza in data 9 marzeo 2007, che
dichiara di sssere di state libero.
I comparentl della cuil identitd persenale 1o Notala  sono
carte, convendgono & stipulano guanto segue,

Art. 1) La signora . .=nde 111 piena
proprieta ai signort 2he, per
guote uguali in comunione e pro indivise, accettany  ed

acquistano, in Comune di Arese, via Roma n. 37 e precizamente:
appartamento sito al piano quarkto composto da due locali oltre
servizi con annesse vano di cantina al pianc interrato.

I1 tutto cengite al Catnsto Pabbricati di dette comune, come
Bague:

« foglio 4, mappale 639 subalterno 23, wvia Roma n. 37, piano
481, Categoria A/3, clasgse 2, wvani 4,5, rendita catastale Euro
348,61 (trzcentoquarantotbto virgola seszantuno).

I confini sono:

- dell'appartamenta: via De Gaspaci, interno 14, vapd scale,
ceortile;

- gdella cantina: cantina numerc 3, corridcio comune, cantina
n. 1, cortile.

Il futto salvo errori e come meglic in fatko.

ALl 10



La parte wvenditrice, da me Notaio ammonita sulle sangiond
penali previste dal L. P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 pary le
ipotesi @i falsitéd in atti e dichiarazioni mendaci iwi
indicate, Bt la propria personale responsabilitad e
dirhiarandosi edotta delle =sanzioni previste dall’art. 76
OD.F.R. 28 dicembre 2000 n. 44% medesime Jichiara, ai gensi
della Legge n, 47 del 1528%, che la costruzione dal fabbricato
Al cwl & parte 1'uniti immobiliares in oggetto & mtata iniziata
antericrmenta alla data del 1% settembre 1967 & che
successivanente relativamente all’/immobile medesimo non  sono
gtate ezeguite opere soggette a licenze corcessiond  ed
autorizzazioni.

Art. 2) la wendita seque a corpo nelle state di fatto & di
dirirre del bene conosciute ed accettato  dalla  parte
acguirente con accessori, accessioni, dipendenze, pertinanze,
pesi ed onerl, servith attive e passive ed ogni ragione &d
agione, con 1 proporzionali diritti di compropristd pari a
47,226/1000 {guarantadue virgola duecentotrentasei millesimi)
sugli enti e gpazi comuni dello stesso bali per legge © per
destinazione.

La parte agguirente dichiara di conoscere g si obbliga a
rigpettare tutti i patti, condizioni e limitazioni contemuti
mell atto in data 18 giugno 1998 n. 31135/16296 di repertorio
a rogito mnotaio Di Domenico, registrate a Monga, ated
pubblici, 11 26 giugno 1998 al numers 2964 Serie 1V e
trascrirtto pressc la Conservatoria de:r registei Immobiliard di
Milane 2 in data 23 giugno 1998 al numeri 49477736020, che qud
intendaong ¢omg integralmente riportatl e trascritti per cuanto
ancora validi ed attuali.

La parte acquirente dichiara di conoscere e si abbliga &
rigpabtare i)l wigente regolamento di condominio.

Art. 31 La parte venditrice presta ognl garanezia di  legge
dichiarands quanto alienate di sua piena ed esclusiva
titolarits & digponibiiita [ libero da afficienze
pregiuvdiziseveld di gqualasivoglia natura, ad SccEEions
dellipoteche iseritbts presse la Conservatoria dei Registri
Immebiliari di Milane 2 e precizamente:

- din data 23 giugne 1998 ai nn. 49478/12064 a favore d=l
Credito Emiliane 5.p.a., assentita di cancellazione con atto
in data 8 neovembre 2002 n. 19%2/914 3i repertoric a rogito
Notaio Brambilla di Opera, registrato a Milano 5 il glerno 26
novembre 2002 al n. 12625 serie 1:

~ in data 30 ottobre 2002 ai nn. 135898/31050 a favore di
Unicredit Banca S.p.A., <che previa esstinzione del residue
debhito, la parte venditrice si impagna a cancellare a propria
cura ¢ Zpese nel pid breve tempo possibile.

uanto dn oggetto & pervemuto alla parte venditrice in forza
di atte in data 1 otctobre 2002 n. 1785/840 di repartorio a



rogite notalp Brambilla di Qpera, regigtrato a Milane 5 il 15
oftebre 20032 al numero 4654 Serie 1V e trascoribto presso la
Conservatoria dei Registri tmmgbiliari di Milano 2 im data 30
obtobre 2002 &i numeri 135897772064,

Art. 4y I3 poszesso verrd conssgulto dalls parte acguirente
per oonl efiferto di legge utile ed onerogg enire & non olbre
il 30 gennaio 2007, precisato che ogni onerse & spasa anche di
natura condominiale e Eributaria per eventi maburati fino ad
allora cederannc a carico della parte venditrice.

Are. 5} 11 Prezze @ stabilito in  Eure 125,000,040
{centoventicinguemila virgola zero zero) .

Le parti, das me Notalo ammonite sulls zanziond penali previste
dal D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 par le ipoteszi di falsitid
in atti e dichjiarazionl mendacd ivi indicace, sotes la propria
parsonale responsabilitd e dichlarandosi sdobte delle sanziconi
previste dallagh. 76 D P.R. 28 dicanbre 2000 n. 44% e dal
Deerato Legge in data 4 luglio 2006 n. 222 pubklicato =ulla
Gazzefta Uifiriale n. 153 del giorno 4 luglio 2006 convertito
nella legge 4 agoesto 2006 n. 248 dichiarano che, per patto
espresec tra e parti, i1 prezza viene pagatd coms segue:

- guante ad Eure 3.000,00 {(tremila virgola zero fera) a merzo
assegno circelare non  trasferibile  intestate alla  parte
venditrice in data Z8 settembre 2006 n. 7304950433 01 & tratto
su Unicredit Banca agenzie 4l Milanoe Bausan;

- guante ad Euwre 3.000,00 (tyemila virgola zero zern) a mezzo
assegno  cirgolare non  Lrazferibile intestate alla parte
venditricge in data 28 sebtembre 2006 n. 7304950433 01 & tratto
st Unicredit Banca agenzia di Milano Bausan;

- ante ad Euro 122.000,00 {c¢entoventiduemila wirgoela zero
Zero) verranno pagabld dalla parte accuirente alla parte
venditrice, =zmenza maggiorazione alound, per intéressi, a mezzo
di utilizzo del nshbo ricave dsl mubkuo bancaric che, in data
odierna, copn atte & mic rogits immediatamente successive alla
pregsente compravendita, la parte acquirente andra a contrarre
con “BANCA . T svinceolarsi nei
templ tecnici bancari.

Alla conclusione di  tale contratte di mutuo, la parte
acouirente rilascera glla suddatta Banca digposiziong
irrevocabile di pagamento, relativa alla somma presa a mutuo,
a favore della parte wvenditrice yper Yimporte di  Euro
122.000.00 (centoventiduemila virgela zero zero).

Le parti espressamente convengono @ 2 damne atto che  la
documentazione bancaria attestante l'acoredite di detta somma
gul conto caorrente indicate dalla parte venditrice, ouvero
Ttavvemute ritiroe di wne o pin agsegni  glrceolari non
tragferibili presse 1l Isbibuto motuante seconda e modalitd
successivamente convenute ed indicate dalla parte venditrice a



detbe Istibube, costituind provae dell /effattive od avvenuno
pagamento a tutti gli effertl di1 leggs.

In considerazions  di 0 guanto gopra convenuto,  la  parte
venditrice espressamente rinunzia all'ipoteca legale npascspbe
da quests abbe, dispensands .l compelente Conservatore deil
Registri Immobiliari da gualsiasi responsabilica.

In deroga alla disciplina 41 <ui all’articole 43 del PDOP.R.
131 del 1986 = 7ricorrendo tutti 4 requisiti  oggertbtivi e
saggebtivi previsbd Sallrart. 1 comma 497 della Leoggs 23
dicembre 2005 n. 266 (legge finanziaria 2006}, pukblicata
sulla Gazzetta Ufficiale del 29 dicembre 2005 n. 302, la parte
acgquirente rende espressamente a me netaio la richiesta che la
base imponikile, ai fini delle imposte di registro, ipotecaria
& catastale, per la presente compravendita, sia costituita dal
valore dell’immchile compravenduto determinato  ai sensi
gdellfarticole 52, commi 4 € 5 del citate D.P.R. 131 del 1984,
e cosi pari ad Euro 40.265,00
{guarantamiladuscentosessantacingue rirgola Zero ZEro)
indipendentemente dal corrispettivo pattuito tra le parti e
sopra indicato.

La parte venditrice, da me notaio ammonits sulle sanzioni
penali previste dal DLP.R. 23 dicembre 2000 n. 24% per la
ipocresi di  falsica in atti e dichiarazioni mendaci 1ivi
indicate, gobtn la  propria  personale responsabilita e
dichiarandosi wedotta delle sanzioni previste dallrtarc. 76
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 = dal bDecreto Legge in data 4
luglie 2006 n. 223 pubblicato gulla Gazzekta UEficiale n. 153
del glorne 4 luglioe 2006 convertibo nella legge 4 agosto 2006
n. 248 dichiara, c¢he relativamente alla pregente compravendita

gi & avvalsa dellfintermadiasiens foeonda Ae wevrs dalla
sovioba . con sede
A . versando

la somma 4i Euro 1.500,00 (millecingquecento virgola zero zero)
I.V.A. compresa mediante assegno bDancario non trasferibile n.
31%1963394-08 intestaks alla suddetta societa in data 22
dicembre 2006 & tratto su Unicredit 8anca agenzia di Rho,
corso Buropa angolo wia Madonna, 11 tutto per espressa
dichiarazionse resa in merito dalla parte venditrice medesima.

La parte acquirente, da me notaio ammonita sulle sanzioni
penall previste dal R.P.R. 28 dicembre 2000 n., 44% per le
ipotesl di falsitaéd in atti e dichiarazioni mendacit ivi
indicatea, sobtn  1a propria personale responsabilitd e
dichiarandosi: edotta delle sanzioni previste dail‘ark. 76
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 44% & dal Decreto Legge in data 4
luglio 2006 n. 223 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 15%3
del gierno 4 luglio 2006, convertito nella legge 4 agoskto 2006
n. 248 dichiara che, relativamente alla presente compravendita

gi & avvalszsa dell’/intermediazione immobiliare da parte della



societd - ermnrwre L con sade
in .

obkligandosi & versarse la somma di Euro 4.080, 00
(guattremilactbanta virgola zero zera) L.V, A, compresa entro e
nen oltre i1 23 dicembre 2006, il Gtutte per espressza
dichiarazione resa in marito dalle parce acquirente medesima.
Art. &) Le parti dichiarano di noen avere tra loro rapporti di
parentela o eguiparatd ail Flind fiscali.

La parte acquirente, <¢hisde le agevolazioni fiscali per
l'actmiste della prima casa, previste dall'art. 1 nota 2 bis,
dzlla Tariffa, parte prima, allegata 21 D.P.R. 26 aprile 1986
. 121 e successive Lnbegraziond ¢ modifiche, ed a tsl fine
dichiara:

~ di woler tragferire le propria residenza entro 18 (diciotto}
meni dalla Gata odierna;

~ di non essere titelars esclusiva, o in comunione con il
conluge, del diritel i proprietd, usutrokbte, uso & abitazione
di altra caga i ablitazione nel territorio del Comune in cui &
situakbo 1'immobile accuistato;

- di nmon easere titelare neppures per quote, anpche in regime di
comualone legale, su tutto il territorio nazionale dei dirieti
di proprietd, usufrutto, uzo, ahitazione e muda proprietd su
altra casa di abltazione acguistata dallo stesso soggetto e/o
dal coniuge con le agevelazioni indicate nel primo comma
lettera ¢} della predetta nota 2 bis.

Le parti dichiarano altresi che i leocali trasferiti sono
destinati ad use abitaziong non di lusso.

La parte venditrice dichiara di volere acguistarg entro un
anno da oggl altro appartamento a scopo abitative per evitare
la decadensza dalle agevolazioni fizcali fruite per l'acquisto
dell immobile oggl allenabo, tenendo comungue indenne la partce
amquirents da ognl e qualsiagsi evento pregiudizievole per 1l
caso dell'eventuale decadenza.

Art., 7)) Le parti preso atto dell'informativa avuta da me
Notalo ai sensi del Codice in matevia di protezionsg dei dati
perzonali approvate cen Decreto Legislative 30 givgno 2003 n.
196, prestanc 1l preprie consenso al "Lrattamento dei dati
personali? contenuti nel pressente atbo per dare esscusione
alli'atto stesso & per adempiers a doveri 81 legge.

Le spese del presente atto e connesse cedono a carice dslla
parte agquirente.

Richissto
io Netalion ho ricsvato il presente atto, da me letto ail
comparantl, che 1o approvano. Consta il presente atto, scritto
a macchina &a persona di mia fiducia e completato di mio
pugno, di tre fogli per complessive dieci pagine & della
undicesima =it qui.

F.TC:
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