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1l giudice dall'esecuzione

leno Famicolo 391 bis c.p.c.

IIQ. L. F At LA~ (/ &, tv. Q-&,
wnsmdioin _APSL VI4 F. J, G bl
it compimento delle attivith previsie duil'snicolo 391 bix c.p.c. per [a vendita dei dirimi reali immobiliari descritti nelle
scheds sintetics redams dalleperio A, - . CARIELA ) , scheda
the costituisce parte intogrande della presents ordingna ¢ che alls modesima viene allegata.
1l profassionista delogaio si anerrd alle seguenti prescrizionl.

OPERAZION]I PRELIMINAR!
. Verificherd {mediame I'esame della documemtszione in atti e, se de) caso, integrendo Vindagine presso i registri
immobiliadi fino alla dam del titolo ultravemteminale) 8o Ia proprieth od il diverse diritto reale detenuto sul bene
espropristo ppartieme al debitore (in virmi di titolo trascritto in suo favore) e se vi sono formalich pregiudizievoll,
Qualors [) beno pighorato risultl appartencrs a porions diversa, in virth di so opponibile sl creditori, 0 comungue 1s
documentaxione risulti inidones o incomplets ex art, 567 c.p.c.. segnalerd la circostanza al gludice dall'esscuzione.
3, Detsrminend I valore dallimmobile s norms del)'a, 568 comms 3 cpe, tenendo conto della relazions redans
dall*eaperto ¢ delle eventuali note depositate dalle part af sensi dell'mn. 173 bis disp. am. cpe; laddove rierni di dovensi
dlscostere dalle valutazioni compiuts dall’esperts o di aderire a quelle delle part, dovrd preventivamente informamne il
gludies dall*esacuziome per sollecitame i provvedimenti del caso,
1. Provvedsrh, entro il termine di gloml 30 (trenta) dalla comunicazione dalls presents ordinanza, alla redazione
dalFavviso di vendits ox art. 570 cpc od alls sus succonsiva comunieasione alle partl.
4. Exaguirh In pubblicith previm dallarticolo 490 ¢.p.c., nel termine di slmano quarantazingue giornl prima del tarmine
per la presomtazions dolle offerte, noll’edizions demenicale o/o negli spm dells t2siata abitugiments destinati & questi
fini, del quotidiano ZMatting - AHFRSTENGeoll - Cotistii Rcieyiitip, vonchd sul sito Imemet dedicass dal
quotidiano prescalto alle vendite gludiziarie. L'estrato dn pubblicare sul quotidiano surk contemuto in uno o due moduli
tipograficl @ dovri ripanare sintstiche informaziont: sull'lmmablis offerto in vendita [il dirio oggetio dslls vendite
(proprierh piena o nuds; quots indivisa; usufnmo); Fubicazione (comune; quartiere, frazione o localitk: via o plazzs ¢
pumero eivico; plano): ha tipologia (es, appartamento, villa temreno, locsle commereisle): le dimensioni (espresae in mq,
/o in numero di vaniy; je eventuali panlrfcnu {es. box, canting, posto suto, giardine, werrazzl); lo siso di occupazione
(litero, locato con titolo opponidile o nom oppeniblie)), nonché il valore er . 568 cpc. (e Il prezzo base
deiTeventuaie incanto, se sabilito in diverso wnmontare); il termine e il luogo di presentazione delle offerte; |o dam, il
luogo ¢ lors per I'csame delle offerte; In data, il luogo e lor del successivo evenmiale incanto: il numero della
procedurs; i) nome e il recopito =lefonico del professionist che provveds alla vendita; il nome ¢ i) recapito wlefonico
del custods giudiziario: il sito Imemnet dove & pubblicma la presente ordinanza, 'avviso di vendita e ls relazione di stima
(coi relativi allegati); i} luogo dove possomo sequisirsi shtre informazioni,
5. Osaerverh in tutt) gli sdempimenti pubblicitari e indicazioni comtenute nel provvedimenta del 7.2.2008 del Garants
per Ia protezione del dmi personal] in tema 4i “Pubblicica dei datl d) debkor! nelle esecuzion] immabiliari”, pubblicato
sulla G. U. 1. 47 del 25.2.2008 (“occorre che gli ufficl giudiziari e | profassionisti delegati alle operazioni di vendita ai

delsga !
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dall'art. 391-bis c.p.c. omettano l'indicazions del debiiore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a rivelarne
4, olire che nell'awisa di vendite, anche nelle copie dell'ordinanzo del givdice e dello relasione di stima™
che nelle copie pubblicaie di tali anti non siane riportaii | daii personali di soggetti estranci alla procedura
e ave cid non sia previsto da wne specifica normo di legge, tratiandosi di informazioni eecadenti e non
nERil rispetio alle finalitd cul & preordinaro il procedimento espropriative™),

nei predeni adempimenti pubblicitari, che le generslitd del debjtore e ogni altrs ulieriore informazione
b easere richiests ¢ ofenule presso Ja cancelleria del tribunale da chiunque vi abbia interesse (an. 570 ¢.p.c.).
VENDITA BENZA INCANTO

i} termine, decorrente dalis data odierna, per 1a proposizions delie offerte oX ATt STI ¢pe, non pud essere inferiore a
mi 50 (novanta) & non pub superare | glomi 100 (cento).

La presentazione delle offerte, V'esame di queste ¢ Ia gars ws gli offerenti dovranno avvenire presso lo studio del

If noene ¢ il cognome dell'offerente, luogo ¢ data di nascita, codice fisenle, domicilia, suto eivile (e regime

patrimoniale coniugale), recapito telefonico. Se I'offerents & minorenne, J'offerts dovrk exserc sottoscrinta dai

genitorl previs sutorizzazions del gludice tutslare;

i dati idendficativi del bene per 11 quale I'offerta & proposta;

I'indicazione del prezao offertn, che non potrd essere inferiore 8) valore ex art. 568 c.p.c., n pena d'incfficacis

doll'ofYors.

il termine di pagamento de} prezzo e degll oneri tributan, non superiors a 60 giomi;

)'cgpresan dichiarazione di aver preso visione delia perizin di stima ¢ di essere edogo delle condizioni di fatto o di

[ dirito del bene immobilc, |

] ,-" All'affera dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identiv delf'offerents, nonché un assegno circolare non

trasferiblie per un importo non inferiore al 1024 del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard wattenuta in caso di

mancato versamento dol saldo prexzzo, L' agsegno dovrh essere inserito nells busta contsnente |'offera,

§. L'oventunle garn tra gli offerenti doved avolgersi mediante rilanci verbali, con modalith corrispondenti s quells

stabilitc dall'articolo 581 c.ps. per Mincanto (i) professionista dovrd determinare, prims dell'aperturs della garu, il

rilancio minimo).

L'offerta pid Alta, sulla base dells quale dovrd svolgersi la gara tra gli offerenti, & quella che indica I! prezzo maggiore,

Ogni altro elemento (e, in particolare, i) wrmine per il versamento del prezzo, ontro || massimo di seyaants giomi) non

sark valutato per la comparazione detle offerte. '
VENDITA CON INCANTO

9, In caso di mancata presentazione di offerie di scquino ai aensi dell'mrticolo 571 ¢.p.c., ovvero nel caso in cui e

offerte non siano efficaci i sensi dell'srticolo 571 c.p.c. © si verifichl una delle circostanze previse dafi’ant. $72

comma 3 cpes, il professionista delegato proceders alla vendita con incanto,

L’incanto avrh luogo in data contenuts entro e non oltre i trema giorni dalls data fissatn per la deliberazione delle offerte

et 372 cp.c.

E' pertanto escluso che il professionista delegato debba, nel termine di almeno quarantacinque giomi prima del!’incanto

(ar1. 490 camma 3 epe), rinnovare gli adempimenti pubblicitari: il professionista avrd infatti gid indicalo In data. il luogo

e l'ora del successivo eventusle incanto negli adempimenti pubblicitari compiuti in precedenza (si vedo il precedente

punio n. 4).
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10. 1f luogo di presentazione delle offerie ¢ di svolgimento delle oporazioni, le modalith sd | sontenut! defle afferte, |a
forma ¢ ia misura della cauzione, Je modoliwd dello parn tra gli offerenti sono disciplinati, oltre che dal codice di rito, dai
precedenti punti 7 ¢ 8.
Con I seguenti modifiche:
») sranandosi di vendita sllincanto, I'assogno circolare rappresentativo della cauzione sard consegnato al professionista
(o ad un suo collaboratore addetto al servizio) unitments alla domanda di parjecipazione all'incanto;
b) In cauzione sarh restinuita nella misura dei 9/10 (nove decimi) in caso di mancata pantecipazione dell"offerente o di
MO procuritore specisle all’incanto senzs giuatificats ¢ documentato motivo (art, 580 comma 2 c.p.c.) ed in caso di
mancata formulazione de!l'aumento minimo da parte dell'unico offerentz presente all’ incanw;
e} in enso di offerte dopo lincanto (w1 S8 c.p.c.), la relativa busta chiusa dovri indicare all'estemo anche il numero
della procedurn e In precisazione che trattasi di offerta in sumento.

DISPOSIZIONI COMUNI
11 )] saldo del prezzo dovrl easare versato entro il termine di semsants giomn) dalia data in cui I'sggiudicazione ¢
divenuta definitiva (ovvere entro il pit breve trmine indizmo dall'sggpludicatario nell'offerta pregenuss i sensi
dell'articolo 571 c.p.c.).
Se l'ssscuzione forzata si svolge su impulso o con Vintorvento di creditare fondisrio (banca o eessionario del eredito
svente i requisiti di cui all'anvicolp 38 della legge bancaris), 'nggiudicalario (che non intends svvalersi delln facoltd di
subsntrare nel contratto di finanzlamento, ove ricorrano le sondizioni di legge) dovrd versare dirsitaments alls banco
mutuants (o al cessionario dal credite) Is parte del prezzo corrispondents al complensivo credito di questa (art. 4] de) D.
Lgs. n, 385 del 1993), nel termine di cinquanta giomi dalle data anzidetta (ovvero el termine di venti giomi ove il
procedimento execwtivo, inizisw prima del 1° gennaio 1994, sia ancora soggeftn, cx art, 161 comma 6° del citato
decreto legisiativo, alla precedente normativa sul credio fondiario), versando I'eventusie residuo nei succeasivi disci
glorni (ovvero quarants giorsi, per i procedimanti inizisti prima del 1° gennaio 1994) ¢ consegnando sl professionists
delegato Ia quirtanza emessn dalle bancs mutusnte.
L'sggiudicatario, unitamenta &} saido del prezzo, dovrd versare anche una pomma idonea A coprive le spese di vendiw a
a0 carico. L'entivk di guesta somma sard sabilita dal professionista.
12, I} prezzo di vendita (sauzionc ¢ saldo) sard verssto su un librotto vincolsio all'ordine del giudice dell'esecuzione
pressc %ML@_ AALS AL ?:!_.3 , Napoli.
11 deposito delle spess di vendha svvernh su libreno vincolate sll'ordine dello stesso professionista
13. Avvenuto il versamento del prezzo con le modalink subilite dagli mrtt. 574 e 585 cpc, il professionista predisporvd il
decreto dl trasferimento ¢ rasmetierh senza induglo it fusicolo ol giudice dell'esecuzione.
Il professionista delegato alleghera anche il Bscicolo contenente | verbali e ogni slro ato o documento accessorio,
fiportando anche lelenco delle formalich successive alla wascrizione del pignoramento di cuj occomre disporre o
cancellazione (ds excguirsi solo puvlq avviso da pane del ¢rediwri a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o
mascrizioni).
A guesto proposito, §] professionista delegato inseriny nel testo del decrewo Vordine di cancellazione delle iscrizioni ¢
wrascrizion! anteriori al plgnoramento wascriue, nonché Pordine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai eui
titolari sia stato notificato I'avviso ex ort. 498 ¢.p.c.) nonchd i pignoramenti raseritti succsssivamente (previa verifica
degli adempimenti ex art. 561 c.p.c.). Indicherd In maniera preciss e specifica | datl di ognuna delle formalisd da
cancellarsi.
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14, Le spese di cancellazione delle formalitd resteranno a carico dell'aggindicarario, il quale poua dispensare il
professionista delegato dni relativi sdempimenti: il prefasgionists delegato indicheri questa circostanza nell'avvizo di
vendia,
PROVVEDIMENTI EX ARTT, 590 ¢ 50) CPC
15, 1l professionista delegato provvedend sulle eventuall isanze di agsagnazione di cuj all*art. 590 cpc (art. 591 bis n. 7
cpe), ferme restande quanto previsto dall*art, 591 bis yltime comma ope. ;
16, 11 professionists delegato provvedera anche alla fissazione del nuovo incanto ¢ del termine per la presentazione di
nuove offeric d'acquisto ai senai deil’art, 591 ¢.p.c, (cfr. art, 591 bis n, 8 epe); pill precisaments, laddove le fasi dells
vendita aznza ¢ con incanto nom avranno esite positive, il professionista potrk alternativamante, senza interpellare
preventivamente [l giudice dall’asecuzione: a) flasare nuovo incanto alle medesime precedenti condizioni (per quanio
conceme sin il prez2o ehe gli wdempimenti pubblicitari ¢ quant'altro); b) fissare nuove incanto ad un prezzo base
inferiore di 1m quarto rispetio a quelio precedenie, ma in quosto caso dovrl assegnare un RUOVO 1eTMine non inferiore a
seasania giorni, & nor superiore & novanta, entro il quale potranno essare propone offents d'acquisto ai sens! dell'articolo
571 {an. 59) comma 2 epe).
17. Qualora anche le uherior fasi di cui al punto precedente dovessero consludersi senza I'aggivdicazione del bene
pignorato, il professionizta delegato riferirh &l giudice dell’esecuzione, al quale richiederd 1'emissione del
provvedimenti oppormuni,
PROGETTO DI DISTRIBLZIONE
I8, Avvenua I'aggiudicazione definiviva, e quindi prima ancors dell'emissione del decrets di Urasferimento, il
professionists delegato inviterk per iscrino | creditori a trasmertare nel termine di giomi 2D (vantl) le rigpettive
dichigrazioni di credito, con Is speclfica indicazione del capitale richiesto, degl'interessi msturati (e del dietim per gli
tereasi succeasivi) e delle spess lagall, allogando, in caso di mump, Il piano di ammoramento, lindicazions delle rate
msolure, | eriteri dl calealn degli interessi (decorrenza, tasso applicato, basz di ealcolo), la asparntn indicazione degli
intereasi compresi nalls garanzia ipotecaria (art. 2855 c.c.) e dell'sccadenza da ammeztere in grado chirografario.
19, Emesso 1 decrewo di wasferimento dal giudice, i professionista prodispormi mpidamente il progento di distribuzione
¢ Jo trasmenterd senza ritardo o giudice,
Riconoscerh natura privileginia erclusivamente alle speae legali sostanuts dal creditore procedente (art. 2770, comma 1,
c.e).
CUSTORIA DEL BENE PIAINORATO
21, Sono confermati | pracedenti provvadimenti, eventualments emeasi nel corso della procedurs esecutiva, in tema di
custodia del bene pignorato (nomina del custode in persona diversa dal debitore ¢ modalink dolls custodin),
22, Qualora i suddetti provvedimenti non fossero xtati emeasi ed il bene pignorato risulti tuttora nella custodin ex lege
del debitore (art. $59 comma | epc), il professionists delegaio & nominato cusiode del bene pignorato (art. 559 comma 3
cpe).
|| professionista delegato sl atura alle scguenti prescrizioni;
1 immeterd nel possesso, materinle efo givridico, dei beni pignorati entro il wermine maxsimo di 10 giorni dalla
comunicazione del presenite provvedimeanto;
entro i succeasivi 10 giomi rimeherd ail‘aitenzione di questo GE. breve relazione sulla gestione pregressa svolta dal
dahitore in veste di pusade, sullo sate di occupazione detl'immoblle. e sul canone di locazione evenualmente pagaie
da conduttori o da occupanti;
tegnalerd immediatamento al giudics dell"esecuzione ogni difficolth riscontrauw,
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in caso di pagemento di un canonc di locazione Invitera il condutore @ versare nelle sue mani i canoni pregreasi
evenfualmente aneora insoluti e quelli furur, con avviso che in muncanze sart costrento alla ripetizione del pagamento:
qualors un canone non risulti pattuito, invirerd loceupante a versare immedistamente un'eque indennitd per ia
detenzione dell'immobile salve pib compiuta determinazione;
segnalerd tempestivamente al gludice dellfenecuiiuue 'eventuale omesso pagamento del canoni o delle indennith
paftuite che si protrages da almeno due mensillta:
nc! caso |'esperico wvesse gid verificato il mancato pagamento dell'imposte di registro dovuta per il contratto di
locazione, provvederd entro quindici gioeni dalla nomina & darne comunicazione si competenti uffici finanziari ed a2
compiers s oppartunc segnalazioni ande conpamtire wgli uffici finanziari di accertare J'eventuale mancats dichiarazione
dei redditi pereepiti ai fini irpef: ‘
prescniord Cimcstmlments, ai sensi dgllart. 593 Ep:c, | rendiconti dells sua gestione e depositerd le remditz
eventualincnie acquisite su librema vincolnio presso il medesimo tatituto di eredito di eui al pumto 12 (su Questo steaso
libretia, svolgers poi le operazion relstive all'incasso del prezzo di vondita):
provvederd in oni caso alla gestione ed all'smministrazione dellimmobile previa autorizzazione di questo g.o.),
23, 1| cumade (professionists delegato © no) si adopererh per consontire » qualunque intereasato Vemame dei beni in
vandita (ls visita dell'immobile pork exscre delegsts dal custode » propti collaboratori di studio ¢ avvenire, ove
eceorrents, con I'ausilio della forza pubblics); a wl fine, preavviserd almeno clnque giomi prima calore che occupans
limmobile pignorato, consentendo ! differimento della visita solo in prsenzs di comprovate ¢ glustificate ragioni e
scgnalando prontamente 8] gludice datl'esecuzions eventuali comportamenti ostruzionintici.
La visita dell'immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili cel ripose e le occupazioni dei reaidonsi e,
pertanto, in oreric compreso tra le 9,00  le 13,00 o tra le 16,00 o e 19,30,
Nello svolgimento di wle compito, inoltre, il custode dovrd svitare Vincontro tra | diversi interessati, ecompaghandoli
in orai differenziati ¢ mantenendo P'assoluto riserbo, con e¢lascuno di loro, riguarde all'vsistenza di sltri interessati
all'acquisto, Dovrd inohre svere con 34 uns copia dells relazione di stima, per consentirne la lefturs ¢ Is fotocopia ngli
intereasati, Fomird, inoltre, ogni informazionc sulle modalith dolls vendita & sulls possibilith che i} versamento del
prezzo sis finanziato con garanzia ipotecaria di primo grado su) medesimo immobile oggetto di vendita,
Nel termine sabilito dall'amicolo 490 c.p.c., il custode provvederd alla divulgazions dells vendits inserendo I'avviso
predisposto dal professionists delegma, riprodotie in volantini ad uso delia pubblicith commerciale, nelle casssnc
pettali dello wabile condominiale in cui & ubicato j} bene in vendita @ negli stabili vicini,

‘ ORDINE D! LIBERAZIONE
24. Degli immabili adibhi ad sbitazione del dsbitore ovvers detenutl da terzi sine titulo opponibile alls procedura
(aasenzs di contrato di locazions in forma scritta e/o registrato In data anteriore al pignoramenio; locazione e/o
occupazione con data certa successive sl pignoramento), tenuto eonto che s profrazione della loro detenzions pud
costituire ostacolo 8] reperimento dl interessati all'acquisto ed alla loro pronta liquidazione,

' i ordina |a lherazione.

{1 eustode (professionisia delogato o no) porra immedincamente in esecuzione Il presente ordine.
25. Degli immobili, anuslmente derenuti da terzl in virth di contrano di locazione avente forma scritta e registato in

data ameriore al pignoramento,
non si ordina la liberazione.
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DISPOSIZION] FINALI
26. 1l professionista provvedera all'immediam comunicazione in cancelleria: della pubblicazione dell'avvise di vendita;
v deli'avvenuw definitiva sggiudicazions: dell'svenuale decadenzy dell'sggiudicatario (per i provvediment} di cui
all'articolo 587 c.p.c.), della mancata partecipazione alla gara nej casi previsti nell’an. 580 epe e nel precedente punhic
10 lew. b, dells mancaw partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quimo (per l'adozione dei
provvedimenti sanzionatori ex art. 584 ultimo comma apt). .
27. 51 fissa i) 12rmine di renw glomi per ls notificazione della prescnic urdh'mnza, 8 cura del creditorc procedente, ai
creditori iscritti non intorvenuti. :
11 creditore procedente, entro it rermine di vent) giomi da oggi, eorriupundert'l al professionista un fondo spese dj €
1.500.00 (da imputarsi per € 500,00 ad anticipo sul cotpenso e da utilizzacs; per la residua pare per le apese di
effemiazione della pubblicita ex an, 490 ¢.p.c., cui provvedera diretiamente il professionista delegato),
Il professionista riferird urgentementz sl giudice dell’esecuzione I'oventuale mancata corresponsione del fondo spese,
onde consentire )'sdozione dei provvediment! opportunt (art, 624 bis epe).
Il professionisw (o persons da luj incericatn per iacrino) provvederd ad acquisire, presso Ia cancelleria, topia degli atti
a&eorrenti per I'esplotamanto doll'inesrico ricevuto.
Il professioniata delegato provveders infine 8 dare notizia della delega al custode, se gid nominato in precedenza, ¢ ad
informarle del compiti a Jul assegnati,
28. La cancelleria, ai fini della comunicazione della prosente ordinanza, invitera mediante fax (entro gmml 7 da oggi) I]
professionista dolegato a rocarsi in cancellerin per prendere vivione della presents ordinenza ¢ manifestare 1'sventugle
rifiuto dell’incarico.
- 1l professionista nomingto che non prenderd visione entro giomi 7 dalla comunicezione sard immedistamente sogtituito.
Etermini per lo svolgimento dell'incarico delegato decorreranno dal giomo in cui il professionista avri preso visions in
cancelleria delr presente ordinanza,

Napali, % ‘\‘(Og ‘

ipe dell'esecuzione
elangelo Petruzziello




. P9
24-r 2 APR 2009217: 3% :STUDIO LEGALE UITALE pe154461 30 n:aaaqurR;.:?s?an P.g

S 0819446132

e brfow

IQ/.&.,

Yeaw feecde o okie e .-.._gc,_/QJ_/
Jmhmﬁ[ e .QJ-Q_,C?L/ %L,Q,J,M{,
L@ Jﬂ%bﬁ A (g(wdf . L.;(D.LJO N
oy L crv be (ot AWR) wffpudento Le R
oo G T AED e Lo e oL /,%mj;
(R VIRQ f«Www/'
R LR M L ot b
AT O e R
AT Meon L (70-b, ijf, ﬂ;%m%ﬁ;‘“@i hﬂq
'MU?:Q. O\:&;MQ i foreta o e Ul
/A (,-'-5 AL PR & AN Lwtno«\.e, L -fL.M/(ﬁ;A-‘JM?
Y M A 5T N A
H"UﬂbMQ e J/\a/(JJ‘L.ME. (LS Ledgo A
vlends a«% Mwl‘,'w Bl C’a’l&*c
[ e o e [irti )ﬁudé‘)/-

9 Mo b Ofprrrms bt T o Y YR 7

4




pa-m. 223 20053 4% smupto LEaALE vITALE @Btsadsiz argeptaa’ 2829 T 10
0815446137

Z Fmtmm (/\b;h_ y |
| QL"’"“Q‘- i ol ek oo b
l/—a,h; Ei«_, Mm%; A@&Wﬁ L«gﬁt)
_é M)pu_ U.Jx\m K tlibe %L"Ljﬂ#d&
gﬁ\‘bﬁu' Up“"’* A & CVLJ-:JE%L- %M /%ﬁ/
M\JV,Q LKL l/wu. - Va-«n tonodt Aelle Lo‘-"-LLA.,.&?f-L{
Ml oo ot 8] ate Ll,/,tubm; &
e UK X l),¢o_3~a ol o Ve © Feulisie
ﬁ%%ﬁ%ﬁ £ Q.Q ko:\ue.'md_ M\J{L‘MW

}\‘c;m«wk,\ \ E
L 2| Nesd 358
~ -‘::s.’.’éf-\?«m’ﬁ @'\ 2





