Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 358 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:
contro:
N° Gen. Rep. 358/2016
data udienza ex art. 569 c¢.p.c.: 11-10-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotti
1 - Abitazione,
2 - Fienile - Deposito,
3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore,
4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129,
5-Terreni F.9 mapp. 123,
6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283,
7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293,
§ - Terreni F.9 mapp. 117,
9 - Terreni F.9 mapp. 122,
10 - Terreni F.9 mapp. 132-133,
11 - Terreni F.9 mapp. 158,
12 - Terreni F.9 mapp. 77-82,
13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51,
14 - Terreni F.6 mapp, 53-54-58-61,
15 - Terreni F.9 mapp. 236,
16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141, H
17 - Terreni F.5 mapp. 105-106-289-290,
18 - Terreni £.9 mapp. 152,
19 - Terreni F.7 mapp. 156,
20 - Terreni F.10 mapp. 15-16 ;

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Emall:

Pec:

tng. Andrea Pizzioli
PZZNDR74HO3G888D

Via Mazzini 18 - 33080 Roveredo in Piano
043494075

04341820111

andrea@studiopizzioli.it
andrea.pizzioli@ingpec.eu

INVIATA IL 77972017
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Reonis - foc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090
Descrizione zona: Trattasi di zona di montagna

Lotto: 1 - ABITAZIONE
Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa
Categoria: Abitazmne dl tlpO civile [A2]
Dati Catastali: JEEEEEERS :

classeU conswtenzaS rendita €6,50

foglio 9, particella 238, suba]terno 2 mdlnzzo via reonis 5, p|ano T, comune Vito d'Asio,
categoria C/6, classe 1, consistenza 58, superficie 63, rendita € 62,90

Corpo; 1.2 Terreno di pertinenza

Categoria: agricgg
Dati Catastali:

o ) ) _ sezmnecensua—
ria vito d'asio, fogho 9, partlcella 237, quat:ta PRATO classe 2, superﬂme catastale 700,
reddito dominicale: € 1.81, reddito agraric: € 1.08

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Deposuto
Categoria; Stalle
Dati Catastali:

R el S olo 9, parti-
celia 230, mdwrrzzo via reonis, plano T 1, comune Vlto ci Asso categona c/6 classe 1, con-
sistenza 84, superficie 84, rendita € 91,10

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore
Corpo: 3.1 Bar-Ristorante- Atiogg:o, abitazione gestore e pertinenza
Categoria: Alber

Dati Catas L S - ¥ nato a L -3: o -
fogl:o 13, part:ceila 25 subaiterno 1, indirizzo via reonis ,
mune Vitod' i 20l Dizi rendita € 2324 06, SRR S

£ T > op. 1/1, sezione censuaria VItOdASiO foglio 11
particella 5, quailta PRATO classe 3, superficie catastale 10983, reddito dominicale: €
22.69, reddito agrario: € 17.02

Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Categoria:

Dati Catastali:_nato a
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 358 / 2016

prop. 1/2 , sezione censua-
ficie caastale 23¢

S R N » prop 1/2 sezione censuaria Vito
d' Asro, fogho 9 particeila 166 quahta PRATO classe 3, superficie catastale 5340, reddito
dominicale: € 11,03, reddito agrario: € 8,27

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Categoria:

ati Catastali: §

o Proprleta per 1/2
nerficie catastl 50,

fogho 9 partace!la 240 quallta PRATO
~ € 041 reddito agrario;
oy ropneta per 1/2 sezmne

censuaria Vito d'Asio, fogho 9, pamcella 129 qualsta INCOLT PROD, classe 1, superficie
catastale 39400, redditc dominicale: € 6,10, reddito agrarie: € 4,07

Lotto: 5 - Terreni F.9 mapp. 123
Corpo: Terreni F.9 mapp. 123
Categoria:

i Proneta per 1/2 ST e

: S e o _ Proprseta per 1/2 sezione censuarla VI’EO d' As:o,
fogho 9 pamcelia 123 quahta PRATO classe 3, superficie catastale 1180, reddito domi-
nicale: € 2,44, reddito agrario: € 1,83

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Categoria:

Propr:eta per 1/2 sezrone censuaria Vlto d As:o
nerficie catastale 780 retto

: roieta‘ pr 2
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

do nato a f Proprieta’ per 1/2 sezio-

: . Propneta per 1/2 sezione censuaria V!to dAsao fogilo 9, pam-
celia 283 quahta PRATO, classe 1, superficie catastale 15, redditc dominicale: € 0,04,
reddito agrario: € 0,02

Lotto: 7 - Terreni £.9 mapp, 288-287-291-292-293

Corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Categona

, sezione
superficie

ta perl/z sezione censuaria Vito d Asm, fogilo 9, partlcella 293 qual:ta SEMENATIVO

lasse 1, superficie catastale 65 reddlto demlnscale €0, 18 reddttoa rario: € 0,08, DEL-
* b SERNNE . il ke v

R _ TR Proprleta per 1/2 sezione censuaria VltOdASIO
fogl[o 9 partfcelia 288 quahta PRATO classe 1, superficie catastale 65, reddito dominica-
le: €0,18, reddito agrario: € 0,10

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117
Corpo: Terreni F.9 mapp. 117
Categoria: ;

Dati Catastali:

: _ PR Fe o ropneta per 1/2 sezione censuaria Vlto d Asso,
foglfo 9 partlcella 117 quahta PRATO classe 4, superficie catastale 1460, reddito domi-
nicale: € 2,26, reddito agrario: € 1,89

lotto: 9 - Terreni F.9 mapp. 122
Corpo: Terreni F.9 mapp. 122
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Categoria:
Dati Catastali:

T R e Proprleta per 1/2 sezaone censuaria Vlto dAsuo
fogho 9, partlcelia 122 quahta PRATO classe 4, superficie catastale 1150, reddito domi-
nicale: € 1,78, reddito agrario: € 1,48

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
Cotpo: Terreni F.9 mapp. 132-133
Categoria:
Dati Catastali

e Ry roprtetaper 1/2 , sezione censuaria Vito d Asio,
fogho 9, pamcelia 132 quailta PRATO erflme catastale 1250 reddlto doms-
nicale: ' :

o S _ RSt ST - roprieta’ per 1/2 sezuone censua-
ria VitO d Asno foglto 9, pamcelia 133 quahta BOSCO ALTO, classe U, superficie catastale
710, reddito dominicale: € 0,29, reddito agrario: € 0,04

totto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Corpo: Terreni F.9 mapp. 158

Categoria:

Dati Catastali:]

L " T ropneta per 1/2 sez:ne censuaria VltO dAs;o
fogho 9, partlcella 158 quai;ta PRATO, classe 1, superficie catastale 1060, reddito domi-
nicale: € 3,01, reddito agrario: € 1,64

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82

Corpo: Terreni £.9 mapp. 77-82
Categoria:

s 5 R o Propneta per 1/2 , sezione censuaria Vito
dAs:o foglio 9, partlcella 82 qualtta PRATO classe 3, superficie catastale 2290, reddito
dominicale: € 4,73, reddito agrario: € 3,55

Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51

Categoria:
Dati Catastali:}

L . Propraeta per 1/2 sezione cen5uar1a V:tod Asno,
fogilo 6 partlcelia 49, quaista ENCOLT PROD, classe 2, superficie catastale 1940, reddito
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dominicale: € 0,20, reddito agrario: € 0,20,

ta per1/2 sezaone censuaria Vlto d Asno, fogilo 6 partmelta 51 quahta INCOLT PROD,
classe 2, superficie catastale 24140, reddito dominicale: € 2,49, reddito agrario: € 2,49

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Corpo: Terreni F.6 mapp, 53-54-58-61
Categoria:

sezione censuaria Vito d Asao,
atastale 105

Proprieta per 1/2 |

, sezione
perficle

. sezione censuaria Vuto d'Asio, foghoG partace!la 58 quahta BOSCO
jperficie catastale 22750 reddtto dommlcaie €21, 15 reddato agrarlo
R B nato a S
i Lo roprleta per 1/2 sezione censuaria VltO dAsm
fogho 6, pamceila 61, quailta INCOLT PROD, classe 1, superficie catastale 52280, reddito

dominicale: € 8,10, reddito agrario: € 5,40

Propr;eta per 1/2

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Corpo:; Terreni F.9 mapp. 236
Categoria:

Dati Catastali:

e rieta

S e AT Propneta per 1/2 ,sezmne censuaria Vito dAsno,
fogho 9 partlceila 236 qua[ita PRATO classe 2, superficie catastale 1640, reddito domi-
nicale: € 4,23, reddito agrario: € 2,54

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Categoria: -

Dati Catastali: IS

roprieta‘ per 1/2 '
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nato a N L R - roprieta” per 1/2 , sezione
censuaria Vlto d Asuo fogho 9 partlcella 61, qualita INCOLT PROD, clgsse 3 superficie ca-
tasta!e 107190 reddlto dommtca!e € 5 54 redditoagrarto € 11,07, e o

oprieta’ per 1/2
T A o Lo R @ roprie-
ta per 1/2 sezione censuaria Vlto d Asro foglao 9 partlcelfa 141 quailta INCOLT PROD,
classe 2, superficie catastale 6050, reddito dominicale: € 0,62, reddito agrario: € 0,62

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Categona

- se one censuaria Vsto d'Asio, foglio 9 particella 106, quahta
PRATO classe i, superﬁCie catastale 98, reddito dominicale: € 0,28, reddito agrario: €
0,15

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Corpo: Terreni F.9 mapp. 152
Categoria:

T nato a SRR
G sezlone censuarta Vito dAsao, fogino 9 part:celia 152 quaitta
PRATO ciasse 2, superﬂc:e catastale 50, reddito dominicale: € §,13, reddito agrario: €
0,08

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F,7 mapp. 156
Categoria: N
Dati Catastali: L S

i BN | sczione censuaria Vito dAsro fogho 7 par’ucelta 156 quallta

PRATO classe 2 superﬂc:e catastale 660, reddito dominicale: € 1,70, reddito agrario: €

1,02

Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16

Categoria:
Dati Catastali'

: SaeI®y, sczione censuaria Vtto dAsno, fogholo pamcetia 15 quailta
PRATO classe4 su 3 €437 redditoa rario: €

B Nato o R e ST
: : ¥ sezione censuaria Vlto d'Asio, fogilo 10 partlcelta 16 quailta FABB
RURALE superf:cne catasta!e 40
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2. Possesso
Bene: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090

Lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa
Possesso: Occupato con titolo

Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Deposito
Possesso: Occupato dal debitore e dai suci familiari

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza
Possesso: Occupato con titelo

Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 5 - Terreni F.9 mapp, 123
Corpo: Terreni F.9 mapp, 123
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-281-292-293
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117
Corpo: Terreni F.9 mapp. 117
Possesso: Occupato dat debitore e dai suoi familiari

Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp. 122
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Corpo: Terreni F.9 mapp. 122
Possesso: Occupato dal deblitore e dai suoi familiari

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133

Corpo: Terreni F.8 mapp. 132-133
Possesso: Libero

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Corpo: Terreni F.9 mapp. 158
Possesso: Libero

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi famikiari

lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Corpo: Terreni F.9 mapp. 236
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp, 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Corpo: Terreni F.9 mapp. 152
Possesso: Occupato dal debitore e dai suci familiari

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Possesso: Occupato con titolo

Rapporto di stima Esecuzione immobhiliare - n. 358 / 2016
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Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio {(Pordenone) - 33090

lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Deposito
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 5 - Terrent F.9 mapp. 123
Corpo: Terreni F.9 mapp. 123
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni .9 mapp. 205-281-282-283
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Corpo: Terreni F.9 mapyp. 288-287-291-292-293
Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117
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Corpo: Terreni F.9 mapp. 117

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp. 122
Corpo: Terreni F.9 mapp. 122

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
Corpo: Terreni £.9 mapp. 132-133

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Corpo: Terreni F.9 mapp. 158

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Corpo: Terreni F.9 mapp. 236

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abiki:

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Corpo: Terreni F.9 mapp. 152

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
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Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 20 - Terreni F,10 mapp. 15-16

Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone} - 33090

Lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa

Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa, B.C.C. DI SAN GIORGIC E MEDUNQ SOC.COOP., CRE-
DAERIULI SOC. COOP., BANCA DI CREDITO COOPERATIVO Dt SAN GIORGIO E MEDUNO SOC.
COOP,

Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza

Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa, B.C.C. DI SAN GIORGIO E MEDUNOQ SOC.COOP.

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Depaosito
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa, CREDITO COOPERATIVO FRIULI SOC. COOPERATIVA
Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Creditori Iscritti: Banca di Clvidale Spa

Lotto: 5 - Terreni F.9 mapp. 123
Corpo: Terreni F.9 mapp. 123
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa
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Lotto: 7 - Terreni £.9 mapp. 288-287-291-292-293
Corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293

Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117

Corpo: Terreni F.9 mapp. 117
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp. 122
Corpo: Terreni F.9 mapp. 122
Creditori Iscritti: Banca di Cividaie Spa

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
Corpo: Terreni F.9 mapp. 132-133
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Corpo: Terreni F.S mapp, 158
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 13 - Terreni £.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61

Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp, 236
Corpo: Terreni F.9 mapp. 236
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 358 / 2016
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Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Corpo: Terreni .9 mapp. 105-106-289-290
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 18 - Terreni F,.9 mapyp. 152
Corpo: Terreni F.9 mapp. 152
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 15 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Creditori Iscritti: Banca di Cividale Spa

5. Comproprietari

Beni: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090
Lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa
Comproprietari;
Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza
Regime Patrimoniale; SEPARAZIONE
Comproprietari:
Lotto: 2 - Fienile - Deposito

Corpo: Fienile - Deposito
Comproprietari: e

lotto: 3 - Bar-Rlstorante !ioggio—Aizine gestore
Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Comproprietari: Nessuno
Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla stru’ctura recettiva

Comproprietar S - :
lotto: 4 - Terreni F.9 mapp 210 239 240 129
Corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129

Comproprietari s
Lotto: 5 - Terreni

Corpo: Terreni F.9 mapp. 123

Comproprietari ST IES T B
Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-22

Corpo: Terreni F.9 mapp 205 281- 282 283

Comproprietari: e
Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp 288 287 291 292-293
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6.

Corpo: Terreni F.9 mapp 288 287 291 292-293

Comproprietari: [T s
lotto: 8 - TerremFQmapp 117

Corpo: Terreni F.9 mapp 117

Comproprietari; it e
Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp 122

Corpo: Terreni F.9 mapp 122

Lotto: 10 - TerremF9mapp 132
Corpo: Terreni F.9 mapp 132-133

Comproprietari
Lotto: 11 - TerremF9mapp 158

Corpo: Terreni F.9 mapp 158

Comproprietari g8 e
Lotto: 12 - Terreni F. 9 mapp. 77 82

Corpo: Terreni F.9 mapp 77-82

Comproprietari S
Lotto: 13 - Terreni F. 6 mapp 49 50 51

Corpo: Terreni F.6 mapp 49- 50 51

Comproprietari: JESEEas g
Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp 53-54- 5861

Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61

Comproprietari: g
Lotto: 15 - Terreni F.°

.app.
Corpo: Terreni F.9 mapp 236

Comproprietari SEElEEa =i
Lotto: 16 - TerremFQmapp 26-61-
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Comproprietari: JJE8
Lotto: 17 - Terreni F. 9 mapp. 105-106- 289 290
Corpo: Terreni E.9 mapp. 105-106-289-220

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152

Corpo: Terreni F.9 mapp. 152
Comproprietari: Nessuho

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp, 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Rapportoe di stima Esecuzione Immobitiare - n. 358 / 2016
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Beni: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090

Lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa
Misure Penali: NO

Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza
Misure Penali: NO

totto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Deposito
Misure Penali: NO

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Misure Penali; NO

Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Misure Penali;: NO

lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Tefreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Misure Penali: NO

Lotto: 5 - Terreni F.9 mapp. 123
Corpo: Terreni F.9 mapp. 123
Misure Penali: NO

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Misure Penali: NO

Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp, 288-287-291-292-293

Corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Misure Penali: NO

Lotto: 8 - Terreni .9 mapp. 117

Corpo: Terreni F.9 mapp. 117
Misure Penali: NO

Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp, 122

Corpo: Terreni F.9 mapp, 122
Misure Penali: NO

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
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Corpo: Terreni F.5 mapp. 132-133
Misure Penali; NO

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp, 158

Corpo: Terreni F.9 mapp. 158
Misure Penali: NO

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82
Misure Penali: NO

Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni .6 mapp. 49-50-51
Misure Penali; NO

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Misure Penali: NO

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Corpo: Terreni F.9 mapp. 236
Misure Penali: NO

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Misure Penali; NO

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290

Corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-230
Misure Penali: NO

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Corpo: Terreni F.9 mapp. 152
Misure Penali: NO

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Misure Penali: NO

Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Misure Penali; NO

Rappoerto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 358 / 2016
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7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090

Lotto: 1 - ABITAZIONE

Corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: 1.2 Terreno di pertinenza
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Corpo: Fienile - Deposito
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza
Continuita delle trascrizioni: §i

Corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Continuita delle trascrizioni: §!

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Corpo: Terreni F.9 mapp, 210-239-240-129
Continuita delle trascrizioni: Si

lotto: 5 - Terreni F.9 mapp. 123
Corpo: Terreni F.9 mapp. 123
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Continuitad delle trascrizioni: Si

Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Continuita delle trascrizioni: St

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp, 117
Corpo: Terreni F.9 mapp. 117
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 9 - Terreni £.9 mapp. 122
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Corpo: Terreni F.9 mapp. 122
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
Corpo: Terreni F.9 mapp. 132-133
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Corpo: Terreni F.9 mapp. 158
Continuita delle trascrizioni: 5

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Corpo: Terreni F.9 mapp. 236
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290
Corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290

Continuita delie trascrizioni: Si

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Corpo: Terreni F.2 mapp. 152
Continuita delle trascrizioni; S}

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Corpo: Terreni F.7 mapp. 156
Continuita delle trascrizioni: S

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 358 / 2016

Pag. 19
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo

Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 358 / 2016

Bene: Via Reonis - loc. Reonis - Vito D'asio (Pordenone) - 33090

Lotto: 1 - ABITAZIONE
Prezzo da libero: £ 75.000,00
Prezzo da occupato: € 70.000,00

Lotto: 2 - Fienile - Deposito
Prezzo da libero: € 8.500,00
Prezzo da accupato: € 8.000,00

Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

Prezzo da libero: € 275.000,00
Prezzo da occupato: € 260.000,00

Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129
Prezzo da libero: € 5.100,00
Prezzo da occupato: € 4,800,00

Lotto: 5 - Terreni F.9 mapp. 123
Prezzo da libero: € 3,500,00
Prezzo da occupato: € 3.000,00

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283
Prezzo da libero: € 7.000,00
Prezzo da occupato: € 6.500,00

Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293
Prezzo da libero: € 1.200,00
Prezzo da occupato: € 1.000,00

Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117
Prezzo da libero: € 650,00
Prezzo da occupato: € 550,00

Lotto: G - Terreni £.9 mapp. 122
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Prezzo da libero: € 500,00
Prezzo da occupato: £ 450,00

Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133
Prezzo da libero: € 850,00
Prezzo da occupato: € 700,00

Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158
Prezzo da libero: € 3,200,00
Prezzo da occupato: € 3.000,00

Lotto: 12 - Terreni F.9 mapp. 77-82
Prezzo da libero: € 240,00
Prezzo da occupato: € 200,00

Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
Prezzo da libero: £ 2.400,00
Prezzo da occupato: € 2.200,00

Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61
Prezzo da libero: £ 8.500,00
Prezzo da occupato: € 8.000,00

Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236
Prezzo da libero: € 3.500,00
Prezzo da occupato: € 3.000,00

Lotto: 16 - Terreni £.9 mapp. 26-61-141
Prezzo da libero: € 10.000,00
Prezzo da occupato: € 9.500,00

Lotto: 17 - Terreni F.9 mapp. 105-106-2838-290
Prezzo da libero: € 7.100,00
Prezzo da occupato: € 6.900,00

Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152
Prezzo da libero: € 300,00
Prezzo da occupato: € 280,00

Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156
Prezzo da libero: € 1.700,00
Prezzo da occupato: € 1.500,00

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 358 / 2016
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Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16
Prezzo da libero: € 2.400,00
Prezzo da occupato: € 2.000,00
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Premessa

INCARICO

A seguito della nomina a CTU emessa dalla dott.ssa Monica Biasutti, Giudice dell’Esecuzione pressa il Tri-
bunale di Pordenone, come da ordinanza del 15/05/2017 , nell’ Esecuzione Immaobiliare n. 358/20156, il sot-
toscritto ing. ANDREA PIZZIOLI, nato 2 Pordenone il 3 giugno 1974, con studio in Roveredo in Piano,via
Mazzini, 18, iscritto presso FOrdine degli Ingegneri della Provincia di Pordenaone al n. 278 ed all'Albo dei
Consulenti Tecnici del Gludice presso il Tribunale di Pordenone, prestato giuramento in data 19/05/2017,
accettava l'incarico di evadere il quesito come formulato in atti e di cui sidispensa la trascrizione.

ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERAZION! PERITAL

A) con nota dd 6/6/2017, inviata tramite raccomandata al—e tramite P.E.C.

— legale rappresentante dell’esecutante ed al Sostituto del Custode, tramite posta

elettronica, viene comunicato I'inizio delle operazioni peritali per il giorno 26/6/2017 alle ore 9:00 presso le
unita oggetto di esecuzione site in comune di Vito d'
B} H giorno e Fora su citate alla presenza del
razioni attraverso i rilievi metrici, descrittivi e fotografici. H §i§
informazioni relative alle parti impiantistiche del fabbricato.
C) Vista la consistenza degli immobili si rimandano le operazioni al giorno 7/7/2017 per 1l completamento
delle operazioni. Per alcuni terreni non & stato possibile effettuare un sopralluogo in quanto siti in quota e
non raggiungibili con i mezzi a disposizione.

D) in tempi diversi vengono effettuati tutti gli accertamenti richiesti quali gli atti tecnici amministrativi rela-
tivi ai titoli abilitativi alla costruzione, 1titoli di provenienza nel ventennio, lo stato ipo-catastale ecc..

At

i procede con l'inizio delle ope-
ha fornite alcune
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Lotto: 1 - ABITAZIONE

La documentazione ex art, 567 c.p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBIL!I OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto

1/2 di iena proprieta
Cod. Fiscale:

- Residenza: Via Reonis - Stato Civile:-
Eventuali comproprietari:

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

!ntestaz;one

: . ST . s ogluo 9 partscelia 238 subalterno 1,
mdmzzo via reonis 5, piano t-1- 2 comune vsto d asio, categoria A/2, classe U, consistenza 9,
rendita € 627,50

Identificato al catasto Fabbr:catl
intestazmne '

. i o fog1|09 part:ceHa 238 subalternoz
mdmzzo via reonis 5, piano T comune Vtto d A5|o categoria C/6, classe 1, consistenza 58, su-
perficie 63, rendita € 62,90

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di seconda unita immobiliare, di-
versa suddivisione interna al piano terra, minime variazioni altezze interne, diversa destinazio-
ne d'uso dei locali al piano secondo, diversa suddivisione della c.t., divisorio interno ai piano
secondo, camera al piano terra, bagno al piano terra

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: rrealizzazione di seconda unitd immobiliare, diversa suddivi-
sione interna al piano terra, minime variazioni altezze interne, diversa destinazione d'uso dei

tocali al piano secondo, diversa suddivisione della ¢.t., divisorio interno al piano secondo, ca-
mera al piano terra, bagno al piano terra
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Note: La variazione catastale deve essere successiva alla sanatoria edilizia per gli abusi riscon-
trati

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Vedasi paragrafo Edilizia

Identificativo corpo: 1.2 Terreno di pertinenza.

agricolo s5ito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2 di i

i a proprieta
Cod. Fiscale

- Stato Civile:-- Regime Patrimoniale:
Eventuali comproprietari;
ﬁ:—pm—llz - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:
ntestazso ne: :

= i o : B, sczione censuaria v:to cE asm ogllo 9,
partlcelia 237 quallta PRATO classe 2, superflcae catastaie 700, reddito dominicale: € 1,81,
reddito agrario: € 1.08

Note: Necessario aggiornamento regime di patrimoniale

Informazioni in merito alla conformita catastale: non sono definiti | termini di confine con altre
proprieta & necessario provvedere ad una riconfinazione

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA)}:
La zona in cui € posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluoge
provinciale nell'ambito di un piccole borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nefla zona: Non specificato
Servizi offerti dafla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Vito D'asio {Pordenane), Via Reonis
Occupato da in qualita di proprietario

dell'immonbile
Note: L'immobile & attualmente occupato dall’ esecutato e dalla rispettiva famiglhia. Si rimanda
all'allegato G.2
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Identificativo corpo: 1.2 Terreno di pertinenza
agricolo sito in Vito D'asio (Pordenone}, Vla Reoms
Occupato da T
dell'immobile
Note: L'immobile & attualmente accupato dall’ esecutato e dalla rispettiva famiglia. Si rimanda
all'allegate G.2

in qualita di proprietario

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscnz:one di |poteca

a2 favore di Banca di Cividale Spa contro SRS RIS R
o " L ¥ Derivante da; DECRETO INGIUNTIVO; A rogtto di TREBUNALE DI
PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014, Iscritto/trascritto a PORDENONE jn data
17/11/2014 ai nn. 12612/1944; Importo ipoteca: € 92715.00; Importo capitale: € 77259.23.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDEZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contrd

o " GEUDIZ!ARIOm data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTOGIUD!Z!A waataugeedi  Banca di Clvidale Spa contro B D Lt
S (RN, Dcrivante da: VERBALE PlGNORAMENTOlMMOBILI A rogito d| UF-
FICEALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn, 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di B.C.C. DI SAN GIORGIO E MEDUNQ SOC.COOP. contro
rogito di NOTAIO GANDOLFI ANNALISA in data 28/01/2003 al nn. 39791/-
; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 29/01/2003 ai nn. 1621/308; Importo ipoteca: €
260000; importo capitale: € 130000.
- Iscrizione di ipoteca: N
Ipoteca volontaria annotata a favore di CREDIFRIULI SOC. COOP. contro [ e
A rogito di NOTAIQ RICCIONI ROBERTO in data 07/10/2011 ai nn.
109738/19720; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 12/10/2011 at nn, 14806/2633; Importo
ipoteca: € 1.000.000; Importo capitale: € 500.000.
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca volontaria annotata a faygre ‘ DITO COOQPERATIVO DI SAN GIORGIO E
MEBDUNQ SOC, COOP. contro S S Derivante da: CONCESSIONE
A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO A roglto di NOTAIO GANDOLFI ANNALISA in data
12/10/2009 ai nn. 68072/18236; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 13/10/2008 ai nn.
14537/2778; Importo ipoteca: £ 360000; Importo capitale: € 180.000,

Dati precedenti relativi ai corpi; 1.1 Abitazione con autorimessa

- Iscrizione di ipoteca: - ——
Ipoteca !UdEZIBIE annotata a favore di Banca di Cividale Spa contro iR s
el I e Derivante da: DECRETO INGIUNTIVC; Arogato dsTRIBUNALE Dl
PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014; Iscritto/trascritio a PORDENONE in data
17/11/2014 ai nn. 12612/1944; Importo ipoteca: € 92715.00; Importo capitale: € 77259.23.

- lscnzlone ch |poteca

annotata a favore di Banca di Cividale Spa contro Sl L )
Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; A rog:to dtTRlBU NALE Di
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PORDENGONE in data 31/10/2014 ai nn, 1949/2014; Iscritto/trascritto a PORDENCONE in data
17/11/2014 ai nn, 12612/1944; Importo ipoteca: € 92715.00; Importo capitale: € 77259.23.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO Gl RIO favore di Banca di Cividale Spa contro i R T A
:  Derivante da: VERBALE PEGNORAMENTO |MMOB[LI A rogtto di UF-
FIC!ALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn, 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATIO GIUDIZIARIO afavoredi Banca di Cividale Spa contro Lo
e - Sy Dcrivante da: VERBALE PlGNORAMENTOIMMOBiLI A roglto dl UF-
FlCIALE GIUDIZ!ARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Iscrizione di ipoteca:
ia annotata a favore di B.C.C. DI SAN GIORGIO £ MEDUNO SOC.COOP. contro
SRRy . rogito ¢ NOTAIO GANDOLF ANNALISA in data 28/01/2003 ai nn. 39791/-
lscrltto/trascntto a PORDENONE in data 29/01/2003 ai nn. 1621/308; Importo ipoteca: €
260000; Importo capitale: € 130000.

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 Terreno di pertinenza

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: 1.1 Abitazione con autorimessa

sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Reonis

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 144.32 kWwh/mq anno

Note Indice di prestazione energetica; Classe £

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori:

- sistema di generazione del calore completamente da rivedere - confini delle particelle non ben
definiti

- seconda unita immobiliare da regolarizzare (previa verifica con uffici competenti) o ripristino sta-
to dei fuoghi, il lotto risulta comunque divisible

- non presente documentazione strutturale relativa al gazebo esterno

ldentificativo carpo: 1.2 Terreno di pertinenza

agricolo sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Reonis

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeohbile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
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Avvertenze ulteriori: - confini delle particelle non ben definiti necessaria riconfinazione - presenza
di installazioni precarie per animali domestici da rimuovere/sanare

. ATTUALI E PRECEDENTI PRGPRIETARI:

Titolare/Propdetades

B - S 1/2 dai 14/10/1983 ad oggl (attuale/t pro-
pr:etarlo/i) In forza C[l permuta -3 rog:to di NOTAIO DI GATI SANTO, in data 14/10/1983, ai nn.
17387/1808; registrato a MANIAGO, in data 02/11/1983, ai nn. 2551/1 109; trascritto a PORDE-
NONE, in data 25/10/1983, ai nn. 10475/8700.

Note: allegato L1.4 - titolo 1

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

TitolarePro rietarig:

prietario/:) in forza dl permuta a rog:to di NOTAIO DI GATI SANTO, in data 14/10/1983, ai nn.
17387/1808; registrato a MANIAGO, in data 02/11/1983, ai nn. 2551/1 109; trascritto a PORDE-
NONE, in data 25/10/1583, ai nn. 10475/8700.

Note: allegato L1.4 - titolo 1 (il mappale deriva dal frazionamento del mappale 175 originario)

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 Terreno di pertinenza

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratigy PE1.2
Intestazione: (RN RE T
Tipo pratica: Autortzzaz:one ed:l:z;a

Per lavori: variante dei lavori di ricostruzione di un fabbricato ad uso civile abitazione ai sensi del-
fa L.R. n, 63/1977

Rilascio in data 19/03/1987 al n. di prot. 198/1983

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pra‘uca PEl L
Intestazione: R EE R
Tipo pratica: Concessmne Ed:hzla

Per lavori: ricostruzione di un fabbricato ad uso civile abitazione ai sensi della L.R. 63/1977
Presentazione in data 24/10/1983 al n. di prot. 6750

Rilascio in data 23/11/1983 al n. di prot. 198/1983

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PE1.3

Intestazione: SEEEERERES SO
Tipo pratica: Concessmne EdillZla

Per lavori: finitura al fabbricato uso civile abitazione ricostruito ai sensi della L.R. n. 63/1977
Presentazione in data 28/04/1988 al n. di prot.
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Rifascio in data 23/06/1988 al n. di prot, 68/1988
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PEL7
Intestazione: [
Tipo pratica: Abitablilta
Note tipo pratica: Domanda di abitabilita

Per lavori: FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE

Presentazione in data 08/08/1988 al n. di prot. 4695

NOTE: L'abitabilita non risulta rilasciata

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PE1.4
Intestazione: [ R
Tipo pratica: Attlwtaedi]tzna Ilbera '
Per lavori: isolamento sottotetto e sostituzione serramenti esterni
Presentazione in data 04/11/2011 al n, di prot, 5052

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PEl 5

Intestazione: Rt o

Tipo pratica: Attwlta edthzna Elbera

Per lavori: stesura binder per accesso abitazione

Presentazione in data 07/02/2014 al n. di prot. 655

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratlca PEL. 6

Tipo pratica: Attwlta edilizia hbera

Per lavori: installazione gazebo in legno

Presentazione in data 16/07/2015 al n. di prot. 3076

Dati precedenti relativi ai corpi: 1,1 Abitazione con autorimessa

Canformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita: perplessita circa Fubicazione dell'abitazione in
quanto non disponibili confini per verifica, diversa conformazione delle scale interne , at secondo
piano risufta essere stata ricavata una seconda unita immobiliare, diversa altezza del pianoterra,
pareti divisorie realizzate parzialmente nell’autorimessa al fine di ricavare uno studio, camera al
piano terra, bagno al piano terra, cantina nel sottoscala , chiusura del terrazzo al piano secondo
non come da elaborati grafici, non verificabile quota d'imposta del fabbricato, presenza di recin-
zioni e tettoie per animali domestici

Regolarizzabii mediante; sanatoria/ripristino stato dei luoghi

Descrizione delle opere da sanare: perplessita circa l'ubicazione dell'abitazione in quanto non di-
sponibili confini per verifica, diversa conformazione delle scale interne, al secondo piano risulta
essere stata ricavata una seconda unitd immobiliare, diversa altezza del pianoterra, pareti diviso-
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rie realizzate parzialmente nell'autorimessa al fine di ricavare uno studio, camera al piano terra,
cantina nel sottoscala , chiusura del terrazzo al piano secondo non come da elaborati grafici, non
verificabile quota d'imposta del fabbricato presenza di recinzioni e tettoie per animali domestici
Note: Verificare I'eventuale sanzione per la seconda unita immobiliare con 'Amministrazione
Comunale

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Non & stata rilasciata I'abitabilita
del fabbricato, non sono presenti certificati di conformita del fabbricato. Presente cisterna GPL di
cui non si e reperita documentazione al riguardo. Si ritiene necessaria una verifica e collaudo de-
gli impianti di generazione del calore.

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

agricolo

Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 Terreno di pertinenza

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Non & possibile verificare la conformita urbanistica dell"immobile,

Note generali sulla conformita: Si rimanda ali"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 Abitazione con autorimessa

agricolo

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-

stica
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 Terreno di pertinenza
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-+ Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 1.1 Abitazione con atitorimessa

L'immobile & inserito nella borgata di Reonis, posta a circa a 10 km a nord rispetto al capoluogo Anduins,
sede municipale. L'edificio & caratterizzato da tre livelli fuori terra inserito a mezza costa pertanto il piano
terra risulta parzialmente interrato. L'accesso al fabbricato avviene attraverso un porticato posto nella zona
est ed a cui si accede ad un vano scala che ha funzione distributiva ai vari piani. Al piano terra/seminterrato
trovano posto locali ad uso ripostiglie, camera matrimoniale, un bagno, lavanderia , studio e autorimessa.
Allo stato attuale non risulta regolare il collegamento tra I'autorimessa ed i vani posti al piano in quanto
non rispetia le vigenti normative di prevenzione incendi.
Sul sotto scala trova posto una piccola cantina. Il fabbricato di fatto & costituito da due unitd immobiliari
separate. Al piano superiore , ovvero primo piano rialzato l'ingresso della prima unitd immobiliare avviene
da! pianerotiolo de! vano scala.
L'appartamento risulta costituito da un vano soggiorno/ingresso a cui si accede alla cucina, vi & un ulteriore
ingresso nel vano soggiorno a cui si accede ad un ampio terrazzo esterno collegato , attraverso una scala, al
porticato lato est. La zona notte collegata attraverso un disimpegno la cui separazione é realizzata attraver-
so un divisorio caratierizzato da un caminetto a doppia faccia, i vani comprendono una camera matrimonia-
te, doppi servizi igienicl e due camere singole. Al secondo piane, con ingresso sempre dal vano scala, vie la
seconda unita immobiliare (attualmente codificata, in gran parte, come soffitta}, Essa risulta funzionalmen-
te separata ed indipendente dal resto del fabbricato. L'intera unitd immobiliare & caratterizzata da un pia-
cevole tetto inclinato avente struttura in legno, la zona ingresso da direttamente sul soggiorno , da qgue-
st'ultimo si accede alla cucina ed ad una piccola terrazza posta sul fronte. La zona notte accessihile attra-
verso un disimpegno dalia zona giorno, essa & caratterizzata da una camera matrimoniale , due camere sin-
gole ed un ampio bagno. Sirimanda al paragrafo edilizia per e informazioni tecniche relative alle difformita
edilizie riscontrate. Esternamente il fabbricato & caratterizzato da vano centrale termica collegato a una
ampia tettoia destinata a deposito. dal punto di vista impiantistico il fabbricato & caratterizzato da due si-
stemi di generazione del calore uno per il riscaldamento con caldaia a gasolio (non rispetta le normative
vigenti) e una caldaia a gas per la produzione di acqua calda sanitaria. La distribuzione avviene attraverso
idonee tubazioni poste sotto pavimento e con radiatori come terminali di emissione . Uimpianto ha neces-
sitd di una revisione, Si mette in evidenza che il piano primo e secondo sono dotati di caminetti a legna in-
seriti nel contesto dell’arredo e della distribuzione dei locali . L'impianto elettrico completamente sotto
traccia con frutti tipici dell'epoca di costruzione. Si ritiene opportuno condurre comungue le verifiche previ-
ste dalla vigenti normative in quanto non risulta disponibile nessuna certificazione di conformita o dichia-
razione di rispondenza relativa agll impianti,

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di : Piena propriet3

Cod. Fiscale: BN ¥ Residenza: Via Reonis - Stato Civile-
gprietari:

Eventuali co
Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di ¢irca mg 513,50

E' posto al piano: TERRA-PRIMOQ-SECONDOQ

L'edificio & stato costruito nel; 1987

L'unita immobiliare & identificata con if numero: sub 1-2; ha un'altezza utile interna di circa m, 2.70
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterra n. 3 e di cul interratin. -

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta in buon stato di manutenzione. Si ritiene opportuna
una revisione/verifica degli Impianti in particolare quello di riscaldamento e produzione acqua calda sanita-
ria.
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Caratteristiche descrittive;
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno massello condizioni: buohe
Manto di copertura condizioni: da normalizzare
- Note: Tegole in cemento
Pavim. Esterna materiale: piastrelle condizioni: sufficienti
Pavim. Interna materiale: piastrelie di ceramica condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: parquet incollato condizioni: buone
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro accesso-

ri: senza maniglione antipanico condizioni: da ristrutturare

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: buo-
ne
- Note: diversa conformazione rispetto al progetto

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti con-
formita: da collaudare

Fognatura tipologia: separata recapito: fossa biologica conformita: da collau-
dare
- Note: Non sono state individuate le vasche ed aperte per le verifi-
che del caso

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano condizioni: da ristrut-
turare conformita: da collaudare

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni; sufficienti conformita: da collaudare

Termico tipologia: centralizzato alimentazione; gasolio diffusori: termosifoni

in alluminio condizioni: da normalizzare conformita: non a norma
- Note: Trattasi di un implanto a gasolio per il riscaldamento e cal-
daia a gas per ACS. L'impianto non sembra essere a norma ed inol-
tre viene alimentato da contenitori di gasolio provvisori. La cisterna
del gasolio deve essere verificata alla tenuta . Naon sono reperibili le
caratteristiche della caldaia a gasolic.
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie lorda opportunamente ridotta In funzione di coefficien-
ti di destinazione d'uso

ABITAiIC}m sﬁp lorda di pa.\nmento i,bO & - ii7,00 € 500,00
TERRAZZO sup forda di pavimento 0,50 14,25 € 500,00
VANG SCALA sup lerda di pavimento 0,50 5,50 € 500,00
SOFFITTA sup lorda di pavimenta 0,60 66,00 € 500,00
{TERRAZZO SOFFITTA sup lorda di pavimento 0,50 3,50 € 500,00
CANTINA-AUTORIMESSA sup forda di pavimento 0,60 78,00 £€500,00
CENTRALE TERMICA sup lorda di pavimento 0,50 6,00 € 500,00
TETTOIA sup torda di pavimento 0,50 19,50 £ 500,00
FORTICATC sup lorda di pavimento 0,50 18,00 £500,00
Porticato sup lorda di pavimento 0,50 3,50 € 500,00
Gazebo sup forda di pavimento 0,35 5,60 € 500,00
336,85
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immohiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2016

Zona: AGRICOLA FRAZIONI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: RESIDENZIALE
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400

Valore di mercato max {€/mqg): 500

- .- Descrizione: agricolo di cui al punto 1.2 Terreno di pertinenza - - .0

Trattasi di terreno a pratb di pertinenza dell'abitazione caratterizzato da un distivello importante , non
recintato.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di roprieta
Cod. Fiscale: - Stato Civile: Coniugato - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mg 700,00

il terreno risulta di forma trapezioidale ed orografia in pendenza verso la strada principale
Tessitura prevalente ghiaia

Sistemazioni agrarie nessuna

Sistemi irrigui presenti nessuna

Colture erbacee nessuna

Colture arboree nessuna

Selvicolture nessuna

Stato di manutenzione generale: buono
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Valore determinato in relazione alla superficie del terreno

TERRENQ A PRATO DI PER- | sup lorda di pavimento 1,00 700,00 € 15,00
TINENZ

700,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immaobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio mercato immobiliare;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 350-550 €/mq;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

8.2 Valutazione corpi:
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1.1 Abitazione con autorimessa, Abitazione di tipo civile [A2]

_Stima sintetica ¢
G best
ABITAZIONE

TERRAZZO

VANQ SCALA

SOFFTTA

TERRAZZO SOFFITTA

CANTINA-

AUTORIMESSA

CENTRALE TERMICA

TETTOIA

PORTICATC

Porticato

Gazebo

14,25

5,50

66,00

3,50

78,00

6,00

18,50

18,00

3,50

5,60

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessive intero
Valore complessivo diritto e quota

1.2 Terreno di pertinenza, agricolo

£500,00

£ 500,00

€ 500,00

€ 500,00

£ 500,00

€ 500,00

£500,00

€ 500,00

€ 300,00

€500,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

€ 58.500,00
€7.125,00
£2.750,00

£€33.000,00
€1.756,00

€ 39.000,00
€3.000,00
€9.750,0C0
£9.000,C0
€1.750,00

€ 2.800,00

€ 168.425,00
€168.425,00
£0,00
€168.425,00
€84.212,50
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PERTINENZ

Stima sintetica comparativa paremetrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

TERRENO A PRATO DI

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

700,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

£€15,00

€10.500,00

€10.500,00
€10.500,0C
€0,00
€10.500,00
€5.250,00

i1

Abitazione
con autorimessa

Abitazione di t:po
civile [A2]

€ 168.425,00

€84.212 50

1.2 Terreno di | agricolo 700,00 € 10.500,00 € 5.250,00
pertinenza
8.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza delfa vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 13.209,38
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €74.853,13
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato': £ 70.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 75.000,00
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Lotto: 2 - Fienile - Deposito

La documentazione ex art. 567 c¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: Fienile - Deposito.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: loc, Reonis, Via Reo-
nis

Quota e tipologia del diritto

1/2 di iena proprieta

Cod. Fiscale: Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari:
' ' F Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

{dentificato al catasto Fabbrtcatt
lntestaz:on' R :

R R e Y foglio 9 partrcella 230 md:rlzzo via
reoms piano T 1, comune Vito d Asno, categor:a c/6 Classe 1, consistenza 84, superficie 84,
rendita € 91,10

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 'immobile & destinato attualmente a deposito e
non come stalla fienile

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: variazione categoria catastale e nuova scheda con destina-
zione corretta

Note:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto I'immobile & [a Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone imitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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11.5TATO Di POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immabile
Note:

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARlOafavore di Banca di Cividale Spa contro | S N
S W crivante da: VERBALE PEGNORAMENTO IIVEMOB[LI A rogtto dl UF-

FICIALE IUD[ZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

A'E'TO GIUDIZ!ARIO afavgre di Banca di Cividale Spa contro JRERE : e
PEENT e o RIS Dcrivante da: VERBALE PIGNORAMENTO INIMOBILJ A roglto dl UF-

F#CIALE GIUD!ZIARIO in data 27/10/2016 ai nn, 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole;

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa controfSeassis R e iy

BUNALE D! PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 ascrltto/trascrltto a PORDENON

in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Fienile - Deposito

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:

MANIAGO in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascrstto a Pordenone, in data 26/10/1993 ai nn,
11426/88132.

Note: derivato dia mappali 104-107 ariginari

: : oprteta per 1/2 el L 2 S B
R ropricta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/l propr:etar:o/t)
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forza di denuncia di successione; registrato a Pordenone, in data 18/07/2008, ai nn. 494/1/8; tra-
scritto a Pordenone, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

15,

15.1

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: PEZ 1
Intestazione: [ESSEESIEHES ¢
Tipo pratica: Concessnone Ed:l:zua

Note tipo pratica: Pratican, 127/80

Per lavori: Ristrutturazione stalla e fienile
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 14/05/1980 al n. di prot.
Rilascio in data 22/05/1980 al n. di prot. 127

Numero pratica: PEZ 2
Intestazione: [REESR .
Tipo pratica: Concess:one Edl izia
Note tipo pratica: pratica edilizia n. 127/80

Per lavori: Ristrutturazione stalla e fienile - rinnovo
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 24/11/1981 al n. di prot.
Rilascio in data 04/12/1981 al n. di prot. 506/81

Numero pratica: PEZ
Intestazione JENEES T
Tipo pratica: Concesssone EdiIIZIa

Note tipo pratica: pratica edilizia n. 127/80

Per lavori: Ristrutturazione stalla e fienile - rinnovo
Oggetto: ristrutiurazione

Presentazione in data 08/06/1982 al n. di prot.
Rilascio in data 18/06/1982 al n. di prot. 114/1982

Conformita edilizia:
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa geometria della scala di accesso al piano
primo, diverse altezze interne, diversa dimensione , diversa destinazione d'uso, difformita nelta
quota d'imposta del fabbricato, differenze nella forometria, inoltre non risulta essere stato rea-
lizzato un intervento di consolidamento ma una nuova struttura ex novo dopo aver demolito l'e-
sistente

Regolarizzabili mediante: sanatoria edilizia

sanatoria - quota parte: € 1,200,00

Oneri Totali: € 1.200,00

Note: Durante la fase di rilieve si sono riscontrate difficolta nella misura in quanto vi & la presen-
za di numeroso materiale in deposito e ¢id non ha consentito Ja misura completa delfimmobile.
Verificare 'eventuale possibilita di regolarizzazione e le sanzioni con I'Amministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita edilizia; note: Non vi & I'agibilita del fabbricato.
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15.2 Conformité urbanistica

Stalle, scuderte, rimesse, autorimesse [C6]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Non & possibile verificare la conformita urbanistica dell"immobile.

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, alitorimesse [C6] di cui al punto Fienile - Deposito. . . -

L'immobile & inserito nella borgata di Reonis, posta a circa a 10 km a nord rispetto al capoluogo Anduins,
sede municipale. Il fabbricato & in fregio alla strada pubblica ed in aderenza ad altra unitd immobiliare. L'e-
dificio & caratterizzato da due livelli fuori terra, la struttura & in setti di cemento armato e copertura in le-
gno a vista con trave di colmo in ¢.a., la forma & rettangolare. Sono presenti alcune finestrature lungo il pe-
rimetro nonche degli ampi portoni d'accesso sulla parte frontale. E' presente I'impianto elettrico comple-
tamente a vista, L'accesso al piano primo avviene attraverso una scala esterna in c.a. . H pavimento & in bat-
tuto di cemento , il primo solaio & del tipo bausta. Esternamente lo spazio fronteggiante risulta essere la
strada pubblica , mente lunge il lato nord vi & una pertinenza sterrata che non risulta delimitata.

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 i proprieta
Cod. Fiscale: otato Civile:—
Eventuali

y- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 200,00

E' posto al piano: TERRA-PRIMO

L'edificio & stato costruito nel: 1980

L'unita immobiliare & identificata con il numero: mappale 230; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70
Lintero fabbricato & composto da n, 2 plani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile; L'immobile risulta essere allo stato di grezzo ma idoneo agli scopl.

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & caleolata sulla base della superficie lorda opportunamente ridotta in funzione di coefficien-
ti di destinazione d'uso
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E;IANO TERRA sup lordz di pavimento 1,00 55,00 € 200,00

PIANO PRIMO sup lorda di pavimento 1,00 55,00 € 200,00

PERTINENZA ESTERNA sup lorda di pavimento 1,00 80,00 €10,00
200,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti;
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immob#iari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immaobiliare: Osservaterio mercato immobiliare;
Parametri medi di zona per destinazione principale {(€./ma.): 350-550 €/mg;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
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16. Valutazione corpi:

16.

16.

Fienile - Deposito. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametri

FIANQ TERRA

PIANO PRIMO

erficie

PERTINENZA ESTERNA

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 358 / 2016

ca (semplificata)
ivalen
55,00

55,00

90,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilo

£200,00

€200,00

€ 10,00

€11.000,00

€11.000,00

€ 000,00

€22.900,00
€ 22.500,00

€0,00
£€22.800,00
£€11.450,00

p

€22.900,00

Fienile - Deposito | Stalle,  scuderie, 200,00 €11.450,00
rimesse,  autori-
messe [C6]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £€1.717,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€1.200,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si trova: €8.532,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": € 8.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: € 8.500,00
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Lotto: 3 - Bar-Ristorante-Alloggio-Abitazione gestore

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinen-
za.

Alberghi e pensioni [D2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e t|poiog|a del diritto
D $Piena proprleta

Cod. Flscale R
Eventuali compropraetan
Nessuno

Identificato al catasto Fabbrlcatl
intestazione: N I . 3 i e S VI .
glio 11, particelia 25 subalterno 1, lndmzzo via reoms plano T- 1 2 comune VitO d' A51o cate-
goria D/2, rendita € 2324,06

Note: B.C.N.C. sub 3 {corte esterna)

Identificato al catasto Fabbrlcatl

intestazione: e L IR C i e B L L

glio 11, partrcel[a 25 subaiterno 2, indirizzo via reonis , plano 1 comune Vlto dAStO categor;a
A/3, classe 3, consistenza 5, superficie 107, rendita € 198,84

Note: B.C.N.C. sub 3 {corte esterna)

ldentificato al catasto Terrem

|ntestaz n St ety SR i o
p. 1/1 sezione censuarla VEtO dA io, foglso 11 par’clceﬂa 5, qua!ita PRA-
TO classe 3, superficie catastale 10983, reddito dominicale: € 22.69, reddito agrario: € 17.02

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: chiusura del terrazzo e trasformazione in veran-
da abitazione gestore, demolito divisorio in zona giorno

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: terrazzo trasformato in veranda e eliminazione divisorio
variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00
Note:

Per guanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale; note:
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Identificativo corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva.

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quotae tlpOlO[a del dmtto
1/2 d .
Cod. Flscaie s
ventuah comproprietari:

Note: errata intestazione per errore nefla successione sig.ra

Ident[flcato al catasto Terrem
. : Porop, 1/2
Forop. 1/2, sezione censuaria Vito

d Asno, fogilo 9, partrcella 167, quahta PRATO classe , superficie catastale 2390, reddito do-
minicale: € 4,94, reddito agrario: € 3,70

e SORESERN e o T prop 1/2 sezione censuaria Vlto
d Asio, ngEiO 9, partlcella 135, quahta PRATO classe 3, superficie catastale 1100, reddito do-
minicale: € 2,27, reddito agrario: € 1,70

Identificato al catasto Terreni:

e e rop. 1/2
e - it delge]el 1/2 sezione censuaria Vito
d ASiO fogho 9, partlceila 166, quahta PRATO classe 3, superficie catastale 5340, reddito do-
minicale: € 11,03, reddito agrario; € 8,27

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

Note generali: La pertinenza esterna risulta essere di diversa proprieta , il otto risulta essere
comunqgue divisibile. La pertinenza esterna risufta avere una conformazione piana e indispen-
sabile per poter offrire agli ospiti della struttura di idenei spazi ricreativi e di parcheggio.

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto I'immobile & [a Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica; Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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19.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza
Alberghi e pensmm DZ] sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Reonis
EHESEE e 1 qualita di proprietario dell'immobile

ldentificativo corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Reonis

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO & favore di  Banca di Cividale Spa contro iRty Faiee i

By, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO EMMOBILI A rog:to di UF-
FI ARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn, 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole: e _
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro e i S

: : SR D rivante da: VERBALE PEGNORAMENTO lMMOB!Ll A rogito di UF-

FlCiALE GI EZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIEICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di

Banca di Cividale Spa contro [N AR
SR 1/10/2014 ai nn. 1949/2014 lscrtttotrascrttto a PORDENONE
indata 17/11/2014 ai nn. 12612/1944

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di CREDITO COOPERATIVO FRIULISOC. COOPERATIVA con-
tro Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITO; A ro-
gito di NOTAIO MARESCHI ITALICO in data 28/07/2008 ai nn. 97800/32082; Iscritto/trascritto a
PORDENONE in data 07/08/2008 ai nn, 13462/2596; Importo ipoteca: € 1.000.000; importe capi-
tale: € 500.000; Note: .

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO G|UDIZIARIOafavore di Banca di Cividale Spa contro s s e
no ; Derivante da: VERBALE P!GNORAMENTO IMMOBELI A rogito ci UF-

FICIALE GIUD[ZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:

i Banca di Cividale Spa contro e o e
Woerivante da: VERBALE PtGNORAMENTO IMMOBILI A roglto d| UF-
FICIALE GIUDIZIARI ata 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole: . _ _
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa controf Sl EEEEEsE e e . | oito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 ascntto/trascntto a PORDENONE
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in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944.

Dati precedenti relativi al corpi: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

sito in Vito D'asio {Pordenone), Via Reonis

Spese ordinarie annue di gestione dell'imrmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica; Presente

Indice di prestazione energetica: 206.69 kWh/mgq anno (albergo} - 99.45 kWh/mgq anno (alloggio)
Note Indice di prestazione energetica: Classe F {albergo) - Classe E (alloggio)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze ulteriori: - necessario verificare le norme di prevenzione incendi ed attuare eventuali
adeguamenti {molto probabilmente necessari) - verificare gli impianti di idrotermo-sanitari ed im-
pianto elettrico - necessario provvedere alla delimitazione della pertinenza della struttura recetti-
va

{dentificativo corpo: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Reonis

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: - la pertinenza risulta divisibile attraverso idoneo progetto divisionale di
permuta/scambio/compravendita - risulta necessario identificare i confinj di proprieta

22,ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

prietario: -atoa eyt

o ol 20/06/1995 ad oggi {attuale/i proprletarlo/i) Inforza di atto Clt compraven—
dlta - a roglto di NOTAIO CESARE MARZONA, in data 20/06/1995, ai nn. 139809/52349; registrato
a MANIAGO, in data 03/07/1995, ai nn. 692/1V; trascritto a Pordenone, in data 06/07/1995, ai nn,
7692/5743.

Note: |a SR
riferisce al mappaie 5e 25 "

Titolare/ Pro

Fldefunta) acquista l'usufrutto vitalizio. I presente atto si

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

| 31/12[1990 al 06/02/2008 In forza di denunua d: success:one, registrato a
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—“ data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812.
Note: relativo al mappali 135-166-167

> oprieta’ per 1/2 e e :
R SRR Proprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attualell proprietario/i} . |
forza dl denunua di successmne Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell’ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NQ, ; registrato a MANIAGO, in data 18/07/2008, ai nn.
1/494; trascritto a Pordenone, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632,

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

PRATICHE EDiLIZIE:

Alberghi e pensioni [D2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica PE 2 N

Intestazione: | EERRINEES O U
Tipo pratica: Autoruzzaz:one edahzua

Note tipo pratica: pratica edilizia n. 131/1985

Per lavori: ricostruzione di un fabbricato ad uso bar-ristorante e alioggio ai sensi della L.R. n.
63/1977

Oggetto: variante

Rilascio in data 01/09/1986 al n. di prot. 148

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Alberghi e pensioni [D2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PE3. 3

Intestazione: (T s o
Tipo pratica: Autor:zzazlone edulma

Note tipo pratica: pratica edifizia n. 131/1985

Per lavori: ricostruzione di un fabbricato ad uso bar-ristorante e alloggio ai sensi della LR, n.
63/1977

Oggetto: variante

Rilascio in data 30/01/1989 al n. di prot. 5

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Alberghi e pensioni [D2] sitc in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica,

Intestazione: SN D
Tipo pratica: Concessnone Edllma

Note tipo pratica: pratica edilizia n. 131/1985
Per lavori: ricostruzione di un fabbricato ad uso bar-ristorante e alloggio ai sensi della L.R, n.
63/1977

Presentazione in data 27/06/1985 al n. di prot.

Rilascio in data 12/03/1986 al n. di prot. 13/1986

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristarante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Alberghi e pensioni [D2] sito in frazione; loc. Reonis, Via Reonis
Numero praticg P -3

Intestazione: (RS SoH S
Tipo pratica: Concessaone Edilizia
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Note tipo pratica: pratica edilizia n. 131/1985

Per lavori: completamento e finitura di un fabbricato ad uso bar-ristorante e alloggio ricostruito
ai sensi della L.R. n. 63/1977

Presentazicne in data 20/02/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 26/02/1991 al n. di prot. 18

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Alberghi e pensioni [D2] sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis
Numero pratica: PE3.5
Intestazione: g
Tipo pratica: Ag a

Note tipo pratica: pratica edilizia n. 131/1985

Per lavori: fabbricato ad uso bar-ristorante e alloggio ricostruito ai sensi della L.R, n. 63/1977
Oggetto; Agibilita

Presentazione in data 15/04/1994 al n. di prot.

Abitabilitd/agibilita in data 10/06/1995 al n. di prot. 3334

NOTE: Si allegano documenti tecnici

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Conformita edilizia:

Alberghi e pensioni [D2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Chiusura di un terrazzo al piano secondo e tra-
sformazione in veranda {alloggio gestore) e demolizione tramezzo

Regolarizzabili mediante: sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: veranda e demolizione divisorio interno

sanatoria: € 2,000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note;

Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

Conformitt urbanistica

Alberghi e pensioni [D2]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Non & possibile verificare la conformita urbanistica dell"immobile,
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Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica
Dati precedenti relativi ai corpi: 3.1 Bar-Ristorante-Alfoggio, abitazione gestore e pertinenza

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: §i rimanda zll"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica
Dati precedenti relativi ai corpi: 3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva

T e Cotinenza. o e :
U'immobile & inserito nella borgata di Reonis, posta a circa a 10 km a nord rispetto al capoluogo Anduins,
sede municipale. Il fabbricato consiste in bar ristorante al piano terra e sel camere con servizi al primo e se-
condo piano, inoltre al piano primo si trova un appartamento costituito da due camere , cucina, soggiorng
bagno e veranda. H fabbricato & caratterizzato, da informazioni assunte, in muratura in c.a., solai in latero-
cemento e struttura del tetto in legno termoventilato. Le murature perimetrali risultano avere un minimo
di isolamento perimetrale. Le murature sono completamente intonacate, La generazione del calore per ri-
scaldamento e ACS avviene con una caldaia a gasolio {non sono stati reperiti certificati di conformita), la di-
stribuzione avviene attraverso tubazioni sottotraccia collegate a terminali quali radiatori in alluminio. L'im-
pianto elettrico & quelio dell'epoca costruttiva con suddivisone in zone e quadri elettrici dedicati. | pavi-
menti sono in ceramica , la scala in marmo. | servizi igienici sono completi delle dotazioni minime we, la-
vandine e doccia mentre alcuni hanno a disposizione bidet e attacco per lavatrice. La cucina ed i servizi
igienici hanno idoneo rivestimento con piastrefle in ceramica. | serramentt esterni sono in legno dotati di
scuretti con fattura tipica delle abitazioni di montagna, le porte interne in fegno tamburato mentre le porte
della cucina tipo ret devono essere revisionate. Al piano terra vi & la zona bar con sala e zona fogolar con i
relativi servizi igienici, a cucina due sale da pranzo, cantina deposito sottoscala e disimpegno, in una zona
trova posto il vano scala per l'accesso ai piani superiori. Al piano primo quattro camere con servizi e terraz-
ze , appartamento del gestore {0 da inserire nell'attivitd recettiva) costituito da soggiorno-cucina due ca-
mere , servizio igienico e veranda. Al secondo piano due camere, servizi e terrazze.

Descrizione: Alberghi e pensioni [D2] di cui al punto 3.1 Bar-Ristorarite-Alloggio, abitazione gestore e per-

1. Quot < ! S )
1/1 di TR a proprieta
Cod. Fiscale: RN 5tato Civile: (R

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 11.718,55

E' posto al piano: TERRA-PRIMO-SECONDO

L'edificio & stato costruito nel: 1994

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 1-2-3; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70
L'intero fabbricato & composto da n, 3 piani complessivi di cuf fuori terra n. 3 e di cui interratin, -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immohbite: i fabbricato & in un sufficiente stato di manutenzione, risulta necessario
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prima di avviare !'attivita una verifica puntuale del rispetto delle vigenti norme in particolare del rispetto
delle norme in materia in particolare quelle di prevenzione incendi,

Informazioni relative al calcolo della consistenza;

La consistenza € calcolata sulla base della superficie lorda opportunamente ridotta in funzione di coefficien-
ti di destinazione d'uso. L'appartamento viene calcolato all'interno del valore complessivo in quanto suscet-

tibile di eventuale trasformazione ad uso dell'attivita recettiva. Misure su planimetria catastale

T ametn - Coeff i
PORTICATO sup lorda di pavimento ..O‘,.SO’: 41,50 €450,00
CENTRALE TERMICA sup lorda di pavimento 0,50 4,00 £ 450,00
BAR-RISTORANTE-CUCINA | sup lorda di pavimento 1,00 255,00 €450,00
ALLOGGI P1 sup lorda di pavimento 1,00 81,55 £€450,00
ABITAZIONE GESTORE sup lorda di pavimento 1,00 100,00 € 450,00
TERRAZZO P1 sup lorda di pavimento 0,50 8,50 €450,00
VERANDA P1 sup lorda di pavimento 0,60 10,80 € 450,00
ALLOGGI P2 sup lorda di pavimento 1,00 155,00 £€450,00
TERRAZZE P2 sup lorda di pavimento 0,50 8,00 €450,00
PERTINENZA ESTERNA sup lorda di pavimento 1,00 10.983,00 €5,00
11.648,35
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Commerciale

Sottocategoria;

Trattasi di terreni parzialmente pianeggianti ed in parte in pendio utilizzati come pertinenza della struttura
ricettiva ed in parte a prato

1. Quota e tipologia d
1/2di .
Cod. Fiscale: | R
Eventuali comproprietari

jena proprietd
W otato Civile: “

uota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mg 8.830,00

it terreno risulta di forma lrregolare ed orografia pendio e pianeggiante
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

PERTINENZA ESTERNA sup lorda di pavimento 1,00 8.830,00 €2,00

8.830,00
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24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24, Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria def Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immaohiliare: Osservatoric mercato immobiliare;
Pararnetri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 350-550 €/mg;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
24. Valutazione corpi:

3.1 Bar-Ristorante-Alloggio, abitazione gestore e pertinenza. Alberghi e pensioni [D2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Hpcte Faualen loré Comiplesi
PORTICATO 41,50 €450,00 £ 18.675,00

CENTRALE TERMICA 4,00 €450,00 € 1.800,00
BAR-RISTORANTE- 255,00 € 450,00 £114.750,00
CUCINA
ALLOGGI P1 81,55 €450,00 € 36.697,50
ABITAZIONE GESTORE 100,00 €450,00 €45.000,00
TERRAZZO P1 8,50 €450,00 €3.825,00
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VERANDA P1 10,80
ALLOGGI P2 155,00
TERRAZZE P2 9,00
PERTINENZA ESTERNA 10.883,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
adeguamet!, permute ecc detrazione del 10.00%
Valore corpo

Valore accessor

Valore complessivo intero

Valore complessive diritto e guota

Rappaorto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 358 / 2016

3.2 Terreni pertinenziali alla struttura recettiva.

€ 450,00

£ 450,00

€450,00

€5,00

€4.860,00

£69.750,00

€4.050,00

€ 54,915,00

£354.322,50
€-35.432,25
€318.890,25

€0,00
€318.890,25
€318.890,25

Stima sintetica cor )
PERTINENZA ESTERNA 8.830,00 €2,00 £ 17.660,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 17.660,00
Valore corpo £17.660,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complessivo intero €17.660,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.830,00
Riepilogo:
3.1 Bar- | Alberghi e pen- 11.648,35 €318.890,25 £318.890,25
Ristorante- sioni [D2]
Alloggio, abitazio-
ne gestore e per-
tinenza
3.2 Terren! perti- 8.830,00 £ 17.660,00 £ 8.830,00
nenziali alia strut-
tura recettiva
24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 49.158,04
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 2.500,00
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24. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 276.062,21
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 260.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 275.000,00
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Lotto: 4 - Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto ne} ventennie anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DE! BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129.

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2d - P roprietd
Cod. Fiscale Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari;

P- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: plena Proprieta
ote: errata intestazione per errore neila successione J N T

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione S

Proprieta’ per 1/2 sez;one censuaria Vito d' As&o, fogho 9, partlcelia 210
quahta FABB RURALE superficie catastale 50
Note: fabbricato demolito

identificato al catasto Terreni:
Proprieta” per 1/2 sezione censuarla Vito d’ ASIO fogl:o 9, partucella 239,

qualita PRATO, classe 3, superficie catastale 1848, reddito dominicale: € 3,82, reddito agrario:
£ 2,86

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

roprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito d Asm fogilo 9, parttcefla 240
qualitd PRATO, classe 3, superficie catastale 199, reddito dominicale: € 0,41, reddito agrario: €
0,31

ldentificato al catasto Terreni:

e roprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito d As;o fogiuo 9 partlcelia 129,
quahta INCOLT PROD, classe 1, superficie catastale 39400, reddito dominicale: € 6,10, reddito
agrario: € 4,07
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: H fabbricato sul mappale 210
risulta demolito il fabbricato.

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto lI'immobile & la Val D'Arzino nota localitd turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratieristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

27.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

28.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI;

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro [ T
~ Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro

Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogita di UF-

FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contr-A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129

29.ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: - It fabbricato sul mappale 210 risulta demolito - risulta necessario identifi-
care i confini di proprieta - il mappale identificato al mappale 212 {non oggetto di esecuzione) ri-
sulta intestato aﬂad!a guale risulta deceduta, si rende necessaria
successione integrativa essendo la particella costituente di fatto unico lotto ed & indispensabile
per l'accesso al mappale 239,

ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: nata a

dal 31/12/1990 al 06/02/2008 . In farza dsdenuncsa dn success:one reg:strato a
MANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.

11426/88132.
Note: relativo al mappale 129 e 210 i mappali 239-240 derivano dal frazionamento del mappale

103 originario e successivi

SRR prleta per 1/2 R T . ' AL .Z'-;.

AT YUY Proprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/l propnetar:o/:)
forza di denunma di successione; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn. 494/1/8
trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632,

31. PRATICHE EDILIZIE:
3L.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
31.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-

tuali ulteriori vincoli.
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Descrizione: di cui al punto Terreni F.9 ma pp’.'_-_ziio '

Trattasi di terreni bosti nelle immediate vicinanze all'abitato di Reonis lungo la strada provinciale , la mag-
gior superficie & bosco difficiimente lavorabile con mezzi meccanici. Raggiungibile direttamente dalla strada

pubblica

a proprieta
Stato Civife;

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mg 41.497,00
H terreno risulta di forma irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza € calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 210 sup lorda di pavimento 1,00 50,00 € 1,00
mappale 239 sup lorda di pavimento 1,00 1.842,00 €1,00
mappale 240 sup lorda di pavimento 1,00 159,00 £ 1,00
mappale 129 sup lorda di pavimento 1,00 39.400,00 €0,25
41.497,00
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32, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.

32,

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici jocali;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./ma.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 210-239-240-129,
Stima sintetica comparativa parametrica

' mappale 210
mappale 239
mappale 240

mappale 129

Stima sintetica comparativa parametrica def corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e gquota

Riepilogo:

50,00

1.848,00

193,00

39.400,00

{semplificata)

£1,00

€100

€1,00

€025

€ 50,00

€1.848,00

£199,00

€9.850,00

£€11.947,00
€11.947,00
£0,00
€11.947,00
€5.973,50

€ 5.9;:73,50

Terreni F.9 mapp. 41.497,00 T€131.947,00
210-239-240-129
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32. Adeguamenti e correzioni della stima:

32.

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. [ min.15% ) € 896,03
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €5.077,48
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”™ € 4.800,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "ibero™: € 5.100,00
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Lotto: 5- Terreni F.9 mapp. 123

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennic anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETYTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 123.

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2 di iena proprieta
Cod. Fiscale - Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari:
ﬁ&uota 1/2 - Tipologia del diritto: piena Propneta

Note: errata intestazione per errore nella successione

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione

;—opneta per 1/2 T R T e o
S : e Proprieta’ per 1/2 sezione censuaria VstodAsuo fogho9 partlceila
123, quahta PRATO classe 3, superficie catastale 1180, reddito dominicale: € 2,44, reddito
agrario: € 1,83

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto I'immohbile & 1a Val D'Arzine nota localita turistica a nord est del capoluoge
provinciale neli'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

35.5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario del'immobile
Note:
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36.VINCOLI ED ONER! GIURIDICL:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZ!ARJO a favore di Banca di Cividale Spa contro
_ MR P D e rivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UF-
FiCIALE GIUDIZ!ARiO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
DIz AR!O a favoredi Banca di Cividale Spa contro [ R ey
: . e D crivante da: VERBALE PlGNORAMENTO IMMOBIL! A roglto dr UF-
F!CIALE GIUDIZEARiO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE."
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro_*A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ainn, 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapyp. 123

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

R : cf-

MANEAGO in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 01/09/2008, ai n.
11426/8812.

Titolare/P e .
S Proprieta per 1/2 S ' ' BRSO
cf P - o rieta” per 1/2 da306/02/2008 ad oggi (attuaie/| propr:etano/u)
forza di denunc:a dis successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa de!l ere-
dita risultante dai registri immabiliari; NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.
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39, PRATICHE EDILIZIE:

39.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

39.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. $i rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

-+ Descrizione: di cui al punto Terreni F:9 mapp. 123

Trattasi di terreni posti nelle immediate vicinanze all'abitato di Reonis , ka superficie & destinata a prato e
parzialmente a bosco

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di . ¥ Piena proprieta

Cod. Fiscale: e - Stato Civile
entualico

- Quata: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mqg 1.180,00
il terreno risulta di forma irregolare ed crografia pendio e pianeggiante
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condiziont generali dell'immobile:
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale
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mappale 123

sup lorda di pavimento

1,00

1.180,60

€7,00

1.180,00
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40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.

40.

Criteri e fonti:

Criteri di stima;

Stima comparativa con immaobili simili

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 123,
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

rh'a‘;; p'al'é 123

1.180,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

-pond

oY

€8.260,00

€8.260,00
€8.260,00

€0,00
£8.260,00
£4.130,00

1.180,00

Terreni £.2 mapp. £ 8.260,00 €4.130,00
123
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40. Adeguamenti e correzioni della stima:

40,

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp, de! G.E. { min.15% ) €619,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £€3.510,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ _ € 3.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €3.500,00
Pag. 67
Ver. 3.2.1

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immeabiliare - n. 358 [ 2016

Lotto: 6 - Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283

La documentazione ex art, 567 c. p.c. risulta completa? i
La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283,

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto

/2 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: Stato Civile:-
entual omronetara

' i - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprleta

Note errata antestaz:one per errore nella successione S8 : v

Identificato al catasto Terreni:
lntestazmne SATY

: ¥ Proprieta’ per 1/2, sezione censuatia Vito d'Asio, fogho 9 pamcelia
205 quahta SEMINATIVO, classe 1, superficie catastale 780, reddito dominicale: £ 2,22, reddito
agrario: € 1,01

identificato a} catastoTerrem
Intestazione: St

b Proprleta per 1/2 S N e _ -
cf @ : NI "roprieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d'Asio, fog!ro 9 particelia
281 quahta PRATO ciasse 1, superficie catastale 855, reddito dominicale: € 2,43, reddito agra-
rio: € 1,32

Identificato al
!ntesa 'ne:

Proprieta” per 1/2 sezione censuaria Vito d Asio, foglto 9, parttceila
282 quahta PRATO, classe 1, superficie catastale 160, reddito dominicale: € 0,45, reddito agra-
rio: €0,25

Identificato al catasto Terreni:
intestazione; St

INEHIY P roprieta” per 1/2 sezione censuaria Vito d* Asto foglro 9 partlceila
283, qualita PRATO, classe 1, superficie catastale 15, reddito dominicale: € 0,04, reddito agra-
rio: €0,02
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

42.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:
La zona in cui € posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

43.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi famitiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

44.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI;

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa controf L S
Derivante da: VERBALE PiGNORAM ENTO EMMOBILI A rogito da UF-

FICIALE GIUDIZIARIQ in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; EﬁRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATI'O GIUDIZIARIO afav e di Banca di Cividale Spa controf S '

R i S S < rivante da: VERBALE PEGNORAMENTO IMMOBILI A rogito dt UF-
FICEALE GIUDIZiARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIEICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievale:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa SR SSEEeis s Lo

BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/ 014 iscritto/trascntto a PORDENOCNE
in data 17/11/2014 ai nn, 12612/1944.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283

45.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta - presenza di pavimen-
tazione/manufatto in cemento

46.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

47.

47.

47.

Pordenone in data 31/12/1990, ai nn. 8/374; trascntto a Pordenone, in data 26/10/1993 ainn.
11426/8812.
Note: mappali derivanti dal mappale 154 originario

T pneta per 1/2 i : :
cf e B - roprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/l proprsetarlo/l)
forza dr denunc:a di successione - Nota di trascrizione deil'accettazione tacita o espressa deH ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENCNE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto 3 PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

PRATICHE EDILIZIE:
1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-

tuali ulteriori vincoli.
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Descrlzsone di cui al punto Terreni F.9 mapp. 205-281-282 283

Trattas: di terrem postt neile :mmedlate vicinanze all'abitato di Reonis la magglor superficle @ destlnata a
prato mentre i mappali 282 e 283 sono porzioni di strada pubblica.

1. Quotae t!pologra del diritto
1/2 di .
Cod. Fiscate‘ L
Eventuah comproprietan
P : : ¥ Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

proprietd
¥ - Stato Civile:

Superficie complessiva di circa mg 1.810,00
il terreno risulta di forma Irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizionl generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

ﬁappale 205 - sup Iord; di pavimento 1,00 :780,00 £€10,00
mappale 281 sup lorda di pavimento 1,00 835,00 € 10,00
mappale 282 sup lorda di pavimento 1,00 160,00 €1,00
mappale 283 sup forda di pavimento 1,00 15,00 €1,00
1.810,00
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48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti;
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Techici locati;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
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48. Valutazione corpi:

48.

48.

Terreni F.9 mapp. 205-281-282-283,

mappafe 205

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

mappale 281 855,00
mappale 282 160,00
mappale 283 15,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€10,00

€1,00

£1,00

€8.550,00

€ 160,00

€15,00

£€16.525,00
€ 16.525,00
£0,00
€16.525,00
€8.262,50

fiderale

Terreni F9 mapp.
205-281-282-283

€165

25,00

€8.262,50 |

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, { min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del iotto:

Valore immobile al netto delle decurtazionj nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"

€1.239,38

€£0,00
€7.023,13
€ 6.500,00

€ 7.000,00
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Lotto: 7 - Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

42 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293,

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia dei dmtto

Cod. Flscale RIS - Stato Civile: Coniugato
Eventuali

Note: errata intestazione per errore neHa successione §

ldentificato al catasto Terrem
lnt tazione G o

R ooricta per 1/2 D LTI >
: B roprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito d' ASIO fogho 9 partlcella 291
quailta SEM!NAT!VO classe 1, superficie catastale 230, reddito dominicale: € 0,65, reddito
agrario; € 0,30

Identnflcato al catasto Terreni;

i WFoprieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d' ASIO fogi|o9 partrce!ia 292
quallta SEM!NATIVD classe 1, superficie catastale 105, reddito dominicale: € 0,30, reddito
agrario: €0,14

Identificato al catasto Terrem
lntestazmne s

IS neta per12 L i e e
SRR - O Tieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito dAsm, fogl|09 particeila 293,
quailta SEMENATIVO classe 1, superficie catastale 65, reddito dominicale: € 0,18, reddito agra~
rio: €0,08

Identificato al catasto Terreni:
intestazigne: g '

L Rl Proprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito d' Asio, fogilo 9, partlcelEa 287
qua!ata PRATO classe 1, superficie catastale 75, reddito dominicale: € 0,21, reddito agrario: €
0,12
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ldentificato al catasto Terreni:

Intesta21one

e o SN Proprieta’ per 1/2 sezione censyaria Vito d' Asuo fogilo 9, parttcef!a 288
quahta PRATO classe 1, superficie catastale 65, reddito dominicale: €0, 18, reddito agrario: €
(3,10

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

50.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto 'immobile & Ja Val D'Arzino nota localita turistica a nord est def capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

51.STATO DI POSSESS0:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

52.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
A ._ O fa e’  Banca di Cividale Spa contro [ s
e By, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI A r0g1t0 d! UF-
FICIALE GIUDEZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE,
- Trascrizione pregiudizievole:
RIO a favore di Banca di Cividale Spa contro RS G e R T
i PR W Dcrivante da: VERBALE PEGNORAMENTO HV!IVIOB[LI A rogrto df UF—
FJCIALE GlUDlZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENCNE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole;
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contra Ry . rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 1scrltto/trascr|tto a PORDENONE
fn data 17/11/2014 ai nn, 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292-293

53.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Miltesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

54.ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:

MAN G, in ata
11426/8812,
Note: mappali derivati dal mappale 154 originario

Cf AT I 'O ricta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell’ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato @ PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

55. PRATICHE EDILIZIE:

55.1 Conformita edilizig:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit edilizia

55.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.
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Descr:z:one e cui ai punto Terreni F.9 mapp. 288-287-291- 292-293

Trattasi di terrem postt nelle 1mmedxate vicinanze aﬁ abitato di Reonis la maggsor superfacre e destmata a
prato mentre i mappali 292-288 sono porzioni di strada.

1. Quota e tlpologla del diritto

1/2 di BRI Picna proprieta

Cod. Fiscale: | - Stato Civite: Coniugato

Eventuah com proprletan
: ¥ Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 540,00
il terreno risulta di forma Irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 291 sup lorda di pavimento 1,00 230,00 £7,00
mappale 292 sup lorda di pavimento 1,00 105,00 €1,00
mappale 293 sup lorda di pavimento 1,00 65,00 £7,00
mappale 287 sup lorda di pavimento 1,00 75,00 £7,00
mappale 288 sup lorda di pavimento 1,00 65,00 €1,00
540,00
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56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatotia dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale £/ mag.}: ;
Altre fonti di informazione: Tecnici tocali, ufficio edilizia privata.
56. Valutazione corpi:
Terreni F.9 mapp. 288-287-291-292.293,

Stima sinteti arativa parametrica (semplificata) o
. Superfs lente .- . Valore Unitario

" mappale 291 £7,00 £€1.610,00
mappale 282 105,00 €1,00 €105,00
mappale 293 65,00 €£7,00 €455,00
mappale 287 75,00 €700 €525,00
mappale 288 65,00 €1,00 €£65,00
Stima sintetica comparativa parametrica del carpo €2.760,00
Valore corpo €2.760,00
Valore accessori €£0,00
Valore complessive intero £€2,760,00
Valore complessivo diritto e quota € 1.380,00

Riepilogo:

tle

Terreni F.9 mapp. 540,00 € 2.760,00 € 1.380,00
288-287-291-292-
293 '
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56. Adeguamenti e correzioni della stima:

56,

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £ 207,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;

€0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si trova: £€1.173,00
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "occupato': € 1.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero: € 1.200,00
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Lotto: 8 - Terreni F.9 mapp. 117

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 117,

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quotae t:poiogra del dlrltto

Note: errata

stazione per errore nella successione

identificato al catasto Terreni;
Entestazmne P

gorieta’ per1/2 L S
s fProprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito &' Asm fogho 9, pamcella 117
quahta PRATO classe 4, superficie catastale 1460, reddito dominicale: € 2,26, reddito agrario:
€1,89

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

58.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est def capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borge montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

59.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immabile
Note:

60.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole: -
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro (i
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Y orivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBIU; A rogito di UF-

FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn, 3822/2016 iscrittoftrascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contre N I 1 I
e R D-rivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro B A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn, 1949/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1944.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 117

61.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42,/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

i ictario; (R nata a e £,
dal 31/1

2/190 a106/0/2008 .inforza : ennci iscesione; registrato a
MANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812.

Titolare/Proprietario;

: RN 20 oSSR B
Cf R S 'Proprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632,

63. PRATICHE EDILIZIE:

63.1 Conformitd edilizia:
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

63.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda ali"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. 5i rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: di cui al punto Terreni F.9 mapp. 117

Trattasi di terreni posti nelle immediate vicinanze all'abitato di Reonis Iungé'ia strada provinciale , la mag-
gior superficie & bosco difficilmente lavorabile con mezzi meccanicl. Raggiungibile direttamente dalla strada
pubblica.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di Y Picna proprieta
' Wotato Civile: Coniugato

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.460,00
it terreno risulta di forma Irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale; sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza;
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

L i BN : v 3 g A
mappale 117 sup forda di pavimento 1,00 1,460,00 £1,00

1.460,00
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64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

64.

64.

Stima sintetica comparati

Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari e/o osservator] del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale {(€./maq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 117.

parametrica (semplificata)
e Bt aid)

1.460,00 A £1,00 € 1.460,00

mappale

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £€1.460,00
Vatore corpo € 1.460,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 1.460,00
Valore complessivo diritto e quota £€730,00

Riepilogo:

pon

Terfém F.9 mapp. € 1,460,00

117
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Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% }
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€ 109,50

£0,00
€620,50
£€550,00

€ 650,00
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Lotto: 9 - Terreni F.9 mapp. 122

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 122,

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

¥- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Note errata intestazione per errore nella successione N e

Identificato al catasto Terreni:

- - g roprieta’ per 1/2, sez:one censuaria Vito d’ As;o fogho 9 partlcella 122
quahta PRATO, c!asse 4, superficie catastale 1150, reddito dominicale: € 1,78, reddito agrario:
€£1,48

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

66.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona in cul @ posto l'immobile & la Val D'Arzino nota localitd turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borge montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona; Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

67.5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:
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88.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro RS S
Derivante da: VERBALE PiGNORAM ENTO EMMOB!LI A rog:to di UF-

FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2015 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole: —

ATTO GEUD!ZIARfO afavoredi Banca di Cividale Spa contro J e B A

o i L, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBFLI A rogttodt UF-

FIC!ALE GIUDEZIARIO in data 27/10/2016 ai nn, 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole;

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cvidale Spa contro (i R > rogito di TRI-

BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE

in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 122

69.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Miliesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

70.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE:

Titolare/Propri no:_ B et i cf.
dal 31/12/1990 al 06/02/2008 . In forza di denuncua d| success:one registrato a

MANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812.

Titolare/Propri

: rprieta per 1/2 R . R

cf e R opricta’ per 1/2 da! 06/02/2008 ad oggi {attuale :propnetarlo/a)
forza di denuncna d: successmne Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa deIE ere-
dita risuitante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.
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71. PRATICHE EDILIZIE:

711 Conformita edilizia:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformit edilizia

7.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita;

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. i rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli,

el D-esc_rizione: di cui al punto Terrehi F.g mapp.lizz e e

Trattasi di terreni posti nefle immediate vicinanze all'abitato di Reonis , la maggior supérﬁcie e destinata a
bosco.

1/2 di S SRR Bicna proprieta

Cod, Fiscale: {8 SIS Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari:
s - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

1. Quota e tipologia del diritto

Superficie complessiva di circa mgq 1.150,00
il terreno risulta di forma regolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile;
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informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 122

sup forda di pavimento 1,00 1.150,00 £1,00

1.150,00

72. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
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72. Valutazione corpi:

72.

72

+

Terreni F.9 mapp. 122,
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

mappale 122 1.150,00 o £1,00 £1.150,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €1,150,00

Valore corpo £1.150,00

Valore accessori £0,00

Valore compiessivo intero € 1.150,00

Valore complessivo diritto e quota €575,00
Riepilogo:

Terreni F.9 mabb.
122

]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) £ 86,25
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova: € 488,75
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: ' € 450,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": € 500,00
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Lotto: 10 - Terreni F.9 mapp. 132-133

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DE} BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 132-133.

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2 di ; - i proprieta
Cod. Fiscale: P Stato Civile: Coniugato

: g - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Note errata mtestazmne per errore nella successione SRS :

ldentificato al catasto Terreni:
Intestazione:

rtetaperlfz s e s
= DEETORLER roprieta” per 1/2 , sezione censuaria V:todAsno foghog part:ce!la 132,
qualtta PRATO, classe 4, superficie catastale 1250, reddito dominicale: € 1,94, reddito agrario:
£€1,61

. g - roprieta’ per 1/2 sezaone censuaria Vito d' Asro fog!lo 9, partucel!a 133,
qual:ta BOSCO ALTO classe U, superficie catastale 710, reddito dominicale: € 0,29, reddito
agrario: € 0,04

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

74.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localitd turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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75.STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

76.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole;

ATTO GIUDI O i di Banca di Cividale Spa contro [JRESEERRSS e
ST Sy, Derivante da; VERBALE PIGNORAMENTO iMMOBILi A roglto di UF-

FEC!ALE G!UDJZIAR!O in data 27/10/2016 ainn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole: _

ATIO CIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa controj . S

i B Derivante da: VERBALE P!GNORAMENTO HVEMOB!LI A rog:to dr UF-

FICIALE GtUDfZIARIO m data 27/106/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 24/11/2016 ai nn, 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro (SRR A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 rscrrtto/trascrztto a PORDENONE

indata 17/11/2014 ainn. 12612/1944.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 ma pp. 132-133

77.ALTRE INFORMAZ!ONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

78.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR:

are/Proprietario: c.f. .

al 31/12/1990 al 06/02/2008 . In forza dl denuncza dl sucessmne registrato a
MANIAGOQ, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812,

e G :'-"" roprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/l proprletario/i) In
forza dr denunc:a dr successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'ere-
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dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632,

79. PRATICHE EDILIZIE;

79.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

79.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con ghi uffici even-
tuali ulteriori vincoli,

' Descrmone d: cui ai punto Terrem F.9 mapp. 132- 133

Trattasi di terren posh nelle ummedlate vicinanze all'abitato di Reonis, Iungo Ia strada provmc:aie Ia mag»
gior superficie & destinata a bosco.

1. Quotae tl olo:a del diritto
1/2 di | R Broprieta
Cod. F!scale SRR J- Stato Civile

Eventuali comror ta

¥ - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mq 1.960,00
it terreno risulta di forma triangolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 132 sup lorda di pavimento

mappale 133 sup lorda di pavimento 1,00 710,00 €1,00

1.960,00
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80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
80. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici focali;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata,

80, Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 132-133,
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) y

250,00

mappale 132

mappale 133 710,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessiva intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€£1,00

€1.250,00

€£710,00

€ 1.960,00
€1.960,00
£0,00
€1.960,00
€ 980,00

€980,00

Terreni F.9 mapp. ) 1960,00 €1.96.G.,00“
132-133
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Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza delia vendita giudiziaria
¢ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

€147,00

£0,00
€ 833,00
£ 700,00

€ 850,00
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Lotto: 11 - Terreni F.9 mapp. 158

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risufta completa? Si

81 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 158,

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tlpoio:a del diritto
1/2 di AR : Piena proprietd e
Cod. Fiscale IS SEITTRRY <tto Civile: SRS it
Evntuah com roriet :
5 ey - Quota: 1/2 - Tipologia del diritio: biena jeta
the errata mtestaz:one per errore nella successione G

Identificato al catasto Terrem
lntestazrone = '

Lo Gu&donato T o :
B BECSLaray oprieta” per 1/2 sezione censuaria Vito d' As:o fogho 9, partlcelfa 158
quahta PRATO classe 1, superficie catastale 1060, reddito dominicale: € 3,01, reddito agrario:
€1,64

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

82.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE & ZONA):
La zona in cui & posto I''mmobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo horgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici; Non specificato

83.STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:
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84.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GEUDEZ!ARI favore di Banca di Cividale Spa contro [ : :

: _ Y. Derivante da: VERBALE P!GNORAMENTO [MMOBiLl A rog:to di UF-
FICEALE GlUDIZiARIO in data 27‘/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ainn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:

! Banca di Cividale Spa contro [EEERSEEES >
S Y crivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI A roglto dl UF-
FICIALE GIUDIZ%ARiO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro s i e\ rogito di TRI-
BUNALE D! PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 :scntto/trascr:tto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ainn, 12612/1944.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 158

85.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

86.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

-

: dal 31/12/1990 al 06/02/2008 . In forza dl denuncuad;succssmne, registrato a

MAN!AGO in data 03/06/1991, ai nn. 8/374: trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/88132.

5 prleta per 1/2 SRS SR L
cf e gkl Proprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi {attuaie/: propr[etarlo/l)

forza d| denuncna di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa delt ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

87. PRATICHE EDILIZIE:
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87.1 Conformita edilizio:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

87.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli,

Descrizione: df cuial punto Terreni F.9 mapp..158°

Trattasi di terreni posti nelle immediate Qicinanze all'abitato di Reonis , lungo la strada provinciale la mag-
gior superficie & destinata a prato.

1. Quota e tipolog

ja del diritto
: BB Piena proprieta
By - Stato Civile:

fQuota: 1/2 - Tipologla del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mgq 1.060,00
il terreno risulta di forma regolare ed orografia legger pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base delia superficie catastale
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mappale 158 sup forda di pavimento 1,00

1.060,00 £7,00

1.060,00
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88. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
88. Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.); ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata,
88. Valutazione corpi:
Terreni F.9 mapp. 158.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificat
-4 Ificie Equivalente

mappale 158 - 1.060,00 T e700 €7.420,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.420,00
Valore corpo € 7.420,00
Valore accessori £0,00
Valore complessive intero £7.420,00
Valore complessivo diritte e quota €3.710,00
Riepiiogo:
S ponder ot i
Terreni F.9 mapp. 1.0e0,c0 £7.420,00 €3.710,00
158
88. Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza delia vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 556,50
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica &/o catastale:

£0,00
88. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 3.153,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: £ 3.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £ 3,200,00
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Lotto: 12 - Terreni £.9 mapp. 77-82

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

89 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 77-82.

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2 di
Cod. Fiscale

entuali compro

Stato Civile: Coniugato

S g - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Note: errata intestazione per errore nella successione NS e

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

y Propr:eta per 1/2 SR e I T
. S Froprieta’ per 1/2, sezione censuana Vito d'Asio, fogl:o 9, pamcella 77
qualita PRATO ciasse 3, superficie catastale 530, reddito dominicale: € 1,09, reddito agrario: €
0,82

Identificato al catasto Terreni:

¥o oprieta’ per1/2 L S e
i SEERERg - roprieta’ per 1/2 , sezione censuaria Vito d' Asso fogho 9, partlcelfa 82
quahta PRATO classe 3, superficie catastale 2290, reddito dominicale: € 4,73, reddito agrario:
£ 3,55

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

90.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA);
La zona in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale nell'ambito di un piccolo borgo montano
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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91.STATO Di POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile
Note:

92.VINCOLI ED ONERI GIURIDIC}:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favare di Banca di Cividale Spa controf e e
P T Y Dc i\ ante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:

p Banca di Cividale Spa contro S8 L

P RN LN SN SRR ) o v ante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILE; A rogito di UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn, 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE,

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa controfs
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscritto
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1944,

Sy / rogito di TRI-
/trascritto a PORDENONE

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni £.9 mapp. 77-82

93.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

94.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: SRS SRy 1o 2 2 R . |
ﬂi 1/12/1990 al 06/02/2008 . In forza di divisione immobiliare; registrato a
ANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.

11426/8812.

Y Nato a I e
oggi (attuale/i proprietario/i
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forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell’ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritio a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

a5, PRATICHE EDILIZIE:

95.1 Conformiti edilizia:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

95.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale, Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

o Descrizione: di cui al punto Terreni F.9 mapp. 7"'7'-'82_:

Trattasi di terreni posti nelle immediate vicinanze all'abitato di Reonis , lungo le sponde del torrente Arzino
la maggior superficie & destinata a bosco.

1. Quota e tip
1/2 di 5
Cod. Fiscale: R
Eventuali comproprietari:

: - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

ologia del diritto

P

a proprietd
¥ Stato Civile: Coniugato

Superficie complessiva di circa mgq 2.820,00
it terreno risulta di forma irregolare ed orografia pendio
Selvicoiture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale
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mappale 77 sup lorda di pavimento 1,00 530,00 £0,20
mappale 82 sup lorda di pavimento 1,00 2.2%90,00 €0,20
2.820,00
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96. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
g6.

96.

Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n. 358 /2016

Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio teenico di Vito d’Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.); ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 77-82.
ica comparativa parametrica {semplificata)

Stima si

mappale 77

mappale 82

Stima sintetica comparativa parametrica de corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore compiessivo diritto e guota

Riepilogo:

€

€

0,20

€ 106,00

£458,00

€564,00
€ 564,00

€0,00
€ 564,00
€ 282,00

!_;'

_Superficie L

€282,00

Terreni F.9 mapp. 2.820,00 T £564,00
77-82
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96. Adeguamenti e correzioni della stima:

96.

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min15%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupatg":

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

£42,30
£0,00

€ 239,70
€ 200,00

€240,00
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Lotto: 13 - Terreni F.6 mapp. 49-50-51
La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

97 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Identificativo corpo: Terreni F.6 mapp. 49-50-51

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
1/2 di

Cod. F:scale

roprieta
- Stato Civile; Coniugato

T : piena Proprietd
Note errata mtestaz;one per errore nella successione R L

Identificato al catasto Terreni:
Entestazuone

BProprieta’ per 1/2 sez:one censuarua Vito d' As:o fogho 6 partlcella 49
qualsta INCOLT PROD classe 2, superficie catastale 1940, reddito dominicale: €0,20, reddito
agrario: €0,20

ldentificato al catasto Terreni:
Intestazione:

roneta per 1/2

yrroprieta’ per 1/2, sezione censuaria Vito d Asio, fogho 6, partlcella 50,
quahta iNCOLT PROD classe 2, superficie catastale 2340, reddito dominicale: € 0,24, reddito
agrario: € 0,24

- 4' roprieta’ per 1/2

fProprieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d' ASiO fogilo 6 partlcelia 51,
quahta !NCOLT PROD classe 2, superficie catastale 24140, reddito dominicale: € 2,49, reddito
agrario: € 2,49

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale note

98.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

La zona in cui & posto 'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nor
provinciale

d est del capoluogo
Caratteristiche zona: Non specificato
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Area urbanistica: Non specificato

Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

99.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile
Note:

10 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUD!ZIAREO a favore di Banca di Cividale Spa contro JIEE el o
v Y Dcrivante da: VERBALE PFGNORAMENTO lMMOB!LI Arogrto df UF-

FICIALE GlUDIZiARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn, 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GlUDIZiARIO a favore di Banca di Cividale Spa controj R e

Gl : Y, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO JMMOBILI A roglto dl UF-
FECIALE GiUDiZ!ARFO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn, 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE,
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro e e OZito oi TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 |scratto/trascritto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1944.

-

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.6 mapp. 49-50-51

10 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

10 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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. BN 0 Y noto o Rt S
DR 02l 31/12/1990 al 06/02/2008 . In forza di denuncia di successione; registrato a
MANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn, 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.

11426/8812,

cf IS Propricts’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . in
forza di denuncia di successione - Nota dj trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NQ, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.

494/1/8; trascritto a PORDENGNE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

103, PRATICHE EDILIZIE:

103.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

103.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-

stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: di cul al punto Terreni .6 mapp. 49-50-51 _

Trattasi di terreni posti sul monte Bierbi, la maggior superficie & destinata a bosco, Difficiimente raggiungi-
bile con | mezzi meccanici,

1. Quota e tipolog
1/2 di
Cod. Fiscale: {8
Eventuali com

ia del diritto

a proprieta

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
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Superficie complessiva di circa mq 28.420,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza;
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastaie

mappale 49 sup lorda di pavimento 1,00 1.5#5,00 £0,20
mappale 50 sup forda di pavimento 1,60 2.340,00 £€0,20
mappale 51 sup lorda di pavimento 1,00 24.140,00 £0,20
28.420,00
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104 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
104 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 358 / 2016

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffict del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali:

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

104 Valutazione corpi:

Terreni F.6 mapp. 49-50-51.

mappale 49

mappale 50

mappale 51 24.140,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore carpo

Valore accessori

Valore complessiva intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

Stima sintetica comparativa parametrica

sem iificata}
iperficie Equivatente " .

€020 € 388,00

€0,20 €468,00

€020 €£4.828,00

€5.684,00
€5.684,00

€0,00
€5.684,00
€2.842,00

28.420,00 €5.684,00 T €2.842.00

Terreni F.6 mapp.
49-50-51
Pag.112
Ver. 3.2.1

Edicom Firnance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

104 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min.15%) €426,30
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

104 Prezzo base d'asta de Jotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €2.415,70
Prezzo di vendita del lotto nello stato dj "occupato”: € 2.200,00
Prezzo divendita del lotto nello stato di "libero”: € 2.400,00
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Lotto: 14 - Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61

La documentazione ex art, 567 . p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

10 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61.

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e ti olora del diritto
IR - Piena proprieta
I - Stato Civile: Coniugato

. it g- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: pi
Note: errata mtestazrone per errore nefla successione .

ldentificato al catasto Terren:

o W - roprieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d’ A5|o fogl:o 6 pamceila 53,
quahta BOSCO CEDUO classe 3, superficie catastale 10530, reddito dominicale: € 9,79, reddito
agrario: €3,26

g IR ' o Dricta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d' Asso, fogho 6, part:cella 54
qual!ta BOSCO CEDUQ, classe 3, superficie catastale 12470, reddito dominicale: € 11,59, reddi-
to agrario: € 3,86

Identificato al catasto errenl

- io, foglio 6, particella 58,
W, classe 3, superficie catastale 22750, reddito dominicale: € 21,15, reddi-

to agrarlo £ 7 05

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: e T R ) ey L s _

SR WERE Py - roprieta” per 1/2 , sezione censuaria Vito d'Asio, fogl:os part:ceila 61
qualrta INCOLT PROD classe 1, superficie catastale 52280, reddito dominicale: € 8,10, reddito

agrario: €5,40
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

10 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY):
La zona in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona; Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

10 STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

10 VINCOLU ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro L
S BN -z nte da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILL; A rogito di UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ddeed Banca di Cividale Spa controflise T
STy, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILL; A rogito d) UF-
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole;
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contrc iSRS \, rocito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE
indata 17/11/2014 ai nn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61

10 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

11 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

itolare/Proprietario: RIS AR R R A .,

PRSI = | 31/12/1990 al 06/02/2008 . in forza di denuncia di successione; registrato a
MANIAGO, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812,

Titolare/Propri

cf R R Oprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632,

111, PRATICHE EDILIZIE:

111.1 Conformité edilizia:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

111.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-

stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici
tuali ulteriori vincoli.

even-
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. Descnzuone dl cui ai punto Terrem F.6 mapp. 53—54-58—61

Trattast di terreni postr sul monte Blerbr Ia magglor superﬂcne é destmata a bosco foﬁcrimente raggiungi-
bile con mezzi meccanici

1. Quota e tipologia del dmtto

1/2 di roprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari:
S - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mq 98.030,00
i terreno risulta di forma irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

;n.a;;pa!e 53 sup lorda di pavimento e 1,00 10.530,00 ' € 0,207." =
mappzle 54 sup lorda di pavimento 1,00 12.470,00 €0,20
mappale 58 sup {orda di pavimento 1,60 22.750,00 £0,20
mappaie 61 sup lorda di pavimento 1,00 52.280,00 €0,20
98.030,00
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112VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
112 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenane;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici focali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
112 Valutazione corpi:
Terreni F.6 mapp. 53-54-58-61.
Stima sir‘lteﬁ:ca co _q{at_iva_ parametrica {semplificata)

o Desti Superficie Equivalente falore Unita '
mappale 53 10.530,00 €2.106,00

mappale 54 12.470,00 €£0,20 €2.494,00
mappale 58 22.750,00 £€0,20 € 4.550,00
mappzle 61 52.280,00 €0,20 € 10.456,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €19.606,00
Valore corpo € 15.606,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero €19.606,00
Valore complessivo diritto e quota €9.803,00
Riepilogo:

_ e L
Terreni F.6 mapp. 98.030,00 € 15.606,00 €9.803,00
53-54-58-61
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112 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza dela vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 1.470,45
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00

112 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 8.332,55
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™; € 8.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 8.500,00
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Lotto: 15 - Terreni F.9 mapp. 236

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

13 IDENTIFICAZIONE DE{ BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 236.

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto

1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale: Stato Civile: Coniugato

Eventuali comproprietari;

- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: plena Propneta
Note: errata intestazione per errore nella successione

ldentlficato al catasto Terrenl

S ey roprieta” per 1/2 sezione censuaria Vito dAs:o fogilo 9, parttcelia 236
quailta PRATO, classe 2, superficie catastale 1640, reddito dominicale: € 4,23, reddito agrario:
£2,54

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

11 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui @ posto l'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
tmportanti centri imitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11 STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile
Note:

11 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;
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- Trascrizione pregiudizievole:
Q2 favoradi Banca di Cividale Spa controfe e i
- SRRy, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBIU A roglto di UF-
FiClALE GlUDlZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO G!UDiZEAR!Oafavore di Banca di Cividale Spa contro | e e
L RN D crivante da: VERBALE PIGNORAMENTO lMIVEOBIE.i A roglto di UF-
FECIALE GIUDIZ!ARIO in data 27/10/2016 ai nn, 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievoie:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro s LY A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 lscrlttoltrascrltto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1544,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 236

11 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

11 ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: L : LRI £
dal 31/12/1990 al 06/02/2008 In forza dl denunaa d: successione; registrato a
MANIAGQ, in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascritto a Pordenone, in data 26/10/1993, ai nn.
11426/8812.

Note: il mappale 236 deriva dal mappale 149 originario

opneta per12 Lo e i
P - PRy~ roprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad ogg: (attuale/[ proprletario/:)
forza dt denunc:a dl successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa deil ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENONE, in data 01/09/2008, ai nn. 14328/9632.

Pag. 122
Ver,3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 358 / 2016

119. PRATICHE EDILIZIE:

1191 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

119.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. 5i rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: dicuial punto Terreni F.9 mapp. 236~ =2

Trattasi di terreno posto !uhgo la strada provinciale n. 1, la maggior superficie & destinata a prato.

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di jena proprieta

Cod. Fiscale: WRITSHm Stato Civile:

Eventuall comproprietari;
N Y (uota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 1.640,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pianeggante
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale
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mappale 236 sup lorda di pavimento 1,00 1.640,00 £5,00

1.640,00
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120VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
120 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici tocali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
120 Valutazione corpi:
Terreni F.9 mapp. 236.

Stima sintetica com arativa parametrica (sempliﬂca‘ta)

pe. ore Unitario

Y 1‘64.0’6(;) i Gt

mp

‘mappale 236

£8.200,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £8.200,00

Valore corpo €8.200,00

Valore accessori €0,00

Valore compiessivo intero € 8.200,00

Valore complessivo dirltto e quota €4.100,060
Riepilogo:

Terreni F.9 mapp. 1.640,00 £8.200,00 £4.100,00

236
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120 Adeguamenti e correzioni delfa stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 615,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

120 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immohbiie al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 3.485,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: € 3.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 3.500,00
Pag. 126
Ver. 3.2.1

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 358 / 2016

Lotto: 16 - Terreni F.9 mapp. 26-61-141

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

12 IDENTIFICAZIONE DE] BEN{ IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 26-61-141.

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologla del diritto
1/2 Ji i
Cod. Flscate

a proprieta

¥ stato Civite: (R

. ey - roprieta” per l/Zsez:one censuaria Vito ¢’ As;o fogho 9 partlcel[a 26
quahta INCOLT PRQD, classe 2, superficie catastale 6160, reddito dominicale: € 0,64, reddito
agrario: £0,64

identificato al catasto Terreni:
{ntestazigne ' '

AT Lo roprieta” per 1/2, sez;onecensuarla Vito d’ Asuo, fogho 9 particeila 61
quahta ENCOLT PROD, classe 3, superficie catastale 107190, reddito dominicale: € 5,54, reddito
agrario: € 11,07

Identificato al catasto Terrem

tntestazmne

_ Y roprieta’ per 1/2 sezione censuaria Vito d'Asio, fogho 9 part:cefla 141,
quai[ta INCOLT PROD, classe 2, superficie catastale 6050, reddito dominicale: € 0,62, reddito
agrario: €0,62

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

12 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui @ posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
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Caratteristiche zona: Non specificato

Area urbanistica: Non specificato

Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

12 STATO D1 POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobite
Note:

12 VINCOL! ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GlUDlZiARIO a favore di  Banca di Cividale Spa controlfigs . BRI E R
SR Foerivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOB!LI A rogtto d! UF-

FIC!ALE GIUDFZIAR O in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole; _ e
ATTO GIUDIZIARIO afavore di Banca di Cividale Spa controf i e S S S

: S IR Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI A roglto di UF-
FiCIALEGIUDIZiARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro s S
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 lscrltto/trascr!tto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ai nn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp, 26-61-141

12 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta
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12 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare Pra o j

MANIAGO in data 03/06/1991, ai nn. 8/374; trascntto a Pordenone, in data 26/10/1993 ai nn.
11426/8812.

gprieta’ per1/2 R L e
R roprieta’ per 1/2 dal 06/02/2008 ad oggi (attuale/: propnetano/:)
forza di denunc:a dr successione - Nota di trascrizione dell’accettazione tacita ¢ espressa dell ere-
dita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a PORDENONE, in data 18/07/2008, ai nn.
494/1/8; trascritto a PORDENOCNE, in data 01/09/2008, ai nn, 14328/9632,

127. PRATICHE EDILIZIE:

127.1 Conformita edilizia:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

127.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. 5i rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

. Descrizione: dicuialpunto_Terren_i' 'F.'S'r'népp. 26-61-141

Trattasi di terreni bost.i. sul monte Bierbi, la maggior superficie & destinata a bosco. Difficilmente raggiungi-
bile con mezzi meccanici.

1. Quo ae t:poloua de! diri

anroprieta
¥ - Stato Civile: Coniugato

Cod. F:scale :

Eveuah com
L T J- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 119.400,00
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H terreno risulta di forma irregolare ed orografia pendio
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

;appale 26 sup lorda di pavimento 1,00 6.15,00 €0,20
mappaie 61 sup lorda di pavimento 1,00 147.180,00 €0,20
mappale 141 sup lorda di pavimento 1,00 6.050,00 £€0,20
119.400,00
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128VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
128 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.

128 Valutazione corpi:

Terreni F.9 mapp. 26-61-141,
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

' £0,20 €1.232,00

mappale 26
mappale &1 107.190,00 £0,20 €21.438,00
mappaie 141 6.050,00 £0,20 €1.210,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 23.880,00
Valore corpo €23.880,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero £ 23.880,00
Valore complessive diritto e guota €11.940,00
Riepilogo:
Terreni F.9 mapp. 119.400,00 7 € 23.880,00 €11.940,00
26-61-141
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128 Adeguamenti e correzioni delta stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €1.791,00
' Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

128 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova: £€10.149,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato': € 9,500,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 10.000,00
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Lotto: 17 - Terreni F.2 mapp. 105-106-289-290

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

12 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290,

sito in frazione: loc, Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del diritto
/1 di N Piena proprieta : _
Cod. Fiscale: P R Stato Civile TR
Eventuali comproprsetarl
Nessuno

ident:flcato a atasto Terreni:

e mas, sezione censuar:a Vito dAsao fogho 9 partlce!la 290 quahta PRATO classe
1 superﬁcre catastaie 7, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,01

Identificato al catasto Terreni:

!ntestazione:

: WRE , sezione censuana Vito d'Asio, foglto 9, part:ceila 289, quahta PRATO classe
1 superﬁcne catastale 703, reddito dominicale: € 2, reddito agrario: € 1,09

Identificato al catasto Terreni:

: e seznonecensuarla Vito dAs;o fogi|o9 ) particeHa 105quailta FABB RURALE
superﬁcse catasta[e 23

Note: Trattasi di fabbricato demolito e sostituito da fontana pubblica

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: ‘

. : i sezmne censuaria Vito d' Asno fogElo 9 partscelialOG quahta PRATO c!asse
1, superﬁcre catasta!e 98, reddito dominicale: € 0,28, reddito agrario: € 0,15

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

13 DESCRIZIONE GENERALE({QUARTIERE E ZONA}:

La zona in cui @ posto l'immobile & la Val D'Arzino nota Jocalita turistica a nord est del capoluogo

provinciale

Caratteristiche zona: Non specificato

Area urbanistica: Non specificato
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Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti daila zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note:

13 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

ATTO GIUDIZ!ARJO a favare di Banca di Cividale Spa contr I EEHSEE R e Ny
e @ crivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IIVIMOBILI Aroglto di UF-

FICIALE GIUD!ZIARIO data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole: _ _

ATTO GIUDIZIARIQ 2 favoredi Banca di Cividale Spa contro e s S e

B Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMNEOBIL! A roglto di UF-

FICIAL DIZIARIO in data 27/10/2016 al nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE,

- Trascrizione pregiudizievole;

ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro s

BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 iscrltto trascrltto a PORDENONE

in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni £.9 mapp. 105-106-289-290

13 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica; Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprietd - presenza di fontana ad
uso pubblico - fa fontana pubblica risulta (da informazioni assunte dall'esecutato) una servitls di
remota costituzione mai formalizzata - da verificare effettiva edificabilitd sulla base di un rilievo
puntuale
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13 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

T:toiare Prorletarlo —natoa

PRI e e 12| 28,/10/1988 ad oggi (attuale/i propr:etaﬂo/t) !n forza di atto d| compra-
vendita -3 rogito di NOTAIO CESARE MARZONA, in data 28/10/1988, ai nn. 100431/42978; regi-
strato a MANIAGO, in data 14/11/1988, ai nn. 1272/1V; trascritto a PORDENONE, in data
19/11/1988, ai nn. 12850/9805.

Note: Il mappale 207 & stato frazionato con FRAZIONAMENTO del 18/05/2007 protocolio n.
PNO151321 in atti dal 18/05/2007 (n. 151321.1/2007) da cui sono derivati i mappali 289-290

135. PRATICHE EDILIZIE:

135.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

135.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descnznone dl cui al punto Terreni F.9 mapp 105 106-289 290

Trattasi d: terrem post: in freglo a via reonis, con presenza d1 fontana pubbhca e achbuts a prato e strada

1. Quotae ti ologia del diritto
' ena proprieta

L Stato Civile:_

Cod. Fnscaie L
Eventuali comproprletarl
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 831,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia piano
Selvicolture -
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Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali delf'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

superficie intero corpo sup lorda di pavimento 1,00 831,00 € 10,00
831,00
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136 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
136 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici tocali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
136 Valutazione corpi:
Terreni F.9 mapp. 105-106-289-290,

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

e _ Supe alente. . ValareUmtarro s

superﬁ'cie intero'corpo € 10,00 € 8.310,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.310,00
Valore corpo £ 8.310,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 8.310,00
Valore complessivo diritto & quota €8.310,00

Riepilogo:

Terreni F,9n ma'pp“:
105-106-289-290

“83100 | " €8.310,00 |

136 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza deila vendita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )

€ 1.246,50
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00
136 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 7.063,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”™: € 6.900,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €7.100,00
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Lotto: 18 - Terreni F.9 mapp. 152

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

13 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.9 mapp, 152,

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quotae tlpoiogm del diritto

1/1di . mnapropneta
Cod. Fiscale | SEESne R stato Civile;
Eventuali comproprietan

Nessuno

Identificato g
Entestazi ge

catasto Terreni:

: ol ; B ato a et o con ol
. . sezione censuaria Vito d' Asw fogilo 5, part:celia 152, quailta " ATO, classe
2, superﬁcne catasta!e 50, reddito dominicale: € 0,13, reddito agrario: € 0,08

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note:

13 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
La zona in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:
Occupato dal debitore e dai suol familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

Note:

14 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
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ATTO GIUDIZIARIC a favore di  Banca di Cividale Spa contro iR I
BRIGO; Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI A roglto dl UF-
wrli BB ata 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in

data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.

- Frascrizione pregiudizievoie:

ATTO Gt wIvdY: e di Banca di Cividale Spa contro [ i
: IR Dcrivante da: VERBALE PIGNORAMENTO EMMOBiL[ A l’OgitO dl UF—

FEC#ALE GiUDiZIAR[O in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENCNE in

data 24/11/2016 ai nn, 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.

- Trascrizione pregiudizievole: L

ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa contro [uksetiess ub ol SR i

BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 |scr!tto/trascritto a PORDENONE

in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.9 mapp. 152

14 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condomintiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

14 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proriet ig: R DR o o el
Ty e ak28/10/1988 ad oggl {attuale/r propr;etarlo/l) In forza di atto di compra-
vendlta - a roguto di NOTAIO CESARE MARZONA, in data 28/10/1988, ai nn. 100431/42978; regi-

strato a MANIAGO, in data 14/11/1988, ai nn, 1272/1V; trascritto a PORDENONE, in data
19/11/1988, ai nn. 12850/9805.

Note: |l mappale 207 & stato frazionato con FRAZIONAMENTO del 18/05/2007 protocolio n.
PN0151321 in atti dal 18/05/2007 (n, 151321.1/2007} da cui sono derivati i mappali 289-290

143, PRATICHE EDILIZIE:

143.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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143.2 Conformita urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gii uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: di cui al punto Terreni F.9 mapp. 152+
Trattasi di terreno posto in fregio alla strada pro'vin'ciale, adibito a prato.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di SRR c N b roprietd
Cod. Fiscale: [Ny Stato Civile:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 50,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia piano
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali defl'immobile;

informazioni relative al ¢calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 152 sup lorda di pavimento 1,00 50,00 €700

50,00
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144VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
144 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Efenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d’Asio;
Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€£./mq.): ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
144 Valutazione corpi:
Terrent F.9 mapp. 152.

Stirna sintetica comparativa parametrica (semplificata)
i Veloie Ui

‘mappale 152
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 350,00
Valore corpo € 350,00
Valore accessort €0,00
Valore compiessivo intero € 350,00
Valore complessivo diritto e guota € 350,00
Riepilogo:

Terreni F.9 mapp. 50,00 ~ £350,00 T £350,00

152
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144 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £52,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

144 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 297,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 280,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 300,00
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Lotto: 19 - Terreni F.7 mapp. 156

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

14 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni F.7 mapp. 156.

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e ti
1/1 di
Cod. Fiscale: [ o
Eventuali comproprletaﬂ
Nessuno

nologia del diritto
' : iena proprieta
¥ Stato Civile: Coniugato

Identificato al catasto Terrem
Intestaz:one 5

e ,sez;one censuaria Vito d' Asro, fogho 7, . pamcelia 156 quahta PRATOclasse
2, superflc;e catastale 660, reddito dominicale: € 1,70, reddito agrario: € 1,02

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale; note:

14 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui & posto l'immobite & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

14 STATO DI POSSESSO:
Altro, in qualita di proprietario dell'immobile

Note:

14 VINCOU ED ONER! GIURIDICH:

- Trascrizione pregiudizievole:
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A'ITO GEUDEZ|ARIOafavore di Banca di Cividale Spa contro (e ey
_ T SRy, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO iMMOBILE A rogito di UF-
F{CiALE G!UD!Z!AR[O lndata 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole;
A IARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro [N St

» Derivante da: VERBALE PEGNORAMENTO fMMOBiLI A rog!to di UF—
FICIALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ainn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di  Banca di Cividale Spa controff : B Fean
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1949/2014 |scr:tto/trascr!tto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.7 mapp. 156

14 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta

15 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ﬁﬁo . S imf
_ al 23/06/1981 ad oggi (attuale/i proprnetar:oll} In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di NOTAIO DI GATI SANTO, in data 23/06/1981, ai nn. 2625/91; registrato a
MANIAGQ, in data 06/07/1981, ai nn. 482/11 / 2; trascritto a PORDENONE, in data 11/07/1981, ai
nn. 7160/6089.

151. PRATICHE EDILIZIE:

151.1 Conformita edilizia:

.Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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151.2 Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: di cui al punto Terreni F.7 mapp. 156
Trattasi di terreno postd sul fronte delf'abitato di Reonis, ragglungibile con automezzi ed adibito a prato

1. Quotaeti
1/1 di
Cod. Fiscale: [ e
Eventuali comproprietari:
Nessuno

nologia del diritto

Superficie complessiva di ¢circa mq 660,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia piano
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delf'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & calcolata sulla base della superficie catastale

mappale 156 sup forda di pavimento 1,00 660,00 £3,00

660,00
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152 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
152 Criteri e fonti:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 358 / 2016

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Iimmobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficie tecnico di Vito d'Asio;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); ;

Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata,

152 Valutazione corpi:

Terreni F.7 mapp. 156.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Be — ! e

mappale 156 £3,00 € 1.980,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €1.980,00
Valore corpo €1.930,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 1.980,00
Valore complessivo diritte e quota € 1.980,00

Riepilogo:

Terreni F.7 mapp.
156

660,00 € 1.980,00 € 1.980,00

152 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

€ 257,00
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& per assenza di garanzia per vizi come da tisp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00
152 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui st trova: € 1.683,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: £ 1.500,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 1.700,00
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Lotto: 20 - Terreni F.10 mapp. 15-16

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

15 IDENTIFICAZIONE DE] BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Terreni F.10 mapp. 15-16.

sito in frazione: loc. Reonis, Via Reonis

Quota e tipologia del dmtto

1/1di e a proprieta
Cod. Fiscale: S 5 ¥ Stato Civiie:_
Eventuali compropr:e’car: ‘

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
lntestazione: Rk e ' Dol _Cf.

4, superflcae catastale 2820, reddito dominicale: € 4,37, reddlto agrario: € 3,64

identificato al cataso Terreni:

Itestazi e S . R r IR
PR , sczione censuaria Vito d' A510 ngliO 10 parttcella 16, qualita FABB RURALE,
superﬁue catastaie 40
Note: Fabbricato demolito

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Fabbricato mappale 16 demo-
lito

15 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
La zoha in cui & posto I'immobile & la Val D'Arzino nota localita turistica a nord est del capoluogo
provinciale
Caratteristiche zona: Non specificato
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

15 STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
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Note:

15 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
A I O GIUDIZiARI afavore di Banca di Cividale Spa contro [ e

o ‘f e ISR crivante da: VERBALE P!GNORAMENTO HVEMOBELI A rogtto dE UF-
FIC!ALE GIUDIZIARIO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 08/11/2016 ai nn. 14872/10145; ERRATO CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
TTO GIUDIZEAR!O a favor di Banca di Cividale Spa contro [ G P N
e SRERY, Derivante da: VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBIL] A rogﬂ:o dl UF—
F!CIALE GIUDIZEARSO in data 27/10/2016 ai nn. 3822/2016 iscritto/trascritto a PORDENONE in
data 24/11/2016 ai nn. 15745/10750; PER RETTIFICA CODICE FISCALE.
- Trascrizione pregiudizievole:
ATTO GIUDIZIARIO a favore di Banca di Cividale Spa contro Della Schiava Arrigo; A rogito di TRI-
BUNALE DI PORDENONE in data 31/10/2014 ai nn. 1945/2014 iscritto/trascritto a PORDENONE
in data 17/11/2014 ainn. 12612/1944.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni F.10 mapp. 15-16

15 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: - risulta necessario identificare i confini di proprieta - presenza di elettrodot-
to

15 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietart _natoa R TR
Ry (2! 15/04/1997 ad oggi (attuale/i proprletar:o/l) In forza di atto di compra‘
vendlta -3 rogtto di NOTAIO CESARE MARZONA, in data 15/04/1997, ai nn. 151153/54840; regi-
strato a MANIAGO, in data 28/04/1997, ai nn. 422/1V; trascritto a PORDENONE, in data
05/05/1997, ai nn. 5335/4080.

158, PRATICHE EDILIZIE:

159.1 Conformita edilizia:
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

159.2 Conformita urbanisticu

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Si rimanda all"allegato n. G.3 certificato di destinazione urbani-
stica. Si rimanda alle specifiche normative di tutela ambientale. Verificare con gli uffici even-
tuali ulteriori vincoli.

Descrizione: di cuial punto Terreni F.10 mapp, 15-16

Trattasi di terreno in quota raggiuﬂgibiie con mezzi meccanici per la maggior superficie adibito a prato

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di (R Picna proprietd
Cod. Fiscale: [FEEN AR SIS 210 Civile:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.860,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia inclinato
Selvicolture -

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza e calcolata sulla base della superficie catastale
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mappale 15-16 sup lorda di pavimento 1,00 2.860,00 €1,00
2.860,00
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160 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL EQTTO:
160 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Vito d'Asio;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Tecnici locali;
Parametri medi di zona per destinazione principale {(€./mq.): ;
Altre fonti di informazione: Tecnici locali, ufficio edilizia privata.
160 Valutazione corpi:

Terreni F.10 mapp. 15-16.
Stima sintetica comparativa parametrica _(s__em fificat

. Destingzic ipeificie Equivalen
mappale 15-16 ~ 2.860,00 €1,00 € 2.860,00
Stirma sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.860,00
Valore corpo €2.860,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 2.860,00
Valore complessivo diritto e quota € 2.860,00

Riepilogo:

Terreni F.10 2.860,00 £2.860,00 £ 2.860,00
mapp. 15-16
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160 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €429,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

160 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €2.431,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato': € 2.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 2.400,00
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Note finali dell'esperto:

A) Gli importi relativi alle pratiche tecnico amministrative e gli importi delle opere di adeguamento sono da
verificare con le rispettive amministrazioni.

B) Gli originali delle certificazioni richieste sono depositate in originale presso il mio studio e disponibilia
semplice richiesta degli interessati.

C) La valutazione di quanto richiesto dal quesito & stata condotta sulla base di qguanto & stato consegnato
dal Comune di Vito d'Asio, dalla documentazione ricevuta dalla proprieta e da altri documentti reperiti pres-
50 Enti pubblici

D} Per i terreni, in particolare quelli posti in guota , non sono costituite servith di transito I'accesso avviene
da sentieri di remota esistenza e taluni con difficolta di accesso. La quota media che parte dai 400 ms.im. a
900 m s.l.m.

E} Le verifiche ipotecarie si riferiscono alla data del 14/8/2017.

F} Non vengono effettuate le variazioni catastali in quanto & necessario definire le sanatorie edilizie neces-
sarie e le problematiche esposte puntualmente in alcuni lotti,

La presente, congiuntamente agli allegati, viene inviata alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari di Por-
denone tramite Redattore Efisystem e presso la medesima viene depositata anche in forma cartacea.

Alle parti viene inviata tramite PEC/posta elettronica con link attraverso sistema di condivisione documenti
informatici {Google Drive) .

Data generazione:
07-09-2017 14:09:31

L'Esperto alla stima
Ing. Andrea Pizzioli
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Allegati
Allegati generali

Allegato G.1 - verbale primo accesso

Allegato G.2 - certificazioni anagrafiche

Allegato G.3 - certificato di destinazione urbanistica
Allegato G.4 - certificato insussistenza provv, sanzionatori

Allegati specifici del singolo lotto

LOTTO 1 - allegati L1
LOTTO 2 - allegati 1.2
LOTTO 3 - allegati L3
LOTTO 4 - allegati L4
LOTTO 5 - allegati LS
LOTTO 6 - allegati L6
LOTTO 7 - allegati L7
LOTTO 8 - allegati L8
LOTTO 9 - allegati 19
LOTTO 10 - allegati L10
LOTTO 11 - allegati L11
LOTTO 12 - allegati L12
LOTTO 13 - allegati L13
LOTTO 14 - allegati L14
LOTTO 15 - allegati L15
LOTTO 16 - allegati L16
LOTTO 17 - allegati L17
LOTTO 18 - allegati L18
LOTTO 19 - allegati L19
LOTTO 20 - allegati L20
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