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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 317 f 2016

Comune di Maniago, Via Colle n. 103 - fg.12 Part. 88 - veduta generale con localizzazione approssima-
tiva del LOTTO 1.

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Fabbricato sito in Via Colle n°73 (n.d.r. ora n®103) - Maniago (Pordenone) — 33085
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Lotto: 001
Corpo: A-part. 88sub1,sub 2, sub3 e EU
Categoria: Fabbricato
Dati Catastali:
foglio 12, particella 88, subalterno 1, indirizzo Via Colle n. 73 {n.d.r. ora n°103}, interno T,
piano 1-2, Comune Maniago {PN), categoria F3-Unita in corso di costruzione,
foglio 12, particella 88, subalterno 2, indirizzo Via Colle n.73 (n.d.r. ora n°103), piano T,
Comune Maniago {PN), categoria F3-Unita in corso di costruzione,
foglio 12, particella 88, subalterno 3, indirizzo Vvia Colle n., 73 {n.d.r. ocra n°103), piano T,
Comune Manijago {PN), categoria E-Ente Comune,
foglio 12, particella 88, indirizzo Via Colle n. 73 (n.d.r. ora n°103), Comune Maniago (PN},
categoria EU-Ente Urbano, superficie catastale mqg. 370

2. Possesso
Bene: Via Colle n°103 - Maniago (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A - part. 88 sub 1,sub 2, sub3 e EU
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Colle n°103 - Maniago (Pordenone)
Lotto: 001

Corpo: A - part. 88sub 1, sub 2, sub 3 e EU
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4. Creditori Iscritti
Bene: Via Colle n°103 - Maniago {Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A-part. 88sub 1,sub2,sub3 e EU
Creditori Iscritti: Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop, Banca Popolare di Vicenza -

Societa Cooperativa per Azioni.

5. Comproprietari

Beni: Via Colle n°103 - Maniago (Pordenone)
Lotto: 001

Corpo: A-part. 88sub 1, sub 2, sub3 e EU

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Colle n°103 - Maniago (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A-part. 88sub1,sub2,sub3eEU
Misure Penali: non risuita

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Colle n°103 - Maniago (Pordenone)

Lotto; 001
Corpo: A - part. 88 sub 1, sub 2,sub3 e EU
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo

Bene: Fabbricato - Via Colle n°103 - Maniago {Pordenone)

Lotto: 001
Prezzo da libero: £ 105.000,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A - part. 88 sub 1, sub 2, sub 3 e EU.

Fabbricato sito in Via Colle n°103

Quota e tipologia del diritto
I - Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessunc

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foghio 12, particella 88, subalterno 1, indirizzo Via Colle n. 73 (n.d.r. ora n°103),
interno T, piano 1-2, Comune Maniago (PN), categoria F3-Unita in corso di costruzione
Derivante da;

- VARIAZIONE dei 03/09/2010 protocollo n. PNOL72825 in atti dal 03/09/2010 Registrazione:
FUSIONE- AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL! SPAZ! INTERNI (n.10500.1/2010)

- VARIAZIONE del 08/11/2011 protocolio n. PN0267430 in atti dal 08/11/2011 VERIFICA STATO
ATTUALE U. 1. (n.74432.1/2011).

Annotazionl di stadio: stato dell'unita confermato a seguito di verifica del’ufficio del
03/11/2011.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglic 12, particella 88, subalterno 2, indirizzo Via Colle n.73 (n.d.r. ora n°103),
piano T, Comune Maniago (PN), categoria F3-Unita in corso di costruzione

Derivante da:

- VARIAZIONE del 03/09/2010 protocollo n. PN0172825 in atti dal 03/09/2010 Registrazione:
FUSIONE- AMPLIAMEENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.10300.1/2010)

« VARIAZIONE del 08/11/2011 protocollo n. PN0267433 in atti dal 08/11/2011 VERIFICA STATO
ATTUALE U. 1. (n.74433.1/2011).
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Annotazioni di stadio: stato dell'unita confermato a seguito di verifica dell’ufficio del
03/11/2011.

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 12, particella 88, subaiterno 3, indirizzo Via Colle n. 73 (n.d.r. ora n°103},
piano T, Comune Maniago (PN), categoria E-Ente Comune

Derivante da:

- VARIAZIONE del 03/09/2010 protocollo n. PNO172825 in atti dal 03/09/2010 FUSIONE- AM-
PLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL! SPAZI INTERNI (n. 10500.1/2010}.

tdentificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 12, particella 88, indirizzo Via Colle n. 73 {n.d.r. ora n°103}, Comune Maniago
(PN}, categoria EU-Ente Urbano, superficie catastale mg. 370

Derivante da:

- Impianio meccanografico del 18/12/1984

- Tipo mappale del 19/08/2010 protocollo n. PNO164280 in atti dal 19/08/2010 presentato il
19/08/2010 {n.164280.1/2010).

Annotazioni: nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: foglio 12, particelle n®
571 e572,

Confini: li compendio immobiliare confina partendo da nord e ruotando in senso orario con:
strada comunale Via Molini; strada comunale Via Colle; part. 87 del fg 12.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito dei lavori di mutazione della destinazione
d’uso e manutenzione straordinaria del fabbricato, non ancora completamente ultimati, i suddetti
identificativi catastali individuano unita immobiliari in corso di costruzione. Una volta terminati rego-
larmente i lavori, sara necessario provvedere all'accatastamento definitivo dei fabbricati.
Regolarizzabili mediante: accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEO e DOCFA).

Descrizione delle opere da sanare: accatastamento dei fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricati - PREGEO e DOCFA: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita,

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi insufficienti.
Servizi presenti nella zona: Ospedale Civile di Maniago, Banche, Ufficio Postale
Caratteristiche zone limitrofe: Zona Artigianale Colvera
Attrazioni paesaggistiche: Poffabro, Parco Regionale delle Dolomiti Friulane
Principali collegamenti pubblici: Pullman extraurbani

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: In risposta alla verifica di esistenza di contratti di locazione del 18/12/2017 prot. 91937, I'A-
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genzia Delle Entrate - Direzione Provinciale di Pordenone - comunica che per il contribuente indi-
cato e gli immobili richiesti non sussistono contratti di locazione o comodato.
V. Allegato n°7 - Risposta Ag Entrate 19-12-17.

- VINCOLU ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza - Societa Cooperativa per Aziohi
contro , derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario, a rogito di
Notaio Milan Anna di Maniago {PN) in data 06/10/2010 ai nn. 1263/898. Iscritta a Pordenone in
data 18/10/2010 ai nn. 15558/3108. Importo capitale: € 112.000. Note: concessione a garanzia di
mutuo fondiario. Totale: € 224.000, durata 11 anni.

- Iserizione di ipoteca:

Ipoteca voiontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza - Societa Cooperativa per Azioni
S EEEY derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario, a rogito di

Notaio lan Anna dz Mamago {PN} in data 03/11/2011 ai nn. 1768/1252. Iscritta a Pordenone in

data 22/11/2011 ai nn, 16785/3009. Importo capitale: € 30.000. Note: concessione a garanzia di

mutuo fondiario. Totale £ 60.000, durata 10 anni e 3 mesi.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontarla annotata a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro
IR e < rivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito di Notaio
ilan Anna di Maniago (PN) in data 28/06/2013 ai nn. 2384/1703. Iscritta a Pordencne in data
08/07/2013 ai nn. 9565/1336. importo capitale: € 25.000. Note: concessione a garanzia di mutuo
fondiario. Totale: € 50.000, durata 5 anni.

- Trascrizione pregiudizievole:

Atto esecutivo o cautelare a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro-
B dcrivante da Atto Giudiziario - Verbale di pignoramento immobili a rogite di Uf-

' ici'a’ e giu diziario del Tribunale di Pordenone in data 26/09/2016 al n. 3420 trascritto a Pordenone
in data 05/10/2016 ai nn. 13431/9204; Il pighoramento viene trascritic per l'importo di euro
25.303,72 oltre interessi e spese successive.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - part. 88 sub 1,sub 2, sub3 e EU

NOTE: a seguito di ulteriore ispezione ipotecaria effettuata in data 19/03/2018 presso il Servi-
zio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone non risultano ulteriori iscrizioni
o trascrizioni pregiudizievoli oltre guelle sopra elencate.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente.

Indice di prestazione energetica: Non presente.

Note Indice di prestazione energetica: Si precisa che 'immobile pignorato & privo di APE in quanto
trattasi di unita in corso di costruzione. Pertanto, solo ad ultimazione dei lavori di ristrutturazione
si potra attribuire la reale classe energetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non risulta
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6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario R dal 23/09/2004 ad oggi (attuale proprietario), in forza
di atto di compravendita - a roglto di Notaio Aldo Guarino di Maniago (PN}, in data 23/09/2004, ai
nn. 139.619/23.442, registrato a Maniago in data 19/10/2004, ai nn. 1266/1T e trascrittc a Porde-
none, in data 21/10/2004 ai nn. 17065/11298.

Note: USSERSTERER I cOn il suddetto atto ha acquistato la quota di proprieta di 1/2 degli im-
mobili di cui a!la presente EL

V. Allegato n°8 — V. testo a pagina 2 dell’atto di permuta rep 145735 del 23-12-2005,

Titolare/Proprietario: [N ey 2| 23/09/2004 al 23/12/2005, in forza di atto di
compravendita - a roglto di Nota:o Aido Guarino di Maniago (PN}, in data 23/09/2004, ai nn.
139.619/23.442; registrato a Maniago, in data 19/10/2004, ai nn. 1266/1T; trascritto a Pordenone,
in data 21/10/2004, ai nn. 17065/11298.

Note: con il suddetto atto ha acquistato la quota di proprieta di 1/2 degli im-
mobili di cui alla presente E.I.

V., Allegato n°8 - V. testo a pagina 2 dell’atto di permuta rep 145735 del 23-12-2005.

Titolare/Proprietario J il | 23/12,/2005 ad oggi (attuale proprietario). In forza
di Atto di Permuta 2 rognto d1 Notalo Aldo Guarino di Maniago (PN}, in data 23/12/2005, ai nn.
145735/25195 trascr:tto a Pordenone in data 12/01/2006 ai nn. 627/378.

e SNy con i suddetto atto ha acquisito la restante proprieta di % degli immobili
di cui alfa presente E.1.
V. Allegato n°8 — Atto di permuta rep 145735 del 23-12-2005.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: n.103 del 15-07-1969

Intestazione: nulla osta per esecuzioni lavori edili
Tipo pratica: nulla osta

Per lavori: di costruzione garage e servizi

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 15/07/1969 al n. di prot. 5789

NOTE: V. Allegato n°10 - Pratica n.103 del 15-07-1969

Numero pratica: n. 07-318 del 18-01-2008

Intestazione: Permesso di costruire

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori di manutenzione straordinaria e di ampliamento su fabbricato residenziale esistente.
Ritascio in data 18/01/2008 al n. di prot. 1517

NOTE: V. Allegato n°11 - Pratica n.07-318 del 18-01-08 Permesso di costruire

Numero pratica: n. 07-318 del 18-01-2008

Intestazione: Relazione tecnica illustrativa del 28/11/2007 a firma del geom. Sarcmeih Alessandro
Per lavori di straordinaria manutenzione fabbricato di proprieta o |RSSEATEE N e
Rilascio in data 18/01/2008 al n. di prot. 1517

NOTE: V. Allegato n"12 - Pratica n. 07-318 del 18-01-08 Relazione tecnica

Intestazione: Relazione tecnica ed iHustrativa del 24-06-2010
Per lavori di mutazione della destinazione d’uso dell'officina in residenza e manutenzione straor-
dinaria del fabbricato.
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Presentazione in data 06/07/2010
NOTE: V. allegato n"15 - Relazione tecnica illustrativa 06-07-2010

Numero pratica: n. 10-109 del 28/07/2010

intestazione: DIA

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita - richiesta documentazione integrativa

Per lavori: Mutazione della destinazione d'uso dell'officina in residenza e manutenzione straordi-
haria del fabbricato.

Rilascio in data 28/07/2010 al n. di prot. 19644

NOTE: V. Allegato n°13 - Pratica n.10-109 DIA

Numero pratica: n.10-109 del 01/12/2010

Intestazione: Comunicazione di inizio lavori

Per lavori di mutazione della destinazione d'uso dell'officina in residenza e manutenzione straor-
dinaria del fabbricato.

Presentazione in data 02/12/2010 al n. di prot. 30170

NOTE: V, Allegato n°14 - Pratica n,10-109 Comunicazione di inizio favori

Numero pratica: n.10-109 del 22/07/2015

Intestazione: SCIA ai sensi dell’art. 26 della L.R.19/2009, presentata in data 06/07/2010 prot. 17816
relativa all’intervento di: mutazione della destinazione d’uso e manutenzione straordinaria.
Verifica degli atti depositati — richiesta documenti mancanti per chiusura pratica.

Rifascio in data 22/07/2015 al n. di prot. 20509-p

NOTE: V. Allegato n°16 - Pratica n,10-109 SCIA

Conformita edilizia:

L' Ufficio Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Maniago, con comunicazione prot. n. 20509/p
del 22/07/2015, invitava l'esecutato a depositare la documentazione relativa alla pratica di 5S.C.LA.
n. 10/109 del 06/07/2010, Richiedeva la documentazione prevista dall’art. 26, ¢ 9 della LR n.
19/2009 nel caso di ultimazione dei lavort oppure la comunicazione di non avvenuta conclusione
deilavori con relativo stato di avanzamento, riservandosi {'adozione dei provvedimenti in base alle
disposizioni di legge (v. allegato n°16}.
Nel corso del sopralluogo del 07/02/2018 sugli immobili oggetto di esecuzione immohiliare, non
emergevano sostanzialt difformita rispetto aghi elaborati di progetto allegati alla Denuncia d'Inizio
Attivita Edilizia Prat. n. 10/109 agli atti dell’ufficio Edilizia Privata del Comune di Maniago. Tuttavia
si poteva constatare che rimanevano ancora da completare alcuni interventi previsti nella rela-
zione tecnica, quali le tinteggiature esterne, la revisione delle pavimentazioni e dei rivestimenti
dei locali def primo piano, la revisione dei serramenti di porte e finestre al primo piano, it comple-
tamento dei servizi igienici, del bagno, del/impianto idrico sanitario e di riscaldamento al piano
terra e |a revisione dei bagni al primo piano.
in esito al sopraliuogo suddetto, in data 12/02/2018 inviavo via PEC apposita richiesta all'Ufficio
Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Maniago per sapere se I'esecutato avesse provveduto
a presentare la documentazione richiesta dallo stesso Ufficio con comunicazione protan. 20509/p
del 22/07/2015 o, nella negativa, se in base alle vigenti disposizioni di legge fossero stati presi
provvedimenti nei confronti dell’esecutato e in tal caso quali. Chiedevo inoltre, allo stesso ufficio,
parere sugl adempimenti che sarebbero rimasti a carico dell’aggiudicatario degli immobili in Asta,
a fini di completa regolarizzazione dei fabbricati oggetto di Esecuzione immobiliare. A seguito di
sollecito inviato via PEC in data 14/03/2018, il Comune di Maniago — UT! delle Valli e delte Dolomiti
Friulane — Area Pianificazione Territoriale Comunale ed Edilizia Privata, rispondeva che non aveva
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ricevuto alcun riscontro da parte delf'esecutato alla nota Prot.n. 20509/p del 22/07/2015, preci-
sando di non aver assunto alcun provvedimento nei confronti dellesecutato stesso, relativamente
alta S.C.LA. in oggetto (v. allegato n°20). Lo stesso ufficio precisava inoltre che la realizzazione
della parte non ultimata dell'intervento & subordinata alla presentazione di nuova segnalazione,
previo versamento dei diritti, e che, una volta completati i lavori, I'interessato dovra presentare la
segnalazione certificata di agibilita ai sensi dell’art.27 della L.R. 19/2009 e s.m.L

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Regolarizzabile mediante: presentazione di nuova S.C.1.A. e, a seguito di ultimazione lavori, segna-
lazione certificata di agibilitd ai sensi dell’art, 27 della L.R. 19/2009 e s.m.i., previo versamento dei
relativi diritti,

St valutano le spese tecniche di progettazione e di presentazione pratiche in complessivi €
4,000,00,

Oneri Totali: € 4.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A - part. 88 sub 1, sub 2, sub 3 e EU.

Conformité urbanistica

Fabbricato

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Art. 28 - Norme Tecniche di Attuazione PRGC
— (v. allegato n°19)

Zona omogenea: Zone A.0.2 - di interesse storico soggette a
conservazione tipologica

Norme tecniche di attuazione: Definizione e finalita

1. Sono costituite da ambiti edilizi caratteriz-
zati dala prevalenza di edifici di interesse sto-
rico ambientale. Per esse il PRGC prevede,
come categoria di intervento prevalente, la
conservazione tipologica.

Destinazioni d’uso

1 bis. Rispetto alle destinazioni d'uso previste
dall’art. 26, per quanto riguarda le attivita
commerciali, all'interno di ambiti sottoposti al
vincolo paesaggistico sono consentite solo at-
tivita commerciali al dettaglio di vicinato e di
media struttura fino a 400 mq di superficie di
vendita,

Modalita e categorie di intervento

2. Per gli edifici di interesse storico-ambien-
tale sono consentite la manutenzione edilizia
e la conservazione tipologica, secondo i ¢ri~
teri di cui alle disposizioni generali contenute
nell'art. 26. La ristrutturazione edilizia, la de-
molizione e l'ampliamento sono consentiti
negli edifici di interesse storico-ambientale e
negli edifici di formazione recente, qualora
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presenti, secondo i criteri di cui alle disposi-
zigni generali contenute nell’art, 26.
Parametri edificatori

3. £' consentito I'ampliamento, per una sola
volta sino a un massimo di 100 mc, degli edi-
fici esistenti, al fine di:

- allungare il corpo di fabbrica, qualora sia op-
portuno ricostituire una tendenziale conti-
nuitd del fronte edilizio, rispetto agli edifici
cantermini;

- aumentare anche parzialmente la profondita
del corpo di fabbrica, per motivate necessita
di natura distributiva e igienico-sanitaria;

- aumentare anche parzialmente {'altezza del
corpo di fabbrica, esclusivamente per neces-
sita tecniche di adeguamento dello spessore
dei solai e dell'altezza delle stanze abitabili,
previa autorizzazione della Soprintendenza
gualora si tratti di beni vincolati.

Tale ampliamento pud essere consentito, pur-
ché:

- sia congruente con le caratteristiche storico-
morfologiche delfambito e del contesto;

- vengano rispettate la tipologia e la confor-
mazione prevalente dell'edificio di interesse
storico da ampliare e le caratteristiche archi-
tettoniche dei suoi fronti principali;

- venga contemporaneamente realizzato il re-
cupero dell'edificio preesistente;

- la superficie del lotto lo consenta.

E' consentita la realizzazione di nuove perti-
nenze, dell'altezza massima di due piani, per
una sola volta sino a un massimo di 100 mc,
secando i criteri di cui alle disposizioni generali
contenute nell'art. 26.

4. Nelle aree di pertinenza dei beni non inte-
ressati da vincolo ai sensi della parte terza del
decreto legislativo n. 42/2004 & consentita la
realizzazione di strutture coperte a un piano a
servizio delle attivita alberghiere e ricettivo-
complementari (pubblici esercizi}, in deroga ai
volumi consentiti, per una superficie coperta
non superiore a quella esistente. Lle caratte-
ristiche spaziali, costruttive ed estetiche della
nuova struttura dovranno essere congruenti
con quelle del contesto storico.

Note sulla conformita: nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- part. 88 sub 1, sub 2, sub 3 e EU
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" Descriziohe: Fabbri

it fabbricato oggetto di E.1, identificato nel catasto fabbricati in Comune di Maniago, fg.12, part.88, sub. 1-2-
3, fa parte di un complesso immobiliare posto all'angolo tra via Colle e via Molini, in prossimita del centro di
Maniago. L'immobile & costituito da due corpi di fabbrica contigui: il primo, in posizione ovest, disposto su
tre piani fuori terra, corrisponde alla parte terminale di una schiera di edifici residenziali che risalgono a fine
‘800 o inizi ‘900; il secondo ad est, disposto interamente al piano terra, di epoca pili recente, probabilmente
anni ‘'50/60.  H vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Maniago, comprende I'immobile nella
zona A.0.2. — di interesse storico soggette a conservarione tipologica.  L'accesso a entrambi i fabbricati
avviene da via Colle al civico 103, per mezzo della corte privata (sub 3); da questa si accede inizialmente
all'unita immobiliare sub 2, posta interamente al piano terra sul lato est. Tale U.l. consiste di un vano
principale uso garage e, internamente a destra, di uno secondario, utilizzato come depositc. Proseguendo
dalla stessa corte privata verso il fabbricato principale, disposto su tre piani fuoriterra, al piano terra troviamo
due ingressi, di cui quello posto pili a ovest da accesso direttamente al vano scale mentre Valtro permette di
accedere al vano uso sala/soggiorno,  La disposizione delle stanze al piano terra, a partire dall’ingresso
ovest, si presenta come segue: immediatamente a destra si trova un vano pluriuso dal quale & possibile ac-
cedere successivamente al disimpegno posto a nord; da quest’ ultimo, sul lato ovest, si trova frontalmente
un bagno e sulla sinistra una camera. Entrando invece dal secondo ingresso, posto pil ad est rispetto al
precedente, si accede al vano uso soggiorno/sala, dal quale poi, proseguendo a sinistra si pud passare al
disimpegno e a tutta la zona ovest sopra descritta.  Spostandosi dallo stesso soggiorno sulla destra si accede
invece al vano cucina e da questo in zona sud- est si pud entrare nel disimpegno. Da qui si accede frontal-
mente a un piccolo bagno e, sulla sinistra, a un locale uso lavanderia dal quale si entra poi nel vano uso
centrale termica, in posizione nord-est.  Tutte le parti degli edifici sopra descritte, recentemente ristruttu-
rate a nuovo, sitrovano in buone condizioni di manutenzione, diversamente dalle parti poste al primo piano
dell’'unita immobiliare sub 1, descritte di seguito.
L'accesso al primo piano del fabbricato avviene dall’ingresso posto pill 2 ovest, tramite una rampa di scale
piuttosto ripida, dalla quale si passa a un lungo corrideio — disimpegno posto lungo tutto il lato nord dell’edi-
ficio, che conduce a quattro camere e a due bagni. In particolare, sulla sinistra rispetto al vano scale sitrova
un bagno in posizione nord-ovest e una camera in posizione sud-ovest, mentre sulla destra del vano scale si
frovano tre camere in linea, tutte rivolte verso sud. A ciascuna di queste camere si accede separatamenie
dallo stesso unico corridoio suddetto, mentre alla fine del disimpegno sitrova un secondo bagno, in posizione
nord-est. Nella seconda camera, posta ad est rispetto al vano scale, si trova un piccolo vano uso ripostiglic;
Fultima camera verso est dispone anche di accesso al terrazzo esterno in posizione sud. Tutti i locali sopra-
descritti si trovano in carente stato di manutenzione e canservazione; si vedono diffust danni da infiltrazioni
d’acqua proveniente dai soffitti, probabilmente verificatisi prima che venissero completate le opere di ma-
nutenzione straordinaria del tetto del fabbricato.  Paccesso al sottotetto, uso soffitta, risulta difficoltoso e
non privo di rischi in quanto & possibile solo dall'esterno attraverso le finestre presenti sut lato sud, tramite
scale portatili.
Per quanto riguarda le caratteristiche costruttive, secondo quanto riportato nella relazione tecnica illustrativa
del 24/06/2010, depositata presso H Comune di Maniago il 06/07/2010, dal progettista geom. I¥Agnolo Flavio
{v. allegato n°15), la parte pil antica dell’edificio presenta murature portanti in pietra e blocchi di calce-
struzzo poggiate su fondazioni in cemento armato, pavimenti del primo e del secondo piano in solette mo-
nolitiche di cemento armato poggianti sulle murature portanti del piano terra; copertura a falde con solai di
legno poggiati sulle murature portanti, a travi di colmo e banchina in legno, con manto di copertura in coppi.
La parte delf edificio pili recente, costruita a un solo pianc terra, posta in posizione est, presenta le seguenti
caratteristiche costruttive: murature portanti in blocchi di calcestruzzo poggianti su fondazioni in cemento
armato, copertura piana in solai di latero cemento armato, collegati e poggiati a cordoli e travi in cemento
armato; manto di copertura in guaina impermeabile bituminosa.
Al momento del sopralluogo del 07/02/2018 il complesso immobifiare, esternamente, risultava in uno stato
di manutenzione mediocre.  Tutti i locali posti a! piano terra dimostravano invece {a recente realizzazione
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delle opere progettate e descritte nella suddetta relazione tecnica, con completamento delle rifiniture rela-
tive agli infissi esterni, alla pavimentazione e agli intonaci interni, interamente tinteggiati. Le opere relative
agli impianti tecnologici quali Fimpianto elettrico, I'impianto igienico sanitario, I'impianto di riscaldamento
con caldaia a gasclio e radiatori in acciaio lamellare, 'impianto idrico sanitario e smaltimento acque non
risultavano completate. Come anzidetto invece, il primo piano non presentava le opere di revisione e rivesti-
mento previste in progetto, che pertanto non risultavano realizzate, gli impianti cbsoleti e poco funzionali;
vari intonaci presentavanc danni da infiltrazioni dal soffitto e scrostamenti.

V. Allegato n°6 - Elaborato planimetrico

V. Allegato n°17 - Estratto mappa Maniago (PN) fg 12 p 88
V. Allegato n°18 - Localizzazione fotto 1

V. Allegato n°21 - Verbale di sopralluogo 07/02/2018

V. Allegato n°22 - Fotografie esterni e piano terra

V. Allegato n°23 - Fotografie primo piano

1. Quota e tipologia del diritto
IR Picna proprietd

Eventuali comproprietari: nessuno

Superficie complessiva: v. tabella sottostante.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Valore di mercato determinato per quanto possibile con metodologia MCA (Market Comparison Ap-
proach) - IVS (International Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al con-
testo estimativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicitd Immobiliare - Ufficio provinciale del Territorio di Pordenone; Atti notarili di com-
pravendita; Agenzie immobiliari; Banca dati Osservatorio del mercato immobiliare Ag. Entrate; Bor-
sino immobiliare FIAIP; Osservatorio immobiliare FIAIP; Ufficio tecnico del Comune di Maniago (PN).
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8.2

8.3

8.4

Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 317 / 2016

A - part. 88 sub 1, sub 2, sub 3 e Ente Urbano. Fabbricato

PIANO TERRA superficie lorda 137 1 137 €750,00 | £102.750,00
PIANO PRIMO superficie lerda 118 0,8 94,4 € 500,00 € 47.200,00
Ballatoio superficie lorda 7 0,25 1,75 £ 500,00 € 875,00

| Soffitta superficie forda 115 0.2 23 €500,00 | €11.500,00
Garage - deposito superficie larda 39 0,5 18,5 £ 500,00 €9.750,00
Area scoperta sup esterna lorda 153 € 5.000,00
Totale 275,65 € 177.075,00
Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U.L (¥) € 45.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 132.075,00

(*) Spese complessive, stimate separatamente, per completamento lavori previsti dalla
Relazione tecnica di progetto - Pratica 5.C.1.A. 10/109: tinteggiature esterne, revisione delle

pavimentazioni e dei rivestimenti dei locali del primo piano, revisione dei serramentidi
porte e finestre al primo piano, completamento dei servizi igienici, del bagno, dell'impianto
idrico sanitario e di riscaldamento al piano terra e per la revisione dei bagni al primo piano.

Riepilogo:

.mq 416
e area scoperta mg 153

A - part. 88 sub 1, | Fabbricato

sub 2, sub3eEU €132.075,00

€132.075,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione def valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per

vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.):

Spese tecniche di regolarizzazione catastale: Pratiche accatastamento al Cata-
sto Fabbricati - PREGEO e DOCFA:

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia: presentazione di huova 5.C.LA. &, a
seguito di ultimazione lavori, segnalazione certificata di agihilita ai sensi
dell’art. 27 della L.R. 19/2009 e s.m.i., previo versamento dei relativi diritti.
Sivalutano spese tecniche di progettazione e di presentazione pratiche:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€ 19.811,25

€ 3.000,00

€ 4.000,00

€ 105.263,75

€ 105.000,00
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Allegati

E.l. 317-16-Allegato n°1 - Visura storica Maniago (PN) fg 12 part 88 sub 1
E.l. 317-16-Allegato n°2 - Visura storica Maniago (PN) fg 12 part 88 sub 2
E.l. 317-16-Allegato n°3 - Visura storica Maniago (PN) fg 12 part 88 sub 3
E.l. 317-16-Allegato n°4 - Visura storica Maniago (PN) fg 12 part 88

E.l. 317-16-Allegato n°5 - Elenco subalterni

E.l. 317-16-Allegato n°6 - Elaborato planimetrico

E.l. 317-16-Allegato n°7 - Risposta Ag Entrate 19-12-17

E.l. 317-16-Alegato n°8 - Atto permutarep 1 -12-2005

E.l. 317-16-AHegato n°9 - Atto di matrimonio

E.l.317-16-Alegato n°10 - Pratica n.103 del 15-07-1969

E.l. 317-16-AHegato n°11 - Pratica n.07-318 del 18-01-08 Permesso di costruire
E.l.317-16-Alegato n°12 - Pratica n.07-318 del 18-01-08 Relazione tecnica
E.l. 317-16-Allegato n°13 - Pratica n.10-109 DIA

E.l. 317-16-Allegato n°14 - Pratica n.10-109 Comunicazione di inizio lavori
E.l. 317-16-Allegato n°15 - Relazione tecnica illustrativa 06-07-2010

E.l. 317-16-Allegato n°16 — Pratica n.10-109 SCIA

E.l. 317-16-Allegato n°17 ~ Estratto mappa Maniago (PN) fg 12 p 88

E.l. 317-16-Allegato n°18- Localizzazione lotio 1

E.D. 317-16-Allegato n°19-Norme Tecniche di Attuazione

E.l. 317-16-Allegato n°20-Risposta del Comune Maniago-15-03-18

E.l. 317-16-Allegato n°21-Verbale sopraliuogo 07-02-2018

E.l. 317-16-AHlegato n"22-Foto - Esterni e Piano terra

E.l. 317-16-Allegato n°23-Foto - Primo piano

Data: 04-04-2018

L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Luigino Spadotto

Pag. 15
Ver, 3.2.1
Edicom Finance syl



) INYHLLNG IZ V43S FIDHA INOIZASILSICO VSIHAIG -OLN

(010T/1°00501
uaq 19p euorzeredas 1p awFa1 us 7/ 1od wrondorg (1)

GNOISN] :Pu0ZEnsIEey 0107/60/€0 [P HI¥ U1 STRZLI0Nd U O110000id OT0T/607€0 9P ANOIZVIIYA

s LB LN VA TIAC LV
7/1 rod wsudolg (1) e e s .
ITVHY IMHNO d LLLIYId FIVOISIH 8A00 IOEVIDVNY LIVQ
010T/60/€0 1P 1EIsajul [Hap Juolzenjig
T-1-Lsoued ¢/ UATI0OD VIA | SZAATpHY
(010Z/T°00$0T W) INTHLNI 1ZVdS I'I09Q INOIZAGrLS1d
VSIHAID ~OLNIWVITINY -gNOISNL G102/60/0 1°P 'ZN1}502
me ul 78zLIONd U ofjoomoxd OTGZ/60/E0 19D ANOIZVEIVA 1p 05100 1] T 88 (41 1
J[RISEIRD) BUOZ | $UI)) euRqi]
BHpUSY arorpisdng BZUDISISUOY) | 985%]D [ wuodae) 01Ol | EUOZ, ang BIIONIE] ordoy PUOTZOS
V3 ELNVADIHT ELVd CINIWYSSVYTI IQ ELVd TALEVOIALINAJI 1LV ‘N
0T0T/60/E0 [BP SIBHIQOUIT BJIUR J2D SUOLZENJIS
T10Z/11/£0 19P OO [[8P BO{JLIAA 1 O[INEDS € 0JELIafUOd E3Iun J[ap 012]S (01pess Ip Tuerzejouy
g-1-1 ouerd ¢/ T HTIOD VIA ZZLOpUL
(TT0T/TTEVPL
W) TN FTYNLIV OIVLS VOIATSEA [10Z/11/80 [Bp ZNAYS0D
WIe UL QEFLOTONG U 0[f00030ad [10Z/11/80 190 ANOIZYINVA 1 05200 UL T 88 1 1
IeIsLIE]) IO | St eueqIn
BITPILIY wwomhomsm RZUASISUOD) | 38SB[D BLIOT9IEY OIIN | BUOZ qug e[jooned ondog SUOTZRS
VA LINVAIMET LIVA OINIAWVSSVTID KT 1IVd JALLVDIJLINAJL LLVd ‘N
TTO0T/TY/80 18P dIElGotntl g3y
7/1 o _estidord (1) B Fa
Tiraq Tap suolzeledas 1p auida1 w1 7/] lad ei=tzdoi (1)
LLVISHLNI
[ NS 88 *e[RInIey 71 :01[E0] NEILIqqE ] 0JSEIe))
HNONATAOJ 1p BAUIALI g
(6884 321p0)) } OHVINVIA IP unwio)) BISOIGOLL BIPIP Hed

LI0T/TI/TL T2 OL61/10/10 [Ep NEZZIPWIONUT IE [3ap UOIZENNIS ORI - AT SR
o[igowwl Jod BIOLIO)S BINSIA HOILIR] - SpPIPTACIT O]

QUOUAPIO TP SABIDUTAOIT QUOIZAII(]

] ‘8Bd 6988GEL I'U BINSIA
angsg  YI'9¢LT 'eIQ - LT0T/TT/TT erd




BLRIAII], JrIFRUy UL OIBPIRA J[BISLY 30IPOT)

EIIBUIOG) BINSIA

06°0 0N ([[ELIEI HNGHL, 1 "0 LRI[IGOUIWI BT

7 oweeqns 1 L& eijeonted g1 oydo) -
ot EqNs 748 Byeasued g1 o130y -
T ourajequs /¢ vjieonied g1 oyFog -

owraleqns gg ejresnaed g1 o1ySog -
:apuapadaxd [ap rremSiio ‘rssaaddos jigownan JuanSos PP SYIII0)S AINSIA 9] ATIPIND THOIZELIEA LIOLID[N I3

LY0Z/TT/ZT T8 OL6T/10/10 [P NBZZILWLIOJUT 1Y 1[39p SUOIZenii§ [PISEIE) HIAOS

OIIOYLIAT, - D[EIOUFAOLY 0101

T '82d 69YQCEL U BINSIA Qjﬁwoaaﬁ .HDQ MOMHOHm ﬂw.ﬂr\.—wﬁ\f
QUL PT9E°LT BIO - LIQT/CT/TT eked




U INYHLNI I2VAS 1100 ENOIZOERILSIA VSRHALL ‘OHZmE,Qj&E‘q ‘m_ZOmmDm

rouorzensI8SY O10T/60/60 189 MIE W LT/ TONJ U 07100001d OT0Z/60/3

(0102/1°0050T

RS (N ABAI L R RAAL

112q 19p auctzeiedas 1p awn3a1 U1 771 wod ejendoig {1) S 7
7/1 1od _erendorg (1) ) ;
FIVdd THANO | LLLIA méUmE MUHQOU IDIAVEDY ‘N
0TOZ/60/C0 18P BEIsNUI (30D dUOIZENJIS
-L “ozﬁm €L T TIOD VIA OZZINIPU]
(101700501 W) INYHLNI 12VdS TIOHA ENOIZNETNLSIA
VSUAAIT "QINHWVIIANY -ENOISNA 0TOT/60/€0 8P 'ENAZS0D
15 TF $7RTLTON " 011000303d OTOZ/E0/S0 [9P HNOIZVINVA 1p 08105 11 (4 88 (4} 1
QleISEIRD) AR EE e BURQI[}
ByIpuay ooyradng BZUNSISUOT) | essep) | wmoSaen | omiy | wwoz | gng B[SO1LIE] orfdod JUoIZAg
....... VU EENVAITAA LEVA OINAWVSSVID 1A 1IVa TATIVOIALLNA Y LLVA ‘N
0T6T/60/£0 18P 2IBHEJOUIMIE BRUN [Op suolzENNS
T10Z/T1/€0 12D CToLIn Jjop 2oljlioA 1p OJII8os & OJRlIIauod BJIUN §op 03B -OIPE)S 1p IHOIZEIOUTY
JLcoumid g/ UFTION VIA GLZLUIPUT
(T10T/1EEPPL
W) T ATVLIV OIVLS VOLATIHA T102/11/80 (B EALRE LS
IR U1 £EPL9TON T offoo01ead 1T0Z/11/80 [9P ANCIZVIIVA 1p 05100 U} T 88 (Al 1
2[eIse1e) BUOY | S BUBGI)
BlpURY optedng BZUMSISUO) | osse[) | eriofole] | OWIN | wUCZ | qng piRInmRg o1doy SUOZIG
VA LLNVATYHA LLVA QINAWVYSSYTIO I LEVA IALEVOIALINAAI L1Vd N
T10T/11/80 16D 3.BIfIqouul ey
71 sod epenidoag (7) Z
1tiag Top auoizeledss 1p amrdor ur 7/f Jad Elendold (1) i
H.Hdﬁ_mmﬂHZH
T N 7 7°qng 88 ‘B[PINIE] 7T ooy LELA RUMLR RURLELG)
INONATHO 1P BRUAOI ]
{6884 :221p0)) ) OHVINVIA Ip 2unuo)) B)SAUILL BIB™P O

LIOT/T/TT T8 OL6T/10/10 Tep HRZZURWIONI Nje 1[3op duoizemig
QIqowu Jod BO1IO)S BINSIA

] 8B JLGLGEL U BINSIA

anfag  LEELI BIO - LI0T/TI/TT e

T[EISeIE ) 1ZIATSS
OLIOYXIRY, - J[LIOUIACLT OIOLLI{]
mﬂoco_ﬁom Ip 2&358& 28_&25




BLIINGELY, 97RISRUY UL OJBPI[BA 2]BISLI 92IPO)) «

RONELIAD] BINSIA

06°0 OINY HRLRIS INGU, T W HEI{IQOUUT BN

7 ouwrjeqns 146 efsonied Z1 ooy -

owaeqns 776 epaoned g1 orgoy -

] owialieqns [ 26 Bijeo1ed 7T olf30] -

oumeqns gy 2reanted g1 oydoy -

wjuapadend pp LeuFLo ‘ssaaddos [rgowuy gusnSas [P IYILI0)S 2ANSIA 3] JIIPINYILE TUOTZELIRA LIOLIIIN 13

LTOT/TI/ZT T8 0L6T/10/10 18P DRZZHEWLIOJu nye [0 ouorzens oy oD S
788 TLCLCEL U RINSIA Qﬁmﬁoaaﬁ HOQ NOM.HOH—m ﬁh—\ww‘.ﬁ A AUOUIPIO 1P S[BIOUIAOI SUOIZAI(]

QUL LEFELT BIO - LIOT/TI/T] “BIR(L




060 O I[ELIEI® HNQLL

BLIZIRGLIT, 97218euy Ul OJEPIJEA 9]EOSL] J01POD) 4

i

EOTJRTUI[A} BINSIA

"I DEIfIQOTIHT 1T

7 omeypeqns 126 epgeonred 71 ondog -
owapeqns 7.6 epeoned 71 ongfog -
1 ousageqns .8 B{joonrad g1 ordoy -

curayeqns gg epected g1 ooy -
sepapadand pp wewSiio ‘wsaaddos [pqowrnn Buendas PP SYOLICS JINSIA I AIPIAYOL THOTZRIILA LIOLIIN I

SLoueid ¢/ UATION VIA] OZZLITPU}
(010Z/1°008DT 0) INYHLNI FZVdS TIOH0 aNOIZNERLSIA
VSHHAKT ~OLNEWNVETENY -INOISI I 0T0Z/60/60 2P
e UL STHTLIONG "U 0[{020101d (LUZ/E0/E0 [9P ANOIZV IS VA o £ 88 71 13
2BISBIEY euoy | suany FUBGI
BITPUY aorredng BZULISISUOY) | 2ssvp) | wuodmed QIOTN | BUOZ ang B[e0ied o[04 AUCIZ2S
V{a IINVARIAG IEVQE OINTAWVSSVTO I IIVd TATIVOLILLNAGI 1IVd ‘N

0T07/60/50 18P 9]I(ISU2D UOU SUNUIOT Uy

€ TqS 88 TB[PINIE T ON30%
ANONACIO I euIA0L]
(688 :291P0D) ) ODVINVIA Ip dunue))

HedIgqeg 01581

BJSINPLI BIPP e

LTOT/TI/TT 18 OL6T/T0/T0 [P HRZZIRULIONUT 1)Je ]3P suoIZemis

1 B84 OZZI9€L U BINSIA
VL] PO'6E°LT (BIO - L10T/Z1/TT e

J[rqowrur Jod BILIO)S BINSIA

OLIONIIRY, -

1eISEre) 1ZIAT08
Q[ROUIAOX] OIOHIN




RLIRINGLLY, QJRITEUY U1 OJRPI[BA D[ROSLT S01PO)) 4

06°0 ©Ing :I[eLIeId HNqL,

BONPRUIILG] BINSIA

| U HI[HOUIIT B

} _ 7] eIey | ” _ BINON
ONVIHN
PSCT/TT/ST PP odyeadourarsut ojuerduuy 06 €0 FINA - 88 4} I
ofiRIEY D[RITUUCC] D 1B BY
oNppay ZNPICL furyeoradng 28587) BlTen() 2104 | ang B[jOoIHBg oydog
VA ILNVAFEd 1IVd CINTWNVSSY IO IV IAIYDHIINGAIIVG ‘N
osjerdoueddanl oyuerduar fjep MOSTIOId 3 TUBQIN (U 1P VoL
7.5 erpanaed 71 oiBog - 1.8 vpopaed 71 onso] -
“HIQOUIUIT TAH32S 1 155aIdd0s 1115 0U0S SUCIZELTRA BI[ON
TLSTILE g 9y 1 opudidices Sjiqotiiu 1] UBIZE|0IY
1 eaey | | BIHION
(0Y0Z/1082r91
) OEOT/R0/6T 17 03uIuasaxd QIOZ/R0/6T TEP 11e ONVEIN
U1 ORZPITONJ 1 0ie20103d OTOZ/R0/6E PP dfeddewt edyy, 0L €0 AINT - 88 71 I
oiIeIdy estuIue] 2J 3IE BY
CIPDSY npsgd ANEUQMQEHOAFW L ] m&_wso Ziod ) gng Bf[aoned ommom
...... YV ILNVAIIEQ 1IIVd OLNEWVSSYID 1Ivd IALLYDIALLNEAI LIVA N
0T0T/80/61 18P MOS0 9 TUeqIn Puo 1p va1y

TRIEAY, 0358jE)

88 TEI[ONIE] TT S0N50]
ANONATIOJ [P BDUA0L]
(688 @91P0)) ) OO VINVIA Ip Sunwio)

EISOIPLL B[]PP e

oL

L10Z/TT/TT T8 0L6T/10/10 [ep HRZZIRULIOJUT 1)je 139 QUoIZemI

| :Bed STETYEL U BINSIA
LSOV LT 1I0 - LTOZ/Z1/E) e

oriqourt 1od BOLIOS BINSIA

A0 VAL ETN
OLIOILLIRT, - SIRISUIAOLJ 01D}
QUOUBPIOJ IP S[RIOUIADL] SUCLZATI(]

ol




Data: 18/12/2017 - n. T316486 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilate da:
Dragnole Flavio

Iscritto all’albo:
Geonmebri

Prov. Pordencne M. 528

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Pordenone

Comune di Maniago

Sezione: Foglic: 12

Particella: B8

Protocollo n. PNO172825 gex 03/09/2010
Tipo Mappale n. 164280 del 19/08/2010

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIANO TERRA

VIA MOLINI

MAPP. 87

Ultima planimetria in atti
Data; 18/12/2017 - n. T316486 - Richiedente: Telematico

PRIMO PIANO

SECONDO PIANC

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formate stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/12/2017 - Comune di MANIAGO (E889) - < Foglio: [2 - Particella: 88 - Elaborato planimetrico >
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