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INDICE SINTETICO 
 

. Dati Catastali 
 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
Des izio e zo a: ZONA CENTRALE DI PORDENONE ADIACENTE IL CENTRO STORICO 
 DI PORDENONE 
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
  Co po: Co do i io Colo a 

Catego ia: A itazio e di tipo e o o i o [A ] 
 Dati Catastali: foglio , pa ti ella , su alte o , i di izzo VIA SANTA CATERINA , 

i te o , pia o SECONDO, o u e PORDENONE, atego ia A/ , lasse , o siste za  
VANI, supe fi ie , e dita € ,  

  
 

 
. Possesso 

 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
 Co po: Co do i io Colo a 
Possesso: Li e o 
  

 
 

. A essi ilità degli i o ili ai soggetti dive sa e te a ili 
 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
 Co po: Co do i io Colo a 
A essi ilitià degli i o ili ai soggetti dive sa e te a ili: SI 
  

 
 

 
. C edito i Is itti 

 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
 Co po: Co do i io Colo a 
C edito i Is itti: Co do i io Colo a, BANCA DI ROMA S.P.A. 
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. Co p op ieta i 
 

Be i: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  

Lotto:  - i te o  se o do pia o 

Co po: Co do i io Colo a 
Co p op ieta i: Nessu o 
    

 
. Misu e Pe ali 

 
 Be i: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
 Co po: Co do i io Colo a 
Misu e Pe ali: NO 
  

 
 

. Co ti uità delle t as izio i 
 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 

Lotto:  - i te o  se o do pia o 
 Co po: Co do i io Colo a 
Co ti uità delle t as izio i: SI 
  

  
 

. P ezzo 
 
 Be e: VIA Sa ta Cate i a .  - Po de o e PN  -  
 
Lotto:  - i te o  se o do pia o 
P ezzo da li e o: € . ,  
P ezzo da o upato:  
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P e essa 
 
U ità i o ilia e ad uso a itativo posta al se o do pia o, i te o , appa te e te allo sta ile Co do i io 
Colo a, via Sa ta Cate i a , el e t o del o u e di Po de o e. 
  
Il giudi e dott.ssa Ro e ta Bolzo i, T i u ale di Po de o e, il / /  ha o i ato la s ive te,  
i g. Fedela Cip ia i, C.F. CPRFDL E E T, p.iva , is itta all’O di e degli I geg e i della 
P ovi ia di Po de o e . , espe to pe ito di sti a della ese uzio e i o ilia e E.I. / . 
i  data / /  o e :  o pa iva i a zi al Fu zio a io a i ist ativo pe  il o fe i e to dell'i -
a i o e la p estazio e del giu a e to. 

 
L'udie za pe  la o pa izio e delle pa ti, dei edito i is itti vie e fissata il . .  o e : . 
 
LE OPERAZIONI PERITALI 
Al fi e di espleta e l’i a i o i evuto, il sottos itto C.T.U. ha p ovveduto a: 
PRESTARE giu a e to i  a elle ia; 
VERIFICARE la o pletezza della do u e tazio e; 
DESCRIVERE, p evio a esso o o dato o  il ustode, l'i o ile pig o ato; 
ACCERTARE la o pletezza della do u e tazio e attuale del e e; 
INDICARE l'utilizzazio e p evista dallo st u e to u a isti o o u ale; 
INDICARE la o fo ità o e o della ost uzio e; 
DIRE se è possi ile ve de e il e e pig o ato; 
ACCERTARE se l'i o ile è li e o o o upato; 
INDICARE l'esiste za sui e i Pig o ati di eve tuali Vi oli A tisti i, Sto i i, o di atu a 
o do i iale; 

STIMA dete i a e il valo e dell'i o ile; 
INVIARE, a ezzo di posta o di a ia o posta elett o i a, el ispetto della o ativa, o e e te 
la sottos izio e, la t as issio e e la e ezio e dei do u e ti i fo ati i e telet as essi, opia 
del p op io ela o ato ai edito i p e ede ti e i te ve uti, al de ito e, a he se o  ostituito, ed 
al ustode eve tual e te o i ato; 
DEPOSITARE, gli ela o ati p i a dell'udie za fissata al - -  o e : ; 
ALLEGARE alla elazio e do u e tazio e fotog afi a dell'i te o o pe dio pig o ato; 
ALLEGARE s heda si teti a o te e te tutti i dati, e essa i pe  l'o di a za di ve dita; 
 
INIZIO OPERAZIONI PERITALI 
Sop alluogo del e e di ui t attasi a Po de o e, appa ta e to di u  Co do i io de o i ato Co do i io 
Colo a, o o dato o  il ustode Il - - , o e . ; pe  ve ifi a e i  lo o il e e ed a e ta e le a-
atte isti he eali e la o siste za. 

E a o p ese ti: l’a i ist ato e o do i iale  l’avv. A a osa Ma -
tel, ustode del e e pig o ato. 
La sottos itta ha p ovveduto ad esegui e il ilievo olt e alla do u e tazio e fotog afi a di ui 
i  allegato. 
Su essiva e te ho p ovveduto a he alle segue ti ve ifi he e ispezio i: 
- ispezio e /o UFFICIO TECNICO DI Po de o e, pe  ve ifi a e le p ati he depositate pe essi, va ia ti, 
agi ilità, o u i azio i  e iti a e gli est atti u a isti i, s heda vi oli, o ativa e . 
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Ri hiesta all’a hivio ota ile di Po de o e la opia dell’atto di o p ave dita dell’i o ile a fi a del o-
taio Seve i o Pi ozzi, i  allegato. 
 

 
 
 

 
            I g esso p i ipale po ti o/galle ia                              vista sul et o 
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Be i i  Po de o e PN  

Lo alità/F azio e  
VIA Sa ta Cate i a .  

 
 

 
Lotto:  - i te o  se o do pia o 

 
La do u e tazio e ex a t.  .p. . isulta o pleta? Si 
La t as izio e dei titoli di a uisto el ve te io a te io e al pig o a e to isulta o pleta? Si 
 

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
 Ide tifi ativo o po: Co do i io Colo a.  

 A itazio e di tipo e o o i o [A ] sito i  Po de o e PN  CAP: , VIA SANTA CATERINA N.   

   
Quota e tipologia del di itto 

/  di - Pie a p op ietà 
 

Eve tuali o p op ieta i: 
Nessu o 
 
 
Ide tifi ato al atasto Fa i ati: 
I testazio e: foglio , pa ti ella , su alte o , i di izzo VIA SANTA CATERINA , i te o , 
pia o SECONDO, o u e PORDENONE, atego ia A/ , lasse , o siste za  VANI, supe fi ie  

, e dita € ,  
  
Pe  ua to sop a si di hia a la o fo ità atastale. 
 

 
. DESCRIZIONE GENERALE QUARTIERE E ZONA : 

 
 

A Po de o e e t o, zo a eside ziale a idosso del e t o sto i o, zo a olto t a uilla e e  
se vita da attività o e iali, al se o do pia o i  Co do i io sig o ile di  pia i, u  appa ta-

e to di odeste a atte isti he. L'i o ile è stato edifi ato egli a i .  
L’u ità i o ilia e è ostituita da i g esso, p a zo-soggio o, u i a a ita ile,  a e e  a-
t i o iale e u a si gola , u  ag o fi est ato, u a te azza. No  è p ese te il ga age a vi è p e-
se za di pa heggi. Le spese o do i iali ha o u a uota edia a ua più u a uota va ia ile 
elativa al is alda e to e t alizzato. 

Ca atte isti he zo a: e t ale, o ale 
A ea u a isti a: eside ziale a t affi o s o evole o  pa heggi o  pa hi et o. 
Se vizi p ese ti ella zo a: La zo a è p ovvista di se vizi di u a izzazio e p i a ia e se o da ia. 
Se vizi offe ti dalla zo a: s uole, poste, ospedale, egozi, t aspo ti auto us o t e o, i e a, tea-
t o, t i u ale, uestu a. 
Ca atte isti he zo e li it ofe: eside ziali 
I po ta ti e t i li it ofi: No  spe ifi ato 
Att azio i paesaggisti he: No  spe ifi ato 
Att azio i sto i he: No  spe ifi ato 
P i ipali ollega e ti pu li i: pul a , t e o e taxi 
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. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Li e o 
 
 

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 
 

 

 
- T as izio e p egiudizievole: 
Pig o a e to a favo e di  o t o itto/t as itto a TRIBUNA-
LE DI PORDENONE i  data / /  ai . / , giusto ve ale i  data / /  del 
t i u ale di Po de o e, pe  u  i po to o plessivo di . , €. 
- Is izio e di ipote a: 
Ipote a volo ta ia a otata a favo e di BANCA DI ROMA S.P.A., UNICREDIT S.P.A . o t o  

; A ogito di NOTAIO SEVERINO PIROZZI i  data / /  ai . . / . ; Is it-
to/t as itto a UFFICIO DI AGENZIA DELLE ENTRATE DI PORDENONE i  data / /  ai . 

/ ; I po to ipote a: € . , ; I po to apitale: € . , . 
 
Dati p e ede ti elativi ai o pi: Co do i io Colo a 
 

   
. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestio e o do i iale: 
 
Spese o di a ie a ue di gestio e dell'i o ile: . € es luso il is alda e to 
Spese o do i iali s adute ed i solute alla data della pe izia: Le spese p eg esse del ie io 
p e ede te -  so o di € . ,  
Millesi i di p op ietà: /  
A essi ilità dell'i o ile ai soggetti dive sa e te a ili: SI 
Pa ti ola i vi oli e/o dotazio i o do i iali: No  spe ifi ato 
Attestazio e P estazio e E e geti a: P ese te 
I di e di p estazio e e e geti a: G 
Note I di e di p estazio e e e geti a: No  spe ifi ato 
Vi oli di p elazio e dello Stato ex D.Lgs. / : NO 
Avve te ze ulte io i: No  spe ifi ato 
 

 
. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
 
. PRATICHE EDILIZIE: 

  
 Nu e o p ati a: CONCESSIONE EDILIZIA PRATICA N. /  

I testazio e:  
Tipo p ati a: Nulla Osta pe  Ope e Edilizie 
Pe  lavo i: COSTRUZIONE DI UN EDIFICIO A SEI PIANI AD USO NEGOZI ED APPARTAMENTI 
Oggetto: uova ost uzio e 
P ese tazio e i  data / /  al . di p ot. 
Rilas io i  data / /  al . di p ot.  
A ita ilità/agi ilità i  data / /  al . di p ot.  
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.  Co fo ità edilizia: 

  
 A itazio e di tipo e o o i o [A ] 

 
Pe  ua to sop a si di hia a la o fo ità edilizia 

  
 

  
.  Co fo ità u a isti a 

  
 

 A itazio e di tipo e o o i o [A ] 
St u e to u a isti o App ovato: Pia o egolato e ge e ale 

Zo a o oge ea: Bve - Reside ziale o  a te i e to della vo-
lu et ia esiste te B  

St u e to u a isti o Adottato: Pia o egolato e ge e ale 

I o ile sottoposto a vi olo di a atte e u -
a isti o: 

NO 

Ele e ti u a isti i he li ita o la o e -
ia ilità? 

NO 

Nella ve dita dov a o esse e p eviste pattui-
zio i pa ti ola i? 

NO 

I di e di utilizzazio e fo dia ia/te ito iale: ,  / ; 

Altezza assi a a essa:   

Volu e assi o a esso: ,   

Residua pote zialità edifi ato ia: NO 

Di hia azio e di o fo ità o  il PRG/PGT: SI 
 
Note sulla o fo ità: 
 
Pe  ua to sop a si di hia a la o fo ità u a isti a 
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Des izio e: A itazio e di tipo e o o i o [A ] di ui al pu to Co do i io Colo a 

U ità i o ilia e posta al se o do pia o di u  edifi io degli a i sessa ta o  as e so e,  posto i  posizio-
e e t ale a Po de o e e  se vito da attività o e iali e se vizi. 

E’ ostituito da i g esso, u i a a ita ile o  a esso te azzi o sul lato sud, u a a e etta, u a a e a 
at i o iale, u  soggio o p a zo e u  ag o. 

Nelle a e e i pavi e ti so o i  pa uet dete io ato, da ist uttu a e, spe ie ella a e a at i o iale 
pa te del pa uet è sollevato, e t e la u i a, o idoio-i g esso e soggio o p a zo ha o il pavi e to 
i  a o i  uo o stato. 
Il ag o è ivestito da piast elle i  e a i a e e essita u  i te ve to di ist uttu azio e pe  evide te pe di-
ta di a ua lato do ia o  a alo a e to della pa ete el o idoio. 
La u i a ve sa i  pessi e o dizio i igie i he sa ita ie, la po ta fi est a è lo ata e ha il vet o otto ella 
pa te i fe io e, e essita di sostituzio e. 
L’i o ile e essità di a ute zio e st ao di a ia. 
 
 

. Quota e tipologia del di itto 
/  di - Pie a p op ietà 

 
Eve tuali o p op ieta i:  
 Nessu o 
 
Supe fi ie o plessiva di i a  ,  
E' posto al pia o: SECONDO, INTERNO  
L'edifi io è stato ost uito el:  
L'u ità i o ilia e è ide tifi ata o  il u e o: ; ha u 'altezza utile i te a di i a .   
L'i te o fa i ato è o posto da .  pia i o plessivi di ui fuo i te a .  
 
Stato di a ute zio e ge e ale: suffi ie te 
Co dizio i ge e ali dell'i o ile: L'i o ile t ovasi i  o dizio i suffi ie ti, è a ute uto o  egola ità, 
gli i pia ti o do i iali ha o la di hia azio e di o fo ità ed è e  a i ist ato dallo studio  

 
 
Ca atte isti he des ittive:  
Ca atte isti he st uttu ali: 
 Bal o i ate iale: .a. o dizio i: uo e  

 
 Cope tu a tipologia: a te azzo ate iale: .a. o dizio i: uo e  

 
 Fo dazio i tipologia: pli ti isolati ate iale: .a. o dizio i: uo e  

 
 Solai tipologia: solaio isto i  .a./late izio i  ope a o  e vatu e pa-

allele o dizio i: uo e  
 

 St uttu e ve ti ali ate iale: .a. o dizio i: uo e  
 

  
Co po e ti edilizie e ost uttive: 
 I fissi este i tipologia: doppia a ta a atte te ate iale: leg o p otezio e: tap-

pa elle ate iale p otezio e: plasti a o dizio i: da ist uttu a e  
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I fissi i te i tipologia: a atte te ate iale: leg o ta u ato o dizio i: suffi-
ie ti  

 
 Ma to di ope tu a ate iale: fi o e e to oi e tazio e: guai a itu i osta o di-

zio i: suffi ie ti  
 

 Pa eti este e ate iale: u atu a di atto i pie i oi e tazio e: CAMERA D'A-
RIA ivesti e to: i to a o di e e to o dizio i: suffi ie ti  
 

 Pavi . Este a ate iale: atto elle di e e to o dizio i: suffi ie ti  
 

 Pavi . I te a ate iale: a o o dizio i: uo e  
 

 Po to e di i g esso tipologia: doppia a ta a atte te ate iale: allu i io e vet o a -
esso i: se za a iglio e a tipa i o o dizio i: suffi ie ti  

 
 Rivesti e to u i azio e: ag o ate iale: PIASTRELLE o dizio i: da ist uttu a-

e  
 

 Rivesti e to u i azio e: u i a ate iale: PIASTRELLE o dizio i: da ist uttu a-
e  

 
 S ale posizio e: a a pe pa allele ivesti e to: a o o dizio i: uo-

e  
 

  
 I pia ti: 
 Citofo i o tipologia: audio o dizio i: suffi ie ti o fo ità: di hia azio e 

o fo ità o do i io  
 

 Elett i o tipologia: sottot a ia te sio e: V o dizio i: da ist uttu a e 
o fo ità: da ollauda e  

 

 Fog atu a tipologia: ista ete di s alti e to: tu i i  PVC e apito: olletto-
e o ete o u ale  

ispezio a ilità: suffi ie te  
o dizio i: suffi ie ti  
o fo ità: ispettoso delle vige ti o ative  

 
 Gas tipologia: sottot a ia ali e tazio e: eta o  

o dizio i: da ist uttu a e 
 o fo ità: di hia azio e o fo ità o do i io  
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Te i o tipologia: e t alizzato ali e tazio e: eta o  
ete di dist i uzio e: tu i i  a e  

diffuso i: NON CI SONO CORPI SCALDANTI PERCHè RIMOSSI  
o dizio i: da ist uttu a e  
o fo ità: da ollauda e  

 
  
 

Desti azio e Pa a et o Coeff. Supe fi ie e uivale te P ezzo u ita io 

eside ziale sup lo da di pavi e to ,  ,   € ,  
 

  
  te azzo sup lo da di pavi e to ,  ,   € ,  

 

  
   
 

 
 

  
 

,    

 
C ite i esti ativi OMI Osse vato io del Me ato I o ilia e  

Desti azio e d’uso: Reside ziale 

Sotto atego ia: U ità i o ilia e pa te di u  Edifi io 
 

Valo i elativi alla Age zia del te ito io 
Pe iodo: -  

Zo a: Po de o e 

Tipo di desti azio e: Reside ziale 

Tipologia: eside ziale 

Supe fi ie di ife i e to: Lo da 

Stato o se vativo: S ade te 

Valo e di e ato i  €/ :  

Valo e di e ato ax €/ :  
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. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

.  C ite i e fo ti: 
 

 
   

C ite i di sti a: 
I valo i edi di e ato so o stati ilevati p esso ope ato i del e ato i o ilia e di e i a alo-
ghi, el o u e di Po de o e PN . 
La edia de iva dall’a alisi delle e e ti o p ave dite, u ita e te ai valo i eali di aggiudi azio e 
di e i si ila i pe  tipologia e/o u i azio e e alle a atte isti he i t i se he ed est i se he de iva -
ti da aste giudiziali. 
La valutazio e di seguito esposta è stata sviluppata edia do i valo i della sti a o  il ite io di 
sti a o pa ativa, sti a fi a zia ia. 
Si tie e o to a he dell'u i azio e, della o odità di a esso, dello stato a ute tivo este o e 
i te o dell'i o ile, della p ese za di i pia tisti a o fo e alla o a, della vetustà, del g ado 
di fi itu a, dello s ope to di pe ti e za, dell’o upazio e dell' i o ile, della situazio e e e geti a 
e del valo e paesaggisti o a ie tale. 

 
 

  
Ele o fo ti: 

 

  Catasto di Po de o e; 
 
Co se vato ia dei Regist i I o ilia i di Po de o e; 
 
Uffi i del egist o di Po de o e; 
 
Uffi io te i o di Po de o e; 
 
Age zie i o ilia i e/o osse vato i del e ato i o ilia e: Po de o e  €/ ; 
 
Pa a et i edi di zo a pe  desti azio e p i ipale €/ : da  a  €/ . 
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.  Valutazio e o pi:  
   

Co do i io Colo a. A itazio e di tipo e o o i o [A ] 
Sti a si teti a a vista dell'i te o o po € . , ,  
Sti a si teti a o pa ativa pa a et i a se plifi ata  € . , ,  
Sti a fi a zia ia pe  apitalizzazio e del eddito  € . ,  
 

Desti azio e Supe fi ie E uivale te Valo e U ita io Valo e Co plessivo 
eside ziale ,   € ,  € . ,  

te azzo ,    € ,  € . ,  

  
Sti a si teti a a vista dell'i te o o po € . ,  
Sti a si teti a o pa ativa pa a et i a del o po € . ,  
Sti a fi a zia ia pe  apitalizzazio e del eddito  del o po € . ,  
Valo e o po € . ,  
Valo e a esso i € ,  
Valo e o plessivo i te o € . ,  
Valo e o plessivo di itto e uota 
 

€ . ,  
 
Riepilogo: 

ID I o ile Supe fi ie Lo da Valo e i te o e-
dio po de ale 

Valo e di itto e 
uota 

Co do i io Col-
o a 

A itazio e di tipo 
e o o i o [A ] 

,   € . ,  € . ,  
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.  Adegua e ti e o ezio i della sti a:  
   
 

 
 

Riduzio e del valo e del %, dovuta all'i ediatezza della ve dita giudizia ia 
e pe  asse za di ga a zia pe  vizi o e da disp. del G.E. i . %  € . ,

   
 

 
 

Ri o so fo fetta io di eve tuali spese o do i iali i solute el ie io a -
te io e alla ve dita: € . ,

   
 

 
 

Spese te i he di egola izzazio e u a isti a e/o atastale: 
€ ,

   
 

.  P ezzo ase d'asta del lotto:  
   
 

 
 

Valo e i o ile al etto delle de u tazio i ello stato di fatto i  ui si t ova: € . ,

   
  
 
CASARSA DELLA DELIZIA 

- -   
 

                                                                                           L'Espe to alla sti a 
                                                                                             I g. Fedela Cip ia i 
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 a e a at i o iale 
 

a e a si gola 




