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INDICE SINTETICO 
 
ϭ. Dati Catastali 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
DesĐƌizioŶe zoŶa: ZONA CENTRALE DI PORDENONE ADIACENTE IL CENTRO STORICO 
 DI PORDENONE 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
  Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 

Categoƌia: AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] 
 Dati Catastali: foglio ϮϬ, paƌtiĐella ϯϰϭ, suďalteƌŶo ϭϬ, iŶdiƌizzo VIA SANTA CATERINA Ϯϭ, 

iŶteƌŶo ϲ, piaŶo SECONDO, ĐoŵuŶe PORDENONE, Đategoƌia A/ϯ, Đlasse ϯ, ĐoŶsisteŶza ϰ 
VANI, supeƌfiĐie ϲϳŵƋ, ƌeŶdita € ϯϲϭ,ϱϮ 

  
 

 
Ϯ. Possesso 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
 Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
Possesso: Liďeƌo 
  

 
 
ϯ. AĐĐessiďilità degli iŵŵoďili ai soggetti diveƌsaŵeŶte aďili 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
 Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
AĐĐessiďilitià degli iŵŵoďili ai soggetti diveƌsaŵeŶte aďili: SI 
  

 
 

 
ϰ. Cƌeditoƌi IsĐƌitti 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
 Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
Cƌeditoƌi IsĐƌitti: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa, BANCA DI ROMA S.P.A. 
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ϱ. Coŵpƌopƌietaƌi 
 

BeŶi: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 

Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
Coŵpƌopƌietaƌi: NessuŶo 
    

 
ϲ. Misuƌe PeŶali 

 
 BeŶi: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
 Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
Misuƌe PeŶali: NO 
  

 
 
ϳ. CoŶtiŶuità delle tƌasĐƌizioŶi 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 

Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
 Coƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
CoŶtiŶuità delle tƌasĐƌizioŶi: SI 
  

  
 
ϴ. Pƌezzo 

 
 BeŶe: VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ - PoƌdeŶoŶe ;PNͿ - ϯϯϭϳϬ 
 
Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 
Pƌezzo da liďeƌo: € ϯϬ.ϱϭϯ,ϴϴ 
Pƌezzo da oĐĐupato:  
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Pƌeŵessa 
 
UŶità iŵŵoďiliaƌe ad uso aďitativo posta al seĐoŶdo piaŶo, iŶteƌŶo ϲ, appaƌteŶeŶte allo staďile CoŶdoŵiŶio 
ColoŶŶa, via SaŶta CateƌiŶa Ϯϭ, Ŷel ĐeŶtƌo del ĐoŵuŶe di PoƌdeŶoŶe. 
  
Il giudiĐe dott.ssa Roďeƌta BolzoŶi, TƌiďuŶale di PoƌdeŶoŶe, il Ϭϰ/Ϭϯ/ϮϬϮϬ ha ŶoŵiŶato la sĐƌiveŶte,  
iŶg. Fedela CipƌiaŶi, C.F. CPRFDLϳϯEϰϳEϭϱϱT, p.iva ϬϭϱϲϮϰϲϬϵϯϵ, isĐƌitta all’OƌdiŶe degli IŶgegŶeƌi della 
PƌoviŶĐia di PoƌdeŶoŶe Ŷ.ϭϭϭϮ, espeƌto peƌito di stiŵa della eseĐuzioŶe iŵŵoďiliaƌe E.I. ϮϬϭ/ϮϬϭϵ. 
iŶ data Ϭϵ/Ϭϯ/ϮϬϮϬ oƌe ϭϭ:ϯϬ Đoŵpaƌiva iŶŶaŶzi al FuŶzioŶaƌio aŵŵiŶistƌativo peƌ il ĐoŶfeƌiŵeŶto dell'iŶ-
ĐaƌiĐo e la pƌestazioŶe del giuƌaŵeŶto. 
 
L'udieŶza peƌ la ĐoŵpaƌizioŶe delle paƌti, dei Đƌeditoƌi isĐƌitti vieŶe fissata il Ϭϴ.Ϭϳ.ϮϬϮϬ oƌe ϵ:ϯϬ. 
 
LE OPERAZIONI PERITALI 
Al fiŶe di espletaƌe l’iŶĐaƌiĐo ƌiĐevuto, il sottosĐƌitto C.T.U. ha pƌovveduto a: 
PRESTARE giuƌaŵeŶto iŶ ĐaŶĐelleƌia; 
VERIFICARE la Đoŵpletezza della doĐuŵeŶtazioŶe; 
DESCRIVERE, pƌevio aĐĐesso ĐoŶĐoƌdato ĐoŶ il Đustode, l'iŵŵoďile pigŶoƌato; 
ACCERTARE la Đoŵpletezza della doĐuŵeŶtazioŶe attuale del ďeŶe; 
INDICARE l'utilizzazioŶe pƌevista dallo stƌuŵeŶto uƌďaŶistiĐo ĐoŵuŶale; 
INDICARE la ĐoŶfoƌŵità o ŵeŶo della ĐostƌuzioŶe; 
DIRE se è possiďile veŶdeƌe il ďeŶe pigŶoƌato; 
ACCERTARE se l'iŵŵoďile è liďeƌo o oĐĐupato; 
INDICARE l'esisteŶza sui ďeŶi PigŶoƌati di eveŶtuali ViŶĐoli AƌtistiĐi, StoƌiĐi, o di Ŷatuƌa 
ĐoŶdoŵiŶiale; 
STIMA deteƌŵiŶaƌe il valoƌe dell'iŵŵoďile; 
INVIARE, a ŵezzo di posta oƌdiŶaƌia o posta elettƌoŶiĐa, Ŷel ƌispetto della Ŷoƌŵativa, ĐoŶĐeƌŶeŶte 
la sottosĐƌizioŶe, la tƌasŵissioŶe e la ƌeĐezioŶe dei doĐuŵeŶti iŶfoƌŵatiĐi e teletƌasŵessi, Đopia 
del pƌopƌio elaďoƌato ai Đƌeditoƌi pƌeĐedeŶti e iŶteƌveŶuti, al deďitoƌe, aŶĐhe se ŶoŶ Đostituito, ed 
al Đustode eveŶtualŵeŶte ŶoŵiŶato; 
DEPOSITARE, gli elaďoƌati pƌiŵa dell'udieŶza fissata al Ϭϴ-Ϭϳ-ϮϬϮϬ oƌe ϵ:ϯϬ; 
ALLEGARE alla ƌelazioŶe doĐuŵeŶtazioŶe fotogƌafiĐa dell'iŶteƌo ĐoŵpeŶdio pigŶoƌato; 
ALLEGARE sĐheda siŶtetiĐa ĐoŶteŶeŶte tutti i dati, ŶeĐessaƌi peƌ l'oƌdiŶaŶza di veŶdita; 
 
INIZIO OPERAZIONI PERITALI 
Sopƌalluogo del ďeŶe di Đui tƌattasi a PoƌdeŶoŶe, appaƌtaŵeŶto di uŶ CoŶdoŵiŶio deŶoŵiŶato CoŶdoŵiŶio 
ColoŶŶa, ĐoŶĐoƌdato ĐoŶ il Đustode Il ϮϮ-Ϭϲ-ϮϬϮϬ, oƌe ϭϰ.ϯϬ; peƌ veƌifiĐaƌe iŶ loĐo il ďeŶe ed aĐĐeƌtaƌe le Đa-
ƌatteƌistiĐhe ƌeali e la ĐoŶsisteŶza. 
EƌaŶo pƌeseŶti: l’aŵŵiŶistƌatoƌe ĐoŶdoŵiŶiale  l’avv. AŶŶaƌosa Maƌ-
tel, Đustode del ďeŶe pigŶoƌato. 
La sottosĐƌitta ha pƌovveduto ad eseguiƌe il ƌilievo oltƌe alla doĐuŵeŶtazioŶe fotogƌafiĐa di Đui 
iŶ allegato. 
SuĐĐessivaŵeŶte ho pƌovveduto aŶĐhe alle segueŶti veƌifiĐhe e ispezioŶi: 
- ispezioŶe Đ/o UFFICIO TECNICO DI PoƌdeŶoŶe, peƌ veƌifiĐaƌe le pƌatiĐhe depositate ;peƌŵessi, vaƌiaŶti, 
agiďilità, ĐoŵuŶiĐazioŶiͿ e ƌitiƌaƌe gli estƌatti uƌďaŶistiĐi, sĐheda viŶĐoli, Ŷoƌŵativa eĐĐ. 
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RiĐhiesta all’aƌĐhivio Ŷotaƌile di PoƌdeŶoŶe la Đopia dell’atto di ĐoŵpƌaveŶdita dell’iŵŵoďile a fiƌŵa del Ŷo-
taio SeveƌiŶo Piƌozzi, iŶ allegato. 
 

 
 
 

 
            IŶgƌesso pƌiŶĐipale poƌtiĐo/galleƌia                              vista sul ƌetƌo 
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BeŶi iŶ PoƌdeŶoŶe ;PNͿ 

LoĐalità/FƌazioŶe  
VIA SaŶta CateƌiŶa Ŷ. Ϯϭ 

 
 

 
Lotto: ϬϬϭ - iŶteƌŶo ϲ seĐoŶdo piaŶo 

 
La doĐuŵeŶtazioŶe ex aƌt. ϱϲϳ Đ.p.Đ. ƌisulta Đoŵpleta? Si 
La tƌasĐƌizioŶe dei titoli di aĐƋuisto Ŷel veŶteŶŶio aŶteƌioƌe al pigŶoƌaŵeŶto ƌisulta Đoŵpleta? Si 
 
ϭ. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
 IdeŶtifiĐativo Đoƌpo: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa.  

 AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] sito iŶ PoƌdeŶoŶe ;PNͿ CAP: ϯϯϬϳϮ, VIA SANTA CATERINA N. Ϯϭ  

   
Quota e tipologia del diƌitto 
ϭ/ϭ di - PieŶa pƌopƌietà 

 
EveŶtuali Đoŵpƌopƌietaƌi: 
NessuŶo 
 
 
IdeŶtifiĐato al Đatasto FaďďƌiĐati: 
IŶtestazioŶe: foglio ϮϬ, paƌtiĐella ϯϰϭ, suďalteƌŶo ϭϬ, iŶdiƌizzo VIA SANTA CATERINA Ϯϭ, iŶteƌŶo ϲ, 
piaŶo SECONDO, ĐoŵuŶe PORDENONE, Đategoƌia A/ϯ, Đlasse ϯ, ĐoŶsisteŶza ϰ VANI, supeƌfiĐie ϲϳ 
ŵƋ, ƌeŶdita € ϯϲϭ,ϱϮ 
  
Peƌ ƋuaŶto sopƌa si diĐhiaƌa la ĐoŶfoƌŵità Đatastale. 
 

 
Ϯ. DESCRIZIONE GENERALE ;QUARTIERE E ZONAͿ: 
 
 

A PoƌdeŶoŶe ĐeŶtƌo, zoŶa ƌesideŶziale a ƌidosso del ĐeŶtƌo stoƌiĐo, zoŶa ŵolto tƌaŶƋuilla e ďeŶ 
seƌvita da attività ĐoŵŵeƌĐiali, al seĐoŶdo piaŶo iŶ CoŶdoŵiŶio sigŶoƌile di ϲ piaŶi, uŶ appaƌta-
ŵeŶto di ŵodeste ĐaƌatteƌistiĐhe. L'iŵŵoďile è stato edifiĐato Ŷegli aŶŶi ϲϬ.  
L’uŶità iŵŵoďiliaƌe è Đostituita da iŶgƌesso, pƌaŶzo-soggioƌŶo, ĐuĐiŶa aďitaďile, Ϯ Đaŵeƌe ;ϭ ŵa-
tƌiŵoŶiale e uŶa siŶgolaͿ, uŶ ďagŶo fiŶestƌato, uŶa teƌƌazza. NoŶ è pƌeseŶte il gaƌage ŵa vi è pƌe-
seŶza di paƌĐheggi. Le spese ĐoŶdoŵiŶiali haŶŶo uŶa Ƌuota ŵedia aŶŶua più uŶa Ƌuota vaƌiaďile 
ƌelativa al ƌisĐaldaŵeŶto ĐeŶtƌalizzato. 
CaƌatteƌistiĐhe zoŶa: ĐeŶtƌale, Ŷoƌŵale 
Aƌea uƌďaŶistiĐa: ƌesideŶziale a tƌaffiĐo sĐoƌƌevole ĐoŶ paƌĐheggi ĐoŶ paƌĐhiŵetƌo. 
Seƌvizi pƌeseŶti Ŷella zoŶa: La zoŶa è pƌovvista di seƌvizi di uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia e seĐoŶdaƌia. 
Seƌvizi offeƌti dalla zoŶa: sĐuole, poste, ospedale, Ŷegozi, tƌaspoƌti autoďus o tƌeŶo, ĐiŶeŵa, tea-
tƌo, tƌiďuŶale, Ƌuestuƌa. 
CaƌatteƌistiĐhe zoŶe liŵitƌofe: ƌesideŶziali 
IŵpoƌtaŶti ĐeŶtƌi liŵitƌofi: NoŶ speĐifiĐato 
AttƌazioŶi paesaggistiĐhe: NoŶ speĐifiĐato 
AttƌazioŶi stoƌiĐhe: NoŶ speĐifiĐato 
PƌiŶĐipali ĐollegaŵeŶti puďďliĐi: pulŵaŶ, tƌeŶo e taxi 
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ϯ. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Liďeƌo 
 
 

ϰ. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 
 

 

 
- TƌasĐƌizioŶe pƌegiudizievole: 
PigŶoƌaŵeŶto a favoƌe di  ĐoŶtƌo Đƌitto/tƌasĐƌitto a TRIBUNA-
LE DI PORDENONE iŶ data Ϯϯ/ϭϬ/ϮϬϭϵ ai ŶŶ. ϭϱϬϮϳ/ϭϬϴϮϬ, giusto veƌďale iŶ data ϳ/ϭϬ/ϮϬϭϵ del 
tƌiďuŶale di PoƌdeŶoŶe, peƌ uŶ iŵpoƌto Đoŵplessivo di ϭϮ.ϲϯϵ,Ϭϲ€. 
- IsĐƌizioŶe di ipoteĐa: 
IpoteĐa voloŶtaƌia aŶŶotata a favoƌe di BANCA DI ROMA S.P.A., UNICREDIT S.P.A .ĐoŶtƌo  

; A ƌogito di NOTAIO SEVERINO PIROZZI iŶ data ϭϮ/ϭϬ/ϮϬϬϳ ai ŶŶ. ϲϴ.ϴϬϲ/Ϯϱ.ϱϴϬ; IsĐƌit-
to/tƌasĐƌitto a UFFICIO DI AGENZIA DELLE ENTRATE DI PORDENONE iŶ data ϭϴ/ϭϬ/ϮϬϬϳ ai ŶŶ. 
ϭϵϮϮϵ/ϰϳϱϲ; Iŵpoƌto ipoteĐa: € ϭϲϱ.ϬϬϬ,ϬϬ; Iŵpoƌto Đapitale: € ϴϮ.ϱϬϬ,ϬϬ. 
 
Dati pƌeĐedeŶti ƌelativi ai Đoƌpi: CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 
 

   
ϱ. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 

Spese di gestioŶe ĐoŶdoŵiŶiale: 
 
Spese oƌdiŶaƌie aŶŶue di gestioŶe dell'iŵŵoďile: ϭ.ϯϬϬ€ esĐluso il ƌisĐaldaŵeŶto 
Spese ĐoŶdoŵiŶiali sĐadute ed iŶsolute alla data della peƌizia: Le spese pƌegƌesse del ďieŶŶio 
pƌeĐedeŶte ϮϬϭϵ-ϮϬϮϬ soŶo di € ϭϵ.Ϭϳϰ,ϬϬ 
Millesiŵi di pƌopƌietà: ϮϮ/ϭϬϬϬ 
AĐĐessiďilità dell'iŵŵoďile ai soggetti diveƌsaŵeŶte aďili: SI 
PaƌtiĐolaƌi viŶĐoli e/o dotazioŶi ĐoŶdoŵiŶiali: NoŶ speĐifiĐato 
AttestazioŶe PƌestazioŶe EŶeƌgetiĐa: PƌeseŶte 
IŶdiĐe di pƌestazioŶe eŶeƌgetiĐa: G 
Note IŶdiĐe di pƌestazioŶe eŶeƌgetiĐa: NoŶ speĐifiĐato 
ViŶĐoli di pƌelazioŶe dello Stato ex D.Lgs. ϰϮ/ϮϬϬϰ: NO 
AvveƌteŶze ulteƌioƌi: NoŶ speĐifiĐato 
 

 
ϲ. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
  
 
ϳ. PRATICHE EDILIZIE: 
  
 Nuŵeƌo pƌatiĐa: CONCESSIONE EDILIZIA PRATICA N. Ϯϱϱ/ϱϵ 

IŶtestazioŶe:  
Tipo pƌatiĐa: Nulla Osta peƌ Opeƌe Edilizie 
Peƌ lavoƌi: COSTRUZIONE DI UN EDIFICIO A SEI PIANI AD USO NEGOZI ED APPARTAMENTI 
Oggetto: Ŷuova ĐostƌuzioŶe 
PƌeseŶtazioŶe iŶ data ϯϬ/Ϭϭ/ϭϵϱϵ al Ŷ. di pƌot. 
RilasĐio iŶ data ϯϬ/Ϭϲ/ϭϵϱϵ al Ŷ. di pƌot. Ϯϲϯϴ 
Aďitaďilità/agiďilità iŶ data Ϭϳ/ϭϮ/ϭϵϲϬ al Ŷ. di pƌot. ϭϴϰϬϯ 
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ϳ.ϭ CoŶfoƌŵità edilizia: 
  
 AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] 

 
Peƌ ƋuaŶto sopƌa si diĐhiaƌa la ĐoŶfoƌŵità edilizia 

  
 

  
ϳ.Ϯ CoŶfoƌŵità uƌďaŶistiĐa 
  

 
 AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] 

StƌuŵeŶto uƌďaŶistiĐo Appƌovato: PiaŶo ƌegolatoƌe geŶeƌale 

ZoŶa oŵogeŶea: Bve - ResideŶziale ĐoŶ ŵaŶteŶiŵeŶto della vo-
luŵetƌia esisteŶte Bϲ 

StƌuŵeŶto uƌďaŶistiĐo Adottato: PiaŶo ƌegolatoƌe geŶeƌale 

Iŵŵoďile sottoposto a viŶĐolo di Đaƌatteƌe uƌ-
ďaŶistiĐo: 

NO 

EleŵeŶti uƌďaŶistiĐi Đhe liŵitaŶo la Đoŵŵeƌ-
Điaďilità? 

NO 

Nella veŶdita dovƌaŶŶo esseƌe pƌeviste pattui-
zioŶi paƌtiĐolaƌi? 

NO 

IŶdiĐe di utilizzazioŶe foŶdiaƌia/teƌƌitoƌiale: ϲ,ϬϬ ŵϹ/ŵϸ; 

Altezza ŵassiŵa aŵŵessa: ϮϬ ŵ 

Voluŵe ŵassiŵo aŵŵesso: ϭϬϲϭϭ,Ϯϯ ŵϹ 

Residua poteŶzialità edifiĐatoƌia: NO 

DiĐhiaƌazioŶe di ĐoŶfoƌŵità ĐoŶ il PRG/PGT: SI 
 
Note sulla ĐoŶfoƌŵità: 
 
Peƌ ƋuaŶto sopƌa si diĐhiaƌa la ĐoŶfoƌŵità uƌďaŶistiĐa 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



Rappoƌto di stiŵa EseĐuzioŶe Iŵŵoďiliaƌe - Ŷ. ϮϬϭ / ϮϬϭϵ 

Pag. ϵ 
Veƌ. ϯ.Ϯ.ϭ 

EdiĐoŵ FiŶaŶĐe sƌl  

DesĐƌizioŶe: AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] di Đui al puŶto CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa 

UŶità iŵŵoďiliaƌe posta al seĐoŶdo piaŶo di uŶ edifiĐio degli aŶŶi sessaŶta ĐoŶ asĐeŶsoƌe,  posto iŶ posizio-
Ŷe ĐeŶtƌale a PoƌdeŶoŶe ďeŶ seƌvito da attività ĐoŵŵeƌĐiali e seƌvizi. 
E’ Đostituito da iŶgƌesso, ĐuĐiŶa aďitaďile ĐoŶ aŶŶesso teƌƌazziŶo sul lato sud, uŶa Đaŵeƌetta, uŶa Đaŵeƌa 
ŵatƌiŵoŶiale, uŶ soggioƌŶo pƌaŶzo e uŶ ďagŶo. 
Nelle Đaŵeƌe i paviŵeŶti soŶo iŶ paƌƋuet deteƌioƌato, da ƌistƌuttuƌaƌe, speĐie Ŷella Đaŵeƌa ŵatƌiŵoŶiale 
paƌte del paƌƋuet è sollevato, ŵeŶtƌe la ĐuĐiŶa, Đoƌƌidoio-iŶgƌesso e soggioƌŶo pƌaŶzo haŶŶo il paviŵeŶto 
iŶ ŵaƌŵo iŶ ďuoŶo stato. 
Il ďagŶo è ƌivestito da piastƌelle iŶ ĐeƌaŵiĐa e ŶeĐessita uŶ iŶteƌveŶto di ƌistƌuttuƌazioŶe peƌ evideŶte peƌdi-
ta di aĐƋua lato doĐĐia ĐoŶ aŵŵaloƌaŵeŶto della paƌete Ŷel Đoƌƌidoio. 
La ĐuĐiŶa veƌsa iŶ pessiŵe ĐoŶdizioŶi igieŶiĐhe saŶitaƌie, la poƌta fiŶestƌa è ďloĐĐata e ha il vetƌo ƌotto Ŷella 
paƌte iŶfeƌioƌe, ŶeĐessita di sostituzioŶe. 
L’iŵŵoďile ŶeĐessità di ŵaŶuteŶzioŶe stƌaoƌdiŶaƌia. 
 
 
ϭ. Quota e tipologia del diƌitto 
ϭ/ϭ di - PieŶa pƌopƌietà 

 
EveŶtuali Đoŵpƌopƌietaƌi:  
 NessuŶo 
 
SupeƌfiĐie Đoŵplessiva di ĐiƌĐa ŵƋ ϲϲ,ϰϭ 
E' posto al piaŶo: SECONDO, INTERNO ϲ 
L'edifiĐio è stato Đostƌuito Ŷel: ϭϵϱϵ 
L'uŶità iŵŵoďiliaƌe è ideŶtifiĐata ĐoŶ il Ŷuŵeƌo: ϲ; ha uŶ'altezza utile iŶteƌŶa di ĐiƌĐa Ϯ.ϴϴ ŵ 
L'iŶteƌo faďďƌiĐato è Đoŵposto da Ŷ. ϲ piaŶi Đoŵplessivi di Đui fuoƌi teƌƌa Ŷ. ϲ 
 
Stato di ŵaŶuteŶzioŶe geŶeƌale: suffiĐieŶte 
CoŶdizioŶi geŶeƌali dell'iŵŵoďile: L'iŵŵoďile tƌovasi iŶ ĐoŶdizioŶi suffiĐieŶti, è ŵaŶuteŶuto ĐoŶ ƌegolaƌità, 
gli iŵpiaŶti ĐoŶdoŵiŶiali haŶŶo la diĐhiaƌazioŶe di ĐoŶfoƌŵità ed è ďeŶ aŵŵiŶistƌato dallo studio  

 
 
CaƌatteƌistiĐhe desĐƌittive:  
CaƌatteƌistiĐhe stƌuttuƌali: 
 BalĐoŶi ŵateƌiale: Đ.a. ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  

 
 Copeƌtuƌa tipologia: a teƌƌazzo ŵateƌiale: Đ.a. ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  

 
 FoŶdazioŶi tipologia: pliŶti isolati ŵateƌiale: Đ.a. ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  

 
 Solai tipologia: solaio ŵisto iŶ Đ.a./lateƌizio iŶ opeƌa ĐoŶ Ŷeƌvatuƌe pa-

ƌallele ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  
 

 Stƌuttuƌe veƌtiĐali ŵateƌiale: Đ.a. ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  
 

  
CoŵpoŶeŶti edilizie e Đostƌuttive: 
 IŶfissi esteƌŶi tipologia: doppia aŶta a ďatteŶte ŵateƌiale: legŶo pƌotezioŶe: tap-

paƌelle ŵateƌiale pƌotezioŶe: plastiĐa ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌaƌe  
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IŶfissi iŶteƌŶi tipologia: a ďatteŶte ŵateƌiale: legŶo taŵďuƌato ĐoŶdizioŶi: suffi-
ĐieŶti  
 

 MaŶto di Đopeƌtuƌa ŵateƌiale: fiďƌoĐeŵeŶto ĐoiďeŶtazioŶe: guaiŶa ďituŵiŶosta ĐoŶdi-
zioŶi: suffiĐieŶti  
 

 Paƌeti esteƌŶe ŵateƌiale: ŵuƌatuƌa di ŵattoŶi pieŶi ĐoiďeŶtazioŶe: CAMERA D'A-
RIA ƌivestiŵeŶto: iŶtoŶaĐo di ĐeŵeŶto ĐoŶdizioŶi: suffiĐieŶti  
 

 Paviŵ. EsteƌŶa ŵateƌiale: ŵattoŶelle di ĐeŵeŶto ĐoŶdizioŶi: suffiĐieŶti  
 

 Paviŵ. IŶteƌŶa ŵateƌiale: ŵaƌŵo ĐoŶdizioŶi: ďuoŶe  
 

 PoƌtoŶe di iŶgƌesso tipologia: doppia aŶta a ďatteŶte ŵateƌiale: alluŵiŶio e vetƌo aĐ-
Đessoƌi: seŶza ŵaŶiglioŶe aŶtipaŶiĐo ĐoŶdizioŶi: suffiĐieŶti  
 

 RivestiŵeŶto uďiĐazioŶe: ďagŶo ŵateƌiale: PIASTRELLE ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌa-
ƌe  
 

 RivestiŵeŶto uďiĐazioŶe: ĐuĐiŶa ŵateƌiale: PIASTRELLE ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌa-
ƌe  
 

 SĐale posizioŶe: a ƌaŵpe paƌallele ƌivestiŵeŶto: ŵaƌŵo ĐoŶdizioŶi: ďuo-
Ŷe  
 

  
 IŵpiaŶti: 
 CitofoŶiĐo tipologia: audio ĐoŶdizioŶi: suffiĐieŶti ĐoŶfoƌŵità: diĐhiaƌazioŶe 

ĐoŶfoƌŵità ĐoŶdoŵiŶio  
 

 ElettƌiĐo tipologia: sottotƌaĐĐia teŶsioŶe: ϮϮϬV ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌaƌe 
ĐoŶfoƌŵità: da Đollaudaƌe  
 

 FogŶatuƌa tipologia: ŵista ƌete di sŵaltiŵeŶto: tuďi iŶ PVC ƌeĐapito: Đolletto-
ƌe o ƌete ĐoŵuŶale  
ispezioŶaďilità: suffiĐieŶte  
ĐoŶdizioŶi: suffiĐieŶti  
ĐoŶfoƌŵità: ƌispettoso delle vigeŶti Ŷoƌŵative  
 

 Gas tipologia: sottotƌaĐĐia aliŵeŶtazioŶe: ŵetaŶo  
ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌaƌe 
 ĐoŶfoƌŵità: diĐhiaƌazioŶe ĐoŶfoƌŵità ĐoŶdoŵiŶio  
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TeƌŵiĐo tipologia: ĐeŶtƌalizzato aliŵeŶtazioŶe: ŵetaŶo  
ƌete di distƌiďuzioŶe: tuďi iŶ ƌaŵe  
diffusoƌi: NON CI SONO CORPI SCALDANTI PERCHè RIMOSSI  
ĐoŶdizioŶi: da ƌistƌuttuƌaƌe  
ĐoŶfoƌŵità: da Đollaudaƌe  
 

  
 

DestiŶazioŶe Paƌaŵetƌo Coeff. SupeƌfiĐie eƋuivaleŶte Pƌezzo uŶitaƌio 

ƌesideŶziale sup loƌda di paviŵeŶto ϭ,ϬϬ ϲϯ,ϬϬ ŵƋ € ϴϱϬ,ϬϬ 
 

  
  teƌƌazzo sup loƌda di paviŵeŶto Ϭ,ϯϱϬ ϭ,ϭϵ ŵƋ € ϴϱϬ,ϬϬ 

 

  
   
 

 
 

  
 

ϲϰ,ϳϭ ŵƋ  

 
Cƌiteƌi estiŵativi OMI ;Osseƌvatoƌio del MeƌĐato IŵŵoďiliaƌeͿ 

DestiŶazioŶe d’uso: ResideŶziale 

SottoĐategoƌia: UŶità iŵŵoďiliaƌe paƌte di uŶ EdifiĐio 
 

Valoƌi ƌelativi alla AgeŶzia del teƌƌitoƌio 
Peƌiodo: Ϯ-ϮϬϭϵ 

ZoŶa: PoƌdeŶoŶe 

Tipo di destiŶazioŶe: ResideŶziale 

Tipologia: ƌesideŶziale 

SupeƌfiĐie di ƌifeƌiŵeŶto: Loƌda 

Stato ĐoŶseƌvativo: SĐadeŶte 

Valoƌe di ŵeƌĐato ŵiŶ ;€/ŵƋͿ: ϳϬϬ 

Valoƌe di ŵeƌĐato ŵax ;€/ŵƋͿ: ϵϬϬ 
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ϴ. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

ϴ.ϭ Cƌiteƌi e foŶti: 
 

 
   

Cƌiteƌi di stiŵa: 
I valoƌi ŵedi di ŵeƌĐato soŶo stati ƌilevati pƌesso opeƌatoƌi del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe di ďeŶi aŶalo-
ghi, Ŷel ĐoŵuŶe di PoƌdeŶoŶe ;PNͿ. 
La ŵedia deƌiva dall’aŶalisi delle ƌeĐeŶti ĐoŵpƌaveŶdite, uŶitaŵeŶte ai valoƌi ƌeali di aggiudiĐazioŶe 
di ďeŶi siŵilaƌi peƌ tipologia e/o uďiĐazioŶe e alle ĐaƌatteƌistiĐhe iŶtƌiŶseĐhe ed estƌiŶseĐhe deƌivaŶ-
ti da aste giudiziali. 
La valutazioŶe di seguito esposta è stata sviluppata ŵediaŶdo i valoƌi della stiŵa ĐoŶ il Đƌiteƌio di 
stiŵa Đoŵpaƌativa, stiŵa fiŶaŶziaƌia. 
Si tieŶe ĐoŶto aŶĐhe dell'uďiĐazioŶe, della Đoŵodità di aĐĐesso, dello stato ŵaŶuteŶtivo esteƌŶo e 
iŶteƌŶo dell'iŵŵoďile, della pƌeseŶza di iŵpiaŶtistiĐa ĐoŶfoƌŵe alla Ŷoƌŵa, della vetustà, del gƌado 
di fiŶituƌa, dello sĐopeƌto di peƌtiŶeŶza, dell’oĐĐupazioŶe dell' iŵŵoďile, della situazioŶe eŶeƌgetiĐa 
e del valoƌe paesaggistiĐo aŵďieŶtale. 

 
 

  
EleŶĐo foŶti: 

 

  Catasto di PoƌdeŶoŶe; 
 
CoŶseƌvatoƌia dei Registƌi Iŵŵoďiliaƌi di PoƌdeŶoŶe; 
 
UffiĐi del ƌegistƌo di PoƌdeŶoŶe; 
 
UffiĐio teĐŶiĐo di PoƌdeŶoŶe; 
 
AgeŶzie iŵŵoďiliaƌi e/o osseƌvatoƌi del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe: PoƌdeŶoŶe ϴϱϬ €/ŵƋ; 
 
Paƌaŵetƌi ŵedi di zoŶa peƌ destiŶazioŶe pƌiŶĐipale ;€/ŵƋͿ: da ϴϱϬ a ϭϬϬϬ €/ŵƋ. 
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ϴ.Ϯ ValutazioŶe Đoƌpi:  
   

CoŶdoŵiŶio ColoŶŶa. AďitazioŶe di tipo eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] 
Stiŵa siŶtetiĐa a vista dell'iŶteƌo Đoƌpo € ϱϱ.ϬϬϬ,ϬϬ,  
Stiŵa siŶtetiĐa Đoŵpaƌativa paƌaŵetƌiĐa ;seŵplifiĐataͿ € ϱϰ.ϱϲϭ,ϱϬ,  
Stiŵa fiŶaŶziaƌia ;peƌ ĐapitalizzazioŶe del ƌedditoͿ € ϲϱ.ϰϱϰ,ϱϱ 
 

DestiŶazioŶe SupeƌfiĐie EƋuivaleŶte Valoƌe UŶitaƌio Valoƌe Coŵplessivo 
ƌesideŶziale ϲϯ,ϬϬ ŵƋ € ϴϱϬ,ϬϬ € ϱϯ.ϱϱϬ,ϬϬ 

teƌƌazzo ϭ,ϭϵ ŵƋ  € ϴϱϬ,ϬϬ € ϭ.Ϭϭϭ,ϱϬ 

  
Stiŵa siŶtetiĐa a vista dell'iŶteƌo Đoƌpo € ϱϱ.ϬϬϬ,ϬϬ 
Stiŵa siŶtetiĐa Đoŵpaƌativa paƌaŵetƌiĐa del Đoƌpo € ϱϰ.ϱϲϭ,ϱϬ 
Stiŵa fiŶaŶziaƌia ;peƌ ĐapitalizzazioŶe del ƌedditoͿ del Đoƌpo € ϲϱ.ϰϱϰ,ϱϱ 
Valoƌe Đoƌpo € ϱϴ.ϯϯϴ,ϲϴ 
Valoƌe aĐĐessoƌi € Ϭ,ϬϬ 
Valoƌe Đoŵplessivo iŶteƌo € ϱϴ.ϯϯϴ,ϲϴ 
Valoƌe Đoŵplessivo diƌitto e Ƌuota 
 

€ ϱϴ.ϯϯϴ,ϲϴ 
 
Riepilogo: 

ID Iŵŵoďile SupeƌfiĐie Loƌda Valoƌe iŶteƌo ŵe-
dio poŶdeƌale 

Valoƌe diƌitto e 
Ƌuota 

CoŶdoŵiŶio Col-
oŶŶa 

AďitazioŶe di tipo 
eĐoŶoŵiĐo [Aϯ] 

ϲϰ,ϭϵ ŵƋ € ϱϴ.ϯϯϴ,ϲϴ € ϱϴ.ϯϯϴ,ϲϴ 
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ϴ.ϯ AdeguaŵeŶti e ĐoƌƌezioŶi della stiŵa:  
   
 

 
 

RiduzioŶe del valoƌe del ϭϱ%, dovuta all'iŵŵediatezza della veŶdita giudiziaƌia 
e peƌ asseŶza di gaƌaŶzia peƌ vizi Đoŵe da disp. del G.E. ;ŵiŶ.ϭϱ%Ϳ € ϴ.ϳϱϬ,ϴϬ

   
 

 
 

Riŵďoƌso foƌfettaƌio di eveŶtuali spese ĐoŶdoŵiŶiali iŶsolute Ŷel ďieŶŶio aŶ-
teƌioƌe alla veŶdita: € ϭϵ.Ϭϳϰ,ϬϬ

   
 

 
 

Spese teĐŶiĐhe di ƌegolaƌizzazioŶe uƌďaŶistiĐa e/o Đatastale: 
€ Ϭ,ϬϬ

   
 

ϴ.ϰ Pƌezzo ďase d'asta del lotto:  
   
 

 
 

Valoƌe iŵŵoďile al Ŷetto delle deĐuƌtazioŶi Ŷello stato di fatto iŶ Đui si tƌova: € ϯϬ.ϱϭϯ,ϴϴ

   
  
 
CASARSA DELLA DELIZIA 
Ϯϰ-Ϭϲ-ϮϬϮϬ  
 

                                                                                           L'Espeƌto alla stiŵa 
                                                                                             IŶg. Fedela CipƌiaŶi 
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