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DATi CATASTALI DELL'UNITA" IMMOBILIARE:

NCEU del Comune di San Giorgio su Legnano (Mi):

- appartamento —

Fg. 2; Particeila 228; sub. 701; categoria A/3: piaho T; classe 5; vani 4,5; rendita € 366,23;

Fg. 2; Particella 229; sub. 704; categoria - ; piano T: classe - ; vani - ; rendita € -; (graffato al FG
2; part. 228;sub 701)

SE TRATTAS! DI PROPRITEA’ ESCLUSIVA O DI QUOTA:

SE L'IMMOBILE DEBBA RITENERS! LIBERO O OCCUPATO:
Considerata la NON esistenza 4] contratti di locazione Funith immobiliare pignorata & da
considerare libera

VALORE DELL'IMMOBILE LIBERO/OCCUPATO (Iirmmobile risulta “libero” abitato dall'esecutats):

il tecnice incaricato, alla data odierna e nelle condizionl in eui si trova, ha determinato il valore di
€/mq 950,00 {novecentoeinquanta/00) ed ha quindi stimato Funita immobiliare come segue;

- ABITAZIONE

CONSIDERATA LIBERA: € 85.600,00 (ottantacinquemilaseicento/00):
CONSIDERATA OCCUPATA: € 64.200,00 {sessantaquattomiladuecento/00)

SPESE per la regolarizzazione amministrativa si stimano le seguenti somme:

- sanzioni € 516,00

-opere edili di demolizione e rispristino € 750,00

-opere edili di edificazione e femiture serramentos interno € 800,00

-spese techiche per pratica comunale e aggiomamento catastale € 1.500.00

SOMMANO TOTALE SPESE oltre oneri e lva di legge €  3.566,00
[e] LENZA TECNICA e STIMA IMMOBILIARE

|| sottoscritto Architetto Colmano Fabio con studio in Milano in Via Zurigo 14 tel/fax 02.4121324,
iscritto all'Ordine degli Architetii della Provincia di Milano al n® 4604 e al’Albo dei Consulenti
Tecnici del Giudice de! Tribunale di Milano al n® 11428, con ordinanza de! G.E. Dott.sa Simonetta
Scirpo In data 19/02/2014 veniva nominato esperto per la procedura in epigrafe, prestava
giuramento di rito, gl veniva sottopasto il seguente quesito:

1) Quesito de] Giudice

Provveda lesperto, ssaminati gli atfi dsl procedimento ed eseguita ogni operazicne ritenuta
necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c., segnalando tempestivamente
al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non aliegata agli atfi, copia del fitolo di
provenienza dof beni al debitors;
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Provveds quindi, previa comunicazione scrifte delfincarico ricevulo, da effefluarsi @ m
raccomandste con ficevuta di ritoro ei debitori allindinizzo risuliante agli affi {luoge di
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notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio efetto), al credftore procedsnte e

al comproprietan delle data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore e aj

comproprietari a consentire la visita delfimmobile.

1.

2

16,

Ad avvsrtire questo Giudice in caso di impossibilitd di accesso alfimmobile eflegendo copia

della comunicazione inviata ai debitore e della reiativa ricevuta di ritorno

A identtificare il beni oggstte del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dati catastali;

riporti gii estrem| dell'alto di pignoramente e specifichi se lo stesso riguardi la proprieta

deltintero bens, quota di esso (indicando | nominativi dei comproprietari) o altro diritfo reale

fnuda proprietd, superficie, usufrutfo); indichi inoftre qualf siano glf estremi delatic di

provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

A fornirs sommaria descrizione def beni

A riferire suile stato di possesso degli immobile verificando in ogni caso 'esistenza di contraiti

aventi data certa anteriore a pignoramento ed in partivolare se gl stessi siano registrati,

Ipotesi rispetfo alla quale sgii dowra verificare la dala di registrazione, la data di scadenza dsi

contratlo, la data di scedenza per Feventusle disdetla, I'eventuale data cf riascio fissata o lo

stato delia causa eventuaimente in corso per il rilasoio.

A verificare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di nature condominiale, gravanti sul

bene, che resteranno a carico dell'acquirents, ovvero in particolars

o  Domande giudiziali, sequestri ed alfre trascrizionf

s Atli di asservimento urbanistici, eventuali limiti elfedificabilita o diritli di prefazicne

«  Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

»  Alti pesi o limitazioni d’uso

A Verificare l'esisterza di formalit, vincoll & oneri anche di nafura condominiale gravanti suf

bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti & altre prescrizioni pregiudizievol), che saranno

cancellali o comunque non sarenno opponibili alfecquirente sl momento della vendita, con

refativi oneri i cancellazione a carico defla procedura. indichi | costi a ¢ié necessari

A verificare fa regolatita edilizia e urbanistica dslii bene/ nonché l'esistenza della

dichiarazione di agibilitd delfo stesso, segnafando eveniusli difformita urbanistiche, edilizie e

catastali. Ove consti lesistenza df opere abusive si pronunci sulleventusle sanabiiita aj sensi

delle leggi n” 47/85 e 724/94 e sui relativi costi.

Fomisca le notizie di cui alfarl 40 delfa legge 47/85 ed alf'art. 45 del Digs 37801 indichi in

particolare gli estremi della concessionsflicenza edilizie ad edificars ¢ del permesso dj

costruire e delfa evenfuale concessione/parmesso in saneforia {con indicazione def refativi

costi) ovvero dichiari che la costruzione é iniziata prima dei 1° seftembre 1967.

A fomire indicazioni con riferimento alfimmobile pignorato circa la presenza o meno:

a) delis certificazione energetice di cui al d.igs 192 del 19/8/2006 attuativo delfa direttiva CE n.

2002/1 nonché della legge regionale n. 24/2005 come modificata dalla legge regionale n.

10/2009, acquisendola ove mancante, enche avvalendosi di un professionista di fiducia;

b) dsifa documentazione amminisirativa e tecnica in materia di installazione impienti all'interno

dogli edifici df cui al D.M. Ministro deflo Sviluppe economico del 22/1/2008 n. 37 acquisendo

copia della documentazione eventualments ssistente.

Ad indicare il valore dellimmobile sia kibero sie occupato. Nef caso si tratli di quota indivisa

fornire fa valutazione anche delia sofa quola,

Inserisca nefla prima pagina della relazione findice degli argomenti trattati ed un riepitogo

contenente i seguenti dati:

- daif catashali deifimmobile

- se trattasi di propriata esclusiva o oi quota indivisa

- se {immobile debba ritenersi libero o ccsupato
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- ogni altro elemento che possa costituire un impedimento alla vendita

Alleghi inoitre alla relazione:

&) f'efenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequesti conservativi, nonché delle iscrizioni
ipotecarnie su foglic separato

b) la descrizione def bene con identificazione cetastale e coerenze su foglio separato

¢} fotografie esterns ed infemme daf bene nonché reletive planimetria

Rk Rk

Allo scopo di evadere Fincarico affidato, Il sottoscritto CTU esperiva Je necessarle indagini ed
ispezioni peritali, provvedendo agli oppartuni rilievi in loco, effettuando le visure necessarie e
prelevando le schede catastali per gl immobifl In oggetto presso gll uffici competenti del'Agenzia
del Territorio di Milano al fine defla completa ed esatta Identificazione al N.C.E.U. delle proprieta
immobliiare pignorate.
Successivaments veniva esaminata la documentazione storica ipotecaria-cetastale depositata in
atti e presso FAgenzia delie Entrate, aflo scopo d verificame la completezza e la gotrispondenza
con le risultanze delle indagini effetiuate,
Il softoscritto provvedeva inolire alle opportune verifiche tecnico-urbanistiche ed edilizie presso i
competenti Ufficl di Edilizia Privata del Comune di San Giorgio su Legnano, dai quali assumeva le
informazionl utlll allo svolgimento delFincarico.
in data 26/03/2013, come da lettera di convocazione per le operazionl peritali {allegato n 2),
comunicata tramite raccomandate n- 14852815551-0; 14852815552-1; posta eleftronica certificats
(pec) Aw Federico Annoni, lo scrivente si recava sul posto e procedeva ad effetiuare il
sopralluogo cperando un‘ispezione all'esterno e allinterno degli immoblli ai fine di assumere ghi
elementi utili alta individuazione e alla descrizione dei beni.
Sulla base delle risullanze emerse dalle ricognizioni effettuate sul posto, nonché dalle informazioni
assunte presso tecnici ed operatorl immobiftari, con riferimento agli argomenti riportati nel quasito
posto dal G.E. aflo scrivente, per agevolare la lettura con la fecnica della puntuazione, s precisa
quanto segue:

ik ik
1) Ad avvertire quesio Gludice in caso di impossibilits di accesso....
L'immobile & stato visionato in data 26/03/4. Si allega copla della comunicazione inviata a mezzo
raccomandata con ricevuta dl ritorno al debitore e al creditore procedente (allegato n 2).

Z) A identificare il beni oggetto del bfanoramento...
2.1) - QUOTA E DIRITTO:

2.2)- PIGNORAMENTO
il Pinnoramento {alleaato 9) colpisce la pirna nmanretd dei beni di:

2.3) - IDENTIFICAZIONE DEI BENI-

Le proprieta pignorate, site nel Comune di San Glorgio su Legnano (M) in Plazza Mazzini (Vicok
Parravicini), sono costituite da una unitd immobiliare ad uso civile abitazione posta al pilano
terreno con aceesso dalla corte.
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2.4) - IDENTIFICAZIONE CATASTALE: %Jﬂ o

Le proprieta pignorate, sono identificate al NCEU del Comune di San Giorgio su Legnano (M)
- F9. 2, Particelia 228; sub. 701; categoria A/3; plano T; classe 5 vani 4,5; rendita £ 360,23;
- Fg 2; Particella 229; sub. 704 (graffato a particefia 228 sub 701)
COERENZE da nord in senso orario:
- parti comuni (corte) e unitd immobiliare altra proprieta; altra proprieta mappzle 238;
Vicolo Parravicinl;, proprieta terzi.
{allegati 3-4)

2.4) - ESTREMI ATTO PIGNORAMENTO risultanc reaistrati i snauenti atti:

ESTREMI ATTO DI PROVENIENZA:
Rimi Giacomo (Camporeale PA 07/03/1846) con atto di compravendita a rogite doit. Candore
Carmelo Repertorio n° 8712 Raccolta rn° 6530 (aflegato 7)

3) A fornire sommaria descrizione del ben,..

3.1) UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Il Comune di San Giorgio su Legnano & un Comune ubicato a circa 30 shilometd a nord ovest
della citta di Milano. £ un Comune di piccole dimensioni posto al confine tra la provincia di Milano
e quella di Varese. |l Comune risulta essere ben servito da mezz pubblici di superficie su fermo e
gomma oltre che da strade provinciali; dalla strada statale 33 de! Sempione e dalPautostrada A8
Milano-Varese che transita & pochi chilometri df distanza.

i complesso urbano & costituito da un nucleo di antica formazione e da zone di espansione
prevalentemente a carattere residenziale.

i Comune di Sen Giorgio su Legnano & dotato di tutti | eevizi di prima necessit oltre che di centri
commerciali, posti nelle vicinanze, per la vendita al dettaglio & della grande distribuzione.
Limmobile oggetto defla presente relazione, & inserito in un tranquilio comparto urbanistico/edifizio
interno al nucleo di antica formazione, caratterizzato da tipologia edilizia mista.

Net tenitorio Comunale sono presenti scuole per Finfanzia, elementari e medie inferior; servizi
sanitari di base, centri sportivi e spazi per la ricreazione; negozi per la vendita al dettaglio.,

3.2) DESCRIZIONE SOMMARIA E CONSISTENZA;

Linsieme urbanc & costituito da una corte, sulla quale si affacciano alouni edificl, alla guale si
accede direttamente da Piazza Mazzinl || complesso edilizio nel quale 2 ublcata Iunitd
immobiliare oggetto di stima, & costitulto da un edificio di 3 piani fuori tema del tipo a ballstoio
sefvito da una scala comune. |l comparic ediizio, che & stato oggetto di recenti lavorl di
ristrutiurazione, si presenta in buone condizieni di mamustenzione.

A seguito di richiesta di accesso agli alti di fabbrica per la verifica della regolarita edllizia, il
competente Ufficio Tecnico del Comune di San Glorgio su Legnano ha risposto (allegato 11) che
non sono state rintracciate pratiche adilizie relative aliunithd immobiliare oggetto del presente
procedimento. Dalle Informazioni riceviste in loco dalfEsecutata, presente alle operazion| peritali,
negli anni successivi alla data di acquisto ha effettuato lavori di manutenzione straordinaria. Per
quanto concerne la distribuzione interna si rileva ¢he sonc state apportate alcune modifiche in
assenza di titolo edliizio abilitativo. NeJ corso del sopralluago si & rilevata la non coerenza con
guanto riportato nella scheda catastale. Per le modifiche sard necessario procedere ad una pratica
di “permesso di costruire in sanatoria” per la regolarizzazione delfa nuova distribuzione oltre che
allagglomamento della scheda catastale.

w Lunga 14, 2014 Marano tel aax (2412130 5
Drdine Architeth Milano n: 4804
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L'unita immobikiare & ubicats al pianc terreno ed & accessiblle solamente dalia corte; Infatt lm‘am;ﬂ ‘lﬂq@
porta di acessso allunith immobiliare che ancors figura nella scheda catastale (allegatc 5) ed &
visiblle nelle fotografie riportate nell'allegato 1, che prospettava su vicolo Parravicini, & stata
chiusa dall'inferno mediants la realizzazione di una parete in cartongesso.

3.3) BREV! CENNYI SULLE PRINCIPALI FINITURE INTERNE ED ESTERNE:

Il corpo dt fabbrica el trova in buone condizioni di conservazione. La facciate sono Intonacate &
civile per esterni; i fetto(anche questo in buone condizion)) & & faide con manto di copertura in
laterizio.

Nel sorso del sopraliuogo si & rllevato che anche Funitd immobiliare i trova in discrete condizioni
di manutenzione/conservazione.

Dalia corle si accede direftamente ad un piccoks ingresse che disimpegna la zona glorno dalla
Zona notte, La zona giorno @ costituita da un unico ampio locale nel qusle sono distribuite le
funzioni di cucina, della zona pranzo, e della zona segglomo. Nel locale soggiomo sono present
due finestre che €l affacciano s vicole Pamavicinl.

Dallingresso sl accede al disimpegno notte che distribuisce £ sue volta, Je due tamere da letin
olire il bagno. La prima camera da letto @ dotata di una finestra, mentre la porta che costhuive
originariamente un ingresso deila Via Parravicini & stala chivea @ mezzo di una parete In
cartongesse edificata solamente allinterno; infatti nel vicolo Paravicini & ancora presente la porta
criginaria (allegato 1), La seconda camera {Camera Matrimoniale), originariamente costituita da
un unico locale, & stato oggetto dl un intervento edificatorio di una parete In cartogesso per ia
reallzzazione di uno spaziv cabina armadiofipostiglio. L.a Camera & dofata di finestra che si
affacoia sulla corte mentre {a “cabina armadio/ripostighio” & dotata di una finestra che =l affactla su
Vicolo Pamravicind,

il disimpegno nette distribuisce Inolre anche il begno dotato di finestra che prospetta sulla corte,
i sanitari installati sono: lavabo, vasca, WG, bidet,

Come si & defto, Punitd immoblliare & stata oggetto di Javori di manutenzione, Sono stati sostituiti |
pavimenti deil'ingresso, del soggiorno, del disimpegno notte, delle camere da letto. In questi locali
sono state posate piastrelle In ceramica df tipo comrente. Anche il bagno ¢ state oggetto di lavor di
manutenzione quall sestituzione deBa pavimentazione e del rivestimanto entrambi costitulti da
plastreile in ceramica di tipo comente,

Le pareti, prevalentemente, sono con Intonaco civile tintegglato ed aloune di esse sonc in
cartongesso (parte del sogglomo; parete divisoria camera letho ripostiglio). Si osserva un diffuse
fenomenc di umidith di risalita nelle parati esterne & quelle portanti.

| seramenti esterni, realizzati in legno tinto noce, sono di huona qualitd, e sano dotati di doppi
vetri con vetrocamera. | semamenti interni sono costitulti da ante tamburate in noce tanganica di
qualitd corrente e i swtemi di oscuramento sono del tipo a persiana scomevole sul Vicolo
Parravicin & ad anta a battente sulla corte.

Nel corso del lavori sono stati sifatti gli impiant: Idrico sanMarlo; dl riscaldaments: I'Impianto
elettrica,

Limpianto termico & del tipo autonomo con caldaietta murale coliocata nel tocale soggiorno; gli
elementi riscaldanti sono costituti da radiatori in ghisa di tipo corente mentre nel bagno 2
installato un radiatore del tipo * scalda salvietie™,

4} A riferire sutlo stato i possesso deff’ Immobiie,..

Con atto del Notaio Carmelo 8indore di Arcisate in data 24/7/2003 n. 8712/6530 rep, registrato a
Varese il 25/7/2003 al n.653 trascrittc & Milana 2 I'8 agosts 2003 al RPN 74434 RGN 124467 il

6
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Signor Giacomo Rimi vendette | il

: Timmobile oggetto del presente procedimento.

Con verbale di separazione consensuale del tribunale di Milano in data 19/7/2011 trascritto a
Milano 2 il 19/9/2011 al RGN 107953 RPN 65970 i

A seguto di interrogazione effetiuata presse il competente ufficio deilAgenzia delle Entrate
(allegato 12) si & verificato che NON risultano in essere contratti di locazione quale "dante causa”.
La verifica & stata effettuata anche presso il competente Ufficio di Legnano nel quale si & rilevata
lesistenza di contratli nel quali compariva 1l nominativo delesecutato

L'appartamento di San Giorgio su Legnano onaetto del presente procediments, risulta essere
stabiimente occupate dallesecutata

5/8) A verflicare lesistenza di formalit3, vincoil o onerf anche di natura condominiate,
gravant; suf bene, che resteranno a carico dellacquirente...

Dalle Ispezioni Ipotecarie eseguite presso FAgenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Milano,
elenco sintetico delle formalita (allegato 10) reletivamente alle unitad immoblliari oggetto della
presente procedura, in particolare risultano registrati i seguenti atti:

- TRASCRIZIONE CONTRO del 19/9/2012 - Repistro Particolare 65970 - Registro Generale
107853~ Pubblico ufficiale Tribunale Milano Repertorio 14835/2011 del 19/07/2011

ATTO TRA VIVl VERBALE DI SEPARAZIONE CONSENSUALE CON ASSEGNAZIONE BENI
immabili siti in San Giorgio su legnano

- TRASCRIZIONE CONRO del 25/10/2012 ~ Registro particolare 71602 Registro Generale
105770 Pubblico Ufliciale UFFICIALI GIUDIZIARI -VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
immobili siti in San Giorgio su Legnano

FORMALITA" E VINCOL CONDOMINIAL)

Il sottoseritto informa che non & stato possibile contattare aloun (eventuale) Amministratore di
condominio in quanto presso lo stabile non era affissa nessuna targa e non era presente nessuna
bacheca riportante eventuali avvisi condominiall. inoltre dichiarato che io
stabile sl autogestisce per guelle che sono le eventuali spese comuni.

7) A verificare la regolarits edilizia e urhanistica...

7.1) Coslruzicne iniziata prima del 1° seftembre 1967 Si

Limmobile & inserito nel nucleo edilizio di antica formazione. Lo strumento urbanistico vigente & il
PGT delbera n 3 del 13/1/2012 pubblicate sul BURL del 14/3/2012; Variante adottata con
delibera n. 36 del 15/10/2013. Il comparto edilizio & inserito nefla Zona A (Nucleo di antica
formazione).

7.2) Regalarita edilizia ¢ catastale def bene: NO

Dal confronto fra {'unico elemento disponibile costituito dalla scheda catastale, (allegate 5) e ||
filievo (allegato 14) eseguito da! sottoscritto, presso l'unitd immobiliare S1 RILEVANO ALCUNE
DIFFORMITA’ e/o DIFFERENZE del'assetto distributivo, in particolare  determinate
dell'eliminazione del locale ripostiglio per la realizzazione di un unice ampio locale di soggiorno;
alla realizzazione di un locale ripostiglio nella camera da letto; defla chiusura della porta di
accesso da vicolo Parravicini.

Per la regolarizzazione deFunita immobiliare & necessario procedere, a mezzo & una pratica
edilizia “permesso di costruire in sanatoria” alla modifica del’assetto distributive come previsto

Jie Zungo 13, 2014 Milang tel, fax 024121324 7
Crdine Archiletsi Milano n: 4804
architelic@cnlmano om:
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defla scheda catastale o in alternativa si deve procedere ad una nuova pratica edilizia per ia
verifica delle rispondenze alle normative ed ai regolamenti locali vigenti.
Per la regolarizzazione amministrativa sl stirnano le seguenti somme:

- sanzioni € 516,00
-opere edili di demolizione e rispristino € 750,00
-opers edili di edificazione ¢ forniture serramento interno € 800,00
-epese tecniche per pratica comunale e aggiornamento catastale € __ 150000
SOMMANO TOTALE SPESE oftre oneri e lva di fegge € 3,566,060

8) A fornire indicazioni con riferimentn alPimmobile pignorato circa fa presenza o meno....
8.1) APE: L'unita immobiiiare risultava non censita &l catasto energetico, I CTU ha provveduto
quindi ad Incaricare il Cerlificatore energetico che ha redaito appositc Attestato df Prestazione
Energotica (allegato 13) dal guale =i rileva che Fimmobile rdsulta essere in classe energetica G con
un valore di 271,28 KW\Vivmaga.

8.2) Impianti: lo scrivente informa che non & stato possibile reperire idonea documentazione per
la verifica delle certificazion! degli implanti di cui al DM 3772008

8} Ad indicare il valore dellimmoblie sia libero che occupato

Premesso che la stima si riferisce alla data odierna, avuto riguardo alla natura e destinazione dei
beni, il sottescritto perito estimatore ha individuato con meticolosita tuth gli efementi che possono
inflire sul valore venale dello stesso, swvoigendo apposite ricerche presso operatori
economicifcommerciali del settore delia zona interessata e sui siti WEB olttre che , atiraverso |
mezzl di informazione disponibili, mediante consultazione de! boiletino sulta “Rilevazione del
prezzi degll (mmobili sulla piazza di Milano e Provincia — 2° semeste 2013, Borsa
immobikare/Cemera di Commercio di Milano, dalla conaultazione del bollettino Agenzia del
Territorio- OMI, 2° semestre 2013, nonché da conoscenze personali nel settore, onde avere a
disposizione ampie ed attendibili slementi di confronto.

Nelle valutazioni tecniche sl sonc attentamente considerate le condizioni intrinseche ed
estrinseche del mercato immobiliare della zona nella quale sl trova Fimmobile ed i servizi ad esso
riconducibile, offre le condizioni generall de! comparto edilizio e quelle specificatamente riferite
alfunita immobiliare oggetic della presente procedura.

In funzione dello scopo della richiesta di stima, si sono pres! in considerazione alcuni metodi
estimativi. Considerate le richleste del quesito ed | metodi di valutazione disponibili nelfambito
della stima 4! un immobile, si ritiene che il metodo “comparativo” & quelfo piit Idoneo, In questo
specifico caso, ad individuare il piiy probabile valore commerciale del bene immaobile oggetto delia
presente procedura. Detto metodo si basa su! confronto delfoggetto di stima con altri beni di
caratteristiche analoghe e/o simili presenti suj mercato immobiliare, permettendo i determinare it
pil probabile valore economico”,

Applicando tale metodo ne consegue che la superficie vendibile complessiva, valutata in mae
(metri quadrl equivalent), & stata determinata considerando la sommatoria delle superfici
commerclali {comprensive delle superfici comispondenti alia profezione in planta delle pareti
perimetrali esterne e/o al 50% se a confine con altrui proprietd) di cui @ composta funita
immobiliare. Dette superfici eono state rese equivalentl mediante l'applicazione dei consueti
coefficienti di confronto e trasformazione normaimente utilizzati nelle tecniche estimative.

A seguito delle verifiche tecniche ed i rilevi metrici (allegato 13) che il sottoscritte tecnico ha
potuto effettuare in Joco; preso atto degli element e | dafi raccolti; effettuati git opportuni confronti
con i dati rilevatl dagli operatori del settore oltre che con i dafi pubblicati sui soprachati bofiettini del
sefiore immobillare; tenuto conto dell'attuale condizione di difficolts di vendita del seftore
immobifiare, considerata la consistenze commerciaie della porzione immobiliare in oggetto | oui
valori riferiti alle superfici valutate in met quadrati equivalenti sone riportati nella tabella che
segue; valutati i prezzi di mercato immobiliare In zona per unita immobiliart simill in buone stato di
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conservazione, valutato fo stato di manutenzione dell’unitd immoblifare oggetto della presente
petizia oltre che del comparto edilizio (parti comuni) nel quale & ubicata Funith immabiliare oggetto

della presente stima; applicati i relativi coefficierti di corezione, assegna il valore di €/mqe 950,00
(novecentocinquanta/00) per le superfici ad uso abitafivo.

Destinazione funzionale dei locall| Superficle Goefficiente es:”"'m'e"f.:
delPunita immobiliare lorda (mq) | di confronto 9

_ (mqge)
Sommatoria locali ad uso residenziale 20,18 1,00 90,18

10) Ad indicare it vajore delPimmobile sia libero che occupato,

Tenuto conto delle condizioni generali di manutenzione e dello stato di conservazione dell'unita

immobiliare oltre che dello stabile e delFintero comparto edilizio, ilustrato nelfelaborato fotografico

{altegato 1), considerato il contesto urbano In cui & inseritc 8 compiesso residenziale, i sottoscritio

Tecnico incarlcato, riporta le seguenti valutazioni conclusive:

APPARTAMENTO AL PINO TERREND

- IMMOBILE LIBERQ - stima del valore complessivo delfunita immaobiliare nello stato in cui si

trova considerato fibero in€ 85.600,00 (ottantacinquemilaseicento/0D);

- IMMOBILE OCCUPATO — A soguito di interrogazion! effetiuate alFAgenzle delle Entrate si

riferisce circa | NON ESISTENZA di contratti di locazione registrati quali danti causa. s

Nelleventuale possibilita che !immobile dovesse risultare occupato, § sottoscritto esperto 2

incaricaio, sulla base delle usuali metodologie di calcolo, riduce il valore dellimmobile del 25% a8

rispetto al valore dello stesso Immobile considerato libero e stima pertanto il valore delfunita R

immobiliare considerata ocoupata in; € 64.200,00 (sessantaquattomiladuecento/00) g
[1]

Nel ringraziare la S.V. per Ia fiducia accordatami, rassegno la presen
aver bene operato al solo scopo dl far conoscere al Giudlee la verita.

Milano G3 aprile 2014
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11) ALLEGATE: 2 3

. elaborato rilievo fotografico 69 A 4% g
comunicazione inizio operazioni peritali e sopralkuogoe EE C?:Alhgf‘go o

-

Visura storica per immobile relativamente ai sub 701-704 ‘%{’ <

Visura storica per Immobile relativamente ai sub 2-4 % 4604 §

Scheda planimetria catestale appartamento > 3

=2

Estratto di mappa catastale %

Rogita acquisto appartamento 8

Certificato relazione notarile Dott. Candore Carmelo !
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Ag del territorio Ispezione Ipotecaria e nota di trascrizione

Comune dl San Gilorgio su Legnano Accesso attl dj fabbrica e pratiche edilizie
Agenzia delle Entrate verifica esistenza contratti di locazione

APE aftestato di prestazione energetica registrato in data 28/3/2014

Elaborato planimetrico — rilievo del CTU
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