R.G.E. 1161/2018

Tribunale di Milang

Sezione Esecazioni Immabiliari di Milano
YVERBALE DI UDIENZA

Oggl 22/012020 alle ore 1137, innanzi al GE dott. Gilacomo Puricelli soto comparsi:

il custode avv, e Fuani

er il creditore * Iavy. sostituzione dell'avy. q
_hc insistc per fa vendita con applicazione deli”art. 41 tub ¢ chiede 1"attribuzionc

canont iino ad ora incassali dal custode, riferisce che & stato rettificato errore nella trascrizione e Ia
nodi di Tettifica sard depositata telematicamente prima possibile,

“per il creditore FALLIMENTO (KNNESERNERF 1'vv. —1 sostituzione deltavv.
che prende atto della rettifica delia trascrizione ¢ insiste afiinche la lguidila

sia asscgnala al fallimento e, considerato che if credito di Nomo non & ancora stato smmesso in sede
[alhimenlare, st oppone alla richicsta di attribuzionc odierna, dovendo lu stessa avvenire in sede
fallimentare, si associa alla richicsta di vendiia,

il gidice si riserva &i dispoerre sulla richiesta di assegnazione dei canoni di locazione eventualmenie
riscosst dopo eventuale ammissione di Nemo al passivo filiimentare.

Il custode si riserva di depositare una relarione al nguardo, ma evidenzia che gli immabili non sono
occupati da alcuno ¢ che quindi non vi dovrebbe essere nutla da assegnare per canoni di locazione.

Il Guudice defl’esecuzione

non ravvisando Pesigenza di procedere direllsmente alle operazioni di vendita cx art. 591 bis
sccondo comma ¢.p.c.;

visti gli artt, 569 ¢ 59] bis c.p.c.
DELEGA

il compinento delle operazioni di vendita al professionista gid nominato custode;

determing

il valore el comnpendio da valere come prezzo a base d asta come segue:

K]
(=]
o
i
=
2
=
[Tel
3
-
3
g
s
5
m
&
o
b
<
o
(471
]
L
L
%
=
&
'y
&
a
(=3
2
U
E
L
2
]
2
]
]
)
L
o
i
a3
a
&
FI_
o
E
I




lotto 2 230.000,00
lotte b 200.000,00
lartley ¢ 270000 00
lotto d 30:0.000,00
lotto ¢ 250.000,00
lotto £290.000,00

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSTIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al controfle della filolaridd in capo alfi debitore/i esecutato/i dei dinti reali oggetto i
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale ofo della cerbificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai
senst dell’art. 568 c.p.c., ¢, nell'ipolesi in cul nscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consisienza degli stessi, ad informarme questo (Hudice trasmettendogli gli atti senza indogio;

2) al controllo detlo stato di diritto in cut si trovano oli immobili, della loro rogolaritd cdilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinarione urbanistica del lemeno nsultanie
dal certificato di cui all’art. 30 D. Lgs. 38072001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del
predetto D, Legs, 380:2001 ¢ 40 L. 47/85;

3} qualora non sia gid stato aperto in precedenza, ad aprirc presso un istituto di credito di sua
fiducia un conto corrente intestato alla procedura (“procedura eseculiva RGE 1161/2018"), in
relazione al quale si autorizza fin d'ora il servizio di home banking,

a versarvi 1"asscgno circolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita ¢ a
geslire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate,

& — nel caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominala SIVAG SPA guale custode — &
bonificars alla stessa sul conto corrente intcstato alla societd (TBRAN: Codice TBAN: TT 27 P 03069

097752 100000000425) con causale “londo spese procedura esecutiva RGE 11612018 ta somma di
€ 800,00 per [are fronte ale spese vive che Pistituto dovrd ragioncvolments sos{cncre;

43 a formare I'avviso di vendita sccondo if disposto deli’art. 570 cp.c. e delle istrugiond qui di
seguito impartite ¢ a fissare un tewpine non mferiore a 80 glori & non superiore a 120 giom: dalla
comunicazione dcl presente provvedimento per ia presentazione delle offerte di acquisto per
clascuno dei beni pignorati; Pavviso di vendita andrd deposilato nel fascicole tclematico
processuale appena inokrata la richicsta della pubblicits;

5) a fissarc al gomoe successive alla scadenza del termine di cul al punto precedente la
convocazione delle parti ¢ deghi offerenti davanti a sé per la dcliberazione sull’offerta ¢ per
Feventuale gara tra gli offerenti ¢ cid presse il proprio sladio professionale o altro locale di cur
abbia la disponibilita; :

6) all'csccuzione delle forme di pubblicith tegale ¢ commerciale (come prevista dall’art. 400
cp.c. e disposta da queste Giudice con il presente provvedimento), avlorizeando sin da ora il
professionista delegato - senza necessitd di ulteriore apposita antorizzazione - a prelevare dal conto
dela procedura le sommc necessarie per esecuzione delle pubblicitd; {o fature relative al servizi
pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni ablira spesa della procedura sostenula -
dovranng essere intestate a nome del creditore che ha versato 1 relativi fondi accendendo il libretto
della procedura o depesilando 'assegno circolare, Nel caso in cui il creditore procedente sia
apunesso al palrocinio a carico dello stato, non vi signo creditorl intervenuoti © il conto corrente della
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procedura non sia capiente, o spese di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 c.c)
saranno addebitate atla procedura solo all’esito del vorsamente del saldo del prozze o poste a carico
delto Stato per Mipotesi di chivnsusra del processo prima della fase di distnibuzione;

7 ala ricezions delle huste contenenti le offerte (e alle attivitd preseritte dall™art, 571 ultimo
comIma c.p.c.),

) all’apertura delle bhuste deposilate dagli offerenti nel corso deli’udienza fissata e alla
presonza degli offerenti;

9) all’esame delle offerte pervenute ¢ della conpruitd della cauzione prostata, sccondo lo
modalita indicate nella presente ordinanza;

i0)  a dichiararc I'mefficacia o nammissibiliti delle offerte non conformi alla normativa
vigenie ¢ & guanto disposto nella presente ordinanza;

11}  all’effettuazions della gara tra gli offorenti ox art. 571 cpec. nel giomo od ora indicati,
promunciando aggiudicazione a tavore del maggior offerente (allorché sia trascorso ! minulo
dall'ultima offerta scnza che ne sepua un’alira maggiore 'immwhile & aggindicato all'ultimo
offerenic) ¢ cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo basc d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilile per Pesperimentn di vendita per cul é presentata;

12 a redigere il verbale dell’udienza  depositandone copiz  informatica nel  fascicolo
deil’crccurione;

13} nell'ipotesi di vendita di piin lothi, a8 cessarc lo operaziond di vendita, ad scnsi dell’art, 504
cp.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per cifetio dell’aggudicaaione di uno o pil lotn, s1a slala
gia conseguita una somma pan all’ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, rifcrendone immedizlamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal professtonista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli enorari degh avvocati dei
valori medi di riferimentoe di cul al DM 557201 4;

14} a disporre la restifuzione delle caurioni versate daghi offerenti non resisi aggiudicatari det
beni venduti (scnza necessitd, por lale incombenle, di ulteriore delega o controfirma del GLE. per
approvazicie),

15} aricevere o antenticars la dichiarazione di nomina cx arl. 583 c.p.c.;

16) & comunicare all’aggivdicatario. cntro 10 giomi dali’aggiudicazione, tenendo conto delle
sofmune fia versate, anmoentare del residun prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto
della procedurs;

1 a riscuotere dall’aggindicatario, nel tormine [ssato, 1l saldo del preceo di aggindicazione,
delle spese increnti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso e della metd del
compense del prolessionisia delegato relativo alla fase di trasferimento defla proprietd nonché le
relalive spese generali e onerl di legge (a tale scopo il profcssionista delegato quantifichera
Movvisoriamenie tale compense ai scnsi ded valorl medi previsti dal DM 227/15 e successive
modifiche);

E3)  adare lempestivo avviso del mancato versamento del saldo del pregzo di apgiudicazione nel
termine fissato ai fini dell’cmanazione dei provvedimenii di ewi ali'art. 587 epeo;

19y ad autorizzarce Passonzione di debiti da parte deil’aggindicatario o dell’assegnatario ex art.
508 cp.c. (nell’ipolest di cui all’art. 585 comma 27 c.p.c. provvederd dircttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21} incaso di richiesta ex art. 41 TUD avanzala dal creditore fondtarie {il quale dovrd depositare
nota ricpilogativa del credile cniro # lermine di guindici giorni antecedenti it versamento del
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restduo prezzo), a caleolare approssimativamente le somme necessarie per la Houidezione dei
compensi del professionista delegato ¢ del custode, per il pagamento delle imposte ¢ delle spesc per
registrazionc ¢ irascrizione del decrcto di iraslerimento e per cancellazione dei gravami osistentd,
nonché per Ueventuale definitiva liherazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere;
cosi calcolate e somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo
prezzo dovrd csscre vorsato dafi’agrindicatario dirctlamcnte al creditore fondiario ¢ qualc parte
dovrd csscre wversalo sul conto della procedura; 1] versamento al creditore fondiane di somme
‘eccedenl le spettanze di guest'ultimo sard considerata una grave inadempienrza ai fini della revoca
deli’incarico ricevuto;

21)  ad cffetmare, s¢c del easo, la denuncia provisia dall’arl. 59 D.Les. 42/2004 ¢ e operaziond
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

2 a predispore - previa nuova verifica delle trascriziont ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravant
sull’immobile - hozza del decreto di trasterimento redalla in conformild al modulo in uso presso
la sczione ¢ pubblicalo sul sito mlemet del Trbunale di Milano (nella  sezione
Fullimenti Esecuzioni Aste/Informazieni e servizi/Per i professionisti’Procedure  esecutive
individuali/Moduii), depositarla nel fascicolo tclematico in formato RTE unitamente alla scansione
degli altegati al deercto (in caso di richicsta di benefici fiscali utilizzando 1 moduli corretti ¢
aggiornati, nel dubbio verificandolo presso la Cancelleria) e depositare quindi m Cancelleria la
bozza cartacea unitamente agli originali degli allegati.

Se il versamento del prerzo & avvenuto con 'crogazione & sceuito di contratio di finanziamento che
preveda il versamento dircito delle somme crogate in Lavore della procedura ¢ s paranzia ipotecaria
di prime prado sul moedesimo immobile oggetio di vendita, nella bozza di decreto di {raslerimento
deve essere indicato lkle alto.

In caso di vendita i unico lotto di pin immobili, if delegato, in sede di decrsto di trasferimenta,
imputera ai fini fiscali i} prezzo in ragione proporzionale &l valore di ciascun cospite.

La hozza dovrd contencre alirest ordine di cancellazione del gravami esisienti sull’immobile (a
lilolo ceemplilicalivo, pigmoramenti mmmoebilian, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amiministrazione controllata, septenze di fallimento), anche se
sccassivi alia trascrizione del pignoramento ¢ indicarc il regime matrimoniale dell’aggiudicatario
porsona lisica.

AHa bozza di decreto dovranno essere allegati;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 38072001 o
documentazione equipollente ai senei della vigenie normativa;

- I dichiaraziom ai find liscali rese dall’aggindicatario in originale, unitamenie alla copia del
documenti di idenliti e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- I*attestazione circa fa ricezione da parte del professionista delegato delle somune necessarie
sia per if trasforimento ¢ le formalitd successive poste @ careo dell*aggiudicatario, sia della mcta del
compenso spetlanie al prolessionislia delegato come sopra indicato oltre spese generali & secesson
di legge;

- la documentazione relativa al versamenio da parie dell’aggivdicatario dell’ intero prezzo;

- 15pezione ipotecaria aggiomata relativa all”immaobile againdicato;

- verbale di agmudicazione.

23)  ad eseguite le formalitd di vegistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes
disciplinata daiFart. 383 comma 3° cp.c., “H conservatore del regisirl immobidiuri ron puo
eseguire fu fruserizione del decreto se non wnitanente all sevizione dell'ipofeca concessa dalfa
parfe  finanzicra™), annolazione ¢ volhira  catastale del decreto di  frasferimento, alla
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comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento,
nonche all’espletaments delle formalitd i cancellazione delle iscrizioni ipotecaric c© di ogni
trascrizione pregindizicvole conseguent: al decrelo di rasfenmento, anche fomando le necessane
copie deil origmale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Caneclleria, la guale viene esonerata dalle predette attivita in
forza dells disposizionc di cui all*art. 591 bis comma 2° n. § c.p.c.;

24) s irasmcticre all’aggindicalano copia autentica del decreio di trasfernmento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimenta,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

25} a rapportarsi con lealtd o corrcliczza nel confrontl del custode giundiziario ove nominato,
cmando di ricevere ogmi & mesi un’aggiomata relarions sulio state occupative dell'immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione: ncl caso in cui il costode non fosse gis stato
nonunato, a scgnalare la circostanza a questo Giudice aflinché vi provveda;

26)  al senst dell’art. 164 disp. all. c.p.c. ad ogni altro incombente, anche di carattere hscale, che
ai termini di legge sin necessanio o conseguente al trasferimento del bene;

27} incaso di infruttnoso esperimento della prima vendita scnza incanto alle condizioni sopra
indicate & in mancanza di domande di asscgnazione, & dotcrminarc, il prezzo-basc in misura
inferiore di un quinto avende cura di indicare che Mofferta minima polrd essere pan al 75% del
prezzo base cosi cotne ridotle; ddurioni di prerzo in misara diversa da quella mdicata dovranno
essere esplicitomente autortzzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa
costitmire ragione di ritardo nel sellecito svolgimento dell’ meanco,

28)  a fissarc un nuovo termine non mferiore a 60 giomi, e non superiore a 90 per formulare
offeric con e modalila previste dall’art. 571 cp.c. e a fissare al giomoe successivo, mnanzi a sé,
I"udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 ¢p.c.,

29y a preparare Vavviso dclla scconda vendita cosi ostabilita ¢ a provvedere slla sua
pubblicazionc ai scnsi degh arit. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo 1z pubblicitd commcreiale {sccondo 1o
indicazioni qui di sceuito Fornite);

30} ad effetluare, anche per questo secondo esperimento di vendita, mitte le attivitd oggetto delia
presente delega;

31)  in caso di infruttyoso esperimento della seconda vendila senza incanto al progzo-basc gig

ribassato o inlcriore di 1/5 e in muncanza di domande di assegnazione, a detenninare un'ulteriore
niduzione di prezzo di 1/5 rispetto ail*nitimo praticato, avendo cura di indicare che offerta minima
potrd essere pari al 75% del prezzo basc cosi come ridodio,

32} a fissarc un nuevo termine (non inleriore a 60 giomi, & non superiore & 90) per lormudare
olferle con le modalitd previste dall’art. 37] c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
I"udienza prevista per gli incombeati ox artt. 57 ¢ 372 cp.c.,

33)  aprepararc avvizo della torza vendita cosi stabihita e a provvedere alla sua pubblicarione ai
sensi degli antf, 570 e 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicita connmerciale {(secondo le indicazioni qui
di sepuito fomite);

34)  ad effertuare, anche per questo lerzo esperimente di vendita, e le attivitd ogectio della su
cstesa delega,

35)  a mmeltere gli atti a questo Giudice i caso di jnfruttuosy esperimento anche di guesta
vendita, unitamente ad una relazione su tutta 1'attivitd compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
apecitica indicazione degli accessi compiuti & delle richiesle di visita ricevute od cffctlsale), sia dal
prelessionisia delegalo, llustrando analiticamente le spese sostenmute ed allegando gli estratti del
conto corrente defla procedura e specificando 1o ragioni che potrebbero avere ostacolato fa vendita,
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Il professionista delegato dovrd comunque depositare ogni avvisoe di vendita che sia pubblicato,
Melt' ossequicso rispetto doi termini sopra ndicati, il prolessionista delegato dovrd avere cura di
cffcttuare 3 csperimenti di vendita durante il corse di un anno; il maneato rispedto di questi termuni
costituisce fondalo motivo per procedere alla revoca dell”incarico ricevito,

345} a depositare relsziond in ordine alle attivitha svolte sccondo le seguenti modalitd:

2} depositando, eatre 10 plorni dalla pronuncia del presenle provvedimenlo, un rappotio
ricpitopativo intziale delle atizvild svolie;

b} deposilando, ogni seif mesi (con decorrenza dal deposito del rapporte di cui alla lettera che
precede), un rappoto riepilogativo delle attivitd svolte nella procedura con riferimento anche
al’aftivitd svolta dal custode (in base alle relazioni semesirali da quesit irasmesse al professionisia
delegato che doved curare 1l rzspetlo di tale moombents);

¢) depositando, entro 10 giomi dall’approvarzione del progetto di distribuzione, un vapporte
riepilogativo delle attivitd svolte successivamente al depesito dell'ultimo rapporto di cui alla letiera
precedente, fermo Pobblige di rendicontazione [inade di coi all’ultimo punlo dellu presente delegs;

37}y a sognalare nel lermine di giomi 15 dall’espurimente del fondo spese la predetta
citcostanza, depositando un’analitica relazione sulle semme spese, al fine dell’adozione da parte di
questo Giudice dei provvedimenti necessari alla continvazione delle attivitd di vendita;

38)  a richicdere tempestivamente, ¢ comundque  entro 3 giornd dall*emissione del decreto &
trasforimento ai creditort la lore notla di precisazione del credito, chisdendo, nel termine &i 10
giormi dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liguidaziong delle proprie competenze a
questo (fiudice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

3% a formare un progetio di distribuzione redatio in conformitd del module pubblicato sul
sito internet del Tribunale di Milano (nella sexiome Fallimenti,Esscusoni, Asie/Infommariom e
sorvizi/Per 1 professionisii/Procedure esecutive individualt/Moduli), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 giomni dalla trascrizione del decrcto di trasforimento (¢ comungue non prima
della - ¢ non oltre il werminc di 30 giorni dalla - comunicazione deHa liguidazione delle spelfanze
del professicnista delegato ¢ del custode da parte del Giudice) e ¢io anche nell'ipotesi in eui per
colpevole ritarde 1 creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito;

ANz fissare |2 comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio uificio entro 30 giorni dalla
comunicazions dell’sutorizzazione da parlc del GE ala [Ossasione della relativa udienza, ¢ a
notificare il provvedimente in cui [xsa la comparizione delle parti avanti a 58 aj crediton, anche via
PEC & al debitore nelle forme di cud all*art, 492 cp.c. ove lo stesso non abbia precedentemente
eletto domictlio e la procedura sia successiva al 1° marzo 2006;

41y adare atto dell’approvazione det progetio di distribugione se all’esilo della comparizione
di cui al pusilo precedente non sorgone contestazioni tra le parti;

42) nel caso in cul sorgane controversie ex art., 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a queste
Giudice fissando udienza avanti a lui il mercoled] di due seitimane suceessive alla data previsia per
Papprovazione del progetle di distribuzione alle ore 13,15, a detta udienza ] professionista delegato
dovra companre personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazioni; nel case di contestazioni, in basc al presente provvedimento, lc parti si rilengono sin
d'ora informate dell’udicnza cosi come sopra fissata.

43)  una volia approvato il progetto di distribuzione senza contestazioni, a sottoscrivere | mandati
di pagamento entro i successivi 7 glorni, awtorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto 1n virla del decreto di liguidazione di cul sopra — sia per la parte
a carico dclla procedura, sia per la parte a carico detl’aggivdicatario - ¢ a chiuders il detto conto,
depositando enire 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapperte
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ricpilogative finale delle attivith svolte, allcgando alla relazionc i provvedimenti di liquidaziong
decl GE, il progeilo di distribusione, gli avvisi alle parti e la prova del pagamenti compiuoti, nonché
gli estratti conto bancan, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le amotazioni di
cancellazione dei gravami,

443 qualora, alla scadenza di tale loremine, tesuduino somune non distribuite (ad cccczionc
dell’cvenituale  accanlonamento  disposto dal GE  per 'esecuziomefalluazione delPordine di
tiberazione da parte del custode), informare tmmediatamente il GE dei motivi e, su disposizione del
GE, provvedere al versamento dell’imperto secondo le forme dei depositi givdiziart presso la
Canccileria.

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Sin d’'ora si autorizza it professionista delegato a farsi sestimire, in caso di impedimento, da altro
professionista iscritto ncll’clence di eul ail®arl. 179-ter disp. all. c.p.c. peor la ricczione delle buste
conlenenti le vfferte, per lo svolgimento delle adienze di vendita  delle operazioni inerenti.

CONTENUTO DELLPAVVISO DI VENDITA

L'udicnza per I'aperiura delle buste, per 'esame delle offerte & per Ueventuale gara tra gli offerenii
avra luogo immanzi al professionista delegato, presso if suo studio, secondo le informazioni di
seguite mdicate e rese pubbliche daj professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito
[evisto.

La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenii condizioni:

A) Gii inmmobili pignorali sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatia
dallo stimalore (che deve intendersi qui per interc richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla regolaritd wbanistica degli immobili ¢ sulla normativa applicabile, si richiamane nel presente
avvise le indicaziont ¢ gli accortamenti operali dall’esperto (in ogni caso, 'aggiudicalario potra,
ncorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizieni di cui agli artt. 46 quinto comma DPR
38020010 e 40 sesto comma L. 47/1985 ¢ suceessive modificazioni od intcgrazioni}.

La wendita avvicne nello stato di fatto ¢ di ditifto in cad 1 bend si trovane, con tette 1o eveniali
pertinenze, accessiond, ragioni ed axiond, servitl attive e passive. La vendila ¢ 3 cotpo ¢ non a
misuta (evenluali differenze di misura nen potranne dar fuogo ad alcun risarcimento, indenmta o
riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggcila alle norme concernenti la garaneda por vizi o mancanza di gualiti,
né polrd cssore rovocala per aleun motivo: Pesistenza di eventuali vizl, mancanza di gquahta o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi gencre — vi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla cvenmale necessitd di adepuamento di impianti atic legpi vigenti,
spese condominiali deil’amno in corso e dell”anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi
motivo non considerati, anchs se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia. non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prozzo, cssendosi ¢ cid tonuto conto nclla
vahatazionc dei beni.

B} Per ctuscun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato; saranno
considerate alrest valide le offerte inferiori fine ad 4 rispctto al prezzo basc come sopra
determinato - od eventuakmente ridotie por le successive vendite -

) Le informarion: sul regime [scale a cui £ assoggettata la vendila (imposte sul {rasferimento,
agevolazioni, sce.} saranno fomite dal professionista delegato.
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1) Liimmobile viene venduto libero da 1scrizioni ipotecaric ¢ da lrascrizioni di pignoramenti
(¢ castenii al momento della vendite, eventuali iscrizioni saranng cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell*aggiudicatario solo ghi oneri fiseal, le spese inerenti al trasterimento
defl’immobile & mett del compenso del professionista delegato relative alla fase di {rasferimento
dcHla proprictd oltre accessori di legge.

E} Eniro le ore 13.00 del womo precedente a quelle fissato per la gara devranno essere
depositate le offerte di acquisto; gualora la data per la presentazione delle offerte cada in un piorno
festivo ¢ di sabato, le offerte dovranno cssere depositale entro le ore [3,00 del giorno
immediatamente procedenie.

F) Ogmi offerents, esclusi il debitore e ttti | soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare presso [o studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:

- "pfferta di acquiste, irrcvocahile sino alla data dell’odienza Dssata €, comungue, per almeno 120
giorni {in bolle);

- un assegno civcolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Csccutiva n. 11612018 R.G.E.,
per un inmporto pari al 10 per cento ded prezzo ollerlo, a Giolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente;

L'ofterta dovrd ripertare, ira I'aliro: le complete generalita dellofferente; 'indicazione del codice
fiscale o della partita TVA, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
{per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il conivge partceipi
all*ndienza fissata per I'esame delle offerte ¢ renda la dichizrazione previsia dall’arl. 179 del codice
civile) in caso di offcrta presenlala per conlo e nome di una societd, dovrd essere prodotio
(all'udienza) certificato della CL.C LA AL in corso di validitd dal quale risulti la costituzione della
societd ed | poteri conferiti all’offerente in udicnza; in caso di offcrtz in nome ¢ per conlo di un
minore dovra csscre inscrita nclla busia 'aulonzzazione del Giudice Tulelare. L'offerente dovra
dichiararc residenza od eleggere demicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582 cp.c.; in
mancanza, le notifcazioni e comunicazioni potranno cascrgli effettuate presso la cancelleria.

) L'offerta di acquisto non ¢ efficace sc pervicne oltre 1l termine sopra stabilito o sc ¢ inferiore
di oltre ¥ rispeic al prezzo base d'asta o sc Polferente non presis cauzione nella misura sopra
indicata.

H}  All'udienzx sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza deghi offerenti e si procedera
al loro esame:

1) in caso di vnica offerta:

- sc Votferta ¢ pan o supcrione ul prezzo-base d’asta sopra indicato si procederi senz’altro ad

aggindicazione @l unico offerente;

- se "offerta & pan o superiore al 75% del predetto prezzo-basc, ma inferiore al predetio prezzo-
basc d’asta, si procederd ad aggiudicazione all®unico offerente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a nonma delfart, 388 c.p.c., nel qual caso it bene verra assegnato al prezzo
buse d’asta al creditore istantc a norma degli artt, 588 ¢ 85, cpoc.,

2) in caso di pleralith di offerte si procederd alla gara sull’offerta pid alta con aggiudicazione in
favorc del inaggiore offerente anche in caso i mancanza di adestoni alla gara; nel caso in cut
pervengann plurime offerte al medesimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non si faceia lnogo
alla gara, I'nmimobile sard aggindicato all’oflerenie che per primo avrd depositate la busta,

In ogni caso, ove s1an0 slale presenlale 1stanze di assegnazione e, miche a seguito della gara tra gh
olferenid, non st slata raggiunta yn’offerta part al prezze base d’asta, i bene verrd assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ =2 copoe I professionista delegalo dard avviso agli
offerenti, una volta aperic o busie, dells islanza di assegnazione se presente.
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Le offeric i aurnento sull’offerta pitl alta sono determinate come segue: £ 250,00 per immobili in
vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili in vendita da € 13.000,0] a € 26.000,00; €
1.00G,00 per immabili in vendita da € 26.000,0F a € 52.000,00; € 1.300,00 por immobili in vondita
da € 52.000,01 a € 30.000,00; € 1.500,00 per immobili in vendita da £ 80.000,01 a € 100.000,00; £
2.000,00 per immebill in vendita da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immabili in
vendita da € 130.000,6] a € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili in vendita da € 160.000,0]1 a €
200.000,00; € 4.000,00 per immobili in vendita da € 200,000,001 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
iminobih in vendila olire € 260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per il caso in o, a seguito
di aste andate deserte. si proceda ad ultcriorni esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché
zig trascorso | minuto dalPullima offerla senza che ne segua un’altra maggiore 'immobile
ageindicato all’ultimo offerente.

)] L aggindicatarto dovrd depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo,
Pimporto delle spese necessaric per il trasforimento ¢ la metd del compenso del professionista
delepato relativo alla Fase di lrastcrimento della propoetd - ol accessod di Jeree - 8 sup_carico {a
lale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valori
medi previsti dal DM 227/15 & successive moeditiche), importi tutdi che il professionista delegato
comunicherd all’aggiudicatario entre 10 giornd dall’agpindicazione, detratto 'importo per cauzionc
rid vorsalo 1l termne per i deposito ¢ di 120 glomi dalagziudicazione; w1 find deli’an. 1193 cc. &
stabilite che qualungue somma versata sara imputata prima atle spese di rasferimento e alle altre
vool di spesa sopra indicate ¢ poi al residuo prezzo: netlo stesso tormine dovrd esserc consegnata al
professionista delepato ta ricevuta dell avvenuta operazione a saldo.

) L’aggiudicatario polrd versare 1l prezzo ramite muluo ipotecario con garansia sul medesimo
unrnebile opgello della vendita; in tal caso dovrad dame esplicita comumicazione al professionista
delegato.

K) Tutts le witeriori attivitd increnti alla vendita che debbono csscre compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Escevzione o dal Cancelliere o dal Giwdice dell’ Esceusione dovranno csscre
clfcttuate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulleriors informazione polra
gssere richiesta daglt interessati allo stesso professionista delegato o al custode givdiziario.

DISPONE

che il professionisia delegato proceda ad effetluare fa pubblicila, almeno 45 giorni prima della dais
[issata per Pesame delle offerie per ciascuna vendita con seguentt modalita:

- pubblicarione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazicne su Corriere della Sera edizione Lombardia ¢ st Leggo Milano di un anmincio
fina a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza folo contenente le informazion indispensabils
¢ i} rinvio per ulteriont informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dell’indirizzo:  portalevenditepubbliche.giustizia.it - pubblicazione della presente ordinanza,
planimetric, foto ¢ altra documentazione ulile rclava  all’immobile sui scguenti  siti
internctw s itovoasle il @ www. levalmente.it;

- aflissione di un cartello YENDEST, con indicata la sola descrizions dell’immobiie, {es. bilocals,
aftico, nogozio, cee.) ¢ i recapiti del custode;

- invio, da partc del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stubile per la comumcazione
agli altn condomini o soggetti interessati all’acguisto nel rispetto delle norme sutla privacy e con
indicazione dei recapiti ded custede giudiziario;

A tal finc autorizza 1 necessari prelievi dal conlo corrente della procedura.

Oli enli ¢ le socied mearicate delleffettuazione defla pubbliciti rilasceranmo fattura a nome del
creditove che ha anticipato e relative somme, su indicazione det professionista delegato.
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Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Saivina Galesi di RCS Pubblicka al
n" 0225846033 galvalriec salestibros. i

Considerato che il compendio pignorate dowviebbe trovare acquirenti in ambito lecale, st dispone
che ie operazioni di vendita non avvengano con moedalita telematiche.

Dispone che 11 ereditore procedenie versi H fondo spese entro tenta giomi da oggl con aceredito sul

conto i cui estremi saranno conmunicati dal delegato.

Por 1a pratica forensc ¢ prescnte 1a dotl.ssa Jessica Cutrone.

HGE

dott. Giacemo Purieclli
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