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INDICE SINTETICO

|8 Dati Catastali
Bene: - Sequals (Pordenone)

Lotto 1

Corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

ato o (D - ©op- per /1

 foglio é, particella 4, qudlitd incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.44.00, reddito dominicale: € 1,36, reddito agrario: € 0,91

 foglio é, particella é, qudlitd incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.34.30, redditc dominicale: € 1,06, reddito agrario: € 0,71

¢ foglio é, particella 7, qudlitd incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.89.80, redditc dominicale: € 2,78, reddito agrario: € 1,846

Lotto 2

Corpo: A - Fg. 7 mapp. 135
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

o foglio 7, particella 135, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.18.50, redditc dominicale: € 9,08, reddito agrario: € 5,25

Corpo: B - Fg. 7 mapp. 196
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

to o QD o per 1/1

+ foglio 7, particella 196, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.33.70, reddito dominicale: € 16,53, reddito agrario: € 9,57

Corpo: C - Fg. 7 mapp. 240
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

G- - QR - </

e foglio 7, particella 240, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.26.10, reddito dominicale: € 12,81, reddito agrario: € 7,41

Lotto 3
Corpo: A - Fg. 8 mapp. 19

Pag. 2 di 60
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2014

Categoria: Terreno

Dati Catastali:

o foglio 8, particella 19, quadlitd bosco ceduo, classe 1, superficie
catastale 0.13.10, reddito dominicale: € 2,03, reddito agrario: € 0,34

Corpo: B - Fg. 8 mapp. 203
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

¢ foglio 8, particella 203, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.54.20, reddito dominicale: € 34,99, reddito agrario: € 23,79

LoHo 4

Corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
toa - propr. per 1/2
(o) propr. per 1/2
o foglio 12, particella 17, quadlitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.59.00, reddito dominicale: € 28,95, reddito agrario: € 16,76

+ foglio 12, particella 154, qualitad seminativo, classe 3, superficie catastale
0.18.60, reddito dominicale: € 9,13, reddito agrario: € 5,28

LoHo 5

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

ato o« QD - »-o. por 1/

¢ foglio 13, particella 141, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
1.28.10, reddito dominicale: € 62,85, reddito agrario: € 36,39

Lotto 6

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

ato o QU - ©-op" per 1/1
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¢ foglio 13, particella 123, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
0.46.50, reddito dominicale: € 22,81, reddito agrario: € 13,21

e foglio 13, particella 162, qualita prato, classe 3, superficie catastale
0.20.40, reddito dominicale: € 4,74, reddito agrario: € 4,21

Lotto 7

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 168
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

ato o s QU ©oe:.per 1/

¢ foglio 13, particella 168, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
0.44.30, reddito dominicale: € 21,74, reddito agrario: € 12,58

Lotto 8

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 35
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
nata propr. per /10
ato propr. per 1/10
 foglio 13, particella 35, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale
0.14.30, reddito dominicale: € 2,22, reddito agrario: € 0,37

Lotto 9
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

propr. per 1/4
propr. per 1/4
- propr. per 1/4
propr. per 1/4

e foglio 13, paricella 34 porz. AA, qudlitd seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.76.00, reddito dominicale: € 68,69, reddito agrario: € 37,29

o foglio 13, particella 34 porz. AB, qualita semin.arbor., classe 2, superficie
catastale 0.10.10, reddito dominicale: € 6,26, reddito agrario: € 4,17

o foglio 13, particella 106 porz. AA, qualita seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.26.00, reddito dominicale: € 23,50, reddito agrario: € 12,76

o foglio 13, particella 106 porz. AB, qualitd prato, classe 2, superficie
catastale 0.03.40, reddito dominicale: € 1,23, reddito agrario: € 0,97
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Lotto 10
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

propr. per 1/4
propr. per 1/4
- propr. per 1/4
propr. per 1/4

¢ foglio 13, particella 92, qudlita seminativo, classe 1, superficie catastale
0.77 .40, reddito dominicale: € 69,95, reddito agrario: € 37,98

¢ foglio 13, paricella 95, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
0.49.40, reddito dominicale: € 44,65, reddito agrario: € 24,24

Lotto 11
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

propr. per 1/4
propr. per 1/4

propr. per 1/4

propr. per 1/4

« foglio 13, particella 145, qudlitd prato, classe 3, superficie catastale
0.26.30, reddito dominicale: € 6,11, reddito agrario: € 5,43

o foglio 13, particella 225, quadlitd seminativo, classe 3, superficie
catastale 0.46.60, reddito dominicale: € 22,86, reddito agrario: € 13,24

Possesso
Bene: - Sequals (Pordenone)

Lotto 1
Corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7
Possesso: Nella disponibilita del proprietario.

Lotto 2

Corpo: A - Fg. 7 mapp. 135

Corpo: B - Fg. 7 mapp. 196

Corpo: C - Fg. 7 mapp. 240

Possesso: Nella disponibilita del proprietario.

Lotto 3

Corpo: A -Fg.8 mapp. 19

Corpo: B - Fg. 8 mapp. 203

Possesso: Nella disponibilitd del proprietario.
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Lotto 4
Corpo: A -Fg. 12 mapp. 17-154
Possesso: Nella disponibilita dei proprietari.

Lotto §
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Possesso: Nella disponibilita del proprietario.

Lotto é
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162
Possesso: Nella disponibilita del proprietario.

Lotto 7
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 168
Possesso: Nella disponibilita del proprietario.

Lotto 8
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 35
Possesso: Nella disponibilita dei proprietari.

Lotto 9
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106
Possesso: Nella disponibilita dei proprietari.

Lotto 10

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95

Possesso: Nella disponibilita dei proprietari.
Lotto 11

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225
Possesso: Nella disponibilita dei proprietari.

3: n cl -Icl\ I I- - I i“ i ”- Is I I .r

4. Creditori Iscritti

Bene: - Sequals (Pordenone)

Lotto 1

Corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7

Crecitor s QNG
Lotto 2

Corpo: A - Fg. 7 mapp. 135
Corpo: B - Fg. 7 mapp. 196
Corpo: C - Fg. 7 mapp. 240

Creditor scit QD G
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Lotto 3
Corpo: A - Fg. 8 mapp. 19
Corpo: B - Fg. 8 mapp. 203

Creditor iscrit: (D

Lotto 4
Corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154

Credttor scrit QD

Lotto 5
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Creditori Iscritt

Lotto &

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162

Crediton tscrit- QD
Lotto 7

Corpo: A-Fg. 13 mapp. 168

Creditori Iscriﬂ_
Lotto 8

Corpo: A-Fg. 1

Creditori Iscritt

Lotto ¢

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106

S

Lotto 10
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95
Creditori Iscritti

Lotto 11
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225

5. Comproprietari
Beni: - Sequals (Pordenone)

Lotto 1
Corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7
Comproprietari: Nessuno

Lotto 2
Corpo: A -Fg. 7 mapp. 135
Corpo: B - Fg. 7 mapp. 196
Corpo: C - Fg. 7 mapp. 240

Pag. 7 di é0
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

Comproprietari: Nessuno

Lotio 3
Corpo: A - Fg. 8 mapp. 19
Corpo: B - Fg. 8 mapp. 203
Comproprietari: Nessuno

Lotto 4
Corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154
Comproprietari: Foschiani Nicola

Lotto 5
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Comproprietari: Nessuno

Lotto 6
Corpo: A -Fg. 13 mapp. 123-162
Comproprietari: Nessuno

Lotto 7
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 168
Comprogprietari: Nessuno

Lotto 8
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 35
Comproprietar

Lotto 9
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106

Compropretor (D

Lotto 10
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95

Lotto 11
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225
Comproprietari

Misure Penali
NO

Continvita delle trascrizioni
Vedasi documentazione ipo-catastale depaositata.

Pag. 8 di 60
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

8. Prezzo
Bene: - Sequals (Pordenone)

Lotto 1
Corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7
Prezzo base d'asta: € 10.000,00

Lotto 2
Corpo: A - Fg. 7 mapp. 135; Corpo: B - Fg. 7 mapp. 196; Corpo: C - Fg. 7 mapp. 240
Prezzo base d'asta: € 8.000,00

Lotto 3

Corpo: A - Fg. 8 mapp. 19
Corpo: B - Fg. 8 mapp. 203
Prezzo base d'asta: € 7.500,00

Lotto 4
Corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154 (quota 1/2)
Prezzo base d'asta: € 6.900,00

Lotto 5
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Prezzo base d'asta : € 13.000,00

Lotto &
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162
Prezzo base d'asta: € 11.600,00

Lotto 7
Corpo: A-Fg. 13 mapp. 168
Prezzo base d'asta: € 9.000,00

Lotto 8
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 35 (quota 2/10)
Prezzo base d'asta: € 2.600,00

Lotto ¢
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106 (quota 3/4)
Prezzo base d'asta: € 17.700,00

Lotto 10
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95 (quota 3/4)
Prezzo base d'asta: € 19.400,00

Lotto 11
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225 (quota 3/4)
Prezzo base d'asta: € 11.000,00
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PREMESSA

Il sottoscritto dott.geom. Pietro Canale, libero professionista con studio in Pordenone,
Viale Cossetti n. 20, iscritto con il n. 554 al Collegio Geometri e Geometri Laureati della
provincia di Pordenone, in data 28.11.2016 & stato nominato dal G.E. dott. Francesco
Petrucco Toffolo, Perito Estimatore nell'esecuzione immobiliare in oggetto per I'individua-
zione, descrizione e stima dei beni pignorati come da verbale di giuramento e accetta-
zione incarico del 16.12.2016.

* ok ok

Vista la molteplicita degli immobili staggiti, che si prestano alla formazione di piv lotti di
vendita, lo scrivente ha ritenuti di redigere elaborati peritali distinti per comune.

Oggetto del presente rapporto di valutazione sono vari terreni ubicati nel COMUNE DI
SEQUALS, e precisamente:

di proprieta del Sl‘gno_

LOTTIO 1: Fg. 6 mapp. 4-6-7 (quota di 1/1 di piena proprietd)

LOTTO 2: Fg. 7 mapp. 135-196-240 (quota di 1/1 di piena proprietd)
LOTTO 3: Fg. 8 mapp. 19-203 (quota di 1/1 di piena proprietd)
LOTTO 4: Fg. 12 mapp. 17-154 (quota di 1/2 di piena proprietd)
LOTTO 5: Fg. 13 mapp. 141 (quota di 1/1 di piena proprietd)

LOTTO é: Fg. 13 mapp. 123-162 (quota di 1/1 di piena proprietd)

LOTTO 7: Fg. 13 mapp. 168 (quota di 1/1 di piena proprietd)

di proprieta dela signor D

LOTTO 8: Fg. 13 mapp. 35 (quota di 9/10 di piena proprietd)

di propriets delle signor (D

LOTTO 9: Fg. 13 mapp. 34-106 (quota di 3/4 di piena)
LOTTO 10: Fg. 13 mapp. 92-95 (quota di 3/4 di piena proprietd)

LOTTO 11: Fg. 13 mapp. 165-225 (quota di 3/4 di piena proprietd)
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ATTIVITA’ ESEGUITA

In evasione all'incarico il sottoscritto ha svolto la seguente attivita:

» esame della documentazione ipo-catastale depositata;

» aggiornamento delle visure catastali ed ipotecarie tramite il servizio telematico
dell'Agenzia delle Entrate;

» acquisizione delle mappe catastali;

» acquisizione di copia dei fitoli di provenienza;

» acquisizione presso I'Ufficio di Stato Civile del Comune di Spilimbergo dell’estratto

per riassunto dai registri degli atti di matrimonio dem
» acquisizione presso |'Ufficio di Stato Civile del Comune di Frisanco dell’estratto per
riassunto dai registri degli atti di matrimonio della Signoﬁ

» acquisizione presso |'Ufficio di Stato Civile del Comune di Spilimbergo dell'estratto
per riassunto dai registri degli atti di matrimonio della

» dacquisizione presso I'Ufficio di Stato Civile del Comune di Rovigo dell'estratto per
riassunto dai registri degli atti di matrimonio deli*

» redazione e presentazione all'Ufficio Tecnico del Comune di Sequals di una
domanda per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30
DPR n. 380/2001;

» sopralluoge dei beni per la verifica delle loro caratteristiche;

» ricerca, individuazione e stampa dei terreni con "google maps';

» accesso dllUfficio Tecnico del Comune di Sequals per il ritiro del certificato richiesto.

Le superfici dei terreni sono quelle catastali, senza alcuna verifica in loco; cosi dicasi
per i confini.

Lo scrivente non ha verificato I'esistenza di servity e/o diritti di terzi oltre a quanto
eventualmente risultante nei pubblici registri nell'ultimo ventennio, non ha indagato
circa la presenza di passivitd ambientali, ha cioé presunto che nel sottosuolo non vi
siano situazioni non conformi in materia di futela dell’ambiente, né ha indagato circa
la presenza di reperti di interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute utili ed esperite le opportune indagini di mercato,
espone quanto segue.

STATO CIVILE

In base all'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio rilasciato il 23.02.2017
dall’Ufficio di Stato Civile del Comune di Spilimbergo, che si allega
gli sposi hanno scelto il regime

patrimoniale della separazione dei beni.

In base all'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio rilasciato il 22.02.2017

dall’Uficio di Stato Civile del Comune di Frisanco, che si allego( GG

gli sposi hanno scelio il regime

patrimoniale della separazione dei beni.
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In base all'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio rilasciato il 7.02.2017

dall'Ufficio di Stato Civile del Comune di Spilimbergo, che si allega
gli sposi hanno

rimoniale della separazione dei beni.

SCG”O !| regime pc1|—

In base all'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio rilasciato il 25.02.2017
dall’Ufficio di Stato Civile del Comune di Rovigo, che si allega

ha contratto _ con atto del 7.03.1980 rep.n. 57418 del not.

Cesare Marzona dli sposi hanno scelto il regime patrimoniale della separazione dei beni.

DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Vedasi documentazione ipo-

catastale depositata.

La frascrizione dei titoli di dcquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com-
pleta? Vedasi documentazione ipo-catastale depositata.

CRITERI DI STIMA

Lo scrivente ha adottato il metodo sintetico-comparativo con stima monoparametrica,
considerando la destinazione dei beni e facendo le dovute proporzioni € comparazioni
con i prezzi applicati per beni simili sullo stesso mercato, tenendo conto di tutte le carat-

teristiche intrinseche ed estrinseche.

Quale fonte indiretta si indicano i valori agricoli medi per la provincia di Pordenone pub-

blicati per I'annualitd 2016 a cura dell Agenzia delle Entrate - Ufficic del Territorio.

Annualitd 20146

Valori Agricoli medi della provincia
Regione agraria n. 5 (Sequails)

N. 7A collina interna: medio Cellina

coltura valore agricolo €/ha
bosco ceduo 16.800,00
prato 16.800,00
prato arborato 16.800,00
seminativo 31.500,00
seminativo arborato 31.500,00

Si & inoltre considerato che:
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- la vendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C.);

- l'acquisto avviene a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano,
unitamente con le pertinenze, accessioni ed eventuali servitu attive e passive
esistenti.

Divisibilita

| mapp. 17 e 154 del Fg. 12, pignorati per la quota di 1/2 (Lotto 4), ed i mapp. 34-92-95-
106-165-225 del Fg. 13, pignorati per la quota di 3/4 (Lotti 9-10-11), sono divisibili; lo
scrivente, per economia della procedura, ritiene per il momento di non procedere ad
ipotesi divisionali e procede dlla stima dellintera piena proprieta dei beni, fornendo la
valutazione della quota staggita quale mera frazione del valore stimato per l'intero.

Rimane comunque a disposizione per qualsiasi intfegrazione o chiarimento.

Il mapp. 35 del Fg. 13, pignorato per la quota di 9/10 (Lotto 8), non & invece divisibile.

& & ok

Al valore medio nel libero mercato stimato viene applicato un coefficiente di deprezza-
mento del 15% determinato in via forfettaria per assenza di garanzia per vizi, differenza
tra oneri tributari su base catastale ereale, dell'onere a carico dell’acquirente di provve-
dere dlla cancellazione di trascrizioni e iscrizioni, e di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive.

Si precisa che ogni attivita di verifica preventiva, anche di tipo urbanistico, compete
all'aggiudicatario, che avra I'obbligo di visionare preventivamente i beni.

Elenco fonti:
Valori agricoli medi della provincia, aste giudiziarie, indagini di mercato.
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LOTTO 1
Beni in Sequals (Pordenone)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
11 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

nato o S - propr. per 1/1

Dati catastali

+ foglio 6, particella 4, qualitd incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.44.00, reddito dominicale: € 1,36, reddito agrario: € 0,91

o foglio é, particella é, qualitd incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.34.30, reddito dominicale: € 1,06, reddito agrario: € 0,71

+ foglio 4, particella 7, qudlita incolto prod., classe 2, superficie catastale
0.89.80, reddito dominicale: € 2,78, reddito agrario: € 1,86

Confini:
Il mapp. 4 confina con:
- mapp. 3-11-5, dltro foglio di mappa.

Il mapp. 6-7 formano corpo unico confinante con:
-  mapp. 5-11-10-8, altro foglio di mappa.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: collinare
Area vurbanistica: boschiva di ambito collinare
Caratteristiche zone limitrofe: collinari

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 6 mapp. 4-6-7
Nella disponibilitd del proprietario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregivdizievole:
+ Pignoramento a favore d

contromrivcme da: verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
5. ALTREANFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
> @D - o per 1/1 dal 23/05/2014 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/05/2014, rep.n. 76398; trascritto a Pordenone, in data 18/06/2014, ai
nn. 6643/5040.

7. PRATICHE EDILIZIE:
7. Conformita-edilizia:

7. Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: |P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogenea: Zona E2. - boschiva di ambito col-
linare

Note Vedasi cerfificato di destinazione

urbanistica del 16.02.2017 rilas-
ciato dal Comune di Sequals, che
si allega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
FG. 6 MAPP. 4-6-7

Trattasi di terreni boschivi in pendio, ubicati in loc. Col Pdlis, della superficie comples-
siva di mg.cat. 16.810.

1. Quota e tipologia del diritio
11 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di mg 16.810,00

Destinazione Parametro | Coeff Superficie equivalente Prezzo unitario
_ | | _ |
Imapp. 4 sup reale lorda | 1.00 | 4.400,00 | €0,70 5
| | |
mapp. 6 | supredlelorda | 1,00 3.430,00 - €070 !
mapp. 7 supreclelorda | 1,00 i 8.980,00 €070 |
I |
I 16.810,00
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di stima:
8.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 6 mapp. 4-6-7.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione ..-.“Subé;ﬁ_cle Equiva- Valore Unitario Valore Com_ples;iva
lente
'mapp. 4 4.400,00 €0,70 € 3.080,00
mapp. é 3.430,00 €0,70 € 2.401,00
mapp. 7 8.988,00i €070 € 6.286,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 11.767,00
Valore Corpo € 11.767,00
Valore complessivo intero € 11.7467,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 11.767,00
P
Riepilogo:
ID Immobile Superficie | Valore intero me- Valore diritto e
Lorda dio ponderale quota (1/1)
Comune di Sequals - terreni boschivi| 16.810,00 €11.767,00 €11.767,00
Fg. 6 mapp. 4-6-7 | inpendio
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa la
differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da dis-
posizioni del G.E.): € 1.765.05

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 10.000,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova:
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LOTTO 2
Beni in Sequals (Pordenone)

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 7 mapp. 135.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
11 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali
> foglio 7, particella 135, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.18.50, reddito dominicale: € 2,08, reddito agrario: € 5,25

Confini:
I mapp. 135 confina con:
—  mapp. 134-138-136-137, strada vicinale.

Identificative corpo: B - Fg. 7 mapp. 240
Terreno
Quota e tipologia del diritto

N Piena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

Dati catastali
» foglio 7, particella 240, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
0.26.10, reddito dominicale: € 12,81, reddito agrario: € 7,41

Confini:
Il mapp. 240 confina con:
- mapp. 239, aliro foglio di mappa, mapp. 245-268-238.
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Identificativo corpo: C - Fg. 7 mapp. 196
Terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1 iena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali
» foglio 7, particella 196, quadlita seminativo, classe 3, superficie catastale
0.33.70, reddito dominicale: € 16,53, reddito agrario: € 9,57

Confini:
I mapp. 196 confina con:
- mapp. 127, dltro foglio di mappa, mapp. 195-183-182.

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola

Area urbanistica: agricola-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fg. 7 mapp. 135
Identificativo corpo: B - Fg. 7 mapp. 240
Identificativo corpo: C - Fg. 7 mapp. 196
Nella disponibilita del proprietario.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiuvdizievole:
 Pignoramento a favore
contr erivante da: verbale di pignoramento immobilli
Trascritto a Pordenone in data 15/06/20146 ai nn. 8103/5494.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Fg. 7 mapp. 135
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> m_‘)ropr. per 1/1 dal 10/11/2005 ad oggi (attuale proprie-
ario). In forza di affo di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 10/11/2005, rep.n. 58489; trascritto a Pordenone, in data 16/11/2005, i
nn. 19311/12253.

Fg. 7 mapp. 240

> mropr. per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57764; trascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, di
nn. 15582/9987.

Fg. 7 mapp. 196

» qropr‘. per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57764; frascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, ai
nn. 15581/9986.

15. PRATICHE EDILIZIE:

15.2 Conformita urbanistica

. | S
Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogeneaq: mapp. 135
lona E4.1 - agricolo-paesaggis-|
fica ad elevata connettivita eco- |
logica; parte in fascia di rispetio
stradale; parte in zona per servizi|
ed attrezzature collettive

mapp. 240

lona E4.1 - agricolo-paesaggis-
tica ad elevata connettivitd eco-
logica

mapp. 196

Zona EO - verde diinteresse storico-
ambientale e di protezione; parte

in fascia di rispetto cimiteriale

INo’re: Vedasi certificato di destinazione
{ urbanistica del 16.02.2017 rilas-
| ciato dal Comune di Sequals, che

L R ...... el —

n. 193 /2016
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DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 7 MAPP. 135
Trattasi di un terreno piano di forma allincirca rettangolare, ubicato in loc. Povola,

della superficie di mqg.cat. 1.850, di natura alluvionale medio impasto, destinatc a
prato stabile.

1. Quota e tipologia del diritto
1N Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 1.850,00

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
mopp,'135 | sup'reole lorda 1,00 | ' 1.850,00 £€1,20
1.850,00

CORPO B - FG. 7 MAPP. 240

Trattasi di un terreno piano di forma allincirca rettangolare, ubicato in loc. Turtins,
della superficie di mqg.cat. 2.610, di natura alluvionale medio impasto, destinato a
prato stabile.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 iena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 2.610,00

Destinazione Parametro Coeff. Superficie eduivolen‘re Prezzo unitario
Emopp, 240 sup reale lorda 1,00 ' 2.610,00 5 €1,20
2.610,00
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CORPO C - FG. 7 MAPP. 196

Trattasi di un terreno piano di forma rettangolare, ubicato nei pressi del cimitero di
Sequals, della superficie di mq.cat. 3.370, di natura alluvionale medio impasto, des-

finato a prato stabile.

1. Quota e tipologia del diritto

11 Piena proprietda
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 3.370,00

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
rmop'p. 196 éup recle lorda 1,00 3.370,00 €1,20
3.370,00
16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di stima:
16.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 7 mapp. 135.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario v.'al.ore. Compié;s_wo T
lente
mapp. 135 1.850,00 €1,20 € 2.220,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.220,00
Valore Corpo € 2.220,00
Valore complessivo intero € 2.220,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 2.220,00
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B - Fg. 7 mapp. 240.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Supem;cie ':quiva- Valore Unitario Valore Complessivo
en
mapp. 240 2.610,00 €120 €d?_>l§26(3
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.132,00
Valore Corpo € 3.132,00
Valore complessivo intero € 3.132,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 3.132,00

C - Fg. 7 mapp. 196.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
lentfe
mapp. 196 3.370,00 €1,20 € 4.044,00i
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 4.044,00
Valore Corpo € 4.044,00
Valore complessivo intero € 4.044,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 4.044,00
* Kk %
Riepilogo:
ID lmmol;f}; “ Sr:m_erﬂc;e "_{l_ui.c.:.r;!nféro ...... Vc;i'o;e diritto e
Lorda medio ponder- quota (1/1)
ale
Comune di Sequals - \terreno desfinato|  1.850,00( € 2.220,00 € 2.220,00
Fg. 7 mapp. 135 a prato stabile
Comune di Sequals - ferreno destinato| 2,610,001 € 3.132,00 € 3.132.00
Fg. 7 mapp. 240 | a prato stabile
Comune di Sequals - |ferreno destinato|  3.370,00| € 4.044,00 € 4.044,00
Fg. 7 mapp. 196 a prato stabile
TOTALE € 9.396,00

16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita € 1.409,40
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giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da

disposizioni del G.E.):

146.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 8.000,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 3
Beni in Sequals (Pordenone)

17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 8 mapp. 19.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1 iena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
- propr. per 1/1

Dati catastali
» foglio 8, particella 19, qualita bosco ceduc, classe 1, superficie catastale
0.13.10, reddito dominicale: € 2,03, reddito agrario: € 0,34

Confini:
I mapp. 1? confina con:
-  mapp. 20-60-18, altro foglio di mappa.

Identificativo corpo: B - Fg. 8 mapp. 203.
Terreno

Quota e tipologia del diritto

11 iena proprieta
Cod. Fisca
Eventuali comproprietdrt:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

D - - G ;- oo/

Dati catastali
» foglio 8, particella 203, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
0.54.20, reddito dominicale: € 34,99, reddito agrario: € 23,79

Confini:
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Il mapp. 203 confina con:
- mapp. 204-202, canale su due lati.

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: collinare e aperta campagna

Area urbanistica: boschiva di ambito collinare e agricola
Caratteristiche zone limitrofe: collinare e aperta campagna

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fg. 8 mapp. 19
Identificativo corpo: B - Fg. 8 mapp. 203
Nella disponibilita del proprietario.

20. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
- Trascrizione pregiudizievole:
¢ Pignoramento a favore d
contr erivante da: verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
22. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Fg. 8 mapp. 19
» propr. per 1/1 dal 23/05/2014 ad oggi (attuale proprie-
ario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/05/2014, rep.n. 76398; trascritto a Pordenone, in data 18/06/2014, i
nn. 6643/5040.
Fg. 8 mapp. 203
» propr. per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandoilfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57764; trascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, ai
nn. 15581/9986.
23. PRATICHE EDILIZIE:

23.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogeneaq:. mapp. 19
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iZona E2. - boschiva di ambito colli-
nare

mapp. 203

[Zona Eé - diinteresse agricolo; parte
in fascia di rispetto paesaggistico

Note: Vedasi certificato di destinazione
lurbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequals, che si al-

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS

CORPO A - FG. 8 MAPP. 19

Trattasi di un terreno in falso piano di forma trapezoidale, destinato a bosco ceduo,
ubicato a confine con il Comune di Travesio, della superficie di mg.cat. 1.310.

1. Quota e tipologia del diritto

1N iena proprieta
Cod. Fiscal
Eventudali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 1.310,00

Destinazione ‘Parametro | Coeff. Superﬁéie equivolenie Prezzo unitario
mapp. 19 o sup recle lorda | 1,00 | 1.310,00 €0,50
i
1.310,00

CORPO B - FG. 8 MAPP. 203

Trattasi di un terreno piano di forma rettangolare, destinato a bosco ceduo, ubicato
in loc. Cannedo, della superficie di mg.cat. 5.420.

1. Quota e tipologia del diritto
N iena proprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di mq 5.420,00

Destinazione ! Paramefro i ~ Coeff. I_ Superﬂéié edu]vciéhie Prezzo unitario
'mapp. 203 i sup reale lorda | 1,00 : 5.420,00 | €1,50
[ i
5.420,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteridi stima:
Elencofonti:

24.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 8 mapp. 19.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

beﬁﬁnazlone I Superﬂ’cea: r:‘;’t.]t.n'\rc:- li Valore Unitario Valore Complessivo = ‘
'mapp. 19 | 1.310,oo; €0,50 € 65500
I“S{ima sintetica comparativa poramefriéa del corpo € “655,00
Valore Corpo € 655,00
Valore complessivo intero € 655,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 655,00

B - Fg. 8 mapp. 203.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Supeificie Equiva- Valore Undcm_o_ ‘ \_/t;l;r-e- Com;;le-s.sivo
lente
mapp. 203 | 5.420,00 €1,50 L € 8.130,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.130,00
Valore Corpo € 8.130,00
Valore complessivo intero € 8.130,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 8.130,00
* & ok
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Riepilogo:
ID Immobile Superficie | Valore intero Valore diriffo e
Lorda medio ponder- quota (1/1)
ale
Comune di Sequals - tereno destinato|  1.310,00| € 655,00 € 655,00
Fg. 8 mapp. 19 |a bosco ceduo
Comune di Sequals - tereno destinato  5.420,00| € 8.130,00 € 8.130,00
Fg. 8 mapp. 203 |abosco ceduo |
TOTALE € 8.785,00

24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell' ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 1.317.75

24.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 7.500,00
tazioni nello stato di fatto in cui si frova
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LOTTO 4
Beni in Sequals (Pordenone)

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154.
Terreno

Quota e tipologia del diritto

1/2 iena proprietd
Cod. Fiscal
Eventuadli comproprietari:
ﬁo: 1/2 - tipolegia del diritto: piena proprietd

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

nato oD - oopr. per 1/2

- propr. per 1/2

Dati catastali
> foglio 12, particella 17, qudlitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.5%2.00, reddito dominicale: € 28,95, reddito agrario: € 16,76
» foglio 12, particella 154, qudalita seminativo, classe 3, superficie catastale
0.18.60, reddito dominicale: € 9,13, reddito agrario: € 5,28

Confini:
Ilmapp. 17 e 154 formano corpo unico confinante con:
- strada, mapp. 18-43-16.

26. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

27. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 12 mapp. 17-154
Nella disponibilita dei proprietari.

28. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore di
contr erivante da: verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
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- Afti di asservimento:
e A rogito di not. Cesare Marzona in data 04/03/1972 rep.n. 31302, trascritto
a Udine in data 22/04/1972 cinn. 9877/8670
Servity di acquedotto a favore del Demanio della Regione Friuli-Venezia
Giulia (vedasi nota di frascrizione allegata).

30. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> _propr. per 1/2 dal 21/07/2015 ad oggi (attuale pro-
prietario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Andrea
Maistrello, in data 21/07/2015, rep.n. 3é16; trascritto a Pordenone, in data
10/08/2015, ainn. 10761/7564.

31. PRATICHE EDILIZIE:

31.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino dlla Variante n. 26

Zona omogeneda: Zona E4.1 - agricolo-paesaggistica
ad elevata connettivita ecologica

Note: Vedasi certificato di destinazione

urbanistica del 16.02.2017 rilasciato

dal Comune di Sequals, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 12 MAPP. 17-154

Trattasi di un terreno seminativo piano di forma regolare, ubicato dietro le caserme

di Sequals, della superficie complessiva di mqg.cat. 7.760, di natura alluvionale me-
dio impasto.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 iena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
G - - /> - ioooqic de diitio: piena proprietd
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Superficie complessiva di mq 7.760,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

" Destinazione  Parametro ! Coeff. Superﬁcie equivalente Prezzo unitario
!
mapp. 17 | suprealelorda | 1,00 5.900,00 €2,10
mapp. 154 | supredlelorda | 100 | ©1.860,00 €210
7.760,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 12 mapp. 17-154.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatal)

Desfinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
lente
mapp. 17 5.900,00i €210 € 12.390.00
!mopp. 154 1.860,00‘I €210 € 3.906.00
Stima sintefica comparativa parametrica del corpo € 16.296,00
Valore Corpo € 16.29600
Valore complessivo intero € 16.296,00
Valore complessivo diritto e quota (1/2) € 8.148,00
* %k ok
Riepilogo:
ID Immobile [ Superficie | Valore infero me- Valore diritto e
! Lorda dio ponderale quota (1/2)
| = o ARSI ool S S i)
Comune di Sequals - terreno semina-|  7.760,00 € 16.296,00 € 8.148,00
Fg. 12 mapp. 17-154 |fivo
32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita € 1.222,20
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giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
qguirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da

disposizioni del G.E.):

Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtu del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: €0,00

32.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al nefto delle decur- € 6.900,00
tazioni nello stato di fatto in cvi si frova
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LOTTO 5
Beni in Sequals (Pordenone)

33. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 141.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
11 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

nato (D - orop:. per 1/1

Dati catastali
» foglio 13, particella 141, qualita seminafivo, classe 3, superficie catastale
1.28.10, reddito dominicale: € 62,85, reddito agrario: € 36,39

Confini:
Imapp. 141 confina con:
- mapp. 136-137-138-142, strada vicinale della Piovia, mapp. 140.

34. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: aperta campagna
Area urbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: aperta campagna

35. STATO DI POSSESSO:
Identificative corpo: A - Fg. 13 mapp. 141
Nella disponibilité del proprietario.

36. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore di

erivante da: verbale di pignoramento immohbili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494,
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38. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

> mropn per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
ario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in

data 23/08/2005, rep.n. 57764; trascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, ai

nn. 15582/9987.

39. PRATICHE EDILIZIE:
39._]— G E .! b [‘F- - :

39.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato:

Zona omogenea:

P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

logica

) _;_si cllegaf

Zona E4.1 - agricolo-paesaggis-
fica ad elevata connettivita eco-

Vedasi certificato di destinazione
urbanistica del 16.02.2017 rilas-
lciato dal Comune di Sequals, che

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS

CORPO A - FG. 13 MAPP. 141

Trattasi di un terreno piano di forma regolare, ubicato in loc. Sassi, della superficie di

maq.cat. 12.810, di natura alluvionale medio impasto, destinato a prato stabile.

1. Quota e tipologia del diritto

11 Piena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 12.810,00

Destinazione Parametro ' Coeft. 5 ' Superficie equivalente Prezzo unitario
imapp. 141 sup recile lorda } 1,00 | 12.810 €1,20
12.810,00
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40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Gr#en—dl—shm&' i-dish =

40.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 141.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
[ lente |
mapp. 141 12.810,00 €1,20 € 15.372,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 15.372,00
Valore Corpo € 15.372,00
Valore complessivo intero € 15.372,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 15.372,00

* %k ok
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero Valore diritto e
Lorda medio ponder- guota (1/1)
ale
Comune di Sequals - |ferreno  desti-| 12.810,00| € 15.372,00 € 15.372,00
Fg. 13 mapp. 141 nato a prato sta-
bile

40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita

giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-

quirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e fras-

crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa

la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da

disposizioni del G.E.): .

€ 2.305,80

40.4 Prezzo base d'asta del loto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 13.000,00

tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 6
Beni in Sequals (Pordenone)

41. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162
Terreno

Quota e tipologia del diritto

1/1 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

- oo 1/

Dati catastali
» foglio 13, particella 123, quadlitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.46.50, reddito dominicale: € 22,81, reddito agrario: € 13,21
> foglio 13, particella 162, qualitd prato, classe 3, superficie catastale 0.20.40,
reddito dominicale: € 4,74, reddito agrario: € 4,21

Confini:
I mapp. 123 e 162 formano corpo unico confinante con:
- strada vicinale, mapp. 163-184-183-161.

42. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

43. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 123-162
Nella disponibilita del proprietario.

44. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore
confr erivante da: verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
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44. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Fg. 13 mapp. 123
> propr. per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
ario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57764; trascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, qi
nn. 15581/9986.

Fg. 13 mapp. 162
>

propr. per 1/1 dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57763; trascritto a Pordenone, in data 26/08/2005, ai
nn. 14656/9379.

47. PRATICHE EDILIZIE:
4H ; E b’\ !a'. . :

47.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato:

iP.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogenea: |Lona E4.1 - agricolo-paesaggis-
ftica ad elevata connettivita eco-

_ logica

Note: Vedasi certificato di destinazione |

urbanistica del 16.02.2017 rilas- |
lciato dal Comune di Sequals, che
isi allega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 123-162

Trattasi di due terreni piani di forma regolare, ubicati in loc. Sassi, di natura allu-
vionale medio impasto, destinato a seminativo il mapp. 123, di mqg.cat. 4.650, ed a
prato stabile il mapp. 162, di mqg.cat. 2.040.

1. Quota e tipologia del diritto
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 6.6%20,00

i Destinozione : Parametro , Coeff. 1| Si:perﬁ_ci_e equi;dle;hte | Prezzo unitario

E | | |

5 i el ! :

mapp. 123 | supreadle lorda | 1,00 | 4.650,00 € 2,40

mapp. 162 . supreale lorda | 1,00 . 2.040,00 €1,20
6.690,00

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri.distima:

Elencofonti:

48.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 13 mapp. 123-162
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superlicie Equiva- Valore Unﬂ‘m'; Valore Complessivo
lente
mapp. 123 4.650,00 € 2,40 € 11.160,00]
mapp. 162 2.040,00 €1,20 € 2.448,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 13.608,00
Valore Corpo € 13.608,00
Valore complessivo intero € 13.608,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 13.608,00
* ok %
Riepilogo:
D Immobile i Supeificie Valore intero Valore diritto e
' Lorda medio ponder- quota (1/1)
ale
Comune di Sequals - | ferreni destinati|  6.690,00| € 13.608,00 € 13.608,00
Fg. 13 mapp. 123- @ seminafivo e
162 prato stabile
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48.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell’ac-
quirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da

disposizioni del G.E.): € 2.041,20

48.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 11.600,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 7
Beni in Sequals (Pordenone)

49. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

50.

51.

52.

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 168

Terreno

Quota e tipologia del diritto

11 Piena proprieta
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

G o~ pe |/

Dati catastali
» ftoglio 13, particella 168, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.44.30, reddito dominicale: € 21,74, reddito agrario: € 12,58

Confini:
Il mapp. 168 confina con:
- mapp. 225-169-189-188, strada vicinale.

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola

Area urbanistica: agricola

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 168
Nella disponibilitd del proprietario.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregivdizievole:

e Pignoramento a favore di
contr erivanie da: verbale di pignoramento iImmobiil
Trascritto a Pordenone in data 15/046/2016 ai nn. 8103/5494.
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54. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

>CEEEED - o' ocr 1/ dal 23/08/2005 ad oggi (attuale proprie-
tario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in
data 23/08/2005, rep.n. 57764; trascritto a Pordenone, in data 15/09/2005, ai
nn. 15581/9986.

55. PRATICHE EDILIZIE:
55.1 Conformita-edilizia:

55.2 Conformita urbanistica

| Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino alla Variante n. 26 !
|Zona omogeneaq: Zona Eé - di interesse agricolo ',
Note: Vedasi cerfificato di destinazione

| urbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequadls, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 168

Trattasi di un terreno piano di forma regolare, ubicato in loc. Ronchi adices, della
superficie di mqg.cat. 4.430, di natura alluvionale medio impasto, destinato a semi-
nativo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 4.430,00

Destinazione Porametro | Coeff. | Superficie equivalente | Prezo unitario
'mopp. 168 | suprecle lorda ' 1,00 443000 | €240
4.430,00 .
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56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di-stima:

56.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 168

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
lente
mapp. 168 4.430,00 €2,40| € 10.632,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 10.632,00
Valore Corpo € 10.632,00
Valore complessivo intero € 10.632,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 10.632,00
& k ¥k
Riepilogo:
ID Immobile Supeirficie | Valore intero me- Vai;re dirifto e
Lorda dio ponderale quota (1/1)
Comune di Sequals - | terreno  desti- 4.430,00, € 10.632,00 € 10.632,00
Fg. 13 mapp. 168 5?010 a semina- |
| TIivo |

56.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
givdiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell’ac-
quirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da

disposizioni del G.E.):

56.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al nefto delle decur-
tazioni nello stato di fatto in cui si trova

€ 1.594,80

€ 9.000,00
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LOTTO 8
Beni in Sequals (Pordenone)

57. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 35.
Terreno

Quota e tipologia del diritto
9/10
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
ﬁ‘ra: 1/10 - Tipologia del diritto: piena proprieta

Identificato al catasto Terreni:

- Piena proprieta

Intestazione:

ropr. per 9/10
propr. per 1/10

Dati catastali
> foglio 13, particella 35, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale
0.14.30, reddito dominicale: € 2,22, reddito agrario: € 0,37

Confini:
I mapp. 35 confina con:
—  mapp. 36-37-34, dlfro foglio di mappa.

58. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola
Area vurbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

59. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 35
Nella disponibilita dei proprietari.

60. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

e Pignoramento a favore d
contr : Derivante da: verbale di pignoramento immao-

bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
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62. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> G - oo o< 9/10 dal 09/04/2001 ad oggi (attuale pro-
prietario). In forza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gan-
dolfi, in data 09/04/2001, rep.n. 25502, trascritto a Pordenone, in data
26/04/2001, ai nn. 6354/4574.

63. PRATICHE EDILIZIE:

$3.1 Conf ita-edilizia:

63.2 Conformita urbanisfica

Strumento urbanistico Approvato:  |P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogenea: Zona E4.1 - agricolo-paesaggistico
ad elevata connettivitd ecologica;
lparte in fascia di rispetto stradale;
tutto in fascia di rispetto paesag-
gistico; tutto in area connessa alla
torbiera di Sequals

Note: Vedasi certificato di destinazione
urbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequals, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 35

Trattasi di un terreno piano di forma trapezoidale, ubicato in loc. Storta, della su-
perficie di mqg.cat. 1.430, di natura alluvionale medio impasto, destinato a semina-
tivo.

1. Quota e tipologia del diritto

9/10 o - Piena proprieta
Cod. Fiscales
Eventuali comproprietari:

_Guofc:: 1/10 - Tipologia del diritto: piena proprieta

Superficie complessiva di mq 1.430,00
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Destinazione Parametro | Coeff. | superficie equivalente Prezzo unitario
! .
Imapp. 35 | sup reale lorda .T 1 r 1.430,00 € 2,40 !
i :
1.430,00

é64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri.di stima:

64.2 Valutazio

ne corpi:

A - Fg. 13 mapp. 35.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

I Desfinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
; lente
'mapp. 35 1.430,00 €2,40 € 3.432,00|
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.432,00
Valore Corpo € 3.432,00
Valore complessivo intero € 3.432,00
Valore complessivo diritto e quota (9/10) € 3.088,80
* % Kk
Riepilogo:
ID Immobile s_uperﬁcle Valore infero me- vdfore dlrh;‘o é
Lorda dio ponderale quota (9/10)
Comune di Sequals - terreno  desti-|  1.430,00 € 3.432,00 € 3.088,80
Fg. 13 mapp. 35 nato a semina-
"ﬂvo
64.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
guirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da € 463,32
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disposizioni del G.E.):

Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtd del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: €0,00

64.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 2.600,00
tazioni nello stato di fatto in cui si frova
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LOTTO 9
Beni in Sequals (Pordencone)

65. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106

Quota e tipologia del diritto

1/4 dj - Piena proprieta - Cod. Fiscale
1/ a proprieta - Cod. Fiscal
1/ a proprietd - Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Terreno

@ ;. oic: /4 - Tipologia del diritto: piena proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

propr. per 1/4
ropr. per 1/4

ropr. per 1/4

propr. per 1/4

Dati catastali

« foglio 13, particella 34 porz. AA, qualitd seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.76.00, reddito dominicale: € 68,69, reddito agrario: € 37,29

» foglio 13, particella 34 porz. AB, qudlita semin.arbor., classe 2, superficie
catastale 0.10.10, reddito dominicale: € 6,26, reddito agrario: € 4,17

» foglio 13, particella 106 porz. AA, qualitd seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.26.00, reddito dominicale: € 23,50, reddito agrario: € 12,76

+ foglio 13, particella 106 porz. AB, qualita prato, classe 2, superficie catastale
0.03.40, reddito dominicale: € 1,23, reddito agrario: € 0,97

Confini:

| mapp. 34 e 106 formano corpo unico confinante con:
- mapp. 35-37-46-45-38, strada vicinale, mapp. 33-32-31, aliro foglio di
mappa.

66. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

67.

Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 34-106
Nella disponibilita dei proprietari.
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68. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore d
conir erivante da:

verbale di pignoramento immaobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

70. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

, D .. QD - G
ropr. per 1/4 dal 31/07/2003 ad oggi (attuali proprietari). In forza
di atto di compravendita a rogito di not. Anndlisa Gandolfi, in data
31/07/2003, rep.n. 43771, trascritto a Pordenone, in data 08/08/2003, ai nn.
13166/8769.

71. PRATICHE EDILIZIE:
711 Conformita-edilizia:

71.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino dlla Variante n. 26

Zona omogeneaq: mapp. 34
Zona E4.1 - agricolo-paesaggistico
lad elevata connettivitd ecologica;
parte in fascia di rispetto stradale;
parte in fascia di rispetto paesag-
gistico; parte in area connessa alla
torbiera di Sequals
mapp. 106
Zona E4.1 - agricolo-paesaggistico
| lad elevata connettivita ecologica

Note: Vedasi certificato di destinazione
urbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequals, che si al-
lega.
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DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 34-104
Trattasi di due terreni piani di forma regolare, confinanti fra loro, ubicati in loc.
Storta, della superficie di mg.cat. 8.610 e mqg.cat. 2.940, di natura alluvionale medio
impasto, destinati a seminativo.
1. Quota e tipologia del dirifto
1/4 n- Piena proprieta - Cod. Fiscal
1/4 proprietd - Cod. Fiscal
proprietd - Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
ﬁcﬁ: 1/4 -Tipologia del diritto: piena proprieta

1/4d
Superficie complessiva di mq 11.550,00

Destinazione Parametro Coeft. Superficie equivalente Prezzo unitario
mapp. 34 sup reale lorda 1,00 | 8.610,00 € 2,40
mapp. 106 sup reale lorda 1,00 2.940,00 € 2,40
11.550,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di-slima:

72.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 13 mapp. 34-106
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

‘ Destinazione | Supeficie Equiva- | Valore Unifario | Valore Complessivo |

lente . ; .

mapp. 34 8.610,00 €2,40 € 20'._&64,6_0}

mapp. 106 | 2.940,00 €240 € 7.055,00‘

.Sﬁmcl sin-’refica cor;;a_féfi;o porume’rriéc: del corpo | €_ 277_'230_0

Valore Corpo € 27.720,00
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Valore complessivo intero € 27.720,00
Valore complessivo diritto e quota (3/4) € 20.790,00
* &%
Riepilogo:
P immoblle | Superficie | Valore intero me- |  Valore dirifto
Lorda a dio ponderale quota (3/4)

|

Comune di Sequals - | ferreni destinafi 11.550,00 € 27.720,00 € 20.790.00
Fg. 13 mapp. 34-104 seminativo ‘

72.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
givdiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 3.118,50

Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virty del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: €0,00

72.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netio delle decur- € 17.700,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 10
Beni in Sequals (Pordenone)

73. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95

Terreno

- Piena proprietd - Cod. Fiscale
proprietd - Cod. Fiscal
roprieta - Cod. Fiscale:

Eventuall comproprietari:
ﬂuom: 1/4 -Tipologia del diritto: piena proprietd

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

ropr. per 1/4

ropr. per 1/4

Dati catastali
+ foglio 13, particella 92, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
0.77.40, reddito dominicale: € 69,95, reddito agrario: € 37,98
+ foglio 13, particella 95, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
0.49.40, reddito dominicale: € 44,65, reddito agrario: € 24,24

Confini:
Il mapp. 22 confina con:
- strada vicinale, mapp. 94-93. strada vicinale.

I mapp. 25 confina con:
- mapp. 96-100-99-94, strada vicinale.

74. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricola
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

75. STATO DI POSSESSO:
Identificativoe corpo: A - Fg. 13 mapp. 92-95
Nella disponibilitéa dei proprietari.
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76. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregivdizievole:
+ Pignoramento a favore
contro
verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2014 ai nn. 8103/5494.

rivante da:

78. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Fg. 13 mapp. 92

r

propr. per 1/ r.perl/4

ropr. per 1/4 dal 09/04/2002 ad oggi (attuall proprietari). In forza
di afto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in data
09/04/2002, rep.n. 33138, trascritto a Pordenone, in data 12/04/2002, ai nn.
6328/4593.

Fg. 13 m
> -propr. per /4 (D -- /D
propr. per 1/4 dal 31/07/2003 ad oggi (attuali proprietari). In forza

di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in data
31/07/2003, rep.n. 43771, trascritto a Pordenone, in data 08/08/2003, ai nn.
13165/8768.

79. PRATICHE EDILIZIE:

791 Conformita-edilizia:

79.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino adlla Variante n. 26

Zona omogened: mapp. 72
Zona E6 - diinteresse agricolo; parte
in fascia di rispetto paesaggistico;
parte in area connessa alla torbiera
di Sequals
mapp. 95
[Zona Eé - di interesse agricolo; tutto
in fascia di rispetto paesaggistico;
tutto in area connessa alla torbiera
di Sequals

Note: Vedasi cerfificato di destinazione
urbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequals, che si al-

, lega.
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DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 92-95
Trattasi di due terreni piani di forma regolare, ubicati in loc. Storta a poca distanza
l'uno dall'altro, della superficie di mg.cat. 7.740 e mq.cat. 4,940, di natura alluvi-

onale medio impasto, destinati a seminativo.

1. Quota e tipologia del diritto

Piena proprietd - Cod. Fiscale
proprietda - Cod. Fiscal
1/4 proprietd - Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
iﬁm: 1/4 -Tipologia del diritto: piena proprietd

Superficie complessiva di mq 12.680,00

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
mapp. 92 sup reale lorda 1,00 7.740,00 € 2,40
mapp. 95 sup recale lorda 1,00 4.940,00 € 2,40
12.680,00

80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteridishima:

80.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 92-95
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

: Desﬂnazm;e T Supefficie Equivu: I Valore Unitario Vuior;e C.omp.'essivo
_ lente I
mapp. 92 o _ 7.740,00 €2,40! € 18.576,00
mapp 95 | 4-940100‘ ; 2{40} i _856{')0'?
Shmc: siﬁTefiCO comparativa parametrica del éorbd - € 30.432.00.
Valore Corpo € 30.432,00
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Valore complessivo intero € 30.432,00
Valore complessivo diritto e quota (3/4) € 22.824,00
* ¥ %
Riepilogo:
D Immobile Superficie | Valore infero me- Valore diritto e
Lorda dio ponderale quota (3/4)

Comune di Sequals - | terreni de;finoti_ 12.680,00 € 30.432,00 € 22.824.00
Fg. 13 mapp. 92-95 | seminafivo

80.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
givdiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizieni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 3.423,60

Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtt del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: €0,00

80.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 19.400,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 11
Beni in Sequals (Pordenone)

81. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225

Terreno

Quota e fipologia del diritto

- Piena proprietd - Cod. Fiscal
proprietd - Cod. Fiscale
a proprieta - Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
ﬂ}uom: 1/4 -Tipologia del diritto: piena proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

propr. per 1/4
propr. per 1/4

propr. per 1/4

propr. per 1/4

Dati catastali
» foglio 13, particella 165, qualitd prato, classe 3, superficie catastale 0.26.30,
reddito dominicale: € 6,11, reddito agrario: € 5,43
+ foglio 13, particella 225, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.46.60, reddito dominicale: € 22,86, reddito agrario: € 13,24

Confini:
Il mapp. 165 confina con:
- strada vicinale, mapp. 167-166-164.

Il mapp. 225 confina con:
- mapp. 48-169-168, strada vicinale.

82. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricola e agricolo-paesaggistica
Carafteristiche zone limitrofe: agricole

83. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 165-225
Nella disponibilita dei proprietari.
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84. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

e Pignoramento a favore
contr erivante da:

verbale di pignoramento immohbili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

86. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> propr. per |/ QD - |/ D
propr. per 1/4 dal 12-15/07/2002 ad oggi [attuali proprietari). In
orza di atto di compravendita a rogito di not. Annalisa Gandolfi, in data

12-15/07/2002, rep.n. 35385-35402, frascritto a Pordenone, in data
19/07/2002, ai nn. 12384/8902.

87. PRATICHE EDILIZIE:
81-"1 GG’HGJHI'HG‘ ed"l"H.G;

87.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. fino alla Variante n. 26

Zona omogeneaq: mapp. 165

Zona E4.1 - agricolo-paesaggistico
ad elevata connettivitd ecologica
Imapp. 225

[oarte in Zona Eé - di interesse agri-
lcolo; parte in Zona E4.1 - agricolo-
paesaggistico ad elevata connet-
tivita ecologica

Note: Vedasi certificato di destinazione
urbanistica del 16.02.2017 rilasciato
dal Comune di Sequals, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI SEQUALS
CORPO A - FG. 13 MAPP. 165-225

Trattasi di due terreni piani di forma regolare, ubicatiin loc. Ronchi adices, separati
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da strada vicinale, della superficie di mqg.cat. 2.630 e mqg.cat. 4.660, di natura allu-
vionale medio impasto, destinati a seminativo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/4d - Piena proprieta - Cod. Fiscal
1/4 proprieta - Cod. Fiscale
1/4 proprieta - Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:

@ . o'c: /4 - Tipologia del diritto: piena proprieta

Superficie complessiva di mq 7.290,00

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
mapp. 165 sup redle lorda 1,00 2.630,00 € 2,40
mapp. 225 sup redle lorda 1,00 4.660,00 € 2,40
7.290,00

88. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri di stima:

88.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 165-225

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

l Destinazione - SUper;féle Equf?a- Valore Unﬁario ’ Valore Complessivo

L T _— !

mapp. 165 2.630,00 | €240 € 6.312,00
‘rﬁopp.éés - 4660_O_Oﬁ| ” €24D o ---€ 11.184.,.00.
Stima sint.eTic_Gméc::r.‘r-‘-n-bdré’.r-ivo ﬁcrc_lr%efriéc: del corpo - € 17.496,00
Valore Corpo € 17.496,00
Valore complessivo intero € 17.496,00
Valore complessivo diritto e quota (3/4) € 13.122,00

-
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Riepilogo:
D | Immobile Superficie | Valore intero me- |  Valore diriffo
Lorda dio ponderale quota (3/4)
Comune di Sequals - terreni destinati| 7,290,000 € 17.496,00 € 13.122,00
Fg. 13 mapp. 165- aseminativo
225

88.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive {come da
disposizioni del G.E.): € 1.968,30

Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtu del fatto che il valore della quota non coin-
cide con la quota del valore: €0,00

88.4 Prezzo base d'asta del loto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 11.000,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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Allegati

DOCUMENTI CATASTALI

» mappa (intero foglio ed estratti scala 1:2000 con individuazione lotti di vendita) e
fotografie aeree
1.1 Fg. 6 mapp. 4-6-7

Fg. 7 mapp. 135-196-240

Fg. 8 mapp. 19-203

Fg. 12 mapp. 17-154

Fg. 13 mapp. 141-123-162-168-35-34-92-95-106-165-225

1.6 visura attuale degli immobili

(S, - NN

1
1.
1.
1.

ISPEZIONE IPOTECARIA
2.1 visuraipotecar
2.2 visura ipotecaria
2.3 visuraipotecari
2.4 visura ipotecari

al 12.07.2016 al 7.03.2017
dal 12.07.2016 al 7.03.2017
07.2016 al 7.03.2017
.07.2016 al 7.03.2017

TITOLI DI PROVENIENZA

3.1 atto di CV del 09.04.2001 rep. 25502 not. Annalisa Gandolfi

3.2 atto di CV del 09.04.2002 rep. 33138 not. Annalisa Gandolfi

3.3 attodiCV del 12-15.07.2002 rep. 35385-35402 not. Annalisa Gandolfi
3.4 attodi CV del 31.07.2003 rep. 43771 not. Annalisa Gandolfi

3.5 atto di CV del 23.08.2005 rep. 57763 not. Annalisa Gandolfi

3.6 atto di CV del 23.08.2005 rep. 57764 not. Annalisa Gandolfi

3.7 attodiCV del 10.11.2005 rep. 58482 not. Annalisa Gandolfi

3.8 attodiCV del 23.05.2014 rep. 76398 not. Annalisa Gandolfi

3.9 attodiCV del 21.07.2015 rep. 3616 not. Andrea Miaistrello

STATO CIVILE

4.1 estratto di matrimonio del Signo
4.2 estratto di matrimonio della Signor
4.3 estratto di matrimonio della Signor

4.4  estratto di matrimonio della Signor i EGTTGEGEGD

SERVITU'
5.1  notaditrascr. nn. ?877/8670 del 22.04.1972 (servitu di acquedotto sul Fg. 12 mapp.
17-154)

CERTIFICATI COMUNALI
6.1 cerfificato di destinazione urbanistica del 16.02.2017 del Comune di Sequals

Pordenone, 15 marzo 2017 :,f“*.-___..‘"" )
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa o (D I G SID

N° Gen. Rep. 193/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 19-04-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIA_SUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

TERRENI E FABBRICATO
IN COMUNE DI MANIAGO (PN)

TERRENO
IN COMUNE DI FRISANCO (PN)

Esperto alla stima: dott.geom. Pietro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax : 0434.28%900
email: canalegeom@libero.it — pec: pietro.canale@geopec.it
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: - Maniago (Pordenone)

Lotto 12

Corpo: A - Fg. 22 mapp. 130
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

ata o (DD oo per 1/1

o foglio 22, particella 130, qualitd semin.arbor., classe 1, superficie catastale
0.81.50, reddito dominicale: € 75,76, reddito agrario: € 39,99

Lotto 13

Corpo: A - Fg. 22 mapp. 226
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

nota o QU v-o. per 1/

o foglio 22, particella 226, qualita semin.arbor., classe 1, superficie catastale
1.15.80, reddito dominicale: € 107,65, reddito agrario: € 56,82

Lotto 14

Corpo: A - Fg. 32 mapp. 150
Categeoria: Terreno

Dati Catastali:

nata oG- orop:. per 1/1

o foglio 32, particella 150 porz. AA, qualitd seminativo, classe 2, superficie
catastale 0.88.00, reddito dominicale: € 56,81, reddito agrario: € 38,63

o foglio 32, particella 150 porz. AB, qualitd semin.arbor., classe 2, superficie
catastale 0.16.60, reddito dominicale: € 10,72, reddito agrario: € 7,29

Lotto 15

Corpo: A - Fg. 24 mapp. 87
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

nata o Q- orop:. per 1/1
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o foglio 24, particella 87, qualitd prato, classe 3, superficie catastale 0.16.40,
reddito dominicale: € 4,23, reddito agrario: € 3,39

Corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

nata o Q- propr. per 1/1

+ foglio 24, particella 145, qualitd prato, classe 2, superficie catastale
0.18.90, reddito dominicale: € 7,32, reddito agrario: € 5,37

+ foglio 24, particella 147, qudlitd seminativo, classe 2, superficie
catastale 0.13.30, reddito dominicale: € 8,59, reddito agrario: € 5,84

+ foglio 24, particella 151, qualitd prato, classe 3, superficie catastale
0.54.40, reddito dominicale: € 14,05, reddito agrario: € 11,24

LotHo 16

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

nata o (D - oropr. per 1/1

e foglio 13, particella 272, qualita vigneto, classe U, superficie catastale
0.37.40, reddito dominicale: € 27,04, reddito agrario: € 15,45

+ foglio 13, particella 446, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale
0.15.00, reddito dominicale: € 13,56, reddito agrario: € 7,36

« foglio 13, particella 878, qudlitd prato, classe 1, superficie catastale
0.20.50, reddito dominicale: € 11,12, reddito agrario: € 7,94

+ foglio 13, particella 1112, qualita prato arb., classe U, superficie catastale
0.39.40, reddito dominicale: € 20,35, reddito agrario: € 2,16

o foglio 13, particella 1113, qualita prato arb., classe U, superficie catastale
0.01.40, reddito dominicale: € 0,72, reddito agrario: € 0,33

Corpo: B - Fg. 13 mapp. 565
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

- propr. per 1/12
propr. per 1/12
ropr. per 1/12
propr. per 1/12

- propr. per
2/12
GG G -
per 6/12
Note:
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» Laditta catastale non & aggiornata con la successione testamentaria in morte
JED cocriosii den.n. 8 vol. 43¢ Ufficio Registro di
Maniago, trascritta a Pordenone in data 05/12/2000 ai nn. 16440/11651, con
cui la quota di 3/12 del mapp. 565 é stata devoluta alla Signora-

In base al titolo di provenienza suindicato la Signora—risuliu

proprietaria della quota di 4/12 del mapp. 545.

> La Signor/d NGRS | - 545 del Fg. 13 non
e riportato nella dichiarazione di successione presentata al n. 82 vol. 423,
trascr. il 13.02.1999 ainn. 2216/1737, e successione integrativa n. 681 vol. 9990,
frascr. il 13.01.2014 ai nn. 280/202.

s foglio 13, particella 565, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie
catastale 0.00.60, reddito dominicale: € 0,08, reddito agrario: € 0,01

Lotto 17

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
- propr. per 1/1

s foglio 13, paricella 1077, qualitd prato arbor., classe U, superficie
catastale 0.01.90, reddito dominicale: € 0,98, reddito agrario: € 0,44

o foglio 13, paricella 1078, qualitd prato arbor., classe U, superficie
catastale 0.00.44, reddito dominicale: € 0,23, reddito agrario: € 0,10

+ foglio 13, particella 1079, qualitd prato arbor., classe U, superficie
catastale 0.01.00, reddito dominicale: € 0,52, reddito agrario: € 0,23

Corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali:
- propr. per 1/1

Note

La ditta catastale non & conforme:

- dlla successione testamentaria in morte oi G -<-
1asiil01/04/1992, den. integrativan. 31 vol. 443 Ufficio Registro di Maniago,
trascritta a Pordenone, in data 23/02/2006, ai nn. 3195/188, con cui la

quota di 3/12 del mapp. 219 & stata devoluta alla Signor-

alla successione testamentaria in morte di _ apertasi il
den.n. 8 vol. 436 Ufficio Registro di Maniago, trascritta a Por-
denone, in data 05/12/2000, ai nn. 16440/11651, con cvi la quota di §/12

del mapp. 219 & stata devoluta alla Signor_
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In base ai titoli di provenienza suviindicati I—ri-
sulterebbe proprietaria della complessiva quota di 9/12 del mapp. 219 sub. 1.

e foglio 13, particella 219, subalterno 1, indirizzo Via Russoledo n. 11, piano
T-1-2-3, categoria A/3, classe 3, consistenza 7,5 vani, superficie totale: 185
mq - totale escluse aree scoperte: 175 mq, rendita € 484,18

Lotto 18

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Categoria: Terreno

Dati Catastali:

G - oropr. per 1/1

» foglio 13, particella 233, qualitd vigneto, classe U, superficie catastale
0.02.90, reddito dominicale: € 2,10, reddito agrario: € 1,20

Lotto 19

Corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 8746
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
- propr. per 1/1

o foglio 13, particella 876, qualita prato, classe 1, superficie catastale
0.39.00, reddito dominicale: € 21,15, reddito agrario: € 15,11

Corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
propr. per 1/1
e foglio 13, particella 56, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie
catastale 0.21.00, reddito dominicale: € 2,71, reddito agrario: € 0,43

o foglio 13, particella 524, quadlita prato, classe 3, superficie catastale
0.06.20, reddito dominicale: € 1,60, reddito agrario: € 1,28

Corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Categoria: Terreno

Dati Catastali:
- propr. per 1/1
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+ foglio 48, particella 310, qualita prato, classe 2, superficie catastale
0.05.40, reddito dominicale: € 1,12, reddito agrario: € 1,12

o foglio 48, particella 5§96, qualitd prato, classe 2, superficie catastale
0.00.10, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,02

2. Possesso

Bene: - Maniago (Pordenone)

Lotto 12
Corpo: A - Fg. 22 mapp. 130
Possesso: Conftratto di affittanza agraria

Lotto 13
Corpo: A - Fg. 22 mapp. 226
Possesso: Contratto di affittanza agraria

Lotio 14
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 150
Possesso: Confratto di affittanza agraria

Lotto 15
Corpo: A - Fg. 24 mapp. 87
Corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151
Possesso: Confratto di affittanza agraria

Lotto 16
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112
Possesso: Contratto di affittanza agraria
Fg. 13 mapp. 1113
Possesso: Nella disponibilita del proprietario
Corpo: B - Fg. 13 mapp. 565
Possesso: Nella disponibilita dei proprietari

Loito 17

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Possesso: Contratto di affittanza agraria

Lotto 18

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Possesso: Contratto di affittanza agraria

Lotto 19
Corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Possesso: Contratto di affittanza agraria
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Corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Possesso: Nella disponibilitd del proprietario

3T B il -I-'\ I Ic ® | nI- . Il- I- I I il-i

4. Creditori Iscrilti

Bene: - Maniago (Pordencne)

Lotto 12

Corpo: A -Fg. 22 mapp. 130

Creditor st QD
Lotto 13

Corpo: A - Fg. 22 mapp. 226

Credtor it (D

Lotto 14
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 150

Creditor it QD

Lotto 15
Corpo: A - Fg. 24 mapp. 87

Corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151

Creditor iscri- (D
Lotto 16

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113

Corpo: B - Fg. 13 mapp. 565
Credior scr QD
Lotto 17

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Creditori Iscritti

Lotto 18

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Creditori Iscriffi

Lotto 19

Corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524

Corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Creditor scrit- (D
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5. Comproprietari

Bene: - Maniago (Pordenone)

Lotto 12

Corpo: A - Fg. 22 mapp. 130
Comproprietari: Nessuno

Lotto 13
Corpo: A - Fg. 22 mapp. 226
Comproprietari: Nessuno

Lotto 14
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 150
Comproprietari: Nessuno

Lotto 15
Corpo: A - Fg. 24 mapp. 87
Corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151
Comproprietari: Nessuno

Lotto 16
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B - Fg. 13 mapp. 565

Lotto 17

Corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B-Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Comproprietor: (NN

Lotto 18
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Comproprietari: Nessuno

Lotto 19
Corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Péﬁ'dli 5
NO
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Continvita delle trascrizioni
Vedasi documentazione ipo-catastale depositata.

Prezzo
Bene: - Maniago (Pordenone)

Lotto 12
Corpo: A - Fg. 22 mapp. 130
Prezzo base d'asta: € 17.300,00

Lotto 13

Corpo: A - Fg. 22 mapp. 226
Prezzo base d'asta: € 27.600,00

Lotto 14
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 150
Prezzo base d'asta: € 24.900,00

Lotto 15
Corpo: A - Fg. 24 mapp. 87
Corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151
Prezzo base d'asta: € 9.900,00

Lotto 16
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113
Corpo: B - Fg. 13 mapp. 565 (quota 4/12)
Prezzo base d'asta: € 25.600,00

Lotto 17
Corpo: A -Fg. 13 mapp. 1077-1078-10792
Corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1 (quota 7/12)
Prezzo base d'asta: € 34.000,00

Lotto 18
Corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Prezzo base d'asta: € 12.300,00

Lotto 19
Corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Prezzo base d'asta: € 6.400,00
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PREMESSA

Il sottoscritto dott.geom. Pietro Canale, libero professionista con studio in Pordenone,
Viale Cossetti n. 20, iscritto con il n. 554 al Collegio Geometri e Geometri Laureati della
provincia di Pordenone, in data 28.11.2016 & stato nominato dal G.E. dott. Francesco
Petrucco Toffolo, Perito Estimatore nellesecuzione immobiliare in oggetto per I'individua-
zione, descrizione e stima dei beni pignorati come da verbale di giuramento e accetto-
zione incarico del 16.12.2016.

R

Vista la molteplicita degli immobili staggiti, che si prestano alla formazione di piu lotti di
vendita, lo scrivente ha ritenuti di redigere elaborati peritali distinti per comune.

Oggetto del presente rapporto di valutazione sono vari terreni ed un fabbricato ubicati
nel COMUNE DI MANIAGO, ed un terrenc in COMUNE DI FRISANCO, e precisamente:

di proprieta della Signora —

LOTTO 12: Comune di Maniago Fg. 22 mapp. 130 (quota di 1/1 di piena proprietd)
LOTTO 13: Comune di Maniago Fg. 22 mapp. 226 (quota di 1/1 di piena proprietd)
LOTTO 14: Comune di Maniago Fg. 32 mapp. 150 (quota di 1/1 di piena proprietd)

LOTTO 15: Comune di Maniago Fg. 24 mapp. 87-145-147-151 (quota di 1/1 di piena pro-
prietd)

LOTTO 16: Comune di Maniago Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113 (quota di 1/1 di pi-
ena proprietd) e Fg. 13 mapp. 565 (quota di 1/3 di piena proprietd)

LOTTO 17: Comune di Maniago Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079 (quota di 1/1 di piena pro-
prietd) e Fg. 13 mapp. 219 sub. 1 (quota di 7/12 di piena proprietd)

LOTTO 18: Comune di Maniago Fg. 13 mapp. 233 (quota di 1/1 di piena proprietd)

LOTTO 19: Comune di Maniago Fg. 13 mapp. 56-524-876 (quota di 1/1 di piena proprietd)
e Comune di Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596 (quota di 1/1 di piena proprietd)

n. 193 /2016
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ATTIVITA' ESEGUITA

In evasione all'incarico il sottoscritto ha svolto la seguente attivita:

V VYV

esame della documentazione ipo-catastale depositata;

aggiornamento delle visure catastali ed ipotecarie framite il servizio telematico
del'Agenzia delle Enirate;

acquisizione delle mappe catastali;

acquisizione di copia dei fitoli di provenienza;

acquisizione presso I'Ufficio di Stato Civile del Comune di Frisanco dell'estratto per
riassunto dai registri degli atti di matrimonio della Signorc:—p

redazione e presentazione all'Ufficio Tecnico del Comune di Maniago e del
Comune di Frisanco di una domanda per il rilascio del certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 DPR n. 380/2001;

redazione e presentazione all'Ufficio Tecnico del Comune di Maniago di una
domanda per il rilascio del certificato di inesistenza provvedimenti sanzionatori sul
fabbricato di Via Russoledo, e di una richiesta per l'accesso agli atti;

sopralluogo dei terreni per la verifica delle loro caratteristiche;

sopralluogo del fabbricato di Via Russoledo per la verifica delle sue caratteristiche,
consistenza e stato di conservazione ai fini della stima, della conformita catastale,
della conformita urbanistico-edizilizia nonché per la redazione dell' Attestato di
Prestazione Energetica;

servizio fotografico;

ricerca, individuazione e stampa dei beni con "google maps";

acquisizione di copia del contratto di affittanza agraria degli immobili di Maniago;
accesso all'Ufficio Tecnico del Comune di Maniago per il ritiro del certificato
richiesto, 'esame delle pratiche edlilizie, 'acquisizione dei fitoli autorizzativi inerenti
l'edificazione, con relativi elaborati grafici, € per la verifica della conformita
urbanistico-edilizia;

accesso all'Ufficio Tecnico del Comune di Frisanco per il ritiro del certificato
richiesto;

redazione e deposito di un Attestato di Prestazione Energetica da parte di Tecnico
abilitato incaricato dal Perito.

Le superfici e consistenze del fabbricato sono state desunte dagli elaborati grafici
reperiti, che lo scrivente ha presunto essere veritieri e rientranti nelle tolleranze nor-
malmente ammesse; le superfici dei terreni sono quelle catastali, senza alcuna veri-
fica in loco; cosi dicasi per i confini.

Lo scrivente non ha verificato 'esistenza di servitu e/o diritti di terzi olire a quanto
eventualmente risultante nei pubblici registri nell'ultimo ventennio, non ha indagato
circa la presenza di passivitd ambientali, ha cioé presunto che nel sottosuoclo non vi
siano situazioni non conformi in materia di tutela dell’ambiente, né ha indagato circa
la presenza di reperti di interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute utili ed esperite le opportune indagini di mercato,
espone quanto segue.
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STATO CIVILE

In base dll'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio rilasciato il 22.02.2017
dall'Ufficio di Stato Civile del Comune di Frisanco, che si allega, la Signora

a contratto matrimonio il giorno 4.09.1982 e gli sposi hanno scelto il regime
patrimoniale della separazione dei beni.

DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Vedasi documentazione ipo-
catastale depositata.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com-
pleta? Vedasi documentazione ipo-catastale depositata.

STATO DI POSSESSO

Gli immobili di Maniago, ad eccezzione dei mapp. 1113 € 565 del Fg. 13, sono concessi
in offitto al Sign* nato *colﬂvmore diretto,
in base a contratto di affittanza agraria del 1.02.2016, registrato a Pordenone il 13.04.2016

al n. 1309/2137, della durata di anni 15 con decorrenza dall’'11.11.2015.

CRITERI DI STIMA

Lo scrivente ha adottato il metodo sintetico-comparativo con stima monoparametrica,
considerando la destinazione dei beni e facendo le dovute proporzioni e comparazioni
con i prezzi applicati per beni simili sullo stesso mercato, tenendo conto di tutte le carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili.

Quale fonte indiretta si indicano per i terreni di Maniago i valori agricoli medi per la pro-
vincia di Pordenone pubblicati per I'annualita 2016 a cura dellAgenzia delle Entrate -
Utficio del Territorio.

Annualita 2014

Valori Agricoli medi della provincia
Regione agraria n. 5 (Maniago)

N. 7A collina interna: medio Cellina

n. 193 /2016
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coltura valore agricolo €/ha
bosco ceduo 16.800,00
prato 16.800,00
prafto arborato 16.800,00
seminativo 31.500,00
seminativo arborato 31.500,00

Si & inoltre considerato che:

- la vendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C.);

- l'acquisto avviene a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si frovano,
unitamente con le pertinenze, accessioni ed eventudli servitu attive e passive
esistenti.

Divisibilita
Il mapp. 565 del Fg. 13, pignorato per la quota di 4/12 (Lotto 16), & privo di valore eco-
nomico.

Il fabbricato mapp. 219 sub. 1 del Fg. 13, pignorato per la quota di 7/12 (Lotto 17), non &
divisibile in natura; si procede quindi alla stima dell'intera piena proprietd del bene, for-
nendo la valutazione della quota staggita quale mera frazione del valore stimate per
lintero.

Al valore medio nel libero mercato stimato viene applicato un coefficiente di deprezza-
mento del 15% determinato in via forfettaria per assenza di garanzia per vizi, differenza
tra oneri tributari su base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provve-
dere alla cancellazione di trascrizioni e iscrizioni, e di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive.

Si precisa che ogni attivita di verifica preventiva, anche di tipo urbanistico, compete
all'aggivdicatario, che avra I'obbligo di visionare preventivamente i beni.

Elenco fonti:
Valori agricoli medi della provincia, aste giudiziarie, indagini di mercato.
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Beni in Maniago (Pordenone)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 22 mapp. 130.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1d Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

G G  ©ropr. per 1/1

Dati catastali

o foglio 22, particella 130, qualitd semin.arbor., classe 1, superficie catastale
0.81.50, reddito dominicale: € 75,76, reddito agrario: € 39,99

Confini:
Il mapp. 130 confina con:

- strada comunale, mapp. 132-137, strada comunale, mapp. 129.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: agricola
Area urbanistica: interesse ambientale

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, arfigianali e agricole

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 22 mapp. 130

Contratto di affittanza agraria (vedi pag. 12).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
* Pignorament

conftr erivante da: verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

5. ALTREINFORMAZIONI-PER L'ACQUIRENTE:
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
» - propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-

prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.

5025/3580.

7. PRATICHE EDILIZIE:
% ; F -! * l.l. - :

7. Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. vigente
Zona omogeneaq: lone F.4.2 di interesse ambientale
perigolenali

------------------------------- Vedasi cerfificato di destinazione ur-|
' banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017 del

' Comune di Maniago, che si allega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO

FG. 22 MAPP. 130

Trattasi di un terreno seminative arborato in leggera pendenza, ubicato in loc.
Brusquin in vicinanza del depuratore, della superficie di mg.cat. 8.150, di natura allu-

vionale medio impasto.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale!

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mg 8.150,00

" Destinczione |  Paramefro |  Coeff. | Superficie equiv-|  Prezzo unitario
[ ' alente @

| 4 " - - | — - { Ce= = sl m |
Imapp. 130 | sup reale lorda i 1,00 8.150,00 : € 2,50 [
| 5 ' [
i

8.150,00
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8. VALUTAZIONE COMPI.ESSIVA DEL LOTTO:
Crited-distima:

8.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 22 mapp. 130.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo

lente
mapp. 130 8.150,00 €2,50 € 20.375,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 20.375,00
Valore Corpo € 20.375,00
Valore complessivo intero € 20.375,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 20.375,00
¥ ok
Riepilogo:
- iD . [ Immobile Superficie | Valore intero me- [ Valoreti#i&é e ]
Lorda | dio ponderale quota (1/1)

Comune di Maniago terreno semina- 8.150,00@ € 20.375,00 € 20.375,00

- Fg. 22 mapp. 130 tivo  arborato
posto in  vi-
cinanza del de-
puratore

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circala
differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da dis-
posizioni del G.E.): € 3.056,25

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 17.300,00
tazioni nello stato di fatto in cui si frova:
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9.

10.

11.

T
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LOTTO 13
Beni in Maniago (Pordenone)

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 22 mapp. 226.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

Dati catastali
o foglio 22, particella 224, qualita semin.arbor., classe 1, superficie catastale
1.15.80, reddito dominicale: € 107,65, reddito agrario: € 56,82

Confini:
Il mapp. 226 confina con:
- mapp. 211, aliro foglio di mappa, mapp. 225.

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola

Area urbanistica: agricolo-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: agricole e artigianali

STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 22 mapp. 226
Conftratto di aoffittanza agraria (vedi pag. 12).

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
- Trascrizione pregiudizievole:
¢ Pignoramento a favore di
contr Derivante da: verbale di pignoramento immo-
bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

- AHi di asservimento:
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* Arogito di not. Aldo Guarino in data 11/12/1998 rep.n. 25599 trascritto a Por-
dencne in data 07/01/19992 ainn. 111/80
Servitu di elettrodotto a favore deil_ on sede in Milano
(vedasi nota di trascrizione allegata).

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

» _— propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-

prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

15. PRATICHE EDILIZIE:
15.1 Conformita-edilizia:

15.2 Conformita urbanisfica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. vigente

Zona omogenea: lone E.4.2 di inferesse agricolo
paesaggistico di Campagna

Note: Vedasi certificato di destinazione
urbanistica prot.n. 1928 del
3.02.2017 del Comune di Maniago,
che si allega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO
FG. 22 MAPP. 224

Trattasi di un terreno seminativo arborato piano, ubicato in loc. Cristans, della super-
ficie di mg.cat. 11.580, di natura alluvionale medio impasto.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Superficie complessiva di mq 11.580,00

| " Destinazione | ~ Parametro Coeff. is_upeﬂicie equiv- | Prezzo unitario

‘ | | alente I ;
E e v e s g S e ) s B
1mc1pp. 226 i_ sup reale lorda 1,00 11.580,00 : € 2,80 l
| [ [
' 11.580,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di stima:

16.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 22 mapp. 22é.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione - T: Superficie Equiva- Valore Unitario Valore éomplesslvo
| lente
mapp. 226 I 11.580,00 €280 € 32.424,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 32.424,00
Valore Corpo € 32.424,00
Valore complessivo intero € 32.424,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 32.424,00
* ¥ %
Riepilogo:
D Immobile Superficie | Valore intero me- |  Valore diritfo e

| Lorda dio ponderale quota (1/1)
Comune di Maniago |terreno semina-| 1] .580,00‘ € 32.424,00 _ € 32.424,00
- Fg. 22 mapp. 226 |fivo arborato

16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell' ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coatfive (come da
disposizioni del G.E.): € 4.863,60
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disposizioni del G.E.):

16.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decurta- € 27.600,00
zioni nello stato di fatto in cui si trova
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LOTTO 14
Beni in Maniago (Pordenone)

17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

18.

19.

20.

Identificativo corpo: A - Fg. 32 mapp. 150.

Terreno

Quota e tipologia del diritio
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali
« foglio 32, parlicella 150 porz. AA, qualita seminativo, classe 2, superficie
catastale 0.88.00, reddito dominicale: € 56,81, redditc agrario: € 38,63
» foglic 32, particella 150 porz. AB, qualitd semin.arbor., classe 2, superficie
catastale 0.16.60, reddito dominicale: € 10,72, reddito agrario: € 7,29

Confini:
Il mapp. 150 confina con:
- mapp. 471-153, strada comunale, mapp. 872-876-142-143-144-145-627-146-
542-147-148.

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: agricola

Area urbanistica: interesse agricolo

Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residenziali

STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 32 mapp. 150
Contratto di affittanza agraria (vedi pag. 12).

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

e Pignora fgv i
contro Derivante da: verbale di pignoramento immo-

bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/201é ai nn. 8103/5494.
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- Atti di asservimento:
e A rogito di not. Gustavo Pisenti in data 04/11/1977 rep.n. 46764 e in data
12/04/1978 rep.n. 49419; trascritto a Pordenone in data 08/05/1978 ai nn.
4274/3898.

Servity a favore della _in Venezia (vedasi nota di fras-

crizione allegata).

22. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> * propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, di nn.
5025/3580.

23. PRATICHE EDILIZIE:

23.2 Conformita urbanistica

Strumento urbonisﬁco Approvqfq: - PRGC \{ig_?r_wj_gm

Zona omogened: Zone E.4.2 di interesse agricolo
paesaggistico di Campagna

Note: Vedasi certificato di destinazione ur-
banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017

del Comune di Maniago, che si al-

lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO

CORPO A - FG. 32 MAPP. 150

Trattasi di un terreno seminaitvo arborato piano di forma frapezoidale, ubicato in
loc. Campagna, della superficie di mqg.cat. 10.460, di natura alluvionale medio im-
pasto.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 o D *i<no propriet:
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Eventuali comproprieiari:

Nessuno

Superficie complessiva di mq 10.460,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

Destinazione Parametro Coeff.  |Superficie equiv-|  Prezzo unitario
alente '
;mcppA 150 - - sup reale lorda 1,00 10.460,00 €280
10.460,00
24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri-di- stima:
Etenco-fonli
24.2 Valvtazione corpi:
A - Fg. 32 mapp. 150.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Equiva- Valore Um'fan'; Valore (;.omplessivo
lente
mapp. 150 10.460,00 €280 € 29.288,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 29.288,00
Valore Corpo € 29.288,00
Valore complessivo intero € 29.288,00

Valore complessivo diritto e quota (1/1)

€ 29.288,00

* k *
Riepilogo:
iD Immobile Superficie | Valore intero me- V;foré dirifto e
Lorda dio ponderaie quota (1/1)

Comune di Maniago | terreno semina-|  10.460,00 € 29.288,00 € 29.288,00
- Fg. 32 mapp. 150 tivo arborato in |

loc. Campa-

gna
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24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell’ac-
guirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 4.393,20

24.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al nefto delle decur- € 24.900,00
tazioni nello stato di fatto in cvi si frova
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LOTTO 15
Beni in Maniago (Pordenone)

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 24 mapp. 87.
Terreno

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

G -+ o< 1/

Dati catastali
» foglio 24, particella 87, qualita prato, classe 3, superficie catastale 0.16.40,
reddito dominicale: € 4,23, reddito agrario: € 3,39

Confini:
I mapp. 87 confina con:
- mapp. 78-79-442-119, torrente Colvera, mapp. 86.

Identificativo corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151

Terreno

1/1 - Piena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

Dati catastali
o foglio 24, particella 145, qualita prato, classe 2, superficie catastale 0.18.90,
reddito dominicale: € 7,32, reddito agrario: € 5,37
o foglio 24, particella 147, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
0.13.30, reddito dominicale: € 8,59, reddito agrario: € 5,84
« foglio 24, particella 151, qualita prato, classe 3, superficie catastale 0.54.40,
reddito dominicale: € 14,05, reddito agrario: € 11,24
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Confini:
I mapp. 145 confina con:
- mapp. 518-149-148-144,

I mapp. 147 confina con:
- mapp. 444-148-146.

I mapp. 151 confina con:
- torrente Colvera, mapp. 152-169-168-167-166-149-518.

26. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: aperta campagna
Area urbanistica: interesse ambientale
Caratteristiche zone limitrofe: aperta campagna

27. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 24 mapp. 87
Identificativo corpo: B - Fg. 24 mapp. 145-147-151
Contratto di affittanza agraria (vedi pag. 12).

28. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregivdizievole:

¢ Pignoramento a favore
contr Derivante da: verbale di pignoramento immo-

bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

- Atti di asservimento:

e A rogito di not. Gustavo Pisenti in data 07/06/1978 rep. 50566 e in data
13/03/1979 rep.n. 56174; trascritto a Pordenone in data 06/04/1979 ai nn.
2744/2388.
servitt a favore dell@ D i~ Miono o carico del mapp.
87 del Fg. 24 (vedasi nota di trascrizione allegata).

30. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> G - - per 1/ dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651 ; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

31. PRATICHE EDILIZIE:
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Strumento urbanistico Approvato:

P.R.G.C. vigente

Zona omogenea:

mapp. 87-145-151

Zone F.4.1 di interesse ambientale
dei torrenti Colvera e Cellina
mapp. 147

lone F.4.2 di interesse ambientale
perigolendli

Note:

Vedasi certificato di destinazione Ur—!
banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017|
del Comune di Maniago, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO

CORPO A - FG. 24 MAPP. 87

Trattasi di un terreno piano di forma rettangolare, ubicato in loc. Pratis in leggero
pendio verso il torrente Colvera, con cui confina a sud, della superficie di mg.cat.
1.640, di natura alluvionale ghiciosa, incolto ed occupato da vegetazione sponta-

nea.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprietd
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 1.640,00

 Desfinazione F ~ Parametro "~ Coeff. ] S;uperﬁcié"edui\:-; Prezzo unitario
‘ alente |
mcpp. 87 i ~ supredlelorda | 1,00 164000 | €070 |
1.640,00
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CORPO B - FG. 24 MAPP. 1

45-147-151
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Trattasi di n. 3 appezzamenti piani poco distanti fra loro, ubicati a sud del torrente
Colvera, della superficie di mg.cat. 1.820, mqg.cat. 1.330 e mqg.cat. 5.440, di natura
alluvionale ghigiosa, destinati a seminativo arborato i mapp. 145 e 151, ed a bosco

ceduo il mapp. 147.

1. Quota e tfipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Nessuno
Superficie complessiva di mq 8.660,00
Destinazione Parametro Coeff. Superficie equiv- Prezzo unitario
alente
?mc:pp. 145 ' sup reale lorda ' 1,00 ' 1.890,00 ' _' €1 ,30-
gmdpb. 147 SUp reale lorda ' 1,00 B 1.330,00 ' €0,70
i | i |
imapp. 151 sup reale lorda | 1,00 | 5.440,00 €1,30
[ |
E |
8.660,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criteri di-stima:

32.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 24 mapp. 87.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

v D_é.s;a;}om;_m I”—-_Sup;rfllgh; Eu_f;a-_l _\&llore Unitario q.Ga_’l-o}e Complessivo
| lente |
mﬁp_é}? - | l.éd0,00i €0,70 € 1.148,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.148,00
Valore Corpo € 1.148,00
Valore complessivo intero € 1.148,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 1.148,00
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B - Fg. 24 mapp. 145-147-151.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Eq;:iva:- Valore Unitario ' Valore Complessivo
lente |
mapp. 145 1.890,00 €130 € 2.457,00
mapp. 147 1.330.00i €070 € 931,00
mapp. 151 5.440,00} €130 € 7.072,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 10.460,00
Valore Corpo € 10.460,00
Valore complessivo intero € 10.4460,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 10.460,00
* %k %
Riepilogo:
ID | Immoblle | Superficie | Valore infero me- | Valore diriffoe |
‘ Lorda dio ponderale quota (1/1) |
B | (| =n 7 | |
Comune di Maniago femeno  occu-| 1.640,00 € 1.148,00 € 1.148,00
- Fg. 24 mapp. 87  pafodavegeta- : . i
zione spontanea | . ;
confinante  a i , |
sud con i tor- ' ' '
rente Colvera |
Comune di Maniago |ferreni desfinati 8.660,001  €10.460,00 € 10.460,00
- Fg. 24 mapp. 145- |a seminativo ar-
1147-151 borato e bosco
; ceduo posti a ;
sud del torrente |
Colvera |
TOTALE  €11.608,00

32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere dlla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza fra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 1.741,20
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32.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 9.900,00
tazioni nello stato di fatto in cui si tfrova

Pag. 30 di 57
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

LOTTO 16
Beni in Maniago (Pordenone)

33. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113

Terreno

Quota e tipologia del diritto

1/1 d Piena proprietd
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

G - - 1/

Dati catastali

o foglio 13, particella 272, qualitd vigneto, classe U, superficie catastale
0.37.40, reddito dominicale: € 27,04, reddito agrario: € 15,45

« foglio 13, particella 466, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
0.15.00, reddito dominicale: € 13,56, reddito agrario: € 7,36

« foglio 13, particella 878, qualita prato, classe 1, superficie catastale 0.20.50,
reddito dominicale: € 11,12, reddito agrario: € 7,94

¢ foglio 13, particella 1112, qualita prato arb., classe U, superficie catastale
0.39.40, reddito dominicale: € 20,35, reddito agrario: € 9,16

¢ foglio 13, particella 1113, qualita prato arb., classe U, superficie catastale
0.01.40, reddito dominicale: € 0,72, reddito agrario: € 0,33

Confini:
| mapp. 272-466-878-1112 formano corpo unico confinante con:

- strada comunale (Via Antonio Rosa Brustolo), mapp. 273-877-467-296, torrente
Colvera, mapp. 1115-1117-1114

I mapp. 1113 confina con:

- mapp. 1250-1114

Identificative corpo: B - Fg. 13 mapp. 565.

Terreno

Quota e tipologia del diritto
4/12 d Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

propr. per 1/12
propr. per 1/12
ropr. per 1/12

propr. per

2/12

G G cF> Per

Note:

» La ditta catastale non & aggiornata con la successione testamentaria in
morte rtasi il 05/08/19299, den.n. 8 vol. 436 Ufficio Reg-
istro di Maniago, trascritta a Pordenone in data 05/12/2000 ai nn. 16440/11651,

con cvila quota di 3/12 del mapp. 565 é stata devoluta oll GGG

In base al titolo di provenienza suindicato la Signor{ G is-'tc

proprietaria della quota di 4/12 del mapp. 565.

» La Signor Il mapp. 565 del Fg. 13
non & riportato nella dichiarazione di successione presentata al n. 82 vol. 423,
frascr. il 13.02.1999 ai nn. 2216/1737, e successione integrativa n. 681 vol. 9990,
trascr. il 13.01.2014 ai nn. 280/202.

Dati catastali
¢« foglio 13, particella 565, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale
0.00.60, reddito dominicale: € 0,08, reddito agrario: € 0,01

Confini:
I mapp. 565 confina con:
- mapp. 566, strada e corso d'acqua.

34. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: residenziale e artigianale
Area urbanistica: interesse paesaggistico-naturalistico e interesse storico
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e artigianali

35. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112
Contratto di affittanza agraria (vedi pag. 12).
Fg. 13 mapp. 1113
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Nella disponibilita del proprietario.

Identificativo corpo: B - Fg. 13 mapp. 565
Nella disponibilita dei proprietari.

36. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore di
contro Derivante da: verbale di pignoramento immo-
bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

38. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113
> - propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

Fg. 13 mapp. 565

”~

- propr. per 1/12 dal 01/04/1992 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di successione testamentaria in morte

HOM] 992, den. modificativa n. 14 vol. 386 Ufficio Registro

I Maniago, Trascritta a Pordenone, in data 21/02/1994, ai nn. 2065/1680.

> m - propr. per 3/12 dal 05/08/1999 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di successione testamentaria in morte h

apertasi il 05/08/1999, den.n. 8 vol. 436 Ufficio Registro di Maniago, trascritta
a Pordenone, in data 05/12/2000, ai nn. 16440/11651.

39. PRATICHE EDILIZIE:

391 Conformita edilizia:

39.2 Conformita urbanistica

Strumento ur?gr_ji_sﬁc_g_ﬁgprovq__ig B P.R.G.C. vigente

Zona omogenea: mapp. 4646-1112-1113

Zone V.1.1 di preminente interesse
paesaggistico-naturalistico

mapp. 878

parte (mqg. 500 ca.) in Zone A.0.2 di
interesse storico soggette a con- |
servazione tipologica, e parte in |
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Zone V.1.1 di preminente interesse
paesaggistico-naturalistico

mapp. 565

Zone A.0.1 di interesse storico sog-
gette arestauro conservativo

Note:

Vedasi certificato di destinazione ur-
banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017
del Comune di Maniago, che si al-
lega.

Per quanto riguarda il mapp. 272, nel cerfificato di destinazione urbanistica del
3.02.2017 & indicato che limmobile ricade interamente in Zone V.1.1 di preminente
interesse paesaggistico-naturalistico, ma in base alla zoonizzazione la particella &
posta parte (mg. 1.040 ca.) in Zone A.0.2 di interesse storico soggette a conserva-
zione tipolo-gica, e per il resto in Zone V.1.1 di preminente interesse paesaggistico-

naturalistico.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO

CORPO A - FG. 13 MAPP. 272-466-878-1112-1113

| mapp. 272-466-878-1112 sono dei terreni in falso piano della superficie complessiva
di mqg.cat. 11.230, destinati a prato (di cui porzione a prato stabile) ed in piccola
parte a giardino e vigneto, costituenti un unico lotto confinante a nord con la strada
comunale Via Antonio Rosa Brustolo ed a sud con il torrente Colvera, di perfinenza
del fabbricato eretto sul mapp. 273 (non oggetto di pignoramento). da cui at-

tualmente vi si accede.

Il lotto & attraversato da sud-est a nord-ovest da elettrodotto.

I mapp. 1113, di mg.cat. 140, & una fettuccia di terreno confinante con roggia.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1d
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 11.370,00

Piena proprieta

Destinazione Parametro Coeft. Superficie equiv- Prezzo unitario
alente
mapp. 272 porz. sup reale lorda 1,00 2.700,00 T €1,50
I
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[mapp. 272 porz. ~ supredle lorda 1,00 11.040,00 €10,00
e Bl P - e e
Imapp. 878 porz. | sup reale lorda 1,00 1.550,00 €1,50 !
L P N L v LA RN S | |
|[mapp. 878 porz. ! sup reale lorda - 1,00 ; 500,00 € 10,00 '
mapp. 466 " sup reale lorda 1,00 ' 1.500,00 €150 ;
mapp. 1112 \f sup reale lorda 100 | 394000 | €150 1
mapp. 1113 sup reale lorda 1,00 140,00 €150
11.370,00
CORPO B - FG. 13 MAPP. 5465

Trattasi di fettuccia di temreno confinante con roggia, priva di valore economico.

1. Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

Cod. Fiscal

Eventuali comiroirie’rori:

Superficie complessiva di mq 60,00

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteridi stima:
Elenco-fonli:

40.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113

i Destinazione -i_ Parametro | ~ Coeff. [Superficie equiv-|  Prezzo unitorié_“i

i | alente | i

| R e e e ey i

Imapp. 565 [ sup reale lorda 1,00 [ 60,00 €0,00 |

| | | i

i i i
60,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
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Desfinazione éé;;}n;ce.-e  Equivo- Valore Unitario | Valore Complessivo
n
mapp. 272 porz. 2.700,00 € 1,50 € 4.050,00
mapp. 272 porz. "~ 1.040,00 €1000] € 10.400,00
mapp. 878 porz. 1.550,00 € 1,50 € 232500
mapp. 878 porz. 500,00 €10,00 € S.OOO,OOI
mapp. 466 | 1s0000] €150 € 225000
mapp. 1112 3.940,00 € 1,50 € 5.910,00‘
mapp. 1113 140,00 € 1,50] € 2]0,00‘
stima sintetica comparativa parametrica del corpo - € 30.145,00
Valore Corpo € 30.145,00
Valore complessivo intero € 30.145,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 30.145,00

B - Fg. 13 mapp. 565.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Ewh.:a- . _Vuiore Uni;c;r;é B -Vﬁiore é&ﬁ;glvo
lente
mapp. 565 60,00 €0,00 € 0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 0.00
Valore Corpo € 0,00
Vadlore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo diritto e quota (4/12) € 0,00
* ok ok
Riepilogo:
H:; = == Immobile Superficie Valore intero Valore diritto e
Lorda medio ponder- quota
ale

Comune di Maniago |terreni destinati a| 11.370,00| € 30.145,00 € 30.145,00
- Fg. 13 mapp. 272- prato, prato sta-
466-878-1112-1113 |Plle e giardino di |
pertinenza del !
fabbricato eretto
, suU mapp. 273 !
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Comune di Maniago |fettuccia di ter-

- Fg. 13 mapp. 565 |reno confinante
con roggia

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita giu-
diziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico del'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa la
differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da dis-

posizioni del G.E.):

40.4 Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova

60,00 €000| € 30.14500
TOTALE € 30.145,00
€ 4521.75
€ 25.500,00
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LOTTO 17
Beni in Maniago (Pordenone)

41. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079

Terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali
¢ foglio 13, particella 1077, qualita prato arbor., classe U, superficie catastale
0.01.90, reddito dominicale: € 0,98, reddito agrario: € 0,44
o foglio 13, particella 1078, qualita prato arbor., classe U, superficie catastale
0.00.44, reddito dominicale: € 0,23, reddito agrario: € 0,10
o foglio 13, particella 1079, qualitd prato arbor., classe U, superficie catastale
0.01.00, reddito dominicale: € 0,52, reddito agrario: € 0,23

Confini:
Il mapp. 1077-1078-1079 formano corpo unico confinante con:
-  mapp. 1072-1073-1080-233-535-1087.

Identificativo corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Russoledo

Quota e tipologia del diritto

7/12 di Piena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

G - - - |/

Note
La ditta catastale non & conforme:
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- dlla successione testamentaria in morte di , apertasi il
01/04/1992, den. integrativa n. 31 vol. 443 Ufficio Registro di Maniago, frascritta

a Pordenone, in data 23/02/2006, ainn. 3195/188, con cui la quota di 3/12 del
mapp. 219 é stata devoluta alla Signora

- dlla successione testamentaria in morte di ertasi il
05/08/1999, den.n. 8 vol. 436 Ufficio Registro di Maniago, trascritta a Por-

denone, in data 05/12/2000, ai nn. 16440/11651, con cui la quota di 6/12 del
mapp. 219 & stata devoluta alla Signor

In base ai titoli di provenienza sviindicati la Signor ri-

sulterebbe proprietaria della complessiva quota di /12 del mapp. 219 sub. 1.

Dati catastali
+ foglio 13, particella 219, subalterno 1, indirizzo Via Russcledo n. 11, piano T-
1-2-3, categoria A/3, classe 3, consistenza 7.5 vani, superficie totale: 185 mg
- totale escluse aree scoperte: 175 mq, rendita € 484,18

Note:

L'area di base e pertinenza su cui sorge il fabbricato é identificata al catasto ter-
reni con il:

Fg. 13 mapp. 219 - ente urbano di Ha 0.00.73

Confini:
Il mapp. 219 confina con:
- mapp. 218-220-1080.

Conformita catastale

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Nessuna per I'abitazione.
Il vecchio anacronistico gabinetto esterno & da demolire.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale.

42. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

43.

44,

Caratteristiche zona: residenziale periferica
Area urbanistica: interesse storico e residenziali
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Identificativo corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Conftratto di affittanza agraria (vedi pag. 12)

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

" Pignoramento a favore (DG

n. 193 /2016
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conir_: Derivante da: verbale di pignoramento immo-

bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

45. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe G

Note: Il cerfificato, redatto I'8.03.2017 con validitd sino al 8.03.2027, & stato depositato
I'8.03.2017 presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia
cod. cerfificato 07318-2017-PN-APE-DEF - prot. INSIEL TS1-REGAPE-2017-0007166.

46. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
» _ propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-

prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

Fg. 13 mapp. 219 sub. 1

> propr. per 3/12 dal 01/04/1992 ad oggi (attuale pro-
prietara). In forza di successione testamentaria in morte W
04/1992, den. integrativa n. 31 vol. 4 Icio Registro
I Maniago, Trascrifta a Pordenone, in data 23/02/2006, ai nn. 3195/1882.
» propr. per /12 dal 05/08/1999 ad oggi (attuale pro-

prietara). In forza di successione testamentaria in morte d
apertasi il 05/08/1999, den.n. 8 vol. 436 Ufficio Registro di Maniago, trascritta
a Pordenone, in data 05/12/2000, ai nn. 16440/11651.

47. PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1

» Concessione prot.n. 7520/85 del 20.08.1985 (prat.n. 118/85)
yisstsons: QD

Per lavori: ristrutturazione fabbricato ad uso civile abitazione

» Concessione prot.n. 15538/86 del 4.12.1986 (prait.n. 314/86) e accer-
tamento del 11.12.1986

In‘res‘razione:m
Per lavori: ristrutturazione tabbricato di civile abitazione di cui al decreto

n.377/9 del 17.10.79 ai sensi della L.R. 30/77 - variante al progetto

Eseguito solo intervento pubblico per il recupero funzionale (minimo abita-
bile).

Gli altri lavori previsti non sono stati eseguiti.

Pag. 40 di 57
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 20146

» D.LA. prot.n. 17685 del 20.07.2007
Intestazione
Per lavori: straordinaria manutenzione su fabbricato ad uso civile abita-
zione (revisione e rifacimento manto di copertura)

47.1 Conformita edilizia:
Identificative corpo: B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Sono state riscontrate le seguenti difformit&: Nessuna.
| lavori previsti con la conc. prot.n. 15538/86 non sono stati ultimati.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia.
Ai fini della commerciabilita si allega copia del cerfificato prot.n. 3336/p del
28.02.2017 del Comune di Maniago, da cui risulta che sull'immobile Fg. 13 mapp.

219 sub. 1 non sono in atto provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art. 41 della I
47/85 e succ.mod. ed integr.

47.2 Conformita urbanistica

Strumento Urbanj_s’rlg_o Approvato: P.R.G.C. vigente

Zona omogenea: mapp. 1077-1078-1079

lone A.0.6 di comparto storico
mapp. 219

lone A.0.2 di interesse storico sog-

Note: Vedasi certificato di destinazione ur-

|bcmis’ric0 prot.n. 1928 del 3.02.2017
|del Comune di Maniago, che si al-
‘Iego.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO
CORPO A - FG. 13 MAPP. 1077-1078-1079
Trattasi di terreni costituenti corte del fabbricato mapp. 219 sub. 1, destinati a
prato, con il mapp. 1078 gravato da servitu di fransito apparente a favore del

mapp. 535.

Ai beni si accede da Via Russoledo atiraverso il mapp. 223.
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1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprieiqrt:

Nessuno

Superficie complessiva di mq 334,00

Destinazione ' “Parametro ~ | Coeff. .f»uperﬁéie eqUiv— Prezzo unitario
alente
]mc:pp. 565 - - sup recle lorda ' 1 00 ' 190.00 [ € 60,00
mapp. 1077 ~ supreale lorda L 1,00 44,00 € 50,00
imapp. 1078 ' sup reale lorda 1,00 100,00 € 60,00
334,00

CORPO B - FG. 13 MAPP. 219 SUB. 1

Trattasi di un vetusto fabbricato risalente alla fine dell'800, di quattro piani fuori
terra, gid oggetto dileggeri lavori di consolidamento e ristrutturazione (rifacimento
tetto ed irrigidimento solai) necessari a seguito delle lesioni subite dal sisma del
1976, cosi composto:

» dl piano terra: soggiorno, cucina, canting, servizio igienico e ripostiglio di
mg. é4 ca., e porticodimqg. 13 ca.;

» dl primo piano: camerq, ripostiglio e bagno (solo predisposizione) di mq. 45
ca., e terrazzo dimq. 13 ca.;

» alsecondo piano: n. 2 camere di mq. 45 ca. e terrazzo di mq. 13 ca.;

» dl terzo piano: soffitta di mq. 58 ca.

| piani sono collegati da rampa scale esterna di mq. 8 ca. in pietra al piano terra e
in legno ai piani superiori.

Attualmente limmobile & disabitato e I'edificio sostanzialmente non & agibile ai
piani superiori essendo la scala in legno pericolante.

Il sopralluogo & stato quindi eseguito esternamente e solo al piano terra; da quanto
si & potuto vedere, e dalle informazioni assunte, I'edificio ha murature portanti in
pietra, solai e tetto in legno, copertura in coppi, lattoneria in lamiera zincata pre-
verniciata; i serramenti esterni sono bisognosi di manutenzione; gli infonaci sono al
grezzo; i pavimenti sono in cemento; il fabbricato & provvisto di impianto idrico ed
elettrico, & privo diriscaldamento con impianto fisso e I'approvvigionamento idrico
avviene dall'acquedotto.

Vi si accede da Via Russoledo attraverso la corte mapp. 223 e mapp. 1080.
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7/12 di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietart:

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Crited di shima:

48.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 13 mapp. 1077-1078-1079
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione

mapp. 1077
mapp. 1078
mapp. 1079

Superficie Equiva-
lente

190,00
44,00
100,00

Piena proprieta

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 20146

Valore Unitario

€ 60,00
€ 50,00
€ 60,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore Corpo

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota (1/1)

B - Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
Stima sintetica a vista dell’intero corpo

Destinazione

Valore Corpo

Superficie Equivalente

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota (7/12)

Valore Unitario

Valore Complessivo

€ 11.400,00
€ 2.200,00|
€ 600000
€ 19.600,00
€ 19.600,00
€ 19.600,00
€ 19.400,00

Valore Complessivo

€ 35.000,00
€ 35.000,00
€ 20.417,00

Pag. 43 di 57
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

Riepilogo:

1D Immobile Superficie | Valore intero me- Valore diritto e
Lorda dio ponderale quota

Comune di Maniago | terrenc cos-| 334,00 € 19.600,00 € 19.400,00
- Fg. 13 mapp. 1077- |fituente corte del

1078-1079 | fabbricato mapp. |
219 sub. 1 -

Comune di Maniago vetusto fablori- € 35.000,00 €20.417,00 |
- Fg. 13 mapp. 219 |cato di quattro pi- |
sub. 1 ani  fuori terrq,

agibile solo al p.T

|
|
|
TOTALE, € 40.017,00

48.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell'ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e fras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.):

€ 6.002,55
Riduzione del valore del 0% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtu del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore:
€0,00

48.4 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 34.000,00
tazioni nello stato di fatto in cui si frova
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LOTTO 18
Beni in Maniago (Pordenone)

49. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

50.

1.

52.

Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 233

Terreno

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali
o foglio 13, particella 233, qualita vigneto, classe U, superficie catastale
0.02.90, reddito dominicale: € 2,10, reddito agrario: € 1,20

Confini:
Il mapp. 233 confina con:
mapp. 534-238-240 e strada comunale (Via Antonio Rosa Brustolo)

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: residenziale periferica

Area urbanistica: residenziale

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 13 mapp. 233
Contratto di affittanza agraria (vedi pag. 12)

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
e Pignoramento a favore d
contr Denvante da: verbale di pignoramento immao-
bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.

Pag. 45 di 57
Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl



pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2016

54. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

> _— propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; trascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

55. PRATICHE EDILIZIE:
55.1 Conformitaedilizia:

55.2 Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. vigente

Zona omogeneaq: mapp. 233

parte in Zone B.2 residenziali di con-
solidamento e completamento es-
tensive, e parte in Viabilita stradale

Note: Vedasi certificato di destinazione ur-
banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017
del Comune di Maniago, che si al-
lega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO
CORPO A - FG. 13 MAPP. 233
Trattasi di un terreno in lieve pendenza, attualmente destinato a prato, confinante
con lotti edificati e strada comunale asfaltata Via Antonio Rosa Brustolo, da cui vi
si accede.
1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale
Eventuali comproprieiari:

Nessuno

Superficie complessiva di mq 290,00
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Destinazione Parametro Coeff. | Superficie equiv-|  Prezzo unitario
alente
- !
mapp. 233 : sup reale lorda 1,00 290,00 I € 50,00
:
2%0,00

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteridi stima:
Elencofonti:

56.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 13 mapp. 233
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione | Superficie Equiva- | Valore Unitario | Valore Complessivo
lente
{mapp. 233 290,00 €50,00 € 14.500,00‘
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.500,00
Valore Corpo _ € 14.500,00
Valore complessivo intero € 14.500,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 14.500,00
* k ¥
Riepilogo:
ID Immobile Superficie | Valore intero me- Valore diritto e
Lorda dio ponderale quota (1/1)

Comune di Maniago |ferreno  confi-| ~ 290,00| € 14.500,00| € 14.500,00

- Fg. 13 mapp. 233 |nanfe con Via
Antonio  Rosa|

Brustolo |

56.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell’ac-
quirente di provvedere adlla cancellazione di iscrizioni € tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tfra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 2.175,00
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56.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 12.300,00
tazioni nello stato di fatto in cui si tfrova
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LOTTO 19
Beni in Maniago (Pordenone)
Beni in Frisanco (Pordenone)

57. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Maniago - Fg. 13 mapp. 876.

Terreno

Quota e ti i iri
1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastali

Comune di Maniago

o« foglio 13, particella 876, qualitd prato, classe 1, superficie
catastale 0.39.00, reddito dominicale: € 21,15, reddito agrario: €
15,11

Confini:
Il mapp. 876 confina con:
- mapp. 66-585-1301-1300, strada comunale (Via Antonio Rosa
Brustolo), mapp. 528-130

Identificativo corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Terreno

Quota e tipologia del diritto

A - Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
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Dati catastali
Comune di Maniago

e foglio 13, particella 56, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale
0.21.00, reddito dominicale: € 2,71, reddito agrario: € 0,43

* foglio 13, particella 524, qualita prato, classe 3, superficie catastale 0.06.20,
reddito dominicale: € 1,60, reddito agrario: € 1,28

Confini:
Il mapp. 56-524 formano corpo unico confinante con:
- mapp. 55-25-57-58-59-60-100-99-494-92-23.

Identificativo corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-5%94

Terreno

Quota e tipologia del diritto
11 - Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

G - - |/

Dati catastali
Comune di Frisanco

o foglio 48, particella 310, qualita prato, classe 2, superficie catastale
0.05.40, reddito dominicale: € 1,12, reddito agrario: € 1,12

+ foglio 48, particella 596, qualita prato, classe 2, superficie catastale
0.00.10, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,02

Confini:
Il mapp. 310-596 formano corpo unico confinante con:
- mapp. 594-308-317-319-812-strada provinciale Maniago-Frisanco.

58. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Identificative corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Caratteristiche zona: residenziale e artigianale
Area urbanistica: interesse paesaggistico-naturalistico
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e artigianali

Identificativo corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Caratteristiche zona: collinare
Area urbanistica: boschiva
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Caratteristiche zone limitrofe: collinari e residenziali

Identificative corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Caratteristiche zona: collinare

Area urbanistica: agricola-paesaggistica
Caratteristiche zone limitrofe: collinari

59. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 876
Identificativo corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Conftratto di affittanza agraria (vedi pag. 12).

Identificativo corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596
Nella disponibilita del proprietario.

60. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
+ Pignoramento a favore di Frivulovest Banca Credito Cooperatfivo Soc. Coop

contro _Derivon‘re da: verbale di pignoramento immo-
bili
Trascritto a Pordenone in data 15/06/2016 ai nn. 8103/5494.
62. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Maniago - Fg. 13 mapp. 56-524-876

> - propr. per 1/1 dal 12/04/2016 ad oggi (attuale pro-
prietaria). In forza di atto di divisione a rogito di not. Romano Jus, in data
12/04/2016, rep.n. 141651; frascritto a Pordenone, in data 13/04/2016, ai nn.
5025/3580.

Frisanco - Fg. 48 mapp. 310-5%46
> propr. per 1/2 dal 19.12.1985 ad oggi (attuale propri-

r

etaria). In forza di atto di donazione a rogito di not. Aldo Guarino, in data
19/12/1985, rep.n. 2746; trascritto a Pordenone, in data 16/01/1986, ai nn.
613/512.

@) -o-' per 1/2 dal 15.07.1988 ad oggi (attuale propri-

etaria). In forza di successione testamentaria in morte dm

mﬁﬂ%& den.n. 69 vol. 353 Ufficio Regisiro di Maniago;,
rascrifto a Pordenone, in data 04/05/1990, ai nn. 5244/4052.

63. PRATICHE EDILIZIE:
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63.2Conformita urbanistica
Identificativo corpo: A - Maniago Fg. 13 mapp. 8746
Identificativo corpo: B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. vigente

lona omogeneq: mapp. 876
Zlone V.1.1 di preminente interesse
paesaggistico-naturalistico
mapp. 56-524
Zone E.2.1 boschive di interesse
paesaggistico

Note: Vedasi certificato di destinazione ur-|
banistica prot.n. 1928 del 3.02.2017
del Comune di Maniago, che si al-
lega.

Identificativo corpo: C - Frisanco Fg. 48 mapp. 310-596

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C. vigente

lona omogenea: mapp. 310
Lona E.4. - zone degli ambiti di inte-
resse agricolo paesaggistico
mapp. 596
Zona art. 7 - viabilité e frasporti

Note: i\/edc:si certificato di destinazione ur-|
banistican. 1 del 27.01.2017 del Co-
mune di Frisanco, che si allega.

DESCRIZIONE

COMUNE DI MANIAGO
CORPO A - FG. 13 MAPP. 876
Trattasi di un terreno in pendenza ubicato in loc. Vignai, della superficie di mg.cat.
3.900, incolto ed occupato da arbusti, confinante a sud con la strada comunale
asfaltata Via Antonio Rosa Brustolo.
1. Quota e tipologia del diritto

11 - Piena proprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Destinazione Parametro Coeftf. Superficie equiv- Prezzo unitario
alente
mapp. 876 sup reale lorda 1,00 3.900,00 € 1,20
3.900,00

CORPO B - FG. 13 MAPP. 56-524

Trattasi di un terreno destinato a bosco ceduo ubicato in loc. Cimarost, della su-

perficie complessiva di mqg.cat. 2.720.

1. Quota e tipologia del diritto

11 - Piena proprietda
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 2.720,00

Destinazione Parametro Coeff. SUperﬂcTe equiv- Prezzo unitario
dlente
mapp. 56 sup reale lorda 1,00 2.100,00 €1,00
mapp. 524 sup reale lorda 1,00 620,00 € 1,00
2.720,00

COMUNE DI FRISANCO

CORPO C - FG. 48 MAPP. 310-5%96

Trattasi di un terreno in pendenza destinato a bosco ceduo, ubicato in loc. Val del
Perar, della superficie di mg.cat. 550, posto lungo la strada provinciale Maniago-

Frisanco.

1. Quota e tipologia del diritto

11 - Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di mq 550,00
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Destinazione Parametro Coeff. Superficie equiv-|  Prezzo unitario
alente ! !
Imapp. 310 sup reale lorda 1.00 540,00 1 €030 '
| |
i-rhc-ibb.- 596 sup reale lorda 1,00 10,00 ‘ €0,00
i
550,00

64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
-

64.2 Valutazione corpi:
A - Maniago Fg. 13 mapp. 876.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Valore Unﬂaﬂo

Valore Complessivo

Destinazione Superficie Equiva-
lente !
mapp. 876 3.900,00 €1,20 € 4.680,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 4.680,00
Valore Corpo € 4.680,00
Valore complessivo intero € 4.680,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 4.680,00
B - Maniago Fg. 13 mapp. 56-524
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatal)
Destinazione Supedicle’Equfva- Valore Unitario Valore Complessivo
enfe
'mapp. 56 210000  €1,00 € 2.100,00
mapp. 524 620,00 €1,00 € 620,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.720,00
Valore Corpo € 2.720,00
Valore complessivo intero € 2.720,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 2.720,00
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Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessivo
lente
mapp. 310 540,00 €0,30 € 162,00
mapp. 396 10,00 €0,00 € 000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 162,00
Valore Corpo € 162,00
Valore complessivo intero € 162,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 162,00
* %k k
Riepilogo:
ID Immobile Supefficie Valore intero Vabi:e diritto e
Lorda medio ponder- quota (1/1)

ale
Comune di Maniago |tereno  incolfo,  3.200,00) € 4.680,00 € 4.680,00
- Fg. 13 mapp. 876 |confinanfe  con

Via Antonio Rosa
Brustolo

Comune di Maniago |ferreno destinafo|  2.720,00 € 2.720,00 € 2.720,00
- Fg. 13 mapp. 54-|abosco ceduo 1
524
Comune di Frisanco ferreno destinato|  550,00) € 162,00 € 162,00|
- Fg_ 48 mapp. 310- @ bosco ceduo |
594 ‘

TOTALE €7.562,00

64.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per immediatezza della vendita
giudiziaria, assenza di garanzia per vizi, onere a carico dell’ac-
quirente di provvedere alla cancellazione di iscrizioni e tras-
crizioni, per quanto suggerito dalla comune esperienza circa
la differenza tra libero mercato e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.): € 1.134,30
464.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle decur- € 6.400,00
tazioni nello stato di fatto in cui si trova
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Allegati

DOCUMENTI CATASTALI
* mappa (intero foglio ed estratti scala 1:2000 con individuazione lotti di vendita) e
fotografie aeree

Maniago
1.1 Fg. 22 mapp. 130-226

1.2 Fg.32 mapp. 150
1.3 Fg.24 mapp. 87-145-147-151
1.4 Fg. 13 mapp. 272-466-878-1112-1113-565-1077-1078-1079-219-233-56-524-876
Frisanco
1.5 Fg. 48 mapp. 310-596
1.6 planimetria fabbricato Fg. 13 mapp. 219 sub. 1 scala 1:200
1.7 visura attuale degli immobili

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visura ipotecarid GGG <o 12.07.2016 al 7.03.2017

TITOLI DI PROVENIENZA
3.1 atto didivisione rep. 141651 del 12.04.2016 not. Romano Jus

32 nota di trascr. nn. 2065/1680 del 21.02.1994 della succession<{GTcGcGcGD

@ ificctiva n. 14 vol. 386 Uff. Registro di Maniago
3.3 notaditrascr. nn. 16440/11651 del 5.12.2000 della successione
(den.n. 8 vol. 436 Uff. Registro di Maniago)

3.4 nota di frascr. nn. 3195/1882 del 23.02.2006 della successid G
Fgra’rivc n. 31 vol. 443 Uff. Registro di Maniago)

3.5 atto didonazione rep. 746 del 19.12.1985 not. Aldo Guarino

3.6 nota di trascr. nn. 524474052 del 4.05.1990 della successione_
_ol. 353 Uff. Registro di Maniago)

STATO CIVILE

4.1  estratto di matrimonio della Signor_

SERVITU’

5.1 notaditrascr.nn. 111/80 del 7.01.1999 (servitu di elettrodotto sul Fg. 22 mapp.
226)

5.2  notaditrascr. nn. 4274/3898 del 8.05.1978 (servitU sul Fg. 32 mapp. 150)

5.3 notaditrascr. nn. 2744/2388 del 6.04.1979 (servitu sul Fg. 24 mapp. 87.

STATO DI POSSESSO
6.1 contratto di affittanza agraria del 1.02.2016

A.P.E.
7.1 redatto e depositato '8.03.2017

DOCUMENTI COMUNE DI MANIAGO
Fg. 13 mapp. 219 sub. 1
8.1 concessione prot.n. 7520/85 del 20.08.1985

8.2 concessione prot.n. 15538/86 del 4.12.1986 con piante progetto e accertamento
del 11.12.1986
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8.3 D.LA. prot.n. 17685 del 20.07.2007

CERTIFICATI COMUNALI

9.1 cerfificato di destinazione urbanistica del Comune di Maniago prot.n. 1928 del
3.02.2017

9.2 planimetria con zonizzazione Fg. 13

9.3 cerfificato diinesistenza provv. sanzionatori del Comune di Maniago prot.n. 3336/p
del 28.02.2017

9.4  certificato di destinazione urbanistica del Comune di Frisanco n. 1 del 27.01.2017

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.1 n. 6 fotografie

Pordenone, 15 marzo 2017
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