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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

A) Premessa

Con ordinanza dell'll.mo Giudice dott.ssa Natalia Giubilei, in data 21/07/2016
veniva conferito al sottoscritto geom. Salvatore Calcagno libero professionista
iscritto al Collegio dei Geometrie Geometri Laureati della Provincia di Terni con
il n. 1134, lincarico di consulente tecnico di ufficio nel procedimento in
epigrafe.

Lo scrivente dopo aver esaminato la documentazione agli atti, verificata la
completezza dei documenti di cui all'art. 562 2° comma c.p.c., in data
04/08/2016 dava inizio alle operazioni peritali sul posto accompagnato dal
custode giudiziario avv. Enrico Panfili allo scopo di visionare gli immobili e
successivamente in data 28/09/2016 effettuava altro sopralluogo per eseguire
un rilievo generale per verificare la corrispondenza allo stato deiluoghi con le
planimetrie catastali depositate agli atti catastali, e ad effettuare rilievo

fotografico e planimetrico degliimmobili stessi. Prima delle suddette operazioni,

il sottoscritto nella sua funzione di consulente, procedeva ad effettuare
accertamenti e ad acquisire elementi utili alla redazione della presente
relazione, presso I'Agenzia del Territorio (NCT e NCEU), [I'Ufficio della
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, I'Ufficio Urbanistica del Comune
di Pennain Teverina.

B) Scopo della perizia

La presente relazione viene redatta al fine di rispondere ai quesiti posti nel
verbale di giuramento.

1) Svolgimento delle operazioni

Lo scrivente, dopo aver preso visione della documentazione allegata agli atti,
aver eseguito visite di sopralluogo presso gli immobili oggetto dell'esecuzione
siti nel Comune di penna in Teverina in localitad Podere Polacco (ora via
Ortana), ha esperito a tutti gli accertamenti del caso al fine di rispondere qi
quesiti del Giudice. Per lo svolgimento dell'incarico ricevuto, lo scrivente ha
ritenuto necessario suddividere |la propria relazione secondo il seguente
schema:

A. Premessa

B. Scopo della stima

1. Svolgimento delle operazioni

2. Individuazione dei beni — Descrizione degli immobili
3. Proprietd — Dati catastali

4. Planimetrie immobili

5. Certificazione storica ventennale

6. Iscrizioni ipotecarie — Trascrizioni pregiudizievoli

7. Occupazione immobili - Locazioni

8. Concessioni edilizie — conformita urbanistica — Dati P.R.G.
9. Certificazione energetica

10. Conformita degliimpianti (D.M. 22.01.2008 n. 37)
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

11. Criteri di stima — Valutazione immobili
12.Divisibilitd / Valutazione / Formazione lotti
13. Notifiche ai creditori iscritti ex art. 498 c.p.c.
14. Conclusioni

2) Individuazione dei beni - Descrizione degli immobili

| beni oggetto di stima sono collocati nel Comune di Penna in Teverina (Tr),
paese a confine con i comuni di Giove ed Amelia e con Orte (Provincia di
Viterbo - Regione Lazio). Gli immobili oggetto di stima sono situati in una zona
agricola nella parte sud del territorio del comune di Penna in Teverina
denominata "podere Polacco" (foponomasticamente via Ortana). Si accede
alla proprietd a mezzo di una strada privata di circa 2,5 km con fondo
brecciato in scarse condizioni, sinftomo che la strada va spesso imbrecciata.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Ristorazione (Buona), Farmacia (Buona), Locali
commerciali (Sufficiente), Chiesa (Buona), Scuola infanzia e primaria (Buona),
Impianti sportivi (Sufficiente)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Amelia e Narni.

Attrazioni paesaggistiche: Valle del Tevere.

Attrazioni storiche: Centro storico Penna in Teverina, Palazzo degli Orsini.
Principali collegamenti pubblici: Trasporto pubblico, urbano ed extraurbano 4
Km (Penna in Teverina), Superstrada E/45 6 Km (Orte), Autostrada Al 7 km
(Orte), Ferrovia 10 km (Orte)

Immobili censiti al NCEU:

— corte via Ortana censita al NCEU con il foglio 11 particella 175 subalterno
1;

— autorimessa/magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con |l
foglio 11 particella 175 subalterno 2;

- abitazione sita in via Ortana n. 59 censita al NCEU con il foglio 11
particella 175 subalterno 3;

- magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11
particella 175 subalterno 4;

- magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11
particella 175 subalterno 8;

-~ negozio sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 9;

— abitazione sita in via Ortana snc censita al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 10;

- abitazione sita in via Ortana snc censita al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 11;

— fabbricato produttivo con corte sito in via Ortana snc censito al NCEU
con il foglio 12 particella 106;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

- fienile sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11 particella 204.

Terreni censiti al NCT:

— foglio 9 particelle 117, 123, 126 e 127;

— foglio 11 particelle 49, 163 e 203;

-~ foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51,77,78,79,105 e 107.

L'unitd identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 1 € una corte comune
circostante gliimmobili censiti con la particella 175. La stessa & usata in parte
come parcheggio e strada per i mezzi di tfrasporto dell'azienda agricola e dei
clienti e in parte a giardino. La parte di parcheggio e strada & parzialmente
con fondo brecciato.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 2 € posta al piano terra
del fabbricato adibito ad abitazione di cui al successivo subalterno 3.

Il fabbricato & stato costruito in epoca anteriore al 1967.

L'autorimessa ha una struttura portante verticale in muratura di pietrame
faccia vista e un solaio di copertura in latero-cemento, ha due accessi carrabili
con saracinesca in alluminio, una porta di ingresso pedonale in alluminio, le
finestre con vetro singolo e telaio in ferro, il pavimento in baftuto di cemento
ed un'altezza pari a mt 4,10.

La parte di magazzino/porcilaia, situata sul lato sud adiacente all'autorimessa,
ha, anch'essa, una struttura portante verticale in muratura di pietrame e un
solaio di copertura in latero-cemento, € diviso in tre porzioni ed ha 3 accessi
con cancelloin ferro per dividere glianimali da cortile, il pavimento € in battuto
di cemento ed ha un'altezza interna massima di mt 2,50 ed una minima di 1,80.
Il tutto ha uno stato manutentivo generale scarso ma in condizioni sufficienti
per l'uso a cui & destinato.

Superficie lorda complessiva principale dimg 101, superficie secondaria mq 42.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 3 € posta al piano
primo del fabbricato adibito a magazzino di cui al precedente subalterno 2.

Il fabbricato & stato costruito in epoca anteriore al 1967.

L'abitazione e servita da una scala esterna ed e suddivisa in 3 vani oltre cucinag,
bagno e corridoio.

Ha una struttura portante verticale in blocchi di tufo faccia vista, il solaio di
copertura in latero-cemento a doppia falda con sovrastante manto di
copertura con tegola marsigliese, gli infissi esterni sono in legno con vetro
singolo senza alcun sistema schermate, gli infissi interni in legno tamburato, i
pavimenti con marmette di graniglia, le pareti sono infonacate e finteggiate
a civile. Il bagno e stato recentemente oggetto di manutenzione, ha |l
pavimento ed il rivestimento in maioliche 20x20cm. L'altezza interna
dell'abitazione € di mt 3,10.

L'impianto eleftrico e sottotraccia, limpianto idrico € con tubazioni
sottotraccia, I'impianto di scarico € con recapito in fossa biologica.

Lo stato manutentivo risulta scarso in quanto vi sono infilfrazioni generali di
acqua dal tetto (privo di manto impermeabilizzante) e problemi di umiditad, la
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

scala di accesso presenta uno stato scarso nella soletta in c.a. in quanto sono
visibili i ferri di armatura in stato di ossidazione.
Superficie lorda complessiva dimg 101

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 4 € posto al piano terra
di un fabbricato isolato

Il fabbricato € stato costruito in epoca anteriore al 1967 ed € suddiviso in una
parte principale a destinazione magazzino ed una parte a destinazione
ricovero animali da cortile.

La struttura portante verticale € in blocchi di tufo faccia vista, il solaio di
copertura e in latero-cemento con sovrastante manto di copertura con coppi
e tegole, privo diinfonaci interni e con il pavimento in battuto di cemento.

I magazzino ha un accesso privo di infisso, le finestre sono con telaio in ferro e
vetro singolo, mentre la parte di porcilaia, situata sul lato sud adiacente al
magazzino, e diviso in tre porzioni ed ha 3 accessi con cancello in ferro per
dividere gli animali da cortile.

Il fabbricato ha un'altezza interna minima dimt 2,85 ed una massima di mt 4,40.
Lo stato manutentivo risulta scarso ma in condizioni sufficienti per I'uso a cui &
destinato.

Superficie lorda complessiva principale di mq 65, superficie secondaria mqg 22.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 8 € posto al piano terra
del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato & stato costruito in epoca anteriore al 1967 ed e suddiviso in diversi
ambienti con diversi accessi dall'esterno, inoltfre € compresa una cantina al
piano interrato.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 9, 10 e 11, € in pietrame faccia vista, con
solai infermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde € con struttura in legno con pianelle.

I magazzino ha diversi accessi dall'esterno con porte in legno, gli infissi sono
con telaio in legno senza vetri. L'altezza interna dei locali varia da mt 2,50 a mt
3.80.

Lo stato manutentivo risulta scarso, infatti ci sono delle carenze strutturali della
muratura portante e dei solai di copertura, nella stanza a sud/est del
magazzino manca del tutto il solaio infermedio crollato a seguito di condizioni
fatiscenti di tutto in comparto. Si consiglia l'inibizione dell'accesso e I'uso a fine
di salvaguardare sia il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori
con la posa di fransenne e la messa in sicurezza.

La stanza a nord del magazzino (catastalimente “stalla”) ed il vano
infernamente collegato € I'unica stanza che puo essere utilizzata in quanto e
un corpo aggiunto in seguito al fabbricato principale ed € autonomo ai fini
staftici, infatti ha due accessi carrabili con porte in ferro, un solaio di copertura
a due falde in latero-cemento con sovrastante manto di copertura con tegole
marsigliesi, il pavimento in battuto di cemento e gli infissi con telaio in ferro e
vetro singolo. L'altezza inferna minima € di mt 3,70 mentre I'altezza massima e
di mt 4,60.

Le misure per determinare |la superficie sono state ricavate in parte darilievo in
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

loco ed in parte da planimetrie presentiin atti.
Superficie lorda complessiva principale di mq 385.

L'unitd identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 9 € posto al piano terra
del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967.

Trattasi di negozio a servizio dell'attivita casearia per la lavorazione e vendita
del latte proveniente dal limitrofo allevamento di bufale.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 10 e 11, € in pietrame faccia vista, |l
solaio di copertura del negozio € a due falde con travi tipo varese e laterizio
con sovrastante manto di copertura con tegola e coppo.

Il negozio e stato ristrutturato nel 2010 ed e diviso in una zona lavorazione
materia prima (latte), una zona di vendita e una zona a servizi igienici e
spogliatoio.

Il locale risulta essere stato isolato e controsoffittato per un maggiore risparmio
energetico e per necessitd di carattere sanitario. Le porte di accesso sono in
ferro e vetro, gli infissi sono in alluminio e doppio vetro, i pavimenti in gres
porcellanato, tutte le superfici (anche dei sevizi igienici) risultano essere a
norma dilegge. L'altezza interna del negozio € di mt 3,30.

L'impianto elettrico € con canalette esterne, I'impianto idrico € con tubazioni
a vista in polipropilene, l'impianto di scarico € con recapito in fossa biologica.
Lo stato manutentivo risulta quindi essere buono.

Superficie lorda complessiva principale dimg 121.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 10 € posto al piano
primo e secondo del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato & stato costruito in epoca anteriore al 1967.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 9 e 11, € in pietframe faccia vista, con
solai infermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde € con struttura in legno con pianelle.
L'accesso avviene solo a mezzo di una scala esterna sul lato sud, € composto
da 3 vani oltre un bagno al piano primo e due vani al piano secondo.
L'abitazione € in uno stato manutentivo pessimo, ci sono stati dei crolli di parte
del solaio di copertura ed i solai di calpestio non sono sicuri. Come per |l
subalterno 8, le condizioni fatiscenti iguardano tutto in comparto. Si consiglia
l'inibizione dell'accesso (a partire dalla scala) e l'uso a fine di salvaguardare sia
il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori con la posa di
tfransenne e la messa in sicurezza.

Le misure per determinare la superficie sono state ricavate da planimetrie
presentiin atti.

Superficie lorda complessiva principale di mqg 183, superficie secondaria mq 7.

L'unitd identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 11 € posto al piano
primo del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 9 e 10, € in pietrame faccia vista, con
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2014

solai infermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde € con struttura in legno con pianelle.
L'accesso avviene solo a mezzo di una scala esterna sul lato nord, € composto
da 4 vani oltre cucina e un bagno al piano primo.

L'abitazione € in uno stato manutentivo pessimo, I'accesso allimmobile non €
stato possibile effettuarlo perché le scale di accesso non risultano essere sicure.
Come per il subalterno 8, le condizioni fatiscenti riguardano tutto in comparto.
Si consiglia l'inibizione dell'accesso (a partire dalla scala) e l'uso a fine di
salvaguardare sia il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori
con la posa di fransenne e la messa in sicurezza.

Le misure per determinare la superficie sono state ricavate da planimetrie
presentiin atti.

Superficie lorda complessiva principale dimq 177.

L'unita identificata al foglio 12 particella 106 € un fabbricato produttivo situato
al piano terra.

Sitratta di un fabbricato diviso in: ricovero di bufale, a corsie di alimentazione,
letamaia, mungitura bufale, raccolta latte, magazzino e servizi igienici.

Il fabbricato e stato realizzato tra il 2008 ed il 2010.

La struttura portante verticale € con pilastri tubolari, il solaio di copertura e
realizzato con elementi tubolari collegati tra loro da travi, il tutto in acciaio. |l
manto di copertura e realizzato con un film plastico foto-resistente e rete
ombreggiante nelle pareti. L'altezza € di mt 4,10. Il pavimento e in battuto di
c.q.

La zona mungitura bufale é realizzata con struttura in c.a. e copertura in
lamiera zincata.

La zona magazzino, raccolta latte e servizi igienici € stata realizzata con
pannelli tipo sandwich.

La letamaia € realizzata con struttura portante in c.a.

Lo stato manutentivo risulta quindi essere buono.

Superficie lorda complessiva principale di mg 5035, superficie secondaria
letamaia mq 748, superficie secondaria mungitura e servizimqg 122.

L'unita identificata al foglio 11 particella 204 € un fabbricato a destinazione
fienile situato al piano terra.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967, ha una struttura
verticale composta da n. 8 pilastri ed il solaio di copertura a due falde in
acciaio, la copertura & con lastre in fiorocemento.

L'altezza minima & di mt 5,55 mentre quella massima & di mt 6,65.

Il pavimento non e presente.

Superficie lorda complessiva principale dimg 215.

| beni in oggetto di stima sono situati nel Comune di Penna in Teverina (Tr),
paese a confine con i comuni di Giove ed Amelia e con Orte (Provincia di
Viterbo - Regione Lazio). Gli immobili oggetto di stima sono situati in una zona
agricola nella parte sud del territorio del comune di Penna in Teverina
denominata "podere Polacco".

Caratteristiche zona: periferica normale
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Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Ristorazione (Buona), Farmacia (Buona), Locali
commerciali (Sufficiente), Chiesa (Buona), Scuola infanzia e primaria (Buona),
Impianti sportivi (Sufficiente)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Amelia e Narni.

Attrazioni paesaggistiche: Valle del Tevere.

Attrazioni storiche: Centro storico Penna in Teverina, Palazzo degli Orsini.
Principali collegamenti pubblici: Trasporto pubblico, urbano ed extraurbano 4
Km (Penna in Teverina), Superstrada E/45 6 Km (Orte), Autostrada Al 7 km
(Orte), Ferrovia 10 km (Orte)

Le particelle censite al NCT sono destinate a varie qualitd, prevalentemente a
seminativo a parte le particelle di bosco misto. L'intera proprietd & priva di
recinzioni di confine ed i terreni sono coltivati con il metodo a rotazione atto a
garantire I'alimentazione per le bufale da latte.

3) Proprieta - Dati catastali

Gli immobili oggetto del pignoramento cui fa riferimento la presente perizia a
tutto il 11/05/2016 risultavano di proprietd per la quota di 1/1 (bene personale)
del sig. Omissis nato a Maenza (Lt) I 02/08/1967 codice fiscale
PTRBGI67MO2E798S, di cui vengono illustrati i titoli di proprietd e le coerenze
catastali:

Catasto Fabbricati (NCEU)

1. foglio 11, particella 175, subalterno 1, bene comune non censibile
(corte);

2. foglio 11, particella 175, subalterno 2, categoria C/6, classe 3,
consistenza 95 mq, superfici catastale 112 mq, rendita € 161,91.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura
dei dati di superficie.

3. foglio 11, particella 175, subalterno 3, categoria A/3, classe 3,
consistenza 4,5 vani, superficie catastale 101 mq (totale escluse aree
scoperte 101 mq), rendita € 209,17.
derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura
dei dati di superficie.

4. foglio 11, particella 175, subalterno 4, categoria C/2, classe 1,
consistenza 49 mq, superficie catastale 65 mq, rendita € 93,63.
derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 09/11/2015 — inserimento in visura
dei dati di superficie.

5. foglio 11, particella 175, subalterno 8, categoria C/6, classe 1,
consistenza 308 mq, superficie catastale 391 mq, rendita € 381,77.
derivante da: via Ortana snc, piano S1-T, variazione del 09/11/2015 — inserimento in
visura dei dati di superficie.

6. foglio 11, particella 175, subalterno 9, categoria C/1, classe 3,
consistenza 94 mq, superficie catastale 107 mq, rendita € 733,06.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 15/03/2016 protocollo n. TR0O021118
in atti dal 15/03/2016 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n. 8931,1/2016).
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foglio 11, particella 175, subalterno 10, categoria F/2.

derivante da: via Ortana snc, piano 1-2, variazione del 22/09/2014 protocollo n.
TRO110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F/2 (n. 61432,1/2014).
foglio 11, particella 175, subalterno 11, categoria F/2.

derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 22/09/2014 protocollo n.
TRO110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F/2 (n. 61432,1/2014).

foglio 12, particella 106, categoria D/10, classe 3, rendita € 10606,00.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 22/04/2013 protocollo n. TRO029788
in atti dal 22/04/2013 INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n. 5888,1/2013).

foglio 11, particella 204, categoria C/6, classe 1, consistenza 215 mq,
superficie catastale 215 mq, rendita € 266,49.

derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura
dei dati di superficie.

Catasto Terreni (NCT)

10.

foglio 9, particella 117, qualita pascolo, classe 1, superficie catastale

1800 mq, reddito dominicale € 1,86, reddito agrario € 0,93.
Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TRO142699 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

foglio 9, particella 123, qualita pascolo, classe 1, superficie catastale
3830 mq, reddito dominicale € 3,96, reddito agrario € 1,98.

Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TRO142700 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

foglio 9, particella 126, qualita vigneto (in realtd seminitavo), classe U,
superficie catastale 29320 mq, reddito dominicale € 212,00, reddito
agrario € 159,00.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535,3/1989).

foglio 9, particella 127, qualitd bosco misto, classe U, superficie catastale
6080 mq, reddito dominicale € 6,28, reddito agrario € 1,26.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 11, particella 49, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
145480 mq, reddito dominicale € 976,74, reddito agrario € 717,77.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 11, particella 163, qualitd AA seminativo, classe 1, superficie
catastale 835 mq, reddito dominicale € 5,61, reddito agrario € 4,10,
qualitad AB vigneto (in realta seminativo), superficie catastale 1915
reddito dominicale € 13,85, reddito agrario 10,38.

Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TRO142709 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

foglio 12, particella 21, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
14520 mq, reddito dominicale € 71,24, reddito agrario € 59,99.

Derivante da: REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI del 30/12/1995 in atti dal 06/06/1997
COME DA MODELLO 26 (n. 796.9/1990)

foglio 12, particella 23, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
6980 mq, reddito dominicale € 25,23, reddito agrario € 21,63.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.
foglio 12, particella 24, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
61230 mq, reddito dominicale € 300,42, reddito agrario € 252,98.
Derivante da: Tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 25, qualitd bosco misto, classe U, superficie catastale
1420 mq, reddito dominicale € 1,47, reddito agrario € 0,29.
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Derivante da: Tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 39, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
6290 mq, reddito dominicale € 22,74, reddito agrario € 19,49.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 40, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
1600 mq, reddito dominicale € 7,85, reddito agrario € 6,61.

Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TRO142713 in atti dall
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3088.1/2012).

foglio 12, particella 41, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale
9490 mq, reddito dominicale € 63,72, reddito agrario € 46,56.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989).

foglio 12, particella 42, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
7960 mq, reddito dominicale € 39,05, reddito agrario € 32,89.

Derivante da: REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI del 30/12/1995 in atti dal 06/06/1997
COME DA MODELLO 26 (n. 796,4/1990).

foglio 12, particella 43, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
7070 mq, reddito dominicale € 34,69, reddito agrario € 29,21.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 44, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
9060 mq, reddito dominicale € 44,45, reddito agrario € 37,43.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 45, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
20040 mq, reddito dominicale € 98,32, reddito agrario € 82,80.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/061/989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989).

foglio 12, particella 46, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
14320 mq, reddito dominicale € 70,26, reddito agrario € 59,17.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 47, qualitd bosco misto, classe U, superficie catastale
5820 mq, reddito dominicale € 6,01, reddito agrario € 1,20.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 48, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
11330 mq, reddito dominicale € 40,96, reddito agrario € 35,11.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 49, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
24550 mq, reddito dominicale € 120,45, reddito agrario € 101,43.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 50, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
12020 mq, reddito dominicale € 43,45, reddito agrario € 37,25.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 51, qualitad seminativo, classe 3, superficie catastale
12550 mq, reddito dominicale € 45,37, reddito agrario € 38,89.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 77, qualitd bosco misto, classe U, superficie catastale
1200 mq, reddito dominicale € 1,24, reddito agrario € 0,25.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 78, qualitd bosco misto, classe U, superficie catastale
200 mq, reddito dominicale € 0,21, reddito agrario € 0,04.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 79, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
1160 mq, reddito dominicale € 4,19, reddito agrario € 3,59.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in attidal 31/07/1973 (n. 173)
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27. foglio 12, particella 105, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale

40800 mq, reddito dominicale € 200,18, reddito agrario € 168,57.
Derivante da: Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TRO048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012)

28. foglio 12, particella 107, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
4640 mq, reddito dominicale € 22,77, reddito agrario € 19,17.

Derivante da: Tabella di variazione del 15/05/2014 protocollo n. TRO1444676 in atti dal
09/12/2014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 2403.1/2014).

29. foglio 11, particella 203, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale
30681 mq, reddito dominicale € 205,99, reddito agrario € 150,53.

Derivante da: FRAZIONAMENTO del 01/10/2014 protocollo n. TRO114820in atti dal
01/10/2014 presentato il 01/10/2014 (n. 114820.1/2014)

COERENZE DELLE UNITA' IMMOBILIARI

Foglio 9 particelle 117, 123, 126 e 127: a nord particelle 654, 783 e 116, a est
particelle 119, 128 e 131, a ovest strada vicinale di Penna Vecchia;

Foglio 11 particelle 49, 163 e 203: a nord particella 41, a sud fosso Rio Grande,
a ovest particella 48;

Foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 77, 78, 79, 105 e 107: a nord strada vicinale della Vigna, a est strada
comunale di Orte, a sud fosso Rio Grande.

STORICO DELLE UNITA' IMMOBILIARI:

Nell'atto di provenienza alcuni identificati catastali sono stati successivamente
variati:

Foglio 11 particella 175 subalterno 5 — soppressa in seguito a VARIAZIONE del
17/12/2010 protocollo n. TRO165515 in atti dal 17/12/2010 DIVISIONE- DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI- RISTRUTTURAZIONE (n. 10296.1/2010) ha
originato il subalterno 8 e 9;

Foglio 11 particella 175 subalterno 6 — VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo n.
TRO110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n. 61432.1/2014)
ha originato il subalterno 10 e 11 e variato il subalterno 7;

Foglio 11 particella 175 subalterno 7 — VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo n.
TRO110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n. 61432.1/2014)
ha originato il subalterno 10 e 11 e variato il subalterno 6;

Foglio 11 particella 178 — FRAZIONAMENTO del 01/10/2014 protocollo n.
TRO114820 in atti dal 01/10/2014 presentato il 01/10/2014 (n. 114820.1/2014) ha
originato le particelle 203 e 204;

Foglio 12 particella 22 — Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TRO048887
in atti dal 03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012) ha generato la
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particella 105 e 106;

Foglio 12 particella 88 — Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TRO048887
in atti dal 03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012) ha generato la
particella 107;

4) Planimetrie immobili

Le planimetrie attualmente agli atti del Catasto Fabbricati inerente gliimmobili
in Comune di Penna in Teverina foglio 11 particella 175 subalterni 2, 3, 4, 8, 9,
10 e 11, foglio 11 particella 204, foglio 12 particella 106, risultano conformi a
quanto visionato e rilevato sul posto in sede di sopralluogo.

5) Certificazione storica ventennale

L'eseguito controllo della certificazione storica ventennale (ipocatastale) in atti
ha permesso di constatare:
— l'avvenuta identificazione catastale dei beni pignorati;
— la sufficiente e corretta identificazione degli immobili nella trascrizione
dell'atto di pignoramento;
— laregolaritd e completezza della prescritta certificazione ipocatastale.

Precisazioni:

Si precisa che nell'atto di pignoramento trascritto presso la Conservatoria dei
RR.II. DiTerni, i terreni censiti al Catasto Terreni del Comune diPennain Teverina
con il foglio 12 particelle 22 e 88 sono state soppresse in data antecedente |l
pignoramento e rispettivamente hanno generato le particelle 105 e 107 a
seguito di tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TRO048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012), si fa presente che le
nuove particelle sono comunque periziate.

PROVENIENZE - TRASCRIZIONI:

Tutti gli immobili oggetto di pignoramento sono pervenuti al sig. Omissis
mediante:

- atto di compravendita a rogito Notaio Pierandrea Fabiani in data
12/07/2007 repertorio n. 69244 raccolta n. 12122 registrato presso
I'Agenzia delle Entrate Ufficio di Roma 3 il 18/07/2007 al n. 11715,
trascritto a Terni i 20/07/2007 al registro generale n. 2199 e registro
particolare n. 5718

Trasferimenti nel ventennio:

Per il solo foglio 12 particella 42:

a) al ventennio gli immobili in oggetto risultano essere di proprietd del sig.
Crisi Francesco nato a Napoli il 02/01/1899, giusti titoli anteriori al
ventennio;

b) perla quota di 5/10 dal sig. Crisi Ludovico nato a Roma il 09/10/1926 e la
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quota di 1/10 ciascuno ai signori Crisi Maria Francesca nata a San
Gemini il 22/09/1954, Crisi Alessandro nato a Roma il 22/02/1956, Crisi
Tommaso nato a Roma il 31/08/1961, Crisi Michele nato a Roma |l
27/12/1967 e Crisi Nicola nato a Roma il 09/01/1960, dal sig. Crisi
Francesco sopra generalizzato e deceduto il 02/03/1998, giusta
denuncia disuccessione registrata a Ternil’11/05/2004 al numero 60/946,
e trascritta a Terni il 09/07/2004 ai numeri 8155/5176;

al sig. Omissis nato a Maenza il 02/08/1967, dai sig.ri Crisi Ludovico, Crisi
Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e Crisi
Nicola sopra generalizzati, con atto di compravendita ricevuto dal
notaio Fabiani Pierandrea di Roma il 12/07/2007 repertorio 69244 e
trascritto a Terni il 20/07/2007 ai numeri 9199/5718, attuale proprietario;

Per tutti gli altri beni:

a)

b)

c)

d)

al ventennio gli immobili in oggetto risulfano essere di proprieta del sig.
Crisi Francesco sopra generalizzato per |'usufrutto e del sig. Crisi Ludovico
sopra generalizzato per la quota di %2 di nuda proprietd, gisti titoli
anteriori | ventennio, in particolare per atto di compravendita ricevuto
da notaio Domenico Ciancarelli di Acquasparta il 24/06/1968 repertorio
numero 13039/1598 e trascritto a Terni il 13/07/1968 ai numeri 3901/5734;
al ventennio gli immobili in oggetto risultano essere di proprietda dei sig.ri
Crisi Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e
Crisi Nicola sopra generalizzati per la quota di 1/10 ciascuno di nuda
proprietd, giusti titoli anteriori al ventennio;

ricongiungimento di usufrutto in morte del sig. Crisi Francesco sopra
generalizzato e deceduto il 02/03/1998;

al sig. Omissis nato a Maenza il 02/08/1967, dai sig.ri Crisi Ludovico, Crisi
Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e Cirisi
Nicola sopra generalizzati, con atto di compravendita ricevuto dal
notaio Fabiani Pierandrea di Roma il 12/07/2007 repertorio 69244 e
trascritto a Terni il 20/07/2007 ai numeri 9199/5718, attuale proprietario;

6) Iscrizioni ipotecarie - Trascrizioni pregiuvdizievoli

TRASCRIZIONE contro del 20/07/2007 — registro particolare 5719 registro
generale 9200. Pubblico ufficiale Fabiani Pierandrea repertorio 69244 del
12/07/2007, a favore della Regione Umbria con sede a Perugia.

ATTO TRA VIVI — COSTITUZIONE DI VINCOLQO DI INDIVISIBILITA'

Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)

ISCRIZIONE contro del 07/10/2010 - registro particolare 2161 registro
generale 12089. Pubblico ufficiale Casadei Lauretta repertorio
29317/13466 del 24/09/2010, a favore della Banca Monte dei Paschi
S.p.A.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO

Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)
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Importo capitale € 298'000,00 — Importo ipoteca € 596'000,00

e TRASCRIZIONE contro del 11/05/2016 - registro particolare 3252 registro
generale 4608. Pubblico ufficiale Tribunale di Terni repertorio 1188/2016
del 07/04/2016, a favore della MS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE
IMPRESE SpA
ATO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)

Importo capitale € 1'900'000,00 — Importo ipoteca € 3'800'000,00

7) Occupazione immobili - Locazioni

Gliimmobili oggetto di pignoramento risultano essere locati alla soc. “LA PERLA
DEL TEVERE S.r.l. Societa Agricola con regolare contratto di affitto contfratto di
affitto di fondo rustico in deroga ex art. 45 L. 203/1982 del 01.09.2015 (data
anteriore al pignoramento) per la durata di anni 15+15, registrato presso
I’ Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 16.09.2015, infegrato con scrittura
privata del 15.01.2016 registrata presso I'Agenzia delle Entrate di Frosinone in
data 19.02.2016. Il canone di locazione per tutti gli immobili oggetto di
pignoramento € di €/annui 24000,00 ovvero €/mensili 2000,00 con cadenza
semestrale. La scadenza é fissata peril 15/11/2030.

Il softoscritto CTU dichiara che il prezzo di locazione € inferiore al prezzo di
mercato dedotto dal 3% annuo del valore degliimmobili periziati, ossia:

valore corpo € 1'465'000,00 x 3% = €/annui 43950,00 ovvero €/mensili 3662,50

Verifica: €/mensili 2000,00 > 1/3 di €/mensile 3662,50

8) Concessioni edilizie - Conformita Urbanistica — Dati P.R.G.

Dagli accertamenti effettuati presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Penna in
Tevering, si & potuto verificare che:

- I'immobile identificato con il foglio 11 particella 175 subalterno 3 € stato
oggetto di manutenzione ordinaria denunciata con D.LA. n. 3967 del
09/12/2008 avente per oggetto.

- I'immobile identificato con il foglio 11 particella 175 subalterno 9 € stato
oggetto di cambio di destinazione d'uso denunciato con D.IA.
presentata con prot. n. 2463 il 30/06/2010 e rilasciata il 27/07/2010,
Pratica Edilizia 45/10

- I'immobile identificato con il foglio 12 particella 106 ¢ stato edificato
mediante:

e Permesso di Costruire n. 10 del 10/04/2008 Pratica Edilizia 66/07 per
“Costruzione di un capannone ad uso agricolo in parte per
ricovero bufale e in parte per fienile™;
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e Permesso di Costruire n. 29 del 27/12/2008 Pratica Edilizia 53/08 per
“1° variante in corso d'opera relativa a Costruzione di un
capannone ad uso agricolo in parte per ricovero bufale e in parte
per fienile”;

e Permesso di Costruire n. 35 del 14/12/2010 Pratica Edilizia 60/10 per
“2° variante in corso d'opera relativa a Costruzione di un
capannone ad uso agricolo in parte per ricovero bufale e in parte
per fienile”;

Dai sopralluoghi e dalle verifiche comunali eseguite, si & potuto riscontrare che
non sono state eseguite opere che necessitano di sanatoria edilizia ex L. 47/85
L. 724/94.

DATI P.R.G. Terreni

| terreni oggetto di stima ricadono tuttiin zona agricola, lo stesso certifica che
la destinazione dalla data della compravendita del 12/07/2007 ad oggi non
e variata. In particolare:

foglio 9 particelle 117 e 123 — zona agricola E3 come da art. 27/c delle
N.T.A. del P.R.G;

foglio? particella 127 in parte zona agricola E3 come da art. 27/c delle
N.T.A. del P.R.G. e in parte zona agricola E4 come da art. 27/d delle
N.T.A. del P.R.G;

foglio 9 particella 126 — zona agricola E4 come da art. 27/d delle N.T.A.
del P.R.G.;

foglio 11 particelle 49, 175, 203, 204 €163 zona agricola E4 come da art.
27/d delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51,77,78,79, 105, 106 e 107 zona agricola E4 come da art. 27/d
delle N.-T.A. del P.R.G.;

Prescrizioni particolari e vincoli:

foglio 12 particelle 117, 123, 126 e 127: vincolo dirispetto delle distanze
dalle strade coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con vincolo
boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 11 particella 49: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del flume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G., con vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 11 particella 203 in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G e in parte vincolo dirispetto
delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del
P.R.G.;

foglio 11 particella 163: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particella 50: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo dirispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con
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vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particella 24: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo dirispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con
vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G. e in parte
vincolo dirispetto delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c
delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 25: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particelle 49 e 51:in parte vincolo dirispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del flume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A.
del P.R.G;

foglio 12 particella 48: vincolo di rispetto della cassa di espansione del
flume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particelle 42, 44, 45 e 47: vincolo di rispetto della cassa di
espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G., in
parte con vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G.;
foglio 12 particella 43: in parte con vincolo boschivo come da art. 37/b
delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 46: in parte con vincolo boschivo come da art. 37/b
delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto della cassa di espansione del flume Tevere come da art. 42
delle N.-T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 23: vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A.
del P.R.G;

foglio 12 particella 105 e 106: vincolo boschivo come da art. 37/b delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle strade
coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particelle 39 e 107: vincolo dirispetto delle distanze dalle strade
coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 40: in parte vincolo di rispetto della cassa di
espansione del flume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G.;
foglio 12 particella 41: in parte vincolo di rispetto della cassa di
espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G., in
parte vincolo dirispetto delle distanze dalle strade coma da art. 40 delle
N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 77: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo dirispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con
vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G., in parte
vincolo dirispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da
art. 42 delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 78: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
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strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo dirispetto
dei percorsi storicicome da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo dirispetto della cassa di espansione del
flume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G.;

- foglio 12 particella 79: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo dirispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto della cassa di espansione del flume Tevere come da art. 42
delle N.T.A. del P.R.G.;

Strumento Urbanistico Approvato: P.R.G. in forza di delibera di C.C. n. 4 del
29/01/2000.

9) Certificazione energetica

Gliimmobili censiti con il foglio 11 particella 175 subalterno 3 e subalterno 9
sono dotati di certificazione energetica (che si allega)

10) Conformita degli impianti (D.M. 22/01/2008 n. 37)

Gliimpianti delle unita immobiliari, da quanto visionato in sede di sopralluogo,
risultano conformi alle normative vigenti.

11) Criteri di stima - valutazione immobili

Per la valutazione dei beni immobili di cui trattasi, il sottoscritto CTU ha tenuto
conto, oltre alle solite condizioni di mercato anche dello stato peculiare del
bene stesso in relazione a:
e stato deiluoghi ed ubicazione del contesto edilizio circostante;
e condizioni di accesso veicolare;
e vetustd, stato di conservazione e manutenzione;
e esistenza di aree e sedimi di proprietd esclusivi, esistenza di servitu o
gravami pregiudizievoli;
e fattori peculiari che possono alterare il valore commerciale del bene
(vincoli di P.R.G., locazioni in corso)

Lo scrivente reputa di valutare gli immobili con il metodo di stima “sinfetico
comparativo” o “comparativo diretto”, fondato su un giudizio di equivalenza
economica fra il bene interessato e altri a questo similari che trovino
espressione attraverso i loro prezzi di cessione, rilevati sul medesimo mercato,
trattati in termini statistici, attribuendo all’immobile il valore venale corrente al
metro quadrato lordo; sono state inoltre considerate le condizioni di
particolare sofferenza del mercato immobiliare, le quali rendono
particolarmente difficoltosa la ricerca dei piu probabili valori di mercato, si €
tenuto quindi utilizzato un prezzo unitario di stima prudenziale. Il sottoscritto ha
inoltre tenuto conto dei valori medi di mercato riportati nell’ Osservatorio dei
Valori Immobiliari (Ministero delle Finanze | sem. 2016). Per le particolari
condizioni del mercato immobiliare il sottoscritto CTU ha inoltre consultato
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agenzie immobiliari della zona di Penna in Teverina, Orte, Giove e Amelia per
la consultazione delle banche dati disponibili in loro possesso e la
comparazione con gli altri parametri ricercati.

12) Divisibilita - Valutazione — Formazione lotti

Osservando ed analizzando gli immobili oggetto di stima, si evince che sono
indivisibili per la tipologia cui sono destinati. Il sottoscritto CTU ha provveduto
pertanto a formare un unico lotto comprensivo di tutti i beni descritti sopra al
punto 3.
Il sottoscritto ritiene congruo applicare un valore pari ad

— €/mq 600.00 per I'abitazione;

- €/mq 900.00 per il negozio;

— €/mq 250.00 per i magazzini e autorimesse;

— €/mq 50.00 per il fienile;

- €/mq 80.00 per il ricovero bufale;

— €/mq 100.00 per i fabbricati collabenti;

— €/mq 1.30 per i terreni seminativi;

— €/mqg 0.30 per i terreni bosco misto;

— €/mq 0.50 periterreni a pascolo;

A - Locale produttivo. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D10] con annessi fabbricati e
terreni
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Abitazione 101 mq € 600,00 € 60600,00
p.lla 175 sub. 3
Negozio 121 mq € 900,00 € 108900,00
p.lla 175 sub. 9
Magazzini 615 mq € 250,00 € 153750,00

p.lla175sub.2,4e9

Fienile 215 mq €50,00 €10750,00
p.lla 204
Edificio produttivo 5905 mq € 80,00 €472400,00
p.lla 106
Fabbricati F/2 367 mq € 100,00 €36700,00

p.lla175sub. 10e 11
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Pascolo 5630 mq €0,50 € 2815,00

Seminativo 473841 mq €1,30 €615993,30

(compreso vigneti)

Bosco misto 14720 mq €0,30 €4416,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €1'466'324,30
Valore Corpo Rettificato € 1'465'000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 1'465'000,00
Valore complessivo diritto e quota € 1'465'000,00
Riassunto:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A - Locale | Fabbricati mq 7324,00 €1'465’'00,00 € 1'465'000,00
Produttivo costruiti per o
. fabbricati

esigenze

industriali [D10] mq 494191,00

con annessi )

fabbricati e terren

terreni

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizicome da

disp. del G.E. ( min.15% ) € 219750,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile

in virty del fatto che il valore della quota non coincide con la

quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 1'245’250,00
cuisi frova:

Prezzo di vendita del lofto nello stato di "libero™: €0,00

13) Notifiche ai creditori iscritti (ex art. 498 c.p.c.)

| creditori iscritti, sono stati avvisati secondo quanto disposto dall’ex art. 498
del c.p.c.

14) Conclusioni
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Tanto riferisce il sottoscritto, sulla base delle considerazioni sopra esposte, della
documentazione reperita, delle informazioni tecniche ricevute ed accertate,
in evasione dell'incarico ricevuto, restando a disposizione per eventuadli

chiarimenti o ulteriori necessita.

Allegati

- Documentazione Fotografica

- Documentazione catastale

- PRG - Norme tecniche di attuazione
- Atto di provenienza

- Titoli abilitativi

- Verbale di sopralluogo

- Rilievo e superfici

- APE (Aftestato di Prestazione Energetica)
- Ispezione ipotecaria

- Conftratto dilocazione

Data generazione:
09-12-2016

L'Esperto alla stima
Geom. Salvatore Calcagno
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI TERNI
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promossa da: MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
N. Gen. Rep. 89/2016

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI
Custode Giudiziario: Dott. Avv. Enrico Panfili

Esperto della Stima: Geom. Salvatore Calcagno

Codice Fiscale: CLC SVT 81C02 B202F

Partita IVA: 01326340559

Studio in: via F. Patriotti, 30 - Penna in Teverina (Tr)
Telefono: 0744 993075

Fax: 0744 993075

Email: studiocalcagno@outlook.com

Pec: salvatore.calcagno@geopec.it

Allegati Elaborato Peritale:

Documentazione fotografica
Documentazione catastale

PRG - Norme tecniche di attuazione
Atto di provenienza

Titoli abilitativi

Verbale di sopralluogo

Rilievo e superfici

Attestati di Prestazione Energetica
Ispezione ipotecaria

Contratto di locazione
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Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Visura per soggetto
limitata ad un comune

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17
Visura n.: T127906 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta

Soggetto individuato

ato a MAENZA il 02/08/1967 C.F.: PTRBGI67M02E798S

Terreni e Fabbricati siti nel comune di PENNA IN TEVERINA ( Codice: G432) Provincia di TERNI

1. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 175 2 Cl6 3 95 m2 Totale: 112 m? Euro 161,91 | VIA ORTANA SNC piano: T; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
2 11 175 3 A/3 3 4,5 vani Totale: 101 m? Euro 209,17 | VIA ORTANA SNC piano: 1; Variazione Annotazione
Totale escluse aree del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
scoperte**: 101 m? dati di superficie.
3 11 175 4 Ccr 1 49 m? Totale: 65 m? Euro 93,63 VIA ORTANA SNC piano: 1; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione:

Immobile 2: Annotazione:

Immobile 3: Annotazione:

Totale: vani 4,5 m? 144 Rendita: Euro 464,71

classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014
classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014

classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014
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Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufticio Provinciale - Territorio N . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/07/2007 Trascrizione in atti dal 23/07/2007 Repertorio n.: 69244 Rogante: FABIANI PIERANDREA Sede: ROMA Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (n. 5718.1/2007)
2. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 175 8 Cl6 1 308 m2 Totale: 391 m? Euro 381,77 |VIA ORTANA SNC piano: S1-T; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.
2 11 175 9 cn 3 94 m? Totale: 107 m? Euro 733,06 |VIA ORTANA SNC piano: T; Annotazione
VARIAZIONE del 15/03/2016 protocollo
n. TRO021118 in atti dal 15/03/2016
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 8931.1/2016)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014

Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione
planimetrica n. tr0165515/2010;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm 26/07/2012, con
richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm 26/07/2012, con richiesta
prot. n. 110089 del 19/09/2014

Totale: m2402 Rendita: Euro 1.114,83
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Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATID D

3. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 12 106 D/10 Euro 10.606,00 | VIA ORTANA SNC piano: T; Annotazione
VARIAZIONE del 22/04/2013 protocollo
n. TR0029788 in atti dal 22/04/2013
INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n.
5888.1/2013)
Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94) ;di stadio: ruralita' accertata
Intestazione degli immobili indicati al n. 3
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO02E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 11/05/2012 protocollo n. TR0052854 in atti dal 11/05/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 633.1/2012)

I-' F!\ ; Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17 Segue
Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 4
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
4. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 175 10 unita VIA ORTANA SNC piano: 1-2;
collabenti VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo
n. TRO110395 in atti dal 22/09/2014
ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n.
61432.1/2014)
2 11 175 11 unita VIA ORTANA SNC piano: 1;
collabenti VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo
n. TRO110395 in atti dal 22/09/2014
ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n.
61432.1/2014)
Intestazione degli immobili indicati al n. 4
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO02E798S5* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ‘)

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e




Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 5
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufticio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
5. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 1 204 C/6 1 215 m? Totale: 215 m? Euro 266,49 | VIA ORTANA SNC piano: T; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94) ruralita accertata

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO02E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI D: ‘COST]TUZ[ONE del 02/10/2014 protocollo n. TRO114967 in atti dal 02/10/2014 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 744.1/2014)

6. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 9 117 - PASCOLO 1 18 00 Euro 1,86 Euro 0,93 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione

protocollo n. TR0142699 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3074.1/2012)

2 9 123 - PASCOLO 1 38 30 Euro 3,96 Euro 1,98 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
protocollo n. TR0142700 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3075.1/2012)

I' !!\ ; Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17

Visura n.: T127906 Pag: 6

Segue

3 9 126 - VIGNETO 2 93 20 Euro 212,00 Euro 159,00 VERIFICA STRAORDINARIA del Annotazione
L. 410.480 L. 307.860 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.3/1989)
4 9 127 - BOSCO 60 80 Euro 6,28 Euro 1,26 Impianto meccanografico del
MISTO L. 12.160 L.2.432 30/06/1970
5 11 49 - SEMINAT 14 54 80 Euro 976,74 Euro 713,77 Impianto meccanografico del
Ivo L. 1.891.240 L. 1.382.060 30/06/1970
6 11 163 AA SEMINAT 08 35 Euro 5,61 Euro 4,10 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
Ivo protocollo n. TR0142709 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3084.1/2012)
AB | VIGNETO 19 15 Euro 13,85 Euro 10,38
7 12 21 - SEMINAT 1 45 20 Euro 71,24 Euro 59,99 REVISIONE DI ELEMENTI
o L. 137.940 L. 116.160 CENSUARI del 30/12/1995 in atti
dal 06/06/1997 COME DA
MODELLO 26 (n. 796.9/1990)
8 12 23 - SEMINAT 69 80 Euro 25,23 Euro 21,63 Impianto meccanografico del
Ivo L. 48.860 L. 41.880 30/06/1970
9 12 24 - SEMINAT 6 12 30 Euro 300,42 Euro 252,98 Tabella di variazione del 06/06/1972
Vo L. 581.685 L. 489.840 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
10 12 25 - BOSCO 14 20 Euro 1,47 Euro 0,29 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L.2.840 L. 568 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
11 12 39 - SEMINAT 62 920 Euro 22,74 Euro 19,49 Impianto meccanografico del
1IVO L. 44.030 L.37.740 30/06/1970
12 12 40 - SEMINAT 16 00 Euro 7,85 Euro 6,61 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
VO protocollo n. TR0142713 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3088.1/2012)
13 12 41 - SEMINAT 94 90 Euro 63,72 Euro 46,56 VERIFICA STRAORDINARIA del
vo L. 123.370 L. 90.155 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989)
14 12 42 - SEMINAT 79 60 Euro 39,05 Euro 32,89 REVISIONE DI ELEMENTI
Ivo L. 75.620 L. 63.680 CENSUARI del 30/12/1995 in atti
dal 06/06/1997 COME DA
MODELLO 26 (n. 796.4/1990)

ﬁ Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
[sjefrﬁvcllz(l’ E;‘i;:?;?‘e Territorio Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
15 12 43 - SEMINAT 2 70 70 Euro 34,69 Euro 29,21 Impianto meccanografico del
1A% L. 67.165 L. 56.560 30/06/1970
16 12 44 - SEMINAT 2 90 60 Euro 44,45 Euro 37,43 Impianto meccanografico del
vo L. 86.070 L.72.480 30/06/1970
17 12 45 - SEMINAT 2 2 00 40 Euro 98,32 Euro 82,80 VERIFICA STRAORDINARIA del
o L. 190.380 L. 160.320 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989)
18 12 46 - SEMINAT 2 1 43 20 Euro 70,26 Euro 59,17 Impianto meccanografico del
1vOo L. 136.040 L. 114.560 30/06/1970
19 12 47 - BOSCO U 58 20 Euro 6,01 Euro 1,20 Impianto meccanografico del
MISTO L. 11.640 L.2.328 30/06/1970
20 12 48 - SEMINAT 3 1 13 30 Euro 40,96 Euro 35,11 Impianto meccanografico del
Ivo L.79.310 L. 67.980 30/06/1970
21 12 49 - SEMINAT 2 2 45 50 Euro 120,45 Euro 101,43 Impianto meccanografico del
Ivo L. 233.225 L. 196.400 30/06/1970
22 12 50 - SEMINAT 3 1 20 20 Euro 43,45 Euro 37,25 Impianto meccanografico del
1vo L. 84.140 L.72.120 30/06/1970
23 12 51 - SEMINAT 3 1 25 50 Euro 45,37 Euro 38,89 Tabella di variazione del 06/06/1972
VO L. 87.850 L.75.300 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
24 12 77 - BOSCO U 12 00 Euro 1,24 Euro 0,25 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L.2.400 L. 480 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
25 12 78 - BOSCO U 02 00 Euro 0,21 Euro 0,04 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L. 400 L. 80 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
26 12 79 - SEMINAT 3 1 60 Euro 4,19 Euro 3,59 Tabella di variazione del 06/06/1972
Ivo L.8.120 L. 6.960 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
Immobile 1: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e

successive modificazioni (anno 2012)

Immobile 2: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

Immobile 3: Annotazione: comprende i nn 124 e 125 del fog 9

Immobile 6: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

Immobile 12: Annotazione:  di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

R Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e



Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.18 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 8
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Genci0 Brovinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Totale: Superficie 41.80.70  Redditi: Dominicale Euro 2.261,62 Agrario Euro 1.758,23

Intestazione degli immobili indicati al n. 6

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI D! ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/07/2007 Trascrizione in atti dal 23/07/2007 Repertorio n.: 69244 Rogante: FABIANI PIERANDREA Sede: ROMA Registrazione: Sede:

COMPRAVENDITA (n. 5718.1/2007)

7. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 12 105 - SEMINAT 2 4 08 00 Euro 200,18 Euro 168,57 Tipo mappale del 03/05/2012
VO protocollo n. TR0048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012
(n. 48887.1/2012)

Intestazione degli immobili indicati al n. 7

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO02E798S5* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale

DATI D A D

I-' F!\ ; Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e



Direzione Provinciale di Terni

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto

limitata ad un comune

8. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.18
Visura n.: T127906 Pag: 9

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI

IVO

n. TR0144676 in atti dal 09/12/2014
TRASMISSIONE DATIAGEA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2403.1/2014)

DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 12 107 SEMINAT 2 46 40 Euro 22,77 Euro 19,17 Variazione del 15/05/2014 protocollo Annotazione

Immobile 1: Annotazione:

di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e

successive modificazioni (anno 2014) - eseguita a seguito di dichiarazione resa il 15/05/2014 all'organismo pagatore agea con la domanda
agea. adu.2014.0698870 (scheda validazione/fascicolo prot. n. agea. caa2182.2014.0001494)

Intestazione degli immobili indicati al n. 8

vo

protocollo n. TR0114820 in atti dal
01/10/2014 presentato il 01/10/2014
(n. 114820.1/2014)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67TM02E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ‘)
9. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 1 203 SEMINAT 1 3 06 81 Euro 205,99 Euro 150,53 FRAZIONAMENTO del 01/10/2014

A

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A.

NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505¢c95a6afa90e
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«ws.ntrate s Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 10
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufticio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 9
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67TMO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ‘)

Totale Generale: vani 4,5 m?761 Rendita: Euro 12.452,03

Totale Generale: Superficie 49.41.91 Redditi: Dominicale Euro 2.690,56 Agrario Euro 2.096,50
Unita immobiliari n. 38 Tributi erariali: Euro 3,60

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

*#% Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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REGIONE DELL UMBRIA PROVINCIA DI TERNI

COMUNE DI PENNA IN TEVERINA

PIANO REGOLATORE GENERALE

PROGETTO: MARIO VAGATA ARCHITETTO
COLL: MARIA CRISTINA MARINOZZ]  ARCHITETTO
COLL. ALDO VAGATA GEOLOGO
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i = MARIG YABRTA
| ____ _._..._./u w. E
PARTE OPERATIVA it B
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— HL.-.ﬂ E
]
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Data: Revisionate a seguito di delibera C.C. n° 4 del 29/01/2000
Aprile 19549 ¢ Conferenza Istituzionale del 09022001
Novembre 2002 Adcguamento al P.T.CP,
Agosto 2003 Integrazione a seguito vardante Parte Operativa
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Il piano attuativo dovra' tendere alla realizzazione di un nucleo unitario tipico dei borghi
rurall. I materiali di finitura dovranno essere riformati all'edilizia tradizionale del luogo
con l'uso di mattoni lavorati a mano, intonaco a base di grassello di calce e sabbia del
luogo, travertino litoide terroso, manto di copertura di coppi e tegole di laterizio lavorati
a mano, pavimentazione con ciottoli di cava e/o mattoni,
Le superfici pavimentate esterne non dovranno superare il 10 % della superficie totale. Si
prescrive la conservazione delle alberature di alto fusto esistenti per il loro
potenziamento attraverso la plantumazione di specie arboree del luogo. Le reti
tecnologiche, all'interno dell'area dovranno essere tassativamente interrate. In
considerazione che, questo impianto a carattere turistico & quello del comparto di
Pennavecchia (centro studi) sono gli unici interventi previsti nel territorio comunale al d:
fuori della perimetrazione urbana, € che i criteri informatori del piano tendono
essenzialmente alla salvaguardia e valorizzazione di un ambiente ancora integro, si
prescrive la presentazione del piano attuativo contestualmente a quello del comparto di
Pennavecchia, consentendo cosi all’ Amministrazione Comunale un controllo puntuale ¢
totale sull’inserimento dei due nuovi organismi edilizi che segneranno il territorio ne.
futuro prossimao. ;

CAPO IV- AREE AGRICOLE: Ambiti dell'ambiente agricolo

Art. 27 -Aree agricole E.

Le zone agricole sono le parti del territorio comunale destinate all' esercizio delle
attivita agricole, zootecniche e forestali, ovvero recuperabili alla produzione agricola «
comungue ad attivita direftamente connesse con la produzione agricola (conservazione
trasformazione, e commercializzazione dei prodotti agricoli). Sono tutelate dall
legislazione regionale al fine di salvaguardia.

Svolgone una funziome primaria per il sistema socio-ecomomico, per la difes:
dell'ambiente, per l'integrity del paesaggio e per la conservazione degli aspetti storici ¢
culturall. Tali zone corrispondono alle zone territoriali omogenee tipe “E” di cui al D.M
2.4.1968 n°444, Dalle zone agricole sono esclusi gli interventi di nuova costruziane
estranel alla produzione agricola ed alle esigenze dei lavoratori e delle aziende agricole
Le zone boscate (art. 6 N.T.A. del P.U.T. ) non sono computabili ai fini della densiti
fondiaria. Sono ammesse :

-Esclusivamente le opere destinate alla residenza rurale, & gli annessi agricoli, quali stalle
silos, serre, magazzini, ricoveri, i locali per la lavorazione ¢ trasformazione dei prodott
agricoli, in funzione della conduzione dei fondi degli imprenditori singoli o associati.

|._.,iﬂﬁﬁﬁﬁﬂnﬂ?mﬂﬂmdgemﬁ_ﬁnﬂwwmnﬂmﬁﬂﬁﬁ_&ﬁﬂﬂnﬂﬂﬁ.ﬁdﬁwﬂ

idraulica e simili. .

-Impianti tecnologici di modesta entita quali eabine elettriche, telefoniche, d
decomposizione gas e simili, di irattamento liquami, nonché le relative reti d
distribuzione prioritariamente posizionate lungo la linea di confine delle proprieti private
lungo i tracciati stradali esistenti e/o di progetto.

Sono comunque cscluse attivitd industriali, comprese quelle estrattive, le cave e
formazione di depositi (da materiali lapidei, rottami di auto ecc.).

E' ammissibile inoltre 1' ulilizzazione delle strutture rurali comprese eventuali struttur
di servizio per I' attivitd agrituristica nei limiti e nelle forme previste dalla vigent
legislazione in materia,
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Per tali zone valgono le norme di tutela della legge regionale 02.09.1974 n. 53 art. §
cosi' come integrato e modificato dalla legge regionale 21.10.1997 n. 31 art. 34,
In tali zone gli interventi costruttivi dovranno riproporre la logica compositiva delle
tipologie dell'edilizia tipica rurale. E' da evitare l'uso di elementi o soluzioni
architettoniche estranei al contesto edilizio rurale come altane, portici con arcate,
falde continue tra portico e edificio, gronde eccessivamente sporgenti. Gli interventi
ammessi sono distinti e graduati tra aree del territorio agricolo comunale, definite in
funzione della vocazionalita dei terreni e dell' insieme delle relazioni urbanistiche e
ambientali.
Esse sono :
a -Area del tavolato superiore di particolare interesse agronomico e

ambientale E1.
-Destinazione: In detta area, destinata esclusivamente all'agricoltura, sono ammessi
interventi diretti alla tutela del suo particolare valore paesaggistico-ambientale, con il
recupero delle colture tradizionali e dei percorsi storici che organizzano il territorio
rurale. Sono ammesse costruzioni legate all'attivity agricola nei modi e nelle forme
previste dal presente articolo,
-Densita edilizia: Per le abitazioni & prescrilta la densiti fondiaria massima di 0,0001
me./mq. Per le abitazioni esistenti valgono le disposizioni del comma 7 dell'ant.8 della
legge regionale.2.9.1974, n®53 cosi come modificata dall'art.34 della legge regionale
21.10.97 n® 31. Per gli immobili individuati come edifici rurali tipici valgono le
disposizioni di cui al suceessivo art.28. Per le attrezzature legate all'attivita agricola la
densita fondiaria massima & stabilita in 0,0003 me./mq. per gli imprenditori agricoli a
titolo principale ¢ in 0,0001 me./mq. per i soggetti che non rivestono tale qualifica.
-Distanza tra i fabbricati :
La distanza tra le pareti antistanti degli edifici & di metri 30,00 ; dai confini & di metri
15,00.
-Insediamenti zootecnici :
Per tali insediamenti & prescritio una distanza minima dall'abitazione pil vicina di
metri lineari 30,00 e dal centro dell'abitato pili vicino metri lineari 200.
-Altezza massima :
L 'altezza massima degli edifici ad uso residenziale & di metri 6,50, per le costruzioni
legate all'attivita agricola & di metri 4,00,
In questa zona sono consentite recinzioni delle sole aree di pertinenza della residenza,
song ammesse recinzioni temporanee nel caso di particolare necessiti agricola
comprovata da idonei piani aziendali ed agronomici, costituita da pali di castagno e
rete metallica o come “chiudenda™ con fili di ferro.
Nella costruzione di nuovi annessi deve essere evitata la localizzazione frammentaria
e preferita quella in prossimita di strutture esistenti.
b -Area a prevalenti colture tradizionali, con valore ambientale e propensione al

dissesto E1.
-Destinazione :
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In dette zome, destinate esclusivamente all’ agricoltora ¢ caratterizzate da una forte
parcellizzazione sono consentiti gli interventi tendenti al mantenimento e alla
valorizzazione delle colture agricole tradizionali (orticoltura, olivicollura e viticoltura)
nonché all'impianto di colture arboree di medio ¢ alto fusto tipiche del luogo.
Sono ammesse costruzioni legate all ' attivitd agricola nei modi e nelle forme previste
dal presente articolo ;
-Densita edilizia ;
Per le abitazioni & prescritta la densitd fondiaria massima di 0,0005 mec./mq. Per le
abitazioni esistenti valgono le disposizioni del comma 7 dell’art.5 .della legge regionale
2.9.1974, n°53 cosl come modificata dall'art.34 della legge regionale 21.10.97 n® 31.
Per gh immobili individuati come edifici rarali tipici valgono le disposizioni di cui al
successivo art.28. Per le atirezzature legate all'attivita agricola la densita fondiaria
massima & stabilita in 0,003 me./mq. per gli imprenditori agricoli a titolo principale e in
0,001 me./mq. per i soggetti che non rivestono tale qualifica.
-Distanza fra i fabbricati :
La distanza tra le pareti antistanti degli edifici & di metri 30,00; dai confini & di metri
15,00,
-Insediamenti zootecnicl :
Fer tali insediamenti & prescritto una distanza minima dall ' abitazione pia vicina di
metri lineari 30,00 e dal centro dell'abitato pitt vicino metri lineari 200.
-Altezza massima :
L ‘altezza massima degli edifici ad uso residenziale & di metri 6,50, per le costruzioni
legale all'attivitd agricola & di metri 4,00.
In questa zona sono consentite recinzioni delle sole aree di pertinenza della residenza,
son0 ammesse recinzioni temporanee nel caso di particolare necessith agricola
comprovata da idonei piani aziendali ed agronomici, costituita da pali di castagno e rete
metallica 0 come “chiudenda™ con fili di ferro.
Nella costruzione di nuovi annessi deve essere evitata la localizzazione frammentaria e
preferita quella in prossimita di strutture esistenti.
Per ogni intervento edificatorio & fatto obbligo di uno studio geologico-idrogeologico ¢
peotecnico dell ' area interessata.
¢ -Area a prevalenti eolture tradizionali con elevato valore ambientale E3.
-Destinazione :
In detta zona, destinata esclusivamente all ' agricoltura, sono ammessi interventi diretti
alla tutela del suo particolare valore paesapgistico, ambientale e storico, com il
recupero, il mantenimento e la valorizzazione delle colture tradizionali { olivicolture ),
delle fonti e dei percorsi storici che organizzano il territorio rurale.
Sono ammesse costruzioni legate all' attivitd agricola nei modi e nelle forme previste
dal presente articolo.
-Densita edilizia :
Per le abitazioni ¢ prescritta la densiti fondiaria massima di 0,0005 mc./mq. Per le
abitazioni esistenti valgono le disposizioni del comma 7 dell 'art.8 della legge
regionale 2.9.1974, ne®53 cosi come modificata dall'art.34 della legge regionale
21.10.97 n® 31. Per gli immobili individuati come edifici rorali tipici valgono le
disposizioni di cui al successivo art.28, Per le attrezzature legate all'attivita agricola la
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densith fondiaria massima & stabilita in 0,003 mec./mg. per gli imprenditori agricoli a
titolo principale e in 0,001 me./mq. per i soggetti che non rivestono tale qualifica.
-Distanza tra i fabbricati :
La distanza tra le parefi antistanti degli edifici & di metri 30,00; dai confini ¢ di metri
15,00.
-Insediamenti zooteenici :
Per tali insedizmenti & prescritto una distanza minima dall' abitazione pitt vicina di
metri lineari 30,00 e dal centro dell'abitato pit vicino metri lineari 200,
-Allezza massima :
L. ‘altezza massima degli edifici ad uso residenziale & di metri 6,50, per le costruzioni
legate all'attivitd agricola & di metri 4,00.
In questa zona sono consentite recinzioni delle sole aree di periinenza della residenza,
SOno ammesse recinzioni temporanee nel caso di particolare necessith agricola
comprovata da idonei piani aziendali ed agronomici, costituita da pali di castagno e
rete metallica o come “chiudenda” con fili di ferro.
Nella costruzione di nuovi annessi deve essere evitata la localizzazione frammentaria
e preferita quella in prossimiti di strutture esistenti.
Per l'area del Parco di Fonte Orsina valgono le norme del successivo articolo 32,
L' area fa parte di una zona in cui possono verificarsi ritrovamenti archeologici
pertanto & prescritta |'assistenza del direttore dei lavori durante gli scavi e
nell'eventualita di ritrovamenti & obbligatoria la sospensione temporanea dei lavori e
la comunicazione agli organi competenti.
Per ogni intervento edificatorio & fatto obbligo di uno studio geologico-idrogeologico
e geotecnico dell’ area interessata,
d-Area di fondovalle di particolare interesse agronomico e ambientale (verde

fluviale) E4.

Destinazione :
In detta zona, destinata esclusivamente all “agricoltura, sono ammessi interventi diretti
alla tutela del suo particolare valore paesaggistico, ambientale e storico, con il
recupero, il mantenimento e la valorizzazione delle colture tradizionali, (seminativi ad
alta redditivita) delle emergenze archeologiche e dei percorsi storici che organizzano
il territorio rurale. Sono ammesse costruzioni legate all' attivita agricola nei modi e
nelle forme previste nel presente articolo :
~Diensitd edilizia: Per le abitazioni & prescritta la densithd fondiaria massima di 0,0001
mec./mg. Per le abitazioni esistenti valgono le disposizioni del comma 7 dell'art.8 della
legge regionale 2.9.1974, n*53 cosi come modificata dall'art.34 della legge regionale
21.10.97 n® 31. Per gli immobili individuati come edifici rurali tipici valgono le
disposizioni di cui al successivo art.28. Per le attrezzature legate all'attivita
agricola la densitd fondiaria massima ¢ stabilita in 0,0003 mc./mg. per gh
imprenditori agricoli a titolo principale e in 0,0001 me./mq. per i soggetti che non
rivestono tale qualifica.
-Distanza tra i fabbricati :
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La distanza tra le pareti antistanti degli edifici & di metri 30,00; dai confini & di metri
15,00,
-Insediamenti zootecnici :
Per tali insediamenti & prescritta una distanza minima dall' abitazione pil vicina di
metri lineari 30,00 e dal centro dell’ abitato piit vicino metri lineari 200,
-Altezza massima :
L ‘altezza massima degli edifici ad uso residenziale & di metri 6.50, per le costruzioni
legate all'attivita agricola & di metri 4,00,
In questa zonma sono consentite recinzionmi delle sole aree di pertinenza della
residenza, sono ammesse recinzioni temporanee nel caso di particolare necessiti
agticola comprovata da idonei piani aziendali ed agronomici, costituita da pali di
castagno e rete metallica o come “chindenda™ con fili di ferro.
Mella costruzione di nuovi annessi deve essere evitata la localizzazione frammentaria
e preferita quella in prossimita di strutture esistenti.
La zona fa parte di un’ area in cui possono verificarsi ritrovamenti archeologi
pertanto & prescritta 1' assistenza del direttore dei lavon durante gli scavi e
nell'eventualita di ritrovamenti & obbligatoria la sospennsione temporanea dei lavori
la comunicazione agli organi competenti.
La zoma per le sue caratteristiche ambientali e archealogiche & vocata all'inserimento
nel territorio del Parco del Tevere.

Art. 28 -Edifici rarali tipici.

Gli edifici rurali tipici, "casolari", con la loro area di pertinenza, individuati nella
categoria del P.R.G. parte operativa come beni di valore storico culturale, sono
soggetl alle norme dell’art. 6 della L.R.53/74 e dell'art.34, comma 8 L.R. 31/97.

In questi edifici sono ammessi soltanto intervent: di consolidamento o restauro come
specificato ai commi secondo e terzo dell'art.5 della L.R. 53/74.

I casolari di valore storico sono stati schedati e vengono elencati di seguito con
1’indicazione del foglio, della particella catastale e del numero della scheda.

Casolari di valore storico

Fog. Part. n*scheda Fog. Part. n°scheda
1 26 136 6 36 114

2 48 179 6 107 o8

2 1449 214 6 116 94

3 21 197 7 17/18 72

4 a0 170 7 151 g2

4 117 32 & 103 231

4 161 31 9 69/258/259 141

5 16/17/18 57 9 73 139
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E’ facoltd dell’Amministrazione Comunale concedere la costruzione di piccoli
chioschi di servizio connessi all’attivitd di sosta. E' vietata qualsiasi altra costruzione.
In dette zone gli interventi devono essere attuati tramite Piano Attuativo.

TITOLO IV
AREE CON VINCOLI E PRESCRIZIONI SPECIALI : Ambiti della tutela
ambientale, paesistica e storica

CAPO I - VINCOLI

Art. 37 - Aree di interesse paesistico ¢ ambicntale vincolate ai sensi dell’art. 1
della legge 431/85.

a - Ambiti fluviali
Per ambiti fluviali, si intendono le aree vincolate con legge 431/85 art.1 punto ¢
Cualsiasi intervento di modifica dello stato attuale dei luoghi deve essere softoposto
ad autorizzazione ai sensi dell’art. 7 della L. 1497/39,

Entro il limite di mt, 20 dalle rispettive sponde & vietata qualsiasi costruzione,

L’indice fondiario di tale' zona pud comunque essere utilizzato per la costruzione di

_HE,EEE all’esterno della suddetta fascia. Per gli edifici esistenti ricadenti su tale

fascia sono ammessi gli intervent di cui all’arl. 8 della ﬁ R. mm__?E come modificato

dall’art. 34 L.E. 31/97.
La vegetazione esistente Eam__u gli argini, costifuisce un n_nEnH._B fondamentale di
connotazione paesaggistica e _mm.____m n_EH___m_ @ssere preservata mm interventt di radicale
trasformazione o indebolimento,
Sono ammissibili interventi di regimazione previo parere o nulla-osta degli organi
competenti in materia di acque pubbliche,
b - Aree hoscate

Melle aree boscate é consentita la nnm_._mmﬁun H.EH?_“ .ﬁ_.um.m cffettuata per aree
limitate e con turni E:m? nelle aree idonee s deve favorire, attraverso la
matricinatura, la conversione del ceduo in fustaia.
Anche nelle zone di bosco degradato & consentita la nﬁﬁﬁcﬁ a condizione che
venga effettuata su aree limitate con turni lunghi, an:n aree idonee la ceduazione deve

essere condotta con 1l sistema della mafricinatira, in ‘modo da faviorire [a conversione

del ceduo in fustaia o n ceduo composto.

Melle aree non boscate lasciate libere da utilizzazion: mmzn_u_w deve essere wﬁﬁu_ﬁc il
rimboschimento con essenze endemiche.

[l taglio dei rimboschimenti deve essere condotto secondo le moderne regole
silvicolturali al fine di permettere una evoluzione spontanea del manto boschivo.
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¢ - Aree archeologiche
Per ™ aree di interesse archeologico "'si intendono tutte quelle aree che, ai sensi

della L. 431/85 art. 1, afferiscono alle “ cose conosciute, definite o definibili & percid
notificate o notificabili, vincolate o vincolabili (Legge 1089/1939; art | e seg.) nonché
il patrimonio archeologico sepolto, di cui si presume la presenza attraverso vari
elementi diretti (dati riscontrabili sulla superficie, materiali ceramici sparsi ecc.) o
indiretti (fonti [etterarie ¢/o iconografiche, studi scientifici ecc.) ma ancora totalmente
“sconosciuti ”. .

In particolare le zone di interesse archeologico individuate nella cartografia del piano,
sono di due tipi:

# - La zona gid scavata con vineolo diretto ai sensi délla L. 1089/39-

b - Il sottosuclo archeologico inesplorato, .
Sono considerate zone d'interesse archeologico anche le aree interposte o finitime a
quelle dei precedenti punti a,b individuate nel presente P.R.G. anche allo scopo di
rendere possibiile la crenzione di organici parchi archeologici o riserve archeclogiche.
Le zone di interesse archeologico pofrarino essere interessate, a cura della
Soprintendenza ai Beni Archeologici. dalla formazione di riserve e parchi archeologici
0, comundgue, da specificazioni, per ogni singola zona, rignardanti la natura e i limiti
* dei vincoli ex L. 1089/1939, : . -
Per lazona archeologica di cui al’ punto a) valgono le disposizioni ‘imposte dalla
Soprintendenza per i Beni Archeologici ai sensi della Legge 1089/1939.

a - Villa rustica romana localiti Pennavecchia vincolo archeclogici D.M. 16/02/1983
_ - & fafto assoluto divieto di eseguire costruzioni di qualsiasi genere, anche a carattere
prowvisorio, ¢he non siano di protezicne delle strutiure antiche o, necessarie per la
conduzione deghi scavi;. .

- & fatto divieto di compiere opere di sistemazione anche agricola che alterino
["ambiente attuale. : . oo .

Per le aree archeologiche di-cui al punto b) valgono le norme di Pianc

b - sitt di probabili nitrovamenti archeologiel. - ; o

Qualsiasi eventuale intetvento che richieda movimenti di ferra dovrd essere
preventivamente sottoposto al parere della Soprintendenza per i beni archeologici
Nelle aree indicate in cartografia e in quelle limitrofe sono da evitare: '

- le arature profonde del terreno ¢ 'impianto di alberature con radici profonde;

- gli seavi e le perforazioni per I'installazione di pali di qualsiasi tipo;
- le modificazioni dello stato attiale dei luoghi;

- le discariche e i depositi di materiali. = :

Dovranno essere mantenute le colture ¢ le peculiarita agricole attuali.

In ogni caso, anche per tutti gli interventi da realizzarsi nelle aree limitrofe a dette
zone di interesse archeologico, dovrd essere trasmessa tempestiva comunicazione
dell'inizio dei lavori alla suddetta Soprintendenza. i,
L’edificabilita concessa dalla destinazione urbanistica della zona, pud  essere

aecorpata nei terreni limitrofi non vincolati, sempre nel rispetto dei parametri edilizi
di zona.
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inedificabili dal P.R.G sono consentite le opere previste dall’art. 14 della LR, 2.9.74
n°33 e successive modificazioni ed integrazioni,

Art. 41 - Aree di rispetto degli elettrodotti di alta tensione.

In tali aree & vietata qualsiasi costruzione ad uso residenziale, nonché
manufatti, elementi, coperture e recinzioni di tipo metallico. L'ambito di rispetto
interessato dalla presente norma ¢ definito dall’Ente proprietario dell’elettrodotto.

Art. 42 - Aree di rispetto della cassa di espansione fluviale del Tevere

In tale area, individuata dall’ Autorita di Bacino del Tevere & vietata qualsiasi
costruzione. E' ammessa la sola lavorazione agricola dei terrent.

ﬂb_m__ﬂ I - m.m.mwﬁmﬁmﬁﬂdm mm.m_n_.,#b—

Art. 43 - Aree per ﬁuwnﬂ_nmﬂ

- Tutte le costruziont devono tassativamente riservare a parcheggio superfici non
inferiori a 1 mq. per ogni 10 me. di costruzione ai sensi della Legoe n® 122 del
24.3.8%. Dette superfici possono essere ricavate in autorimesse all’interno degli edifici
o nelle aree di pertinenza della costruzione, avvero parte all’interno e parte all’esterno
nelle aree di pertinenza. In ogni caso gl spazi per parcheggi devono essere
direttamente accessibili dalle strade di fransito ¢ non devono, ﬁﬁm_ﬁﬁﬁn
I'utilizzazione di aree pubbliche o nservate al pubblico aum_p Euﬁﬁ?u&r passaggl

pedonali e fasce di Aspetto,

Art. 44 - Tutela delle alberature.

La vegetazione presente lungo i1 percorsi storici, poderali e della viabilit

principale ove _.u_.nmnu.ﬁ costituisce un elemento di connofazione ambientale e di

. disegno del paesaggio da salvaguardare da interventi che ne possano compromettere
I'equilibrio attuale. E” vietata pertanto qualsiasi opera che ne possa indebolire lo stato
vegetativo. Sono ammissibili opere di ripulitura e di manutenzione della &mﬁnﬂ.ﬂﬁn
arbustiva. E' vietato I"abbattimento di elementi arborei di alto fusto fatti salvi i casi di
pubblica incolumita.
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Art. 45 - Tutela delle strade vicinali e dei percorsi storici.

Gli elementi caratterizzanti la viabilitd storica (rouretti in pietra, pavimentazioni
con elementi lapidei, la vegetazioni dei margini ) devono essere salvaguardati da
qualsias intervento di trasformazione.

Art. 46 - Elementi storico architettonici di particolare interesse sparsi nel
territorio.

Qualsiasi intervento che interessi "organismo edilizio ¢ la relativa area di -

pertinenza  deve essere sottoposto al preventive parere della competente
Soprintendenza ai Beni Architettonici e Storico Artistici.

- CAPO 111 - REGOLE DI APPLICAZIONE
~ Art. 47 - Applicazione del Regolamento Edilizio comunale, -

Per il computo della misurazione di distanze, altezze, densitd di fabbricazione,

- superfici scoperte e coperte ¢, telativi rapporti, ai fini dell’applicazione delle presenti

norme, valgono le regole di cui al Regolamento Edilizio comunale.
Art. 48 - Norme relative alle distanze.

In ogni parte del territoric comunale debbono essere rispettate le norme relative
alla distanza tra | fabbricati ed ai distacchi dei fili stradali, di cw alla D.M. LL.PP.
01.04.1968 e 02.04.1968. Le prescrizioni di cui alle presenti norme, limitatamente
alle D.M. 01.04.1968 se recanti valori inferiori a quelli di cui al decreto citato sono
applicabili solo nell’ambito dei piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate,
La distanza dai confini puo essere ridotta con apposito atto pubblico registrato e
trascritto tra i proprietari di fondi n.usmnm:F da _.uEmﬁE in ﬁ_E..._En copia
all’ Amministrazione Comunale. :
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T kel DOLTEIQD RoDs murs 1;24= Bl mugd 025

18 ka0 By seuts 0o21=-Rd, nige §,04=

T3 hay O.11.60 REy euvo 4,18= R.A, =ipo 3,58=

88 ha,. 1.54.6% B.D, ®iro 1Ti, BS3= R.3. QUEQ B3,80=

£ ha o DUTRJED BB evrn 3, 08= RUA, eurd 3%, H9=

Lanfini: pregrietd Kartusoi  BRBEIYS: proprietd Edrd Luca B
strada. Orte=Fenna; =alvl == altxi

effecto o legge dichizfang, a1 Fensi dall'arcicolo L7T8 lsb—

cera ‘d} Coedice civile;, che g§ii dmmebilil in oggecto ceacitoi-

sSong bens peszonsle del madssdmo signes I

1n guante. destbinat: gliVwaapeioty delllasiends oy fargnte:

parte geila Sominlode: g o di prooprlotd unicamente del megesimn

Ly pRrbe wEmdibrice, 0 pecsons: come: soncd; Sl Lol amey

articale 2

di; me MHotaipg sulle sapziond penalid previste dall'artlecis T4
el DLEVR. M oglcembre Z000 pimera 45 pes  le dlanlacazlond
FenEsl , &5 serigs uw“.:.u_._... sroisali 47 el ‘del madesimos [, RR.,
agsumendsng ogdl respunsablililitd, dichlars a3l sengi gSell'areis-

colo 40y secondo. donma: dedlia legos faoofepbrars FEES numero
13, he L Iayerl 4 costrugligne del” Faobhpidedl oggetto .gel
prasence atoo seno Ftati indziati ad. vitimatl 40 dats anre-

riors &l 17 settembrs 15

T

La parte wendltrice, in persond come Sobira, 2 sensd dal
Iegoe 20 febiaalc L9ES numsse 47 della legge 23 dicembrs
IR8d numere Védy dalla: legoge 44 navepbze 2003 nupero 380 =
el DR, 6 giogng 2001 pumerpo dBl, dichlara sltresl L fEh-
brlcarl -gregsl nan gone atati oggetrd dl Interventi edgilizi o
di mubementi di destinsiione che avreblbere richiasto provve-
Hdimonti-abilitecivi o Iin sinatoria

Al sensd a8 per gll effeckl delliarcileclo 30p secondo  comma,
el DoPRE. glugnn 2001 odnecd 38, la parte senditricoe, An
DATEBTa TS SUpES; Eonsdgna a4 ma Hotsls I cerbLfisstl 4ide=
stinasiones urbanistica celasirl. agli immeberli  oggetbd el
cresents atbs rilasciatl in data '@6glugne 2007 numero B6.dal
Clomuie i Dfte &d in o=ka 50 .m.nn_..q._....n 2007 numers 27 dz2]l Comuns
i Pemdd. dn Tewarina € che, n originale, previa lettira da
rie Hobaitc datane! al odmpadentl, al prefgafibtes gkhbod sl allepdog
tlacet bR E--20TT0 16 lettEne "R B 0ON oBda ol wisultas
bo, ohe 4 terrenl fp oogerte hamoo oo sacoente. destinazions
drbanistios

L) ‘pér guante FiguErda 1| cerfent in Orte:

"Zora pogefga B2 5 praksnta le sequenti carstteristiche:

OREATTERISTICHE DI (23MAL ares "w”_ H DDEGHTwE, FrEe N 'coltlva-
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i1}, atee 4 vocaiione $ilve pastorsls prodomidanta
BESTIWAZTOWT DI J0MAD EHlvicoltuya agricaltura estensiva fgls
ture pastorslil

DI Ush

Specifictier éiivo pastorale sgricela estensiva

Comsentites plcsls & medla indosbria ponresss con 1é lavora—
glonk egridole oosiIvd pestoTali

Yierate: tuttie gualle mon conesntlie;

Trdics di fabbricapiiita, Tardlaris b TR 2 1
Digtacon fal conFind mi. 15,00
Digtsoed dat Fabbricati mi, 3600
Akuegzd: masasima S 1l L

PRESCAIZTIONT  PARTIOOLARI:. &i precias che com .n_._m“_....m._unﬂ.n dalla
Glunts Reglonaio -gong stati’ adorrari 1 rlaab Territosfalf
Pasmistici #n-data 2509787 n% 2271, entratdl in riesce in dava
I3¢748T, [l cerrend -sopradescriche & wvircalzng 21 Sepxl del
Iilgs- 42400 segnatanente al sengl delle L.4A31465 nonchd a3
gapal dellfaet, 1 dal B.D. 3267423 al find idvegeologlot.™

By ERr quanto cigussda o terrenl in Penpas 1o Tevering

"Fogliot m % paft lle na. 117, 18%-zons ageicola EY coma da
GEEL 2Ne dells WA dwl BRRLES

Foglia n. 8 pact.lle: n: L37 dio parte zoems: agrdcola B3 come da
ark.-2ATid delle H, oA, del PLH.B: B oin parte mons agplesls B
come da are. 27/d delle H.T A Ha1 PaR.G.

Fénifo ho 0 peft.lia n) 188 - fona -agricola Bi come da dzt,
AT¢d dalle MUTTR: del ELdGE.

Baglle e 11 gapnoll=s aec &30 1750 178, L63 zonasanricola B4
o eda art . E7/4 defia T8, del BoR.E,

Faglic n. 1} ‘pavk.lie’ &, 2L, &2, .23, m._"___ 25, 3%,, 40, 431, 4F,
g3 48 e, AT w9 a8, B0, 31, 7, T, V4, BEzens agri-
cola Ed came diacc, 2700d delle BT A B0l BLRGE.

FRESCRIZIONT:

m__.u.w..u.u_u H.,- . ¥ pafl dle oo RBLT 1R 13 W vincele dd--rl-
spetto delle ...."_“_.mﬁwﬁn_m. delie atrade come ds ark: &0 delln
M.T.h. del PLROG In paece oon vincsls baséhive oope da art.
Jtppodedle BEToAY del BoR G

Foglio m. 11 -part.lls np. 49 in parce con vingole A1 rimperta
.n_m_.u.um .n_w.m..m..w:..h.n dally: skrade cque deoach, 40 delle HoT R, del
P.R.Giy I Porte S9h wvindeld di tispecte della Oassa dl e
spabsions del  fiims Tovere coma &a art. 12 delle "H.T.A, “del
PRy oo wingels di risperto. delis orobeblil. ares: acebsn-
logiche ceme- da-are. 37/c delle H.TiR.- del P.R.G-

Fogiis n. 11 part. 178 In parte con +vindole di Tispatto dal-
e Hisranzg dalle sStrdda some da-afg, 40 dells BT0AR. BT
PURGs & iR parte ddn wincold d1 Crispetbe delles pgrobskbili oS-
reearchenleniche come da acky I/c delly B.TO8: del BiR.E
Pogllo oy 11 part.ila o, 163y &n parte con wineslo 4t risper-
Eo delile gigtafze delle sbrade coms da2 arh, 40 deglip H.T.2.
eI .86,

Fogldp m: 12 pari.lla n B0 in parste adn wincole! di sispeckd
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cella oistanzs dalle asbrade Ccobs da-See. 40 dells W-TA. dal
BoEL.Goy WUE@rce oon wigcolo di rispetoe dsi pergorsi storici
comeda art - 45 dells WH.TLR. el BoR.OL, in parte con wincola
boschives come da ‘art., 330% dells H.T.A, del = =

foglic n, 12 part.llaon. 4% In parte don vincole di rispetto
igelle distanze dallé strade come da art. 40 delle NUTiA. del
B.BrGey Llo-parte pon wincolo gl rlispests del pergorsl storisi
come da o geby. 45 deile N.TiR. del BiB.G.; In parte cop vipcolo
péschlve Gome 84 art. 3I7/E della f9,T.A. dal P.M,8., in parte
con  vingeio di poasibiil ritpowamentl archedisgici cosi da
art,37/0 delle W.Tuh: del FAIG,

Fogida g 12 partills m: 25: wmincedeodi rispstro dells: dl-
glangs daile strade ooma da arc. A0 delle M. T A. del PiR.G.y
g in paEctE &an .ih.nnn..w.u di paszs 4l esmangione fluvisie del
riime Teveps cams d3 art. 42 88118 WOTLA. 61 BLRLD.

Foglic ma: 12 part-IFe Ry 4%; Slr-wingeloldi clepetts delld
digtacze dalle shimde come da art, 49 dells MaTia.  del PifoB
#2 "in parTe cef vingolo: di cagge-dl sopataiabe: fludizle: del
fivme Tevere come da art, 47 @81le W.T.E. ds1 BIR./G., 1o par-
be won wincelo besshive coms da art., 1740 delle N.T.A, del
| S

FPogliz n. L& papc.lle aBr con viscolo.di cispatto dells casss
di espanuiong Tluviedls' cdms da art. 42 dalle W.T.a. del B.B.G.
Foglig- ' fi, 1 part.lle m, 42, 44, 45, 41 Lnlparte con wincole
di cassa 4l ezfanslone TIUvisle ool Fiupe Teshrs come oa are,
W el le -RETOAD del. BeRaEcy dn pdcher con slnsnlc baschizo com
meodd ark. 37b-dalle HaT«R. del PoRoG,

m.a.n._u..._ﬁ . 12 park, lls .n. 4% Lo pecls g0n witicole boschise
CoiE da avk, FAE delie ¥.1h. del PLR.E.. A0 paTie con win-
colo dl pessibill pilrovemensi archeslogiti come da arz, 3/e
diells H.TyA. del PoRG: .

Foglio n. 12 part.lla @ 461 in peaxte con wincole bosohivo
Come  da Hep, . 3T delle MUTA. 8l P.H.8%, ih g4t egn vin-
cala ‘d4] passibili ritcovmmenti archeclogici come da art, e
HElle BOTLWEL el BLELGL ) A Barte con wincels &l eages gL a-
mﬂm:._.uq“_..ﬁ._w_m tiuvlale gel- Tiume Tavece com= Sa ack, 42 #Hglls
RiT.H. del PG

Faglio' & 12 part.lla f. 13 in parce gon ¥ifeslsa bafohlve
gomé di art. I/ delle W-T.R, del ?.R.G. .

Feglan B 12 pariolla Bl 22r in parks men Vingold Hoschive
somi e arts 30 delle HiTLA. del FLRIGL: conoowineoloodd pde
spmtio dells distanza .dglle strade coms da arky 40 dell

H.TuR. el PIR.G.

Fogita-n: I pactolls n. 3%, 8B don vincolo #i rispetts del-
e distanze dalls srt¥Ede come ga B¥t. 40 delleg MNoT AL del
PRt

Foglla-n. 12 patt.lla @y #0: in parte con viacole df cassa-di
pgpandicne fiuvialnm 48l Fiime Tevers come da att. 42 dslle
- O L -

Foglls m. 1@ parcsilsa fs 4¥D &0 wimccsles @ rispetis: daila
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diztanze. dalle “stiade edms- da- art. 40 #GLI¢ WA, dal
B.RiE p InpErcE Qon wlincol @i Sassa cdi esgamsions Lluvlaiq
del fluns Tevers coma day art. 42 delle W.T.8. d8l P.R.G.
m.._u.a:n_ f. 12 part.lia ng P ool yinesls di rispetts duella
digtarze dalle stfade camg da art, 40 delle N.T.A. del
BURAE, DRoparts edn wrimcdloodi passa il wm.?m...mn.u“:w Cluviale
dal Fiume Tevers Some da prt. 2 dellia WoPoALdel BORG:, in
parte con vincolo héschive come da.art. 37/b delle N.T.B: dal
LG, b ,___Hﬂ_..._m_um di rispatto dei percoral scovicl coma da
art. 45 dalls W, T.&, del B.RG,
Foghlvo no Id-parcclla: pe 7825500 eindalsd O rigpettc delle
distemze. dalle sbeade come de aptd) delle Wiz Ay del 2iBaS.;
in ._ﬁﬂw_w. oot wincolo di cassa di espanslone fluwiale del Eip-
A Tavsre come da ari 1F Hatie ST, Eel m_hf.ﬂi con vwinma-
Yo di rispetto @8l ‘pereorsl sforici dome s SFE. A% dslke
WaTuls del PoRuG; bi-pecte con viacele & possiblli =fcrowd~
naati caccheologict come daogrt: 37/4c delle #.Toh. g8l BLRIG.
ftlio ne IE part.lla By TH: con wlacels di rclsepetto odells
disfanze’ dalle skrads come &3 arr, 40 delle H.T.A. dsl
PLE.E., in pérte con vincolo i cassa @l eoparalans fluvials
dil fiune Tevares comd da arb. W42 della ToToh. del BoR G5 o8n
vincolo d3 rispeits del peroocsi o storicy ocome da acth 45 del-
leWLT.A. del BLR.G.T
La parte vanditrice; ‘in peErsaia ComE soprsa, 4i o sensi @ per
gil efferti dell'sfticola 30, Cetzo 'corma, del P K. 6 giuo-
gea 2001 namerd 380 dixhiara She fooerciflescl d destins-
Zlang: wrbaniscsica comg sopra gllegati ssoto tubboca walidr won
gskando. {ntervaputs medlfipasaical degll strument!l usbanlsticl
gel Coffiand @l Qrte B Pénna in Tevedina dalla data Hel rila-
gila dl elifdoury Jdel Suddettl cersdfidarti dlla gaca Gdisrms;
arcvicale 3
La presonio nolzta wipne: FatEa o oed agpcebbate & corpg n o Rom @
misura & ota bukkd di detbl Lmochill 913 stness! e connessl,
accRasionl e pactinfnee, 6ai, diritoi, aztend & ragisnl, sec-
VIt Fetivd o pasEive, meflal grate di faicd gl Alfitea IR
cul dF teoovana,: ail posslsdooe = dalles perbe wvenditnice siha
diritre. di pogzeders In virtd dei tiroli di proveniensa
wu.n.u".n..a.mn 4
11 prozzo dells predénze vendita ¢ Scard SonveRutc sd acoet-
tato: in complesaivl eora 1.290.000,90 (onndlicnedustsncocin-
gquankamile wirgels gero zars)
Dy tale prezzal
4y quEBnTo- gE eurs. 50,000,090 Azdindquantamila virgols =arh wmerd|
In parte scguiranta ‘si° obpligs & vergarii alla parcd yefdi-
trige o mizTolasgegnd non crEdferihlli e senis cdrresponsicng:
g8i intercese alpano entro e von altre 11 15 obtabie 20407
bi cuants &l raxidusld eure 1.200:000,00 f{unndlionedusacento-
mila ¥irgela reie fFora) li pacte scqoirente =31 abhlige. & rgr-
Zarll & mersa bonifloe bandzric & otz carcesponsisne 91 in-
CeErasas. dlvwic alla parte dendibryce con: la modslich di eud
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in apprdssd, weiliziands le Somffin Ehe weTianne erbogaie Halis
"MONTE DEI BRSCHI DI SIEMA BRNGA PER L'IMPRESA B.p A" in di-
pendenza del mutio G5 cuk Al osuccessive actdcolo, 50

Il versamentsd gelle bpomne di cuf alla precedente latteva o
verrd sbfstbuate & Favice dells parte ﬂﬁﬂnwnhwnm FET .u.,.n_n_mrt.
paranfty soadusi 1 Termind concessioal Minlsteco per L Hend -
le Atkigibd Tulturall per egsergltaze la prelazicms: ai ssnsi
dell'articolo ‘3% del decrero legislatiwo 22 geanslo 2004 np-
mers #2 = di oul al suscessive artdcele 6, o comuddque entco
& Ten pitre disci giosni dalla scadenda dei berminl @1 eud
Boprd, purdhs sl atata esequita la rraacrdziong Sinshdonts
dal presence. atkbs:dl cemprgwendllbs =zenza che laoztesas plssi-
tl .precedura da Lzerizionl o trasgridioni pragiudigievoll
fall'infusrl dellew izcrizipnl Ipotecaris & garanzlas del mutuo
W Bui T appressol eda fal fine lavharte acaulrsnte da di-
goglriane irravecsclld, dn guanto. el DUEnTdreass pnohe delia
parte wvenoitrlics; alla "HMOKTE DEI PASCHI. DI SIENA BANCA PER
L'IMPRESA F.p.f. ™ di accreditare, una velta oftempersats ThtTe
le ‘Gondizieni centratcuall, 1'lspecte 41 eurs 1.200.000,00
iurmiliconedogcantonils wirgais faro Ferol s0i consa nn__HH.m.......ﬂm.
nuFers: LOATATS Pnbtrsblemubtd cop la Sagea df Rissgsmio dl tae-
ca Flsp liverne Filiale di San Gamini; via Bomay intescato =
Crisi Ludovico CfC thm._..zhEuww —~ RBL FEI00 — CAR TFTLD. - CIN

=

L parte waiditrice, 3in personz dme dofca, Pinunciad ‘ad ogni
e guealsiast ipoteca legalsa sacn=rands 1l sigomor Jonservabors
copetente da gualupgue ‘resporssbilicd al riguarzdo
La parte venditrioe, 4n Fersons ‘Oome Soprd, essners la parbe
stquirents da ogni e gialaiasl rPesponaediilcs ed ingerenza
eirea 1 ziparta del prezsgs Tra gl essl wehdizor)

articols 8
L3 pParte J.._._H_"_;..._Hﬂ_.._..:.._n,.m:_ it peRrsona coEE SopTa,  gerantiace la
buona propriata & libers disponlblllits degll JemsBill in eg-
getto = la loro Llikercsd da pesl, vinseli sd dneri, da imposte
& Eagge Arcetrabte; Eaoriiioni o traserisiond preficiizievsll
all*infusrt
- aglla lpetegas pubblicats -a-Viterbo fn dava 20 abprlle 2007
‘al ‘mumere 1321 6 Fersslitd
- dells fpoteda pubblicata a Ternl in data 20 aprile “Foot al
nimgrn. 1201 di° Tormalita
entrambe & fawvore della "MOWTE DET PASCHI DT £IENA BRNCA DER
LY IMPRESA S.p.B." in digendenza ed & garsngls di un mutus
cohoisss §lls parte scmuiventa con id ‘cifate futo & mid cogl-
to in datd 16 aprlle 2007 sep. Eosgl
= dellsy Lfpoteca pubdlicabs = Terni 11 237 seccemtre 1990 5l
numasa B74 di formalivd in rinnovazions cella Ipoteca poabli-
cata 3 Ternl- 11 5 obbebes EO70 gl gemérs m_m.,_. di Eormalitd s
favtive deli'Tstitubp Féderdle ¢i Credite Agrarie per I'izaila
ZEnkrald [ora Tessa df Bispsrmio ol Tezpl & Racnd S.oooh.)
Jravants segll dmpebill - peari o cofone 8 Paripd 4n Tewenira,
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la  ‘guales gravas gela: formalmgnts QsEendd stabo preatato il
comgenga alle ‘Cancel lazione oon atto autsatlcate nells 4dal
Wataio Gianluca Pasgqualinl lm data 23 aprile 2007 reps 52078
od al riguards 13 parte Vvepnditcice, in parsgna gome -sopra, sl
abblige agli ulterfori adefpimenti per Ya mareriale rARCeI -
wieank: di guesta ultimd formslibd 2 propris Cars @ mﬂ#hm. a fial
pli breye temps possibl le
La parte weaditzice, in persons ooma -goprd, prestg inflne lg
nif ample geranzia di lagge per ognl eviesiéns = melestis
La parte venditrlas, in pwrsona Come sopra; dichisra che sono
state ‘regolarmEnte pagate le imposte principali, nn._ﬁﬁn.mﬂ.ma.nm.u
$i & zuppletive relative al precedestl trasferinenti: &gl es-
gete. in regola con il pagemonte di tasse, inposte, cributi @
contpibuet? Inprsotd & duadnte yenduto @ che [estans 3 sSuo ca-
bloo eaclusive per atti o Fabti anteriorl slla daid odiecma
Sf ke F80 BN CANGATA Accersabi, mocifioati o Ldswikrl A& rusls

Freioolos §
in parti; 1n [persons come sopra, danne atte ohe parts dal-
L'immpdslle in oggsttd posto in comane b Peona tn Teverina
{foglin: 11 patticella 52/parke ora partisells 1781 fa parte
Wi Cempefidie <l rotevole [nterdsse stoefico od srftiscico dn
Quantn Jdor atesso @ osoggette & vinesolen 2L dnreresze Etocie
go—arclaticsd .a favore del ®inisreka pap | Bépi & le Atbiwicd
Cultuzaii, ai sensl del decreco legislatbwe 22 gennafo 2004
numEyo 42, glusca deretd emesso dal Hinistars ".”__.ww. i Eent
Coltucadi o Aebientall (dggl Miplaters per L Benl 2 le &oul-—
vicad Eulturali)] in dacas i febbreio _.m_m.w. motiEigaco 11 30 A
prite 1883 @ :._u.m.m._....“,.ﬁ__.s s Terni 1 3 aprdle 1984 al numebo
RE3 41 Formalitay pertanco, & norma degll srtidell 88 @ se-
gientl &6l Testo Unice ~delle disposidicnl legislative ‘in ma-
terda 8i benl cgltuseli ed zobiantali. {(decrato législatlod 22
gennato: 2004 numers 421; il presente: atto & insffigace sino
al mancats sazerilzle del dirditto dl prélaziona goettante &l
Ministers par i Beni ‘e 1& Artivikd ‘Coltucall in Base alla ei=
tara lagge
Il presents atto wesrd motificate al conpeteits Ssprinbandsn=-
e del Ivege owa =l Treva 11 Bene entre 30 itrenecal - giernd
dalla dats odierna @ ai lntendesd pecfezianate quando N
niscers  avea dichiardco @i rinuncisre -alla _w_.m,m“umwp.uim o Fen
I'avel domumgie eseccitfata bntre ssesant: glesnl dalls #ipe-
zigne Gellz notifica AL ool soprs coBl Come previsto dalla
lagga

articalo 9
Ly parts scqulréntes dlohiars of sver wigicape o1l [eneBiTi in
COgeEtio &3l averlil Hedtvabt cnel Iozo dttdals stdtos @1 eohsst-
vazione & marmtenzioms di sus pieno gradimento & di mon avere
_u.nn...ﬂ.._mu_.ﬂ._._..._. da sollevars. in meribn

u._...n_.."_..u.u.._..n i
Lz parte doquirente vidne immessa nel possesso dogli Immobi-
L it oggette, Sll'infuerd 41 quelll geatarl git wimesls &
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Cavdre Al Wnmidtord & .ot al precedencs FFtlcalo 67, 3n
HAaty etlartg
Vigewersa 1a parcte acguirente werrd immessa el possesss da-
gili fmmobfll gravati dal vincola a favhre del Ministezs, Lli-
ber: ‘da persone e cose, noh append i sard avverata s oopdi-
zhome di out al precedsnbe Brtidols Bl e ecnbeEtuslmants as
seldy del prezey 4 veodita:
i pdarte senditrice; in pecsona cpaw soprad; dichlara 4t ngas-
8 & pecfetta congioenza dugil ohblight a 181 derivansi dal-
l'articaie 12 del D.L: ZI marsc 1978 numere 59 gagvarcito con
Legge 18 mapeic 1978 numero 18] . .

artigole 3
Le parti, LIn pe¥sona cofe sopra, dichlarans che celativamente
agli dmmebili oggetro de=l presente sito non esistono aventi
dfelite 4Ils prelazions af senst dell'scticels 8 deélta Legss
25 meggio 1365 puimeraHH0 e delltarticolo’ T deila Tedgs 147 5—
gosts 1871 numess 817

articola 10
La parte venditrice, Lo perfons combé Soprs, dichiars che 1
terreni .n_m.__m.mﬂnn_ el presspte ATES: Oon muﬂn."mu...u_....w pEsersl’ dal
fuocs nel ouiadis]  sanl Snverioel  gXla. §aTs. odterny e ._w_..ﬁ__
gariantey 1l - presents acto non deve richiamare 11 winsola )l
gui &l priso: pardsds el acticsls 10 della Yagge 71 novembrae
Z000 nuners 353

sroicois 11
[ :ocomparsnil, di pe Notadic inbecpellazl;’ pravla sichizme A1
meHotats siolle- sansioni penabl previste dali'srcicoleo 76 dal
D.P.B. 28 cdicembrs 2000 ruswes. 443 par .H..mn._ dichizrazionl men-
gacl, &i° sénel Begll arcidéii 47 & 1 gal medesime OLE.R.,
motto la préprla resporsmadilitd divchisrans:
1y zhe 1l eerispetfivo di -eurds 1:250.000,00 (ummilicnediu=
cenfacinguantanila wirgela zero wmers) di cui al precedente
articole 4) & stHro tagolato gon le . sagusshl modalica
- euroc S0.050,00 (cingusntamila wirgola zeea z2ero) da verssrs
mezEs mssegAl o LESEFERIBIlY alla parte venditrice entEs
nomelcre i3l 1B ottobre 2007
- elrs 1:200.000,00 (oamillonedescentomila wirgels zess zeoo)
mediante ‘honlfigs bancarin che wversd .w.wu,m:h“.rﬂ dalls “MORTE
BET - BERESCHI DI SIERR BANMCA BEZ L IMPRESH w.ﬂ._a..- utilizzande
parte dsl netto ricavo del mutno SHe verkd .mw..m.ﬂm_h_u_ dalla mog-
desima; Bange. a -geguits della stipulazione del contratbe 4%
mutog. d1 gui al precedsnte-articelo d) levtess b
2} che.per la presente QoUDravendits non 51 Sono avvailsl del-
ﬂ.mnnwﬁbww di alkeon Hl&mhhmﬂw . .

a
.

artioola 1
Lee paptl dichiarsns che fra Loko nen ssistonc Tapportd dieds-
nitgle, né waooli 4l parenbela ‘fn:Iltnea retra

grtigolo 13
L spase shbte del pressite atto dlpandenti & consegientl ge-
fg-d carico dells 'parTé adfuirente
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fa parte sbquiFenbe per gib Zmpmabill sedquidiati con Ll poas
BETa Al LS Al Ampegrao R oesatituire on odmpendic uniee &l Eenr
£i del Decrdto Lagislatiso 29 mazze 2004 numero- 989 a nen
fraslonarly o allgmarls ed 2 eoikivarlo o dondurls: ip gyslits
gl isprandltore sukicoio professionals .o ol coitivators dOi-
rebho cpEr Tun periods 41 aimens discd canni o dal trasferiméniod
peErtEnto chisde e agevdlaziond @l ool  a2litzrbicola  S5-Bis;
gomml Looe e delda legge FL o gennalbos 1984 pumsso 37 -pd An pmar—
ticdlare l'esenzione ‘dalle imposte di Yegistro, ipbtécaria,
catgatale,; dL bollo a2 41 ool =lico geners, §d =dcezlone del-
la tagsa loporédarld e ) davwgba

B parte acanirentes sigoos I con il presenka
atte postitulisce in oempendlo tinleos,. 41 sensil del Depratc Le-
..._._.h.ln_nh.....n FE marza, 2004 numers 44 gll Immalil 48 s DER—

nriet® goquistati don il presente atte v di Sul Bl precedEnteo

aptrenla 1)y fmmeeili I3 Sui @escrrsichis)y oonfinl & dabl oa-

tastald devodo: dptendersl qui per integralmeste clpostatl

& tal fine 11 m.um..._.n_HI gravins rishiams di me

Fogals salle saizloni ponall previste Gall'articolc Té dal
DLE.R, 3% dicembre 2D20 numere: 445 pet le dichiaragioni men-
dacii al sepet dedll arbdesll. 47 = 21 del medésime DUE.H.,

2ptbo la proocie responpsepilita dicHiara
- 4l esgsera 1n pogsessEn délle conascenze e delles compebanze
professicnalls definlte al dsnsl dellacpicolo 5 del BEegole-

i
SENTO Lk

PEASET el Temmigiia del 17 meggio 1999
- @i «dedizare gblituaiments alls ravorcarlons deila terzz l1a

prpprigs attiwltd manzala. per almsmo: 11 508 (ecinguanca  per

del sraprle Latipo

almanag 2l 0% __.nm:.....“._._..".l_._.._... PRy oRnTol el ﬂ.u......_u_.-_...._. catld it
globala da lavers & ricavato dalle arcivitd-agricole

= ohEr i Eergeniy ShE Formame: bl dpaypendios Gnden, CRome-csioprs
casbitalog de essy stesso ..,....“H:”%I gttt -
szang l1'esbtenslone di- Lerrano necessarla &l capgiungleanko
el lHvells minime i vedditivitd desermipato dai plasd ©e-
Fiomall df swlluppo fEraic per ll'ercgssiche del zosfegrs agll
snasstigenti  previsti dad Begodamenty CE 1257095 & I2EDS29 =
spocessive modificazioni

- che. gl lmpegns 5 colblvare o 4 dandurre i terrenl che for-
mara LI compesabe onico  SEE 0 Seriods 81 Eleng diecy anni
dalla data #disrna

— ghe cdecti terrend ceostitwenti Ll coopesnoic: ndico SoED oon-
aldegear! unltld Ladivisibill per ‘dleal annl dal mHomenpo dalls
cosbtitdaione = 'durapte bale _...___uu.._..q__.nn: non. possone Sapare Era—

Lonail e effetto @l brasferimentl & casss dl merte o pex
k

= il cazsers iscribbo 2lla pestions previdenzisies TEES Contri-
Eurione Bgricols di Datins &l nussro 263E11
1 wincoio gl ipdivisibilicd of cll sopre sard brassiitto 3

arl 4. Favord

CuFd db me Wotale sl pubsliicl Redlstrl Imein

dwlla Eegicne compebents goale Fnte prapostys ol oonfrolls ded
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11 stenor [N =: -isecve i produres: ool temms

Bi di legge Le presoritte pectificazidns

bel progence ATCG B odatd dottora al gobmparanti 1 quall ds o ome
richigsti 1o ‘hannge Sidhigrate conforme. &LXld: lpre walphtd &

cam me Wetalo: lo sobEgscelivens essende 1= ors LA (daciotti

acritho da opecsona di o mla fiduola con mezii mecceEnicl pravi-
gti’ dzlld Ieggs 2d in oplams
22l Toegll peEr paAglses waEntiawe o metd oirca dalla veanritfesnsima

- Lt Tk H 3 £ oy 1 L - o H i
FipooriRignla Qlsi in piderin e pal pom

Dy ranpdeas FRAIANT MNokbaio
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sl BT > Setf-

I sottoscritti signori

P ki P ——— E—

1) Maria Francesca Crisi pata a San Gemini (Terni) il 22 set-|

tembre 1954 e demiciliata in Roma, via Misurina n. 98

Codice Hhmnnwm CRS MFR S4Pa2 HR57%

B | T i il

2] Alessandra Crisi nata a Roma il 22 febbraio 1956 ed ivi

nmspnppgmﬂm, memu Generale Gonzaga del Vodice n. 4 _

naﬂaﬁm Fiscala nmm Hmﬁ LaBRa2 mdcﬂﬂ {

_w_ Tommass Crisi nato a mnﬂm ww 31 agosto 1961 e domiciliato

_ e — s

|
inn Rieti, wia Cicolano n. 1

n_u.mm_u_m m.pmnm...m CRE THS ms,m_w :umE_

nu zprsmwm nnpmp nato a mngw 17 2% n.&nanﬁm 1987 = mmapnpuumu

ta in Arzachena [0lbia-Tempio), lecalith La Piredda mﬁmhmq

ﬁnnmnm qumnmgm RS HHL uqeuﬂ =ma-e |

|Fmaﬂ i1 presente attoc nominano & cestituisconc a loro mﬁmnpmwm_

 procuratores il signer Nicela Crisi nato a Romg il 9 gennaio

= o Ir e = T = = —_— — — o m—m

{1950, perché Hu loro nome, veos m& *ﬂﬁmﬁmmmm_ :nﬁﬂm!muﬁm m mm_

.ﬂannmmusa procuratore ed all‘altro avente diritto, anche aﬁawnm

mtl o s s "o L

mmnuncwmdﬁwm dello stesso, venda a chiungue credsrd e per quel |

— a

prezzo che riterrd pid opportunc i seguenti immebili posti in

comine di Orte (Viterbo) e Pepna in Teverina (Terni), e pre—;

(eigamente:

- appezzamenti di ﬂnnﬁinp Gan uuawnmﬂﬂzﬂu fabbricati uvmﬂwwﬂp “

_an nmnwmﬂa Terreni del comune ﬁH ﬂﬂﬂm al mﬂﬂﬁwn 21 particelle

ST _
T ha. 0.29.850 R.A. euro aqqu _
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8 ha., 5.13.80 R.D, eurs 485,60= R.A. eurg 185,.75=

% ha. 0.57.30 B.0. euro 2,37= R.:A. euro 1,7B=

| T2 ha., 1.07.40 R.A. earn I,1l=

nel Catasto Fabbricati del comune di Penna in Teverina al fo-
glio 11.particelle

175 subalterno 2 zona nmnm;mnum unica categoria nxm clagse 3
metri guadrati 95 rendica catastale suro 16l;%l=

clazse 3

175 subalternn 3 zona censuaria unica cabegoria A3

vani 4,5 rendita catastale eurs 209,17=

| 175 subalterno 4 zona censuaria unica categoria Cr2 elasse 1
metri guadrati 49 nmmﬁ%ﬂ@ catastale eurs 53,63= _
175 subalterno § zona censuaria unica categoria Cf6 classe 1
metri guadrati §¢12 rendita catastale euro 510,67=

175 subalternc & zona censuaria unica ecategoria A/4 classe 2

vani 5,5 rendita catastale eupg 207, 36=

“1175 subzlterno 7 zona censuaria unica categoria As4 classe 2
vani & rendita catastale euro 226,21=

mena. comune non censibile

| 175 subalterns 1

nel Catasto Terreni del comume di Fenpna in Teverina
 al foglio 9 particelle 7

117 ha. 0.18.00 R.D. euro 2,32= H.A. eurg 1,30=

0.28.30 R.D. eurc 3,%6= R.A. eurg 0,79=

123 ha.

126 ha. 2.53.20 R.D. euro 212,00= R.A. euro 139,00=

127 ha. 0.60.80 R.D. eurg 6,28= R.A. eura 1, ,26=

i al foglio 11 particelle

oo

milin
£,
[

‘E’".k-"
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eura 376, 7= RiA. eurd 713,77=

e

_nm ha. 14.54.80 R.D.

1162 ha, 0.27.50 R.D. euro 19,88= F.A, &und 14,5%1i=

1178 ha, 3.08.%6 R.D. eurc 207,43= E.A, surg 151,59=

ed al foglio 12 particelle

| 21 ha. 1.45.20 R.0. euro 71,24= R.A. euro 59,99=

—

22 ha. 4.ed420 R.D. eure 227,75= R.A. eurs 151,79=
23 ha, 0.62.B0 R.In eurs 25,23= R.A. éudps 21 ,63=

_ - - —_ —_ = == -
| 2§ ha. 6.12.39 R.D. suro 300,42= R.A. eurc 252 ,58=

25 ha. 0.14,20 R.D. suro 1.47=H.A. euro 0,29=

eurgy 22,7d= R.R. egro 19,49=

_wm ha. 0.62.90 R.D.

g0 ha. 0.16,00 R.D; suco 2,07="F.A, suro I,1l&6=

4f ha, 0.94.30 R.D. euro 63,72= H.A:

eurs &6 ,5h=

i43 ha, 0,70.70 R.D. eure 34,58%= R.A. surc 29,21=

|44 ha. 0.20.60 R.D. eure 44,45= R.A, euro 37 ,.43=

45 ha, m.anhmﬂlm,u,.mrua mm,mmw R.&.

£Uro mm“mnu

 |#5ha 1.43.20 R.D. euro 70,26= LA, euro 59,17
47 ha. 0.59.20 R.D. euro 6,01= R.A. suro 1,20=
ham.:ﬂ. H”Hw.wa ﬁ.v. 21r0 40 ,96= wdw. ksl uMuwwu -

o A_#..m ha. 2.45.50 R.D. euro 120,45= R.A. euro 101,43=
o ||||.;ma ha. Humc“mn w.n, BUTD 43 45 m.m. furs 37 ,25=
52 ha. 1.25.50 R.D. euro 45,37« R.A. euro 38,85-
(77 ha. 0.12.00 R.D. euro 1,24= R.A. eure 0,25
_qm.nm. 0.02,00 R.D. euro §,21= R.A. 2uro. 0, Dd=
.qm rﬂ. ﬂanwmmuan. eurs hhum1 ﬂh@” eurc 3,58=
88 ha. 1.54.6% R.D. eurc 111,85= R.A. eurc 83,085«
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ALl uapo nuammhmmnnsu.wp.ﬁnaunmﬂn procurators ogni  pid arpia
facoltd per 1'oggetto di che trattasi, ivi compresa gquella di
intervenire nell’atto di compravendita, meglio éd ezattamente
descrivers nella lore censistenza, confini e dati catastali
gli immobili in sggetts, determipare il prazzo, incassarlo o
depositarlo rilasciandone quietanza liberatoria, rinunclare

se del caso all'ipoteca legale, conceders eventuali dilazioni

|di pagamento con O Senza garanzia, concordare le modalich di

| pagaments, immettere nel possesso ove consentito, prestare le
garanzie di legge, convenirs patti, clausole ¢ modalita, ef-
_mmnntwnm la notifiche previste dal mmnummu uﬂﬂuﬂmhﬂmcﬁ 22
_

.amﬁumwa 2004 numero 42 per 1l'eventuale eserciziec della prela-

zione, emettere e sottoscrivere dichiarazioni anche ai sensi

delle vigenti disposizioni di legge in materia di diritto di

famiglia, anche ai sensi del D.L. 21 marzo. 1978 pumeroc 59,

nonché emettere dichiarazioni ai sensi del D.P.R. 28 dicembre

2000 pumerc 445 in ordine al disposto della legge 27 fehbraio)
1985 numerg 52, dell’articole 40, seconds comma, della wmmﬂw_
28 febbraio 1985 numers 47 & sue successive modifiche ad in-
tegrazioni e del decrato legge & luglio 2006 numera 223, con-
vertito con modificazioni con legge 4 agosto 2006 numero 248,

smetters dichiarszioni ed allegare certificati al sensi del-

1rarticalo 30 del OLP.R. & giugno 26001 numebc 383, easthere

|dichiarazioni ed effettuare adempimentil di carattere fiscale,
. _
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g fare gquanto mnnﬂd W»ﬂawum ucile & :nﬁmmmmqnﬁ per H”mmﬁﬂﬁm

adempimento del presente mandato in modo che mai da aleune

\possa venire al nominato procuratore eccepita insufficienza o

Cindeterminatezza 41 mandato

‘T1 tutto eon promessa 41 rate e valide e sin da ora ratificate

|I1 presente mandato & gratuito

#

—

Roma; 1118 aprile 2007
oo, omares. Ees
mhmmwfp E{ TBER

7 nﬂmmc._.,g

Repertaoric n, LABASA0

AUTENTICA DI FTRMA

Io sottoscritto dottor Piexandrea Fabiani Wotaio in Roma, con

studio in viale Parioli n.&7, iscritto nel ruolo dei Distret-

ti Kotarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia
cartifico

che i-signori

1) Maria Francesca Crisi nata a San Gemini (Terni) i1 2I sat-

[Codize Fiscale CRS MFR 54P62 HESTE

|tembre 15954 e domiciliata in Roma, via Hisurina n. 98 !

2] Alessandra Crisi nata a Foma i1 22 febbraio 1356 ed diwi

idomiciliata, largo Generale Gonzaga del Vodice n. 4

1
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3} Tommaso Crisi nato a Roma 11 31 agosto 1961 e domiciliato

' Codice Fiscale CR3 LSH 5eB62 HE01Q

in Rieti, vis Cicolando n. 1

=] = —— == =EF AL e e — = = e Le = e e —

| Codice Fiscals CRS TMS 61M31 HSOLQ _

| 4] Hichele Crisi nato a Roma i1 27 dicembre 19587 & domiedilia-
| 6 in Arzachena {Dlbia-Tempic), localitd La Piredda s.n.c.

| Codice Fiseals CRS MHL 67727 HSOIT

| della cui identitd personale 1o Hotalo sono certa, hanno Lir-

rmato 1'atte che praceds alla mla presenza

Foma, viale Parioli n. &7, 11 18 (diciotto) aprile 2007 [due=

imilasette]

.
|
505c95a|6afa90e

7dcb435L

40bef238

[
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
1
|
|
|
|
|
e
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Allegais . R A ne A2ana

Dhiritti i sepr. £ 25 82
Vers. in oic postn® 495 del 25 26 o3

COMUNE DI ORTE - provincia di Viterbo

—O R o = [rpp——

cou_ 86 Orte li 26/06/07

IL CAPO SETTORE V® URBANISTICA-AMBIENTE

VISTI gli ati d'ufficio;

VISTO il vigente P.R.G. approvato dalla G.R. Lazio in data 07/05/1973 n®1513;
VISTA la vigente normativa in materia di Urbanistica;

VISTA la Legge 280271985 n°47;

Vista la Legge n® 127 del 15/05/1997

DICHIARA

CHE il terreno sito nel territorio del Comune di Orte ¢ pih precisamente in catasto al Foglio 21
particelle 7-8-9-72 & classificato zona omogenea E2 e presenta le seguenti caratteristiche;

CARATTERISTICHE DI ZOMA:  aree gid boschive, aree non colitvabili, aree a vocazione silvo
pastorale predominante.

DESTINAZIONI
DI ZOMNA: Silvicoltura agricoltura estensiva culture pastorali
Specificiche: silva pastorale agricolo estensiva
DI USD Consentite: piccola e media industria connessa con le lavorazioni agricole e
silvo pastorali.
Vietate: tutte quelle non consentite.
Indice di fabbricabilitd, fondiario mo. 0,01/mqg.
Distacco dai confini ml. 15,00
Distacco dai fabbricati mk. 30,00
Altezza massima ml. 4,50

PRESCRIZIONI PARTICOLARL: si precisa che con delibera della Giunta Regionale sono stati adottati
i Piani Territoriali Paesistici in data 28/4/87 n® 2271, entrati in vigore in data 15/7/87. 1] terreno
sopradescritto & vincolato ai sensi del D.Lgs 4204, segnalamente ai sensi defle L.431/83 nonché ai
sensi dellart. | del R.D. 3267723 ai fini idrogeciogici.

La presente certificazione viene rilasciata in carta libera per usi notarili efo fiscali.

Il Capo Settore V° -ﬁ-._.ﬁ_._.h-. a0
__”}h.n_, m_nﬂn_:u Botaroth

Coavne di Orte - Proviacia di Viterho - Piazza del Plebiscito, 1, « Tel, 4041 - Fax 493303
hitpy/www . comung, oTte, VL - e-mail UFFICIO TECNICO@comuns arfe w1
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FIERLAN )l e .ﬂﬁﬁ;l&. e
. Baf 64 3

COMUNE DI PENNA IN TEVERINA [

PROVINCIA DI TERNI

Certillcalo
M. 27 del Regisiro

UFFICIO TECHNICO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA n. 27 7

-

T

P— = :
IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO

Visla la richiesta del sig. CRISI Micola nate a Rema il 08.01.1960 ed vi residenta In via Filippo Nicolai
n70. C.F. CRSNCLBOADIHS501Q pervanuta 2 questo Ente in data 20 giugno 2007 con prot.n. 2118,

visti gii artt 107 & 109 del D.lgs. 18 agoste 2000, n 267, recanie *Tesio unico delle leggi
sull'ordinamente cegli enti locall” e sugcessive modificazioni ed integraziont,
\ista la legge T agosto 1990, n. 241, racaniz: "Nuova narme in materia di procedimenta amministrative e
di diritte di accesso ai decument] amministrativi® e successive modificazioni;
Visto Farl 30 del d P.R. B gisgne 2001, n. 380, recante: “Testo Unico delle disposizioni legislztve &
regalamentari in mateda di edilizia” e succassive modificazionk,

- Vista la legge Regione Umbria n.01/04
—  \isti gii atti d'ufficio;
- Viste i versamento di € 30,0 per dirith i segretens;

CERTIFICA

che | terreni distinti al catasto di questo Comune al foglio n.@ parlila 117, 123, 126, 127 foglio .51 part.fie
n49 183,178,175, foglio n.12 partlle n 21, 22, 23,2425, 40.40,41 42 43,44 45 46,47 48 49 50,51, 77,78
78 B&. risultanc avera la segquente destinazione urbanistca:

A) STRUMENTO URBANISTICO: [E] in vigore - ] adottate

|

_ Pians regolatore generale parte strutturale, approvato con atto di consiglic comunale n.25 del §1.10.2001
| Piano regolatore generale parte operativa, approvala con afte di consiglic comunale 026 del 01.10.2001
| Variante al p.r.g. parte operativa approvata con atto di consiglia comunale n 13 del 28.03.2003

| Varignta al p.r.g. parta strutturale approvata con atto di cansiglic comunale n.18 del 24.11.2008

aie ..mm___m
155

e e
L (T A e i i

Vi

B} DESTINAZIONE URBANISTICA
Foglia 0.8 part.Be n 117,123-zona agncota E 3 come a3 art.27/c delle N.T A del P.AG.
Foglio n.8 partlia n.127- in parte zona agricola £ 3 come da art27ic defle N.T.A del P.R.G. &in parle 2ona

agricola E4 come da art 27/d delle N.T.A. del PR.G.
Foglic n.9 part.ita n. 128-zona agincols B4 comea da art 270 delle N.TA delPR.G

Foglio n 11 part lbe n.48.175,178,163- zana agricola E4 come da art 27/d delle M.T.A del B.R.G.

Feglio n. 12 part.lle n. 21, 22, 23,24 23, 56 40,8142 43,44 45 45,47 48 49, 5O 51, 77,78, 75, 58- zong
agricola E4 come da art 27/d delie NT A del FR.G. o

C} PRESCRIZIONI

Cal K =430 95

1 Berr

Graliehe E -GASPAR - perzane & R
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[Foglio n.12 part.lle n.117,123,125,127: vincolo di rispeflo delle distanze dalle strade come da art.40 delle
|N.T.A del P.R.G., in parte con vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A del F.R.G.

| Foglio n.11 part.lla n.49: in parte con vincols di rispetta delle distanza dalle strade come da art 40 delle

| N.T.A del P.R.G., in parte con vincolo di rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da
art 42 delle N.T.A del P.R.G., con vincolo di rispetto delle probabill aree archeclegiche come da arl 37/c

idelle N.T.A. del P.RG.

_

Feglio n. 11 part. 178 in parte con vincolo di rispetio defle distanze dafle strade come da an.40 delle N.T A.
del PR.G. & in parte con vincalo di rispetto delle probabili aree archeclogiche came da art 37/t dalla
INTA delPR.G

_

| Feglio n. 11 part.ian. 163; in parte con vincalo di rispetto delle distanze dalle sirade come da art.40 della

m N.T A del P.R.G.

Feglio n12 part.la n.50. in parie con vincolo di rispetto delle distanze dalle strade come dan 40 delle
M.T.A del P.R.G., in parte con vincola di rispetto dei percorsi storic come da art. 45 delle N.T.A, del
B.R G, in parte con vincolo boschiva come da art 27/ defle N.T A, cel PR.G.

| Foglia n.12 part.lla n.24: In parte con vincole di rispetto delle dislanze dalie strade come da arl 40 delle
M.T A del P.R.G., in parte con vincola di iispetto dei percorsi storici come da ar.a5 delle N.T.A. del

B R.G. in parte con vincolo boschivo come da art, 37/b defle N.T A del P.R.G., in parie con vincoi di
possibill rirovamenti archeologici come da art.37ic delle N.T.A. dal P.R.G.

Foglia n 12 part.lla n.25: vincolo di rispetio delle distanze dalle slrade come da art. 40 defie N.T.A del
P.R.G. 2 in parte con vincele di cassa di espansiona fluviale del fiume Tevers come da art 42 delle N.T A

del P.R.G.

Foglio n.12 part.lle n.49,51: vincolo i rispetic delle distanze dalle strade come da art 40 celle N.T.A. del
B R .G, =in parte con vincclo di cassa di espans:ona fluviala del fiunme Tevers come da art 42 delle M. T.A,
del P,R.G., in parte con vincolg boschivo come da art. 37/ delle N.T.A. dal PRG

Faglio n.12 pan.lia 48: con vincolo di rispetto delia cassa di espansione fluviaie come da art.42 delle
NTA del PRG

Foglio n.12 partlie n.42,44,4547: in parie con vincolo di cassa di espansions fluviale del flume Tevera
come da art 42 delfle M. T.A. del P.R.G., in parte con vincolo boschive coms da art 371k dedle N.T.A del

F.RG.

Foghio n,12 part fia n.43: in parte con vincolo boschive come da arl.37/b delle N.T.A, del P.R.G,, in parte
con vincolo di possibili riiravamenti archeclogicl come da art. 37/c delle N.T.A. del PRG.

Foglio n.12 part.lie n.46: in parts con vincolo boschivo come da art. 37/t delle N.T.A. del P.R.G., In parte
con vincolo di possibil rtrovamenti archeologici come da at. 37/c defle N.T.A. del P.R.G., in parte con
vincolo di casea di espansione fluviale del fiume Tevere come da art 42 delie N.T.A. del P.R.G

Faglio n.12 part.#a n.23: in parte con vincolo boschive come da arl 37 delle N.T.A. del P.R.G.

Foglio n.12 part lBa n.22: in parle con vincolo boszhivo come da arl 37/b delle N.T.A del P.R.G., con
vincale di rispatto delle distanze dalie strade come da art 40 dalle N.T.A. dal PRG.

Foglio n.12 parl.Be n. 38, 88: con vincalo di ispeits delle distanze dalle strade come da art 40 delle N.T.A.
del PR.G.

Foglio n.12 part.la n.40: in parte con vincolo di cassa di aspansicne fluviale del fiume Tevers come da
art 42 delle N.T.A. del P R.G. __/k

Foglia n.12 part.lla n.41. con vincolo di rispetio delia distanze dalle sirade come da arL.40 delle N.T.A. dei
| B.R (3., in parte con vincele di cassa di espansione fluviak del fiume Tevers come da arl 42 dalle N.T A

| dal P R.G,

| Foglia n.12 part.lla n.77: con vincolo di rispetio dalle distanze dalle strade come da art40 delle N.T.A. del
B.R.G, In parte con vincole di cassa di espansione fiyviala def flume Tevere come da art 42 della NT A

[ e L]
Crabchp | GASPARI - Margeca 2R

il
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del P.R.G., in parte con vincolo baschivo come da art 37/b delle N.T.A. del F.R.G., con vincolo di nspeito
dai percorsi slorici coma da art. 45 defla NTA del PR.G.

Fogiia n.12 part lia n.78: con vincele ¢ rispetio delle distanze dalle strade come da art 40 dalle N.T.A. del
P.A.G., in parte con vincols di cassa di espansiona fiuviale del flume Tevere come da arl 42 delie N.T.A,

dal P.R.G., con vincale di rispetto dei percorsi siorici come da art 45 delle N.T AL del P.R.G,, in parte con

vincolo di possihill ritrovamenti archeclogici come da art. 37/c delfle N T.A del P.R.G.

Foglio n12 partlla n.78: con vincale di rispelte delle distanze dalle strade come da art.40 delie N.T.A. del
PR.G., in pare con vincolo di cassa di espansiona fluviale del fiume Tevers come da art 42 delis N.T.A

del P.R.G., con vincolo di fspetto dei percarsi storici come da-art 45 delle N.T.A. del PR.G.

Dagta 3006 2007

c_
wh all'ufficio

Sihdi {u _m."_n._.muE. Cesare

L Hn.u_.wn_..._..n
Dieificne £ CASPATE - MEquOnd 2 R
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SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
Comune di PENNA IN TEVERINA (Prov.TERNI)

pratca ediizia n. GOV10 Data 14 12,2010

_ AVVISO DI RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE n. 35

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
\Vista la domanda in dala 09.09.2010, acguisita a questo prolocolle in data 09.08.2010, al n.3174,
prodeita dal mﬂ.IEE & Maenzallt) # 02,08.1967 e residente a Penna in Tevenna{Tr)
locta’ Polaceo sne., CF.: PTREGIETMOZETIES, con la guale veniva richéesio, ai sensi del T & giugno
2001 n_ 380 & | Reg Umbria n.11,05, 01/04 & s.m.i il permesse di costruire per il seguente intarventa

2° variante in corso d'opera relativa a “COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE |
APERTO AD USO AGRICOLO, IN PARTE PER RICOVERO BUFALE E IN PARTE |

PRORELTD PER FIENILE" di cui al p.di ¢. n.10 del 10.04,2008 e successiva 1° variante in |
corso d'opera n.29 del 27.12. 20008 _
y - —— - - —— J
UBICAZIONE | Loc.ta Polacco-Penna in Teverinal TR) !

DELL''MMOBILE

ESTREMI |
CATASTALI Foglio n. 12 mapall n. 22,88 ¢ altre _

richiedendn anche che i relalivo permesso fosse intestato come segue;

I:ua a Maenza(Lt) il 02 08 1867 e residenie a Penna in Tevering(Tr) loc1a’ Polacco s ne . |
. |

Visto che, a seguito di istrutloria, i responsabile del procedimento, con relazione-proposta in data
14 12 2010, ha espresso, sulla richsesta, parers favorevole;

Visto Part. 20, comma T, def dP.R. 6 givgno 2001, n. 380, e successive modkoanom recanle “Tesla
Ursco delle dizpouazion legsialve e regolamentari in materia oi edilizia;

Visto # D.Lgs. 18 agosio 2000, n, 267, recante: «Testo unico defle leggl sul'onrdinamento deghi enti
localiv & successive modificazioni ed inlegrazioni;

Vista la legge T agosto 1890, n, 241 recanie "Muove norme in matera di procedimento amministrative o
i dirfito di accesso ai documenti ammenistratan”™ g successive modidicazioni;

Visto of DLgs 30 marzo 2004, n 185, recante. "Morme generali sull’ordinamenta del lavoro alle
dipendenze delie amminisirazioni pubbliche” e successive modificazioni;

Visto lo statula cormunale,

Vista la legge Della Regione Umbna n 11705 & n.0104 & 5.m.i
Vislo il vigente regolamento comunale sull'ordinamento generale degl Uil & dei servizl,

..____.__.

€14 -1

3o

e LA L TP P P
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RENDE NOTO

che in data odierna & stato rlasciale, in applicazione delle norme di cul al dP R n 380:2001 e legge
Regione Umbria n.01/04 e successive modificazioni, il permesso di costruire n. 35 del 14.12 2010 per
Vinberverdo descritto nella parte motiva

Chiungue pud prendere visione, pressa I'Uficio Tecnico Comunale, sia del permessa di costruse che del
retalivi atti di progetto e ricorere contro il rilascio della stessa,

FENNA IN TEVERINA, 1T 14,12 2010

Il responsabile dello sporielio unico
ing.Parca h_.__"inn

e

[ e S — del Registro delle pubbhcazioni Data |

Il eottoscritio incancato e responsabele delle pubblicazioni al'albe pretordo comunale dichiara che il
prasenta avviso & stato pubblicato ali'aibo pretoric comunale per quindicl giormi consecutividal ..
al ..

I responsabila

..........................................................
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Diata dl
INIZIO

LAVCRI

] § SAREA
— v _..m.#.\...r_mr._:_.: 0 W O .|
| wisto il __(Hﬁﬁe..
nral. HSSAENats B Huoule e

.— v W B -

il Segretanc Como e
AL COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
DIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO - EDILIZIA -

COMUNICAZIONE FINE LAVORI

P.C. rilasciato in data: 14.12.2010 n°® 35 Prot. 4150 P.E. 60/10

per la realizzazione di un intervento di COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE, DI UNA SALA
MUNGITURA E DI UNA LETAMAIA AD USO AGRICOLO

in LOC. POLACCO

8) ﬁﬁt:ﬂhﬂmﬂm Di FINE LAVORI
Rk < I
Homa/Cognome
Aesidsnts a
| PENMA IN TEVERINA. VIA ORTANA
CODICE FISCALE |rl7|r|elgl |s]7]M o)z €] 7]8]als]
C i RTINS LT P N e BT o 1= RS RARIERr Ce it e ORI B e e oy _

titolare del P.C. indicato in oggetio,

COMUNICA
che | lavor sono stafi ultimati il 10042012 sotto la direzione tecnica del Geom. Magistrato Fabrizio rispeltando
ke vigenti norme & le prescrizion| falte in sede di rilascio del permesso a coslruire o da altra autorita o Enbe.

Penna in Teverina, 20/04/2012

il Tholars dal Parmesso a Coslruire

Limprisa esscutrice
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AL SIGNOR SINDACO ;
DEL COMUNE DI PENNA IN TEVERINA:
|.WMHHHHEM H—Huiihmﬂ-uﬁhﬂ.! Il Sernetarss DormnarsE e
Oggetto: variazione impresa esecutrice pratica edilizia n. 66/2007, 53/2008 e 60/2010:
inoltro avvenuto deposito Provincla di Terni LR 5/2010,

I wa_ﬁ.._._u_sl in qualith di titolare del Permesso a Costruire n. 10 del

10.04.2008, successiva variante in corse d’opera n. 29 del 27.12.2008 ¢ successiva variante in
corse d’opera del 2010, comunica che a partire dall’11.11.2010 I"impresa esecutrice del lavori
sard la ditta “EDILIZIA 3 B DI BABRO ROBERTO™ rappresentaia dal Sig. Babbo Roberto,
nato a Roccagorga il 12.08.1965, in sostituzione della ditta “Edilizia Tre B di Bono Cecilio ¢
... Bi precisa che I'impresa “Edilizia 3b di Babbo Roberto™ risulta istituila in sostituzione
della ditta “Edilizia Tre B di Bono Cecilio ¢ s.n.c.” per decesso dello stesso ¢ pertanto non si
allega il relativo D,U.R.C. poiché impossibilitato per "imminente apertura.

Con 'occasione si inoltra "avvenuto deposito presso la Provincia di Terni, Ufficio Vigilanza
sulle Costruzioni, L.R. 5/2010.

Certo di cortese altenzione della presente porgo distinti saluti,

Penna in Teverina, 11.11.2010
L’impresa In Fede
B o |
Allegati: - Sk B

- Copia documenti
- Attestazione deposito Provincia
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CO
Geom. Magistrato Fabrizio

Pigrra det Commercio n. 4
5019 Crovigtn { TR
Tel aFax OTAX 02285 - Cell. 33910183/
E-mail; strmagistratoditiscalinet ol

S0 A COSTRUIRE IN VARIANTE AL P.C. N, 2909
Ecznﬁﬁgmmzm DI UNA LETAMALA E DI
EATIALL'ALLEVAMENTO DI BUFALE

LR -
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STUDIO TECNICO __
Geom, Magistrato Ef._mal |

—
e

Piazza de] Commereio i 4

05019 Orvieto (TRY _

Tel. & Fax 07637302285 - Cell, 239101 835
E-mail: stmagismitodtiscalineL 1t

OGGETTO: ; R A _
" RICHIESTA PERMESSO A COSTRUIRE IN VARIANTE AL P.C. N. mﬂ_.%m = |
NERENTE COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE, DI UNA LETAMAIA L

d ~n IFALE
17N EDIEICIO PER LA MUNGITURA VINCOLATI ALL'ALLEVAMENTU DI BUFA
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STUDIO TECNICU
Geom. Magistrato Fabrizio _

S
i

Pimrza del Comunersio . 4 ﬁ
0509 Orvbetn (TH]
Tal. ¢ Fax 07610745 - Cell. 3301018283

E-minil strapistratoietisealineL i

| _ RICHIESTA PERMESSO A COSTRUIRE IN VARIANTE AL P.C. N, 29109
INERENTE COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE, DI UNA LETAMALA E DI )
UN EDIFICIO PER LA MUNGITURA VINCOLATI ALL'ALLEVAMENTO DI BUFALE
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STUDIO TECNICO
Geom. Magistrato Fabrizio

Prazen del Commerciia i 4
A0S Drvigto (THE)
Tal, & Faxy 0763302285 < Clell. 339/ §015343

E-minil: stmmgrstranoin tiscalinet.n

JESSO A COSTRUIRE IN VARIANTE AL P.C, N. 29/09
RUZIONE DI UN CAPANNONE, DI UNA LETAMAIA E DI
ULA MUNGITURA VINCOLATI ALL'ALLEVAMENTO DI BUFALI

- VERIFICA PLANOVOLUMETRICA (LR 11/2005)

DATA:

I

Il Tenic
Geom. Mogi nm Filbelzia

e
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COMUNE DiPENNA4N TEVERINA
Prov. di Term

LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI UNA UNITA
IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO IN
LOCALITA* PODERE POLACCO.

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’

(Art.22 e 23 del PR, n®380 del D6.06.2001

-Snadio Teenico IM - Ceeom Giuseppe Masrllh Vi L scoay wHi mie THOTE Maene 1.1
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RELAZIONE D'ASSEVERAMENTO
(D.P.R. o® 380-2001)

Redatta ai sensi e per gl efferd degli arncoli 22 ¢ 23 del DPR. 0 380 del 0606, 2000, al fine di
asseverare le opere che il m.—.m"_.._____ £:En ._“__Hn__u..__i.m_u.__._._...: imrenle ﬂnﬁ.ﬁ..—.n sulla ._J.:.ﬂ.__“___..n.
di fabbricato in opgetto. A richiesta del sopraccitate propriectano, il sotoscrmo geometra Giuseppe
Maselli con studio tecnico in Maenza Via Circonvallazione, iscrino al Collegio den Geometr della
provincia di Latina sl n.1046, regolarmente abilitato alla progetiazione; presa artenta visione delle
opere -come definite dal succitato decreto- che il suddetto proprieano intende realiziare, softo la
propaa responsabilica

DICHIARA ED ASSEVERA A NORMA DI LEGGE
1} che 'unitd immobiliare in oppento fa parte di un fabbricato censito n catasto al foglio 11 con il
mappale 175,
2} che le opere sopraccitare consistono nella realizzazione di lavon di ordinans manutenEione
(zostimrione di infisa: eorerni, Apeesa di intonac, nlegranaea internaecc.);
3y che le opere:
a) insistono su un fabbncato che nel PR.G. vigente del comune di Penna in Tevenna ¢ compreso in
una zona desonata ad E4 (verde flonale) ¢ realizzato presumibilmente antecedentemente all'anno
1967,
b) sono conformi alle nome del regolamento edilizio vigenne;
¢} non comportana modifiche alla sagoma dell’edificio esistente, non prevedono aumento & volume
e superfici utl;
d) nom recana pregiudizic alla stagcith dellimmobile, anzi la mighorano, e dspertanc le nome
esistenti in proposito;
€) nspeitanc le norme di sicurezza ¢ quelle ipenico sanitarie di caratrere generale e quelle vigend nel
comune di Penna 1o Tevenna,
) non nguardano mmobili in zona dinteresse stonco, arfsoco, monumentale i cul alla lettera A
dell'are 2 del D.M. 2/4/1968 (Centro Stofica);
g) non nguardano arce ed immobili vincolan dalle lepp n. 1089 € n.1497 del 1939 ¢ legge n.431/85.
n394/91;
Inolre, dichiara di essere @ conoscenza delle  sanzioni  previsre dall'ant.2 comma 60 punto 12 della
legge n. 380/2001. Le opere doveebbero inizitre non prima di giomni trenta dalla presentazione della
presente 4l sensi dell’art. 2 comma 60 punto 11 della dtata lepgge, sotto la mia direzione, 5i allegana:
-n.2 capie relazione dettaghara delle opere da eseguine

-n.2 copie elaborato tecnico

Penma in Teverina 05-12-200k8

L
-

= 5 . 5 B ;. . e L|||.
-Budio Tecwicn 1M - Uieom Gausepe Maselh, Via §irconvallazions 04000 Moo .1
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RELAZIONE TECNICA|

La presente relazione tecroca € relativa ad un’unith immobiliare in Penna in Teverina, Tale porzione
di fabbricato individuata con il sub.2, posta al plano prime e facente parte di un fabbocate censito al
N.C.EL. al foglio 11 con il mappale 175, & st realizzata presumibilmente antecedentemente
all'anno 1967. Essa & dmasta per molt anni inunlizzara, per cui necessitano, ad oggi, comuni lavor di
ordinatia manutenzione intema per renderla abitabile,

E" prevista la sostituzione di ruttl ghi infissi esternd con nuovi dlement in legno dalio stesso abaco ¢
opologia. Verranno eseguite dnteggiature 2 tempera e rcostruit parziali intonact di tpo civile.

5i dard corso, incltre, 3 o quel lavor collaterali ¢ Anitura necessan per rendere funzionale I unita

immobiliare n opgetto (sostituzione di implanto elettrico ed iddco per rendedi conformi alla

nommnativa vigente, ecc). Le opere atate non medificano Uaspetto architettonico del fabbricato ma ne

migliorano il Joro seto. Esse nel complesso slintegrano armoniosamente nel contesto e non

comportane aumentd 4 cubarura al fabbrcato citao.

-Studin Tecmioo 1M - Coom. rseppe Masclvm Cmomvallaone (4080 Macne (1.1
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COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
Prov. di Terni

LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI UNA UNITA’
IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO 1IN
LOCALITA' PODERE POLACCO,

— DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’
(Ar.22 e 253 del .D.W.w- i 3RO ded D6 0620010

ELABORATO ARCHITETTONICO
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COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
Prov. di Tern

LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI UNA UNITA'
IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI 1N FABBRICATO IN
LOCALITA' PODERE POLACCO.

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA®
(Hredd € 23 del D.P.R. n®380 del 06.06.2001

e ——

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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MODELLO

Al assegnaln & ...

Protncoha Ganeraks Ciata o peesertarione

COMUNE PENMA IN TEVERINA

Frat. M. ..nu..ﬂ.m_w aia _“__m:__._a

(= TP, 2 T
m n = L | R
2010 y

CheEg, ..q._..u. e

I Sedretann Comursabe

AL COMUNE DI Filis B 77

CIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO -EDILIZIA.

DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA’

PER LA REALIZZAZIONE DI (barrare ci3 che interessa)

Riseryato all affem:

FERMESSD Ol COSTRUIRE (Ar. 22, comma 1, DPR n, 380001}

22, comma 2, DFR o, 380001)

CATEGORIE DI INTERVENTO HNON RICONDUCIBILI A QUELLE SOGGETTE A

VARIAMNTI A PERMESSI M COSTRUIRE g=a rilagciali cha ron ncidono sul paEremenE
urbanislici 9 sulls volumetne, che non medificans is destlinasions duso ¢ o calegoria edfizia, ron
alerane 18 s8goma & Aon Woland 18 evenlusl prescizoni conterute nel parmedss di costraine (A7,

Pratica n*
CATEGORIE D1 INTERVENTO PER LE QUALI JE' AMMESEA LA PROCEDURAL [l o 1
ALTERMATIVA AL PERMESS0 D COSTRUIRE - D.LA. ONEROSA - (Ant 22, comma 3,
DPR m. 380001) perv. n Gala:

% __w =y

Il Dingante

Reiponsabie del procedimanic -

HOTE {rmervate aifufcic)

ﬁi\.

_,mEE I el

:_.I—nu&?n F* f .

. Codice Fiscale: | P|T|R|B| a1 |8]7|Mo]2|E|7]s]a! 8]
T s bbb e TR e st b b JAB

avente litolo, @ sensi dell'an. 11 del DPR n. 3B0/01, in qualita di (1) PROPRIETARIC

celfimmaobile situato nel Comune di Guardea, via VITTORIO EMANUELE N°1 52

foglio catastale n h n particelle nn M 175 SUB. 2

PRESENTA

al sensi defi'art. 27 def OPR n 380004

DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA'

PER LA REALIZZAZIONE DELLE SEGUENTI OPERE:

FROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN CAMBIO 131 DESTINAFIONE D'USO

% Al

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e

=



_..u%oﬁ O Nl Beaa e £ v E RNy, ; Data dl
Fram, N ..mwnﬂvm"rh. __..um._hm M_ .1__r._._=__ mﬁ_._m._
oat l...__..nm_ ] F .M“_ fasc, .Ml

Liat, sesegneta & |

4

¥ Semrelonn Comunahe

AL COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
DIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO - EDILIZIA -

COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI

D.L.A. rilasciato in data: 27.07.2010 n® 45/10 Prot. 2463
per la realizzazione di un intervento di cambio di deslinazione d'uso con modifiche interne

in Podere Polacco

a) COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI
Il Softescritic :
Noma'Cognome
Residente a
PENNA IN TEVERINA. PODERE POLACCO. SNC
CODICE FISCALE |plTirlBlal (67| Molz|e]7]s]8]s]
T o s o e e T m i e i I o B o e W e AP R B i B R

titolare della D.LA. indicata in oggetto,
COMUNICA
1.che i lavori avranne inizio il 01,09,2010
0 2. che ha nominato DIRETTORE DEI LAVORI :
Geom, | Magistrato Fabrizio

[ 3.che ha affidato | lavorl aila DITTA
EDILIZIA 38 SNC

OVVEro
(1 4. che eseguira i lavori in sconomia diretts,
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RELAZIONE TECNICA

Il sottoscritto Geom. Lucio Remualdi inscritto n°728 al collegio dei geometri della provincia di Termi
su incarico del m..m.I proprietario del fabbricato sito in Penna in Teverina censito al
Fg. 11 Plla 175 sub.2 ha redatto |a seguente proposta progettuale per la ristrutturazione dei locali
per adibirli ad attivita casearia e commerciale .

DESCIRIZIONE INTERVENTI

L'intervento consiste nella ristrutturazione del locale attualmente in disuso di un fabbricato rurale
risalente probabilmente al secolo scorso ed utilizzato come stalia e rimessa mezzi agricoli.

Allo stato attuale il locale & completamente in disuso e privo di impianti tecnologici.

Le strutture portanti sono realizzate in pietra € malta di calce, la copertura con solaio su travetti
tipo varese @ tavellonato, il solalo di calpestio su vespaio.

Il locale & ampiamente arieggiato dalle finestre e porte che vi si affacciano, alcune delle quale
vennero tamponate per ridurne le dimensioni arecdlluminanti.

Il progetto prevede |a realizzazione di un'attivitd casearia per la lavorazione del latte proveniente
dal limitrofo allevamento di bufale e di un piccolo locale vendita dei prodotti.

I locali saranno realizzati tramite la tamponatura e divisione dell'esistente monelocale.
Saranno realizzati nel dettaglio:

# laboratorio di produzione di 39,50 mq,

& wc per gli addetti alle lavorazioni di 5,45 mq dotato di ventilatore forzato
* spogliatoio di 5 mq

# area spedizione prodotti di 10,20 mg

# punto vendita di 17,60 maq

* antibagno zona vendita di 3,70 mg

* bagno zona vendita di 3,90 mq

| locali per consentire un maggiore risparmio energetico saranno isolati e controsoffittati secondo
normativa,

Gli infissi saranno sostituiti e realizzati intérnamente in alluminio ed estermamente per non
alterare la natura del fabbricata in legno.

Una finestra verra sparapettata per ottenere |'ingresso allo spogliatoio. Tale opere vista la
presenza di un tamponatura non comporta alcuna alterazione statica del fabbricato che non

_-_

mostra alcuna lesione ne mancanza strutturale.
Il solaio contro terra sara realizzato su igloo per consentire una maggiore areazione ed isolamento
Igrametrico
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Internamente i lacali saranno rifiniti con intenacatura a base di calce e rivestimento con piastrelle
in manacottura dal colore chiaro.

Gli utensili ed i piani di lavoro saranno in acciaio INOX, .

Mon sono presenti barriere architettoniche quali scalini o accessi insufficienti.

Esternamente il fabbricato verrd recuperato conservando il rivestimento originario che subira una
semplice pulitura e rinzaffatura storica.

saranno messe in opera discendenti e gronde in rame.

L'implante di trattamento delle acque reflue sard realizzato con listallazione di una fossa di
degrassazione , Himaff e a valle da un sistema a disperazione per il quale si rimanda alia relazione
geologica allepata.

La superficie che subira variazione catastale sara l'intera area d'intervento pari a 88,16 mg con
volume di 383 mc.

VERIFICA SUPERFICI AREQILLUMINANTI

LOCALE SUP. SUP.MIN. 1/8 | SUP. di PROGETTO | VERIFICA
Laboratoric e
) 7 FJ 5
puto vendita = 5 i
WiC 3.9 0.5 1.0 5l
spedizione 10,2 L3 4,6 .S
Spogliatalo 5 0.6 2.4 .8l

Per la porzione laboratorio e punto vendita le superfici aergilluminanti sono date dalla somma dei
due locali, visto che la tramezzatura tra di esse sard interrottc a3 2.50 mt. consentendo un
reciproco cambio d'aria e le porte tra j locali saranno vetrate.

SUPERFICI CON CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USD

ANTE OPERA
Superficie a destinazione allevamento - rimessa AB.16 mq
POST OPERA
superficie a destinazione commerciale - artigianale 88.16 mq

SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

Le opere saranno realizzate nel rispetto delle normative in vigore e tutti gli impianti saranno
certificati conformemente al D.M. 22 Gennaio 2008 N*37,
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AREE DI SOSTA

La superficie utilizzabile a parcheggio sard I'intera area antistante il fabbricato e gquindi
ampiamente sufficiente agli utilizzi dei locali.

SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

Il cambio di destinazione d'uso sard realizzato mettendeo in atto tutti gli accorgimenti necessari alla
aliminazione delle barriere architettoniche, rendendo il fabbricato accessibile ai portatori di
handicap.

Le porte di ingresso saranno prive di battente e come le porte interne avranno larghezza minima di
80cm.

Non saranno realizzati scaling o elementi che possano disturbare il movimento.

Il bagno a servizio del locale vendita avrd dimensioni sufficienti al movimento dei portatori di
handicap.

I materiali che verranno utilizzati sono conformi alla normativa vigente,

e
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SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Comune diPENNA IN TEVERINA (Prov.TERNI)

pratice edilizia n 68/I07T Data 10.04. 2008

AVVISO DI RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE n.10

— e —

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLD UNICD
Vista la domanda in data 21.11.2007, acquisita a questo profocollo in data 21.11.2007, &l n ATES,

prodotta el Sig | -0 1eenzai 1 02081967 ea ii resicente in via Pozzo del Prato
s.nc, OF.; PTREGIETMOZETIES, con fa quale veniva rich:esto, @i sensi del T.U. & giugno 20017, n 380 e

successive modificazioni il permesso di costruire per il seguente intervenio:
COSTRUZZIONE Di UN CAPANMONE AD USO AGRICOLO IN PARTE PER

PROGETTO RICOVERD BUFALE E IN PARTE PER FIENILE
UBICAZIONE Loc ta Polacco-Penna in Teverina{TR)

DELL' IMMOBILE

ESTREMI

CATASTALI Foglio n.12 mapali n. 22 e altre

richiedendo anche che il relalivo permesso fosse intestato come segue:

I-E..n_ a Maenzallt) ¥ 02081967 ed rvi ressdente in via Pozzo del Prato s.ne. CF.
PTREGIETMOZETSES,

Visto che, 8 seguito di istruttoria, i responsabile del procedimento. con relazione-proposta in data
10.04.2008, ha espresso, sulla richiesta, parere favorewole;

Visto 'art 20, comma 7, del d P.R. 8 giugno 2001, n. 380, e successive modificazicn| recante: "Testo
Unico deflle disposizioni legisiative e regolamentari in materia di edilizia;

Vista il D.Lgs. 18 agosio 2000, n. 267, recante: eTeslo unico delle leggi sull'crdinamento degli enti
localls & successive modificazion ed integrazion;

Vista la legge 7 agosto 1990, n. 241 recante "Nuove norme in materia di procedimento amministrativo &
di diritto th accesso al document amministrativi® e successive modificazioni;

Vigto il D.Lgs 30 marzo 2001, n. 185, recanie; “Norme generali suli'ordinaments del lavoro alle
dipendenze delle amministrazioni pubbliche” & successhve modificazion,

Visto lo statuto comunale,

Vista ia legge Della Regione Umbna n 11/05en01/04 e sm.
Visto il vigente regolamento comunale sull'ordinamento generale degh uffici e dei servizi,

AN WY AWy Precninn o

L Ye 1
v A1 Lok RenpewNoTO

?m.ﬁ MUy ez O DPOsizio;



che in data odierna & stato rilasciato, in applicazione delle nommae d cw al d PR n. 38002001 & legge
Regione Umbra n.01/04 e successive modificazioni, | permesso di costrure n 10 del 10.4.2008 per
Nintervento descrifio nella parte motiva,

Chiungue pud prendere visione, presso ['Ufficio Tecnico Comunale, sia del permessa i costruire cha de
relate atti di progetto & ncorrere condro il lasco della stessa

PENNA IN TEVERINA, Ii 10.04.2008

M. e .. O RiEgisStrO delle pubblicazioni Data ...

il softoscrifto. incancato e responsabile delle pubblicarion aif'albo pretono comunale dichiara che il
presente avviso & stato pubbiicato all'albo pretono comunale per quandict giormi consecutividal ... ...,

al....
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OGGETTO: Comunicazions di inkeio dedl levori.

Allg sportelio unico
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in relazione al disposto dell'arl. 22 ded vigente regolamento edilizio comunale
51 COMUNICA
i lavor di . e
== ﬁuh:ﬂﬁi%::ﬂﬁiﬁﬁﬁmﬁ:ﬁunnnﬂﬂ._:ﬂﬂﬁﬂﬂ_ﬁ?ﬁug e in parte .
PROGETTO per Henile
UBICAZIONE Loc. Polacco 5.n.c-Penna in Teverina
DELL'IMMOBILE
ESTREMI
CATASTALI Foglic 12 Mappall 22  aitre
PERMESSC DY Rilasciato In data 10.04.2008 n. 10
_nﬂ_w._..w..:ﬂm

saranno iniziat in data 07.07.2008

Penna in Teverna, il (2.07. 2008

etk
Ao 3

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e

e



C O

AR >

.:.wq_..

(ARPA ~ UMBRIA e |
. UQP 2 Tarni
Dipartiments Prowinciale di Terni Prat. Uscita del 6052008
S TNE TERSIMCRIALE 7 ORI TO ne- DO0S400

Chassifica W1l 1

Distretto Narni = Amelia ____ﬁ—-__: -E— _____m

AL COMUNE DI PENMA IM TEVERINA

MhA IN TEY A

o fo: Richiest CORMUNE PERMNFA "M TEVE 2 IMNA
efto; Richiesta parere per i
b \nmm.w - 9 KI5 2008

Insediamento zootecnico ”_H,
Ditta Pietrocini Biagio i
Erat. n PR et el B

I Segreterio- Comiinals

In rifefimento alla nota prot. n® 1200 del 10/04/2008 relativa all'oggetto. fermo
restando le competenze di ARPA in materia di controllil  sull' utiizzazone
agronomica degli effiuenti di allevamento, si specifica che nello DGR 976 del ¥
Luglio 2003 concernente “Endoprocedimenti Azienda USL ed ARPA per il rlascio di
pareri” & previsto che il parere ARPA per insediomenti zootecnici efo siutiure
adibite glio stoccaggio di matenali fecali, venga rilasciato qualora previsto da
apposito convenzione stipulata con PEnte.

Nel resiare o disposizione per ogni eventuale chiarimento si porgono distinti solut,

L'Istruttore
_,E.EE._._._.EE
%dmm.i_ ks Il Dirigente Responsabile
UHMBERIA _..._3_
CHETRETTO D DRVETO - Viae 1° Maggo, 73t - Oresto - Tel OP63 00716 F oo 07 01880
,ﬁf CISTRETTO O NARM-AVELS | ViaFoderrn Cest 24 - 06100 - Tem: - Tel 0744 475600 1 fan (784 45628
e E mat igmiong cratolapieriiad
S St Lavpie Vit Pviacia S Bisic - TRVL - Pivugns - Tof (TS 515061 < S OUGBISHEIE
E e drepesiaptnad  wek we g nina ¢ OF SEUSEE0NIT - 2k TRMBETAY

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e

3



STUDIO TECNICO

ing. Bardani Carlo
Via Reggio Emilia, n°51 — Orte Scalo (VT)

RELAZIONE TECNICA

Calcolo probabilita di fulminazione secondo il metodo semplificato
(Norma CEIl 81-1)

commiterss:

Descrizione; Costruzione di un capannone ad uso agricolo

Comune: PENNA IN TEVERINA (TR)
Indirizzo: Strada Vicinale di Penna
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SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Comune di PENNA IN TEVERINA (Prov.TERNI)

pratica edilzia n, 53/08 Data 27.12.2008

| AVVISO DI RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE n. 28

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

Vista ks domands: In Jdata 26092008, scquisia a questo protecalla in dete 28,00.2008, al n) Euu.
prodotta dat mﬁ.I_._ ato a Maenza(Lly 1| 02 08,1967 ed wi residante in via Pozzo del Prato
snc CF - PTREGIETMOZETSSES, con la quale veniva richiesto, &l sensi del TU. 8 glugne 2001, n 3680, &
successve modificazioni il permesso di costruing per | saguente intanents:;

1* variante in corso d'opera relatwa a "COSTRUZZIONE DI UN CAPAND
_1manmdn_ USO AGRICOLO IN PARTE PER RICOVERC BUFALE E IN PARTE PER FIENIL

| UBICAZIONE Loct4 Polacco-Penna in Teverina{TR)

DELL MMOBILE
_ ESTREMI
CATASTALI Foglio n.12 mapall n, 22 e altre

richisgendo anche che il relativo permasso TosEa inlasialo come segue.
_ I_._.mmnlm Maenza(L1) il DZ,08 1967 ad Wi reskante in via Pozze del Prato 8 e, GiF
PTREGIGTMIZETEES,

Wisto che, a sequito di istruttors; il responsabile del procedimento, - con 18
2712, 2008, ha espreaso. sulls richiests, parene favorevokhs;

Visto I'aet 20, comma 7, del d PR, 6 giugne 2001, n. 380, € successive modificazioni (&
Umico delle dispesizon Bgisiative e recolamentan in materia di edilizia; B

Vigho Il D Lgs. 18 agosto 2000, m, 267, recanis. «Teshd uwnico dedla feggl sull'e
jocalis @ suncessne modificazioni ed intagrazionl,

Vigla ia legge 7 agosto 1890, n. 241 recante "Muove norme In materia dl procedimen
i diritia 2l accesso & documenti amminsirativi® & successive modificazicn|;

Visto  DLlgs 30 marze 2001, n 185 recante: ‘Norme generall sullondingmanio s
dipendenze delle amminisirazioni pubbliche” & successive modificazioni;

Witho o stafulo chmunata
Wista la legoe Delta Regpne Limbria 0. 11/05 & n09/04 e s.m.|
Wiglo il vigenie regolaments comanase sull crdinsmento generale degli ulfici e delsa
2cbimaty all’ Alba Frelir e
. { Efrnl conse vivel gl
._._u_n.q. ......
mmzuTT_mm.__n_-._,l.i_EE..
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COMUNE DI PENNA IN TEVERINA

PROGETTO DI VARIANTE
AL PERMESSO DI COSTRUIRE N.10 del 10/04/200%

PER LA COSTRUZIONE DI UNA STALLA
ALLEVAMENTO BUFALINO

localita podere Polacco
foglio n.12 mappali n. 22- 88 ed altri

proprict: -

provincia di TERNI

1
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UBICAZIONE CATASTALE mru_m _.ug
STRALCIOP.R.G. secala 1:2000

PLANIMETRIA scala 1:1000
ORTOFOTO 1210000

Studio Tecnico 1M Geom. Giuseppe MASELLI Via Circonvallasione - (4010 M




ll| COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
€ provincia di TERNI
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ALLEVAMENTO BUFALINO

localita podere Polacco
foglio n.12 mappali n. 22- 88 ed altri
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provincia di TERNI

PROGETTO DI VARIANTE

AL PERMESSO DI COSTRUIRE N.10 del 10/04/2008
PER LA COSTRUZIONE DI UNA STALLA
ALLEVAMENTO BUFALING

localitd podere Polacco
foglio n.12 mappali n. 22- 88 ed altri
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Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

TRIBUNALE DI TERNI

RELAZIONE DEL CUSTODE A SEGUITO DEL PRIMO ACCESSO

Procedura esecutiva immobiliare n. 89/2016 R.G.E. Dott.SSA GIUBILEI

sksksk sfesk skeskek
Il sottoscritto Avv. Enrico Panfili, nominato custode giudiziario con provvedimento del
21.07.2016, nella procedura esecutiva immobiliare n. 89/2016 R.G.E. promossa da Banca

Banca Monte Dei Paschi Di Siena S.p.A. nei confronti del Sig._
RELAZIONA

A seguito del conferimento dell’incarico, provvedevo a fissare per il giorno 04.08.2016 il
primo accesso al compendio immobiliare pignorato sito in Penna In Teverina (TR), Via
Ortana snc, oggetto della procedura esecutiva indicata in epigrafe.

Nel giorno indicato, nonostante 1’avviso inviato al debitore mediante lettera “raccomandata
17 del 22.07.2016, spedita in data 25.07.2016 e ricevuta in data 27.07.2016, il debitore non
era presente.

Erano presenti, oltre al sottoscritto, coadiuvato dall’Avv. Francesca Marchetti, la Sig.ra
Battisti Rita, moglie del Sig. _ priva dei poteri di rappresentanza del
debitore, la quale dichiarava che i1 rapporti con il marito si erano deteriorati € che non
sapeva dove potesse trovarsi, non essendo piu residente in loco.

La stessa mi rappresentava che gli tutti gli immobili pignorati erano stati locati alla societa
La Perla Del Tevere S.r.1. Societa Agricola, con regolare contratto di affitto di fondo rustico
in deroga ex art. 45 L. 203/1982 del 01.09.2015 per la durata di anni 15, registrato presso
I’Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 16.09.2015, integrato con scrittura privata del
15.01.2016 registrata presso I’ Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 19.02.2016.

Era, altresi, presente il Dott. Antonio Moratti dello Studio Legale Avv. Alessandro Moratti
di Frosinone, assistito dalla Sig.ra Sarah D1 Pucchio, in qualita di rappresentante della
Sig.ra Gerarda Franchi, legale rappresentante della societa locataria, il quale mi consegnava
copia dei citati contratti e del mandato conferito.

I contratti risultano opponibili alla procedura per cido che concerne la data della loro
stipulazione almeno fino alla durata novennale, ma ci si rimette alla valutazione del G.E. in
ordine alla modalita di versamento dei canoni fino al 14.09.2021, che risultano tutti
integralmente versati contestualmente alla sottoscrizione del contratto, mediante consegna
di N. 12 effetti cambiari per un totale di € 140.000,00, gia consegnati al debitore.

Per cio che concerne I’adeguatezza del canone si attende la valutazione del CTU.

Era presente, altresi, il nominato CTU Geom. Salvatore Calcagno, il quale effettuava i
primi rilievi degli immobili al fine di redigere 1’apposita relazione tecnica.

1
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Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

In presenza dei soggetti indicati procedevo al primo accesso, visionando dettagliatamente
esclusivamente gli immobili censiti al catasto fabbricati.

I terreni sono stati visionati genericamente non essendo stato possibile effettuare la
distinzione tra le varie particelle a causa del ritardo nel rilascio delle planimetrie da parte
della competente Agenzia del Territorio, seppur tempestivamente richieste dal CTU.
Trattasi, comunque, di terreni agricoli privi di alcuna distinzione e recinzione.

Il compendio immobiliare pignorato visionato ¢ composto da N. 9 fabbricati e da una corte
pertinenziale.

La Sig.ra Battisti, interrogata sul punto, riferiva che gli immobili pignorati non necessitano
di lavori urgenti di ristrutturazione e manutenzione.

Circostanza che il sottoscritto ritiene di non poter confermare, visto lo stato pericolante di
alcuni ruderi e lo stato fatiscente dell’abitazione, dettagliatamente descritti di seguito.

Si attendono sul punto osservazioni del nominato CTU.

Si procedera a relazionare singolarmente ciascun immobile visionato.

1) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 1:

Trattasi di corte antistante il punto vendita, I’abitazione e 1 magazzini, non perfettamente
delimitata, parzialmente asfaltata, adibita a parcheggio dei mezzi di trasporto dell’azienda
agricola e degli avventori.

2) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 2:

Trattasi di autorimessa con annesso magazzino di mq. 95 circa, sita al piano terra
dell’immobile adibito ad abitazione di cui al successivo Sub. 3, priva di porta e, dunque,
liberamente accessibile. Il suo stato ¢ fatiscente. All’interno vi sono numerosi residui di
materiali edili, nonché arredi ed attrezzature dismesse di proprieta della Sig.ra Battisti Rita,
come dalla stessa dichiarato.

3) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 3:

Trattasi di civile abitazione posta al piano primo del Sub. 2 di mq. 101 circa, asservita da
scala esterna per I’accesso, composta da quattro vani, oltre ad un corridoio.

Si entra direttamente in una cucina/sala da pranzo da cui, tramite un corridoio, si accede
alle altre stanze, ovvero tre camere da letto ed una sala da bagno.

Tutta 1’abitazione ¢ in cattivo stato di conservazione e manutenzione ad esclusione del
bagno, recentemente e modestamente ristrutturato, anche se ¢ ivi presente una notevole
perdita d’acqua dal lavandino.

Vi sono numerose infiltrazioni d’acqua sui soffitti in tutte le stanze.

In una camera da letto erano presenti due armi da fuoco che la Sig.ra Battisiti mi dichiara
essere di proprieta del figlio, regolarmente detenute e destinate al tiro a segno.

La Sig.ra Battisti mi dichiarava che 1’abitazione risulta da Lei occupata e dalla sua famiglia
(dal Sig. _prima della sua partenza, dal figlio Luca e dalla nonna del
debitore) e che tutti gli arredi e le vettovaglie presenti sono di Sua proprieta.

La Sig.ra Battisti mi dichiarava, altresi, di occupare 1’immobile a titolo gratuito, d’accordo
con la societaria locataria, essendo dipendente della stessa.

2
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Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

4) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 4:

Trattasi di magazzino di mq. 49 circa, diviso in due parti di cui una adibita a ricovero per
maiali, suddivisa a sua volta in tre piccoli recinti.

Gli animali presenti sono di proprieta della societa locataria.

La restante porzione di fabbricato ¢ adibita a letamaio.

5) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 8:

Trattasi di piano terra di rudere adibito a magazzino e cantina di mq. 108 circa, con vari
ingressi posti sui lati opposti dell’immobile (sia sul lato Nord che sul lato Sud).

All’interno vi sono arredi in disuso e materiali edili di risulta di proprieta della Sig.ra
Battisti e dei suoi familiari.

Il Dott. Moratti mi dichiarava di riferire alla legale rappresentante della societa locataria di
sollecitare 1’asporto e lo smaltimento da parte dei legittimi proprietari di tutti 1 materiali di
risulta presenti negli immobili.

6) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 9:

Trattasi di locale di mq. 94 circa, posto al piano terra, adibito a negozio per la vendita di
prodotti caseari di produzione propria e di relativo laboratorio di trasformazione.
All’interno vi sono merci alimentari destinate alla vendita, nonché attrezzature per la
trasformazione della materia prima e arredi commerciali (banco frigo; bilancia pesa
alimenti, registratore di cassa), tutte di proprieta della societa locataria, come confermato
dal Sig. Moratti e dalla Sig.ra Battisti.

I'locali si presentano a norma e in buono stato di conservazione € manutenzione.
All’esterno, a fianco dell’immobile, ¢ stato installato un box, della cui regolarita catastale ci
si riserva all’esito della perizia del CTU, adibito ad uso ufficio.

7) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 10:

Trattasi di primo e secondo piano di rudere, posizionati sopra I’immobile di cui al Sub. N.
8, in pessimo stato di conservazione, con ingresso posto dietro all’unita
negozio/laboratorio.

L’accesso ¢ consentito tramite scalinata di pietra, ma a causa dello stato pericolante
dell’immobile non si € proceduto alla visita dei locali interni.

8) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 11:

Trattasi di primo piano di rudere, posizionato sopra I’immobile di cui al Sub. N. 8, in
pessimo stato di conservazione, con ingresso lato Nord, alle spalle dell’unita
negozio/laboratorio.

L’accesso ¢ consentito tramite scalinata esterna, ma a causa dello stato pericolante
dell’immobile non si € proceduto alla visita dei locali interni.

9) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 204 senza Sub.:

Trattasi di struttura metallica coperta di mq. 215 circa, aperta sui lati, adibita a fienile.
All’interno sono presenti macchine agricole funzionanti di proprieta della societa locataria.
10) Immobile censito al Foglio N. 12, part. 106 senza Sub.:

Nell’unita immobiliare di ettari uno, are 64 e centiare 49, come da relazione notarile

3
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E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

depositata, insiste una struttura di mq da definire, comunque di vaste dimensioni, con
copertura in materiale plastico traspirante, aperta sui fianchi, adibita ad uso stalla e fienile.
Sull’unita insiste anche un piccolo fabbricato adibito a sala mungitura e vano raccolta latte.
Nelle stalle sono ricoverati circa 400 capi tra bufale e annutoli (bufali giovani), di proprieta
della societa locataria.
La stalla e il fabbricato si presentano in ottimo stato di conservazione.
sksksk sfesk skeskek
Informavo, infine, il Sig. Moratti e la Sig.ra Battisti che gli immobili pignorati potranno
essere visitati da eventuali acquirenti e che il sottoscritto custode, unitamente a propri
collaboratori, ¢ deputato ad accompagnarli.
Per meglio facilitare e razionalizzare le eventuali visite, acquisivo, quindi, la disponibilita
dei presenti a presenziare in loco nei giorni di visita, indicati dai medesimi in tutti 1 giorni
non festivi, previo avviso di 48 ore.
sksksk skesk sk
Alla luce di quanto emerso, il sottoscritto provvedeva ad avvisare il rappresentante della
societa Agricola La Perla del Tevere S.R.L. che 1 versamenti dei canoni di locazione e di
qualsiasi ulteriore somma contrattualmente dovuta dovranno essere effettuati sul conto
corrente N. 010/710078, intestato a “Procedura Esecutiva R.G. N. 89/16 Tribunale di
Terni” aperto presso la BCC Umbria, Banca di Credito Cooperativo, di cui rilasciavo copia
delle coordinate IBAN.
A tale fine, si chiede al G.E. di esprimere il proprio parere circa i pagamenti gia effettuati
dei canoni di locazione fino al 14.09.2021, mediante effetti cambiari consegnati al Sig.
_al momento della sottoscrizione del contratto di affitto di fondo rustico
(cfr. doc. N. 3).
Tanto si relaziona per I’adozione dei provvedimenti del caso.
Con alta considerazione.
Si allega:
1) “Raccomandata 1” del 22.07.2016;
2) Mandato del 03.08.2016;
3) Contratto di affitto di Fondo Rustico del 01.09.2015;
4) Scrittura Privata integrativa di contratto del 15.01.2016;
5) Verbale di consegna di immobili del 15.11.2015;
6) Visura Camerale della “La Perla del Tevere Societa Agricola S.r.1.”;

7) Lettera di apertura di conto corrente del 26.07.2016 BCC Umbria Credito

Cooperativo.
Terni, li 9 agosto 2016
Avv. Enrico Panfili
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Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Il/1a sottoscritto/a Salvatore Calcagno

nato/a a BRONTE il 02/03/1981
residente/ con studio/ con sede in Penna In Teverina Provincia di Terni
Via/ Viale/ Piazza via F. Patriotti n. 30

Tel: 3496104959 Cell:

E-Mail: geometracalcagno@gmail.com

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per |' edifico/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di Penna In Teverina ()
in Via/ Viale/ Piazza Via Ortana

TRASMETTE

In allegato alla presente:

[X] copia dell'Attestato di PrestazioneEnergetica
[ ] copia del Libretto di impianto o di centrale

Data: O4/11/2016 e

Firma e Timbro
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

|:| Residenziali
Non Residenziali

Classificazione D.P.R. 41/93:

E8 attivita industriali, artigianali e

Oggetto dell'attestato

|:| Intero edificio
Unita immobiliare

|:|Gruppo di unita immobiliari

Numero unita immobiliari di cui

D Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
|:| Locazione

I:l Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

assimilabili composto |'edificio : 1

|:| Altro :

Dati Identificativi

Regione : Umbria Zona climatica : D
Comune : Penna In Teverina
Indirizzo : Vig Ortana

Piano: T

Anno di costruzione : 1900
Superfice utile riscaldata : 85.500

Superfice utile raffrescata : 0.000
Interno: 0 Volume lordo riscaldato : 538.900

Coordinate Gis : 42.479 - 12.355 Volume lordo raffrescato : 0.000

Comune Catastale Particella Subalterni Altri Subalterni

Penna In Teverina 11 175 9-9

Sezione Foglio

Servizi energetici presenti

. Climatizzazione Invernale D|ﬁ Ventilazione Meccanica
D‘E‘ Climatizzazione Estiva D 75 Prod. acqua calda sanitaria

PREASTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonche la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

i Illuminazione
h_‘ )
D|{E“f Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del fabbricato Prestazione enrgetica globale Riferimenti

Gil immobili simili
avrebbero in media la
seguente
classificazione:

EDIFICIO
A ENERGIA -
QUASI ZERO

INVERNO ESTATE

+ Piu efficente

> 4

=

AT

AT

B>

B

% - EP glnren

A — 137.700
- kWh/mq anno

Se nuovi:

C (42.030)

Se esistenti:

G (0.000)

o

== Meno efficente

Codice Ape: 055026_20161104163846_OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026 I:!ll
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ATTESTATO DI PRESTAZ ﬂﬂ

I ENERGETICA DEGL

Aegions Wmbs

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

AV,

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovalbile, nonché una stima dell'enrgia consiumata annualmente dall'immbolie

secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata in uso
standard (specificare unita di
misura)

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Inidici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete
Gas Naturale
GPL

Carbone

1169.000 Nm?

Gasolio e Olio Combustibile
Gasolio

Olio Combustibile
Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento
Altro

I

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Indice della prestaizone
energetica non rinnovabile
EP gl,nren
kWh/mq anno

137.700

Indice della prestaizone
energetica rinnovabile EP
gl,nren
kWh/mq anno

0.000

Emissioni di CO2 kg/mq
anno

26.360

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell’insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

Codice Ape: 055026_20161104163846_OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026 Im

Codice Tipo di intervento Comporta una [Tempo di ritorno Classe Energetica CLASSE
raccomandato ristrutturazion | dell'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o0 anni I'intervento racai o -
ggiungibile se si
(Ehgel hreniBibinslano) realizzano tutti gli
REN1 [vedinote Si 0 G(0.000 kWh/m2 anno) interventi
raccomandati
0.000

kWh/m2 anno
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Aegions Wmbn

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

AVE.

Energia Esportata 0.000 kWh/anno | Vettore Energetico Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 538.900 m
S - Superficie disperdente 335.940 m?
Rapporto S/V 0.623
EP H,nd 100.920 kWh/m2anno
A sol,est / A sup utile 0.079 -
Y 0.048 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMIPIANTI
Servizio energetico Efficienza Epren Epnren Tipo di jmpianto Codice catasto Vettori Potenza
media regionale impianti energetici nominale kW
stagionale utilizzati
Climatizzazione 0.730 0.000 137700  Simulato in quanto assente 0.000
Invernale
lluminazione 0.510 0.000 0.000 Altro Energia 0.000
elettrica

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICY

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

| costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti, ecco perchA™ nella sezione raccomandazioni il sottoscritto
non ha indicato alcun tipo di intervento che possa migliorare la situazione ma si deve migliorare tutto il contesto
dell'immobile. Assenza di impianto di riscaldamento, il calcolo A™ stato effettuato seguendo le Linee Guida Nazionali.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico X | Tecnico abilitato Organismo/Societa
Nome e Cognome / Denominazione Salvatore Calcagno
Indirizzo via F. Patriotti , 05028 Penna In Teverina (Terni)
E-Mail studiocalcagno@outlook.com
Telefono 3496104959
Titolo Geometra
Ordine/iscrizione Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureati della provincia di Terni al numero
Dichiarazione di Indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli

artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai
valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato?

S/ No
Si/ Mo

dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e

Data Emissione  04/11/2016
Data Scadenza 04/11/2026 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’ edificio o dell’ unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-gia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d* uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I' attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali e riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell’ ambito del periodo
di validita, cio non preclude I' uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-gati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale e identificata la classe di prestazione dell’ edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’ indicazione di come I edificio, d' estate e

d' inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-ta osserva il
seguente criterio:

ao faoN o ooy :
| QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA CGUALITA' BASSA
@ L'a___.#] I\ i g

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per |’ attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’ articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-dotta all’ interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull’ apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I’ appartenenza dell’ edificio oggetto

dell’ APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d" uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I’ indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell" immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’ immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo di Intervento
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’'ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Il/la sottoscritto/a Salvatore Calcagno

nato/a a BRONTE il 02/03/1981
residente/ con studio/ con sede in Penna In Teverina Provincia di Terni
Via/ Viale/ Piazza via F. Patriotti n. 30

Tel: 3496104959 Cell:

E-Mail: geometracalcagno@gmail.com

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per I' edifico/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di PennaIn Teverina ()
in Via/ Viale/ Piazza Via Ortana

TRASMETTE

In allegato alla presente:

[X] copia dell'Attestato di PrestazioneEnergetica
[ ] copia del Libretto di impianto o di centrale

Data: O4/11720716 e

Firma e Timbro
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato |:| Nuova costruzione

Residenziali Dlntero edificio Passaggio di proprieta
D Non Residenziali Unita immobiliare I:l Locazione

Classificazione D.P.R. 41/93: |:|Gruppo di unita immobiliari |:| Ristrutturazione importante
E1(1) abitazioni adibite a residenza con Numero unita immobiliari di cui & |:| Riqualificazione energetica
carattere continuativo composto I'edificio : 1

|:| Altro :

Dati Identificativi
Regione : Umbria Zona climatica: D
Comune : Penna In Teverina Anno di costruzione : 1900
Indirizzo : Via Ortana Superfice utile riscaldata : 79.530
Piano : 1 Superfice utile raffrescata : 0.000
Interno: O Volume lordo riscaldato : 369.080
Coordinate Gis : 42.479 - 12.355 Volume lordo raffrescato : 0.000
Comune Catastale Sezione Foglio Particella Subalterni Altri Subalterni
Penna In Teverina 11 175 3-3

Servizi energetici presenti

.7 Climatizzazione Invernale D 'n Ventilazione Meccanica D i Illuminazione
D [g#! Climatizzazione Estiva <53 Prod. acqua calda sanitaria D|{;} Trasporto di persone o cose

PREASTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonche la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato Prestazione enrgetica globale Riferimenti

EDIFICIO o e e e e
Gil immobili simili
A ENERGIA . )
INVERNO ESTATE QUASI ZERO avrebbero in media la
+ Pits effi seguente
iu efficente ere .
classificazione:

EEr>
=D 2
Az
[a> T
>

E — EP glnren Se esistenti:
> 241.760 G (0.000)
N — gl <v/ma o

=== Meno efficente

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017 Ial

Se nuovi:

B (73.980)
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRE!

ENERGETICA DEGL

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovalbile, nonché una stima dell'enrgia consiumata annualmente dall'immbolie
secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

N 3

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata in uso
standard (specificare unita di
misura)

Inidici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete
Gas Naturale

GPL

Carbone

Gasolio e Olio Combustibile
Gasolio

Olio Combustibile
Biomasse solide
Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico
Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento
Altro

1909.000 Nm?*

Indice della prestaizone
energetica non rinnovabile
EP gl,nren
kWh/mq anno

241.760

Indice della prestaizone
energetica rinnovabile EP
gl,nren
kWh/mq anno

0.000

Emissioni di CO2 kg/mq
anno

48.820

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017 I:!E

Codice Tipo di intervento Comporta una |Tempo di ritorno Classe Energetica CLASSE
raccomandato ristrutturazion | dell'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o anni I'intervento raqai o -
ggiungibile se si
(ERscLenibinalapne) realizzano tutti gli
REN1 |vedi note Si 0 G(0.000 kWh/m2 anno) interventi
raccomandati
0.000

kWh/m2 anno

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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ATTESTATO DI PRE!

mpione Limbri

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

RESTAZIONE
i ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Energia Esportata 0.000 kWh/anno | Vettore Energetico Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 369.080 m
S - Superficie disperdente 268.110 m?
Rapporto S/V 0.726
EP H,nd 155.770 kWh/m 2anno
A sol,est / A sup utile 0.036 -
Y 0.153 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMIPIANTI
Servizio energetico  Efficienza Epren Epnren  Tipo di impianto 6";“15‘. Codice catasto Vettori Potenza
media insleziane - regionale impiantt  energetii  mominale KW
stagionale utilizzati
Climatizzazione 0.730 0.000 212,550 Simulato in quanto assente 0.000
Invernale
Prod. acqua calda 0,570 0.000 29.200 Simulato in quanto assente 0.000
sanitaria

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE —
ENERGETICA DEGLI EDIFICH i

Loe=tans

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

| Costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti, ecco perche nella sezione raccomandazioni il sottoscritto non
ha indicato alcun intervento che possa migliorare la situazione, ma si deve migliorare tutto il contesto dell'immobile.
Assenza di impianto di riscaldamento, il calcolo & stato effettuato seguendo le Linee Guida Nazionali.

NON RISULTANDO RISPETTATE LE PRESCRIZIONI NORMATIVE VIGENTI PER LE OPERAZIONI DI CONTROLLO DI
EFFICIENZA ENERGETICA (DECRETO 26 GIUGNO 2009 ART. 6 C.2) LA VALIDITA' MASSIMA DEL PRESENTE
ATTESTATO DECADE IL 31 DICEMBRE DELL'ANNO SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI E' PREVISTA LA PRIMA
SCADENZA NON RISPETTATA PER LE PREDETTE OPERAZIONI.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico

X | Tecnico abilitato Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Salvatore Calcagno

Indirizzo via F. Patriotti , 05028 Penna In Teverina (Terni)
E-Mail studiocalcagno@outlook.com

Telefono 3496104959

Titolo Geometra

Ordine/iscrizione

Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureati della provincia di Terni al numero

Dichiarazione di Indipendenza

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli
artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

i ENERGETICA DEGLI EDIFI

egjicne Lhnaliris

SOPRALLUOGHTI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai
valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato?

X/ No

A/ No
Si/ Mo

dellarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e

Data Emissione  04/11/2016

Data Scadenza  31/12/2017 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE | DT
ENERGETICA DEGLI EDIFIC] A;"f;_;_ﬁm

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’ edificio o dell’ unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-gia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’ uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I' attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali ¢ riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell' ambito del periodo
di validita, cio non preclude I' uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-gati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale ¢ identificata la classe di prestazione dell’ edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’ indicazione di come I' edificio, d' estate e

d' inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-ta osserva il

seguente criterio:
: | foo i | fooy 1
GUALITA" ALTA GUALITA® MEDIA |l\.T/J GUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’ articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-dotta all’ interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull’ apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I’ appartenenza dell’ edificio oggetto

dell” APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d' uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta |’ indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’ immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’ immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo di Intervento
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS5 ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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ﬂhﬂwﬂﬂ.ﬁﬁ% 3 Ispezione Ipotecaria
! 1

L TErTTRL Data 0311 /2016 Ora 08:37:32
Direzinme Provinciale di TERNI I Pag, 1 - Seque

Ufficio provinciale - Territosio
Servizio di Pubblicit Immobdliare

ispezione ordinaria a pagamento Frotocolie di richissta TR BOEI4 del 2016
per datl anagratici Ricevists di cassan, 11815

lsperzictie . TR 30939/1 del 2016

Inizie lspezione 03,/ 11/2016 08:37:22
kichiedente CALCAGNO =

Dati della nchiesta
Cogrime:
FOtmes

Situazione aggiornamento

Serione 1

Periode informatizzato dal 01406,/ 1988 al 0Xf11/2016
Periodo recuperats e validato dal --fraed ol 31051988
Sevione 2

Parzialmente recuperato efovalidato nel periods antecedente al J-1a74

ATTEMZIONE: netla Sexicne 2vi pussono essere annualita ron completate o formalita non vatidare
dallufficio. Perverificare | deteagli richiedere lo "Stato dell'automazione’

Elenco omonimi

Lucgodi nascita MAENZA (LT

batadi nascita arfoE 1907 Ba5a0 hd Codice fiscoie PTRBGIGFMOZETISS *

* codice fscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

HON SONO STATI REPERTTT OMOCODIC! FER LA RICERTA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggettold richiestoi non séneo statl scquisifi velumi reperbart

mﬂ_nn sintetico delle formalita

Sezione 1

|, TRASCRIZIONE A FAVORE dél 20/07,/7007 - Registra Farticolare 5718 Regisire Generale 9193
pubblico uificiale FABIANT PIERANDREA Repertorio sd2d4 del 12072007
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
immebili slti in FENMA TH TEVERINAITR)
SOGCETTO ACGLUIRENTE

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Direzione Provineate df TERNI Mata 05/ 11 2015 Cra ORis T3

Lifficio provineiale - Territorio

Pag. 2 - Firg

servizio di Pubblizied mmobilizre

ispezione ordinaria a pagamento

Protecolls di richiesta TR 80938 del 2ate

per dati anagrafici Ricewuta di cassan. 11815

Ispezione n. TR 80934/3 del 2015
Izl ispeziohe 001172016 (8;37:23

Richiedernte CALCAGNOS

Mota disponibile tn formalo elettranico
Dictrenti siccesshv correlati;
1. Anmbtazione n, 2227 dal 2017/ 2007 {CANCELLAZIONE CONDIZIONE SUSPENSIVA)

2. TRASCRITIONE COMTRC del 20/07/ 2007 - Registro Pacticolare 5719 Registre Ganerale 9200
Fubblice ufficiale FABLANI PiERANDREA Repertorio 49744 del 12/07/ 2007
ATIOTRA VIV - LCOSTITUZIONE DI VINCOLO D INDEVISIBILITA®
Immichili siti in PENNA N TEVERINA(TR)
Mota disponibile in formatioefettronica
4. ISCRIZIONE CONTRO del 07 f10/2010 - Registro Particolare 161 Registro Generale 12089
Pubiblico ufficiale CASADEI LAURETTA Repertoric 29317/ 13466 del 24/09/ 2010
IPOTEC A VOLONTARTA derivante di CONCESSIONT A CARANZIA DI MUTUQ
ol siti in PENNA IN TEVERINA{TR)
SOGGETTO DEBITORE
Mota disponibile informato eleftronico
4. TRASCRIZIONE COMTRO del 11/05/ 7016 - Registro Particolare 3252 Registro Generale 4608
Pubbilico wificlale TRIBUNALE Bf TERNI Repertorio 1188/2016 del 070472016
ATTO ESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTS IMMORIL!
limobili siti in PENMA N TEVERINALTR)
Mota disponibile in formato elettronice
Sezione 2

Nessuna formalita presentea.

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Ispezione ipotecaria

Hmn.hmnﬂu Provinciale ¢t TERNI Data 03,/11/2016 Ora 08:58:1
Uicio pravinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitk mmobiliare Pag. 1-segus
lspezione ordinaria a pagamento Frotocollo di richiesta n, TR 80038 del 20156
Ispezione n, TR 80&39/4 del 2016
Irizio fapezione 03/11/2016 08:37:22
Richiedente CALEAGHNOS Tassa versata€ 00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4608

Registro parficolaren, 3252 Presentazions 1. 19 del 11/05 2016
. ¥ L

Sezione A - Generalita -

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTCGIIDIFIARED

Dt ‘07 /082018 Murtaera di vepertorio. 1188/2016

Pubbiica ufficiale  TRIBUMALE DI TERN Codice fiscale BOO0RIF0S5S

Sede TERMI{TR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTOESECUTIVO O CAUTELARE

DeseFimiones 726 VEREBALE DI FIGHORAMENT O IMMOBILI
Volterr vatastale automatiog M

Altrd dati
Mt sonp present nella sezione D parti fibeve relative afle sezioni A, Be £

Hichfedente ANV VINCENZO MANCIOCCHL
Indivizze  WIA ORERDAN M.24. LATINA

Dt riepilogativi
Unitd negeziali 1 Soggettia favare 1 Soagetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Iobile . 1
Comune G432 - PENNA IN.TEVERINA(TR)
Catasto FABRRICATI
Seriphs Urbang - Foghio 1t Particella 174 Ssibaltermo 1
Natura E - EMTE COMITHE Consistenza
Indfrizza VIA CRTANA Wocivice - BHC
Immobilen, 2
Conaure G492 - PENMA TH TEVERINA (TR}
Carasto FABRRICATI
Sarione arbong Feglio 11 Parricella 475 Subalierm .
Mt Cé - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 95 metrl guadri
RIMESSE, ALTORIMESSE
Tndirizas ViA GRTANA o

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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Direzione Provinciale di TERMI
Ufficio provinciale - Territoria
Servizio di Pubblicith immaobiliare

Ispezione ipotecaria
Bata 03/11/2015 Ora 083819

Pag. 2 - seque

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedenke CALCAGNG 3

Protocadlo di richiestan. TR 80935 del 201$
[spezione n, TH 8093974 del 2014

Inigic ispezione: 03112016 083722

Tassa versata €400

del 11/05 2008

Nota di trascrizione
Registro generale . 460
mnm_._.uha.mﬁ_,__hﬁhnﬁm i 325% Presenitaziote m 19
Pl T
Immabilen, 1
Cirune G2 - PENMNA M TEVERINA (TR)
CarpEs o FARBEICATI
Sexione urbara Fogliz. 11 Particella 175
Mo A3 - ABITATIONE 0N TIPG Copalsfenza 45 vank
ECONHORMICD
Indirizzo VIAORTANS
Flarin
Immokile n: 4
Lomung Gad32 - PEMMNA IN TEVERTHA [TR)
Carasto FABRBRICATI
Lezione urhavs - Foalic 11 Partfcetke 175
Marurz CE - MAGAZZINI ELOCALTDE {omsiafenng
DEPGSITO
ndirizzs VIATOETANA
Fiano
Iwmckitens 5
Comune G312 - PENNA [N TEVERINA (TR}
CAlsTo FABBRICATI
Seriane urbara - Fogliz 11 Particelly 175
attng Ch-3TALLE, SCIIDERTE, Lorsisenzg
RIMESSE, AUTORIMESSE
Idirizzo VIAORTANA
Fiana 1%-T
Iemobilen &
Comune G432 - PENNA IN TEVERINA (TR}
Cataste FARBRICATI
Sezione urbana Foglin 11 Particelin 178
Nakrra L1 -MEEOE EBOTTEGHE ComEislenzn
Indirizzg ViA ORTANA
Flamy T
fmpmbilen. T
Comune GA3T - PENHA TN TEVERIMA {TR)
Lotasho FaARGKILATI
Seione urlana - Foglio 11 Particells 175
Natira ¥ - FABBRICATOD Consisleman =
I ipizen WIAORTANA
Finie 12
Immotile . B
Conhind G52 - PEMM AW TEVERIHA (TR]
{afasto FABRARICATI
Sezione urbana Foglia 11 Paprieells 175
Mg X -FARBRICATO Consistenaa .
Pidirtezo Wia ORTAMNA
Piang

Eirbalterns 1

Mopiviee BHC

Subalterrio 4
A% metrd quade

M.ocicn BHC

Subaltermo &
308 metri guaedrl

ol I £ s L o | 8

Snlailerns ]
& mebri guadri
M cTvico.  SNC

Sirbatterns FRE

M. civies BMC

Eupalterno 11

Al ebwich SBIC
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Direzione Provinciale di TERNI
Uthicio provinctale - Térritorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Diata 031172006 Ora 08:38:1%

Pag. 3 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Fichiedente CALCAGNT 5

Protocello di rchiestan, TR 804935 del 2016

lepezione n, TR 80039/4 del 2016

Ervizic ispezione §3/1 1/ 3046 DEET22

Taszsa versaba €400

Mota di trascrizione

Registragenerale n.
Registro particolare 7. 3252

1608

Presentaione . 19

del 11705 /2016

framabilens 9

Comiing G431 - FENMA TN TEVERINA (TR}

Catasto’ FABBRICATI

Sezaone wrbama - Fogliz 11 Particella 204

MNipbira Co - STALLE, SCUNEERIE, Consistenen

RUIMESSE, AUTOEIMESSE

midietzzn Wis ORTANA

Fiomn T
Immobile . 10 o

Comine Ga3z - FENHA [N TEVERINA (TR)

Catasto FABBRICATI )

Seziorie arbernt - Foglici . 12 Parpicella 106

MLl D10 FABBRICATI PEE. CanssrenIa

ATTIVITA" AGRICOLE

et imiza VIAORTANA

Plano. T
mmobile . 10

Cmmiane G432 - PENMA TN TEVERINA (TR)

Cofdsin EREEN]

Folie & Particella 117 Suhatterio

Pateire T - TERREHC Consistenza B ke
immrabile m. 2

Conume GA17 - PENNA TN TEVERIMA (TE]

Cltaske TERRENI

Fieplian g Particella 123 subaltemo

Nafurm T -TERRERG Comisicienza
{memohilen. 13

Comeine (5432 - EEHHA I TEVERINA (TR}

Cabasto TERRENI

Fomalir g Particella 126 Subaltermo

Natira T - TEREER Consistena
Immobiten. 14

Comune G52 - PEMRIA I8 TEVERINA (TR

Catasio TERREKI

Foglis g Particella 127 Subalterno

MNaturag T - TERBEMG CORsiEtEn T
Frmobilem 13

Cotune G432 - PENNA IN TEVERINA [TE)

Cabaste TERREMI

Foahia 11 Particeile 44 Subalterno

Mg T - TERREENCY Consistenaa
fmonile n 18

Comune G432 - PFHNA [N TEVERINA (TR}

Lafasts TERREMI

Fusjlio 1 Particella a3 Sarbalterrie -

Sublberrio =
215 metri guadri

Moivien  SNC

Feiballern -

M civioo - NG

38 are 30 centizre

Zatbari Wlare 2 centiare

(B ave Scentiare

14 eftart 54 zre B0 centiars
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Direzione Provinciale di TERNI
Utficto provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd immoebiliare

Ispezione ipotecaria
Dara 03/11/2016 Ora 08:38:19

Fag. 4 - segus

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CALCAGND 5

Protocolladi richlesta n. TR 80938 del 2016

Ispezlone n. TR 8003974 del 2015

mizic spezidne 03/11/20%6 08:37:22

Fassd viersata € 4,00

Mota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particoiare n. 3252

406

Presentazions 7. 19

del 11/05,/2016

W TTEH
femobilen. 17
Comune
Catmst
Fogiio
Matirma
Pemobilen, 138
Comune
arasto
Foglio
Nafra
firmobilem 19
Comiuire
Cabashy
Fewglio
Siatird
fromobilen 20
CommgLe
Catiska
Fagtia
Makira
Immobilen. 21
Comuane
Catasta
Feigio
Nahiira
Immonilen. 22
Comtine
Laiasto
Faglip
Ml
Immahilzn 23
{oming
Cotasto
Faglio
RLETLIRG
Immebile . 24
Comiine
Calasta
Fogilios
Wl

firempldle . 25
Lomune
Colasdo
Faoglin

Consiclernaa

T-FERREND

G432 - PENRA IN TEVERINA (TR)
TERRKEMI

it Particelln 203
T - TERREMND

Subalterns
Lomsistanad

GA32 - FENMA TN TEVERINA (TR)
TERREN!

1 Particella 2
T - TERRENO

Subalterno
Consislenza

G472 - PENNA TN TEVERTHA (TR)
TERREM!

1 Farticella 2
T - TERRENO

Sapalterhg
Comsistenia

G457 - PENNA N TEVERIMA (TR)
TERRERE

12 Earticelin i
T-TERREND

Sutstliterno
CoRsisleTia

G432 - PENNA IN TEVERINA {TR)
TERREM!

1% Parricelia 4
T =-TEREERLD

Sueaiterao
Consistenia

G432 - PENNA TN TEVERINA (TR}
TERRERN!

12 Papticalla a5
T-TERREHO

Subaiterno
Lonsistenaa

G432 PENNA TN TEVERIMA (TR]
TERRENI
12 Particella 1

. Subaiterna.
T-= TERREMNGC

Comsishen

G432 - PENMA INTEVERINA _.._,E
TEERENI

12 Particefle A
T - TERREHG

Subalternoe
Cansistend

GA%E - PENMA TH TEVERIMA (TR
TEREEHRI

12 Pawricella 41 Subalterne

27 wre Slcentiare

1 ettari 6 are 81 centiare

1 eftari 95are 20 centinra

H3 are 5 centiare

Gottarl 13 ara: 30 centiire

14 aps 20 cenkiare

BEare 90 cenkiare

(]
L)
Sk
=]
1]
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Direzione Provingigle di TERNI
Uttlcho provinciale - Territoria
Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione ipotecaria
Pata 03/11/2016 Orz 08;35:19

Pag. & - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Eichiedente CALCAGND 5

Protocelledi rchiesta o TR a0038 el 2016

Fspezione i, TRAM19/4 dal 7016

Inizio ispezone 031152016 0837 L

Tassd versabs € 40

Nota di trascrizione

Registro generale
Registro particolaven. 3252

4008

Presertarione n. 59

del 1170572016

Mieturd

Immolile w26
Comline
adasio
Foglio:
Natura

Imimohlle n. 27
O
Catasto
Faglio
Mrhira

Immoliizn. 28
Comiing
Calaste
Faglio
SLrira

Immobile n. 29
fommicne
CaasTe
Fewpitn
Serbiira

Imimahile e 30
Camune
Catasiz
Foglis
hETriarg

Immobile me 3%
Lomune
Catasto
_UEE
hiTHara

Immobilen. 32
Camune
LTS R ()
Faglia
hehidra

Immobiler. 33
Comune
Cardadarn
Foglip
serbura

immolilen,
o
Catasto
Fagli

T-1TERETHD Consistenza
Ga3? - PERMA IN TEVERIMA ._..”_.E.

TERAENI]

12 Particella 42
T - TERREND

Etisdirerag
Tongistenra

G432 - PENMNA IH TEVERIMA (TR)
[ERAENI

12 Particefla 43
T - TERRENG

Suhbaiterno
Jonsisterti

G452 - PENHA N TEVERINA ._“r._.I..”_
TEEREM]

12 Particella 44
T - TERREMG

Stpatterna
Consistenra

(G432 - PENMA 1N TEVERINA (TR)
TEERENI

12 Particella 45
T - TEREFMNC

Subafterngy
ConsistenIa

G932 - PENMA TN TEVERINA {TR)
TLEREMI

i? Partaceila a5 Subaiterno

T-TEREENC Tonsistanza
(4737 - PENMA TH TEVEREINA {TH1]

TEEREN!

12 Particella 47 Subaiterso

T - TERRENC ConsEtenn

(3437 - PENMA TH TEVERINA (TR)
TERREM]

12 Parricilia R
T- TERREND

Sihaltersoe
Cpsisteniza

G432 - PENNA IN TEVERINA (TR]
TERRENI

12 . Particefia 43
T« TERRENG

Subaltervio
Tansizhenza

G432 - PENMA INTEVERTHA (TR}
TERRENI

12 Particeiln S0 Sebralternn

s g S Cenllarg

74 are 60 centiare

70 are 70 centiare

0% are Gl certiane

Fetriari: 40 centiare

1 ettari 4% are AFcéntiars
58 dre 20 centiare

1 ettari 17 ars 30 Centiane

Terrarl 45 are Sicentlars
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Direzions Proviasiale di TERMI
Utficio pravinciale - Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Dabs 0311172016 Ors 08:38:19

Fag, § - s2gue

lspezione ordinaria a pagamento

Richiedente CALCAGNG 5

Pratocelledi fchiestan, TR 80938 del 2016

sperione n, TR 80939/ 4 del 2016

Intzio ispezione 03/ 112016 68722

Tassa versaka € 4,00

Nota di trascrizione

Ragistrn gemerals n.
._l._.m‘_m.qu_ particolare ne. 3252

dGba

Frasentasmone o, 19

del 11/05/2016

Matura

Immpkilen. 3%
{omeine
Cebasin
Fagiio
Kafiva

frimabile . 38
Comtine
Catashs
Foglio
afunt

firmodile n,. 37
Lomiume
Lanxsto
Foalis
i

Immohile n. 38
Lo
Cakasio
Foglia
B ek

immobiien: 19
Comune
Cuifasna
Foglia
Mt

T - TEREEND Consistenza
G432 - PENNA INTEVERINA (TR)

TEREEN

12 Particella 51
T - TERREND

Sihalrerna
ConsisiErig

G432 - PEMHA [N TEVERINA (TR)
TERRERI

L2 Perhicea 77
T -TERRER

Subaltermo
Comsisteria

G432 - PENNA IN TEVERINA (TR}
TERREMNI

12 Partacell 78 Subalter
T -TEREEND Canzisienn
G432 - PEMNA M TEVERINA (TR

TEEREMI

12 Particella il Subaltermo
T - TERREND Consisiénm

G432 - PEMNA N TEVERINA CTE}
TEREERMT

13 Particella ]
T-TERREMD

Subaleerig
Comsicenza

1etbari 20are 20 centiare

1 ektars 15 are Hlceniare

12are

Lare

1l are glrcerntiase

m.wmm_usm C- ma.m.mm_ﬁ

A favore
Suggetton. 1
Sede

T dpoadita df .
Demominezione o ragione sociale
FIRENZE (F1)

Codice fiscale  BORIEISO482

Relativamente-all unitd negoziale i
Far fa-quinta df

Contro

Soquetto .
Coanime

Nat ]

UEf0E ENeT
Sesse. M Codice izare
Retativamente all'unibs negozield o, 1

Per il diritoord]
11

a MAENZA(LT)
FR-ROGTGFRD2 V798 5
el diribio di

MESCAPITAL SERVICES BAMCA PERLE IMPRESE S.P.A.

PROPRIETA"

PRCPRIETA'
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o, NLrate “we
Direzione Provinciale di TERM]
Lificio provineciale - Territorlc
Servizie di _u_trm_:u._w Imirnobiliare

Ispezione ipotecaria
Dhata 037112016 Ora 08:38:19

Pag 7 -Fire

Ispazione ordinaria a pagameanto

Fratocolle di richiestan, TR 80438 del G016
lspericnen. TR B Sd dal 2006

Imizio ispezione 03011/20016 DRI

Richiedente CALCAGHO & Tassa Versata £ 4,00

Neta di frascrizione

Registro gensrale n, 4608

Registro particolare . 3252 Presgntagione n. 1% del  11/05/2016

Perdn quatadi 111

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altrsagpeltl che i ririene utile indicare o find defia prebblicitd moobiliare
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wnng duernilasedio

[
SOTTORCRITTO IN DATA 041.09.2015.
I giomo 16 (guindic)) del mase di genngio del
(15.01.2016), pressao |3 Federaznione Provinoale Confagricoltura o
Frosinone, Ufficio sona o Frosinone (CR). Via Adigs n. 41

B C - PTRBGISTMOETYES) nato a

(1Y, alla Vin Ortann o no /55 (AR OBR2E), nnaistita daila

organiFFarone orofr .______.:__:M.w ._ﬁ_.__c_.:_:___m__ .ﬁ_____:_ ale m._,.:.:._u.u_ﬁ.._ﬁ.__n
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RICEVUTA DI ACCETTAZIONE L. LANUOVA POSTA
T

etz Raccomandata AR

CALCAGNO SALVATORE 3005334014020

VIA F PATRIOTTI n, 30 batne D228 15:37:00

05028, PENNA IN TEVERIMNA (TH) Uieia Mitente:  LNP/GBGO Lie Wo 206772013

Canesgna can: [ Oste llallane

Peso: 19 g.
imporio: 5.45 €

V1A ORTANA n. 59
05028. PENNA IN TEVERINA (TR)
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CONSEGNA: Perizia ed allegati El rg 89,/2016 mailbox.// /C./Documents and Settings/ Salvatore/Dati applicazio...

Oggetto: CONSEGNA: Perizia ed allegati El rg 89/2016

Mittente: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
Data: 09/12/2016 21.40

A: salvatore.calcagno@geopec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/12/2016 alle ore 21:40:07 (+0100) il messaggio "Perizia ed allegati El rg 89/2016"
proveniente da "salvatore.calcagno@geopec.it" ed indirizzato a "enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it"
e stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec282.20161209213900.27986.05.1.85@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Perizia ed allegati El rg 89/2016" sent by "salvatore.calcagno@geopec.it", on
09/12/2016 at 21:40:07 (+0100) and addressed to "enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it", was
delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec282.20161209213900.27986.05.1.85@pec.aruba.it

postacert.eml

Oggetto: Perizia ed allegati El rg 89/2016
Mittente: geopec <salvatore.calcagno@geopec.it>
Data: 09/12/2016 21.34

A: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it

Allegati:

postacert.em| 25,2 MB
perizia_rg89 2016.pdf 525 KB
allegati_perizia_rg89 2016.pdf 17,8 MB
daticert.xml 1,0 KB

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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CONSEGNA: perizia ed allegati rg83,/2016

1di1

Oggetto: CONSEGNA: perizia ed allegati rg89/2016
Mittente: posta-certificata@pec.aruba.it

Data: 09/12/2016 21.49

A: salvatore.calcagno@geopec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/12/2016 alle ore 21:49:53 (+0100) il messaggio

"perizia ed allegati rg89/2016" proveniente da "salvatore.calcagno@geopec.it"
ed indirizzato a "info@pec.studiolegalemanciocchi.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec282.20161209214919.05645.01.1.87@pec.aruba.it

postacert.eml

Oggetto: perizia ed allegati rg89/2016

Mittente: geopec <salvatore.calcagno@geopec.it>
Data: 09/12/2016 21.44

A: info@pec.studiolegalemanciocchi.it

Allegati:

daticert.xml

postacert.em|

perizia_rg89 2016.pdf
allegati_perizia_rg89 2016.pdf

880 bytes
25,2 MB
525 KB
17,8 MB

Firmato Da: CALCAGNO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: e40bef2387dcb4352505c95a6afa90e
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