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Via delle Betulle, 7 - 05018 ORVIETO (TR).
Corpo A

Possesso: omissis

Corpo B

Possesso: omissis

3. ACCESSIBILITA’ DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI

Via del Commercio snc - 05023 BASCHI (TR).

Corpo A
Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: Si

Corpo B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; Si

Via delie Betulle, 7 — 05018 ORVIETO (TR).

Corpo A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: No

Corpo B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4. CREDITORI ISCRITT]

Via del Commercio snc — 05023 BASCHI (TR).
Corpo A

Creditori iscritti: omissis

Corpo B

Creditori iscritti: omissis

Via delle Betulle, 7 — 05018 ORVIETO (TR),
Corpo A

Creditori iscritti: omissis

Corpo B

Creditori iscritti; omissis

5. COMPROPRIETARI

STUDIO TECNICO GEOM. MARCO RONDINELLI
ALBC DEI GEOMETRI E DEI GECMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI TERNI N°828
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Via del Commercio snc — 05023 BASCHI {TR).
Corpo A

Comproprietari: Nessuno

Corpo B

Comproprietari: Nessuno

Via delle Betulle, 7 — 05018 ORVIETO (TR}.

Corpo A

Comproprietari: omissis proprietari superficiar per 2 ciascuno e omissis proprietario
dell'area

Corpo B

Comproprietari: omissis proprietari superficiari per ¥z ciascuno e omissis proprietario
dell’area

6. MISURE PENALI

Via del Commercio snc — 05023 BASCHI (TR).
Corpo A

Misure pendii: Nessuna

Corpo B

Misure penali: Nessuna

Via delle Betulle, 7 — 05018 ORVIETO (TR).
Corpo A

Misure pendli: Nessuna

Corpo B

Misure penali: Nessuna

7. CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONI

Via del Commercio snc — 05023 BASCHI (TR}.
Corpo A

Continuitda delle trascrizioni: Si

Corpo B

STUDIO TECNICO GEOM. MARCO RONDINELLI
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Continuitd delle trascrizioni: Si

Via delle Betulle, 7 -~ 05018 ORVIETO (TR}.

Corpo A
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo B
Continuitd delle trascrizioni: Si

8. PREIIO

Via del Commercio snc — 05023 BASCHI (TR).
Corpo A

Prezzo da libero: € 0,00

Corpo B

Prez7o dalibero: € 0,00

Via delle Betulle, 7 — 05018 ORVIETO (TR).
Corpo A

Prezzo da libero: € 0,00

Corpo B

Prezzo da libero: € 0,00

BEN N BAS HI(TR
Via del Commercio snc

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completae Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta

completae Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENIlI  DBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Identificativo corpo: A
Commerciale sito in Baschi (TR} Cap: 05023, Via del Commercio snc
Note: immobile parte adibito a negozio e parte adibito ad uso artigianale, ufficio e

servizi,
Quota e tipologia del diritto

STUDIO TECNICO GEOM. MARCO RONDINELLI
ALBO DEI GEOMETRI E DEl GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI TERNI N°8
VIA G,C. BECCARIA 27 - 05100 TERNI (TR] - TEL, STUDIC 0744.58991 - CELL. 335.812
PARTITA IVA 00657440558 - CODICE FISCALE: RNDMRC71D18L117U
E-rail: geom.marco.sondineli@gmail.com - PEC: marco.rondinelli@geopec.it

Pagina 5



111

1/1 omissis — piena proprietd

C.F.: omissis

Eventuc!i comproprietari:

Nessuno

Identificativo al Catasto Fabbricati:

Intestazione: Foglio n°® 55 Particella n® 677 piano terra categoria D/8 rendita €
1.230,00.

Per quanto sopra si dichiara la conformitda catastale

Identificativo corpo: B

Commerciale piazzale sito in Baschi {TR) Cap: 05023, Via del Commercio snc
Note: corte adibita a deposito.

~ Jota e tipologia del diritto

1/1 omissis — piena proprieta

C.F.. omissis

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identific ativo al Catasto Fabbricati:

Intestazione: Foglio n® 55 Particella n® 678 categoria D/8 rendita € 288,00.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Zona arfigianale e commerciale costituita da capannone e piazzale adibito a
deposito veicoli.

Carafteristiche zona: periferica normale con destinazione artigianale e
commerciale

Servizi offerti dalla zona: nessuno di specifico

Caratteristiche zone limitrofe: commerciali e artigianali

Importanti centri limitrofi: nessuno

Aftrazioni paesaggistiche: nessuna

Attrazioni storiche: nessuna

Principali collegamenti pubblici: nessuno

3. STATO DI POS$.3SO
Identificativo corpo: A
Commerciale sito in Baschi {TR) Cap: 05023, Via del Commercio snc

Occupato dal omissis in qualita di proprietario del'immobile

STUDIC TECNICO GEOM, MARCO RONDINELLI
ALBO DElI GECOMETRI E DEl GECMETRI LAUREAT! DELLA PROVINCIA DI TERN! N°828
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Identificativo corpo: B
Commerciale piazzale sito in Baschi (TR} Cap: 05023, Via del Commercio snc

Occupato dal omissis in qualita di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Domande givdiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:

-iscritto/trascritto a Terni in data 06.09.2013 al n° 370 servitu distanza inferiore.
Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

Convenzioni matrimoniali e provy. D'asseghazione casa conijugale: nessundg
Atti di asservimento urbanistico: nessuno

Altre limitazioni d'uso: nessuna

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

-ipoteca volontaria annotata a favore di omissis contro omissis, importo ipoteca €
400.000,00 importo capitale € 200.000,00 iscritto a Terni in data 09.09.2013 n® 947
Dati precedenti relativi qi corpi: Ae B

Pignoramenti:

-pignoramento a favore di omissis contro omissis frascritto a Terni in data 08.08.2017
n® 5754

Dati precedenti relativi ai corpi: A e B

Alfre trascrizioni: nessuna

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: nessuna

Misure penali

Nessund

5. ALTRE INFORMAIIONI PER ACQUIRENTE

Spese di gestione condominiale

Identificative corpo: A

Commerciale sito in Baschi (TR) Cap: 05023, Via del Commercio snc
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna
Millesimi di proprieta: 1000/1000

Accessibilita dell'immeobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Atestazione prestazione energelica: presente
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Indice di prestazione energetica: G

Note indice di prestazione energetica: attestazione di prestazione energetica
redatta dal Geom. Rondinelli Marco in qualitd di Esperto de o procedura
Vincoli di prelazione dello stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

Identificativo corpo: B

Commerciale piazzaie sito in Baschi (TR) Cap: 05023, Via del Commercio snc
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna
Millesimi di proprieta: 1000/1000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione prestazione energetica: non necessaria

Indice di prestazione energetica: non necessaria

Note indice di prestazione energetica: non necessaria

Vincoli di prelazione dello stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: omissis nuda proprietd omissis usufrutto proprietari ante
ventennio al 22.01.1998, in forza di denuncia di successione — nota di trascrizione
dell'accettazione tacita o espressa deli'ereditd risultante dai registri immobitiari: Si;
trascritto a Terni in data 07.08.1953 n® 3736

Note: in data 24.03.1991 & deceduta omissis con ricongiungimento alla nuda
proprietd.

Titolare /Proprietario: omissis dal 22.01.1998 al 24.10.2000, in forza di atto di
compravendita in data 22.01.1998 n® 20941, trascritto a Temi in data 03.02.1998 n°®
789

Titolare/Proprietario: omissis dal 24.10.2000 al 17.09.2003, in forza di atto di
compravendita in data 24.10.2000 n° 48951, frascritto a Terni in data 17.11.2000 n°
7495

Titolare/Proprietario: omissis dal 17.09.2003 al 29.08.2013, in forza di atto di
compravenditain data 17.09.2003 n® 27630/8934, trascritto aTerniin data 03.10.2003
n° 7334

Titolare/Proprietario: omissis dal 29.08.2013 ad oggi {attuale proprietario) in forza di
atto di compravendita in data 29.08.2013 n® 14136/9875 trascritto a Terni in data

STUDIO TECNICC GEOM. MARCO RONDINELLI
ALBC DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI TERNI N
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06.09.2013 n° 4369
Dati precedenti relativi i corpi: Ae B

7. PRATICHE EDILIZIE

Commerciale sito in Baschi (TR) Cap: 05023, Via del Commercio shc
Numero pratica: 47

Tipo pratica: permesso di costruire

Per lavori: nuova costruzione

Rilascio in data 30.10.2013 n® 47

Agibilita in data 04.07.2014 n°® 4472/14

Dati precedenti relativiaicorpi: Ae B

7.1. Conformita Edilizia

Commerciale: per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Artigianale: per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.2. Conformita Urbanistica

Strumento urbanistico approvato: si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B

1.QQuota e tipologia del diritto

1/1 omissis — piena proprietd

C.F.: omissis

Eventuali comproprietari: nessuno

Superficie compilessiva circa mq. 240.00, posto al piano terra.

L'edificio € stato costruito nel 2013 ed ha un’altezza utile interna di circa
media ed & composto dan® 1 piano per complessivi di cui fuori terra ne 1.
Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Esiste impianto elettrico: Si

Impianto a norma: Si

Esiste impianto di riscaidamento: No

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione: No

Esiste impianto antincendio: No

STUDIO TECNICO GEOM, MARCO RONDINELLI
ALBO DElI GEOMEFETR| E DEl GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI TERNI N°828
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1/1 omissis — proprietd superficiaria per 1/2 ciascuno

C.F.; omissis

Eventuali comproprietari:

omissis proprietario per I'area

identificativo al Catasto Fabbricati:

Intestazione: Foglio n° 128 Particella n® 415 subalterno n® 55 piano terzo e quarto
categoria A/4 classe 8 consistenza 6 vani superficie mq. 102 rendita € 387,34.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

Identificativo corpo: B

Garage o autorimessa {Cé] sito in Orvieto {TR) Cap: 05018, Via delle Betulle 7

Note: garage

Quota e tipologia del diritto

1/1 omissis — proprietd superficiaria per 1/2 ciascuno

C.F.: omissis

Eventuall comproprietari:

omissis proprietario per I'area

Identificativo al Catasto Fabbricati:

Intestazione: Foglio n° 128 Particella n® 415 subalterno n® 19 piano tera categoria
C/é classe 15 consistenza 17 mq. superficie mq. 17 rendita € 48,29.

Sono state riscontrate le seguenti iregolarita: all'infemo del garage & stato
redlizzato un bagno

Variczione catastale: € 300,00

Oneri totali: € 300,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Appartamento e garage.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a tfraffico limitato con parcheggi buoni
Servizi presenti nella zona: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
seconddadria '

Servizi offerti dalla zona: nessuno di specifico

Caratteristiche zone limitrofe: residenziai

Importanti centri limitrofi: nessuno

Aftrazioni paesaggistiche: nessuna

Attrazioni storiche: nessuna

STUDIO TECNICO GEOM. . IARCO RONDINELL
ALBO DE| GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCHA DI TERNI N°828
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Principali collegamenti pubblici: nessuno

3. STATO DI POSSESSO

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare (A4) sito in Orvieto (TR} Cap: 05018, Via delle Betulle 7

Occupato dal omissis in qualita di proprietari delimmobile

Identificativo corpo: B
Garage o autorimessa (Cé) sito in Orvieto (TR) Cap: 05018, Via delle Betulle 7

Occupato dal omissis in qualita di proprietari dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Vincoli ed oneri givuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievoli:

-regolamento condominio a favore di omissis contro omissis iscritto a Terni in data
27.10.1989 n° 6460.

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

Convenzioni matrimoniali e provv. D'assegnazione casa conivgale: nessuna

Atti di asservimento urbanistico: nessuno

Alfre limifazioni d'uso: nessuna

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni:

-ipoteca volontaria annotata a favore di omissis contro on  sis, importo ipoteca €
400.000,00 importo capitale € 200.000,00 iscritto a Terni in data 09.09.2013 n° 967
Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

Pignoramenti:

-pignoramento a favore di omissis contro omissis trascritto a Terni in data 08.08.2017
n° 5754

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

Alfre trascrizioni: nessund

Aggiormamento della documentazione ipocatastale in atfi: nessuna

Misure penali

Nessunda

5. ALTRE INFORMAZIC .| PER L'ACQUIREN: .
Spese di gestione condominiale
Identificativo corpo: A

STUDIO TECNICO GEOM. MARCO RONDINELLI
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Abitazione di tipo popolare [A4) sito in Orvieto (TR} Cap: 05018, Via delle Betulle 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 440,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 323,94

Millesimi di proprieta: 45/1000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il valore viene calcolato secondo
quanto stabilito dalla Convenzione stipulata in data 09.12.1987 tra il omissis e omissis.
Inoltre essendo il omissis proprietario dell’areq, il futuro acquirente per riscattare |l
diritto di superficie dovrd a favore del’ Amministrazione pagare I'importo pari ad €
5.679,44 calcolata alla data del 22.01.2019.

Importo che potrd nel tempo variare e dovrd essere ricalcolato alla data della
richiesta diriscatto del diritto dell’area.

Attestazione prestazione energefica: presente

Indice di prestazione energetica: G

Note indice di prestazione energetica: attestazione di prestazione energetica
redatta dal Geom. Rondinelli Marco in qualitd di Esperto della procedura

Vincoli di prelazione dello stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

Identificativo corpo: B

Garage o autorimessa (Cé) sito in Orvieto (TR) Cap: 05018, Via delle Betulle 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna

Millesimi di proprieta: 45/1000

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il valore viene calcolato secondo
guanto stabiiito dalla Convenzione stipulata in data 09.12.1987 tra il omissis € omissis.
Inolire essendo il omissis proprietario dell’areaq, il futuro acquirente per riscattare il
diritto di superficie dovrd a favore dell’ Amminisirazione pagare I'importo pari ad €
5.679,44 calcolata alia data del 22.01.2019.

Importo che potra nel tempo variare e dovra essere ricalcolato alla data della
richiesta di riscatto del diritto dell’area.

Aftestazione prestazione energetica: non necessaria

Indice di prestazione energetica: non necessaria

Note indice di prestazione energelica: non necessaria

Vincoli di prelazione dello stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: omissis propriefario ante ventennio al 06.10.1989, in forza di
convenzione con il omissis in data 09.12.1987 al n° 4009

Note: il valore viene calcolato secondo quanto stabilito dalla Convenzione stipulata
in data 09.12.1987 tra il omissis € omissis. Inolire essendo il omissis proprietario
dell'areq, il futuro acquirente per riscattare il diritto di superficie dovrd a favore
dell' Amministrazione pagare I'importo pari ad € 5.679,44 calcolata alla data del
22.01.2019.

Importo che potrd nel tempo variare e dovrd essere ricalcolato alla data della
richiesta di riscatto del diritto dell'area.

Titolare /Proprietario: omissis dal 06.10.198%2 ad oggi (attuali proprietari superficiari} in
forza di atto di compravenditain data 06.10.198%9 n° 122790 trascritto a Terni in data
06.11.1989 n® 6410

Note: il valore viene calcolato secondo quanto stabilito dalla Convenzione stipulata
in data 09.12.1987 fra il omissis € omissis. Inoltre essendo il omissis proprietario
dell’areq, il futuro acquirente per riscattare il diritto di superficie dovrd a favore
dell’ Amministrazione pagare I'importo pari ad € 5.679.44 calcolata alla data del
22.01.2019.

Importo che potrd nel tfempo variare e dovrd essere ricalcolato alla data della
richiesta di riscatto del diritto dell’area.

Dati precedenti relativi ai corpi: A e B

7. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di tipo popolare {A4) sito in Orvieto (TR) Cap: 05018, Via delle Betulle 7
Numero pratica: 05/1024

Tipo pratica: concessione edilizia

Per lavori; nuova costruzione

Rilascio in data 28.11.1987 n° 05/1024

Dati precedenti relativi agi corpi: Ae B

Abitazione di tipo popolare {A4) sito in Orvieto (TR) Cap: 05018, Via delle Betulle 7
Numero pratica: 219

Tipo pratica: variante al fitolo abilitativo e variante in corso d'op~r~

Per lavori: variante

Rilascio in data 28.11.1988 n° 219

Dati precedenti relativi gi corpi: Ae B

STUDIO TECNICO GEOM. MARCO RONDINELLI
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Abitazione di tipo popolare [A4) sito in Orvieto (TR} Cap: 05018, Via delle Betulle 7
Numero pratica: 28

Tipo pratfica: variante al fitolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: variante

Rilascio in data 17.01.1989 n° 28

Agibilita in data 30.06.1989 n° 211

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

7.1. Conformita Edilizia

Abitazione: per quanto sopra si dichiara ia conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Garage: sono stafe riscontrate le seguenti iregolaritd e precisamente realizzazione
di un bagno all’interno dello stesso

Regolarizzabile mediante: CILA

Descrizione delle opere da sanare: opere interne realizazione di un bagno
CilA: costo € 2.000,00

Oneri totali: € 2.000,00

Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.2. Conformita Urbanistica

Strumento urbanistico approvato: si dichiara la conformitda urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A e B

uota e nipologia del diritto
1/1 omissis — proprietd superficiaria per 1/2 ciascuno

C.F.: omissis

Eventuali comproprietari:

omissis proprietario per t'area

Superficie complessiva circa maq. 213.00, posto al piano terzo e quarto.
L'edificio € stato costruito nel 1987 ed ha un’altezza utile interna di circaml. 2.70 ed
& composto da n® 4 piani per complessivi di cui fuori terra n® 4,

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Esiste impianto elettrico: Si
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Udienza del 06.09.2018

All'udienza del 06.09.2018 il G.E., chiede al CTU di rispondere alle problematiche
indicate dal Custode nella relazione del 04.04.2018 e di revisionare integralimente Ia
perizia di stima inserendo le informazioni richieste.

1.la quantificazione del c.d. riscatto che dovra I'aggiudicatario al omissis;

2. requisiti soggettivi che I’'aggiudicatario dovrd possedere per poter in seguito
vendere e/o locare I'immobile in costanza di convenzione;

3.la guantificazione dell’eventuale canone dilocazione.

In riferimento al punto 1., il omissis in data 22.01.201¢ ha inviato al softoscritto il
calcolo del riscatto quantificandolo in € 5.679,44.

Si precisa che la presente gquantificazione & stata redatta alla data del 22.01.2019 e
la stessa deve essere calcolata comunque alla data effeltiva della richiesta di
riscatto.

In riferimento al punto 2., il omissis non ha risposto ma dalla convenzione stipulata e
precisamente all'art. 16 della stessa si imanda a quanto stabilito dalla Legge 05
agosto 1978 n° 457 e sue eventuali modifiche ed integrazioni.

Infine in relazione al punto 3., anche in questo caso il omissis non si & espresso, ma
dalla convenzione stipulata e precisamente all’art. 15 della stessa si rimanda a
quanto stabilito dalla Legge 27 luglio 1978 n° 392 e comunque il canone di
locazione non puod superare il 3,5% del prezzo di cessione,

geot
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