Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 150 / 2018

Tribunale di Pordenone
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contro: (A

N° Gen. Rep. 150/2018
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082
Descrizione zona: centro abitato periferico

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)

Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva

Categoria: Abitazione in villini [A7]

Dati Catastali: (D
G
(e 1 Opr . per 1/2
(N foclio 30, particella 647, sub-
alterno 1, scheda catastale allegata, indirizzo Via del Bruson, piano S1-T, Comune Azzano
Decimo, categoria A/7, classe 1, consistenza 5 vani, superficie 69 mq. Totale escluse aree
scoperte 69 mq, rendita € 503,55, (G

@ oropr. per 1/2 (N o io
30, particella 647, subalterno 2, scheda catastale allegata, indirizzo Via del Bruson, piano

S1, Comune Azzano Decimo, categoria C/6, classe 1, consistenza 30 mg, superficie 30
mg, rendita € 72,82

Possesso
Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
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4. Creditori Iscritti
Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva

Creditori Iscritti: QN

5. Comproprietari

Beni: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082
Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)

Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva
Continuita delle trascrizioni: SI

8. Prezzo
Bene: Via del Bruson n. 24 - Tiezzo - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un edificio a schiera)
Prezzo da libero: € 86.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Pag.3
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 150 / 2018

Premessa

Il sottoscritto Geom. Ugo Marzinotto nato a Jupille (Belgio) il 02/02/1958, libero professionista nominato
Esperto alla stima nell'esecuzione immobiliare in oggetto per l'individuazione, descrizione e stima dei beni
pignorati, come da conferimento incarico ricevuto dal dott. Francesco Tonon e verbale di giuramento e ac-
cettazione incarico in data 19/11/2018, presenta la sottoestesa relazione con gli allegati esplicativi.

OPERAZIONI PERITALI:

come precisato nell'incarico, esaminati gli atti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle necessarie visure,
acquisizioni atti notarili, al controllo presso I'Agenzia del Territorio Servizi Catastali di Pordenone, ricerca
informazioni presso il Comune di Azzano Decimo per valutare I'opera da sanare (realizzata in difformita alla
concessione edilizia di variante), ispezioni ipotecarie e valutata la corrispondenza dello stato dei luoghi per
la conformita edilizia e catastale.
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Beni in Azzano Decimo (PN)
Localita/Frazione Tiezzo
Via del Bruson n. 24

Lotto: 001 - abitazione e garage con corte esclusiva
(facente parte di un edificio a schiera)
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione e garage con corte esclusiva (facente parte di un
edificio a schiera)

Abitazione in villini [A7] sito in Azzano Decimo (PN) CAP: 33082 frazione: Tiezzo,
Vai del Bruson n. 24

Note: L'abitazione e garage con corte esclusiva oggetto di stima e sita nel Comune
di Azzano Decimo -frazione Tiezzo- Via del Bruson n. 24 distinta in catasto fabbri-

cati nel foglio 30 mappale 647 sub. 1 e sub. 2 di proprieta per 1/2 (D
- 12 @
(e

Quota e tipologia del diritto

1/2 di(E i< - proprieta

Cod. Fiscale: (D
G

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/2 i - proprieta

Cod. Fiscale: (D
G
]
|

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Note: nessuna

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (UG
propr. per 1/ (D

N - ¢ < 1/ G
G foclio 30, particella 647, subalterno 1, scheda

catastale allegata, indirizzo Via del Bruson, piano S1-T, Comune Azzano Decimo, categoria A/7,
classe 1, consistenza 5 vani, superficie 69 mq. Totale escluse aree scoperte 69 mq, rendita €
503,55

Derivante da: vedasi atto di compravendita di cui allegato 5
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Millesimi di proprieta di parti comuni: servitu attive e passive come citate nell'atto n. 81652 di
Rep. notaio Romano Jus di Pordenone; compete all'unita immobiliare suddetta la corte con-
traddistinta con il subalterno 3 nell'elaborato planimetrico di cui allegato 4;

Confini: a Nord mappale 646, a Est mappale 413, a Sud mappale 648 e Ovest mappale 416
Note: I'accesso pedonale e carraio "su parti comuni ed esclusive" risultano identificati in loco
da delimitazioni composte da recinzioni; la planimetria catastale non identifica lo stato dei
luoghi per lievi modifiche interne

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (N
propr. per 1/2
(S 011 per 1,2 (D
G (oslio 30, particella 647, subalterno 2, scheda
catastale allegata, indirizzo Via del Bruson , piano S1, Comune Azzano Decimo, categoria C/6,
classe 1, consistenza 30 mq, superficie 30 mq, rendita € 72,82

Derivante da: vedasi atto di compravendita di cui allegato 5

Millesimi di proprieta di parti comuni: servitu attive e passive come citate nell'atto n. 81652 di
Rep. notaio Romano Jus di Pordenone; compete all'unita immobiliare suddetta la corte con-
traddistinta con il subalterno 3 nell'elaborato planimetrico di cui allegato 4;

Confini: a Nord mappale 646, a Est mappale 413, a Sud mappale 648 e Ovest mappale 416
Note: I'accesso carraio "su parti comuni ed esclusive" risulta identificato in loco da delimitazio-
ni composte da recinzioni; la planimetria catastale non identifica lo stato dei luoghi per la man-
cata rappresentazione grafica di una finestra

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: la planimetria catastale dell'abitazione non iden-
tifica lo stato dei luoghi per una diversa distribuzione interna mentre la planinetria del garage
non identifica lo stato dei luoghi per la mancata rappresentazione grafica di una finestra; per
regolarizzare il fabbricato si rende necessaria la presentazione di un docfa per |'esatta rap-
presentazione grafica dello stato dei luoghi

Regolarizzabili mediante: presentazione di due planimetrie e docfa

Descrizione delle opere da sanare: difformita come descritte nelle soprastanti irregolarita

due planimetrie catastali, docfa, cassa, diritti e visure: € 1.077,00

Oneri Totali: € 1.077,00

Note: onorario stimato per una competenza per planimetrie catastali e docfa di € 900,00 + 5%
cassa € 45,00 + marca da bollo € 2.00 + diritti catastali € 100,00 + visure € 30,00 per un
complessivo di € 1077,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale;
note: nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un'abitazione con garage e corte esclusiva oggetto di stima sita nel Comune di Azzano
Decimo -frazione Tiezzo- Via del Bruson n. 24 distinta in catasto fabbricati nel foglio 30 mappale

647 sub. 1 e sub. 2 di proprieta per 1/2 (N
O 1/ ¢
G - < suddette unita immobiliari appartiene la corte comune sub. 3 come
descritto nell'elenco dei subalterni assegnati ed elaborati planimetrici; I'immobile ricade al
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catasto terreni nel foglio 30 di Azzano Decimo mappale 647 ente urbano di mq 301 ed e per-
venuto alla parte esecutata con atto di compravendita del notaio Giorgio Pertegato Rep.
270581/15404 di data 27/09/2007 trascritto al Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pordenone in
data 08/10/2007 Registro Generale 18589 e Registro particolare 11007; vedasi sentenza n.
135/2018 pubblicata in data 07/02/2018 del Tribunale di Pordenone RG n. 3323/2017 per lo
scioglimento del matrimonio; sono presenti difformita catastali per le quali si rende necessaria un
variazione e "difformita edilizia sanabile" con una pratica di Attivita edilizia libera in sanatoria
come descritto nel quadro delle pratiche edilizie.

Caratteristiche zona: edificata periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: alla data di sopralluogo sono presenti mobili ed arredi

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore (N
G - concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio Giorgio
Pertegato in data 27/09/2007 ai nn. 270582/15405; Registrato a Pordenone in data 08/10/2007

ai nn. 10869/1T; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 08/10/2007 ai nn. 18590/4578; Importo
ipoteca: € 350.000,00; Importo capitale: € 175.000,00; Note: vedasi allegato n. 5/1 e 9/1.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (N
@G D<ivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Pordenone in data 03/07/2018 ai nn. 1723 iscritto/trascritto a Pordenone in data
07/08/2018 ai nn. 12431/9069; vedasi allegato n. 9/2.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione e garage con corte esclusiva

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: vedasi serrvitu attive e passive come citate nell'atto Rep. 81652 del notaio
Romano Jus di Pordenone

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI - I"'immobile risulta accessibile con
possibilita di adattabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: “E”
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Note Indice di prestazione energetica: vedasi allegato n. 11
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (S

G forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Giorgio Pertegato,

in data 27/09/2007, ai nn. 270581/15404; registrato a Pordenone, in data 08/10/2007, ai nn.
10869/1T; trascritto a Pordenone, in data 08/10/2007, ai nn. 18589/11007.
Note: vedasi allegato5e n. 9

7.1

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: concessione edilizia n. 10/9 rilasciata dal Comune di Azzano Decimo in data
23/06/1999 e successive varianti

Intestazione: (NG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: vedasi allegato n. 6 di cui concessione edilizia n. 10/9 rilasciata dal Comune di
Azzano Decimo in data 23/06/1999 n. 10/, concessione in variante n. 5/3 rilasciata in data
13/03/2000 e denuncia di inizio attivita n. 12818 del 08/05/2001

Per lavori: costruzione di un edificio residenziale di tre alloggi a schiera e recinzioni

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/05/1999 al n. di prot. 7722

Rilascio in data 23/06/1999 al n. di prot. 7722

Abitabilita/agibilita in data 24/05/2001 al n. di prot. Pratica n. 99/0174 e licenza n. 1/021

NOTE: vedasi allegato 6

Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Errato posizionamento di una torrette per camino
della centrale termica per una riduzione della conformita edilizia ai sensi dell’art. 51 LR 19/2009
da sanare con pratica di “Attivita di edilizia libera in sanatoria” e oblazione di € 258,00
Regolarizzabile mediante: Attivita idi edilizia libera in sanatoria

Descrizione delle opera da sanare: Errato posizionamento di una torretta per camino della cen-
trale termica

oblazione da versare; € 258,00

onorario per pratica di attivito di edilizia libera: € 1102,50

Oneri Totali: € 1360,50

Note: onorario per pratica di “Attivita di edilizia libera in sanatoria” di € 900,00 + spese € 150,00
+ cassa 5% € 52,50 (esente iva per il regime fiscal) per un totale complessivo di € 1102,50

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;
Note: vedasi allegato 10
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7.2 Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

"B2.a" residenziali di completamento estensive

Zona omogenea:

Norme tecniche di attuazione: vedasi allegato 7

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica;
note: nessuna

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Abitazione e garage con corte esclusiva

L'abitazione e garage con corte esclusiva oggetto di stima e sita nel Comune di Azzano Decimo -frazione
Tiezzo- Via del Bruson n. 24 distinta in catasto fabbricati nel foglio 30 mappale 647 sub. 1 e sub. 2 di pro-

prieta per 1/2 di (- 1/2 ci
(R (atasto terreni foglio 30

mappale 647 Ente urbano di mq 301); sono presenti difformita catastali ed edilizie

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 o QEESS Picna proprieta
Cod. Fiscale: (S
-
-
S

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1/2 di () P <2 proprieta
Cod. Fiscalle: (S
L
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 271,70

E' posto al piano: seminterrato e rialzato

L'edificio & stato costruito nel: concessione edilizia del 23/06/1999 n. 10/9 con successiva voltura e variante
L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via del Bruson n. 24; ha un'altezza utile interna di circa m.
ml 2.65 al piano rialzato e ml 2.15 al piano seminterrato

L'intero fabbricato € composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. un
piano seminterrato

Stato di manutenzione generale: stato di manutenzione e conservazione mediocre/scadente

Condizioni generali dell'immobile: stato di manutenzione e conservazione mediocre/sufficiente; all'interno
del piano seminterrato si individua nel locale centrale termica/lavanderia umidita di risalita nelle murature
ed una "infiltrazione" nel soffitto in prossimita agli scarichi del bagno; le sporgenze del tetto in legno neces-
sitano di opere di manutenzione

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: sporgenze tetto rilevabile in legno
condizioni: da normalizzare
- Note: da eseguire lavori di manutenzione alla protezione esterna
del legno

Fondazioni tipologia: platea materiale: c.a. condizioni: sufficienti
- Note: si allega certificato di collaudo statico depositato in data
24/05/2001 n. 25773

Scale tipologia: a rampa unica materiale: piastrelle di ceramica ubi-
cazione: interna servoscala: assente condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Solai tipologia: primo solaio tipo predales, secondo solaio tipo bausta e
copertura in legno
- Note: si allega certificato di collaudo statico depositato in data
24/05/2001 n. 25773

Strutture verticali materiale: cemento armato e muratura condizioni: sufficienti
- Note: si allega certificato di collaudo statico depositato in data
24/05/2001 n. 25773

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: anta singola a battente materiale: ferro zincato apertura:
elettrica condizioni: buone
- Note: nessuna

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: bal-
coni materiale protezione: compensato marino condizioni: da nor-
malizzare
- Note: si rende necessaria la manutenzione ordinaria ai balconi in
compensato marino ed alla porta d'ingresso

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
- Note: nessuna
Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: non rilevabile condizioni:
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Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Citofonico

Condizionamento

Elettrico
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non rilevabile da terra
- Note: nessuna

materiale: intonaco interno ed esterno, muratura in laterizio, iso-
lamento e foratina verso 'interno coibentazione: non rilevabile
rivestimento: intonaco tipo civile condizioni: buone

- Note: nessuna

materiale: betonelle nell’accesso pedonale e piazzale in cemento
nell’accesso carraio condizioni: buone
- Note: nessuna

materiale: piastrelle in ceramica e legno nelle camere condizioni:
sufficienti
- Note: nessuna

tipologia: anta singola a battente materiale: porta blindata acces-
sori: nessuno condizioni: da normalizzare

- Note: si rende necessaria la manutenzione ordinaria all'esterno
della porta d'ingresso

ubicazione: cucina e bagni materiale: rivestimento in ceramica
condizioni: buone
- Note: nessuna

posizione: a rampa unica rivestimento: piastrelle di ceramica con-
dizioni: sufficienti
- Note: nessuna

tipologia: rettilinea e parabola condizioni: sufficienti conformita:
non rilevabile
- Note: nessuna

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle
vigenti normative
- Note: nessuno

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: split interno condizioni: sufficienti confor-
mita: rispettoso delle vigenti normative

- Note: nessuna

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da normalizzare
conformita: con dichiarazione di conformita dell'impianto alla
regola d'arte

- Note: si allega il certificato di conformita dell'impresa Giovanna
Sut; nella centrale termica/lavanderia si rende necessario un lavoro
di ripristino dell'impianto vista la presenza di "cavi volanti"
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Fognatura

Gas

Idrico

Termico
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tipologia: mista rete di smaltimento: non rilevabile recapito: collet-
tore o rete comunale ispezionabilita : non rilevabile condizioni: suf-
ficienti conformita: non rilevabile

- Note: nessuna pratica individuate in Comune

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione:
non rilevabile condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle
vigenti normative

- Note: manca il certificato di conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: sufficienti
conformita: con certificato di collaudo

- Note: si allega certificato di conformita della ditta TGR di Gino
Rorato

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termosifoni in acciaio condizioni: sufficienti
conformita: con dichiarazione di conformita dell'impianto alla
regola d'arte

- Note: si allega certificato di conformita della ditta TGR di Gino
Rorato

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
rilievo con verifica in loco dell'immobile sito in Azzano Decimo Via del Bruson n. 24

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
abitazione al piano sup lorda di pavimento 42,57 0,35 14,90 €950,00
seminterrato
abitazione al piano rial- | sup lorda di pavimento 72,26 1,00 72,26 €950,00
zato
terrazze al piano rialza- | sup lorda di pavimento 6,91 0,25 1,73 €950,00
to
giardino e cortile fino a | sup lorda di pavimento 25,00 0,10 2,50 €950,00
25 mq
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giardino e cortile fino |sup lorda di pavimento 91,10 0,02 1,82 €950,00
oltre ai 25 mq

garage al piano sup lorda di pavimento 33,86 0,60 20,32 €950,00
seminterrato

Totale sup. Mq Mq 113,53
271,70

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

per valutare la consistenza immobiliare della ditta esecutata si & adottato il metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista per elementi costruttivi) sia indiretto (comparativo), usandoli secondo le
necessita anche contemporaneamente per verificare i risultati. Si attribuisce il probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato la fascia di mercato di appartenenza.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Provincia di Pordenone -Comune di
Azzano Decimo-;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Euro 950,00 al metro quadrato;

Altre fonti di informazione: vedasi allegato n. 8 Osservatorio quotazioni immobiliari Pordenone e
Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni immobiliari-. Il sottoscritto esperto alla stima deter-
mina il valore di euro 950,00 al metro quadrato sulla scrupolosa ricerca di mercato di immobili si-
mili tenendo presente le mediocri/sufficienti finiture e I'ubicazione del fabbricato
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8.2 Valutazione corpi:

Abitazione e garage con corte esclusiva. Abitazione in villini [A7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 107.853,50.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
abitazione al piano 14,90 €950,00 €14.155,00
seminterrato

abitazione al piano rial- 72,26 €950,00 €68.647,00
zato

terrazze al piano rialza- 1,73 €950,00 €1.643,50
to

giardino e cortile fino a 2,50 €950,00 €2.375,00
25 mqg

giardino e cortile oltre 1,82 €950,00 €1.729,00
ai 25 mq

garage al piano 20,32 € 950,00 €19.304,00

seminterrato

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €107.853,50
Valore corpo € 107.853,50
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Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
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€0,00
€107.853,50
€107.853,50

ID

Immobile

Superficie Lorda

Valore intero me-
dio ponderale

Valore diritto e
quota

Abitazione e ga- | Abitazione in vil- 113,53 €107.853,50 €107.853,50
rage con corte | lini [A7]
esclusiva

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €16.178,03
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€2437,50
spese sistemazione intonaci, soffitto, rispristino balcini e sporgenze tetto

€3.104,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 86.133,98
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 86.000,00

Note finali dell'esperto:
L'abitazione e garage con corte esclusiva oggetto di stima & sita nel Comune di Azzano Decimo -frazione
Tiezzo- Via del Bruson n. 24 distinta in catasto fabbricati nel foglio 30 mappale 647 sub. 1 e sub. 2 di pro-

priet per 1/2 (N < 1/2 ci
-

I'immobile e pervenuto alla parte esecutata con atto di compravendita del notaio Giorgio Pertegato Rep.
270581/15404 di data 27/09/2007 trascritto al Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data
08/10/2007 Registro Generale 18589 e Registro particolare 11007; vedasi sentenza n. 135/2018 pubblicata
in data 07/02/2018 del Tribunale di Pordenone RG n. 3323/2017 per lo scioglimento del matrimonio; sono
presenti difformita catastali per le quali si rende necessaria un variazione e "difformita edilizia sanabile"
con una pratica di Attivita edilizia libera in sanatoria come descritto nel quadro delle pratiche edilizie.
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Allegati

Allegato 1) Verbale giuramento e accettazione incarico in data 19/11/2018

Allegato 2) Verbale di sopralluogo del 13/12/2018

Allegato 3) Documentazione fotografica del 22/12/2018

Allegato 4) Estratto mappa, visure e planimetrie catastali con elenco subalterni assegnati ed elaborati pla

nimetrici
Allegato 5) Copia atto di compravendita Rep. 270581/15404 del 27/09/2007 notaio Giorgio Pertegato
5/1 Contratto di mutuo Fondiario Rep. 270582/15405 del 27/09/2007 notaio Giorgio Pertegato
5/2 Sentenza n. 135/2018 pubblicata il 07/02/2018 RG n. 3323/2017 per lo scioglimento del ma-
trimonio

Allegato 6) fabbricato costruito in forza alla concessione edilizian. 10/9 rilasciata dal Comune di Azzano
Decimo in data 23/06/1999, concessione in variante n. 5/32 del 13/03/2000 e Denuncia di
inizio attivita n. 12818 del 08/05/2001

Allegato 7) Estratto del Piano Regolatore e norme tecniche della zona B2,a "residenziale di completamen
to"

Allegato 8) Estratto dell’Osservatorio quotazioni immobiliari e quotazioni immobiliari dell’Agenzia Entrate
di Pordenone, Comune di Azzano decimo, frazione Tiezzo

Allegato 9) Visure aggiornate delle ispezioni al Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pordenone

Allegato 10) Planimetrie catastali e progetto edilizio autorizzato non conforme allo stato dei luoghi

Allegato 11) Attestato di prestazione energetica del fabbricato (APE)

Data generazione: 10-01-2019

L'Esperto alla stima
Geom. Ugo Marzinotto
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