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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Viale Cesare Battisti n. 5 - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Categoria: Uffici e studi privati [A10]
- ...OMISSIS... nato a ...OMISSIS...il ...OMISSIS... n.c.f. ...OMISSIS ... Proprietario per
1/1 in regime di separazione dei beni

Dati catastali:

- foglio 107, particella 174, subalterno 130, indirizzo Viale Cesare Battisti n. 5, piano
Primo, Comune Terni, categoria A/10, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie 124
mg, rendita € 2.343,42

2. Stato di possesso

Bene: Viale Cesare Battisti n. 5 - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Possesso:

- Occupato da ...OMISSIS..., in qualita di proprietario dell'immobile
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Viale Cesare Battisti n. 5 - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:
- SI

4. Creditori Iscritti

Bene: Viale Cesare Battisti n. 5 - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Creditori Iscritti:
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5.

Comproprietari

Beni: Viale Cesare Battistin. S - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo
Corpo: A
Comproprietari:
- Nessuno

Misure Penali

Beni: Viale Cesare Battistin. S - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Misure Penali:

- NO
Continuita delle trascrizioni

Bene: Viale Cesare Battisti n. 5 - Terni (TR) - 05100
Lotto: 001 - Ufficio al piano primo

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni:
- SI
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Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui ¢ ubicato il bene oggetto della presente € posto lungo la strada denominata Viale Ce-
sare Battisti, importante arteria stradale della citta di Terni, a pochissima distanza dalla piazza Taci-
to ¢ dal centro della citta. L'ufficio € posto al piano primo dell'edificio, che si presenta in buono sta-
to manutentivo.

Caratteristiche zona:
- centrale normale
Area urbanistica:
- mista a traffico sostenuto con parcheggi con parchimetro.
Servizi presenti nella zona:
- La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
- Fibra per linea telefonica e dati.
Servizi offerti dalla zona:
- Vari generi di negozi al dettaglio (abbigliamento, tabacchi, frutta, etc) (Ottima),
- Ristoranti (Ottima),
- Scuole secondarie (Ottima),
- Scuola primaria (Ottima),
- Scuola dell'infanzia (Ottima),
- Istituti bancari (Ottima),
- Centro della citta di Terni (Ottima)
Caratteristiche zone limitrofe:
- miste
Importanti centri limitrofi:
- Centro della citta di Terni a 500 mt circa.
Attrazioni paesaggistiche:
- Cascata delle Marmore a circa 3 Km.
Attrazioni storiche:
- Non specificato
Principali collegamenti pubblici:
- Servizio di trasporto pubblico (autobus) 50 mt,
- Stazione ferroviaria 600 mt

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da ...OMISSIS..., in qualita di proprietario dell'immobile
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

4.1 Vincolied oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Nessuna.

. nvenzioni matri jali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'ass ione casa coniugal
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4.2
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- Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

- Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
- Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di A _ contro
...OMISSIS ...; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Importo ipote-
ca: € 225.000,00; Importo capitale: € 149.923,35 ; A rogito di Dott. Paolo Ci-
rilli Notaio in Terni in data 11/10/2207 ai nn. 32434/9786; Iscritto/trascritto a
Agenzia del Territorio - Servizio di pubblicita immobiliare in data 12/10/2207
ainn. 12833/3097

- Ipoteca legale attiva a favore di contro ...OMISSIS...;
Importo ipoteca: € 277.856,02; Importo capitale: € 138.298,01 in data
07/08/2015 ai nn. 631/10915; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Ser-
vizio di pubblicita immobiliare in data 11/08/2015 ai nn. 7401/1000

- Ipoteca legale annotata a favore di
contro ...OMISSIS...; Importo ipoteca: € 1.288.988,74; Importo capitale: €
644.494,37 ; in data
13/03/2017 ai nn. 800/10917; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Ser-
vizio di pubblicita immobiliare in data 13/03/2017 ai nn. 2556/343

- Ipoteca legale annotata a favore di
contro ...OMISSIS...; Importo ipoteca: € 530.918,34; Importo capitale: €
265.459,17 ;. in data
28/09/2017 ai nn. 872/10917; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Ser-
vizio di pubblicita immobiliare in data 02/10/2017 ai nn. 9826/1326

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di contro
...OMISSIS ...; Derivante da: Verbale di pignoramento A rogito di Tribunale di

Terni in data 21/03/2018 ai nn. 824 iscritto/trascritto a Conservatoria dei regi-
stri immobiliari di Terni in data 10/05/2018 ai nn. 4694/3325;

4.2.3 Altre trascrizioni:
- Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Nessuna.
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4.3 Misure Penali

- Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

- Sul punto si precisa che lo scrivente alla data di redazione del presente elaborato, no-
nostante i ripetuti solleciti, non ¢é ancora in possesso di una comunicazione da parte
del’ Amministratore p.t. dalla quale si possano evincere i dati richiesti. Stante cio, lo
scrivente, appena in possesso delle informazioni da indicare in perizia, provvedera a
redigere un elaborato integrativo rispondendo ai quesiti posti.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
- Per la motivazione suesposta, lo scrivente provvedera appena in possesso dei dati mancanti
a redigere un elaborato integrativo al fine di poter pienamente rispondere ai quesiti formu-
lati.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
- Per la motivazione suesposta, lo scrivente provvedera appena in possesso dei dati mancanti
a redigere un elaborato integrativo al fine di poter pienamente rispondere ai quesiti formu-
lati.

Millesimi di proprieta:
- Per la motivazione suesposta, lo scrivente provvedera appena in possesso dei dati mancanti
a redigere un elaborato integrativo al fine di poter pienamente rispondere ai quesiti formu-
lati,
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:
- SI - Sirileva la presenza dell"ascensore con fermata al piano.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
- Per la motivazione suesposta, lo scrivente provvedera appena in possesso dei dati mancanti
a redigere un elaborato integrativo al fine di poter pienamente rispondere ai quesiti formu-
lati.
Attestazione Prestazione Energetica:
- Non presente
Indice di prestazione energetica:
- Lo scrivente, ritiene che presumibilmente la classe energetica di appartenenza dell'unita
immobiliare sia la “F”
Note Indice di prestazione energetica
- Lo scrivente si riserva di produrre la documentazione attestazione prestazione energetica al
momento dell'aggiudicazione dell'unita immobiliare in questione, sempre su richiesta del
G.E.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
- Nessuno
Avvertenze ulteriori:
- Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
- sigra ...OMISSIS... nataa ...OMISSIS... il ...OMISSIS... ncf ...OMISSIS...Usufrutto per
1/2;
- sig. ...OMISSIS... nato a ...OMISSIS...1l ...OMISSIS... ncf ... OMISSIS...Proprieta dal
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01/04/1952 al 26/07/2007.
In forza di denuncia di successione; registrato a Conservatoria dei registri immobiliari di
Terni, in data , ai nn. 81/573; trascritto a Conservatoria di registri immobiliari di Terni, in
data 21/10/1982, ai nn. 7555/5832.

Titolare/Proprietario:
- Sig. ...OMISSIS...nato a ...OMISSIS... il ...OMISSIS... nctf ...OMISSIS... Proprietario per
1/1 dal 26/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i).
In forza di atto di compravendita a rogito di Dott. Paclo CIRILLI Notaio in Terni, in data
26/07/2007, ai nn. 31917/9460; trascritto a Conservatoria di registri immobiliari di Terni,
in data 09/08/2007, ai nn. 10265/6368.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:
- DIA Prot. 205763

Intestazione:

- sig. ...OMISSIS...
Tipo pratica:

- DENUNCIA DI INIZIO DELL'ATTIVITA'
Per lavori:

- Variazione della destinazione d'uso
Presentazione in data 13/12/2006 al n. di prot. 205763

7.1 Conformita edilizia:
Uffici e studi privati [A10]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita;
Conseguentemente all'accesso presso I'unitad immobiliare si rilevano delle difformita riscontrate
nella diversa distribuzione degli spazi interni. Pit precisamente si rileva la mancanza del fondello
alla destra dell'ingresso ¢ la realizzazione del fondello all'interno dell'ultima stanza a sinistra.
Regolarizzabili mediante:
- CILA in sanatoria
Descrizione delle opere da sanare:
- Trattandosi di opere interne, ¢ possibile presentare una pratica edilizia denominata CILA in sana-
toria.
CILA in sanatoria: € 900,00
D.A.G. (dichiarazione sostitutiva di agibilita): € 300,00

Oneri Totali:
- €1.200,00

Note:

- Siprecisa che l'importo indicato rappresenta la spesa necessaria alla presentazione della pratica di
sanatoria CILA e della pratica DAG da parte di un tecnico abilitato, ¢ sono da ritenere esclusi i
diritti di segreteria comunali ¢/0 sanzioni che possano derivare dalla presentazione della pratica.
Sono esclusi anche gli oneri di Legge (IVA etc).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

Uffici e studi privati [A10]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvazione: Delibera C.C. n. 84 del 06.05.2002
Zona omogenea: Bb(9.4)b

Norme tecniche di attuazione: OP-Art.137 Zone A e B di conservazione e com-

pletamento (Bb(n.n.) ¢ A#Bb(n.n.), BV(n.))

1. Parti del territorio completamente edificate a
destinazione prevalentemente residenziale per le
quali l'obiettivo ¢ di qualificare il tessuto
preesistente, di conservare le caratteristiche
formali e tipologiche degli edifici e completarne le
parti degradate.

2. Lincremento volumetrico, consentito secondo
le modalita appresso specificate nei punti A ¢ B,
¢ espresso in percentuale rispetto all'esistente al
momento dell’approvazione della Variante al PRG
delle Aree Centrali (D.P.G.R. n.376 del 26.06.97).
3. Le percentuali ammesse sono le seguenti: IN-
CREMENTO 0(a), + 7.5% (b), + 15% (c) ¢ +25%
(d). Processo di attuazione

4. Le prescrizioni per le zone B possono trovare
attuazione mediante due modalita cosi definite:

- A) Piani Attuativi di iniziativa pubblica.

- B) Intervento edilizio diretto

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | SI
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
- A livello urbanistico non si rileva difformita.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cui al punto A

L'unita immobiliare con destinazione ufficio, ¢ posto al piano primo dell'edificio di tipo plurifamiliare (con-

dominio) ed ¢ posto in fronte alla viabilita pubblica denominata Viale Cesare Battisti, una delle arterie stra-

dali principali della citta di Terni.

La zona in cui insiste I'edificio ¢ da ritenersi centrale, infatti ¢ posta limitrofa alla zona a traffico limitato del-

la citta.

L'immobile, seppur limitrofo alla cosi detta ZTL, ha accesso direttamente dalla viabilita principale, esterna

alle limitazioni del traffico.

Nelle vicinanze sono posti negozi di vario genere, alimentari, bar, negozi di abbigliamento ed oggettistica.
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Limitrofe vi sono anche pizzerie e ristoranti, oltre a diversi istituti bancari. Nelle immediate vicinanze si tro-
va la fermata del servizio pubblico di trasporto (autobus) ed a poca distanza sia il terminal degli autobus, sia
la stazione ferroviaria di Terni. Nelle immediate vicinanze si trovano inoltre le piazze principali della citta.
La zona ¢ inoltre ben servita da comprensori scolastici che coprono la fascia di eta sin dall'infanza fino agli
istituti scolastici superiori.
L'unita immobiliare ¢ composta da un ampio vano disimpegno dal quale & possibile accedere a tutte le stanze
che compongono l'intera consistenza dell'immobile.
Si rilevano infatti n. 4 ampie stanze ben illuminate ed areate da ampie finestre in alluminio con vetri singoli,
con affaccio sulla via principale (viale Cesare Battisti). Si rileva inoltre la presenza di un piccolo vano ripo-
stiglio/archivio. In uno degli uffici, protetto da una porta vi ¢ un locale dove sono stati posizionati i macchi-
nari per il condizionamento estivo. Si rileva la presenza di un vano bagno, quest'ultimo senza finestra.
Lo stato dell'unita immobiliare & da ritenersi ottimo, con pavimento in parquet prefinito, ben tinteggiato ed in
ottimo stato manutentivo.
L'impianto di climatizzazione invernale risulta essere del tipo centralizzato con elementi radianti in alluminio
con contabilizzazione.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di ...OMISSIS ...- Piena proprieta
Cod. Fiscale: ...OMISSIS...
Eventuali comproprietari:
- Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 108,55, ed & posto al piano: Primo dell’edificio con ascensore con ferma-
ta al piano.

L'unita immobiliare ha un'altezza utile interna di circa m. 3.05

L'intero fabbricato ¢ composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale:
- buono
Condizioni generali dell'immobile:
- L'immobile si presenta in ottimo stato manutentivo.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi
materiale: alluminio
protezione: inesistente
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno massello
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: parquet flottante
condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno massello
accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno
materiale: piastrelle in gres
condizioni: buone
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Impianti:

Citofonico tipologia: audio
condizioni: funzionante
conformita: al momento del sopralluogo non ¢ stato
possibile reperire la documentazione necessaria alla
verifica della conformita

Condizionamento tipologia: autonomo
alimentazione: elettrico
rete di distribuzione: canali coibentati
diffusori: convettori
condizioni: non verificabili
conformita: al momento del sopralluogo non ¢ stato
possibile reperire la documentazione necessaria alla
verifica della conformita

Elettrico tipologia: sottotraccia
tensione: 220V
condizioni: non verificabili
conformita: al momento del sopralluogo non ¢ stato
possibile reperire la documentazione necessaria alla
verifica della conformita

Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: non verificabili
conformita: al momento del sopralluogo non ¢ stato
possibile reperire la documentazione necessaria alla
verifica della conformita

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI

Al momento dell'accesso non era disponibile la do-

Note cumentazione per la verifica della regolarita dell'im-
pianto

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento SI

Tipologia di impianto Centralizzato con elementi radianti in alluminio.

Stato impianto Buono

Impianto a norma SI

Al momento dell'accesso non era disponibile la do-
cumentazione per la verifica della regolarita dell'im-
Note pianto, essendo questo del tipo centralizzato, ed es-
sendo lo stesso in funzione, si presume che sia in re-
gola con le normative in vigore.

Condizionamento e climatizzazione:
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economica all’epoca della valutazione. In proposito si rileva che tali beni presentano destinazione
e caratteristiche intrinseche per le quali € possibile paragonarli con beni analoghi compravenduti
nello stesso periodo.

Le particolari condizioni del mercato immobiliare urbano inducono lo scrivente a risolvere il
quesito di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di mercato, noto come me-
todo sintetico-comparativo. Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche del cespite
immobiliare, rispetto alle quali ¢ stata esperita una appropriata indagine economica incentrata su
immobili di analoghe od analogabili condizioni tecnico-economiche, lo scrivente ritiene di poter
oggettivare il richiesto giudizio di stima attraverso le seguenti quotazioni, le quali debbono inten-
dersi comprensive delle parti comuni dell'edificio limitrofe agli immobili oggetto di valutazione.
Pertanto, nella determinazione del pit probabile valore di mercato il sottoscritto ha tenuto conto
di alcuni fattori, intrinseci ed estrinseci, che necessariamente influiscono sulla stima dei beni e,
precisamente: le tecniche costruttive, le finiture, la tipologia edilizia, la salubrita ¢ sicurezza dei
locali, la consistenza, lo stato di conservazione ¢ manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, 1'u-
bicazione rispetto al centro cittadino, la distanza dalla viabilita principale. Questo procedimento
si basa sul confronto e percio ha richiesto l'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi a
quello da stimare entro la quale collocare il bene oggetto di stima. I dati utilizzati per la compara-
zione sono stati 1 seguenti:

A) Nel prezziario pubblicato dalla Camera di Commercio di Temni riferito al IV® trimestre 2018
le quotazioni afferenti agli immobili assimilabili a quello da valutare sono comprese per i fabbri-
cati definiti come di seguito:

- Uffici ubicati nel Semicentro del Comune di Terni definiti come Abitabili un valore compreso
tra € 800,00 ed € 1.100,00 al mq di superficie convenzionale vendibile.

B) Nella banca dati pubblicata dalla Agenzia del Territorio della provincia di Terni - Fonte
O.M.L riferito al I° semestre 2018 le quotazioni afferenti agli immobili assimilabili a quello da
valutare sono comprese per i fabbricati definiti come di seguito:

- Uffici ubicate nella zona Centrale/San Martino (confini: Viale dello Stadio, Viale Borzacchini
Ferrovia, Piazza Dante, Viale C. Dentato, Viale B. Brin, Viale della Rinascita, Via Giannelli e
Via del Cassero) definite come Ottimo tra € 1.400,00 ed € 2.000,00 al mq di superficie Lorda;

- C) Nella banca dati pubblicata dal Borsino Immobiliare — Servizi ¢ valutazioni immobiliari na-
zionali le quotazioni afferenti agli immobili assimilabili a quello da valutare sono comprese per i
fabbricati definiti come di seguito:

- Uffici ubicati nella zona compresa Viale C. Dentato, Via Mazzini, Viale C. Battisti, Via Fratti,
Via di Porta S. Angelo, Via Carducci, Via Prati, San Martino, Viale Borzacchini, Viale Battisti e
Via Nobili definite come in ottimo stato tra € 1.236,00 ed € 1.716,00 al mq di superficie Lorda.
Dal quadro mercantile rappresentato, in considerazione delle peculiarita dell’immobile da stimare
¢ del suo stato di conservazione la scelta dello scrivente si pone in una forbice (giustificata ed
obiettiva) compresa tra € 1.100,00 ed € 1.600,00 al mq di superficie lorda.

Nella forbice dei valori, si inserisce, il giudizio strettamente personale dello scrivente che, in con-
siderazione dell’andamento del segmento di mercato di cui gli immobili fanno parte, della cono-
scenza di ulteriori quotazioni di beni simili -anche se non ufficiali- ed in considerazione delle pe-
culiarita dell'immobile in questione, ritiene ragionevole adottare il valore unitario pari ad:

- €/mq 1.450,00 di superficie commerciale netta

(intendendosi con cio la superficie in proprieta esclusiva, calcolata al netto delle pareti interne e
perimetrali, desunte attraverso misurazioni effettuate sul posto, ad essa vengono, inoltre, som-
mate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate applicando dei coefficienti correttivi per la
determinazione del loro valore).

-) cantine e soffitte non collegate: da 0,25 a 0,50
-) cantine e soffitte collegate: da 0,30 a 0,60

-) balconi scoperti sino a 10 mq: da 0,20 a 0,30
-) logge coperte sino a 10 mq: da 0,30 a 0,40

-) terrazze sino a 30 mq: da 0,20 a 0,40

-) terrazze oltre 30 mq: da 0,10 a 0,30

-) autorimesse non collegate: da 0,40 a 0,70

-) cantine trasformate: da 0,50 a 0,80
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Dott. PAOLO CIRILLI
NOTAIO %
Via Roma, 102 - Tel. 0744-423322 |

Partita TVA 07350131004
COMPRAVENDITA

‘—E_—ﬂ | kkkkkkkk LECGE

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni

Eeffetto di legge tra i sottoscritti signori:

;— da una parte: ; ’Ygigﬁl\

a -
nata a Al]; L_E il Og @2{%@@?
;domiciliata a , strada n. , codice R.G., 40%65
fiscale ; R.P. 6368
| , nato a il ’
domiciliato a , Via n. , codice fiscale

- dall'altra parte:

% nato a il ,

7

domiciliato in , viale n. ,

. codice fiscale ;

'si conviene e si stipula. guanto segue:

Art. 1

I signori e ,

ciascuno per 1 propri diritti e congiuntamente per

l'intero, vendcno ed 1in piena proprieta trasferiscono

al signor , 1l quale, allo stesso titolo,

accetta ed acquista, la seguente porzione immobiliare,

sita in_Comune di Tern}imyiqle Cesare Ba?;}s;i”n. 5 e

precisamente:

- appartamento ad uso ufficio, posto al piano primo,




censito nel Catasto Fabbricati del detto Comune al

 foglio 108, particella 174 sub. 130, z.c. 1”, cat.

A/10, <classe 3*, della consistenza catastale di wvani

5,5 (cingue virgola cinque), R.C. Euro 2.343,42.

Confini: vano scale, proprieta ’
. proprieta , salvi altri.
Art. 2

La presente vendita comprende accessioni, dipendenze e

pertinenze della descritta porzione immobiliare, |

servitu attive e passive, spazi e diritti comuni e

condominiali, annessi e connessi, nulla escluso,

- eccettuato o riservato alla parte venditrice.

Art. 3

. Al sensi e per gli effetti della legge 28/2/1985 n. 47

e successive proroghe e modificazioni, 1 venditori,

. previo richiamo effettuato dal Notaioc autenticante le

firme sulle sanzioni penali previste per dichiarazioni!

mendaci o falsita in atti, ai sensi del D.P.R.

- 28/12/2000, n. 445, rendono la seguente dichiarazione:

"Assumendone la piena responsabilita dichiariamo:

- che 1l fabbricato, di cui é parte la porzione

immobiliare compravenduta, & stato edificato in data

anteriore al 1° settembre 1967:

- che, per 1 lavori successivamente eseguiti, & stata -

_presentata al Comune di Terni Denuncia di Inizio N




Attivita in data 13 dicembre 2006, prot. n. 205763;

- che, alla stessa porzione, non sono state apportate

modifiche o effettuate opere edificatorie soggette a

sanatoria urbanistica”.

Art. 4

La presente vendita ha luogo per il prezzo, dichiarato

dalle parti, di Euro 230.000 (euro duecentotrentamila);

somma che la ©parte venditrice dichiara di aver

ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente alla

quale, con la firma del presente atto, rilascia ampia

e finale quietanza liberatoria di saldo, con espressa

rinunzia all'iscrizione dell'ipoteca legale e pieno

esonero da ogni responsabilita al riguardo per il

Conservatore dell'Ufficio del Territorio di Terni.

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto

dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorieta ai

sensi del D.P.R. 445/2000 e consapevoli delle

responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace

nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione

finanziaria e della ‘sanzione  amministrativa

applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace

indicazione dei dati, che il prezzo come sopra

convenuto viene corrisposto con 1 seguenti mezzi di

pagamento:

.~ _Quanto ad euro 40.000 (euro quarantamila) mediante



pagamenti effettuati in data anter;ore al 4 luglio§

2006;

- quanto ad euro 50.000 (euro cinguantamila) mediante

un assegno bancario non trasferibile n. 0121559344-10

 tratto sul c¢/c n. 393 presso la Banca Marche S.p.A.,

Agenzia di Terni - n. 138, intestato a

emesso in data 1 agosto 2006;

- quanto ad euro 50.000 {(euro cinguantamila) mediante

bonifico bancario (CRO n. 13810693202) effettuato in:

data 10 agosto 2006 dalla Banca delle Marche S.p.A.

con addebito del conto corrente n. 393 ed a favore del

conto corrente n. 516 presso 1la Banca Nazionale del

Lavoro S.p.A. - Agenzia di Terni;

- quanto ad euro 40.000 (euro quagantamila) med}ante

un assegno postale n. 544707663-8 tratto in data 18

aprile 2007 sul conto corrente n. 092106/19792662

presso 1'Ufficio postale di Terni, wvia Catalochino,

intestato a ;

- quanto ad euro 50.000 (euro cinguantamila) mediante

n. 5 assegni circolari dell'importo di euro 10.000

ciascuno, recanti i nn. C 7.004.058.606 12, C

7.004.058.607 00, C 7.004.058.608 01, C 7.004.058.609

02, e C 7.004.058.610 03, emessi tutti dalla Unicredit

 Banca S.p.A. - Filiale di Terni Battisti, intestati = |

_tutti a ed emessi in data odierna.




'Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto:

dichiarano, altresi, 1in via sostitutiva di atto di

notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000 e consapevoli

delle responsabilita penali in caso di dichiarazione

mendace nonche dei poteri di accertamento

rdell'amministrazione finanziaria e della sanzione

amministrativa applicabile in caso di omessa,

. incompleta o mendace 1indicazione dei dati, <che la

' presente cessione di immobile e stata conclusa senza

;alcuna spesa di mediazione, ai sensi degli artt. 1754

e seguenti del c.c., non essendovi stata

effettivamente alcuna mediazione.

Art. 5

' I venditori dichiarano e garantiscono la titolarita e

'la libera disponibilita di quanto alienato, ad essi

pervenuto:

- alla signora in forza di

successione legittima in morte del proprio coniuge

signor , deceduto a Roma in data 1

aprile 1982 (Uff. Reg. Roma Den. n. 81/573);

- al signor + in parte in forza di

successione legittima 1in morte del ©proprio padre

signor , sopra citata ed 1in parte in

.. Clerico, gia di Terni, in data 19 luglio 1982, rep n.

__forza di atto di donazione a rogito Notaio Luciano




i8.040 registrato a Terni in data 5 agosto 1982 al n.

. 3.083.

Dichiarano e garantiscono, inoltre, i venditori che

quanto compravenduto e libero da iscrizioni e

' trascrizioni pregiudizievoli, privilegi e vincoli,

arretrati tributari e condominiali, diritti di terzi

'in genere anche di prelazione, di qualunque origine e

" natura.

Art. ©

Gli effetti giuridici ed economici, attivi e passivi

del presente atto, decorrono dalla data odierna.

Art. 8

Ai sensi e per gli effetti della legge 19/5/1975 n. .

151, 1la signora dichiara di essere
vedova;
il signor . dichiara di essere

coniugato in regime di separazione dei beni;

il signor dichiara di essere legalmente

separato e pertanto in regime di separazione dei beni.

Le spese del presente atto e dipendenti sono e

saranno a carico dell'acquirente.

Il presente atto rimarra depositato e conservato tra i

_rogiti del Notaio autenticante le sottoscrizioni.

_F.to




~Repertorio n. 31.917 Raccolta n. 9.460

AUTENTICA DI FIRME

Repubblica Italiana

Certifico io sottoscritto dottor PAOLO CIRILLI, Notaio

in Terni, iscritto nel Ruoclo dei Distretti Notarili

Riuniti di Terni, Orvieto e Spoleto, che 1 signori:

, nata a il ;
domiciliata a » strada n. ;
, hato a il ,
domiciliato a , Via n. ;
nato a il ,
domiciliato in‘ , viale n. ;

della cui identita personale io Notalio sono certo,

hanno apposto le sottoscrizioni che precedono e le

firme marginali, alla mia presenza, ed hanno altresi

reso sempre in mia presenza le dichiarazioni di cuil

all'atto, previo richiamo da me Notaio fatto ai sensi

del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, in Terni, nel mio

studio in wvia Roma n. 102, oggi ventisei luglio

duemilasette alle ore quindici e quarantacinque minuti

(h. 15.45).

_F.to Paolo Cirilli Notaio (L.S.)
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