Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 1214/ 2015

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare Commercio e Industria Spa

contro: &g

N° Gen. Rep. 1214/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 09-11-2016 ore 12:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa Francesca Romana Bisegna

RAPPORTO Di VALUTAZIONE
__lotto 001/lotto 002

Esperto alla stima:  Geom. Mario Belluomo
Codice fiscale;
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:
Fax:

Emall: gemabel@tiscali.it
Pec: marlo.belluomo@geopec.it

ia Moscova 48 - Milano
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzlone Immoblliare - n. 1214/ 2015

Comproprietati

Proprieta esclusiva del SignorJiEl

Misure Penali

Nessuna

Continuit) delle trascrizionl

« ISCRIZIONE del 30/07/2004 R.P. w.qrfoﬂ. VOLONTARIA GARANZIA DI MUTUO.

e ISCRIZIONE del 19/07/2005 R.P. R.G. IPOTECA VOLONTARIA CONCESSIONE A GA-
RANZIA DI MUTUO.

s TRASCRIZIONE del 07/03/2011 R.p. [JiR.c. B ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI.

e ISCRIZIONE del 10/03/2015 R.P. - RG.
vante da RUOLO,

« TRASCRIZIONE de/ 06/07/2015 .r. [l ~.c. [l AT70 esecurivo o cauteLARe-VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL.

B /POTECA LEGALE deri-

Prezzo

Bene: - Milano (Milano) via Tadino, 5.

Lotto: 001

Prezzo da libero: € 840.000,00
Prezzo da occupato: € 630.000,00
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzlone Immebiliare - n, 1214/ 2015

INDICE SINTETICO Lotto 001

1. Dati Catastali
Negozio/Ristorante in Milano, via Tadino, 5
Dati Catastall: Foglio 314 Mappale 173  Sub. 705 Z.C.2 catC/1 ¢l consistenza
136 mgq R.C. 8.512,86.

Coarenze: in senso orario da nord:
cortile condominiale, androne delio stabile, via Tadino, immobile di via P, Castaldi 27.

2, Possesso

Attivity di ristorazione gestita dal proprietario con i familiari.

3. Accessibilitd degil immobili ai soggett! diversamente abili

£’ possibile ['accesso da soggetti diversamente abili.

4, Creditori Iscritti

Creditor! Iscrittl; Come da allegato estratto del fascicolo delle Parti {all.11 } | creditori iscritti
s0N0;

f{creditore);
reditore iscritto non Intervenuto);
non intervenuto).

creditore iscritto
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobitiare - n, 1214/ 2015

INDICE SINTETICO Lotto 002

1. Dati Catastall

Appartamento in Milano, via Lecco, &

Datl Catastall: Foglio 314  Mappale 111 Sub.7 2.C.2 cat A/4 c 4mg24 R.C.
151,06€,

Coerenze: da Nord in senso orario:
Cortile condominiale, vano scala, parti comunli, altre proprieta su due [ati,

2. Possesso

L'immobile & In uso ai proprietari e viene adibito a foresteria per il personale al servizio
del ristorante di loro proprieta sito nelle vicinanze,

3, Accessibilitd degll immobill ai soggetti diversamente abili

Lo stablle & dotato di ascensore & possibile Paccesso all'appartamento da soggetti diversa-
mente abili.

4. Creditori Iscrittl

Creditori Iscritti: Come da allegato estratto del fascicolo delle Parti ( all. 11) i creditori
iscritti sono :

| \creditore iscritto non intervenuto);
ore iscritto non intervenuto).
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Rapporto di stima Esecuzlone Immoblliare - n, 1214/ 2015

5. Comproprietarl

Proprietd esclusiva del Signor [RESEERERIES e dell Signora SRS R

gione del 50% clascuno.

6. Misure Penali
Nessuna.

7. Continuita delle trascrizioni

« ISCRIZIONE del 28.09.2001 R.P. [N /°OTECA VOLONTARIA GARANZIA DI

MUTUO,
o ISCRIZIONE del 30/07/2004 R.P. R.G. IPOTECA GARANZIA DI MUTUO.
s ISCRIZIONE del 19/07/2005 R.P. R.G. IPOTECA VOLONTARIA CONCES-

SIONE A GARANZIA DI MUTUO.
o TRASCRIZIONE del 06/07/2015 R.P. [ 7., JERRATTO ESECUTIVO O CAUTELA-
RE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI,

8. Prezzo
Bene: - Milano {Milanc)
Lotto: 002

Prezzo da libero; € 78.000,00
Prezzo da occupato: € 59.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n. 1214/ 2015

Beni in Milano (Milano)
Locailta/FrazIone -

g che consnste In una p_orzion
slto in wa Tadlno 5 che wene descritta a!

del negozuo[ ristorant denommato

e della proprleta che il suddetto Sig ,-unltamente alia con- :

Segu S
sorte i detlene in partl eguaii in via Lecco 6 costituita da un mml alloggto descnt~
to a aI |°tt° lotto2. - L o SO

L.otto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOCRBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

La porzione di ristorante oggetto di stima & costituita da tre locali con affaccio su via Tadino facen-
te parte del'immobile, di 4 piani fuori terra, oltre al piano sottotetto reso abitabile, al civico n.5
(foto n.18}, nonché dai vani cantina sottostants collegati tramite scala interna come visibile dalie
allegate planimetrie (all.1 e 2).

Nel dettagllo, al piano terreno si trovano tre vanl (foto da 1 a 7}, la cucina (foto 8 e 9 ) ed un picco-
lo vano we per il personale {foto 10 e 11 ) con un’aitezza del locali di m. 4,45; al plano cantinato si
trovano quattro vani d’altezza variabile da 2,20 a 2,95 m, adibiti a deposito per vettovaglie {foto
12 e 13 ), celle frigorifere {foto 14 e 15) etc. oltre a due vani we con antibagno al servizio dei
clientt (foto 16 e 17 ).

Attualmente ali’Agenzia del Territorio Catasto Fabbricati la porzione ristirante di ristorante ogget-
to di C.T.U, risulta cos) censita:

Fg. 314 Mapp. 173 sub. 705 Z.C.2 Cat C/1 al n. consist.136 mq R.C. 8.512,86 {all. 3).

Coerenze In senso orario da nord:
cortile condominiale, androne dello stabile, la via Tadino, immobile divia P, Castaldi 35.

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA}:

I focali in esame sono siti a poca distanza da piazza Oberdan e dalla via Vittorio Veneto da cui s
dirama la via Tadino verso Nord. Ci troviamo in una zona centrale delia citta caratterizzata da pa-
lazzi d’epoca di fine ottocento primi novecento di quattro, cinque piani fuori terra con caratteri-
stiche architettoniche omogenee, adibite a residenza di tipo economico con forte presenza di
esercizi commerciall at dettaglio per tutte le tipologie merceclogiche che si integrano con le zone
commerclali di Carso Buenos Alres, strada parallela e vicina a via Tadino,

Vi & notevole difficoltd di parcheggio in tutte le ore della giornata, sono presenti moltl locall di ri-
storazione anche etnici data la forte presenza di cittadini extracomunitari.

Nelle immediate vicinanze si trova la MM1 oltre alle linee tranviarie 9/1/5/33.
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzlone Immoblilare - n, 1214/ 2015

3. STATO DI POSSESSC:

It locale & in uso al proprietario ed ai suol famigliari che gestiscono I'attivita di ristorazione.

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICL:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici;

o ISCRIZIONE del 30/07/2004 .. el ~.G. [ iPOTECA VOLONTARIA GARANZIA
D! MUTUO.

* ISCRIZIONE del 19/07/2005 R.P. RS
SIONE A GARANZIA DI MUTUO,

e TRASCRIZIONE del 07/03/2011 R.P [ R G. SRR ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

s ISCRIZIONE del 10/03/2015 R.P. [ R.G.
LEGALE derivante da RUOLO.

o TRASCRIZIONE def 06/07/2015 R.P. [ r.G. G ATTO ESECUTIVO O CAUTELA-
RE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!.

Sino a tutto il 27/06/2016 non risuftano ulteriori iscrizion o trascrizion! pregiudizievoli. {all, 4)

R.G. -IPOTECA VOLONTARIA CONCES-

¥ IPOTECA

N.B, Come rilevabile al successivo punto 6 vennero acquistati i sub.1 e 19 del Mapp. 173;
successivamente in data 28.05.2005. il proprietario provvide ad unire le due porzioni

adiacenti dalia fusione derivd il sub. 705.
Pertanto alcune trascrizionifiscrizioni figurano eseguite a carico dei sub. 1 e 19 altre a ca-

rico del sub, 705.

4.3 Misure Penall:

Nessuna,
5, ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Si allega alla refazione i certificato energetico {all.5) redatto in data 08.11.2012.
La situazione debitoria nei confronti del condominio come da indicazioni deli'amministratore pro
tempore ammonta a € 9.830,00 sino a tutto it 10.09.2016 (all.6).
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Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare - n. 1214/ 2015

6. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARE

6.1 ATTUALI PROPRIETARI:

Con atto Notalo Salvatore D Ippoilto del30 07 2004 Rep. —trascritto a il
aln. SRR e IR o dcva I'lntera quota del

diritto di plena proprtetade:benl di cuaai Fg 314 Mapp 173 Su. e 19 al Sig. . .
regime di separazione del beni come da atto di compra-vendita in data 23/07/2004 {ail.7)

6.2 PRECEDENTI PROPRIETARE

Relativamente al Sub.1 de| Mapp.173

La Soc. —acquista da con atto di compravendita a rogi-
to Notaio Giuse -_ pe Alessi in data 27/1 Rep. , trascritto a -il -ai

S _ diventa proprietaria per
1. Successione in morte di apertast in data

all’Ufficio del Registro di Milano 11 22/06/1979 al n. trascritta
04/02/1982 at n.ri ;

2. Successione In morte apertasi In data denuncia resentata
all'Ufficio del Registro di Milano i1 03/12/1979 al n. | trascritta a ||
28/07/1981 ai n.rl

3. Atto di divisione a rogito Notalo Gluseppe Alessi in data 11/01/1984 Rep. —
trascritto a i106/02/1984 al n.ri

denuncia presentata
il

Relativamente al Sub.19 del Mapp.173

con atto di compravendita a rogito Notalo Glu-

trascritto a -EI 22/04/1999 al n.si

La Soc.
seppe Alessi in data 14/04/1999 Rep.
a propriets da
nato diventa proprietario per

1. Successione in morte di Vieri Luigi apertasi in data 14/12/1978, denuncia presentata

all'Ufficio del Reglstro di Milano il 22/06/1979 al n. -trascritta a - il

04/02/1982 ai n.ri
2. Successione in morte di apertasi in data denuncia presentata

ali'Ufficlo del Registro di Milano i103/12/1979 al n.-voi trascritta a- it
28/07/1981 ain.r

3. Atto di divisione a rogito Notaio Gluseppe Alessl In data 11/01/1984 Rep. —,
trascritto [ 1 (R - i
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobiifare - n. 1214/ 2015

7. PRATICHE EDILIZIE:

Le ricerche sono state svolte presso i vari uffici di competenza- archivio storico, catasto, ufficio
tecnico comunale, ufficio condoni.

Con le ricerche fatte all’archivio storico si & accertato che i‘edificazione risale al 1895 (all.8 a e 8 b}
Nel periodo Intercorso tra la costruzione ed il 1939 fu aggiunta la porzione di fabbricato verso cor-
te ove ora & posizionata la cucina come visibHe sulla riproduzione della scheda catastale del 1539,

{(all.9)
Al finl urbanistici quanto rappresentato nelle planimetrie del 1939 & da considerarsi al pari di un

progetto regolarmente approvato.

Di conseguenza, confrontando la planimetria del ‘39 con lo stato di fatto esistente (all.1 e 2} si no-
tano alcune difformita che, dalle ricerche eseguite, non risulta slano state segnalate e/o autorizza-
te dai competenti ufficl.

pur limitando Fesame della liceita delle opere eseguite con gli ultimi interventi: (camblo di desti-
nazione d’uso del sub. 19 e fusione dello stesso con il sub.1) la ricerca presso 'ufficio Condonl ha
permesso di accertare che & stata presentata una domanda di condono in data 03.08.2004 P-G.
831121/2004 conclusasi con un dinlego In guanto ritenuta non ricevibile,

Percid sia la fusione {sub.19 + sub.1} che il cambio di destinazione d’uso sono da ritenersl| “abusi

edilizi”,

7.1 Conformitd edilizia

Non vi & conformita edilizia a causa del vari interventi edillzl eseguiti a pid riprese.

Per la regolarizzazlone sl pud procedere con una domanda di concessione In sanatoria che pud
comprendere eventualmente anche aitre difformita per opere interne non regolarizzate in prece-
denza il che comporta una sanzione di € 516; nella stessa procedura si deve anche chiedere il
cambio di destinazione d'uso del Sub. 19 da residenziale a commerciale con il versamento di circa
€ 6.000 per onerl di urbanlzzazione, e costo di costruzione, aitri € 1.600 circa da versare al Comu-
ne per sanzione a cui dovranno essere aggiunt! | compensi professtonali per la redazione della sa-
natorii delfa relazione di staticita delle strutture per alcuni intervent] eseguitl.

Il costo totale preventivabile di € 12/13.000
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Rapporto dl stima Esecuziona Immobillare - n. 1214/ 2015

7.2 Conformita catastali

A seguito delle sopracitate domande di condono, In data 28.10.2005 fu presentata una scheda al
Nuovo Catasto Edilizio Urbano per la fusione del sub. 1 e 19 originando if sub. 705 {all. 10) in mo-
do errato In quanto in essa & stato totalmente omesso e di conseguenza non censito 'intero piano
cantina che in realtd & di pertinenza del ristorante come risulta dalle planimetrie {all.1a e 2), che
rappresentano lo stato di fatto,

Pertanto non vi & conformita catastale.

Descrizione: dicwial punto A

La porzione di ristorante oggetto di stima & costituita dai locali con affaccio su via Tadino
facente parte defl'immobile, di 4 piani fuori terra oltre al piano sottotetto reso abitabile, al
civico n.5 {foto n.18), nanché dai vani cantina sottostanti collegati tramite scala interna co-
me visibile dalle allegate planimetrie (all.1 e 2}.

Nel dettaglio, al piano terreno si trovano tre vani (foto da 1 a 7}, la cucina (foto 8 e 9 ) ed un
piccolo vano we per il personale {foto 10 e 11 ) con un’aitezza dei locali di m. 4,45; al piano
cantinato si trovano quattro vani d’altezza varlabile da 2,20 a 2,95 m, adibitl a deposito per
vettovaglie (foto 12 e 13 ), celle frigorifere (foto 14 e 15} etc, oltre a due vani we con anti-
bagno al servizio dei clienti (foto 16 e 17 ).

Attualmente all’Agenzia del Territorio Catasto Fabbricati la porzione ristirante dl ristorante
oggetto di C.T.U, risulta cost censita:

Fg. 314 Mapp. 173 sub. 705 Z.C.2 Cat C/1 al n. consist.136 mq R.C. 8.512,86 (all. 3}

Coerenze in senso orarlo da nord:
cortile condominiale, androne dello stabile, la via Tadino, immobile di via P, Castaldi 35.
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Rapporto di stima Esecuzione immoblllare - n, 1214/ 2015

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterlo dl stima:

Per la valutazione sono state assunte |e necessarie Informazioni da varie fonti, sono sta-
te anche considerati alcuni aspetti specifici quali la scarsa offerta in vendita di spazi
commerciali in zona, la dimensione dell’'immaobile, la disponibilita di spazi accessori al
piano cantina che si & ritenuto equo valutare in ragione dell’'ottanta per cento la zona
w.c, ed al cinquanta per cento gli spazi a deposito.

Si & considerato altres) che la porzione di ristorante oggetto di stima, anche se fosse se-
parata dai locali adlacenti facent] parte dell'immobile di via P. Castaldi 35, {ft. 19}, risul-
terebbe una unitd commerciale autonoma e perfettamente funzionale alla destlnazione
di ristorante o ad altro utilizzo, effettuando interventi di manutenzione ordinaria non

eccessivamente onerosi.

8.2Fonti dl informazione:
' s Catasto di Mllano,

¢ Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano,

e Ufficio Tecnico del comune di Milano(MI)

s Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato anno 2016
o O.M.L Osservatorio de! Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia del Ter

torio- Il semestre 2015,

@
2
)
B
(=]
I}
=3
E
3
I~
=]
x
~
@
o
o
[7r]
°
=1
@
o
~
8
S
P
i
H
=
]
w
]
<
Q
4]
<
<
0.
o
[
L
=
m
2
i
<
]
(]
=]
b
o)
41
£
[TH}
9,
18
<C
=
Q
=
]
2
-l
|
i)
5]
o
]
=]
E
&

Pag. 11
Gludice: Dott.ssa Francesca Romana Bisegna ver, 3.0
Custode: da nominare Edicom Finance srf

Perlto: Geom, Mario Belluomo




Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporte di stima Esecuzione Immobtliare - n, 1214/ 2015

8.3 Valutazione : Lotto 1

A.
o " :Destingzione T Superficie | -
2| Equiva
Vaiore negozlo 175 3.700 € 647.500,00
Valore accessori
~porzione o PS1zona W.C, (24x80%) 19 3.700 €70.300,00
-porzioneo PSlo
cantina/deposito (124x50%) 62 3.700 € 229,400,00
Valore complessivo arrotondato €947.200,00
Valore complessivo quota 100/100 € 947.000,00

Rigpiiogo;

|'superficte Lorda Valore intero -

Fg.314 Nego-

Mapp.173 zio/Ristorante M 256.00 € 947.00,00 € 947.000,00
Sub.705 *

% NB, La superficie e la valutazione si riferiscono alla reale consistenza {vedi voce 7.2} e non a
quanto identificablle con il Sub. 705,

8.4Adeguamenti e correzionl della stima:

Abbattimento forfettario neila misura del 10% del valore venale dovuto
all’assenza di garanzia per vizi occulti, nonché ail'esistenza di eventuali

oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati. - £94.700,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: - €13.000,00
Totale € 839.300,00
Valore arrotondato € 840.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 840.000,00
trova (arrotondato):
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "occupato” (arrotondato) —20%: € 630.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato ¢i "libero" (arrotondato); € 840.000,00
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto df stima Esecuzions Immobiliare - n, 1214/ 2015

Lotto: 002

1, IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Oggetto di valutazione & un monolocale sito in Milano con accesso da via Lecco 6 sito al piano
primo con affaccio interno sul cortile comune del condominio {ft.1 - 2)

Pill precisamente dal vane scala si accede (ft. 3) direttamente in un locale con unica finestra
{ft. 4-5-6} che si affaccia sul cortile (ft. 7} nel quale & stato ricavato un piccolo vano adibito a
servizio igienico (ft. 8} il tutto come rappresentato nella planimetria catastale allegata (all. n.

1).

N.B. l'Ingresso dell’'unitd immobiliare in esame avviene da via Lecco n. 6 — stabile con caratte-
ristiche architettoniche moderne ~ che tramite un amplo cortile permette di accedere alle abl-
tazioni di un immobile di pili vecchia costruzione (primi anni novecento) che In origine dava ac-

cesso al singoli appartamenti da via Panfifo Castaldl.

Datl Catastali: Foglio 314 Mappale 111 Sub.7 ZC. 2 cat Af4 cd4mg24 RC
151,06€. (all. 2},

Coerenze: da Nord in senso orario:
Cortlle condominiale, vana scala, parti comuni, altre proprieta su due lati.

2, DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

La via Lecco si trova a poche decine di metri da via Tadino pertanto sono da ritenersi valide le osservazioni
gia espresse al punto 2 delia precedente relazione,

3. STATO D1 POSSESSO:

’immobile & in uso al proprietari e viene adibito a foresteria per Il personale al servizio del risto-
rante di loro proprieta sito nelle vicinanze.

4. VINCOL! ED ONERI] GIURIDICH

4.1 Vincoli ed oneri giurtdici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

s ISCRIZIONE del 28.09.2001 R.P. [N 'POTECA VOLONTARIA GARANZIA DI MU-
TUO.
o ISCRIZIONE det 30/07/2004 R.P. [JIIR ».c. [EPoTecA GARANZIA DIMUTUO,
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzione immohiliare - n. 1214/ 2015

+ ISCRIZIONE del 19/07/2005 R.P. [ESEER. . [N POTECA VOLONTARIA CONCES-
SIONE A GARANZIA DI MUTUO.
B A TT0 ESECUTIVO O CAUTELA-

« TRASCRIZIONE del 06/07/2015 R.P. [ER.G. [
RE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

Sino a tutto il 14/06/2016 non risultano ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregludizievo-
i, (all. 3}

4.3 Misure Penall:
Nessuna

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Si allega alla presente la certificazione energetica {allegato n.4}).

Si allega inoltre la situazione debitoria dei proprietari aggiornata al 21/06/2016 che ammonta ad €
4.572,44 come indicato al sottoscritto dall’amministratore pro tempore (all.5).

. ATTUALI E PRECEDENTYI PROPRIETARL
6.1 ATTUALI PROPRIETARL
il Sig. — nato a -il a acquistato intera quota di proprietd In
regime di comunione dei beni con la consorte Sig.ra nata a .EI h
con atto del Notalo Glovani Giuseppe Sessa del 25/05/2001 rep.

dalla Soc.

s critto a il 29/05/2001 ai n.ri [N (211.6).

6.2 PRECEDENTI PROPRIETARI:

in precedenza la Soc. . gla proprietaria del diritto di nuda proprieta acquisi-

sce il diritto di usufrutto da
Non si rileva la data di morte della signora

to,

c¢on {a conseguente riunione di usufrut-
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Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 1214/ 2015

7. PRATICHE EDN.IZIE:

In base alle ricerche eseguite presso gli ufficlo Condoni si & si accertata la presentazione e del
condono citato nellallegato atto di compravendita {all. 6) in merito alla costruzione del vano di
servizio iglenico (all, 7) che si & concluso con 1l rilascio dell'autorizzazione n, 5,600 in data

23/03/2001 {all. 8).

7.1 Conformité edifizia/ e catastall
A seguito delle ricerche eseguite si pud affermare che sussistono sia Ja_conformita edilizia che

quelia catastale,

-8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio dl stima;

Per la stima del plli probablle valore commerciale dell’appartamento il sottoscritto si & avvalso
delle Informazioni raccolte dalle varle fonti sotto citate,

E’ stato Inoltre valutato il particolare momento di mercato e per unitd immobiliari di minime di-
mensloni come nel caso specifico, nonché lo stato di manutenzione mediocre dell'immobile esa-

minato.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milano,
s Conservatoria dei Registr] Immobiliari di Milano,
Ufficlo Tecnico del comune di Mitano{M)
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato anno 2016
o O.M.l Osservatorio del Mercato mmobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio- Il

inestre 2015,
Pag. 15
Giudice: Dott.ssa Francesca Romana Bisegna Ver.3.0
Custode: da nominare Edicom Finance srl

[
=
(1]
I~
]
[=]
1]
0
o
b
~
=]
@
~
[+
B
m
0
ho)
[=]
[}
he)
r~
%
£
i
3
2
[
w
™
<
&)
2
&
<
a.
1]
[&]
L
Q.
<
m
=2
i
<
o]
[a]
[
@
13
<
£
1]
<
L
<€
=
Q
=
Q
-]
—
o |
i
m
o}
(=
L
©
£
i

Perito: Geom. Marto Belluomo




Ist. n. 1 dep. 21/09/2016

Rappaorto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 1214/ 2015

8.3 Valutazione corpi: Lotto 2

- C 7 iDestinazlone .| “Supedficle .|  ValoreUnitarlo ..
N - Equivalente | @ ioiionin
Valore appartamento 22.00 4200 €£92.400,00
Riepilogo:
“Valore dirittoe

‘Superficle Lorda | Valore Intero me-.
- cErie iR die ponderale U iquota
22,00 £92.000,00 €92.000,00

Fg.314 Mapp.111
Sub.7

8.4 Adeguamenti e correzion! della stima:

Valore di stima € 92.0000

Abbattimento forfettario nella misura del 15% del valore venale dovuto

All'esistenza di garanzla per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gra-

vanti sul bene e non espressamente considerati. ~ € 13.800,00
Totale €78.200,00

Valore arrotondato €78.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto;

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cut si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato" {(arrotondato): € 59.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero" (arrotondatb): € 78.000,00

Data generazione:
21-09-2016
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO
SEZIONE III ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. FRANCESCA ROMANA BISEGNA
CAUSA

CONTRO

R.G.E. 1214/2015

ALLEGATI




Lotto 1 — Via Tadino, 5

ALLEGATO 1

Planimetria piano terra;
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Lotio 1 - Via Tadino,5

ALLEGATO 2

Planimetria piano cantina,
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Lotto 1 — Via Tadino,5

ALLEGATO 3

Visura catastale;
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Lotto I — Via Tadino,5

ALLEGATO 4

Ispezione ipotecaria;



. Al Gy

P*“z%i ritwin A . .

=we Nbrate i ispezione lpotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/06/2016 Ora 18:29:23
Pag. 1 -Fine

Servizio df Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n, T280005 del 27/06/2016

per immobile
Richiedente BLLMRA

Bati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO {(M1)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 314 - Particella 173 - Subalterno 705

Pericdo da ispezionare: dal 14/06/2000 al 27/06/2016
Ulteriori restrizior;
Periodo da ispezionare: dal 14/06/2000 al 27/06/2016

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 27/06/2016

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0314  Particella 00173 Subalterno 0705

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 07/03/2011 - Registro Particolare egistro Generale

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO RepertoriIdel 29/01/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 10/03/2015 - Registro Particolare egistro Generale -
Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD S.P.A. Reperforio del 05/03/2015
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D,P,R, N, 602 IDEL 1973}

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico



Lotto 1 — Via Tadino,5

ALLEGATO 5

Attestato di presentazione energetica degli edifici;



Regione AcrestaTo ol M
Lombardia CERTIFICAZIONE ENERGE?fCﬁ

:_m?ﬁ C at nergetico Edifi
E o | Noms e cognone [ | Codiceidentificativo 15146 - 048551 /12
Sgmmmem P | Ragione socisle . | Registrato il 08741/2012

et it Indidne gt &

i e | Vaiido finc ai 08112022

e ¢ Comong

D Prvingia

L D Al =ogg BrHHeR:
P Goddius Bscale 7 Pacfia 18 — i tome & cognome NIRRT
: U | Nomero di sccreditaments 18602

¢ Talefono

Comune catastale MILAND Sezlone Foglie 314 Particela 173
Subalerni  dd ¥ da a da @ _ s H
705

valido fino al oarMi/2022

© Provincts Millano
©LDMNE MILAND

| indinizze ViA ALESSARORO TADING, 5

. Pedoio o Stivarione deimpiant 15 ottabre — 15 aprile

. Gradi romp 2404 143)

{ - Gategona deledificio €5
! 2 Anns G cosluzione 1830-1845
| Superficie ulite 145,18 b

* Supsrfne disperdenie (5) 205,37 1}
: © Velume foras niscaldeta (V) 80215 (')
; ' Rapgporto B 0.26 §ir)
Progelista archiletonne N.D.

" Progettsta mskanto lmne N.D,
Cogtrotiors N.D,

3 vl

Gty

11 kwhem’aj i

27 himy)

9,09

A3 Wit s,
Whim™a

B4 fubintal

BT

v BBt

o
s Secondo quants sancito al punto 11 delia DGR VIlSD18 ¢ s, o
©GNe hnde 43 fabhintgo cor |8 cRonalaniey v 11,99 kvtyma] i tichiede, alfCrganistno di accreditamenio, # filasco della Lirga

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATrESTATO DI

27,85 [hgim’a)
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ol
CERT!F%CAZ!G%E ENERGETICA

Ty

HC

"

ArrestaT

i

Ll

1514604855112

valido fino al ogM1/2022

i
:
b
i
i

Regione
Lombardia

AT TESTATO DI

QERTEFECAZE@NE ENERG TICA

AL

i Fahbisogeo anniio 0f energla tommica

¢ Ctinalizzazione nvermale ET, 2796 Jastae’s]
Climshzzascna ezlvn BT, B0 W)

Apqua calda sanitaria ET, 28.34 MWima)

'1 Fabbisogno ol enerpia primarfa

" Chrnatizzazions invemale EP, A AB R )

Chratizzasiong estiva £F, I

 Acqua calda samtana EP, 137 .88 (s

© Contributi

© Fonfi rinngyatili 2. 000 Y

Efiicienze madis

; Hncaldamenly 15.0061%
i Angua calds sanilana © 19.00{%]
! Riscardamento + Acqua calda sandana © .. 17,0058
* Totale por usi termici EP, 328,35 kRWn"
i

i Adtri usi enorgeticl

. Biumeagions £P, .00 Wiy

* Tipologla impianto Risealdamente ACS

| Sistema df generaziane

v [1 uadminnale

P anitastadi o macdulanie

i rumero ganeraton
patenza (Brmica nem al focolare
tombustibie ubkzzato

i 1) condensazions

i O multistadio o modulante
nurerc genaraios
potenzs batrnica nore. al focolsre
combustibile utiizzalo

& pumpe di calere
BUMBIO ereraton 1
COPIGUE 2.84
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[ teleriscafdamanto
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Lotto I — Via Tadino,5

ALLEGATO 6

Estratto conto condominiale;



VIA TADINO S
Via Tadino, 5

. s 20124 Milano MI

Cod. fisc. 80074660152

Telefono R

E-mail

Professtone esercitata ai sensl della legge 14/01/2013, n, 4 (G.AJ, n. 22 del 26/01/2013)
Estratto conto condomino
GESTIONE 2015/2016 - GESTIONE 2016/2017 1
- Via Tadino, B
20124 Milano MI
Movimenti dat al S - o
Gest. Mov. Data Descrizione Dare Avere

2 ) 01/99/20..!Z§ RATA N 1 GESTIONE 2015/2016 B _1573,83 )
2 Q1/11/20‘.!.5 RATA N. 2 GESTIONE 2015/2016 ) 1.673,.8;'7: o
2 _ 01/01/2016 RATA N.3 GESTIONE 2015/2016 1.673,83
2 01/03/2016 |RATA N. 4 GESTIONE 2015/2016 - | 167383
2 01/05/2016 RATA N. 5 GESTIONE 2015/2016 1.67.'_5,_3_3
4 30/05/2016 |RATA N. 1 GESTIONE 2016/2017 867,81 7
2 7 j04/1 1/2015 Acconto spese coﬂdominlah come da passaggio consegne  UNT 1 1.260,00
2 297 {11/03/2016 AVV — Compensn e spese forfettarle per Decreto | 980,00
2 299 |1 1/03{20l6 _ AVV ~ Compensi e spese fcrfettane per attwlta s | 75545
2 431 06/05/2016 _Commissiom bancarie per presentazfone cambfah all'mcasso 4 38,00
2 458 30/06/2016__ Conguaglio spese straord riordino scale UNITA' i 16,73
2 460 |30/06/2016 Conguag!lo spese straord. riordino scale UNITA 4 2,86

Totale

Saldo a suo debito

!
I
]
i
|
i
i
i
i

15/09/2016
D& Software S.r.l.~ Via Settemnbrini, 47 - 20124 Milano - Tel, 02/67075287 - Fax. 02/67076288 - £-mait | Info@dedsoft.com - Sito ; www.dedsoft.com




Lotio I - Via Tadino,5

ALLEGATO 7

Atto di vendita repertorio n—



{SG/un allegato : Race.n. -

Compravendita di immobiie
Conseguente ad esfinzone anficipata di locuzone fingnziaria
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattro, i giomo ventitré del mese di luglio,
23 luglic 2004)
In Milano in un locdle dello "R Sl
in questo guEEEE Bve sono stato richiesto.
mnanzi i me Dott. Salvatore D'ppolito, Notgio in Saronnc, iscrifto al
Collegio Notarle del Distretto di Milano, cerfo della identité personale dei
comparenti che, d'accordo ra loro e con il mio consenso, Anunciano
allassistenza dei testimoni a questo atto,
sono presenti
*parte alienante™;
1] i.c: societd B

L T s APE capitdie socidle di Euro
40,200.000, OO |scriﬁc:| al Reg:sfrode le Imprese di Milano con il numero di
rscnznone e codlce fiscale in persena del sighor!
SN (Der0 professaomstc{, no’ro a T et

& omiciiato per lo corco in

sede in

B -he inferviene al

presem‘e atto e stipula nella - sud quczil’rce ch procurutore speciale munito
degli occomenti poteri in forza di procura in autentica Dott. Alfonso Ajello,

Notaio in Milano, in data 12 luglio 2004 rep. n.- che s cllega of
presenfe alfo sottosegnata di leftera "A”, omessane; la mia letlura per

espressa dispensa avutane dalle parti;
"parie acquirenie”;

qucfe hioiure deJ!cn Dlﬂq Indawduale
: RN RHRRY Con sede in

g cod1ce fscole e numero dlscnnone al Registro delle

codice fiscale B
denomingic

prese di ii{:mo

PREMESSO
- che la societd |l i S, con atlo in data 27 novembre
1996 Reperiorio n RS <ol Doﬁor Giuseppe Alessi, Notaio in Milano,
registrato a Milano, a’m pubblici in data 13 dicembre 19946 al numer
sere e trascritto presso la Conservatoria dei Registri iImmobiliari di Milano
Pima - oggi Ufficio del Teritorio di Servizio di Pubbliciia Immobifiare

ebbe ad ocqu;sfure al fine di concederlo in locazione
finanziatia df sunor . quole ’ﬂ’soiclre dech ditta individucle
' : : R inmobite sito

denominaia : R
_' megho descnﬁo nel prosieguo del

in Comune di
presente atto al punio 1}

- che la societe: [T e
1999 Reperiofio dei Doﬁor Gluseppe Alesst, Notalo in Milano,
registrato g, Milano, cn‘h pubblici in data 4 maggio 1999 al numero

sefie -s frascritto presso la Conservatoria dei Registii Immobilian di Milano
Pima - oggi Ufficio del Temtorio di Servido di Pubblicitd immobiiiare
Circoscrizione di Milano Prima - in data 22 aprile 1999 ai numeri

Datl. SALVATORE D‘lPPOLlT{)
NOTAIQ

Via Pleiro Micca, 5 - Saronno
Tel. 0288701810
Fax 02ME701845

via Piglro Paleacspa.b - Milano
Tel. DHBO500305
Fax 02/86917528

S ESETI DA S

Fraedstyatn
0 QWNMO
1.0 Hood.
n 2,12.\?@ Serig j_:
€ D

Circoscrizione di Milano Pima - in data 9 dicembre 1996 ai numégfri}

¥ con atto in dota 14 aprile ;?:LL j




AL

¥ quale h’folc:re defla d;ﬁc :ndlwduale denominata |

nella Via ?adlno n.5, r_negho descri’r’ro nei prosieguc del presenfe atio al
punio 2);
- che fdli locazioni finanziarie furono stiputate rispettivamente in dafa:
* 97 novembre 1996 per quanto conceme il confratto i locazione
finanziaria immobiliare n.nregisha’rq o Milano, aiti privati i1 15 aprite
1997 al n.-serie-per il bene di cui al successivo punfo 1};
- 14 apiile 1999 per guanio concerne il contratio di locazione finanziara
immodbitiore n. [N per i bene di cui al successivo punto 2);
- che i suddetti confralli di locazione finanziaria prevedono, ira Falirg, o
tavore dellUtilizzatore, il dirtto di esercitare l'opzione per l'acquisto degh
immobili, al termine deiie locazoni finanziorie stesse;
- che 1. signor 8 ua]e ?l‘fo!ore delio ditta individuale
denominata [ . o i B ha chiesto di
po'rer esercifare cm’ncwoicsmen’;e 'rcle dmh‘o
“TUTTO CIO" PREMESSO -

convengono e shpuiona quanto seguer:
_ R i B © mezo come sopra, vende al
N quqe ’r:’rolure della Ditig Individuale denomindta

' e : BN Chc ocquisia in piena ed

1-La Sci’ré e

esclusiva proprietd un’ro segue:
In Comune di -
MILAND
1} nella via Tadino n. 5, negozio - intemo 1 - posto al piano tera composio
da due locali, munito di fre luci di vetrina e servizi nel refro, con annessi
quattre vani canfina al piane cantinato. .
I futto censito alfUfficio del Temlorio di Milano catasto fabbricati -
Comune Censuario di Milano, alia  partita 51796 intestato a
.  con sede in- proprietd - come segue!
foglio 314, mappale 173 sub. 1, zc. 2, via Tadino Alessandro n. 5, piano T,
categoria C/1, classe 7, consistenza mqg. 115, R.C. Euro 4.573,23.
Confini del negozio: ente comune, cortile, unité immobiliare di proprieta di
terzi, unitd immobiiiare di proprietd di terz, androne dingresso, via Tadino,
proprietd di terzi, salvo erori @ come meglio in fatto.
Confini delle cantine in corpo: proprietd di terzi per due Iali, via Tadine,
proprietd di terd, enti comuni, salvo errori e come meglio in fatfo;
2} nelfa via Tadino n. 5, vano ad uso commerciale con servizio igienico, 1
tutto posio al piano lera.
Censito allUfficio del Termiforio di Miano catasto fabbricati - Comune
Censuario di Miano alla partita 1529279 intestato o ([ EEEEEE
. con sedein - proprietd - come segue: "

foglio 314, mappale 173 sub. 19, z.c. 2, via Tadino Alessandro n. 5, piano T,
categoria C/1, classe 9, consistenza mg. 25, sup. cat. 26, R.C. Euro 1.345,37.
Confini: androne condominicie, per due lati proprieid

od aventi causa, cortile condominiale, salvo erori @ come
medlio in fatio.
2- Dichiarano le parti che 'ammontare del riscatto, comprensivo dei ratel di
locazicne ancord a scadere, cost come previsto dal citall condrafti di

ebbe ad acquistare, ol fine di concederlo in locazione finanziaria al signor

g immobile sito in Comune di Milano




signor
ISTERIA
Milano
o of

azione
aprile

nzioria

ftro, «
degli

iduale
asto di

e dl
ninata
nca ed

posto
INNessi

cali -
o) a
gue:

mno T,

a2t di
ading,

adino,
ico, il

mune
EMME

no T,
1,37,

EMME
come

dei di

Hi di

locazione finanziaria, & di Euro centovenfunomilaguattrocentocinquania e
quarantasette centesimi l€, 121.450,47) oltre VA al 20% {venii per cento)
par ad Euro ventiquatiromiladuecentonovanta e zero nove centesimi {€.
24.290,0%) e cosl in complessivi Euro
cenioqUarcn’racinquemiicxse’r’recentoquomn?d e cinquantasei centesimi (€.
145.740,56), somma che la parte alienante dichiora di avere interamente
dcevuto datla parte acquirente, alla quadle rilascia ampia quietanza di
saldo, con espressa rinunzia a qualsiasi diritto di ipoteca legale comungue
nascente dal presente affo.

3 - Lo parte acquirenie & immessa da oggi nel possesso legale dei cespifi
yrasferitole, dei quali gid defiene il possesso materiale per effetto dei cennati
contratti di locazione finanziaria. Gl effetti utili ed onerosi della vendita,
per quanio attiene il irasferimento del possesso degli immobili, decorrono,
quindi dalia data di consegna di quanto in coniratto.

Quanio in confratto si irasferisce o corpo, nello stato di fatto e di dirtio e
nella consistenza e destinazione givrdica ed urbanistica in cui attualmente
s trova, con tutte . le inerenti accessioni e perfinenze, usi, dirtt, azioni e
ragioni, servifu' atfive e passive, cosi come spelta alia parte dlienante in
forza dei suoi fitoli e del possesso, € con la proporziondle quota di
comproprieta’ sulle pcrﬂ, enti e spazi comuni. ex ort. 1117 e segg. del C.C.
come st evince dai vigenti regolamentt di condominio.

4.1g consistenza oggetto d'atfo proviene alia parte alienante:

* per quanto concems limmobile di cui al punto 1) per acquisto dal signor
Vieri Giancarlo, nato o Milano it 20 maggio 1927 in forza di atfo a rogifo
Dotl. Giuseppe Alessi Notaio in Milano in data 14 aprile 1999 Repettorio
n registrato o Milano, ofti pubblici in data 4 maggio 1992 al
numero setie . e trascritfo presso g Canservatoria  dei Registr
Immobiliari  di Miano Prima - oggi Ufficio del Teritorio di Servizio di
pubblicita immqbilioré Circoscrizione di Milano Prime - in data 22 aprile 1799

ai numeri
* per guanfo conceme rimmobile di cui al punto 2} per acguisto dalla

signora nata a i in forza di afto a rogiio
Dott. Giuseppe Alessi Notaio in Milano in data 27 novembre 1996 Reperforio
egistrato_a Milano, atti pubblici in data 13 dicembre 1996 al
nurmero sere -e frascritto presso lo Conservatoria dei Registi
immobiliari  di Milano Prima - oggi Ufficio del Termitorio di Servizio di
Pubblicitd [mmobiliare Circoscrizione di Milano Prima - in dafa ¢ dicembre
1996 ai numeri || EREEENE

i signor [

n.

E nelia sua qualita di procuratore' speciale della
societd L EEREERN cichiara che gl immobili in oggetto
sono liberi da ogni onere, da gualsiasi contribufo di miglioria per opere
eseguite sino ad oggi, da pignoramentt & da qualsiasi pericolo di gvizione
ed espropriozione, da quaisiasi imitazione di proprieta e di godimento di
naotura reale, personale, volontaria, coattiva o legale, anche provvisoria ©
condizionata, da trascrizioni pregiudizievoli, privilegi di quaisiasi specie,
anche se non iscritti nonché da ipoteche.

5 -1 signor (RBEERRREINNENN clic suc qualita di procuratore speciaie
delia societ NSRS . quole dichiarazione  sosfituiiva
di notoretd, o sensi del DP.R. 28 dicembre 2000 n. 445 previa mid

ammonizione sulte responsabilité consapevole dele responsabilitd e dele

ALL




AL -

PP N PN
e

sanzioni previste dallart, 76 della stessa legge per le dichiarazioni false e
mendaci, dichiara in ordine all'ari. 40 della legge 28 febbroio 1985 n. 47,
come integrato & modificato dal T.U. n. 380 del é giugno 2001:
- che le opere di costuzione di guanito trasferto furono iizZiate in data
anteriore ol dl 1 settembre 1967,
- che unicamente per limmobile di cui al punto 2) per cambio di
destinazione duso senza opere & stata presentaia al Comune di Milano,
sefttore -edilizia privata, ufficio piccole opere, comunicazione in data 12
gennalo 1999 piotocollo n.7375; e che successivamente non sono siate
realizzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero provvedimenti
qutorizzativi; ne garantisce percitro limmunita da vizi per i quali siano stati
adottati provvedimenti sanzionatori ai sensi delfart. 41 defla L. n. 1150/1942
o per i quali dovesse richiedersi provvedimenti amministrafivi di sanatoila,
ai sensi della L, n. 47/1985 e successive modificazioni e integrazioni.
il signor § BRI \clc suc qualita di procuratore speciale della
socielt TR ey resta_garanzic, per tufto guanio
precede ed in parficoiare per la_regolarita ediizia_di quanto vendulo,
nonché per ogni aliro caso di evizione o molestia.
6 - 1 signor JEEEESENEES B cuols i della ditta individuale denominata
LT T . B cichiora e garantisce che
dallinizio della locazione finanziaria o futtoggi IUtilizzatore non  ha
eseguito, negli immobili in oggetto, opere per le quali fossero necessar
provvedimenti auforizativi.
7 - In ordine alia legge 19 maggio 1975 n. 151, danno atto le parfi:
- l'acguirente sighor [EEEES f diy aver contratto matrimonio con effetti
civilt in Miano in data mbre 1967 e di frovarsi in regime di
separazione dei beni.
8 - Spese fuite del presente atto e dipendenfi sono a carico della parte
acquirente, come la stessa mi conferma  avendomi conferifo  espresso
incarico professionale per la stipula del presente.
9 - Le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni dellart. 12 della
legge n. 154/88, cosl come modificato daltart. 10 comma 20 del B.L
523/96, converfito nella L. 425/96, in ordine dle rendite sopra  esposte
unicamente per limmeobile di cui al punto 2).
10 - Le parfi chiedono che il presente atio sia registrato @ tassa fissa, in
guanto contenente cessione di bheni soggetta ad LV.A. '
Richiesto lo Noigio
ricevo questo atio doftiloscritfo  da persona di mia fiducia e dd me
completato e letto ai c:mpcnrenﬁ, occupa nove facciate di tre fogli.
Eto: B




false &

i n. 47,
1 data

bio di
Milano,
ota 12
y state
dimenti
w stati
10/1942
watofia,

= della
Juanto
snduio,

minata
ce che
on ha
rcessar

 effetti
me di

i parte
Spresso

2 della
el D.L.

sposte

issa, in

ia me

.abbtam anche disgiuntamente, a vendere, a seguito dell’esc,ruz:

Suctio N ]
dr, ALFONGO AJ::LLC} Peiado

dr. PIBTRO SORMANY - pichgle
AR KAULANO - Vig Covchisto, 2
Tatwt, V.57

1 sottoscritt

B Dirigents

Entrambi domiciliati per la carica in

debitamente auforizzati & guanio SegUS in virth dei poteri conferiti daf

Consiglio di Amministrazione dello |8

Direzione ¢ uomdmamento i . 3 __
B capitale sociale di Baro 40.200. G@G*— codice-

fiscale, partita iva € mUmMero di iserizione nel Ragistro Imprese di Milano:

&Y naic 2 §

domiciliate per Pincarico in [N

domiciliato perl’incarico in
domiciliata per Il’incarico i |

ai’ﬂnche in nome ¢ per conto della

anticipato- deli’opzione di riscatto prewsta dai contratti di 1ocazmne_

finanziaria

_I}L- snpulato fra le parti in data 27.11.1996, alla Spett le

Coil

sede in

Pimmobile di seguito descritio

- in comune &i Milano, via A. Tadine n. 3 e precisamente:

Negozio al pianoterreno con annessi n. 4 vani cantina at ptazm cantmato
[l tutto censito net NCEU di detto comune al:

s Foglio 314, mappale 173, sub. L

"1“3« A (M__&‘s@#’"



:"C;\‘U..» NI::}""

i

=y
k3

| stipulato fra le partl in dater 14.04,1999, alla Spettle

¥ con

sede in R TG

P'inupobile di seguito descritto

in comng di Milano, via A. Tadino n. 5 e precisamente:

MNegozio al piane terreng con annesso servizio igienico
I} tutto censite nel NCEU di detto comune al:

» Foglio 314, mappale 173, sub. 19.
La parte -procurattice & autorizzata ad apportare nelPatto di vendita
eventuali migliori descrizioni catastali, -
It tutto per un importo di vendita complessivo non inferiore a Euro.
121.450,47,=  {emre  cenloventunomilsguatirocentocinguania o
guaraninsetie centesimi) oltre imposte ¢ tasse.
A tal fine vengone conferiti singolarmente a ciascuno dei procuratori
mdicati thiti { pil ampi poteri, ivi compresi, a titelo esemplificativo, quelli
di: meglio descrivere 1 beni nella loro esatta consistenza, anche con diversi
dati catastali e confini, rinunciare a qualsiasi eventuale diritto di ipoteca
:iega;e; firmare ’atto di compravendita con tulti i patti e condizioni che il
- procuratore riterra del caso, incassare il prezzo rilasciandone quietanza,
sottoscrivere denunce e fare dichiarazioni necessarie od: utili ai sensi di
legge, € in genere fare guant’altro per la migliore esecuzione del presente
mandato, con promessa di rato e valido, il tutto da esaurirsi in un unico

contesto, ' Y

Milano, 1 1,2 __ 004




REDERTONT 0 W,

"',,M sralo réf

to per la carica in
dirigente;

nella loro riepettiva qualitd di Direttore heneLala - B
nlstratare Delegato & Divigents dalla Sociata e
', con sede in 8
isoritta nal registro delle Impress 4i
no al numero & Codice Fiscale e Partita I.V.A,: :
dellia cui identitd personale, qualifica e poteri 4

sone certo, previa rinuneia, 4'accordo tra lorxo = col mio
consanse, all’assigtenza del  testimoni, hanno apposto  in
miza presenza le firme in fine alla scrittura privata che
precede,

Milano, Via Cordusio n. 2,

dodici luglio duemilarpatiro.

TRk f,a::nhﬁng aforiginale i foh wuni dalle preacritte fne.

Sasonno,




Lotto 1 — Via Tadino,§

ALLEGATO 8a-8b
Abitabilita progetto originario
e

progetto originario;



MUNIGIPIO b1 MILANO

VISITA PER LICENZA DI ABITABILITA
A

" CONSISTENZA DELLE OPEéE- i ~  UBICAZIONE DEL FABBRICATO:
[ iy RN
i'. / ¢ . - Mo, -

,, . ) Data di npprovmyylg)uﬁto. Pata 33 prima visita: Q{% saconda wiaklas )
7 i ] /4 N P4 fﬂ .
i W, /1 4./ ?0/ m ? . A Rip, .

Lo

' Logyéef nome clel praprzcﬂan.
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Lotto I - Via Tadino,5

ALLEGATO 9

Riproduzione scheda 1939;
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Lotto 1 — Via Tadino, 5

ALLEGATO 10

Scheda catastale;



Data: 13/04/2016 - n. T279698 - Richiedente: BLLMRA42D10F205A

ALL AC

Vichiara%iona prctocolfb no WIO7Z 1680 as T 2871072005

T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Milano 1
CATASTO FABB RICA" via Tadine Alessandro eiv. 5
Utficio Provinciale di Identifloativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Sisinni Serglo
‘o Isoritto all'albo:
Foglio: 314 Asrcc!!:l?::i-.te?‘.tai albo
Particella: 173
Subalterno: 705 Prov. Milano W. 71453
Soheda n. 1 Soala 1:100 |
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Uitima planimetria in atti
Ddta: 13/04/2016 - n. T279698 - Richiedente: BLLMRA42DIOF205A
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Lotto 1 - Via Tadino,5

ALLEGATO 11

Elenco parti del fascicolo;
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Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 1

Scheda catastale;



Yata presentazione:07/03/1995 - Data: 27/04/2016 - n. T132982 - Richiedente: BLLMRAA42D10F205A AM -
T woouLamo Sky,  MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN-(CEL
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Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 2

Visura catastale;
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Lotto 2 - Via Lecco, 6

ALLEGATO 3

Ispezione ipotecaria;



A DRV

ALL. S

Ispezione |potecaria

ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 14/06/2016 Ora 18:11:2
Pag. 1 -Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANG 1

Ispezione {elematica Ispezione n. T372317 del 14/06/2016

per immobile
Richiedente BLLMRA

Dati della richiesta
Immaobile : Comune di MILANO (MI)

Tipa catasto : Fabbricati
Foglio : 314 - Particella 111 - Subalterno 7

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2011 al 14/06/2016
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare; dal 01/01/2011 al 14/06/2016

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 14/06/2016

Elenco immobili
Comune di MILANO (M) Catasto Fabbricat!
1.  Sezione urbana - Foglio 0314  Particella 00111 Subalterno 0007

Eienco sintetico delie formalita

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio el 08/05/2015
ATTO ESECUTIVOQ O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

1. TRASCRIZIONE del 06/07/2015 - Registro Particolare‘;gistro Generale-



Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 4

Aftestato di prestazione energetica degli edifici;



Regione
Lombardia

i |
\ Ifraspanas
Levabarde

Pestinasione duso

m Residenziale
D Mon residenziale

Classificazione D.PR. 412/93: E1 (1)

{rggelio deli’oftestate

Ej Intero edificio

] Unitar immobitiare

. Gruppo di unité Immobiliar

Muntero di unita immobiliari

di cut & composto edlficio: 20

f:] Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
I;:E Locazione

E} Ristrutturazione importante

Rlqualificazione energetlca

‘ Altro:

Esoti identificativi

Reglone : Lombardia

Zona climatica : E

Comune :MILANG
Indlirfzzo VIA LEGCO 8

Anno di costruzlone 1 1861-1978
Superficle utile riscaldata (m?) ¢ 15,00

Piano : Superficie ville raffrescota {m2) : 0,00
Volume lordo riscaiddto (m3)+ 62,64

Interno :
Volume lordo roffrescato {m?) : 0,08

Coordinate GIS «

Comire ('_:thsicle " MILANG Sezione Particella
Subalterni da T o 7 % o o La] o
Altri subalternt

Servizi energetic presenti
u ] Eﬁ” Climatizzazione invernale

- Climatizzazione estiva

] § l Ventllazlone meccanica m Hluminazione
H Pred. acqua calda sanitaric

Lo sezione riporta 'indice di prestazione energetica globale non rinnovablle in funzione del fobbricata e dei servizl energetici present],
nonché la prestazione energetica del fabbricato, ol netto del rendimento degll impiantl presentl,

Riferiment]

Prestozione energatico del Prestazione energetica glebole

GH immobili simlll

faubbricato
aviebhero in madia
Pid effici
INVERNO ESTATE < Pio oficente ta seguente
clussificazions:

Se nuovl:

EP ¢l nren
194,13
kWh/m?anno

©,

e Mena officienta




AL ¢

e

3 Regione
Lambargia

Infizstiiliae
Lmbarda

i

i

to sezione riporta {indice di prestazione energetica rinnovabile & non tinnovabile, nonché una stima delfenergla consumata amwal-
mente dalfimmoblle secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stimo del consumi i snergio

. Quantité annue consumata ..
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indlici ‘:L’;:“ii"::‘“r:?s:;’:;“k“
(specificare unita di misura) 8 ®
1 [Energla elettrica da rete Indice della prestazione
Gas naturale 270,01 M3 energetica non rinnovabile
] L EPglnren
GP k¥h/m? anno
[ Carbone 194,13
Ll Gasolic e Olio combustibile
[T IBiomasse solide Indice della prestazione
£l |Blomasse liquide : energetg;c;lr:r;r;ovabile
L] |Biomasse gassose K'Wh /m'g anno
] Solare fotoyolalco 0,00
[T iSolare termico .
'l IFolico Emission! di CO2
2
L1 iTeleriscaldamento kg/ g‘s ;2"0
i1 Teleraffrescamento *
] Altro (specificare)

La sezione riporta gl Inferventi raccomandall e la stimo dei risultatl conseguibili, con Hl singolo intervento & con lo realizzazione
dellinsieme di essl, esprimendo uno valutozione di massima del potenziale di miglioramento defledificio o Immobile oggetio

dell'attestato di prestazione energetica.

Classe CLASSE
i . ENERGETICA
Compera unat | Tempo di ritorne Energetica N .
Codice TIPO B INTERVENTQ Ristrutivrazions | dell'investimento raggiungibile rusg}ungiblle 1“1“
RACCOMANDATO importante anni con Pintervaeato real ;“"‘:“ ":!' ght
ierveni
(EPginran kith/m? arino ) raccomundati
Rewt
R enz emicrino_intervento_ migliorative NOQ 5,00 D (169,41)
Rena
kWh/m? enno
Rens
Rens
Rene




#% 4 Reglone
Loinbordia

} i
Lomiade

Energia esporiato I kWh/anno | Vettore energetico:

V = Volume riscaldato o 62,64 m3

$ - Superficie disperdente 28,41 m?
Rapporio S/V 042

EP#nd ’ 95,19 kWh/m2 anno
Acctonf Puup wiite 0,0100 -

Yie 0.00 W /m2K

Vltare, | Potenza | "
energatico | Nominile
whflzxets |- KW

Sur_vizio :

energelico Tipo di implanis

. :._lu.g.io:qjcda_ -

i ; ; Imptanlo simutato in quants assente Gas naturale
matlzzazione 073 |, 0,00 129,89

Invernale

Climatizzazione
estiva Tic

Prod. aogua

. impiania simulato a
coldo santtaria [T 0 in guania assants a1 naturale 087 |Tw| 000 64,24

Implonti
combinat

Produzione da
fontl rinnovabilt

Ventliazione
meccanico

Humirozione

Trasporto di
persone o cose




1] Regione
Lembardia
? Infrashutidie
Lombarda

{0 sezlone riporia informazioni sulle opportunifd, anche In fermini di strumenti di sostegno nozlonali o locali, legate all'esecuzione di

diagnos! energetiche e Intarvent! di riqualificozione energetica, comprese le ristrutturciziont Importantl.

[:_E Ente/Organisme pubblico

| Tecnico abilitato [ ] Organismo/Sacietd

Nome e Cognome / Denominazione | ELENA GAVIOLY

Indirizzo

E-mail

Telefono

Titolo Diploma di laurea In architetiura

Ordinefiscrizione

Dichiarazione di Indipendenza

Attraverso I'asseverazione dell'Atiestato dj Prestazione Energetica i| Soggetic certificatore contestuaimente
dichiara, ai senst dell'articolo 47 del Decreto del Presidente defta Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, dion
trovarst in nessuna delle condizioni di incompatibilita’ di cui al Decreto n. G480 & 8.1,

Informazioni aggivntive

F' siato esaguito almeno un sopralluege/iillevo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

It software ulilizzato risponde of requisiti di sispondenza e goranzia df scostamento mussimo dei
risultatl conseguitl ispetio o valori oftenufi per mezzo dello strumento di riferimento regionate?

s

Al fini della redazione del presenie aHestato & stato utilizzato un software che impleghi un melode di
colcolo semplificato?

NO

energetica depositato nel Catasta Energetico Edifici Regionaole.

Il presente attestato & reso, dal soHoscritio, in forna di dichiorozione sostifutive dl oo noterio ai sensi delP'articolo 47 del D.P.R.
4452000 e dell’arficola 15, comma 1 del D.lgs 192/2005 cosl come modificato dall*anticolo 12 del D1 63/2013.
51 dichiare, ai senst deli'art. 19 del DPR 445/2000, che la presenta copia certocen & conforme al file dell’ottesfato di prestazione

Data di emissione_28/06/2016 Firnma e fimbro del fecnico o firma digitale




i presente documento attestd lo prestazione e Ja clusse energetice delleclificlo o dell'vaités immabllisre, ovvero lo quontita di ener-
gia necessarla ad assicurare il comfors aftraverso | divers] servizi erogati dal sistem! tecnici present, in condizionl convenzionall d'uso.
Al fine di individuare le potenzialité: di miglioramento della prestazione energetico, Pantestato riporta informaziont specifiche sulle
prestaziont energetiche del fabbricato e degll impicnti, Viene altrest indicota la classe energetica pid elevata ragghngiblle in caso
di realizzozione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella seziane “ygecomandazioni” (pog.2).

PRIMA PAGINA

InFormezioni general: fra le informazioni generall & riportata la mativazione alla base dello redazione delf APE. Nell'ambito del
perioda di voliditd, cid nan preclude 'uso dell APE stesso per | fini dl legge, unche se differenti da quelli ivl indicatl.

Prestazione energetica globole {EPglnren) : fabbisogno annuale di energio primaria non rinnovobile relotiva o tutti | servizi ero-
gatl dai sisternt tecnicl presentl, In base al quale & identificata ko classe di prestazione delf'edificlo in vna scaka da A4 {edificlo pld
efficients) o G {edificio mene efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno df energla necessario per il soddisfacimento del confort
Interno, Indipendente dalla fipologla e dal rendimento degit impiantl presentl. Tale ndice do un'indicazione di come [edificlo,
d'estate e d'Inverno, isola termicomente gli amblenst internt rispefio alfamblente esterno. La scala di volutazione guolitativa utiltzza-

ta osserva il seguente criterlo:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA® BASSA

| valor! di soglia per ka definizione del livelio di qualitd, suddivisi per tipo di indicotore, sono riporiati nelle Linee guida per
I'ahestazione energetica degli edifici di cul ol dacreto previsio daill'articelo 6, comma 12 de! dlgs. 192/2005,

Edificio o energio quasi zero: edificlo ad aliissimo prestazione energetica, calcolata conformemente cile disposizioni del decrete
legislativo 19 agosto 2005, n 192 e del decreto ministeriale sul requisit miniml previsto dolfarticolo 4, comma 1 del dlgs.
192/2005, || fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energla do font! rinnovakili, pro-
dotia alfinterno del confine del sistema (in situ). Uao spunta suil'appesito spazio adiacente alia scala di classificazione Indfea
Papportenenza dell’edificlo oggetio del'APE o quasta categoria.

Riferimenii: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovablle di un edificlo simile ma dotate del requisil miniml degli
edifid nuovl, nonché con fa media degli indicl di prestazione degli edificl esistentl simlli, ovvero contraddistintl da stessa tipologla
d'use, tipologla costruttiva, zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetio dell'aftestato.

SECOMDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti ¢ consumi stimall: la sezlone riporta {indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di atfestozione. Tali indicd informane sulla percentuale di energlc rinnovablle ufilizzata
doll' Immobile rispetio af totale. La sezione riporia infine una stima del quantitativo di energla consymata annualmente dallimmobile
secondo un uso standard, suddivisi per fipologla dl fonte energetica ufilizzata.
Raccomandazioni: di seguito & riporia la tabella che clossifica le tipologie di intervento raccomandate per ta riqualificozione e-
nergetica e la ristrutiurazione imporiante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA® IMMOBILIARE - Tabolla dei Codic

Codice Tiro DI INTERVENTO
;le. o FABBRIC;A.T.O - m\./owcao D.PA.CO .
EReuz. . . FABBRIC;\T.O . INYOLUCR O T.RASPARENTE
:ﬁsns © IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
" REN4 . i IMPEANTOI CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RenS I ALTR! [MPIANT
R;ﬁ.b FUN.TI RIMNOVABILI

TERZA PAGINA
Lo terza pagina riporta la quontitd di energia prodotia In sity ed esportata annuolmente, nonché lo sua fipologlo.
Riporta infine, suddivise In due sezionl relative rispettivamente al fabbricato e agli Implant], | dati di magglor dettaglio alla base

del caleolo,




Lotte 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 5

Estratto conto condominiale;



Cod, fisc. B
Telefono N
E-mall

Fax
Site

Professione esercltata ai sens| dolle legae 14/01/72013, n. 4 {G.U. n, 22 del 26/01/2013)

Estratto conto condomino  / "y
TUTTE LE GESTION! : 10
. l\ FADING, 3
... 20124 MILANO . MDY
Movimenti dal  30/09/2015 al  21/06/2016 T Y
Gest. | Mov. Pata Descrizlone Dare Avere
36 . 30/09/2015 RATA N. 1 FONDO TETTO
N 05111/'2015 ft_ TAN. 2 F DO TETTO ) .
| T T 1i0/2018
.38 _osro4/2018° CONGUAGUO 2005 | sesmast
L8 _09104/2016 RATAN 22016 I . -
38 | 18/05/2016 fraTA N. 32016 :
41 30/05/2016 |RATA N. L 2° FONDO TETTO
Totale 4,572,445 0,00
Saldo a suo debito 4.572,44
22/06/2016

386 Software 5,r.l.- Via Settembrinl, 47 - 20124 Miang - Tel, 02/67076287 - Fax, 02/87076288 - E-mall : info@dedsoft.com - 5ite ; www.dadsoft.com




Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 6

Atto di vendita repertorio n. [EERNRE



Il ventotto magglo duemllauno in Mllano V1a G Lanza n. 3

- residente in

il quale non agisce in proprlo ma in rappresentanza de

str

j,m.um-rjang

"ﬁ
Lo,

ga‘\r\an’

g

EE5A

Pz

2

]\1 [3 | r"'\ ! O
20124 MILAND - Via G. Llanza, 3
Tel. 02 875028 ra. - Fax 02 861916

c o M P R A V E N D I T A

¥ i1 giorno j'

11a----

r1conoBc1uto GOl

.

n. -. del 15 Settembre 1980 - ed 1scr1tto nel Regl—

I1.

o delle Persone Giuridiche del Tribunale di Vlcenza al

-R-eg. D’Ord

con sede in g8

a questo atto autorlzzato in

Gian Paolo Boschett1 di Vlcenza del giorno

in ;

(glé con sede

vircd della procura per Notar;

e e & e SN ——— e e -

11 chembre 1998

n.

sotto la &ettera “A"
to del Trlbunale dl Sa
ccnform

data 30 Warzo 2001,

tera

11 quale dlchlara d1 aglre in reglme dl comunlone

che in orlglnale si allega

155 131 Rep

agendo anche a segulto del Provvadlmen—

vona del 20 Marzo 2001 che, in copia

e r11a5c1ata dalla Cancellerla del detto Trlbunale in

gi allega al presente atto sotto la let—

IIB"

dl benn

al presente atto

CDB




A&

che, accetta ed in buona

a favore del signorjil

fede acquista, in comunione di beni con il coniuge signora .

¥ dello stabile sito in Comune di Milano - Via

A UG FON SRV

di comproprieéta” sugli enti e spazi comuni condominiali, gqua-

11 previsti dalla legge, dal regolamento di condominio, e

dalle conpuetudini anche locali.-------------"-=---=---="""""

Proprietd di terzi da tutti i lati, salvo ad est enti comuni.

Il tuttc salvo errore e come meglio in fatto.-------------"""




bralo 1985 -

Il bene in oggetto rlsulta rllevato al N C E U coms segue

7 (sette),

- foglio 314 mappale 111 {centoundici) sub.

292

categoria A/4J classe 4, vani 1,5, RCL

AL &

censuaria 2,

-=- DICHIARAZIONI EX LEGE 28 FEBBRAIO 1985 - Numero 47 -

A} sensi e per gli effetti dell'art. 40 dellia legge 28

47 la parte vendltrlce,

con dlchlara21one S0~

stltutlva di atto notorlo resa ai sens1 d1 legge e sotto 1a

Fab-

propria responsablllta dzchlara che 11 bene in oggetto fa

parte di stabile eretto da prima del 1" Settembre 1967 e non

ha sublto modlflche che rlchledessaro autorlzza21on1 o Con-

-cesstoni di sorta, salve quelle relative alla creazione di un

plccolo vano ad uso serv121o e per le quall é stata presenta—

4

ta domanda di concessione in sanatorla in data 28 Febbralo

1995 n. 5140/171 protocollo generale e versgata 1n unlca solu-

zione l'intera obla210ne in data i4 chembre 1994 presso

51 deflnlta

stesso.

'Uff1c10 Postale Mllano 90,

per cui attesa lrassenza di ul-

ter10r1 attl o comunlcazlonl da parte del Comune dl Mllano e

decorso senza interruzioni il termlne di legge, deve rltener—

er silenzio assenso la relativa pratica di con-

dono,

o DICHIARAZIONI EX LEGE 26 GIUGNO 1990 - Numero 165

la parte ver-

Al sen51 e per gll effetti della citata legge,

restando perc10 garantita la commerc1ah111ta dello

dltrlce, sempre sotto 1a proprla rasponsaballta con dlchlara~




ALL. &S

e e e e

zione come innanzi detto, dichiara che il reddito dell'immo-

bile in oggetto e' stato inserito nella propria dichlarazione

- deceduto adjg regidente in vita in

regolata da testamento clografo pubblicato con Ver-

bale per Notar Fernando Cauli di hAlassio in data 21 Ottobre

Rep., ritualmente denunciata all'Ufficio

consolidamento

delltusufrutto in morte della full

P gid moglie del

pdeceduta ing

defunto. ~——==--mm s mm e o P Wmmmmdaa s

Si precisa che la detta successione & stata trascritta di uf-

ficio alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1

mentre l'accetta-

il giormo 11 Febbraio 1982 al n. B

sione con beneficio di inventario effettuata con atto Notar

Boschetti di Vicenze in data % Dicembre 19389 n. ‘/

mREP' & stata trascritta a Finale Ligure competente per

rerritorio in relazione all'ultimo domicilio del defunto in

Alassic, in data 11 Aprile 2000 ai n.ri B

e PREZEQ -~ «wmmmmm v mmmmmemo

1,a vendita viene affettuata per il prezzoc che le parti di-

' chiarano fra loro convenuto e fissato nelila complessiva somma

di Lire 73.500.000 (lire settantattremilionicinguecentomila},




pomma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima

di

rilascia ampia e finasle quietanza a saldo:------—-------------

1) - Qarantisce la parte venditrice la piena proprieta” e di-

uesto atto dalla parte acquireante, alla quale, pertanto,

———————————————————— PATTI E _CONDIZIONI ~-==--c-——-mmoam e

4]

ALL.&

sponibilita™ del venduto, nonche” la inesistenza di iscrizio-

ni e trascriziomni pregiudizievoli, pesi, vincoli, privilegi

anche fiscali, oneri condominiali, diritti e pretese da parte

di terzi e come tale lo trasferisce, per cui la parte acgui-

rente, s8i dichiara sufficientemente garantita.---------------

e di diritto in cui il bene, attualmente,

alla parte acquirente, e i estende alle accessioni, perti-
e o e : 3

g1 trova, ben noto

R SR - —— 3 .
nenze, dipendenze e diritti inerenti il bene stesso, comprese
le servitu™ attive e passive, apparenti e non se e come esi-

2) - La vendita viene effettuata a corpeo nello state di fatto

i) - Proprieta™ e possesso vengono devoluti alla parte acqui-

rente con il giorno d'oggi stesso per ogni effetto attivo e

4)- La parte acquirente si obbliga a rispettare e far ri-

PASSIVD . m == == mm e e o o e e maammn e

spettare il Regolamento di Condominio generale dello stabile
che dichiara d1 ben conoscere = di accettare in ogni sua

5)- Verra~ richiesta la wvoltura catastale e la trascrizione
del presente atto al competenti uffici - senza ipoteca legale




- rinunziata dalla parte

ALL &

e

venditrice, con esonerc per il Con-

6) - Spese e tasse del presente atte, annesse e conseguenzia-

1i & carico della parte acquirente come per legge.-=-=--------

ficio, restande a suo totale carica, ogni eventuale e relati-~

TASSAATONE § = mm- - == == mmmm = o — = m o mmm o =S

I1 presente atto non e’ soggetto a regime I.V.A.-------------

La parte venditrice ha predisposto la dichiarazione di cui al

D.P.R. 26 ottcbre 1972 n.643 da trasmettere al competente uf-

vo onere, e a tal fine dichiara che trova applicazione il di-

o ORI

gposto di cui al D.L. n. 504 del 30 Dicembre 1992, per cui il

valore finale alla data del 31 Dicembre 1932 e'

29.250.000 {(lire ventinovemilioni@uecentocinquantamila). —————

Chiede altresi la applicazione della Legge 23 dicembre 1993

di Lire

n. 488 art. 7 COMMA 4, w=-==--—s-=s s mmmos eSS S Sm S S ST T

———————————— DEPOSITO DELL'ATTO PRESSO IL NOTAIQ ------------

————————————————————— AUTENTICA DI FIRME- ~-=----==-====-=====

Le parti richiedonc espressamente al Notaioc autenticante le

firme della presente scrittura di conservare la stessa a rac-

colta mei suol atbl. —=----mm - e s

Le parti autorizzano espressamente il Notaio medegimo a rila-

sciare copie autentiche ed estratti della presente scrittura.

Rep - - N.“'Racc.—




Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 7

Richiesta condono;
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Lotto 2 — Via Lecco, 6

ALLEGATO 8

Autorizzazione condono;



ALL . &

IMUNE DE MILANG
\NIFICAZIONE URBANA E ATTUAZIONE P.R.

S?Rﬂk@ﬁ@ ED&E.EZEA P&Wﬁﬁ"ﬁa

ATT!
AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA PER OPERE EDILIZIE

V. LECCO, 6

in
1. DIRETTORE DI SETTORE

Vigla ja domanda di condono presenialz in data 2B/02/95 allip n

Vigta I3 ﬂécumemar__gone zllg stessa aflggata
Visto Tart. 4 della Legge 724194 :
| Visto Fart 21 delia Legge 26,02.85, n 47
Vr'sfé = dl'_c-fa_comma 2 Legyge 16.05.97 n. 127
. ‘.-’lslo
“Visto if disposto dellart 35 - lell. 2)- della Legge 47/85, alr. 9 comins 8 EB L 30,1203 n 557 mm:ermc-
con modifiche nelfa L. 26.02.94 n. 133, art. 3 comms 156 Legge 2312006 1. GG" in relaztune aua quals

fapera oggetia di condono risulta aceatastala

o -DEN. N 9?39 DEL 07103195 FGL. 344 M. 194 SUB. 7
- Fatti salvi 1 dintli di terzi,

Ar sensi del 9" comma defl'arl. 36 dalla Lque 25. (}2 1985, n 47,

lZZA.?IONE 1IN SANATORiA

RiLASCEA AUTOR
S50C.




