ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE F'i‘ i \..:n ! s\u"\ué__ '

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
Via Bertossi, 7 - 33170 PORDENONE
Cod. Fisc. e Part. IVA 01392140933

TRIBUNALE DI PORDENONE

Nell’Esecuzione Immobiliare n. 87/18 E.I. promossa da:

con I’avv. L. Turrin

contro

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA
Il sottoscritto dott. Guido Bevilacqua, professionista delegato al compimento delle opera-
zioni di vendita ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c., giusta ordinanza del 29.05.2019 a firma del
Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Pordenone dott.ssa Roberta Bolzoni
AVVISA
che il giorno 29 ottobre 2020 alle ore 15.00 e Seguenti presso la sala aste telematiche

della Edicom Finance Srl in Pordenone, Viale Marconi n. 22, nonché in via telematica

tramite la piattaforma www.garavirtuale.it avra luogo la vendita senza incanto con modali-
ta di vendita sincrona mista ex art. 22 D.M. n. 32/2015 dei seguenti beni immobili:
LoTT0 UNICO
IN COMUNE D1 PORDENONE

CATASTO FABBRICATI
F. 20 part. 1136 sub. 40, Viale Guglielmo Marconi n. 22, P1, int. 2, cat. A/2, cl. 4, vani
7, Totale: mq. 146, Totale escluse aree scoperte: mq. 137, R.C. € 1.211,09
F. 20 part. 1136 sub. 41, Viale Guglielmo Marconi, PS1, cat. C12, cl. 5, mq. 19, Tota-
le: mq. 24, R.C. € 46,12

Unita immobiliari facenti parte di un complesso condominiale edificato su area censita

nel Catasto Terreni al F. 20 part. 1136 ente urbano di are 33.00

Trattasi di appartamento ad uso residenziale con cantina, facenti parte del “Condominio
Airone”. L'appartamento ¢ ubicato al piano primo, vi si accede dalla scala. civico 22 e si
compone di: soggiorno-pranzo, cucina, studio, disimpegno, due camere da letto di cui una
con bagno con box doccia, un bagno con vasca da bagno, un ripostiglio, un terrazzo ed una
cantina suddivisa in tre locali contigui posta nel piano seminterrato. Il C.t.u. riferisce che,

da una dichiarazione fatta dall'amministratore del condominio, la copertura condominiale &



di proprieta della ditta costruttrice cosi come I'impianto fotovoltaico ivi installato, ad uso
esclusivo della stessa. L'unita immobiliare risulta essere occupata da terzi, giusto contratto
di locazione registrato a Pordenone in data 30.06.2011 al n. 5112 Serie 3. Il C.t.u. ha rin-
venuto le seguenti pratiche edilizie: Fabbricato costruito ante 1967, parzialmente variato
nella destinazione d'uso senza regolare autorizzazione, per tale abusivismo & seguita ri-
chiesta di concessione in sanatoria presentata in data 01.10.1986 al prot. n. 40499, il fab-
bricato inoltre & stato ristrutturato in base a provvedimento autorizzativo rilasciato dal Sin-
daco del Comune di Pordenone in data 02.02.1982 al prot. n. 14556/81/IV; C.E. per nuova
costruzione, ristrutturazione ed ampliamento previa demolizione di edifici esistente — lotto
2, rilasciato in data 21.02.2007 al prot. n. 0012614; Dia in variante per modifiche piani in-
terrati rilasciata in data 11.03.2008 al prot. n. 0017125/A; Permesso a costruire di variante
a progetto approvato parzialmente in sanatoria rilasciato in data 09.10.2009 al prot. n.
0067932/P; Dia in variante per modifiche interne presentata in data 29.04.2010 al prot. n.
0030727/A. 11 C.t.u. riferisce che vi sono delle spese condominiali scadute ed insolute.
PREZZO BASE DI € 183.283,75

OFFERTA MINIMA DI € 137.462,81

Valore di Stima € 183.283,75

" In caso di eventuale gara tra pili concorrenti le offerte in aumento sull’offerta piu alta non
potranno essere inferiori ad € 2.000,00. f

Si rimanda, in ogni caso, alla Relazione di Stima agli atti della procedura, a firma dell'e-
sperto, che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale si fa espressamente rinvio
anche per tutto cid che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gra-
vanti sui beni.

Si precisa che I'immobile & gravato da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli delle
quali verra ordinata la cancellazione all'atto di trasferimento della proprieta
dell'immobile, da eseguirsi a cura ed a spese dell'aggiudicatario, pertanto I'immobile
verra venduto libero sostanzialmente da qualsiasi gravame.

E’ possibile visionare I'immobile, tramite il custode, previa richiesta telematica da formu-
larsi esclusivamente tramite la forma di contatto disponibile nella scheda dettagliata del



bene immobile sul portale delle vendite pubbliche

www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, per non pi di due volte fino a sette giorni pri-

ma della data di vendita.

L'immobile sara posto in vendita senza incanto ai sensi degli artt. 570 e ss. c.p.c. alle

seguenti condizioni:

a) alla vendita puo partecipare chiunque, eccetto l'esecutato;

b) ai sensi dell’art. 571 c.p.c., dell'art. 161-ter Disp. Att. c.p.c. nonché degli artt. 12,13 e 22

D.M. n. 32/2015, I'offerta di acquisto potra essere presentata:

OFFERTA ORDINARIA

ovvero in busta chiusa (non & ammessa la trasmissione dell'offerta a mezzo fax o posta e-

lettronica) da depositare entro le ore 12.00 del giorno feriale dal lunedi al venerdi prece-

dente la data della vendita presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale

di Pordenone. All'esterno della busta chiusa verranno annotati I'indicazione del professio-

nista delegato; il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvedera al deposito

(che pud anche essere persona diversa dall'offerente); la data dell'udienza fissata per l'esa-

me delle offerte; la data e l'ora del deposito.

All'interno della busta dovra essere inserita:

A. l'offerta, ovvero una dichiarazione scritta con la quale la parte interessata manifesta
l'intenzione di voler acquistare il bene posto in vendita, munita di bollo da euro 16,00 e
sottoscritta dall'offerente, che dovra contenere:

* per le persone fisiche: cognome e nome, data e luogo di nascita, codice fiscale, resi-
denza o domicilio, recapito telefonico, stato civile e, se coniugato, regime patrimonia-
le dell'offerente; eventuale richiesta di godere dei benefici fiscali per l'acquisto della
prima casa, oltre a copia del documento di identita in corso di validita dell'offerente.
Nel caso in cui l'offerente sia in regime di comunione dei beni, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione, & necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata
per l'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art 179 del codice civile.

In caso di offerente coniugato in regime di comunione dei beni & altresi necessario al-



legare fotocopia di un documento di identitd in corso di validitad anche dell'altro co-
niuge;

* per le persone giuridiche: denominazione o ragione sociale, sede, numero di iscri-
zione nel Registro delle Imprese, codice fiscale, partita .V.A., generalité. del legale
rappresentante, recapito telefonico e indirizzo di posta elettronica certificata. Dovra,
altresi, essere prodotto certificato camerale di vigenza in corso di validita dal quale ri-
sulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all'offerente in udienza;

* se l'offerente & minore e/o interdetto /o inabilitato, 1'offerta andra sottoscritta da chi
ne esercita la potesta, la curatela o la tutela e andra allegata copia autentica del prov-
vedimento giudiziale di autorizzazione all'acquisto;

* in ogni caso l'offerente dovra dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune
di Pordenone, ai sensi dell'art. 582 c.p.c.. In mancanza, le notificazioni e le comunica-
zioni gli verranno fatte presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribu-
nale Civile di Pordenone;

* l'indicazione dei dati identificativi del bene (sono sufficienti il numero della proce-
dura ed il numero del lotto) per il quale I'offerta & proposta;

* l'indicazione del prezzo offerto, che non potra, in ogni caso, essere inferiore al 75%
del prezzo posto a base d'asta e sopra indicato, a pena dell'inefficacia dell'offerta, ex
art. 571 c.p.c;

* l'indicazione del tempo e del modo del pagamento, che dovra comunque essere ef-
fettuato entro e non oltre il termine di 90 (novanta) giorni dall'aggiudicazione;

* I'indicazione di ogni altro elemento che possa essere utile al professionista delegato
alla valutazione stessa dell'offerta, come, a titolo esemplificativo ma non esaustivo,
eventuali garanzie che l'offerente voglia offtrire per il pagamento del residuo prezzo;

* l'espressa dichiarazione dell'offerente di aver preso visione della perizia di stima e
del presente avviso e di accettare I'immobile, accessori e pertinenze, nello stato di fat-
to e di diritto in cui si trovano e di tutti gli impianti nello stato di fatto e di diritto in

cui si trovano.



B. assegno circolare non trasferibile intestato a: “Procedura esecutiva Immobiliare n.

87/18 del Tribunale di Pordenone”, per un importo pari almeno al 10% del prezzo

offerto, a titolo di cauzione. L'importo versato dall'offerente a titolo di cauzione non
verra restituito in caso di ripensamento e/o rifiuto all'acquisto e in tal caso sara trat-
tenuto a favore della procedura;

OFFERTA TELEMATICA
La redazione dell’offerta in forma telematica dovra avvenire tramite ’utilizzo del software
web realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico, disponibile sul portale
delle vendite pubbliche, raggiungibile al sito
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/pvp/ , oltre che nella scheda relativa ai beni in
vendita sul portale del gestore della vendita telematica, raggiungibile al sito
hitps://www.garavirtuale.it/ entro le ore 12.00 del giomo feriale precedente la data della
vendita (dal lunedi al venerdi). Ai sensi del D.M. n. 32/2015, per la formulazione
dell’offerta in forma telematica 1’offerente dovra munirsi di casella di posta elettronica
certificata identificativa, rilasciata da un gestore indicato dal Ministero di Giustizia ai sensi
dell’art.13, comma 4, del suddetto D.M., oppure di casella di posta elettronica certificata
“tradizionale” e del dispositivo di firma digitale con il quale firmare I’offerta.
L’offerta per la vendita telematica deve contenere:
A. i dati identificativi dell’offerente, con 1’espressa indicazione del codice fiscale o
della partita IVA;
I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
il numero o altro dato identificativo del lotto;
la descrizione del bene;
I’indicazione del referente della procedura;

la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

e e

il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di
domanda di partecipazione all’incanto;

L I’importo versato a titolo di cauzione;



I la data, I"orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della

cauzione;
K. il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;
L. I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in

alternativa, quello di cui al comma 5 del D.M. n. 32/2015, utilizzata per trasmettere
I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

M. I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni da parte del
gestore della vendita telematica.

Il presentatore/offerente deve completare tutte le informazioni richieste, scaricare il modu-
lo precompilato e inviarlo all’indirizzo di posta elettronica certificata offer-
tapvp.dgsia@giustiziacert.it. Si raccomanda di non tentare di aprire il file contenente
Pofferta e restituito dal sistema, pena Palterazione dello stesso e I'invalidazione
dell’offerta.

Quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residen-
za 0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicu-
rezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del
Paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO.

Quando I’offerta & formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata la procura no-
tarile rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrit-
tura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

I documenti allegati all’offerta dovranno essere in forma di documento informatico o di
copia informatica, anche per immagine. Tutti gli allegati all’offerta verranno cifrati me-
diante il software di cui al comma 3 del D.M. n. 32/2015.

Le offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno
ritenute nulle. Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presen-

tazione dell'offerta d'asta; le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documenta-



zione richiesta rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto non saranno
accettati reclami se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste non verranno con-
cluse entro il termine fissato per la presentazione dell'offerta d'asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, & con-
sigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al ter-
mine fissato.

Una volta trasmessa non sara pil possibile modificare o cancellare 'offerta d'asta e la rela-
tiva documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal
portale stesso in modo segreto. Le offerte presentate sono IRREVOCABILI.

L’offerta e i documenti allegati dovranno essere inviati ad un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata pre-
cedentemente descritta. L’ offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certifi-
cata del Ministero di Giustizia.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non pro-
grammati 0 non comunicati a norma del comma 1 del D.M. n. 32/2015, 1’offerta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gesto-

re di posta elettronica certificata del mittente. Secondo quanto previsto dall’art. 15 del

D.M. n. 32/2015. in caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio

giustizia il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero comunica

preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzio-

namento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia asli inte-

ressati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un a-

nalogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui

all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta

la procedura. indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima delle ore 12.00

del giorno precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formula-

te a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario. Nei casi di mancato funzionamento



dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o0 non comunicati a norma
del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore &
tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che docu-
menta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

VYERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare l'avvenu-
to versamento di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, di importo pari al 10%
del prezzo offerto. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul
conto corrente bancario per la procedura, IBAN: IT 53 D 05336 12500 000042210239. 11
bonifico dovra contenere nella causale l'indicazione del numero della procedura esecutiva
immobiliare.

La copia della contabile del bonifico deve essere allegata all’offerta telematica.

11 bonifico - solo per le vendite telematiche - andra effettuato in tempo utile affinché risulti

accreditato nel conto della procedura esecutiva al momento dell’apertura delle buste tele-

matiche. II mancato tempestivo accredito del bonifico sul conto corrente sopra indicato per

la procedura & causa di nullita dell'offerta ed & ad esclusivo carico dell'offerente.

In caso di mancata aggiudicazione l'importo versato a titolo di cauzione verra restituito
all'offerente non aggiudicatario nel termine di 48 ore, che inizieranno a decorrere dal mo-
mento dell'aggiudicazione, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario e/o po-
stale che sara indicato da ciascun offerente come proprio in sede di compilazione dell'of-
ferta telematica. Saranno trattenute dalla procedura esclusivamente le spese vive necessa-
rie per l'esecuzione del bonifico, come richiesto dalla Banca.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE VENDITE

Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle

14:30 alle ore 17:00 mediante i seguenti mezzi di contatto:
> sede di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923
> sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372

> e-mail: venditetelematiche@edicomstl.it



> chat online disponibile sui portali: www.garavirtuale.it
IN OGNI CASO
Sia che l'offerta venga presentata in modo analogico sia che venga presentata telematica-
mente:
a) l'offerta d'acquisto ¢ irrevocabile; b) l'offerta d’acquisto sara inefficace se perverra oltre
le ore 12.00 del giorno feriale (dal lunedi al venerdi) antecedente la data fissata per la ven-
dita senza incanto; o se inferiore di oltre il 25% rispetto al prezzo base d'asta sopra indica-
to; o se l'offerente non avra presentato cauzione con le modalita stabilite nel presente avvi-
so di vendita in misura non inferiore al decimo del prezzo da lui offerto;
PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE
It giorno fissato per l'asta, presso la sala aste telematiche saranno aperte le buste contenenti
l'offerta con le seguenti modalita:
a. le buste presentate con modalita analogica saranno aperte alla presenza del professioni-
sta delegato e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma a cura del professionista
delegato, onde consentire anche agli utenti connessi telematicamente di venire a cono-
scenza delle offerte analogiche presentate;
b. le buste presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso la piattaforma del
gestore, che consente la visione delle operazioni agli offerenti che risulteranno connessi
alla piattaforma stessa e agli offerenti intervenuti personalmente mediante gli schermi
presenti in sala;
Si precisa, quindi, che chi avra optato per la presentazione dell'offerta in forma analogica
dovra recarsi in tempo utile per poter partecipare alla gara, mentre chi avra optato per la
presentazione telematica dell'offerta potra partecipare alla vendita telematica ovunque si
trovi, purché munito di credenziali di accesso al portale, inviate via e-mail dal gestore del-
le vendita almeno 30 (trenta) minuti prima delle operazioni di vendita, e connessione ad
internet per validare i rilanci e le offerte. A tale riguardo si precisa che:
a) per presentare in sede di gara eventuali rilanci successivi & necessario essere autenticati

nel portale del gestore della vendita con le credenziali di accesso preventivamente fornite;



b) per quanti avranno depositato 'offerta in forma analogica, le buste verranno aperte dal
delegato alla vendita che ne controllera la regolarita;

c) si procedera all'esame delle offerte sia analogiche che telematiche con le seguenti avver-
tenze:

IN CASO DI UNICA OFFERTA: se l'offerta & per un importo pari o superiore al prezzo

base d'asta sopra indicato si procedera, senz'altro, all'aggiudicazione all'unico offerente; se
I'offerta & per un importo pari o superiore all'offerta minima, ma inferiore (di non oltre 1/4)
al prezzo base d'asta, I'unico offerente sara dichiarato aggiudicatario salvo che ricorra una
delle seguenti condizioni: 1) che il professionista delegato ritenga che vi sia seria possibili-
ta di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia
presentato istanza di assegnazione dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c..

IN CASO DI PLURALITA' DI OFFERTE: si provvedera, in ogni caso, ad una gara

sull'offerta pit alta; in caso di adesione alla gara, qualora all'esito della gara ['offerta mag-
giore formulata sia pari o superiore al prezzo base d'asta, il bene sara senz'altro aggiudica-
to al maggiore offerente; in caso di adesione alla gara, qualora l'offerta maggiore formula-
ta sia di importo pari o superiore all'offerta minima ma inferiore al prezzo base d'asta, il
maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario salvo che ricorra una delle seguenti con-
dizioni: 1) che il professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia presentato istanza
di assegnazione dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c.; in caso di mancata adesione alla
gara, il bene sara, senz'altro, aggiudicato al miglior offerente se la sua offerta sara di im-
porto pari o superiore al prezzo base d'asta. Qualora, invece, la migliore offerta sia di im-
porto pari o superiore all'offerta minima, ma inferiore al prezzo a base d'asta il bene verra
aggiudicato al miglior offerente salvo che ricorra una delle seguenti condizioni: 1) che il
professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superio-
re con una nuova vendita; 2) che uno dei creditori abbia presentato istanza di assegnazione
dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c.;

d) in caso di piu offerte di pari importo, sara considerata migliore l'offerta che sia assistita

da piu idonea garanzia del pagamento del prezzo (es. fideiussione); in caso di piu offerte di



pari importo ed egualmente garantite, sara considerata migliore I'offerta che indichi il pa-
gamento nel termine minore; in caso di pil offerte di pari importo, egualmente garantite e
indicanti il medesimo termine di pagamento, sara considerata migliore I'offerta di colui
che I'ha presentata per primo;

e) in caso di gara, i rilanci in aumento sull'offerta pit alta non potranno essere inferiori
all'importo minimo indicato nell'ordinanza di vendita;

1) allorché sia trascorso 1 (uno) minuto dall'ultima offerta, senza che ne segua un'altra
maggiore, l'immobile sara aggiudicato all'ultimo offerente;

g) il gestore della vendita visualizza sul proprio portale un sistema automatico del termine
fissato per la formulazione dei rilanci. I rilanci e le osservazioni di ciascun offerente sa-
ranno riportati nel portale del gestore della vendita e resi visibili agli altri partecipanti ed al
delegato alla vendita;

h) il gestore della vendita assicura l'accesso degli offerenti ai dati contenuti nell'offerta
telematica e sostituird i nominativi con elementi distintivi in grado di assicurarne l'ano-
nimato. Il giudice, il delegato alla vendita e il cancelliere potranno comunque accedere

a tutti i dati contenuti nell'offerta telematica di cui all'art. 14, comma 2, D.M. n.
32/2015;

i) i dati contenuti nelle offerte formulate su sopporto analogico nonché i rilanci e le os-
servazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi al delegato alla
vendita saranno riportati nel portale del gestore della vendita e resi visibili a coloro che
parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita telematiche;

J) l'aggiudicatario dovra versare nel termine indicato in offerta e, in ogni caso, in man-

canza, entro e non oltre 90 giorni dall'aggiudicazione, il residuo del prezzo dovuto,
—tl

detratto l'importo gia versato a titolo di cauzione, oltre alle spese necessarie per il pa-
gamento degli oneri tributari, per la trascrizione del decreto di trasferimento, che ven-
gono forfettariamente determinate nella misura dei 20% del prezzo offerto, salvo con-
guaglio. In ogni caso il fondo spese presunto non potra essere inferiore ad Euro

3.000,00. Copia della ricevuta dei versamenti dovra essere comunicata presso la sede

operativa dell’ Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone in

M



Vicolo Forni Vecchi n. 1/A — Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di

fondo spese non producono interessi, Saranno conteggiate e pagate a parte le spese e
quant'altro occorrente per procedere alla effettiva cancellazione delle formalita pregiu-

dizievoli, ove richiesto dall'aggiudicatario. Ai fini dell'art. 1193 c.c. & stabilito che

qualungue somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e poi al

residuo prezzo;
k) l'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul mede-

simo immobile oggetto della vendita, in tal caso dovra darne preventiva esplicita comuni-
cazione al professionista delegato;
1) il mancato versamento del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al pagamento
degli oneri tributari (IVA o Imposta di Registro) e alla trascrizione del decreto di trasferi-
mento, comportera la decadenza dall'aggiudicazione nonché la perdita della cauzione, sal-
vo il risarcimento del maggiore danno ai sensi degli artt. 587 c.p.c. e 177 disp. att. c.p.c..
Hkckokkokokkkokdkokkokkkk
Si fa infine presente che la vendita senza incanto e con modalitd sincrona mista ¢ sottopo-
sta alle seguenti condizioni di legge:
1) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le e-
ventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitu attive e passive;
2) la vendita &, per ciascun lotto, a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
3) la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita né potra essere revocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esem-
pio quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impian-
ti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non paga-
te dal debitore, per qualsiasi motivo, non considerati, anche se occulti € comunque non e-
videnziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni, essendo cura degli of-

ferenti accertarne preliminarmente la sussistenza;

AL



4) gli immobili vengono venduti sostanzialmente liberi da iscrizioni e trascrizioni pregiu-
dizievoli. Tutte le spese relative al trasferimento dell'immobile e quelle relative alla can-
cellazione delle formalita e di ogni altro vincolo cancellabile, nonché i compensi relativi
all'esecuzione per quanto previsto dell'art. 591-bis, oltre IVA se dovuta, sono a carico
dell'aggiudicatario. Si avvertono gli offerenti che qualora il debitore sia una persona giuri-
dica, il regime fiscale applicabile relativo al trasferimento potrebbe essere quello IVA;

5) si avverte I’aggiudicatario che, ove ne ricorrano i presupposti di legge e ne abbia inte-
resse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di lusso e/o relative
pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione potra chiedere allo stes-
so, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario intende av-
valersi, ai soli fini del pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei benefici
della “prima casa” e/o della regola del “prezzo-valore”. Tale istanza, unitamente a quella
di eventuali riduzioni del fondo spese, dovra essere depositata presso gli uffici
dell’ Associazione di cui sopra;

6) se gli immobili fossero occupati dall'esecutato o da terzi senza titolo, la loro liberazione
verra effettuata a cura della procedura;

7) il professionista delegato alla vendita ¢ stato autorizzato dal Giudice dell'Esecuzione del
Tribunale di Pordenone a svolgere l'attivita di apertura delle buste e di gara senza incanto
tra gli offerenti in via ordinaria presso la sala aste della Edicom Finance Srl sita in Porde-
none, Viale Marconi n. 22, ed in via telematica tramite la piattaforma www.garevirtuali.it;
8) tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c., debbono essere compiute in Can-
celleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, sono effettuate dal professionista delegato
presso la sede operativa della Associazione, salvo la dichiarazione di nomina che dovra
essere fatta presso lo Studio del Notaio Delegato;

9) le notizie relative alla situazione urbanistica e catastale degli immobili sono state desun-
te dalla relazione di stima ed integrazione acquisita agli atti alla quale, per maggiori in-
formazioni, si rinvia, pubblicata sui siti internet previsti che nei termini assegnati dal Sig.

G.E. e che gli offerenti e partecipanti dovranno preventivamente consultare;
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10) ai sensi dell'art. 585, comma 3, c.p.c. l'aggiudicatario potra versare il prezzo anche con
l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate a favore della procedura e la eventuale garanzia ipotecaria di primo grado
sui medesimi immobili oggetto di vendita;
11) l'aggiudicatario dovra presentare, entro 120 giorni dal decreto di trasferimento, a pro-
prie esclusive spese, l'eventuale domanda di condono edilizio ex art. 40 ult. comma della
L. 47/1985 ed a norma del D.L. 146/1985 convert. nella L. 298/1985;
12) ai sensi dell'art. 2 del D.M. n. 32/2015, per vendita sincrona mista si intende: modalita
di svolgimento della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cut i rilanci possono
essere formulati nella medesima unita di tempo, sia in via telematica, sia comparendo din-
nanzi al delegato alla vendita;
13) ai sensi dell'art. 2 del D.M. n. 32/2015, per portale del gestore si intende: sistema tele-
matico predisposto dal gestore della vendita telematica e accessibile agli offerenti e al
pubblico tramite rete Internet ed al giudice o ad altri utenti legittimati tramite rete Internet
o servizio telematici del Ministero;
14) ai sensi dell'art. 22 del D.M. n. 32/2015, quando il giudice lo dispone, I'offerta di ac-
quisto puo essere presentata o a norma degli artt. 12 e 13 dello stesso D.M. (offerta tele-
matica) o su supporto analogico mediante deposito presso la Cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Pordenone. Coloro che hanno formulato l'offerta con modali-
ta telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita, coloro che
hanno formulato l'offerta su supporto analogico partecipano comparendo innanzi al dele-
gato alla vendita. Fermo quanto previsto dall'art. 20, comma 3, i dati contenuti nelle offerte
su supporto analogico nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di
vendita comparsi innanzi al delegato alla vendita sono riportati nel portale del gestore del-
la vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con
modalita telematica.
Pordenone, 1 luglio 2020

-F'i\o 11 Professionista Delegato

Dott. Guido Bevilacqua

Al
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ASSOCIAZIONE NOTARILE P
ESPROPRIAZIONI IMMOE

33170 PORDENONE

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 87/2018 E.I.

11 Giudice dell’esecuzione dott.ssa Roberta Bolzoni,

all’'udienza del 29/05/2019;

letti gli atti del processo esecutivo n. 87/2018 E.I. nei confronti di:
TAJARIOL BENIAMINO

sentiti gli interessati;

visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c.;

ritenuto di autorizzare la vendita nella modalita “sincrona mista’;

DELEGA

al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento delle operazioni di vendita

dell'immobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cpc,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gia stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Credit agricole Friuladria spa. Su tale conto cotrente saranno anche

accreditati mediante bonifico bancario dall'offerente la cauzione necessaria per
partecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatatio il saldo prezzo e/o le rate
del saldo prezzo nonché le spese conseguent al trasferimento;
In particolare,
DISPONE
1) 1l Notaio svolgera le operazioni delegategli nel tetmine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenuti ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo espetimento di vendita, che deve tenersi entro i
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivita

dev’essere dalle parti interessate sottoposta esclusivamente al giudice

Sede operativa: Vicolo Forni Vedc

LE

Cod. Fisc. e Part. IVA 0139214993
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2)

3)

D

5)

dell’esecuzione, senza il cui provvedimento i professionisti incaricati non sono
autorizzati a concedete alcuna dilazione;

Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato
provvederd a fissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né supetiore a
centoventi giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'att. 571 c.p.c., a tedigere e pubblicare (come da punto seguente) I'avviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d’asta del ptimo esperimento di vendita sara pari a quello indicato
nella petizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nell’avviso di vendita saranno indicad sia il prezzo base d’asta (eventualmente
tidotto, se sono gia stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia l'offerta minima per la pattecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di petizia (al netto delle riduzioni e degli adeguamenti
di cui allart. 568 c.p.c., e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
espetimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara
redatto e pubblicato, pet una sola volta, a cura della societa Edicom Finance Stl
sui quotidiani I Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale e La Nuova Venezia e sard insetito sul portale del Ministero della
giustizia in un'atea pubblica denominata "portale delle vendite_pubbliche”.
L’avviso di vendita, ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura di FEdicom Finance Stl sui siti  Internet www.asteannunci.it,
www.entietribunali.it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it e a cura della
societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziatie.it, nonché sul
portale del Ministeto della giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche”. Il Notaio delegato puo avvaletsi, quale ausiliario, della societa
Edicom finance stl, gid autorizzata alla pubblicazione degli avvisi di vendita in
forza di decreto ministeriale, per Pinserimento degli avvisi di vendita nel p.v.p. e
per tutte le operazioni conseguenti. Tra il compimento delle suddette forme di
pubblicitd ed il termine pet la presentazione delle offerte dovra decottete un
termine non inferiore a 45 gg e non superiote ai 90 gg liberi. Sempre con spese a
carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedera almeno trenta giorni

ptima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale La Rivista delle
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6)

7)

8)

9

Aste Giudiziatie e sul petiodico Qui Trovi Casa, all'invio di una missiva attraverso
il servizio di Postal Target ai residenti nelle vicinanze del’immobile, a dare notizia
della vendita su Canale Aste di Edicom TV Sky 810, su Web TV di
AsteonLine. TV (allindirizzo www.asteonline.tv), sul canale digitale terrestre
“TelePordenone”;

Le offerte ¢ lo svolgimento delle aste & stabilito con modalita sincrona mista. Le
offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 n. 32
artt. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni tiportate nel “Manuale utente”
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia, ¢ alle
Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale e allegate all’avviso di vendita;

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eventuale
presenza degli offerenti), alla deliberazione sull'offerta a2 norma dell'art. 572 c.p.c.
e all'eventuale gara tra gli offerend di cui all'art. 573 c.p.c;

le offerte di acquisto o le domande di pattecipazione dovranno essere depositate
telematicamente oppure analogicamente (nel secondo caso presso la cancelletia
civile) entro le ore 12 del giorno feriale dal lunedi al venerdi precedente la vendita;
ad esse dovra essere allegato assegno circolate oppure ricevuta di versamento
dell’importo corrispondente almeno al decimo del prezzo offerto sul conto della
procedura, e, per le sole offerte telematiche, 'esecuzione del bonifico relativo alla
cauzione in tempo utile affinché la stessa tisulti accreditata, al momento
dell’apertura delle buste, sul conto cotrente intestato alla procedura (si avverte che
entro l'otatio indicato dovra essere generata anche la ticevuta di consegna). Si

precisa, inoltre, che un medesimo “presentatore” pud far prevenire per ciascuna

gata l'offerta di un solo soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate
inammissibili. La ptima ¢ quella giunta, secondo la ticevuta generata di cui sopra,
in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso
“presentatore”.

Le offerte criptate contenenti le domande di pattecipazione per la vendita
sincrona mista saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per Iasta tenuta dal Delegato presso la sala messa
a disposizione dall’ausiliario del Notaio delegato EDICOM Finance stl sita in
Pordenone, viale Marconi 20, ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli

compatsi petsonalmente o per delega avanti il Delegato alla vendita.
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10) 2) Qualora sia presentata un’unica offetta ctiptata e/o analogica pari o superiore al
valore dell'immobile come sopra determinato da questo giudice, la stessa sara
senz’altro accolta. Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il delegato puod far
luogo alla vendita quando titiene che non vi sia una seria possibilita di conseguite
un prezzo supetiore con una nuova vendita e che non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per
esperimento di vendita pet cui é presentata; b) qualora sia presentate piu offerte
ctiptate e/o analogiche, il delegato invitera in ogni caso tutti gli offerenti ad una
vendita sincrona mista sullofferta pit alta. Ai fini dellindividuazione della
migliote offetta, il delegato deve tenere conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro
elemento utile indicato dall’offerente per il pagamento, P'aggiudicatario dovra
obbligatotiamente tispettare il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.
Se sono state ptesentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 cpc e il
prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari offerentd ovvero nell’unica offerta
presentata ¢ infetiore al “ prezzo base” dell’immobile stabilito a norma dell’art.
573 Il comma, c.p.c., il delegato non fa luogo all’aggiudicazione e procede
all’assegnazione.

11)Le offerte in aumento sull’offerta pit alta non potranno essere infetiori a: €
500,00 pet immobili stimati fino a € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da
€ 30.000,01 2 € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 100.000,00;

12) Per gli espetimenti di vendita successivi al ptimo, il prezzo sara ogni volta tidotto
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.;
solo in caso di tichiesta di tutti i creditori presenti, il Notaio potra effettuare una
riduzione infetiote, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, put proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
patti (nel quale ultimo caso rimettera il fascicolo al giudice per le oppottune
determinazioni), nelle attivita delegate con successivo tibasso, depositera nota
informativa al giudice dell’esecuzione, che potra fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito

stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato rimetterd il fascicolo al giudice nel caso in cui il
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prezzo base sia divenuto uguale od infetiore ad € 20.000.00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta l'attiviti compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avete ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile citca le concrete
possibilita di vendita delllimmobile, ¢ cid al fine dell’eventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c.;
13) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

14) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal cteditore fondiario, questi

dovra depositare nota tiepilogativa del credito con le indicazioni delle coordinate
bancatie per il versamento entro il termine di 30 giorni dall’aggiudicazione; in
difetto non & autorizzato il versamento ditetto del prezzo; in presenza di
dichiarazione di credito, il Notaio delegato calcolera indicativamente le somme
necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode —
se non gia liquidati - e di eventuali ulterioti spese della procedura; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo
ptezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiatio
e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;

15) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenuti dellintetvenuta aggiudicazione. I creditoti sono tenuti 2
depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositera in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presenti
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

16) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
convetsione del d.I. n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intetvenuto il versamento del prezzo. ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;

17)11 Notaio provvedera ad eseguite le formalith di registrazione, trasctizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, 2 comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi ptevisti per le comunicazioni di atti volontari di
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trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che questi, senza necessita
di rivolgetsi al g.e., lo esoneti da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle isctizioni ipotecarie e dei
sequestri consetvativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

18) Qualora eccezionali tagioni impediscano il rispetto dei termini suindicati, i
professionist incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

11 Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliati, verificherd petiodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esecutato

ogni oppottuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveti, cutera

I'amministrazione € la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, canoni a carico degli occupanti
segnalate eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piu
onetosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare i
beni, ptevio avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a
eventuali acquitent in ordine alle modalita di vendita e alle caratteristiche e
consistenza del bene.
LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditote procedente anticipera al custode e, visto quanto

disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, in Euro 2.000.00 la somma che il creditore

procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
ptesente provvedimento, mediante versamento dell'importo complessivo di €
2.500,00 sul ¢/c con IBAN IT12 Y030 6912 5051 0000 0004 052 — intestato
all’Associazione Notatile pet le esproptiazioni immobiliari presso Intesa San Paolo
S.p.a,, filiale n. 4, Pordenone.

Il professionista delegato, trascotsi invano 30 giorni dal termine indicato
nell’ordinanza di autotizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,

informera il giudice dellinadempimento al fine dell’eventuale dichiarazione

d’improcedibilita dell’esecuzione.
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In ogni caso il termine di 4 mesi per la predisposizione del primo avviso di vendita di cui al punto 1)
decorrerd solo dal momento dell’avvenuto versamento dei 2.500,00 euro di Jondo spese.

Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevate i compensi e le spese che gli
competono ditettamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o dell’aggiudicatario, che
provvederanno a versate, ove ne ticortano gli estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

tetmine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all’esecutato/agli

esecutat.

KAk Kk skeksk

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta piu, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell’esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare I'immobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende piu probabile la vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell’interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una piu efficace tutela dell’interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awviso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efficacia e rapiditd della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 e Cass.
22747/2011),

ORDINA
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a parte esecutata nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla

procedura, gli immobili oggetto di pignoramento di consegnare tali beni, liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii 'attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo

entro sessanta ciorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per

territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le attivita di

liberazione dell’'immobile pignorato.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL’ATTUAZIONE DELL’ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)

Con riferimento alle modalita di attuazione dell’ordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice dell’esecuzione dispone che:

— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora I'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o I'acquisizione definitiva delle chiavi;

— qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
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fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di
liberazione;

qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diritti di godimento sull’immobile, il Custode
notifichera loro comunque il prowedimento e continuera nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode I'esigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la
necessitd di eventuali ausiliari al fine di ottenere l'autorizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure l'occupante si rifiuti di
liberarlo, il Custode Giudiziario, proweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data e Porario stabiliti
per l'acquisizione del possesso dell’immobile; ove alla data concordata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dellimmobile; tuttavia il
Custode notiziera 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
l'ausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data
suindicata (di massimo 15 gg);

qualora, all’atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo

L
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svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, proweda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all’uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora I'immobile

sia gia stato aggiudicato/assegnato); dell’intimazione - contenente altresi

Pavvertimento che nell’ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione — si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il
verbale dovra essere, nel piti breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine assegnato
senza che il soggetto intimato abbia provveduto all’asporto nei tempi e con le
modalita concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
suo awviso - un significativo valore economico, provvedera alla loro vendita con le
modalita ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le
esigenze di celerita della procedura, provwedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e

ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 29/05/2019.
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