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INDICE_SINTETICO

Dati Catastali

Beni:

Condominio De Amicis A/B - centro del capoluogo - Maniago (PN} - 33085

Via Umberto I n. 93 (gid n. 83): ahitazione int. 18 p. 7°, cantina piano $1;

Via Edmondo De Amicis: garage piano S1;

Descrizione zona:

I'beni immobili pignorati (afferenti al lotto unico} sono siti in Comune di Maniago {PN), in zona
centrale immediatamente adiacente al nucleo storico del capoluogo, e fanno parte di un fabbrica-
to condominiale multipianc realizzato nel 1971, adibito ad abitazioni, uffici, negozi {v, ALL. 2.1,
ALL, 2.2},

Lotto: 001 - unico (abitazione+cantina+garage)
Corpo: unico {abitazione+cantina+garage)
Categoria: Abitazione di tipo civile JA2]

Dati Catastali:

ABITAZIONE:

dal 15.01,2009 {v. &LL. 2.5k
nata ac | N

propriet per 1/1;
foglio 19, particella 162, subalterno 28, scheda catastale D n. 0523053 prot. n. 292 in da-
ta 08.06.1972 {v. ALL. 2.9);

indirizzo via Umberto ! n. 83 (oggl n. 93), interno 18 scala € del civico n. 93 {v. ALL, 3.8.1),
piano 7 (abitazione} — piano 8 {stenditoio comune), Comune Maniago {PN), categoria A/2
classe 4, consistenza 8,5 vani, superficie totale 178,00 maq; totale escluse aree scoperte
166,00 mq, rendita € 1.006,67;

CANTINA:

dal 15.01.2009 {v. ALL. 2.7}
S . o

proprieté r/l;
foglio 19, particella 162, subalterno 125, scheda catastale D n. 0523358 prot. n. 389 in
data 08.06,1972 {v. ALL. 2.11):

indirizzo via Umberto I n, 83 (oggi n. 93), pianc S1, Comune Maniago (PN), categoria C/2,
classe 3, consistenza 10,00 mq, superficie 10,00 mgq, rendita € 20,66;

planimetrie di localizzazione cantina in ALL. 2.12, ALL. 2.15;

GARAGE:

dal

009 {v. ALL, 2.6}
B IREEE 1o a0 B
proprietd per 1/1;

foglio 19, particetla 162, subalterno 71, scheda catastale D n. 0523070 prot. n. 335 in da-
ta 08.06.1972 {v. &LL. 2.10%;

indirizzo Via Edmondo De Amicis, piano 51, Comune Maniago (PN}, categoria C/6, classe
5, consistenza 15,00 mq, superficie 15,00 mq, rendita € 48,03;

planimetria localizzazione garage in ALL. 2.185;
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Possesso

Beni:
Condominio De Amicis A/B - centro del capoluogo - Maniago (PN) - 33085
Via Umberto | n. 93 (gia n. 83): abitazione int, 18 p. 7°, cantina piano 51;
Via Edmondo De Amicis: garage piano 51;
Lotto; 001 - unico {abitazione+cantina+garage)
Corpo: unico (abitazione+cantina+garage)
Possesso: Nella disponibilita dell'esecutata, in qualitd di proprietaria dell'immabile, ivi resi-
dente secondo "anagrafe {v. ALL. 3.2.4};

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Beni:
Condominio De Amicis A/B - centre del capoluogo - Maniago {PN) - 33085
Via Umberto I n. 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p. 7°, cantina piano S1;
Via Edmondo De Amicis: garage piano Si;

Lotto: 001 - unico (abitazione+cantina+garage)

Corpo: unico (abitazione+cantina+garage)

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Beni:
Condominio De Amicis A/B - centro del capoluogo - Maniago (PN} - 33085
Via Umberto I n, 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p. 7°, cantina piano $1;
Via Edmondo De Amicis: garage piano 51;
Lotto: 001 - unico {abitazione+cantina+garage)
Corpo: unico (abitazione+cantina+garage)
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,; Condominio De Amicis A/B Maniago

Comproprietari

Beni:

Condominio De Amicis A/B - centro del capotuogo - Maniago (PN} - 33085
Via Umberto i n. 93 (gia n. 83}: abitazione int. 18 p. 7°, cantina piano S1;
Via Edmondo De Amicis: garage piano 51;

Lotto: 001 - unico (abitazione+cantina+garage)

Corpo: unico {abitazione+cantina+garage)
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni:
Cendominio De Amicis A/B - centro det capoluogo - Maniago {PN) - 33085
Via Umberto I n. 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p. 7°, cantina piano S1;
Via Edmondo De Amicis: garage piano Si;

Lotto: 001 - unico {abitazione+cantina+garage)

Corpo: unico {abitazione+cantina+garage)

Misure Penali: NO

Pag. 3
Ver, 3.2.1
Edicam Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 288 / 2017

Continuita delle trascrizioni

Beni:
Condominio De Amicis A/B - centro del capoluogo - Maniago {(PN) - 33085
Via Umberto I n. 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p, 7°, cantina piano S1;
Via Edmondo De Amicis: garage piano S1;

Lotto: 001 - unico (abitazione+cantina+garage)

Corpo: unico (abitazicne+cantina+garage)

Continuita delle trascrizioni:

QSSERVAZIONI:
X :ascuno degli immobili pignorati non risulta trascritta I'accettazione deli eredita di

@ (orecedente proprietario nel ventennio) da parte dl ,

I (oniuge superstite), entrambi venditori o R
me rlsulta dalle rispettive ispezioni ipotacarie fv. AL, & i
ulteriori ricerche effettuate {v. ALL. 2.5.5, ALL. 5.6.6, ALL. 3 ﬁ 7, ALL. 3.6.8);
I'accettazione tacita della suddetta eredita si desume da atto di compravendita per Notaio
Aldo Guarino di Maniago (PN} in data 18.12.2008 rep. n, 158912, racc, n. 29658 {w. ALL. 2.4},
e la relativa nota di trascrizione ha ad oggetto immobili estranei alla presente procedura ese-
cutiva {w. ALL. 3.6.5};

.43 nonché da

Prezzo

Beni:

Condominio De Amicis A/B - centro del capoluogo - Maniago {PN) - 33085
Via Umberto I n. 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p. 7°, cantina piano 51;
Via Edmendo De Amicis: garage piano S1;

Lotto: 001 - unico (abitazione+cantina+garage)

Prezzo base d’asta del lotto: € 87.684,36=
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Lotto: 001 - unico {abitazione+cantina+garage)

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La parte creditrice procedente ha prodotio la sepuenie documentarzione;
* certificato ipotecario speciale in data 29.11.2017 {w, ALL, 10.1};
* certificato ipotecario speciale in data 04.12.2017 {v. ALL, 13.2};
* nota di trascrizione di pignoramento immebiliare in data 13.11.2017 {v. ALL. 10.2 pagg. 10-11}.
Le suddetta documentazione, depositata in atti della procedura, & stata integrata mediante:
acquisizione di atti informatizzati del eatasto aggiornati a giugne-luglio 2018:
" estratto di mappa {v. ALL. 2.3, ALL. 2.4},
* elenco dei subalterni costituenti ia particella sulla quale insiste il fabbricato di cui fanno parte le unita
immobiliari pignorate {vw. AlL. 2,13}
= elaborati planimetrici recenti (risultati non completi e non aggiornati) {v. ALL. 2.34, ALL. 215}
* visure catastali storiche relative alle unita immobiliari pignorate fv. ALL. 2.5, ALL, 2.6, ALL. 2.7}
* visura catastale storica relativa ail'area di base e pertinenza del fabbricato {v. ALL. 2.8);
* planimetrie catastali delle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 2.9, ALL, 2.10, ALL, 2.14; ALL, 2.12);
* ylteriori visure catastali nonché consultazione di atti catastali cartacei a supporto dell'identificazione
storica delle unita immobiliari pignorate {v. ALL. 2,17, ALL. 2.18);
acquisizione di ispezioni ipotecarie aggiornate al 02.07.2018:
" ispezione ipotecaria relativa al soggetto fw. ALL. B.6.1);
* ispezioni ipotecarie relative alle unitd immobiliari pignorate {w. ALL. 3.6.2, ALL, 363, ALL 264}
* ulteriori ispezioni ipotecarie a supporto deila ricerca di trascrizioni di accettazione di eredita da parte
dei precedenti proprietari degli immobili oggi pignorati {v. ALL. 3.6.5, ALL. 3.6.6, ALL. 3.6.7, ALL. 3.5.8};

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Pignoramento immobiliare trascritto in data 13.11,2017 {v. ALL, 10.2 pagg. 10-11);
Titoli di acouisto relativi agli immobili ogel pignorati, antenorl alla trascrizione del pignoramento;

1) titolo di provenienza della proprietd alf'esecutata (R, ¥ atto di compravendita per Notaio
Alde Guarino di Manijago in data 15.01.2009 rep, n. 158. 998 z;’v ALL. 2.1}; la trascrizione del titolo si desume
dalle ispezioni ipotecarie fv. ALL. 3.6.1, ALL. 3.6.2, ALL. 3.6.%, ALL, 3.5.4);
2) titolo_di provenienza della proprietd aj precedenti proprietari BURRONI Marco e FELTER Maria Luigia:
successione di Burroni Massimo deceduto il 20.04.2006, denuncia in data 29.06.2006, Ufficio del Registro di
Maniage rep. n. 60/480, trascei v, ALL 101 page. 8-11h sugh lmmoblla tgnoratl pen rlsulta trascritta
l'accettazione dell'eredita di da parte di §§ T B come risulta
dalle ispezioni ipotecarie {v. ALL. .5.2, ALL. 3.6.3, ALL, 2.6.4}, nanché da rrcerche effettuate {v ALL. 3.6.5,
ALL. 3.6.8, ALL. 3.6.7, ALL. 3.8.8}; l'accettazione tacita della suddetta eredita si desume da atto di compra-
vendita per Notaio Aldo Guarino di Maniago (PN) in data 18.12.2008 rep. n. 158912, racc. n. 29658 {v. ALL.
2.4}; la nota di trascrizione ha ad oggetto immohili estranei alla presente b ALEL3.6.5)
3) titolo di provenienza della proprieta al precedente proprietario R ! atto di compravendi-
ta per Notaio Aldo Guarino di Maniago in data 22,12.1998 rep. n. 95. 897 fv. ALl 3.2} la trascrizione del ti-
tolo si desume dalle ispezicn! ipotecarie {v. ALL. 3.6.1, ALL, 3.8.2, ALL %.6.3, AlL. 3.5.4%

icnza _della proprietd_ai precedenti proprietari ante ventennio FESEEs y

SRS oto di compravendita per Notaio Gustavo Pisenti dfi Maniago in data 29 11.1972, rep.
n. 33 309 trascntto ad Udine {v. ALL. 3.2}
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: unico (abitazione+cantina+garage).

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: centro del capoluogo, Condominic
De Amicis A/B - Via Umberto | n. 93 (gia n. 83): abitazione int. 18 p. 7°, cantina
piano $1; Via Edmondoe De Amicis: garage piano S1

Il corpo pignorato, consistente in un appartamento ad uso residenziale dotato di
accessori, fa parte di fabbricato multipiano {con ascensore} denominato "corpo B"
ed afferente al "Condominio De Amicis A/B"; quest'ultimo & costituito prevalen-
temente da unita residenziali della medesima tipologia e di varia guadratura,
nonché da uffici e da esercizi commerciali {v. ALL. 2.1 pags, 2-3, ALL. 2,13, ALL.
6.1.1).

I corpo pignorato comprende le seguenti unitd immobiliari {v. ALL. §.2.1)
abitazione al piano 7°; accessibile da via Umberto | n. 93, scala C, int. 18; costituito
da ingresso, soggiorno, terrazzo al livello, n. 4 camere, cucina con balcone, n. 2
bagni finestrati, ripostiglio; all'abitazione risulta annesso stenditoio comune sito
al piano 8°;

cantina al piano seminterrato: accessibile da Via Umberto | n. 93 attraverso scala
interna e corridoio, comuni alle cantine del fabbricato;

garage al piano seminterrato: adatto per n. 1 posto auto; accessibile da via Ed-
monde De Amicis attraverso rampa afferente ad area di manovra comune ai gara-
ges del fabbricato;

Quota e tlpoiog:a del diritto

1/1 di RS - Ptena proprieta

Cod. Fiscale: RS REE el Rosidenza: I REEEEENE Stato Civile J8

Regime Patrlmomale separazaone dei beni - Data Matrimonio i

Eventuali comproprigtari; Nessuno '

Ulteriori informazioni sul[a debitrice:
Ty i res;dente dal

Umberto 1 n. 937 reglme di separazloneder beni {v. ALL.
3.8.1; AL 3.8.2);
recapito telefonico

indirizzo di posta elettronica fo

ito dall’esecutata i

ABITAZICONE:
Identlflcata a! catasto Fabbricati:

proprleta per 1/1 fogho 19, particella 162, subalterno 28, scheda catas’caie Dn. 0523053 prot.
n. 292 in data 08.06.1972 {v, ALL. 2.8}

indirizzo via o [Pegi n. 93), interno 18 scala C del civico n. 93 {v. ALL. 3.8.1}, pia-
no 7 (abitazione) ~ piano 8 (stenditoio comune), Comune Maniago (PN), categoria A/2 , classe
4, consistenza 8,5 vani, superficie totale 178,00 mg; totale escluse aree scoperte 166,00 mg,
rendita € 1.006,67;

Derivante da:

Istrumento (atto pubblico) del 15.01.2009, nota presentata con modello unico in atti dal
22.01.2009, repertorio n. 158998, rogante Guarino Aldo, sede Maniago, registrazione: sede,
compravendita {n. 573,1/2009) {v, ALL, 2.5}
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Millesimi di proprietd di parti comuni:
Dalla documentazione risultata disponibile si desume quanto segue:

dalle tabelle millesimali fornite dall'’Amministratore del Condominio § : risulta:
217 millesimi di proprietd spettanti all'appartamento di proprieta o
ficato con il sub. 31 (oggi sub. 28);

31 millesimi di proprieta complesswamente spettantl atlo stendltmo lotte B;

dal titolo di proprieta di L ' PRI RO (0. ALL. 3.3} risulta:
appartamento sub, 31 {oggi sub. 28) piano 7" corpo B scala B, decimiltesimi 217;
stenditoio annesso all' appartamento piano 8° corpe B, scala B, decimillesimi 31;

dal tltoio di propneta dli - ALL. 3.1}, nonché dal titolo di proprieta di
. sl 52 risula:

) vengono trasfent: anche i corrispondenti millesimi sulle parti comuni del complesso con-
domlmaie e degli accessori e pertinenze, come previsto dagli art. 1117 e seguenti del C.C.; i
rapporti fra la gestione amministrativa del complesso condominiale ed i condomini, e fra gli
stessi condomini, sono disciplinati dal regolamento di condominio con annesse tabelle mitlesi-
mali {...)";

Confini:
I confini risultano espressamente omessme; trtoh di roven[enza della proprieta dell'unita im-
mobiliare; dal tltolo dl prorleta di [ ¥v. ALL. 3.1}, nonché dal titolo di pro-
prieta dijg e {0y v, ALL. 3.2} r:su%ta

"siti i detti benl tra confml noti alle parti, che rinunciano alla descrizione per fa loro complessita
ed accettano come probanti quelli risultanti dalle mappe catastali".
Si segnala preliminarmente che in atti informatizzati del catasto non & risultato disponibile un
elaborate planimetrico recente, completo ed aggiornato, atto ad individuare fe unita immobi-
liari site ai piani 7° (abitazione) ed 8° {stenditoio comune), bensi soltanto elaborati planimetrici
parziali relativi ad altri piani del fabbricato {v. ALL. 2.14},
Confini abitazione al piano 7°:
individuati sommariamente sulla base della planimetria catastale {w. ALL, 2.9 e della planime-
tria di rilievo dello stato dei [uoghi alla data dell'accesso {v. ALL. 6.2.1}):
NORD, NORD-OVEST, NORD-EST: pareti perimetrali esterne del fabbricato; .
EST: vano scala comune di collegamento interpiano, pianerottolo alla quota del piano 7°, vano
corsa dell'ascensore; unita immaobiliare abitativa di proprietd aliena;
SUD-EST, SUD-OVEST, SUD: pareti perimetrali esterne del fabbricato delimitanti il terrazzo a
livello;
Confint stenditoio comune al piang 8°;
individuati sommariamente sulla base della planimetria catastale {v. ALL. 2.8}
NORD, EST, SUD: pareti perimetrali esterne del fabbricato;
OVEST. vano scala comune di callegamento interpiano, pianerottolo alla quota def piano 8°,
unita immobiliare abitativa di proprieta aliena;
Note:
La planimetria catastale dell'abitezione {v. &LL. 2.9} identificata con il sub. 28 della p.lla 162,
cui corrisponde la scheda catastate D n. 0523053 prot. n. 292 in data 08.06.1972, indica il sub.
31 quale identificativo catastale, in luogo del sub, 28 attuale;
dall'elenco dei subalterni della p.lla 162 sulfa quale insiste il fabbricato {v. ALL. 2,13} e da visu-
ra catastale storica relativa al sub. 31 {v. ALL. 2.17.2} risulta che quest'ultimo & stato soppres-
so, e che precedentemente identificava una unitad immobiliare sita ai piani 51-T.
Dal tipo mappale in data 15.11.2013 prot. n. PN0O136000 {v. ALL. 2.18.2) si desume che il sub.
28 corrisponde all'attuale identificativo catastale dell’'appartamento di proprieta SESies
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L'identificativo catastale sub. 28 corrisponde a quello indicato nei titoli di proprieta nel ven-
tennio {v. ALL 3.1, ALL. 3.2}; identificativo catastale sub. 31, invece, corrisponde a quello in-
dicato nel titolo di proprietd ante ventennio {v. ALL. 3.3).

CANTINA:
identificata al catasto Fabbricati:
Intestazuone dal 15.01. 2009 {v ALL. 2. ?}

proprleta per 1/1 fogim 19, partlce a ' 62 subalterno 125 scheda catastale D N, 0523358

prot. n. 389 in data 08.06.1972 {v. ALL. 2.13};

indirizzo via Umberto | n. 83 {oggi n. 93}; planimetrie di localizzazione della cantina in ALL.

2.12; ALL. 2.18; piano §1, Comune Maniago {PN), categoria C/2, classe 3, consistenza 10,00 mg,

superficie 10,00 mq, rendita € 20,66;

Derivante da;

Istrumento (atto pubblico) del 15.01,2008, nota presentata con modello unico in atti dal

22.01.2008, repertorio n. 158898, rogante Guarino Aldo, sede Maniago, registrazione: sede,

compravendita {n. 573.1/2009) {w. ALL, 2.7%;

Millesimi di proprieta di parti comuni:

Dalla documentazione risultata disponibile si desume quanto segue:

dalle tabelle millesimali fornite dali' Amministratore del Condomm:o {w. ALL. 4.3} risulta:

4 millesimi di proprieta spettanti alla cantina di proprieta R @ dentificata con

il sub. 129 (oggi sub. 125);

da] titolo di proprieta di IR -

cantina sub. 129 {oggi sub, 125 niano scantmato corpo B scala B: decimillesimi 4;

dai titolo d| rorleta di [ e . L. 3.1}, nonché dal titolo di proprieta di
el ] . ALL. 3 ,2} r|sulta "{...) vengono trasferiti anche i corrispondenti millesi-

mi sulle partl comuni del complesso condominiale e degli accessori e pertinenze, come previ-

sto dagli art. 1117 e seguenti del C.C.; i rapporti fra la gestione amministrativa del complesso

condominiale ed i condomini, e fra gli stessi condomini, sono disciplinati dal regolamento di

condominio con annesse tabelle millesimali (...}

Confini;

I confini risuftano espressamente omessi neij titali di roven:enza delta proprieta dell'unita im-

mobiliare; dal titolo di proprieta di S 7 (v ALL. 3.1}, nonché dal titolo di pro-

pr:eta o e v, BLL, 32} risulta:

"siti  detti beni tra confim noti alle parti, che rinunciano alla descrizione per la loro complessita

ed accettano come probanti quelli risultanti dalle mappe catastali”.

Si segnala preliminarmente che in atti informatizzati del catasto non & risultato disponibile un

elaborato planimetrico recente ed aggiornato, atto ad individuare con esattezza I'unitl immo-

biliare, bensi soitanto un elaborato planimetrice di parte del piano scantinato datato

09.05.2013 {v. ALL. 2.14.2, ALL. 2.15} in cui la cantina pignorata risulta indicata con it sub. 129

in luogo del sub. 125 attuale,

Confini cantina:

individuati sommariamente sulla base della planimetria catastale {v. ALL. 2,11} e della plani-

metria di rilievo dello stato dei luoghi alla data dell'accesso fv. ALL. B.2.1}:

NORD: corridoio comune;

EST: cantina di proprieta aliena;

QVEST: unitad immeoebiliare di proprieta aliena;

tv. ALl 3.3] risulta:
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Note:

La planimetria catastale della cantina fv. ALL. 2.1}, identificata con il sub. 125 della p.lla 162,
cui corrisponde |a scheda catastale D n. 0523358 prot. n. 389 in data 08.06.1972, indica il sub.
129 quale identificativo catastale, in luogo det sub. 125 attuale. :

Da visura catastale storica relativa al sub. 129 {v, ALL. 2.17.4} si desume che quest'ultimo corri-
sponde ad unita immobiliare cantina intestata a soggetti estranei alla presente procedura.

Dal tipo mappale in data 15.11.2013 prot. n. PNO136000 {x. ALL, 2.18.2} si desume che il sub.
125 corrisponde all'attuzle identificative della cantina di propriet: (ke i
Videntificativo catastale sub. 125 corrisponde a quello indicato nei titoli di proprieta nel ven-
tennio {w. ALL. 3.4, ALL. 3.2}; l'identificativo catastale sub. 129, invece, corrisponde a quello in-
dicato nel titolo di proprieta ante ventennio {v. ALL. 3.3}.

GARAGE:
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: dal 15.01.2009 {v. ML 2 %;}

proprieta per 1/1;
foglio 19, particellz 162, subalterno 71, scheda catastale D n. 0523070 prot. n. 335 in data
08.06,1972 {v. £LL. 2,10}
indirizzo Via Edmondo De Amicis, planimetria localizzazione garage in ALL. 2.18, piano S1, co-
mune Maniago {PN), categoria C/6, classe 5, consistenza 15,00 mq, superficie 15,00 mgq, rendi-
ta € 48,03;
Derivante da:
Istrumento {atto pubblico} del 15.01.2009, nota presentata con modello unico in atti da
22.01.2009, repertorio n. 158998, rogante Guarino Aldo, sede Maniago, registrazione: sede,
compravendita (n. 573.1/2009) {v. ALL. 2.6}
Millesimi di proprietd di parti comuni:
Dalla documentazione risultata disponibile si desume quanto segue:
dalle tabelle millesimali farnite dall'’Amministratore del Condomlmo tw, Mui 4,33 risulta:
19 millesimi di proprietd spettanti al garage di proprieta N, identificato con il
sub. 75 {oggisub. 71); '
dal titolo di proprietd ante ventennio ¢l o
rlsulta garage sub 75 {oggi sub 71) [ano scant:nato deumnliesnml 19;
Dris . AL 1}, nonché dal titolo di proprieta di
S e (. ,é&% 3.2} rlsulta
", )vengono trasferltl anche i corrispondenti millesimi sulle parti comuni del complessa con-
dominiale e degli accessori e pertinenze, come previsto dagli art. 1117 e seguentidel C.C.;
rapporti fra la gestione amministrativa del complesso condominiale ed i condomini, e fra gli
stessi condomini, sono disciplinati dal regolamento di condominio con annesse tabelle millesi-
mali (...}";
Confini:
| confinf risultano espressamente omessinei titoli di provenienza della proprietd dell'unita im-
mobiliare; dal titolo di proprieta dije v, ALL. 3.1}, nonché dal titolo di pro-
prieta di gE
"siti | detti ben: tra confini noti alle partl che rinunciano alla descrizione per la loro complessita
ed accettano come probanti quelli risultanti dalle mappe catastali”,
Si segnala preliminarmente che in atti informatizzati del catasto non & risultato disponibile un
elaborato planimetrico recente ed aggiornato, atto ad individuare I'unita immobiliare, bensi
soltanto un elaborato planimetrico di parte del piano scantinato datato 09.05.2013 fv. ALL.
2.14.2}, in cui il garage pignorato non risulta rappresentato,
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Confini garage:
individuati sommariamente suila base della planimetria catastale {v. ALL. 2,10} e della plani-

metria di rilievo dello stato dei luoghi alla data dell'accesse {v. ALL 8.2.1)%

NORD: area di manovra comune;

EST, OVEST: garages di proprietd aliene.

Note:

La planimetria catastale del garage {v. ALL. 2.18}, identificato con il sub, 71 della p.lia 162, cui
corrisponde la scheda catastale D n. 0523070 prot. n. 335 in data 08.06.1972, indica il sub. 75
quale identificativo del garage (rimessa)}, in luogo del sub. 71 attuale,

Da visura catastale storica relativa al sub, 75 {v. ALL. Z.17.3) si desume che quest’ultimo corri-
sponde ad unita immobiliare garage intestata a soggetti estranei alla presente procedura.

Dal tipo mappale in data 15.11.2013 prot, n. PNO136000 fv. AL, 2,18.%) si desume che il sub
71 carrisponde all'attuale identificativo catastale del garage di proprietiji i :
Uidentificativo catastale sub. 71 corrisponde a quello indicato nei titoli di proprieté nel ven-
tennio {v, ALL. 3.1, ALL. 3.2}; dentificativo catastale sub. 75, invece, corrisponde a quello in-
dicato nel titolo di proprietd ante ventennio {v. ALL. 3.3%

AREA D! BASE E PERTINENZA DEL FABBRICATO di cui fanno parte gli immobili pignorati:
identificata in Catasto Terreni {v. ALL. 5.8, ALL. 2.3, ALL. 2.4}

Comure di Maniago (PN}, fl. 19, p.lla 162, ente urbano, superficie are 42 e centiare 10, area di
enti urbani e promiscui dal 15.11.2013;

Derivante da:

tipo mappale del 15.11,2013 prot. n. PN0136000 presentato il 15,11.2013 (n. 136000,1/2013)
{v. ALL. 2.18}; dalla consultazione del tipo mappale {v. ALL, 2.18.2} si desume, tra I'altro, che il
mappale non & stato rilevato 1nteramente sul suo conterno in quanteo i confini non erano mate-
riatizzabili, a meno di unazione di gmento non espressamente richiesta dalla commit-
tenza (A i

Informazioni in merito alla conformita catastale:

ABITAZIONE:

Sono state risconirate le seguent irregolarita; presenza di veranda sul terrazzo al livello;
Regolarizzabili mediante; ripristino del terrazzo;

Nei locali interni dell'abitazione 'assetto reale riscontrate in sito alla data dell'sccesso {v. ALL.
1.4, ALL. £.2.4] risulta sostanzialmente conforme a quello rappresentato nella planimetria ca-
tastale, scheda D n, 0523053 prot. n. 292 del 08.06,1972 depositata in atti informatizzati del
catasto in corrispondenza dell'identificativo p.ila 162 sub. 28 {v. 1L, 2.8,

tuttavia si rileva che su tale planimetria @ indicato il vecchio identificative sub. 31, ora corri-
spondente al sub. 28 {v. ALL, 2.18.2).

Nel terrazzo al livelio del soggiorno, invece, 'assetto reale riscontrato in sito non risulta con-
forme a quelio catastale {v, ALL. 5.2.4}; Ia difformita consiste nella presenza, in adiacenza alla
parete perimetrale esterna sud dell'abitazione, di una veranda (con serramenti in alluminio e
pareti vetrate) che delimita un corridoio di passaggio ed un piccolo locale deposito;

tale difformita comporta una variazione di consistenza catastale, con diminuzione della super-
ficie del terrazzo ed aumento della superficie di locali accessori direttamente comunicanti con
I'abitazione;

da verifiche di conformita edilizia, sufla base dei documenti resi disponibili dail’Ufficio Tecnico
Edilizia, si & desunto che la veranda & stata realizzata in assenza di titolo abilitativo, ed altresi
in contrasto con i titoli di compravendita della proprieta fv. ALL, 3.1, ALL, 2.2, ALL. 3.3}, f quall
fanno riferimento alla suddetta scheda catastale, assumendola espressamente come probante;
pertanto, si & prevista la regolarizzazione del terrazzo mediante la rimozione della veranda ed il
ripristine dell'assetto catastale originario;
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CANTINA:

L'assetto reale della cantina riscontrato in sito alla data dell'accesso {v. &iL. 1.4, A1L. 6.2.1
pag. 2, ALL. 2.18} risulta sostanzialmente conforme a queilo rappresentato nella planimetria
catastale, scheda D n. 0523385 prot. n. 389 del 08.06.1972 depositata in atti informatizzati del
catasto in corrispondenza defl'identificativo p.tla 162 sub. 125 {w, ALL. 2,11, ALL. 2.15%;
tuttavia, sirileva che, sia sulla planimetria catastale v. ALL. 2.11} che suill'elaborato planimetri-
co catastale {v. ALL. 2,13}, & indicato il vecchio identificativo sub. 129, ora corrispondente al
sub, 125 {v, ALL. 2.18.3),

GARAGE;

L'assetto reale del garage riscontrato in sito alla data dell'accesso {v. ALL, 1.4, AlL. 6.2.1 pag. 2,
ALL. 2.16} risulta sostanzialmente conforme a quello rappresentato nella planimetria catastale,
scheda D n, 0523070 prot. n. 335 del 08.06.1972 depositata in atti informatizzati del catasto in
corrispondenza dell'identificativo p.lla 162 sub. 71 {v. ALL. 2,380};

tuttavia, si rileva che su tale planimetria & indicate if vecchio identificativo sub. 75, ora corri-
spondente al sub. 71 {v. ALL, 2.18.2}

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}):
Il lotto pignorato & ubicato nel centro urbano di Maniago (PN}, immediatamente in adiacenza al
nuclec storico ed a circa 700 m dallz centrale Piazza ltalia sede, tra I'attro, del Municipio.
I lotto fa parte del complesso denominato "Condominic De Amicis A/B", accessibile da via Um-
berto | e da via Edmondo De Amicis {v. AlL. 2.1, ALL 2.2, AlL. 6.4.1}
It quartiere & caratterizzato da fabbricati residenziali con presenza anche di attrezzature, uffici,
esercizi commerciali, pubblici esercizi, strutture ricettive.
Caratteristiche zona:
centrale di capoluoge, normale.
Area urbanistica;
residenziale con presenza di esercizi commerciali, pubblici esercizi, uffici;
traffico locale con parcheggi riservati al residenti.
Servizi presenti nella zona:
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: C,R.0. Aviano - Centro di Riferimento On-
cologico (20,00 km);.
Caratteristiche zone limitrofe:
tesidenziali, commerciali, servite da attrezzature
Importanti centri limitrofi;
Pordenone (26,00 km); Aviano (18,00 km); Sacile (37,00 km); Montereale Valcellina {6,70 km); Spi-
fimbergo (18,30 km); Meduno {10,00 kmy),
Attrazioni paesaggistiche:
Magredi; Torrente Cellina; Riserva Naturale Forra del Celiina (15,20 km);
Val Colvera: Poffabro (7,40 km);
Valceliina: Lago di Barcis (16,60 km); Cimolais e Parco Naturale delle Dolomiti Friulane (33,60 km);
Attrazioni storiche;
centro storico di Maniago; Castello di Maniago X! sec.; Museo dell'Arte Fabbrile e delle Coltellerie.
Principali collegamenti pubbilici:
ferrovia pedemontana Sacile-Aviano-Maniago-Pinzano-Gemona: stazione distante 1,00 km;
autolinee ATAP per Pordenone, Aviano, Spilimbergo, Barcis-Cimolais-Claut (Vaicellina), Frisanco-
Poffabro (Val Colvera); Meduno-Tramonti {Val Tramontina): stazione distante 1,00 km.
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3. STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita dell'esecutata, in qualita di proprietaria dell'immobile.
In esito ad indagine effettuata presso I'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Pordenone,
Ufficio Territoriale di Pordenone, alla data del 13.07.2018 si & accertata I'insussistenza di contratti
di locazione vigenti aventi ad oggetto gli immobili pignorati {v. ALL 2.7).
Alle date degli accessi {v. ALL. 1.4} gli immobili pignorati sono risultati nella disponibilits deli'ese-
cutata, anagraficamente residente nell'abitazione da certificato in data 14.06.2018 {v. ALL. 3.8.1}.
ABITAZIONE:
e risultata disabitata, libera da persone ed in prevalenza libera da cose, ad esclusione di elementi
di arredo, oggetti e masserizie presenti in alcunt locali, come documentato fotograficamente {v.
ALL. .12}
GARAGE:
si & riscontrata la presenza di arredi, oggetti e masserizie accatastati neil'intera spazio del locale,
come documentato fotograficamente {v. Al 6.1.3 foto da 102 18);
CANTINA:
si & riscontrata la presenza di scaffali e di alcuni oggetti, come documentato fotograficamente fv,
ALL. 6.1.4 foto 13-12).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dati relativi al corpo: unico {abitazione+cantina+garage)

4.1} tscrizione di ipoteca: _
[poteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo e rogito di Notaio Alde Guarino - Maniago (PN) in
data 15/01/2009 ai nn. 158999/29705;

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/01/2009 ai nn. 789/134;

Importo ipoteca: € 227.500,00; importo capitale: € 130.000,00;

Note: Uiscrizione di ipoteca volontaria si desume da:

certificato ipotecario in data 29.11.2017 depesitato in atti della procedura, con relativa nota di
trascrizione {w. ALL. 10.1 page. 1817}

ispezioni ipotecarie in data 02,07.2018 relative aile unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 3.8.2,
ALL. 3.6.3, ALL. 3.6.4} ed al soggetto esecutato {v. ALL. 3,5,11,

Dalla nota di trascrizione si desume che I'ipoteca volontaria & stata accesa a garanzia del mutuo
suindicato, per la durata di 30 anni ed 1 mese.

4.2} Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca giudiziale attiva a favore di _:ontro _' e R e
Derivante da; Atto Giudiziario - Decreto Ingiuntivo a rogito di Giudice di Pace di Maniago (PN) in
data 16/04/2010 ai nn. 198;

fscritto/trascritto a Pordenone in data 26/05/2010 ai nn. 8187/1598;

Importo ipoteca: € 6.000,00; Importo capitale: € 1.779,73;

Note: L'iscrizione di ipoteca giudiziale si desume da:

certificato ipotecario in data 04.12.2017 depositato in atti della procedurs, con relativa nota di
trascrizione {v, ALL. 18.2 pagg. 4-5);

ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 relative alle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 3.6.2,
ALL, 3.8.3, ALL. 3.6.4} ed al soggetto esecutato {v. ALL 3.5.11
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4.3} iserizione diipotecs:
[poteca giudiziale attiva a favore di [REEEESEESEIIEINITANNY contro L __ .
Derivante da: Atto Giudiziario - Decretolngaunt:vo a roglto di Giudice di Pace di Mamago (PN) in
data 07/03/2012 ai nn. 21;

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 12/07/2012 ai nn. 8860/1253;

Importo ipoteca: € 8.200,00; Importo capitale: € 4.276,60;

Note: L'iscrizione di ipoteca giudiziale si desume da:

certificato ipotecario in data 29.11.2017 depositato in atti della procedura, con relativa nota di
trascrizione {v. ALL. 10.1 page, 18-19);

ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 relative alle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 3.6.2,
ALL. 3.6.3, ALL. 3.6.4} ed al soggetto esecutato {v. ALL. 3.5.1).

4.4) Iscrizione diipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di SIS s AR : : e
Derivante da: Atto Giudiziario - Decreto Ingruntlvo a roglto di Trlbunaie di Pordenone in data
12/10/2015 ai nn. 1840;

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13781/2290;

Importo ipoteca: € 20.000,00; Importo capitale: € 10.834,65;

Note: L'iscrizione di ipoteca giudiziale si desume da:

certificato ipotecario in data 04.12.2017 depositato in atti delia procedura, con relativa nota di
trascrizione {v. ALL. 10.2 page. 6-7);

ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 relative alle unitd immobiliari pignorate {v. ALL. 32.5.2,
ALL. 3.6.3, ALL. 3.6.4] ed al soggetto esecutato {v. ALL. 3.5.1).

#.5} iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di (TS uEE NN e | ol e
Derivante da; Atto Giudiziario - Decreto Ingnuntwoaroglto di Tnbunale di Pordenone in data
12/01/2017 ai nn. 109;

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/02/2017 ai nn. 2249/337;

Importo ipoteca; € 13.000,00; Importe capitale: € 5.376,25;

Note: Liscrizione di ipoteca gludiziale si desume da;

certificato ipotecario in data 04.12.2017 depositato in atti della procedura, con relativa nota di
trascrizione {v. ALL. 10.2 page. 8-9;

ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 relative alle unitd immobiliari pignorate {v. ALl 2.8.2,
ALL.3.6.3, ALL. 3.6.4] ed al soggetto esecutato {v. ALL. 3.6.1},

4.6} Trascrizione pregivudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro S :
Derivante da: Atto esecutivo o cau’{e re - Verba!e di plgnOEamenta immobili a rogito d| UfflClaEe
Giudiziario - Pordenone in data D4/f /201‘7 4 nn. 3434 '

iscritto/trascritto a Pordencne in data 13/11/2017 ai nn. 14821/10104;

Note: La trascrizione della formalita pregiudizievole si desume da:

certificato ipotecario in data 04.12.2017 depositate in atti della procedura, con relativa nota di
trascrizione {v. ALL 10.2 pagg, 10-11k

ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 relative alle unitd immobiliari pignorate {v. ALL, 3.8.2,
ALL.3.8.3, ALL. 3.6.4] ed al soggetto esecutato fv. ALL 3.6.1}

Dalta nota di trascrizione {v. ALL. 10.2 pagg. 10-11} si desume che il pignoramento immobiliare
corrisponde ad un credito precettato in data 05-12-25/09/2017 di eurc 122.148,13 oitre gli inte-
ressi maturati e maturandi, come indicato nel precetto stesso e le successive spese occorse ed
accorrende tutte anche di esecuzione,
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condeminiale:

regolamento dl condomlmo {v ALL 4.24
- tabelle millesimali {v. ALL. 4.3}

- consuntivo ripartizione esercizio ordinario 2016-2017 dal 01.07.2016 al 30.06.2016 {v. ALL. 4.4);
- preventivo ripartizioni esercizio ordinario 2017-2018 da) 01.07.2017 al 30.06.2018 {v. ALL. 4.5};
- ripartizione rate esercizio ordinario 2017-2018 {v. ALL. 4.8};

- consuntivo ripartizione esercizio straardl 3rio al 01.08.2016 al 31.12.2018 {v. ALL. 4.7};

- situazione pendenze propriet? | RSN SRR v. BLL. 4.8).

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile;
circa € 3.500,00 come indicato nel prospetto relativo alla proprieté_. ALL. 4.8}

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;

€ 25.725,99 (salvo conguagli}, come da prospetto relativo alla proprieta :
Fimporto complessivo di € 25,725,99 comprende: '
€ 20.900,70 per spese pregresse al 30.06.2017 iv. ALL. 4.8, ALL. 4.4, ALL. 4.5, ALL, 4.8}
€ 1.931,91 corrispondenti a n. 3 rate da € 643,97 scadute {v. ALL. 4.8, ALL. 4.8);

€ 632,26 per lavori straordinari precedenti {v. ALL. 4.8, ALL. 4.7}; _ N
€ 2.261,12 per spese legali a carico deila proprieta fatturate SRR Y
in preventivo {v. AL, 4.8);

W aiL 4.8

Millesimi di proprieta:

dalla documentazione risultata disponibile si desume guanto segue;

1) da tabelle millesimali forni daHAmmmnstr ore di condominio {v. ALL, 4.3) risulta:
appartamento di proprieta [N e clentificato con il sub. 31 (oggi sub. 28):

millesimi proprietd = 217, msllesn'ni nscaidamento 356; millesimi scale = 1020;

millesimi ascensore = 1020 mille5|m| pari comuni = 3;

garage di proprietd MR e ntificato con it sub. 75 {oggi sub. 71): millesimi pro-

prietad = 19;

cantina di proprieta ST

proprieta = 4; o '

2) dal titolo di propriets di [ EEIEE S e oL . L. 3.5 risulta;

appartamento sub. 31 (oggi sub 28} p|ano7° decimillesimi 217;

rimessa sub. 75 (oggi garage sub. 71), piano scantinato, decimillesimi 19;

cantina sub. 129 (oggi sub. 125), piano scantinato, decimillesimi 4;

mitlesimi di proprieta di parti comuni:

217/6227 del sub. 150 centrale termica B, corpo B, piano scantinato, decimiliesimi 12;

217/6227 del sub. 151 centrale idrica B, corpo B, piano scantinato, decimillesimi 6;

217/2386 del sub, 152 stenditoio B, corpo B, piano 8°, decimillesimi 31;

decimiliesimi sulle parti comuni del fabbricato e deil'area di base, come previsto dall'art. 1117 e

seguentl del Codlce Civile;

sy, identificata con il sub. 129 (oggi sub. 125): millesimi

Y. L1, 3.1), nonché dal titolo di proprieta di

) vengono trasfents anche i corrispondenti millesimi sulle parti comuni del complesso condo-
mmtale e degli accessori e pertinenze, come previsto dagli art. 1117 e seguenti del C.C,;
i rapporti fra la gestione amministrativa del compiesso condominiale ed | condomini, e fra gli stes-
si condomini, sono disciplinati dal regofamento di condominio con annesse tabelle millesimali";
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Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

ioni condominiali:

. " S S di cui fanno parte gli immobili pignorati & dlscuplznato dal Regola-
mento aliegato altltolo Atto di compravendite e cos’cntuzrone di con‘dom:n:o per;Notaio Simon
Pietro Cargnelli di Maniago in data 26.02.1969, rep. n. 25743 {v. ALL. 3.5.1, ALL, 3.5.3);

Particoiari vim:o!i 2/o dotas

Attestazione Prestazione Energetica: Presente.
Note Indice di prestazione energetica:

L'attestato di prestazione energetica (APE) relativo all'abitazione pignorata non & risultato presen-
te in esito a visura effettuata nell’archivio telematico del Catasto Energetico Ambientale della Re-
gione Friuli Venezia Giulia (catasto.aresfvg.it).

L'attestato di prestazione energetica & stato redatto in data 06.08.2018 dal tecnico certificatore
abilitato ing. Dennis Campagna, e depositato net sistena di gestione informatica dei documenti
della Regione Friuli Venezia Giulia ai sensi delle vigenti norme fu. ALL, 7,11

Codice identificativo del certificato: 21247-2018-PN-APE-DEF;

protocollo di deposito INSIEL: TS1-REGAPE-2018-0020387 del 06.08§018;

Classe energetica = E;

indice di prestazione energetica globale = EP gl, nren 116,48 kWh/m2 anno.

Yincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non soho risultati presenti,

Avvertenze ulteriori:

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate in data 02.07.2018 {v. ALL. 3.6} si desurne la
iscrizioni di ipoteca giudiziale gravanti sugli immobilf pignorati a favore del §i S :

per effetto di n. 4 decreti ingiuntivi ai quali corrispondone le relative iscrizioni d| |poteche

giudiziali {elencato nel capitolo 4 - vincoli ed oneri giuridici):

a) Giudice di Pace di Maniago (PN) - decreto ingiuntivo in data 16.04.2010, atto rep. 198;
importo = € 1.779,73;

b) Giudice di Pace di Maniago (PN) - decreto ingiuntivo in data 07.03.2012, atto rep. 21:
importo = € 4.276,60; )

cl Tribunale di Pordenone - decreto ingiuntivo del 12.10.2015, atto rep. 1840;

importo = € 10.834,65;

d) Tribunale di Pardenone - decreto ingiuntivo del 12.01.2017, atto rep. 109;

importo = € 5.376,25. _

Gli importi per spese‘ed oneri candominiali insoluti risultanti dai suddetti decreti ingiuntivi ¢} e d)
corrispondono a quelli indicati nell’Atto di Intervento di creditore ipotecario nella procedura n.

8/2017 presentato in daté 15.01.2018 dall'gwv. Laura Grava per conto de| & o

Hv ALL. 10.6}. ]
Dalle ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 {v. ALL. 2.8} non risulta iscrizione di ipoteca per I'ul-
teriore importo di € 5.977,04 per spese ed oneri condominiali insoluti, indicato nell'Atto di Inter-

presenza din. 4

Dalle tspezmns tpotecar:e in data 02.07.2018 {v. AlL, %.8} non si evincono cause in corso con do-
manda trascritta,
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6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

6.1} ATTUALE PROPREETAR!A DAL 15, 012009
esecutata :

In forza di atto d rcompravenlta a rog;to di Notaio Aldo Guarlno I\/iamago PN, in data
15/01/2009, ai nn. 158.998/29.704;

registrato a Maniago (PN}, in data 20/01/2009, ai nn. 154 Mod. 1T;

trascritto a Pordenone, in data 21/01/2009, ai nn. 788/573.

DRATI SALIENT! DESUNT! DAL TITOLO {w. AL, 3.4%:

Parti venditrici:

Oggetto defla compravendﬁa

le parti venditrici, per la quota di 1/2 ciascuno vendono la piena proprieta dell'appartamento sito
al pianc 7°, con annesso stenditoio al pi e con e e cantma al piano scantmato facenti
parte del ey e Sl . i - :

identificativi catastali:

Catasto Fabbricati, Comune Maniago (PN), foglio 19 particelia 162:

ABITAZIONE: sub. 28, via Umberto [ n, 83, piano 7-8, cat. A2 cl. 4, vani 8,5; RC € 1.009,67;
CANTINA: sub. 125, via Umberto [ n. 83, piano S1, cat. €2 cl. 3, mq 10; RC £ 20,66;

GARAGE: sub. 71, via Edmondo De Amicis, piano S1, cat. C6 ¢l. 5, mg 15; RC £ 48,03;

i dati catastali sono stati desunti da certificato rilasciato dalf'U.T.E. di Pordenone;

Confini:

i suddetti beni sono siti tra confini noti alle parti, che rinunciano alla descrizione per la loro com-
plessita ed accettano come probanti quelli desunti dalle mappe catastali;

Millesimi di parti comuni: .

con le realita immaobiliari sopra descritte vengono trasferiti anche i corrispondenti millesimi suile
parti comuni del complesso condominiale e degli accessori e pertinenze, come previsto dagli art.
1117 e seguenti del C.C; i rapporti fra la gestione amministrativa del complesso condominiale ed i
condomini, e fra gli stessi condomini, sono disciplinati dal regolamento di condominio con annes-
se tabelle millesimali che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare integralmen-
te; per quanto non espressamente disciplinato da quest'atto e dal'approvato regolamento di
condominio, varranno le norme sul condaminio negli edifici di cui agli artt. da 1117 a 1138 C.C,;
Provenienza della propri

essione di
me trascritta a g - S
si omette la trascrizione dell cettazmne d: eredlta d| :
gia trascritta a Pordencne il 15.01.2009 ai nn, 536/394;

Dichiarazioni delie part venditrici;

ai sensi e per gli effetti della legislazione urbanistico-edilizia, dichiaranc che la costruzione dell'in-
tero fabbricato a cui appartengono gli immobili oggetto di compravendita & avvenuta in conformi-
ta al permesso di costruzione n. 7464 del 31.08.1968 rilasciato dal Comune di Maniago, e che suc-
cessivamente non sono stati posti in essere interventi edilizi abusivi, né sono stati mai adottati
provvedimenti sanzionatori;

che per ["'agibilita/abitabilits del fabbricato & stata rilasciata la relativa licenza con decorrenza in
parte dal 26,03,1971, ed in parte dal 28.12.1971;

& registrata a

bhoiché la stessa & stata
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§.2) PRECEDENTL PRORIETAR% DAL 20.02.2006 AL 15.01.2009:

In forza d| denunua di successicne. Nota di trascrizlone deil accettazmne tacnta o espressa dell'e-
¥
redita risultante dai registri immobiliari: NO. ¢

Atto pe di morte - certificato di denuncuatasuccess:one
| deceduto ”-CF: ":3 R R

registrato a Maniago, in data 29/06/2006, aj nn. 60 voi 4SG

trascritte a Pordenone, in data 12/09/2006, ai nn. 16575/9654.

DATI SALIENT! DELLA DENUNCIA DI SUCCESSIONE {v. ALE i0.1 pagg g.41%

Dalla nota di trascrizione de denunua di successian T T

13 viene devoluta al NSRS e g QORI Cicscuno per la quota di
1/2; il patrimonio lmmoblhare caduto in successmne comprende tra Ialtro il diritto di proprieta

degli immobili sottoelencati: c

‘Comune di Mamago {PN), Catasto Fabbricati, foglio 19, partlcella 162: ¥

,ABITAEIONE sub, 28, categoria A2, consistenza 8,5 vani, indirizzo via Umberto I n, 83;

GARAGE: sub. 71, categoria C6, consistenza 15 md, indirizzo via Edmondo De Amicis;

TANTINA: sub. 125 categoria €2, consistenza 10 md, indirizzo via Umberto i n. 83,

per effetto della denuncia di successione a ciascun erede compete la guota indivisa di 1/2 del di-
ritto di proprieta di ciascuno dei suddetti immobili;

Note sulla trascrizione dell’accettazione di eredita:

la trascrizione dell'accettazione dell'eredita non si desume daile ispezioni ipotecarie effettuate in

data 02.072018 con riferimento a uascuno’degl; immobili suelencati {v. ALL, 2.6.2, ALL. 3.6.3,

ALL. 3.6.4, ALL. 3.6.5, ALL. 3.6.6, ALL. 3.8.7, ALL, 3.5.8);

nell'atto di compravendita per Notaio Aldo Guarino di Mamago in data 15.01, 2009 rep. n.

158.998, racc. n. 29.704 {v. ALi. 3.1}, con il quale I L } hanno ven-

duto i suddetti immobili all'odierna esecutats |EESEEEE

"Si omette la trascrizione dell’accettazione di ered:ta dl . T

ta gia trascritta a Pordenone il 15 gennaio 2009 ai nn. 536/394"

da ispezion] ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei RRI di Pordenone per la ricerca della

trascrizione tactta nfenta agli |mmoblli in oggetto, dell'eredita drma parte del

coniuge JETEEEEEERIEN : RN < - dosunto quanto segue:

la nota di trascnzsone in data 15. 01 200 N RP 394 {v. A1, 3.6.5] & relativa al titolo:

atto notarile pubblico per Notaio Aldo Guarino di Maniago (PN) in data 18.12.2008, rep. n.

158912, racc. n. 29658, atto per causa di morte, accettazione tacita di eredita;

dafla nota di trascrizione si desume che gli immobili sui quali risulta trascritta I'accettazione tacita

di eredita non corrispondono a quelli oggi pignorati;

da consultazione cartacea del su citato atto per Notaio Aldo Guarino, materialmente allegato alla

trascrizione in data 15.01.2009 RG 534, RP 392, risulta:

Atto di compravendita e costituzione di servitll per Notaio Aldo Guarino di Maniago (PN} in data

18.12.2008, rep. n, 158.912, racc. n, 29.658, trascritto a Pordenone if 15.01.2009, RG,534, RP 392;

da scheda riassuntiva dei dati salienti desun i ‘all'atto:év ALL. 3.4} si destm che guest'ultimo,

avente ad oggetto la vendlta d S Sy R i altri immobili per-

venuti per successione St contlene Iaccettamone tacta di eredita cosi indicata:
"(...) sirichiede la trascnzaone del presente atto ai sensi deli'art, 2648 C.C. 1mportando la presente

vend:ta accettaznom di eredita oS i SEREISCREIEY

Y poiché la stessa risul-
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8. Si PRECEDENTE PROPR!ETAREO DAL 22 12 1998 AL 20.04.2006:
;n forza di atto acompravendlta aroglto di Notalo S

22/12/1998, ai nn. 95.897/14.901;
trascritto a Pordenone, in data 18/01/1999, ai nn. 820/680.
DAT? SALIENTI DESUNTI DAL TITOLG §v ALL. 3.2k S ;?fﬁ

penssonato separato [egalmente CF;
Oggetto della compravendita:

guota indivisa di ¥ degli immobili {tra gii altri} censiti al NCEU Comune di Maniago, partita 2175;

fdentificativi catastali;

fl. 19, mapp. 162, sub. 28, via Umberto I n, 83, p. 7-8, cat. A/2 cl. 4, vani 8,5, RC L. 1.955.000;

fl. 19, mapp. 162, sub. 71, via E. De Amicls, p. $1, cat. C/6 cl. 5, mq 15, RC L. 93.000;

fl. 19, mapp, 162, sub. 125, via Umberto | n. 83, p. 51, cat. C/2 cl. 3, mg 10, RC L. 40.000;

Confini: '

i suddetti beni sono siti tra confini noti alle parti, che rinunciano alla descrizione per la loro com-

plessita, ed accettano come probanti quelli risultanti dalle mappe catastali;

Millesimi di parti comuni:

con le realita immobiliari sopra descritte vengono trasferiti i corrispondenti millesimi sulle parti

cormuni del complesso condominiale e degli accessori e pertinenze, come previsto dagli artt. 1117

e segeg. del C.C.;

i rapportr fra la gest[one ammlmstratwa del complesso condomlmale edi condqmmﬁ% e fra gii stes-
""" illesimali, che

la parte acqmrente dichiara di conoscere ed accettare integralmente; :

per quanto non espressamente disciplinato da questo atto e da!l’approva‘tc;' regolamento di con-
dominio, varranno le norme sul condominio negli edifici, di cui agli artt. dal 1117 al 1139 del C.C;
Costruzione del fabbricato: ¥ ;

giusta concessione ed!llzla«n 7464 del 31.08.1968; 3~ ‘

abitabilita def 28.12.1971; ;

Provenienza della proprietd alla parte venditrice:

giusta atto per Notaic Pisenti del 29.11.1972, rep. n. 33,309, registrato a Pordenone il 16.12.1972
al n. 4587/234.

PRECEDENTI PROPR!ETARE ANTE VENTENNIO DAL 28.11,1972:

in forza d| atto d1 compravendlta a roglto di Notalo Gustavo Pisenti , Mamago (PN}, in data
29/11/1972, ai nn. 33.309/1,573;

registrato a Pordenone,:in data 16/12/1972 ai nn, 4387 vol. 234 mod. |;

trascritto a Udine, in data 22/12/1972, ai nn. 31240/27346. _

DAT SAL[ENTI DESUNTI DAL TITGLO {v. ALL. 3.3 RALL 332k

Parte veogsl ;

_ domiciliata a i
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Oggetto della compravendita:
realita immobiliari facenti parte del [ ESEEEEITIS W Y costituito con atto per
Notaio Cargnelli di Maniago, rep. n. 25, 743'm ata 26 02 1969 ivi reglstrato i117.03.1969 al n. 149
mod. I, vol, 62;

Identificativi catastali dellarea di base del condominio:

Comune Maniago, foglio 19, p.lle 155, 156, 157/a, 157/b, 157/c, 159, 161, 162, 163, 164, estese in
totale Ma 0.42.10;

identificativi catastali delle unitd immobiliari:

ABITAZIONE: sub. 31, piano 7°, corpo B, scala B, vani principali 6, accessori 5, decimillesimi 217;
CANTINA: sub. 129, tipo CB/21, piano scantinato, corpo B, scala B, vani 1, decimillesimi 4;
RIMESSA: sub. 75, tipo R/20, piano scantinato, vani 1, decimillesimi 19:

schede catastali:

nn. D/0523053; D/0523358; D/0523070; tutte registrate il 08.06.1972 rispettivamente ai nn. 292
(abitazione}, 389 (cantina), 335 (rimessa);

Miliesimi di proprietd di parti comuni:

217/6227 del sub. 150: centrale termica B, corpo B, piano scantinato, scala B, decimillesimi 12;
217/6227 del sub. 151: centrale idrica B, corpo B, piano scantinato, scala B, decimillesimi 6;
217/2386 de! sub. 152, stenditoio B, corpo B, piano 8°, scala B, decimillesimi 3L

inoltre, vengono trasferiti:

decimillesimi sulle parti comuni del fabbricato e deli’area di base, come previsto dalFart. 1117 e
seguenti def Codice Civile;

tabella millesimale del Condominio: allegata al suddetto atto Cargnelli, poi modificata con verbale
di assemblea straordinaria a rogito del Notaio Gustavo Pisenti, rep. n. 29.224 in data 17.05.1972,
registrate a Pordenone 1} 27.05.1972 al n, 1761, vol. 233;

Costruzione del fabbricato:

edificazione ai sensi della legge 02.07.1949 n. 408; certificato di abitabilita in data 28.12.1971;
Provenienza delia proprietd alla parte venditrice:

la parte venditrice garantisce la legittima proprieta degli immobili venduti e la loro libert3 da vin-
coli, iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli e privilegi fiscali.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratice-c
Intestazione: JEERSEEEEREI _
Tipo pratica: nulia {}sta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Progettista e direttore dei lavori: |JEEBtE W Pordenone;

Esecutore dei lavori: Del Mistro Giacobhe Maniago;

Per lavori: costruzione di nuovo fabbricato uso abitazione, uffici, negozi e magazzini in
Maniago via Umberto |, via De Amicis;

QOggetto: nuova cestruzione

Presentazione in data 07/07/1968 al n. di prot. 7464

Rilascio in data 31/08/1968 al n. di prot. 7464

Abitabilita/agibilita in data 28/12/1971 al n. di prot. 11370;

NOTE:

Documentazione relativa alla pratica fornita dall'Ufficio Tecnico Edilizia def Comune di Maniago
(PN} in risposta alla richiesta di accesso agli atti fw. ALL, 5.1, ALL. 5.3

nulla osta per esecuzione di favori edili, prot. n. 7464 in data 31.01.1968, riferito alla pratica n.
220/1968 {v, ALL. 5.4.1);

denuncia di opere edili presentata in data 07.08.1968, prot. n. 7464 {v, ALL. 5.4.2);

grafici di progetto: estratti planimetrie ai vari livelli {v. ALl 5.4.3);

grafici di progetto: prospetti e sezioni {v. ALL, 5.4.4%

Pag. 20
Ver, 3,23
Edicom Finance srl



7.1

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 288 / 2017

grafici relativi al fabbricato realizzato: estratti planimetrie ai vari livelli {u. ALL. 5.4.5];

atti vari estratti dalia pratica edilizia {w. ALL, 5.4.5];

autorizzazione di abitabilita del corpo B del condominie, in data 28.12.1971, prot. n. 11370, rife-
rita alla pratica n. 220/1968 {v. ALL. 5.6.1)

autorizzazioni di abitabilitd del corpo A del condominio: in data 26.03.1971 prot. n. 101, ed in
data 06.07.1973 prot. n. 6503, riferite alla pratica n. 220/1968 {v. ALL, 5.8.2);

dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico alla regola d'arte, rilasciato dalla ditta esecu-
trice in data 14.06.1994 con riferimento ai garages {v. ALL. 5.6.3};

certificati di prevenzione incendi in data 13.02.1973 {v. ALL, 5.8.4};

Intestazione sl o
Tipo pratica: autorizzazione edilizia in sanatoria

Per tavori: modifiche di fori esterni e di opere non valutabili in termini di superficie e volume rife-
rite a parti comuni del condominio

Oggetto: modifica di fabbricato ssistente

Presentazione in data 01/04/1986 al n. di prot. 4437

Ritascio in data 09/08/1994 al n. di prot. 4437/86, autorizzazione n. 245/94

Abitabilita/agibilita in data 09/08/1994 al n. di prot. 4437/86

NOTE:

Documentazione relativa alla pratica fornita dall'Ufficio Tecnico Edilizia del Comune di Maniago
(PN} in risposta alla richiesta di accesso agli atti {v. ALL. 5.3, ALL, 5.3}

autorizzazione edilizia in sanatoria L. 47/85 e licenza di abitabilitd-agibilita, n. 245/94 in data
09.08.1994, prot. n. 4437/86 riferita alla pratica n. 86/5100 fv. ALL, 5.5.1};

domanda di sanatoria per abusi edilizi di cui alla L. 47 del 28.02.1985, presentata in data
01.04.1986 prot. n. 4437, con ricevuta di pagamento oblazione {v. AtL. 5.5.2};

relazione descrittiva delle opere oggetto di sanatoria e documentazione fotografica; dichiarazioni
relative all'esecuzione delle opere oggetto di sanatoria, eseguite in corso d'opera durante la co-
struzione del fabbricato neil'anno 1971 e funzionanti alla data del 01.10.1983, consistenti in mo-
difiche di fori esterni ed in opere non valutabili in termini di superficie o volume e riferite a parti
comunt del fabbricato condominiale {v. ALL. 5.5.3);

certificato di idoneita statica in data 09.08.1994 {v. ALL. 5.5.4};

atti vari estratti dalla pratica edilizia {v. ALL. 5.5.5}%

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Sonoe state riscontrate le seguenti irregolarita: presenza di veranda su terrazzo al livello
Regolarizzabili mediante: rimozione veranda e ripristino terrazzo

Oneri Totali: € 550,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia:

PRECISAZIONI PRELIMINARL:

In risposta alla richiesta di accesso agli atti del 14.06.2018 {v. ALL. 5.1}, 'Ufficio Tecnico Edilizia
dei Comune di Maniago (PN) non ha rilasciato la richiesta nota scritta attestante l'elenco di tuite
le pratiche edilizie presenti in archivio e relative alle unita immabiliari pignorate {v. ALL. 5.1 pag.
3 punte 2.1}; in luogo di tale attestazione, ha reso disponibile copia di scheda denominata "ricer-
ca pratiche edilizie con codice opera" {v, ALL. 5.3} con evidenziazione delle pratiche n. 68/220 {v.
ALL 5.4, ALL. 5.6} e n, 86/S100 {v. ALL. 5.3}, di cui ha reso disponibili i fascicoli per consultazione
ed estrazione di copie.
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ABITAZIONE:

L'assetto reale riscontrato alla data dell'accesso {w. ALL. 1.4} non risulta conforme a quello rap-
presentato nei primi elaborati di progetto di cui alla pratica edilizia n. 220/68 {v. ALL. 5.4): in esi-
to al raffronto tra assetto reale ed assetto di cui alla planimetria approvata il 31.08.1968 si de-
sume gquanto segue, come risulta dagli elaborati grafici esplicativi in ALL. 6.2.4:

LOCAL! INTERNI:

{(perimetrati in colore rosa nei grafici in ALL, 6.2.4)

I'assetto reale di ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, ripostiglio, bagno 2 {v. ALL, 8.2.4 pag.
1} risulta difforme da quello rappresentato nella planimetria del 31.08.1968 {v, ALL. 5.4.3 paz. 2;
ALL. £.2.4 pag. 3}, nelle localizzazioni sottoelencate:

- pareti divisorie interne e vani di passaggio nei locali contrassegnati in planimetria di progetto
conlesigle R, O, K L D;

- il locale denominato W.C. & rappresentato a pianta retténgolare e privo dello spazio doccia (in
tuogo dell’attuale bagno 2 con pianta ad L);

inoltre, si desumono difformita refative ad alcune forature esterne, per dimensioni e/o posizione:
- la finestra dell'attuaie camera 1 & rappresentata sul fronte nord, anziché sul fronte nord-est
laddove ¢ risultata ubicata;

- la finestra dell'attuale camera 2 sul fronte nord & rappresentata in posizione differente rispetto
a quella in cui & risultata ubicata;

- la finestra dell'attuale camera 4 sul fronte ovest & rappresentata in posizione differente rispetto
a quella in cui & risultata ubicata, nonché di differante dimensione;

- la finestra della cucina sul fronte ovest & rappresentata in posizione differente rispetto a quella
in cui & risultata ubicata; ' |

tuttavia, dal raffronto tra la planimetria dello stato dej luoghi riscontrato in sito {v. ALL. §.2.4
pag. 1} e la planimetria di progetto realizzato contenuta in atti delia pratica n. 220/68 {w. ALL.
5.4.5 pag. 4, ALL 6.2.4 pag. 4}, si desume un assetto distributivo dei locali interni sostanzialmen-
te corrispondente a quello reale ed altresi a quello catastale dij cui alfa scheda in ALL. 2.5;

per guanto attiene alle difformita nelle finestre, si fa presente che, con pratica n. 86/5100 aven-
te ad oggetto domanda di sanatoria per abusi edilizi ai sensi delia L. 47/1985 {v. ALL. 5.5, il con-
dominio ha ottenuto autorizzazione edilizia in sanatoria con licenza di abitabilita-agibilita n.
245/94, prot. n. 4437/86 in data 09.08.1994 {v. ALL, 5.5,1}, per modifiche di forature esterne e-
seguite in variante durante la costruzione del fabbricato nel 1971 &, ALL, 5.5.3, ALL. .54
TERRAZZO AL LIVELLO DEL SOGGIORNO:

{perimetrato in colore giélio nei grafici in ALL. £.2.4)

I'assetto reale non risulta conforme a quello rappresentato nei grafici di progetto di cui alla pra-
tica n. 220/68, e precisamente né aila planimetria del 31.08.1968 fv. ALL. 5.4.3 pag. 2; ALL. B.2.4
pag. 3}, né alla planimetria di progetto realizzato {v. ALL.5.4.5 pag. 4, ALL. 6.2.4 pag, 4}

Iz difformita consiste nell'avvenuta realizzazione, in adiacenza alla parete perimetrale esterna
sud dell'abitazione, di una veranda {con serramenti in alluminio e pareti vetrate) che delimita un
corridoio di passaggio ed un locale a pianta quadrata adibito a deposito {v. &11, 5.1.2 foto da 33
a 38, da 3% 8 48); il tutto, come evidenziato in rosso in ALl. 6.2.4 pag. 5;

considerato che dail'elenco deile pratiche edilizie relative al fabbricato fornito dall’Ufficio Tecnico
in tuogo defla richiesta attestazione {v. &LL. 5.3} non risulta menzionata una pratica edilizia rela-
tiva alla chiusura delia porzione di terrazzo in oggetto, e considerato altresi che il manufatto con-
trasts anche con quanto indicato nei titoli di provenienza della proprietd fw, ALL. 3.4, ALL, 3.2,
Ail. 3.3}, laddove fanno espresso riferimento alla consistenza dell'abitazione risuitante dalla
scheda catastale {v. ALL 2.8}, si desume che la veranda é stata realizzata {in epoca non esatta-
mente definibile) In assenza di atto autorizzativo ed in contrasto con i titoli di proprieta, nonché
con schede catastali ivi espressamente assunte come probanti;

_ pertanto, si & prevista la regofarizzazione della difformita edilizia def terrazzo con ripristino
delfl'originario assetto, mediante ia rimozione delle pareti vetrate e dei serramenti, e I'esecuzio-
ne delle necessarie opere connesse; gli oneri da sostenere per attuare la regolarizzazione sono
stati quantificati mediante computo metrico estimativo in € 550,00 {v. AlLL. 8.8}
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7.2

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 288 / 2017

Strumento urbanistice Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

di Consiglio Comuriale n. 23 del 27,05,2013,
esecutiva dal 26.06.2013, relativa allg variante
n. 38 al Piano Regolatore Generale Comunale
iv. ALL, B.7.1 pag. 4}

Zona omogenea:

B.1 residenziale di consoclidamento e comple-
tamento intensiva {v, &LL, 5.7.2, ALL. 5,7.3};

Norme tecniche di attuazione:

La prescrizioni urbanistiche ed edilizie refative
alla zona B.1 sono specificate nelle Norme Tec-
niche di Attuazione riportate {in stralcio) in
ALL. B.7.%;

Informazioni in merito alla conformita urbanistica:

La costruzione del fabbricato di cui fanno parte gli immobili pignorati & avvenuta in forza di titoli
abilitativi rilasciati sulla base di elaborati di progetto approvati e ritenuti dal Comune di Maniago
rispettosi degli strumenti urbanistici e dei regolamenti all'epoca vigenti {v. ALL. 5.4.1, ALL. 5.5.1}.
Da certificato rilasciato dal Comune di Maniago in data 29.06.2018, prot. 11319/p ai sensi
dell'art. 41 legge n. 47 del 28.02.1985, si desume che gli immobili identificati in catasto al fl. 19
p.lla 162 subb. 28, 71, 125, non risuitano avere in atto provvedimenti sanzionatori adottati ai
sensi del 2° comma art. 41 della legge 17.08.1942 n, 1150 modificato dali'art. 13 della legge
06.08.1967 n. 765 e 11° comma dell'art. 15 della legge 28.01.1977 n, 10 {v. ALL. 5,21,
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui ai punto unico '(abitazione+cantina+garagé}

1. Quota e tipologia de
1/1 o
Cod. Fiscale: |8 )
Stato Civile: JEES Regime Patrim
Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mq 248,71

E' posto al piano: 7° (abitazione); 8° (stenditoio comune); seminterrato (cantina, garage);

L'edificio & stato costruito nel 1968-1971

L'unita immobiliare & identificata con il numero di interno 18 del corpo B;

ha un'altezza utile interna di circa: m. 2,73 m (abitazione); 3,03 m {cantina}; 2,80 m (garage);
L'intero fabbricato & composto da n. 10 piani complessivi di cui fuori terra n. 9 e di cui interratin. 1
Stato di manutenzione generale: discreto.

Descrizione:
Il carpo unico pignorato & costituito da: {v. &Lt 6.2.1}
abitazione al piano 7° (con annesso stenditoio comune al piano 8°): accesso da via Umberto 1 . 83, int. 18;
canting al piano seminterrato: accesso da via Umberto | n. 93 atiraverso scala interna e corridoio comune;
garage ai piano seminterrato: accesso da via E. De Amicis attraverso rampa ed area di manovra comune;
ARITAZIONE:
dal civico n. 93 di via Umberto |, sul fronte ovest del fabbricato condominiale denominato "B", si accede
zll'androne di ingresso, sul quale si apre i portone afferente all'atrio ed al vano scala di collegamento inter-
piano con ascensore fv. ALL, 6.1.1 foto 1, 3, da 8 & 20}
dal pianerottolo del vano scala al 7° piano attraverso il portoncino n. 18 fw. ALL. 6.4.2 folo da 1 a 4} si acce-
de al'abitazione; il locale di ingresso, a pianta irregolare, comunica con il soggiorno e la cucina {ala sud-
ovest dell'abitazione) e con if disimpegno afferente ai locali delia zona notte {ala nord-est e nord-ovest
dell'abitazione) fv. ALL. 6.1.2 feto da 5 & 12);
lingresso comunica mediante vano-porta con il soggiorno, a pianta pressoché rettangolare, dotato di fine-
stra con affaccio sul fronte ovest nonché di porta-finestra afferente al terrazzo a livello; quest’ultimo affac-
cia sui fronti ovest, sud ed est, ed & dotato di ampia vista panoramica sulle montagne e sulla pianura {v.
ALL. 6.1.2 fotoc da 13 8 32; da 37 » 38Y;
in adiacenza alla parete perimetrale esterna sud dell’abitazione, sul terrazzo & presente uno spazio veran-
dato, costituito da corridoio a pianta rettangolare afferente a locale deposito a pianta quadrata fv, ALL.
5.1.2 foto da 33 2 35; da 39 3 45);
I'ingresso comunica mediante vano-porta con la cucina a pianta rettangolare, dotata di finestra con affaccio
sul fronte ovest e di porta-finestra afferente a balcone sul fronte sud-ovest {v. ALL. 6.1.2 foto da 47 a 88);
I'ingresso comunica, mediante vano-porta, con corridoio a pianta ad L, dotato di armadio a muro, che di-
simpegna i locali: ripostiglio, n. 2 bagni, n. 4 camere {v. ALL £.1.2 foto da 68 a 74 103.102; da 149 » 158}
il ripostiglio, a pianta rettangolare, & privo di aperture esterne . ALL. £.1.2 foto da 74 2 76}
il bagno 1, a pianta rettangolare, & dotato di finestra con affaceio sul fronte est ed & accessoriato con lava-
bo, we, bidet, vasca da bagno {v, ALL. .1.2 foto da 77 a 20};
it bagno 2, a pianta ad L, & dotato di finestra con affaccio sul fronte est ed & accessoriato con we e doceia
fv. AL 6.1.2 foto da 91 & 20}
la camera da letto 1, a pianta ad L, & dotata di finestra con affaccio sul fronte est v, ALL.B L2 foto da 103 2
1i4%;
la camera da letto 2, a pianta rettangolare, & dotata di finestra con affaceio panaramico sul fronte nord-est
fv. ALL. 6.1.2 foto da 115 a 126}
la camera da letto 3, a pianta rettangolare, & dotata di finestra con affaccio panaramico sul fronte nord-
ovest {v. ALL, 6.1.2 foto da 127 & 136}
la camera da letto 4, a pianta rettangolare, & dotata di finestra con affaccio panaramico sul fronte ovest
{v. ALL. 6.1.2 foto da 137 2 148);
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STENDITCIO COMUNE:

dal pianerottolo del vano scala al piano 8° (servito dall'ascensore) si accede, mediante vano-porta, allo
stenditoio comune, posto a servizio delle abitazioni del fabbricato iv. ALL 6.1.5 fotods 1 2 &k

CANTINA:

dall'atrio di ingresso del fabbricato al civico n. 93 si accede, attraverso portoncine immediatamente a sini-
stra del portone di ingresso principale, ad una scala interna che discende alla guota del piano seminterrato
laddove sono ubicate le cantine di pertinenza delle abitazioni fv. ALL, 6.1.4 fore de 1 3'4); dal corridoio co-
mune si accede, mediante vano-porta, alla cantina a pianta rettangolare, priva di aperture esterne {v. ALL.
2.16; ALL. 8.1.4 foto da 5 8 15); il corridoio comune che disimpegna le cantine comunica direttamente con
I'area di manovra a servizio dei garages {v. ALL. 6.1.4 foto 18y

GARAGE:

da via Edmondo De Amicis, sul fronte est del complesso condominiale, si accede al piano seminterrato me-
diante rampa afferente ail'area comune di manovra a servizio dei garages di pertinenza delle abitazioni {v.
ALL 6.1.1¥oto 7-8; ALL, 6.1.3 foto da 1 & 7); dalt'area di manovra si accede al garage a pianta rettangolare,
adatto per n, 1 posto auto {v. ALL. 2.16; ALL. 5.5.3 foto da 8 & 18);

Condizioni generali dell'immobile:
ABITAZIONE:

Alta data dell'accesso {v. ALL. 1.4} I'abitazione & risultata, nel suo insieme, in discrete condizioni generali sia
nei locali interni che negli spazi esterni (terrazzo, balcone).

5i & riscontrata la compresenza di elementi costitutivi dei locali differenziati per epoca di realizzazione,
gualita e stato di conservazione; in particolare:

elementi costitutivi di buona qualita e di recente realizzazione (pavimenti dei locali ingresso, soggiorno, cu-
cina, disimpegno, ripostiglio; rivestimento in piastretle delfa cucina), risultati, per guanto evidenziabile at-
traverso semplici ispezioni "de visu" ed in assenza di indagini strumentali, in buono stato di conservazione;
elementi costitutivi di media qualita e di realizzazione non recente (pavimenti e rivestimenti dei bagni, pa-
vimenti in parquet delle camere, porte interne), risultati, per quanto evidenziabile attraverso semplici ispe-
zioni "de visu" ed in assenza di indagini strumentali, in discreto stato di conservazione;

elementi costitutivi di media qualitd e di realizzazione non recente (infissi esterni, apparecchi igienico-
sanitari e refativi imptanti idrici), risultati, per quanto evidenziabile attraverso semplici ispezioni "de visu"
ed in assenza di indagini strumental, in mediocre stato di conservazione.

Sisegnala la presenza di localizzate situazjoni di degrado di elementi costitutivi nei locali sottoelencati:
CUCINA:

degrado sulfla parete perimetrale esterna in corrispondenza del davanzale della finestra, con segni di umidi-
ta, efflorescenze, macchie, rigonfiamento e distacchi dello strato di finitura {v. ALL. 6.1.2 foto 56, E7-BE);
BAGNO i;

deterioramento della vasca da bagno, con macchie di ruggine {v. ALL. .1.2 foio da 23 ad #6);

presenza di traccia aperta in corrispondenza di ispezione e/o intervento attuato su componenti impiantisti-
ci a lato del we {v. ALL. §.1.2 foto 86};

CAMERA 1;

degrado nella parte basamentale della parete divisoria dal bagno 2 {in corrispondenza della doccia), con se-
gni di umidita, efflorescenze, rigonfiamento e distacco dello strato di finitura {v. ALL 8.1.Z Toto 110);
CAMERA 2. ‘
localizzato deterioramento del pavimento in parquet sufla superficie antistante la finestra, nonché su quella
in corrispondenza deila porta {v. ALl 6.1.2 foto 116-117, 124126}

CAMERA 3;

localizzato deterioramento del pavimento in parquet sulle superfici antistanti |a finestra e la porta {w. ALL
8.1.2 foto 130, 133-134);

CAMERA 4:

degrado su pareti perimetrali esterne, sia in corrispendenza del davanzale delia finestra che negli angoli,
del locale, con segni di umidit3, efflorescenze, macchie, rigonfiamento e puntuale distacco dello strato di
finitura {v. ALL. 6.2.2 fote 138, da 144 a 146}
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Solai

Strutture verticali

Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n, 288 / 2017

tipologia: latero-cementizi

- Note: dato desunto da atti delle pratiche edilizie {v. AlL. 5.4.2);
materizle: c.a.

- Note: dato desunto da atti delfe pratiche edilizie {v, ALL. 5.4.2,
ALL. 5.5.4}; ‘

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim, Esterna

Pavim, Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Pavim, Interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Portone di ingresso

Portone di ingresso

Rivestimento

tipologia: ad anta singola o doppia materiale: metallo, vetro sem-
plice; protezione: zanzariere, tapparelle; materiale protezione: pla-
stica; condizioni: da revisionare e verniciare

Riferito limitatamente a: abitazione

tipologia: a battente materiale: legno tamburato; specchiature e/o
sopraluce in vetro; condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: porte interne abitazione

materiaie: doppio tavolato di laterizio rivestimento; intonaco e tin-
teggiatura
- Note: dato desunto da atti delle pratiche edilizie {v. ALL. 5.4.2);

materiale: piastrelie tipe Klinker condizioni: buone
Riferito limitatamente a: abitazione: terrazzo al liveflo del soggiorno

materiale: piastrelle ceramiche condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: abitazione: balcone cucina

materiale: parquet in legno condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: abitazione: camere daletto 1, 2, 3, 4

materiale: piastrelle ceramiche condizioni; buone
- Note: assenza di hattiscopa

materiale: piastrelle ceramiche condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: abitazione: bagno 1, bagno 2

materiale: battuto di cemento condizioni: non valutabili; piano di
calpestio completamente ingombro di materiali accatastati
Riferito limitatamente a: garage

materiale: battuto di cemento condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: cantina

tipologia: anta singola a battente materiale: blindato rivestito in
legno; accessori: maniglia, serratura con mandate condizioni: buo-
ne

Riferito limitatamente a: ingresso abitazione

tipologia: basculante; materiale: metallo; condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: ingresso garage

tipologia: anta singola a battente materiale: metallo; condizioni:
sufficienti
Riferito limitatamente a: ingresso cantina

ubicazione: pareti cucina; materiale: piastrelfe ceramiche; condi-
zioni: buone
Riferito limitatamente a: abitazione: cucina
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Rivestimeanto

Rivestimento

Rivestimento

Rivestimento

Rivestimento

Impianti:
Citofonico

Elettrico

Elettrico

Elettrico

Idrico

Termico
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ubicazione: bagno 1, bagno 2; materiale: piastrelle ceramiche; con-
dizioni: sufficienti ‘

- Note: piastrelie localmente asportate nel bagno 1, in corrispon-
denza di intervento di ispezione/riparazione di componenti impian-
Tistici {a vista)

ubicazione: pareti ingresso e soggiorno; materiale: parati; condi-
zioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: abitazione: ingresso, soggiorno
ubicazione: pareti e soffitti; materiale: tinteggiatura condizioni:
scarse

Riferito limitatamente a: abitazione: soffitti; pareti di disimpegno,
ripostiglio e camere

ubicazione: pareti e soffitto; materiale: intonaco e tinteggiatura;
condizioni: generalmente scarse
Riferito limitatamente a: garage

ubicazione: pareti e soffitto materiale: intonaco e tinteggiatura
condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: cantina

tipologia: audio; condizioni: apparecchio in sede; funzionamento
non valutabile per assenza di alimentazione elettrica;
conformita: certificazione non disponibile

Riferito limitatamente a: abitazione: ingresso

tipologia: sottotraccia; condizioni: da normalizzare;

conformita: certificazione non disponibile

Riferito limitatamente a: abitazione: locali interni

Note: i componenti impiantistici sono stati ispezionati "de visu" e
senza esecuzioni di indagini strumentali; assenza di placche in corri-
spondenza di alcuni interruttori a parete; presenza di cavi fuori sede
in corrispondenza di alcune cassette a parete;

tipologia: in canaline a vista su pareti e soffitto;
condizioni: non valutabili

conformita: certificazione non disponibile
Riferito limitatamente a: garage

tipelogia: sottotraccia; condizioni: non valutabili;
conformita: certificazione non disponibile
Riferito limitatamente a: cantina

tipologia: sottotraccia; alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da normalizzare;

conformita: certificazione non disponibile

Riferito limitatamente a: abitazione: cucina, bagno 1, bagno 2- No-
te: i componenti impiantistici sono stati ispezionati "de visu" e sen-
za esecuzione di indagini strumentali;

tipologia: centralizzato; alimentazione: gas naturale; diffusori; ter-
mosifoni dotati di valvole termostatiche e conta calorie; condizio-
ni: da verificare; conformita: certificazione non disponibile
Riferito limitatamente a: abitazione: locali interni- Note: i compo-
nenti impiantistici sono stati ispezionati "de visu" e senza esecuzio-
ne di indagini strumentalj;
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza def corpo pignorato, comprendente abitazione+cantina+garage, in termini di superficie
commerciale & stata calcofata come segue:

SUPERFIC] REALl LORDE;

fe superfici reali lorde considerate sono state calcolate attraverso elaborazione di misure di rilievo diretto in
sito, indicate nelle planimetrie quotate in ALL. 6.2.3, e sono state rappresentate ed evidenziate con diffe-
renti colori nelle planimetrie in ALL. £.2.2:

SUPERFICI REAL! DE! LOCAL] PRINCIPALI - RESIDENZIALL:

determinate con riferimento alla superficie esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti divisorie interne, pareti perimetrali esterne per l'intero spessore (inferiore a 50 cm), pareti perime-
trali di confine con unita immobiliari di proprieta aliena e con locali comuni, per meta spessore;

SUPERFICI REAL! DEl TERRAZZL:

determinate separatamente dalle superfici dei locali residenziali interni;

SUPERFICIE REALE DEL LOCALE ACCESSORID - CANTINA:

determinata con riferimento alla superficie esterna iorda (SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti di confine con locali adiacenti di proprietd aliena e con corridoio comune, per metd spessore;
SUPERFICIE REALE DEL LOCALE ACCESSORIO - GARAGE:

determinata con riferimento alla superficie esterna lorda (SEL) comprensiva di superficie utile, ingombro di
pareti di confine con garages di proprieta aliena e con area comune di manovra, per meta spessore;

SUPERFICI EQUIVALENT! (RAGGUAGLIATE):
ciascuna superficie equivalente & stata determinata attraverso il prodotto tra la corrispondente superficie
reale lorda ed il relativo coefficiente di ragguaglic;

SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA DEL CORPO PIGNORATO:
corrisponde alla somma delle superfici equivalenti (ragguagliate) ed & risultata pari a 191,53 mq.

L DeiEmRne e PeEmelio e
I;c.a.l:; resudenﬂal! . sup .l';e;fe:.:l.(;r:d'asﬁ - . 1,DD o - “.165,95 € 700,00
terrazzi finc a 20 mg sup reale lorda 0,30 6,00 £ 700,00
tarrazzi oltre 20 mq sup resle lorda 0,25 9,30 £ 700,00
cantina sup reale lorda 0,25 2,51 € 700,00
garage sup reale lorda 0,50 7,77 £700,00

191,53
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Criteri estimativi OMI (Qsservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unitd immaobiliare parte di un edificio

Valori relativi alla Agenzia del Tetritorio

Periodo: 2° semestre 2017
Zona: Maniago - zoha centra

le

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazione di tipo civile
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo; Normale

Valore di mercato min (€/mq): 650,00
Valore di mercato max (€/mq): 900,00

Accessori:

unico
(abitazione+cantina+garage)
1. Cantina

unico
{ahitazione+cantina+garage)

2. Garage

Posto al piano scantinato (seminterrato)

Composto da unico locale

Svituppa una superficie esterna forda (SEL} pari a 10,03 mg;

l'accessorio cantina consiste in un unico locale accessibile da corridoio comune
condominiale che disimpegna le cantine del fabbricato, ed & dotata di proprio
identificativo catastale {w, ALL. 2.7; ALL. 2.1%; ALL, 2.12; ALL. 2.15; ALL 248}
L'accessoric cantina & stato valutato nell'ambito del corpo unico cui afferisce
{v. ALL, 8.7}

Posto al piano scantinato (seminterrato)

Composto da unico locale

Sviluppa una superficie esterna lorda (SEL) pari a 15,54 mq;

L'accessorio garage consiste in un unico locale accessibile da area di manovra
comune ai garages dell'intero fabbricato {comunicante con la strada pubblica
via Edmondo De Amicis mediante rampa), ed & dotato di proprio identificativo
catastale {w. ALL. 2.6; ALL. 2.10; ALL 2,18},

L'accessorio garage ¢ stato valutato nell'ambito del corpo unico cui afferisce
tv. All. 8.7}
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Nella stima del lotto unico costituito daf corpo unico abitazione+cantina+garage sono stati adottati
i criteri di seguito esposti: .

1} Stima mediante il criterio del confronto di mercato con MCA (Market Comparison Approach),
in applicazione della norma UNI 11612-2015, che definisce principi e procedimenti per ta stima del
valore di mercato degli immobili secondo le prescrizioni degl; Standards Internazionali di Valutazio-
ne (IVS}; il procedimento estimativo MCA si svolge attraverso il confronte dell'immobile oggetto di
stima (subject} con immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato (centro di Maniago, im-
mobili residenziali in fabbricati condominiali in via Umberto | ed adiacenze), comparabili per carat-
teristiche tipologiche e tecnico-economiche, compravenduti di recente e di prezzo noto, sulla base
di dati reali ed oggettivi del mercato immobiliare desunti da atti pubblici di compravendita stipulati
negli ultimi 20 mesi {v. &LL. 2.5}

applicando la procedura scientifico-matematica di sistematica comparazione degli immobili in base
alle loro caratteristiche tecnico-economiche, si & determinato il pil probabile valore nel libero mer-
cato dell'immobile pignorato {v. ALL. 8.7};

conseguentemente, si @ determinato il valore unitario di mercato al mq di superficie commerciale;
il tutto, come dettagliato nelle tabelle di calcoto in ALL. 8.7 che qui si richiamano integralmente;

I} Analisi comparata e conseguenti deduzioni, delle risultanze del procedimento MCA con:

i valori unitari medi desunti da banca dati dell'Osservatorio Mercato Immobiliare {OMI) dell'Agen-
zia delle Entrate {v. ALL. 8.1}, come richiesto dal punto 16) del mandato {v. ALl 1.1}, ed altresi con
i valori unitari medi desunti da ulteriori banche dati risultate disponibili fw, ALL, §.2; ALL. 8.3; AlLL.
8.4; A1L. 8.5, :

i} Individuazione del valore unitario da applicare nella stima dell'immobile pignorato,

tenendo conto essenzialmente delle risultanze del procedimento scientifico MCA;

1V} determinazione del pili probabile valore di compravendita nel liberc mercato, attraverso il
prodotto del valore unitario determinato nel punto ill) (VU in €/mq) per la consistenza complessiva
in termini di superficie commerciale (SC in mg);

¥} Decurtaziont, dal valore nel libero mercate stimato nel punto IV}, dei sesuenti importi:
importo forfettario del 15% prescritto dal punto 16) del mandato {v. ALL. 1.1};

importo corrispondente ai costi necessari per ripristino conformita edilizia nel terrazzo {v. ALL. 8.8}
importo corrispondente atle spese condominiali insolute {v. ALL. 4.8}.

Elenco fonti di documenti:

Catasto di Pordenone {v. ALL. 2 da ALL. 2.3 add ALL. 2,18}

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone {v, ALL. 3.2; ALL, 3.8}
Uffici del Registro di Pordenone {v. ALL. 3.7}

Ufficio Tecnico di Comune di Maniago (PN) {w. ALL, B}

Ufficio Anagrafe del Comune di Maniago (PN) {v. ALL, 3.8}

Archivio Notarile di Pordenone f¥. ALL. 5.3}

Archivio Notarile di Udine {w. ALL. 3.3; ALL. 3.4; ALL. 3.5)
Amministrazione del Condominio "De Amicis A-B" {v. ALL. 4}

Elenco fonti di dati e quotazioni del mercato immobiliare;
OSSERVATOR! DEL MERCATO IMMOBILIARE:

Banca dati Osservatorio Mercato Immaohbiliare (OM}) dell’Agenzia delle Entrate {v. AiL. 2.1)
Quotazioni estratte da Borsino Immobiliare FIMAA di Pordenone {v. ALL. 8.2}

Quotazioni estratte da Borsino Immobiliare.it - Servizi & Valutazioni Immobiliari fv. ALL. 8.3}
Quotazioni estratte da Immobiliare.it {v, ALL. 8.4}

Quotazioni estratte da Mercato-Immobiliare.info {v. ALL. 8.5}
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FONT! DI DATIDEL MERCATO IMMOBILIARE {IMMOBILI RECENTEMENTE COMPRAVENDUTD:
banche dati catastale ed ipotecaria deil'Agenzia delle Entrate, consultate mediante Servizio Sister
per ricerca ed acquisizione di atti pubblici di compravendita stipulati negli ultimi 20 mesi (anteriori
ad agosto 2018) ed aventi ad oggetto immobili ad uso residenziale, comparabili per caratteristiche
con quelli pignorati, siti in Comune di Maniago in zona centrale del capoluogo nelle adiacenze di via
Umberto [ e via De Amicis {v. &LL. 2.6);

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mqg):

desunti dalle fonti risultate disponibili:

1) Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) Agenzia Entrate {v, ALL. 8.1}

Maniago, zona centrale capolucgo, abitazioni di tipo civile in stato conservativo prevalentemente
normale: min=€/mq 650,00; max=€/mq 900,00; medio=€/m¢ 775,00;

2} Barsino Immaobiliare FIMAA {v, ALL. 8 2}

Maniago centro, appartamenti usati:

min=€/mgq 700,00; max=€/mq 1.100,00; medio=€/mq 900,00;

3) Borsino Immobiliare.it {v. ALL. 8.3}

Maniago, abitazioni di tipo civile in stato prevalentemente buono:

min=€/mq 676,00; max=€/mq 901,00; medio=€/mq 788,00;

4) Immobiliare.it {v. ALL. 8.4}

Manlago, appartamenti:

medio=€/mq 1.393,00 {valore medio di immobili offerti in vendita);

applicando una decurtazione del 17% per riduzione del prezzo in sede di trattativa di compravendi-
ta si ottiene il valore unitario medio=€/mq 1.156,00;

5) Mercato-lmmobiliare.info {v. ALL. 8.5}

Maniago, zona indistinta, appartamenti:

medio=€/mq 1.100,00 {valore medio di immobili offerti in vendita);

applicando una decurtazione del 17% per riduzione del prezzo in sede di trattativa di compravendi-
ta si ottiene il valore unifario medio=€/mg 913,00;

Dalla comparazione delle suelencate quotazioni di zona risultate disponibili, si desume il parametro
unitario medio indicativo compreso tra €/mqg 650,00 ed €/mq 1.100,00 con una media pari a circa
£/mqg 870,00,

Valutazione corpi:

Corpo unico: abitazicne+cantina+garage

Abitazione di tipo civile {A2] con annessa cantina, con annesso garage

Il valore unitario (VU} applicato nella presente stima, assunto pari ad €/mq 700,00=, & stato deter-
minato sulla base delle considerazioni e deduzioni di seguito esposte:

i} Risultanze del procedimento di stima secondo il MCA - Market Comparison Approach:
si richiamano le risultanze dettagliate nella tabella in ALL. 8.7, da cui risulta;

valore stimato del subject; V = € 134.683,27;

considerata la superficie commerciale del subject: SC = mg 191,53

il valore unitario risulta: VU = €/mq 703,22

11} Raffronto del valore unitario di cui al punto 1) con i valori unitari medi di zona desunti dalle
fonti risultate disponibili {v. ALL. &.5, ALL. 8,2, AL 8.3, ALL, 8.4, ALL. 8.5)

dall'analisi comparata dei valori medi di zona per destinazione residenziale principale si & desunto il
valore unitario medio indicativo compreso tra €/mq 650,00 ed €/mgq 1.100,00;
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lil}_Individuazione del valore unitario da applicare nelia stima:

tenendo conto contestualmente delle considerazioni di cui ai punti 1) e 11), e sottolineando ta validi-
ta scientifica del procedimento estimativo MCA, che non si basa su quotazioni medie bensi su dati
oggettivi ed attendibili del mercate immobiliare, vale a dire su prezzi di compravendite realmente
stipulate {v. ALL. 8.6}, si & assunto, quale valore unitario da applicare nella stima quello risultante
dalla stima secondo MCA:

VU =€/mq 703,22 in c.t. €/mq 700,00=;

in conclusione, il valore complessive stimato dell'immobiie pignorato, calcolato dal sistema nelle
sottostant tabelle, & risuftato:

V =VU*5C = £/mq 700,00 * mqg 191,53 = € 134.071,00=,

locali residenziali

© €£700,00 €116.165,00

terrazzi fino a 20 mqg 6,00 € 700,00 € 4,200,06
terrazzi oltre 20 mg 9,30 € 700,00 £6.510,00
cantina 2,51 € 700,00 €1.757,00
garage 7,77 € 700,00 €5.439,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 134.071,00
Valore corpo € 134.671,00
Valere accessori €0,00
Valore complessivo intero € 134.071,00
Valore complessivo diritto e quota £€134.071,00
Riepilogo:

D

b o ponderal ot
Corpo unico: Abitazione di tipo 191,53 €134.071,00 €£134.071,00
abitazione+ civile [AZ] con an-
cantina+garage nessa cantina,con

annesso garage
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore de} 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } €20.110,63

Rimborse forfettario di spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla
vendita: £ 25.725,95

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia:
€ 550,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immeobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 87.684,36
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ELENCO ALLEGATI:

Abt, 1: Svolgimento delle operazioni peritali:
. ALL. 1.1: Decreto di nomina ed incarico peritale in data 31.05.2018 (pagg. 7-9)
* ALL. 1.2: Verbale di giuramento ed accettazione dell'incarico in data .2018 (pagg. 1-2)
* ALL.1.3: Corrispondenza con tecnico ausiliario abilitato alla redazione di APE (pagg. 7- 2}
* ALL. 1.4: Verbali degli accessi presso gl immobili pignorati {pagg. 71-3)
Al 2: Locstizzazions ed identificazions catastele degli immaobill planorati:
* ALL. 2.1 Localizzazione ed inguadramento generale degli immobili pignorati {pagg. 1-3)
* ALL. 2.2: Individuazione del fabbricato cui fanno parte gl immobili pignorati, attraverso comparazione
di immagine satellitare e mappa catastale (unica pag.}
* ALL.2.3: Estratto di mappa catastale (unica pag.)
» ALL.2.4: Estratto di mappa catastale con individuazione della particelia 162 sulla quale insiste il fab-
bricato di cui fanno parte e unita immobiliari pignorate {unica pag.)
* ALL.2.5: Visura catastale relativa all'abitazione p.lla 162 sub. 28 {pagg. 1-2}
* ALL. 2.6 Visura catastale relativa al garage p.lla 162 sub.71 {pagg. 1-2)
* ALL.2.7: Visura catastale relativa alla cantina p.lla 162 sub.125 (pagg. 7-2)
= ALL. 2.8: Visura catastale relativa all’area di base del fabbricato p.lla 162 (pagy. 7-2)
* ALL.2.9: Planimetria catastale dell'abitazione datata 08.06.1972 {unjca pag.)
* ALL. 2.10: Planimetria catastale del garage datata 08.06.1972 (unica pag.)
* ALL. 2.11: Planimetria catastale del cantinato datata 08.06.1972 (unica pag.)
* ALL. 2.12: Planimetria catastale del cantinato con individuazione della cantina pignorata, corrisponden-
te alla p.ita 162 sub. 125 (ex sub. 129) {unica pag.)
» ALL. 2.13: Elenco dei subalterni costituenti fa particella 162 sulla quale insiste i fabbricato di cui fanno
parte le unita immobiliari pignorate, datato 07.03.2014 (pagg. 7-3)
* ALL. 2.14: Elaborati planimetrici recenti (non aggiomnati) risultati disponibili in atti informatizzati del ca-
tasto:
ALL. 2.14.1: Elaborato planimetrico piano primo, datato 07.03.2014 {unica pag.)
ALL. 2.14.2: Elaborato planimetrico piano scantinato, datato 09.05.2013 (unica pag.)
* ALL. 2.15: Elaborato planimetrico del piano scantinato, datato 09.05.2013, con individuazione della
canting pignorata, corrispondente all'attuale sub. 125 (ex sub. 129) (unica pag.)
= ALL. 2.16: Planimetria de! piano scantinato del fabbricato con individuazione della cantina e del garage
pignorati (su base planimetrica di grafico di progetto realizzato, acquisito presso Ufficio Tec-
nico Edilizia del Comune di Manlago) (unica pag.)
* ALL. 2.17: Visure catastali effettuate a supporto delle ricerche per Videntificazione storica delle unita
immaobitiari pignorate: o
ALL. 2.17.1: Visura relativa al soggetto_ {precedente proprietario ante ven-
tennio) {unica peg.) '
ALL. 2.17.2: Visura relativa alla p.lta 162 sub. 31 {pagg. 1-3)
ALL. 2.17.3: Visura relativa alla p.lla 162 sub. 75 (pagg. 1-2)
ALL. 2,17.4: Visura relativa alla p.lla 162 sub. 129 (pagg. 1-2}
ALL. 2.17.5: Visura refativa alla p.lla 1016 menzionata nell accstazione di eredita i (MR
pagg. 1-2)
* ALL. 2.18: Consultazione Cartacea di tipo mappale relativo alla p.lla 162 sulla quale insiste il fabbricato
di cui fanno parte le unitd immobiliari pignorate: tipo mappale del 15.11.2013 prot. n.
PNO136000:
ALL. 2.18.1: Richiesta inoltrata al’lAgenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di Pordenone e
corrispondenza intercorsa (pagg. 1-4)
ALL. 2.18.2: Scheda riassuntiva dei dati salienti desunti dalla consultazione cartacea del ti-
po mappale {unica pag.)
ALL, 3 Tiolidi pm;@meta formalitd, vessesso degll immobill pianorati:
= ALL. 3.1: i lenza della proprieta degli immobili pignorati aifattuale proprietaria _
Copia di atio di compravendita per Notaio Alde Guarino di Maniage (PN) in data 15.01.2009
rep.158.998, rilasciata da Archivio Notarile di Pordenone {pagg. 7-11)
= ALL. 3.2:

Titglo -_ rovenlenza della proprieta degli immobili al precedente proprietario dal 1988,
; cheda riassun :va ldat: salienti defl'atto di compravendita per Notaio Aldo Guarino di Ma-
niago (PN} in data 22.12.1998 rep. 95.897 (unica pag.)
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o --_ eta degll lmmobm ai precedenti proprietari ante ventennio,

atl saiet aell'atto di compravendita per Notaio Gustavo

Pasentt di Maniago in data 29 11.1872 rep. 33.309 {(pagg. 1-2)
ALL. 3.3.2: Atto di compravendita per Notaio Gustavo Pisenti di Maniago in data 29.11,1972
rep. 33.309, fotografato presso Archwlo Notarile di Udme --_a 1 7

Scheda riassuntiva di dati salientl deliattodi compraven it a per Notalo Alde Guarine di Ma-
niago in data 18.12.2008 rep. 158912 (unica pag.)

Titolo relativo alla costituzione del Condominio De Amicis di cui fanno parte gli immobili oggi

ALL. 3.5.1: Estratto da atto di compravendite e costituzione di condominio per Notaio Simon
Pietro Cargnelli di Maniago in data 26.02.1969 rep. 25743 (pagg. 1-12)

ALL.3.5.2: Planimetrie allegate all'atto di compravendite e costituzione di condominio per
Notaio Simon Pietro Cargnelii di Maniago in data 26.02.1969 rep. 25743 (pagg.

ALL. 3.5.3: Regolamento di Condominio allegato all'atto di compravendite e costituzione di
condominio per Notaio Simon Pietro Cargnelli di Maniago in data 26.02.1969

Accertamento inerente alla sussistenza di contratti di locazione registrati e vigenti relativi agli
immobili pignorati: attestazione negativa rilasciata da Agenzia delle Entrate Direzione Pro-
zag, 7-6)

Richieste inoltrate al’ Amministrazione del “Condominio De Amicis A/B" di cui fanne parte gli

Consuntivo ripartizioni per unitd/anagrafica — esercizio ordinario 2016-2017, periodo dal

Preventivo ripartizioni per unitd/anagrafica — esercizio ordinario 2017-2018, periodo dal

Consuntivo ripartizione per umta/anagraflca esercizio straordinario contabilizzazione periodo

= ALL. 3.5:
pignorati, fotografato presso Archivio Notarite di Udine:
1-9)
rep. 25743 (pagg. 1-11)
= ALL. 3.6: Ispezioni ipotecarie aggiormnate al 02.07 X
ALL. 3.6.1: isperione su soggettob (pagg. 1-2}
ALL. 3.6.2: ispezione su abitazione p.ila 162 sub. 28 (pagyg. 7-2)
ALL. 3.6.3: ispezione su garage p.lla 162 sub. 7% (pagg. 7-2}
ALL 3 6 4: 1spezrone su cantina p.lla 162 sub 125 (pagg 7-2}
mento agli |mmc>1 ! pignorati:
ALL. 3.6.5: nota di trascrizione di accettazione tacita di eredita (pagg. 7-2)
ALL. 3.8.6: ricerca negativa nota di trascrizione su abitazione sub. 28 (unica pag.)
ALL. 3.6.7: ricerca negativa nota di trascrizione su garage sub. 71 {unjca pag.)
ALL. 3.6.8: ricerca negativa nota di trascrizione su cantina sub. 125 (unica pag.)
= ALL. 3.7:
vinciale di Pordenone Ufficio Territoriale di Pordenone, g rich;esta nnoitrata
* ALL.3.8: Accertamento di residenza e stato civile dellesecutata {REEEIRERIEANEEES
Comune di Maniago (PN) — Ufficio Anagrafe:
ALL. 3.8.1: certificati di residenza e stato civile (pagg. 7-2)
ALL. 3.8.2: estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonic (unica pag.)
ALL. 3.8.3: corrispondenza intercorsa con I'Ufficio Anagrafe (pagg, 1-6}
AL, 4. Sittuazione condominiate deall immobili pianorath:
= AlLL.4.1:
immobili pignerati (pagy. 1-4)
* ALL. 4.2: Regolamento di Condominio (pagg, 7-5)
* ALL.4.3: Tabelle millesimali {pagg. 1-4)
= ALL. 4.4:
01.07.2016 al 30.06.2017 (pagy. 1-4}
= ALL. 4.5:
01.07.2017 al 30.06.2018 (pagg. 1-4)
= ALL. 4.6: Ripartizione rate — esercizio ordinario 2017-2018 (pagg 1-2)
x~ ALL . 4.7:
dal 01.08.2016 al 31.1,
= ALL. 4.8: Situgzione pepdenze |

(documenti forniti S _. N
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ALL. §: Situazione edilizia ed urbanistica degli immobili pignorati;

* ALL. 5.1:
= ALL. 5.2:

* ALL.53:

v ALL. 5.4:

= ALL. 5.5:

= ALL. 5.6:

= ALL. 5.7:

Richiesta di accesso agli atti inoltrata inoltrata alf'Ufficio Tecnico Edilizia del Comune di Ma-

niago (PN) {pagg. 7-3)

Certificato di insussistenza di provvedimenti sanzionatori rilasciato dal Comune di Maniago

(PN) e relativa richiesta inoltrata (pagg. 7-4)

Elenco delle pratiche edilizie relative al fabbricato di cui fanno parte gli immobili pignorati, con

indicazione defle pratiche 220/68 e 245/94 rese disponibili dall'Ufficio Tecnico Edilizia per con-

sultazione ed estrazione di copie (pagg. 1-4)

Pratica edifizia iniziale n, 220/68 per la costruzione del fabbricato del Condaminio “De Amicls”

di cui fanno parte gli immobiti pignorati:

ALL. 5.4.1: Nulla osta per esecuzione lavori edili prot. n. 7464, pratica n. 220/1968, rilasciato
in data 31.08.1988 {pagg. 1-2) _

ALL. 5.4.2; Denuncia di opere edili presentata in data 07.08.1968 {pagy. 1-2)

ALL. 5.4.3: Grafici di progetto: estratti - ptanimetrie vari livelli (pagg. 7-4)

ALL. 5.4.4: Grafici di progetto: prospetti e sezioni (pagg. 1-8)

ALL. 5.4.5: Gralfici fabbricato realizzato: estratti - planimetrie vari livelli (pagg. 7-6)

ALL. 5.4.6: Atti estratti dalia pratica edilizia n. 220/1968 {pagg, 7-5}

Pratica di concessione edilizia in sanatoria n. 86/S100 per opere di modifiche di fori esterni ed

in parti comuni del fabbricate di cui fanno parte gli immobili pignorati:

ALL, 5.5.1: Autorizzazione edilizia in sanatoria n. 245/94, prot. n. 4437/86, pratica n. 86/S100,
rifasciata in data 09.08.1994 ai sensi della L. 47/85, ofire a licenza di abitabilita-
agibilita (pagg. 7-4)

ALL. 5.5.2: Domanda di sanatoria per abusi edilizi L. 28.02.1985 n. 47 {pagg. 1-5)

ALL. 5.5.3: Relazione descrittiva delle opere, documentazione fotografica, dichiarazione sullo
stato dei lavori (pagg. 7-70)

ALL. 5.5.4: Certificato di idoneita statica in data 09.08.1994 (pagg. 71-2}

ALL. 5.5.5: Atti estratti dalla pratica edilizia n. $100/86 (pagg. 1-8)

Autorizzazioni di abitabilita e dichiarazioni di conformita degli impianti pratica n. 220/88:

ALL. 5.6.1: Autorizzazione di abitabilita riferita al corpo B del Condominio De Amicis, prot. n.
11370 rilasciata in data 28.12.1971 {pvagg. 7-5)

ALL. 5.6.2: Autorizzazioni di abitabilita riferite al corpo A del Condominio De Amicis, prot. n.
101 rilasciata in data 26.03.1971, e prot. n. 6503 rilasclata in data 06.07.1973
(pagg. 1-7)

ALL. 5.8.3: Dichiarazione di conformita dellimpianto elettrico alla regola d'arte, rilasciato dalla
ditta esecutrice con riferimento ai garages (pagg. 1-3)

ALL, 5.6.4: Certificati di prevenzione incendi in data 13.02.1973 /pagg. 1-5)

Destinazione urbanistica dell'area sulla guale insiste il fabbricato di cui fanno parte gli immobili

pignorati:

ALL. 5.7.1: Richieste di dati di destinazione urbanistica incitrate (pagg. 7-4)

ALL. 5.7.2: Stralcio di planimetrie del PRGC vigente (pagg. 7-2}

ALL. 5.7.3: Stralcio di norme tecniche di attuazione (pagg. 1-7)

ALL. 8 Stato del luoghi degli immoblll elynerali alle date deuli accessi:

= ALL. 6.1:

= ALL. 6.2:

Documentazione fotografica deflo stato dei luoghi riscontrato alle date degli accessi;
ALL. 8.1.1: Foto generali del fabbricato e degli spazi comuni corredate da riferimenti plani-
metrici dei punti di vista (foio 7-20; pagg. 1-11)
ALL. 6.1.2: Foto dell'abitazione al 7° piano, corredate da riferimenti planimetrici dei punti di
vista (fofo 1-156; pagg. 1-78)
ALL. 6.1.3: Foto def garage al pianc seminierrato, corredate da riferimenti planimetrici dei
punti di vista (foto 1-18, pagg. 1-10)
ALL. 6.1.4: Foto della cantina al piano seminterrato, corredate da riferimenti planimetrici dei
punti di vista (foto 1-16, pagg. 1-9) ‘
ALL. 6.1.5: Foto dello stenditoio comune af piano 8° (foto 1-6; pagg. 71-3)
Rilievo dello stato dei fuoghi riscontrato alle date degli accessi nell’abitazione, nel garage e
netla cantina:
ALL. 6.2.1: Planimetrie di rilievo dello stato dei luoghi {pag. 7-2)
ALL. 6.2.2: Planimetrie con indicazione delle superfici reali lorde (ragg. 7-2)
ALL. 6.2.3: Planimetrie quotate con misure di rilieve di supporto al calcolo delle superfici
(pagg. 1-2)
ALL. 6.2.4: Planimetrie dell'abitazione esplicative del raffronto tra assetto reale riscontrato
ir sito nell'accesso in data 06.07.2018, assette catastale, assetto di progetto au-
torizzato in pratica edilizia, con individuazione di difformita {pagg. 7-5)
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ALL. 7 Attesisio di prestazione snergetica dell’abitazicne pignorata:

= ALL. 7.1:

Attestato di Prestazione Energetica — APE, codice certificato Regione Friuli Venezia Giulia n.
21247-2018-APE-DEF in data 06.08.2018, tecnico certificatore abilitato ing. Dennis Campa-
gna (pagg. 1-10}

ALE. 8; Dati di supporto alla stima degli immoblli plgnorati;

= ALL. 8.1
= ALL. 8.2:
= ALL. 8.3:
= ALL. 8.4
“ ALL, 8.5
= ALL. 8.6:

= ALL. 8.7:

» ALL. 8.8:

:Quotazioni immobiliari estratte da: banca dati dellOsservatorio del Mercato Immobiliare

(O.M.L.} Agenzia delle Entrate {pagg. 1-2)

Quotazioni immobiliari estratte da: Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2016-2017 —
FIMAA - Federazione ltaliana Mediatori Agenti o' Affari (pagg. 1-3)

Quotazioni immobiliari estratte da: Borsinoimmobitiare.it - Servizi & Valutazioni immobiliari Na-
zionali {unica pag.)

Quotazioni immobiliari estratte da: Immobiliare.it (pagg. 1-2)

Quotazioni immobiliari estratte da: Mercato-immobiliare.info (pagg. 1-2}

Dati del mercate immobiliare relativi ad immobili residenziali di confronto (comparabili) desunti
da recenti atti pubblici di compravendita a Maniago {pagg. -2}

Tabelle di stima con il metodo del confronto di mercato (M.C.A. - Market Comparison Appro-
ach) secondo gli Standards Internazionali di Valutazione (1.V.S.) (pagg. 1-5)

Computo metrico estimativo delle opere di ripristino conformita del terrazzo al livello del 80g-
giorno, mediante rimozione dei serramenti della veranda {unica pag.}

ALL. 9 Documentazione relativa alle spese sostenuie:

« ALL. 9.1:

= ALL.9.2;

" ALL. 9.3:
v ALL. 9.4

= ALL. 9.5:
» ALL. 9.6:
* ALL, 9.7:
= ALL.9.8:

« ALL. 9.9:

Diritti catastall per visure da base informativa e cartacea:

ALL. 9.1.1: Ricevuta pagamento visure catastali in data 08.06.2018 (pagg. 7-2)

ALL. 9.1.2: Ricevuta pagamento visure catastali in data 13.06.2018 (pagg. 1-2)

ALL. 9.1.3: Ricevuta pagamento visure catastali in data 30.06.2018 (pagyg. 1-2)

ALL. 9.1.4: Ricevuta pagamento visura cartaces in data 24.07.2018 (unica pag.)

Diritti conservatoria registri immobiliari per ispezioni da base informativa e cartacea:

ALL. 9.2.1: Ricevuta pagamento consuitazione titoli in data 12.06.2018 (unica pag.)

ALL. 9.2.2; Ricevuta pagamento consultazione titolo in data 19.06.2018 {unica pag.)

ALL. 9.2.3: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 12.06.2018 (pagg. 1 -2}

ALL. 9.2.4: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 02.07.2018 (pagg. 1-2)

Diritti Archivio Notarile Pordenone per rilascio copia titolo esecutata (unica pag.)

Diritti Archivio Notarile Udine per consultazione titoli cartacei in data 14.06.2018:

ALL. 9.4.1: Diritti consultazione e foto atto Notaio Pisenti Gustavo (unica pag.}

ALL. 9.4.2: Diritti consultazione e foto atto Notaio Cargnelli Simon Pietro {unica pag. }

Diritti Comune Maniago (PN) per accesso agli atli di pratiche edilizie (unica pag.)

Diritti Comune Maniago (PN) per copie di atti estratti da pratiche editizie {unica pag.}

Diritti Comune Maniago (PN) per rilascio di certificato di insussistenza di provvedimenti san-
zionatori (unica pag.)

Competenze tecniche per redazione di APE - Attestato di Prestazione Energetica - ing. Dennis
Campagna (comprensive di ritenuta d’acconto) {unice pag.}

Diritti Agenzia Entrate per consultazioni banche dati catastale ed ipotecaria mediante servizio
“Sister”, per ricerca ed acquisizione di dati di compravendite df immobili comparabili a suppor-
to della stima: '

ALL.9.9.1: Ricevuta pagamento visure catastali in data 30.07.2018 (pagg. 7-2}

ALL. 9.9.2: Ricevuta pagamento Ispezioni ipotecarie in data 30.07.2018 {pagg. 7-2)

ALL. 9.9.3: Ricevuta pagamento ispezioni ipotecarie in data 01.08.2018 {pagg. -2}

AL 18 Dosumentazicne estratia dagli gt delle procedura:

* ALL, 10.1: Certificato ipotecario speciale in data 28.11.2017 (pagg. 7-20)

= ALL. 10.2: Certificato ipotecario speciale in data 04.12.2017 {pagy. 1-12)

» ALL. 10.3: Atto di pignoramenio immobiliare (pagg. 7-7)

= ALL. 10.4: Istanza di vendita (pagg. 7-2)

* ALL. 10.5: Avviso ai creditori iscritti ex art. 498 c.p.c. (pagy. 1-8)

» ALL. 10.8: Atto di intervento del Condominio De Amicis A/B in data 15.01.2018 {pagg. 1-5)
= ALL. 10.7: Atto di intervente del Condominio De Amicis A/B in data 16.04.2018 {pagg. 1-3)
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L'Esperto alfla stima
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