RELAZIONE TECNICO-ESTIMATIVA. INTEGRAZIONE
PREMESSA
Il sottoscritto Renato Giust Architetto, libero professionista con studio in Sacile via G.

Garibaldi 23, iscritto allOrdine degli Architetti della Provincia di Pordenone al n. 317, in

data 5 febbraio 2015, ¢ stato nominato dal Giudice Delegato dott. Francesco Petrucco

Toffolo per redigere una perizia di stima di alcuni beni immobili facente parte del

concordato preventivo n, 22/2014.

La presente relazione avra quindi lo scopo di accertare lo stato e consistenza del tuoghi

verificando;

conformita edilizia ed urbanistica dei fabbricati, richiesta presso i Comuni interessati,
con certificazione assenza provvedimenti sanzionatori art. 41 Legge 47/1985 (in attesa
di riscontro) Allegato 01-a-b;

consistenza immobiliare attraverso il rilievo di massima dei fabbricati con misure
effettuate direttamente sui luoghi;

BENI OGGETTO DI STIMA INTESTAZIONE CATASTALE

Sono stati censiti i seguenti beni immobili intestati al Signor Aurelioc Fantuz presso

FAgenzia del Territorio di:

Comune di Pordenone (PN}

- NCEU, fg 20, part 2034, sub 26, C/1, cl. 5, 180 mq, proprieta 1/1 in regime di
separazione dei beni;
- NCEU, fg 20, part 2105, sub 1, cat. C/1, cl. 8, 309 mgq, proprietd 1000/1000.

Comune di Fiume Veneto (PN)

- NCEU, fg 8, part 58, sub 1, A/2, cl. 2, 8 vani, vicolo Livenza n. 3, p. T, proprieta 1/1;
— NCEU, fg 8, part 557, proprieta 1/1 (graffato a part 58 sub 1);
-~ NCEU, fg 8, part 558, proprieta 1/1 (graffato a part 58 sub 1);

NCEU, fg 8, part 58, sub 2, A/2, cl. 2, 6 vani, vicolo Livenza n. 3, p. 1, proprieta 1/1;
NCEU, fg 8, part 242, D/8, viale della Repubblica n. 56, p. T-1, proprieta 1/1;

NCT, fg8, part667,cl. U, mg 60, proprieta 1/1;

NCT, fg 8, part 58, Fu da accertamento, mqg 1.530, proprieta 1/1;

NCT, fg 8, part242, Fu da accertamento, mq 380, proprieta 1/1;

NCT, fg8, part 1277, Fu da accertamento, mq 80, proprieta 1/1;

NCEU, fg 8, part 1276, area urbana, mqg 10, vicolo Livenza, p. T, proprieta 1/1;

NCEU, fg 8, part 1277, area urbana, mq 80, vicolo Livenza, n. 3, p. T, proprieta 1/1;
NCT, fg4, part 93, Semin arbor, ¢l 2, mq 784, proprieta 1000/1000;
NCT, fg4, part303.



Comune di San Michele al Tagliamento (VE)
NCT, fg40, part 246, seminative, mq 15.734;
NCT, fg 40, part 248, seminativo, mq 9.594;
NCT, fg40, part 250, seminativo, mq 18.249;
Durante i sopralluoghi sono state riscontrate differenze tra lo stato di fatto e le planimetrie
catastali. Le schede catastali, dovranno essere aggiornate ed integrate perché sistemare
le seguenti difformita principali:
- Fabbricato commerciale n, 1. Comune di Pordenone, NCEU fg 20 part 2034
sub 26, viale Marconi n. 20;
— Variazioni sulle partizione interne.
~ Fabbricato commerciale n. 2, Comune di Pordenone, NCEU fg 20 part 2105
sub 1, viale Marconi n. 34;
— variazioni sulle partizione interne.
— destinazione catastale a ristorante mentre risulta un attuale utilizzo come
negozio;
— molteplici variazioni nella distribuzione interna eec
Comune di Pordenone - NCEU fg 20 part 2034 sub 26— Negozio vie Marconi ii. 20:
a) alcune variazioni interne, eec.
Comune d Fiume Veneto - NCEU fg 8 part 58 sub 1-2 - Alloggi vicolo Livenza n. 3: n) il
soppalco al piano secondo non 6 stato rappresentato;
b) differenze nella cantina al p. Sl ed altre variazioni interne;
c) tettoia esterna uso garage ece.
Comune di Fiume Veneto - NCEU fe 8 part 242 — Ufficioli Magazzino v.le della Repubblica
n. 58:
a) differenze interne, etc.
Allegati 02-a-b-c-d-e-f-g-h-i-l-m

BENI OGGETTO DI STIMA. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE, CONSISTENZA E
STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI.

Sono stati effettuati i sopralluoghi if giorno 20.02.2015, per gli immobili siti in Comune di
Pordenone, il giorno 23.02.2015 per gli immobili siti in Comune di Fiume Veneto (PN) e
Cesarolo (VE).

Comune di Pordenone

Fabbricato commerciale n. 1. Comune di Pordenone viale Marconi n. 20,

Descrizione



Fabbricato con destinazione d'uso commerciale composto da un piano terra, negozio ed
uno interrato, sala mostra. Il negozio a piano terra ha accesso diretto dal porticato di
proprieta comune di viale Marconi, la sala mostra al piano interrato & dotata di accesso
esterno con rampa carrabile sul retro del corpo di fabbrica per il carico e lo scarico dei
mobili,
Composizione
- piano terra: negozio, ufficio, ripostiglio, W.C. e vano scala;
- piano interrato: sala mostra e vano scala.
Consistenza
negozio al piano terra di superficie reale e commerciale........................... mg. 163,00
cantina al piano seminterrato di superficie reale mq.166 e commerciale
(M. ABB/2) . ettt e ettt e i st st essirease mqg. 83.00
Totale superficie commerciale....................covieent.. e mgq. 246,00

Caratteristiche costruttive e finiture:

- struttura in cemento armato e murature intonacate e tinteggiate;

- ampi serramenti in alluminio con doppio vetro lungo la strada su via Marconi:
- pavimento parte in piastrelle (p. T}, parte in listoni di legno (p. Si);

- scala rivestita in moquette;

- porte interne in legno;

- davanzali in marmo;

- battiscopa parte in PVC e parte piastrellato;

- controsoffitto, contropareti ed alcuni divisori in cartongesso tinteggiato;

- impianto di riscaldamento e raffrescamento a ventilconvettori;

- radiatore metallico nel W.C_;

- boiler marca Ariston per acqua calda sanitaria nel ripostiglio;

- lampade di emergenza;

- impianto elettrico parte sotiotraccia e porte a vista.

Stato aftuale degli immobili

il grado dl finitura buono.

Allegato 03-a-b-c-d-e-f

Fabbricato commerciale n. 2. Comune di Pordenone viale Marconi n. 34;
Descrizione

Fabbricato con destinazione d'uso commerciale composto da piano terra, negozio,
interrato, sala mostra, primo, sala mostra. li hegozio a piano terra ha accesso diretto dal

porticato di proprieta comune di viale Marconi ed accesso secondario sul piazzale laterale



con destinazione parcheggio condominiale uso comune, la sala mostra al piano interrato &
dotata di un secondo ingresso con accesso pedonale allesterno sul piazzale sopra
descritto.

Composizione

- piano terra: negozio, uffici, ripostiglio, vano scala e porticato;

- piano primo: sala mostra, ripostiglio e vano scala;

- piano interrato: sala mostra, n. 2 disimpegni, ufficio, C.T., n. 3 ripostigli e vana scala.

Consistenza
hegozio al piano terra di superficie reale e commerciale........................... mq. 197,10
negozio al piano primo di superficie reale e commerciale.......................... mgq. 200,60

negozio al piano seminterrato di superficie reale mg, 307,70 e commerciale
(M. 807, 7072 ittt et e e myg. 153.80
Totale superficie commerciale..............o i, mq. 551,50

Caratteristiche costruttive e finiture:

- struttura in cemento armato e murature intonacate e tinteggiate;

- ampi serramenti in alluminio con doppio vetro lungo la strada su via Marconi;

- pavimento parte in piastrefle (p. $1-T), parte in laminato prefinito in legno (p. S$1-T-1);
- scala parte in legno e parte in cemento armato;

- porte interna in legno;

- battiscopa in legno;

- controsoffitto, contropareti ed alcuni divisori in cartongesso tinteggiato;

- impianto di riscaldamento e raffrescamento a ventilconvettori;

- presenza di un naspi e rilevatori di fumo;

- porticato piastrellato;

- locale C.T. al grezzo;

- impianto eleftrico parte sottotraccia e parte a vista.

Stato attuale degli immobil

Il grado di manutenzione, gualita e finitura é discreto.

Comune Fiume Veneto

Abitazione n. 1 piano terra. Comune di Fiume Veneto (PN} vicolo Livenza n. 3, NCEU, fg
8, part 58, sub. 1 graffato a part 557-558 ;

Descrizione

Abitazione al piano terra di un edificio su due piani, uno interrato (p. Sl} in comune con
Faltro appartamento al piano superiore ed accessori isolati (p.T).

Composizione



Abitazione piano terra:
- ingresso, cucina, pranzo, n. 2 camere, n. 2 ripostigli, bagno, secchiaio sotto vano
scala;
- pollaio, locale di sgombero, liscivaia (lavatoio) isolati rispetto al fabbricato
principale.
Abitazione piano seminterrato:
- cantina, centrale termica. Sono stata indicate nella scheda catastale come
comune,
Consistenza
Abitazione al piano terra di superficie reale e commerciale........................... mq. 149,50
Portico al piano terra di superficie reale mq. 17,50 e commerciale

(NG 17,80 3 e s mg. 5,80
Cantina piano interrato di superficie reale mg. 47,20 e commerciale

(mq. 47,20/2)=(mq. 23,60 x 50% proprietd cComMuUNE).............coueeeveeveeeereeeis mg. 11,80
Pollaio piano terra, isolato dall'abitazione, di superficie reale mq. 23,00 e commerciale
(MG, 24,40/3) o e mg. 8,10
Locale di sgombero , isolato dall'abitazione, piano terra di superficie reale mq. 16,50 e
commerciale

(MG, 18.50/2) . i e mg. 8,20
Liscivaia (lavatoio} , isolato dall'abitazione, piano terra di superficie reale mq. 16,50 e
commerciale

(M. 168,80/, ettt trcette teiireeeas mg. 8,20
Totale superficie commerciale...................coooiiv i mq. 191,60

Caratteristiche costruttive e finiture:
- pavimentazione alla veneziana in cemento e ghiaino colorato (linoleum in una
camera),
— serramenti esterni in legno e vetro unico semplice con persiane avvolgibili;
— porte interne porte in legno e parte in legno e vetro;
~ impianto autonomo di riscaldamento e idraulico sanitario ad energia elettrica);

radiatori in lamiera stampata.

[

Stato aftuale degli immobili

It grado di manutenzione del piano terra & discreto.

Abitazione n 2. Comune di Fiume Venefo (PN} vicolo Livenza n. 3 NCEU, fq 8, part 58,
sub. 2 ;

Descrizione



Abitazione al piano primo e secondo {(mansarda) di un edificio su due piani, uno interrato
(p. Sl) in comune con l'altro appartamento al piano inferiore.
Composizione
Abitazione piano primo:

- ingresso, cucina, n. 2 camere, n. 2 stanze, bagno, ripostiglio e terrazzo;
Abitazione piano seminterrato:

- cantina, centrale termica. Sonc stata indicate nella scheda catastale come

comune.

E state ricavato un ulteriore livello (p. 2) tramite un soppalco avente struttura in legno e
collegato al locali del piano primo con n. 2 scale in legno di cui una autoportante a
chiocciola; nel soppalco é stato anche ricavato un servizio igienico. L'intervento non risulta
rappresentato nelle schede catastali.
Consistenza
Abitazione al piano primo di superficie reale e commerciale...............ccoeovee.. mqg. 149,50
Terrazzo al piano primo di superficie reale mq. 17,50 e commerciale
(M. 17,5003 mqg. 5,80
Soppalco piano secondo (calpestabili)...........oooviir i mqg. 25,00
Cantina piano interrato di superficie reale mq. 47,20 e commerciale
(mqg. 47.20/2)=(mg. 23,60 x 50% proprietd ComMUNE) ..ottt ininsianne ma. 11,80
Totale superficie commerciale..........c.ooiii i, mq. 192,10

Caratteristiche costruttive e finiture:
- pavimentazione in piastrelle e legno (camere);
~ rivestimento della pareti di cucina e bagno in piastrelle;
- serramenti esterni in legno e vetrocamera con persiane avvolgibili e zanzariere;
— porte interna in legno tamburato;
— copertura con travi in legno e perline a vista;
— presenza di lucernari sulle falde di copertura;
Stato aftuale degli immobili
It grado di manutenzione & complessivamente buono.
Allegati 05-a-b-c-d-e-f.
Magazzino. Comune di Fiume Veneto (PN) viale repubblica n. 58
Descrizione
Fabbricato ad uso magazzino e ufficio su un piano fuori terra (p. T-1),
Composizione

magazzino e ufficio piano terra:



- Ufficio, n.3 magazzini depositi, ripostiglio, wc e wc sotto vano scala;
magazzino e ufficio piano ammezzato:
- WC con accesso dal pianerottolo.
magazzino e ufficio piano ammezzato:
~ n. 3 ripostigli, disimpegno e vano scale.
Consistenza
Utficio al piano terra di superficie reale e commerciale............ooooriiiv il mqg. 36,40
Magazzini, ripostigli al piano terra di supefficie reale mq. 309,60 e commerciale

(MG 300,807 e mq. 154,80
Tettoia piano terra di superficie reale mqg. 18,00 e commerciale

(M. 18,00/3) .. s mg. 6,00
ripostigli, disimpegno piano primo di superficie reale mq. 56,00 e commerciale

(M. BO,00/2). .. mg. 30,00
wc, piano ammezzato di superficie reale mq. 24,60 e commerciale

(M. 24.80/2), 0ottt i tirere i ma. 12,30
Totale superficie commerciale..............o.ooiii i mq. 239,50

Caratteristiche costruttive e finiture:
Ufficio piano terra
- pavimentazione in piastrelle;
- serramento esterno di ingresso in legno e vetro semplice;
- serramenti esterni in legno e doppi vetri;
- impianto di climatizzazione;
- riscaldamento autonomo con caidaia a metano marca IMMERGAS e radiatori
tameliari in lamiera.
Magazzino piano terra
- copertura non isolata con struttura in legno e soprastanti tavelloni leggeri in laterizio;
Piano primo
- locali al grezzo, copertura con struttura in legno e soprastanti tavelioni leggeri in
laterizio.
Stato attuale degli immobili
Il grado di manutenzione & discreto.
Allegati 06-a-b-c-d.
Terreno edificabile. Comune di Fiume Veneto (PN) NCT fg. 4, part. 93, part. 303.
Descrizione



Lotto edificabile denominato da ora in poi Vendita n 2 con accesso da via Livenza con
servitu da costituire come di seguito specificato.

Composizione

'appezzamento, a destinazione seminativo arborato, attualmente incolto & recintato su
tutti i fati.

Consistenza

Foglion. 4 Mappali93-303...... ..o .M. 1.404.00
Totale SUPEITICIE . ..o ) mqg. 1.404,00
Caratteristiche

il terreno nel PRG-NTA & compreso nella zona omogenea B2 ‘“aree del territorio
comunale parzialmente edificate, di completamento o anche di prima espansione dei
centri” con vincolo di zona esondabile. indice di cubatura di 1 me/mq.
Allegati 07-a-b-¢
| mappali 1276-1277-6687 Foglio n. 8 Comune di Fiume Veneto fanno parte residuale di
pertinenza ai fabbricati contraddistinti dai mappali 242-58 Foglio n. 8
GLI IMMOBILI IN COMUNE DI FIUME VENETO SOPRADESCRITT! Al FINI DELLA
VENDITA VENGONO COSi SUDDIVISI:
Vendita n. 1

- Magazzino. Comune di Fiume Venefo (PN) viale repubblica n. 58
Vendita n. 2

- Terreno edificabile. Comune di Fiume Veneto (PN) NCT fg. 4, part. 93, part 303.
Venditan. 3

- Abitazione n. 1 piano terra. Comune di Fiume Veneto (PN) vicolo Livenza n. 3,

NCEU, fg 8, part 58, sub. 1 graffato a part 557-558;
- Abitazione n 2. Comune di Fiume Veneto (PN) vicolo Livenza n. 3 NCEU, fg 8,
part 38, sub. 2;

Gli immobili riguardanti la Vendita 2 (NCT fg. 4, part. 93, part. 303) e la Vendita n. 3 che
saranno oggetto di specificc bando avranno accesso alla pubblica via Livenza attraverso
una porzione di terreno facente parte del Mappale 353 Foglio 8 e attraverso Mappale 1276
di residua proprieta della parte venditrice e che nel relativo atto di trasferimento verranno
costituite in servitl di transito pedonale e carraio con ogni mezzo e per qualsiasi uso e
servitu di reti tecnologiche sotterranee di ogni tipo, al fine di consentire lo sfruttamento
edificatorio dei terreni oggetto della Vendita 2.
Nelfatto di trasferimento verra allegata una planimetria in cui verra evidenziato il iuogo di

esercizio delle costituite servitl. Allegato 09-a



| fabbricati posti a confine della Vendita 2 presentano nel costruito delle difformita rispetto
a quanto presentato in Comune ed al Catasto per la presenza di forometrie verso il terreno
Vendita 2. Nel particolare nei locali pollaio, liscivaia e sgombero (Allegato 10) verranno
murate le aperture verso il terreno oggetto di Vendita 2 a totale carico e onere della
proprieta oggetto di Vendita 3 futura acquirente.

Comune di San Michele al Tagliamento

Terreno agricolo. Comune di San Michele al Tagliamento (VE) NCT, fg. 40, part 246,
part 248, part 250

Premessa

Ho accertare lo stato e consistenza del luoghi verificando:

1. la fruibilita degli accessi ai terreni in oggetto;

2. Pesatta intestazione dei lotti confinanti, al fine di consentire ai proprietari degli
stessi, 'eventuale esercizio del diritto di prelazione ai sensi e per gli effetti di cui
allart. 8 ¢. 4 L. 26.05.1965, n. 590.;

3. la delimitazione dei terreni agricoli rispetto alla ZTO dell'abitato.

beni oggetto di stima intestazione catastale

Sono stati censiti presso I'Agenzia del Territorio di Venezia i seguenti beni immobili
Comune di San Michele al Tagliamento (VE):

NCT, fg 40, part 246, seminativo, mg 15.734:

NCT, f{g 40, part 248, seminativo, mgq 9.594;

NCT, fg 40, part 250, seminativo, mq 18.249,

Foglion. 40 Mappale 246.......................ccviivcec s MO. 15.734,00
Foglion. 40 Mappale 248..............cccociiivvivivvnieeecceeve e, 9.504,00
Foglion. 40 Mappale 250... ..o ooie i inrseesseeinreeenee .G, 18.249.00
Totale superficie ..o e, mq. 43.577,00

Ad essi si aggiungono i reliquati stradali mapp. 252-254-256. Foglio 40, privi di valore, ma
necessari ali'accesso _con il fondo atiraverso il mapp 253 gia oggetto di serviti come di

sequito descritto.

intestati ai Signori:

Y -t pe:
1/2
Y - it

per 1/2
(Allegati n. 12 delimitato dal contorno tratteggiato rosso).
Confini



NORD: mappali: 257, 245, 247, 249, 254, 256, 252

EST: mappali: 254, 256, 252

SUD: mappali; 192,227

OVEST: mappali: 178, 44, 257

1. la fruibilita degli accessi ai terreni in oggefto

| terreni inizialmente parte un un compendio pill grande di lotti avevano accesso da via
Malamocco e da via Manuzza vicino all'abitato della frazione di Cesarolo in Comune di
San Michele al Tagliamento. Dopo l'atto di Compravendita e servitl del 15 luglic 2008
Rep. N. 18.225 racc. n. 3446 articolo 8 & rimasto e confermato come servitll 'accesso di

via Manuzza foglio 40 mapp. 253 e atiraverso mapp. 252-254-256,

2. I'esatta intestazione dei Iotti confinanti, al fine di consentire ai proprietari degli
stessi, I'eventuale esercizio del diritto di prelazione ai sensi e per gli effetti di cui
all'art. 8 c. 4 L. 26.05.1965, n. 590 e L. 14.08.1971 n. 817.

| seguenti beni sono intestati alle proprieta confinanti:

NCT, 1g 40, part 242 , area rural, Y
| — ——"

NCT, fg 40, part 245-247-249-255, Seminativo 3° Classe,

NCT, fg 40, part 262-254-256, seminativo 3° Classe, Fantuz Aurelio | i SN
Y - o-rict= per 7 - Y
—Proprieta‘ per ¥z;

NCT,  fg 40, part 192, seminativo 3° Classe, || | [ [ N REEEGEGNGGNGY
Y - icta per 1/1;

NCT, fg 40, part 153, seminativo 3° Classe, Decreto (Disposizioni Delle Autorita') del
06/11/1970 Voltura in atti dal 20/11/1985 Repertorio n.: 10573 Rogante: Cipolla Sede:
Latisana Registrazione: UR Sede: Latisana Volume: 48 n: 3553 del 10/11/1970 (n. 21284);
NCT, fg 40, part 257-44-178-227, ente urbano;

(Allegati 1-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 art.4)

3. la delimitazione dei terreni agricoli rispetto ZTO dell’abitato.

il terreno di proprieta nel PRG-NTA & compreso nella zona omogenea E “Sottozona E2 -
agricola produttiva” e la delimitazione della ZTO confinante l'abitato & descritta
‘nellAllegato 12 delimitato dal contorno tratteggiato blu, i

Per quanto riguarda:

Certificato Destinazione Urbanistica (Allegati 17-18-19, in atiesa di riscontro domanda

posta certificata in data 21.12.2016 vedi Allegato 20)
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Certificato Insussistenza Provvedimenti Sanzionatori @ in corso il termine di 30 giorni per
la formazione del silenzio-assenso vedi ricevuta posta certificata in data 21.12.2016
(Allegato 20)

CRITERIO DI STIMA

{l piti probabile valore di mercato del bene in esame viene atiribuito per via sintetica, sulla
base dei prezzi correnti nella zona per nuove unita immobiliari, congruamente rapportati al
tipo di costruzione da valutare tenendo conto della diversa ubicazione, del diverso tipo di
costruzione, del grado di vetusta e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale.
Sulla base delle informazioni tecnicamente attendibili assunte, che il prezzo medio di
mercato, riferito e praticato per immobili con queste caratteristiche tenendo in conto che:

- | fabbricati non dispongono dell'attestato di prestazione energetica (APE) e per il
terreno edificabile in Fiume Veneto;

- non si attribuiscono valori ai mappali 1276-1277-667 NCT foglio 8 catastalmente
distinti in Comune di Fiume Veneto (PN) in quanto si ritengono compresi nei;

g fabbricati oggetto di pignoramento; ;

- tutti gli oneri e relativi costi per la certificazione energetica, gli aggiornamenti
catastali dovuti ad eventuali difformita, costituzione di servitl risultano a carico
dellaggiudicatario € non sono oggetio del presente incarico. ¢

i
:/l piti probabile valore di mercato déf bene in esame viene attribuito per via sintetica, sulla
base dei prezzi correnti nella zona per nuove unita immobiliari, congruamente rapportati al ;
tipo di costruzione da valutare tenendo conto délla diversa ubicazione, del diverso tipo di
costruzione, del grado di vetusta e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale.
Sulla base delle informazioni tecnicamente attendibili assunte, che il prezzo medio di

mercato, riferito e praticato per immobili con queste caratteristiche & di:

i1



Quant& esposto ad esaurimento dellincarico aﬁvdat@m; $ONG & dzsposzz:one per eventuai L

Fg. IMapp. {sub. !z‘;f;m_ : "?ffgé _g;‘;:f;m hioree  Joravami  Jvatore Totats

'Fabbri.'catr.: .
cormierciale n 1. o X £ R

L e | 2] 20%4] 28] 245803l 1-300.00 1319.670,00 €313870,08
{Marconi . 20

" Fabbricato
commerciale o 2. X €
A . X | i _ .
pzﬁggg:é visio 201 20151 1 551,50 rarl]q 4.260,00 561.800.00 -€ 14,000,008 £ 647.800,00
[Marconi n. 34

1<
Abitazione w1 58 gfﬁ; x

“lGoraune df Fiume ; : o .
Veneto (PN) vicola | O pat al 1€ 500,00 179.350.00 € 95.800,00}
Clverga a3 s 558 mg .

557
{Abitazione n.2 ' % . R TRECRRON &
Corune di-Fiurme: ” R AT i Rt
enoto (BN vicolo 8 B8] 2 %.E & 780,0{} o 179.350,00 € 134.470,00
Livenza n. 3 g : .
 Magazzino %

. Homune di Fiuine oy : A
Iveneto Py viale | 51 242 269,50| al 1€ 450,00 12127500 € 121.275,00
Ropubblca n. 58 my
remno sdificabite 303 X _

L Hpmitie di Fiume 8 : 1.404.00 & | € 30,00 42.120.00 € 42.120,00

-~ Veneto (PN} 93 1 mq :
terrenc agri;:&lé - _ x
cComunediSah 1apl 248] }1573400)al | €550  50%| 43.268.50 €43.268,50] .
Tagliamento (VE} g '
Terrana agricolo | ¥
jComunedisan 4o 248] | 958400l | €550]  50% 26.38350] | €.26,383,50

- ATagligmento (ViE) miy : . ¥ L
Terrent agricols x i -~ o
comunediSan  140{ 250f [18.249,00)al | €550] 50%| 50.184,75 €50.184,75
Tagliamento {VE} 1 i
Totale valore a

" base d'asta € 1.480.971,75

chaarzmentj e ringrazio per la fiducia accordatami.

Sacile, 6 marzo 2017

Renato Giust Architetto -
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Allegato 01-a. Certificazione assenza provvedimenti sanzionatori. Comune di Pordencne;

Al Signior Sindaco det
Comuneg di Pordenone

Utficio Tecnico Urbanistica

Qugettor certificazione assenzd provvedimenti sanzionatori art. 41 Legge 4771885,

i softoscrito Aurelio Fantuz,

proprielario degll immobill calastaliments

gansiti alr
NCEU, fg 20, part 2034, sub 28 {Fabbricato commerciale n. 1. Comune di Pordenons

vigles Marconi n. 20);
NCEU, fg 20, part 2105, aub 1 (Fabbricato commertiale 1. 2, Comune di Pordencns

viate Marconi n. 34).

i

CHIEDE

La cerlificarions deflassenza di prowwediment sanzionator riguardo at fabbricate i oggetio.
i
i j

' Sacile, 2 marzo 2015 i ] ' 3
_ Au%— io F:axlli,iiif e e
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Allegato 01-b Certificazione assenza provvedimenti sanzionatori. Comune di Fiume
Veneto (PN)

Cggetto: certificazione assenza provvediment sanzionatord art. 41 Legge 4771585,

Il soitoscritto Aurelio Fantuz,
proprisgtario degli immobill catasiaimenia
censitial
- Abitazions
- NCELU, fg 8, part 88, sub 1,
- NCEU, fg 8, part 557,
NCEU, fg 8, part 558,
-~ NCEU, ig 8, part 1276, area urbana, me 10, vicole Livenza, p. T;
- NCEL, fg 8, part 1277, area wbana, img 80, vicole Livenza, n. §;
Magazzing ufficio
— MCEU, fg 8, pest 58, sub 2, A2, ¢l 2, 8 vani, vicalo L'xw,nia oS 1
NCEU, fg 8, part 242, D/8, viale della Repubbiica n. 56, p. T-1,
= NCEU, fg 8, part 1270, area urbana, aﬁ%cz 14, vicolo Livenza, p. T;
—~ NCEU, fg 8, part 1277, area wbana, mg 80, vicolo Livenza, n. 3

CHIEDE

La cenificazione dellassenze di provvedimenti sanzionatori riguardo ai fabbricati in oggetio..
Sacile, 2 marzo 2015 ' S

Al Signor Sindaco def
Comune di Flumé Venets .~
Ufticio Teenioo Urbanistice
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Allegato 02-a. Visure;

e manzia Dzia: 26022013 - Orz: 15.23.45 Segus
shmmTICrate v Visura per soggetto Vioura n: TI99276 Pags |
Ufficie Provinciale di Pordenone - Tamtorio Limitata ad un comune
Seran Catzstal . . . . . . -
Seran Camstih Sitnaziene degh ath informatizzat al 26/02/2015

Dati della richierrs i
Fabbrieat 2iti nel coimune di PORDENONE ( Codicer G885) Proviutia di FORDENONE

Seogzetto individuaie

L. Unitd Imwmobiliari vite nel Comung di PORDINGNE(Codice G885) - Tnéareo dei Fabbricat

N, DATIIDENTIFICATIVG DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INTORMALIONT
Serene Tl Pamicalia Sab | Zome | Mliow | Cwegoriz | Shwe | Cousitteam Eeadin Inditizee Erur nitertor
Ursaza Ceps | Tema Dol derivamn &3
1 E2] 2034 26 [ 5 1$8m: Eurc 434134 |VIALE GUULTLMO MARCONIR 10
Fiage: 51T, VARIATIO!

TOPONOMATIICA 4l 02

VARIAZIONE TOPONOMASTIVY,
TERNVANTE DA AGEORNAMENTO
J A ANST
i ¥
)
Intescazions degli iminahili indicati alu. I
X. DATLANAGRATICT COUICE FISC DIRTTITE ONERIRESLY
] {1} Prmprey oz [/l s perime & dez ban?
DATIDZ 1980 im we ) TRQ32500 Repestarion - 95186 Rogmnee: PIROTZI SEVERIND Seda: PORDENGNE

T Cedice Fisczle Vaidaa i Anemde Inbunnis

Allegato 02-b. Visure;

eramnie s Dhaia: 26022415 - Ora: 152345 Fine
Visura per soggetio Vinura . T199276 Pag: 2
Ufficio Provinciale di Pordencne - Teitoria Immitata ad un comune
Seyvizi Canatali : : S oibe i . i
Situazions dagh ath: informatizzat al 26/02/2015
X Unith Tmugebiliar site nel Comuns di PORDENGNE(Codice G388} - Catasts def Fahbrieati
N BATIIDENTIFICATIVT DATI BI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION
Sezibae Forlio Putedll S50 | Zomr | Mime [ Casgers | Thsse | Comattanza Readits Intinmo Dhatd itesier]
Yo Ly | Tom D20 dudvann §2
1 g 2iDE ] [ B R m Eure 13 89701 | VALE CUGLELMO MARCONTz 34

iane: 51.T-1 VARTATIONE
TOPONOMASTICA del 931014 &,
302543204 48 e a] 13000
iprorcolis 0 PROIISETT}
VATIATIONE TOPONOMASTICN
DERIVANTE D& AGGIORNAMENTO
ANSC

Intertazions degli inmebili indicaid nln. I

COHICE FIS{S DIRITTIE ONERTREALY
{11 Propriera” par SO0 I000

ISTRUMENTG {ATTO PUBALICO; de] 360001993 Volnwra . 1920 1T543 iz arp 0 910071905 Rapanmonio 1.7 347 Regmte KOT. FIRDAZI Sedr, PORDERONE Regiwomone
COMPRAVENDITA

¥ FANTUZ Aumly
PATLDEPIVANTI DA

Toiale Gameralez in® 489 Rendita: Eure 1803372
Units mmehiliann 2 Trizust erariali: Ture 0,50

Viswra telemanea

* Ledive Fiscxle Vaidste & Anamryi Tributria




Allegato 02-c. Visure;

{% s = "f ; ) Data: JE022015 - O 132730 Segme
e ntrate ﬁw*;i"’i' \/ sura pe}.‘ SOggeHO Visnran: TI00993 Paz: |

Ufficio Provineiaie di Pordenone - Turmitorin Hmitata ad v comune
Sewviz Camstali o o o
e Lama Situazione degh atti informatizzati al 26/02/2015

Drati delin richiests FANTUZ AURELIQ
Terreni & Pabbricati £iff nel comune di FIUME VENETO { Codices D1 Provineia di PORDENONE

Sorretto individuato FANTUZ AURELIO —

1, Unita Immebiliari site nel Comnye di FIVME VENETO{Codice 611} - Carazte dei Fabhrieati
N DATIIDENTIFICATIVE DATIDI CLASSANENTD ALTRE INPORMALIONT
Seziene Tegks Tl S | Zomy | Mige | Categomz | Classz | Censisrenza Rendits tndirimzo T e
Lifoacy Lo Zem Dari darivant da
1 ) 58 2 A2 1 $vast Eoro S83.76  IVICULG LIVENZA & Fpusnac
L.1340.060 |Implante mecoanemafico Sal 300671637
i B jFi [4rea arbans 18 w° \f LOLO LTVENZA phaps: T {ALTRE}
2} P34 2003 1, $63.17200 i 3t dn)

3 fprotoceilo . THIN
TEATCIO DI AREL URBANA

3 5 T 2783 arbaga W m VOO LI\"‘\Z_-\ Y : 'pnm T

ma;n ul 238 ‘{li!.l!ul {;fauamlla n
ARE4 UREANA

N § 42 g Eore llﬁ, Wenfina
{pTmnen
DX DIST SPAYT T COLLCTE LIS
5 5 Ly 1 A 1 Tvaai Eugp 7850 VICOLOLIVENZA & 3 pitme: T! Arrstaziors
v * Vasizzion: g TR L.
13TIE0LT & o 2 130D
{protarelio & MO I9EII BONTICA
DENTFICATIVO CATATTALE
3
3
* Codice Fiscnle Validww & Anaprafe Trisnns
.
Allegato 02-d. Visure;
Drara: 260272015 - Ora: [5227.30 Segue
Visura per soggeito Vizura =.: T200995 Pag: 2
Ufficre Provineiale di Pordenone - Termtoria himitata ad un comune
Servin Canntali P : PP < : 5
Stteazione degh attl mformatizzati al 26/02/2015
Tmmobite 4 Noiifica: PRSI 2004
Tmmobile #1 Annstazions: di stadio: costinaita datla soppressions della particells ceu zez f2l § lz 357 mub per sllinemerts mappe
Tozalet vani 14 m*#  Randien: Ewre 2.573,77
Intectations degli immobili indicati ala. 1
X, DATE ANAGRAYICL CODICE FISCALE DIRITTIE ONERTREATT
3 FANTUZ Awslfie (1) Proorian” per 1]
CATI DERIVANTIDA LD s anetd dad SR iy n PNUISISIT Repn : Sede: ESEGUITA AT SCLT FRTDELLA.
3. Units Imimabiliari site uel Comnne di FIUME VENETO({Codice D631) - Catatie det Fabbricati
N, DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
SeTiens Toglk Parinally b | Zoze | Micre | Carepedy | Clisie § Comgspenza Pandin Indifze Dar wheriort
Uthasa v | Ieme - < Dattdvmn
1 3 i H [ H 28T Eary #5241  [VIALEDELLA PEFUSELICA n 56 ATROITIOnt
Fiazs: T, VAFZAZIONE NEL
TLASSAMENTO 221 311
TEFE 013 o e dad 33
{protocelio o PN 310F3)
VARIATIONE DICLASSAMENTS

Tmmabile 1; Asnotazions:  classamento e rendita non refmfican entro dodict mesi dalla data di isenzione @ e delh dichiarazions {dm. 701194}

+ Cadize Fiscek Vaddate & Angrefy Tributariy



Allegato 02-e. Visure;

S, . P = . =
L NP Dista; 260272015 - Orac 152730 Segms
it rate s Yisura per soggetio Visusz 5,; T200997 Pag: 3
Ufficio Provinciale 3 Pardenose - Terdtene limtata ad un comune
Barvizi Canastali . . S . A
iz s Situazione degli att: informatizzafi al 26/02/2015
Intessaziome deghi immobili indicati ain, 2
DATIANAGRAFICT CODICE FISCALY DIRITTIE ONERIREALL
L1 TFANTUZ Aurslio § {0 Prognaty gor 3 |
£
3. hemobil iti mel Comune di FITAE VENETC(C odice DE21) - Catsito def Terreni
N. | DATTIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Fozlig | Pamicsla Suy | Porz Gzt CTagsa Superdcisin’y Deduz. Raddin Dati dertvens da Dad uberion
hore sy By ] Agrisis
1 s 5 - | INCOLT E H | o 1 [ Euts BE8 Earo 001 FRAZIONAMENTO del 10VI904
FREOD L.150 I 38 = JE5171984 b athi da} 23021908

intestazione dezli immobill indicati aln, 3

N,

DATIAXAGRAFICT

b FANTUZ Ao
DATI DEFIVANTIDA

th

fafens e 1O DTUSURRUTIO oo 13922000 e T3 1812
CONTIUTTA STORICA

* Codicg Fisgsld Validata i Anagrade TRz
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Allegato 02-f. Visure;

Fomarany

mntrate

Dzt 28022015 - O 15.27.30

Fine
e . .
: Visura per soggetto Visurs s 200993 Pag: 4
Ufficio Provineiale di Pordencee - Tetitorie limitata ad v comune
Servizi Cataztali - - P K - )
e hatei Situazione degli atéi informatizzat al 26/02/2015
4. Immabili siti el Comune 3 FICME VENETG{Codice 6113 - Catavto dei Terreni
N | BATTIDENTIFICATIVE DATTDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglie | Putielly Sub | Porr Qualits Clayse e e Dedur Baddin Diati dernvang da D=t niterion
2 A iz Tiemsinizale Azmno
1 E ES - SEMIN H L) Euro §91 Eors 5 3% TRAZIGNANMENTO def 1103170
ARBOR LTIG 1.19.37% B EETRICIR90 i arti dad 0IDTASRY
H 4 L - SEXEN H [N Eare 1,64 Eara 148 FTRAZIONAMENTO del IIGU1090
ARBOR L1380 i 5450 o LETE1A500 in s dad 03RT199T

Totale: Superfieie 1404 FReddir: Dominjenle Turo 15,9%  Agraris Eure 10,15

Iutesrazione degl bnmobill indicatialn. 4

0 [ATTO PUBSLICD 4ol D200'1905 Voltiow p. 4535 11200 in o 2L 0307097
Sede FORDENONE o 3174 $a1 210671000

X ANAGRATIC] CODICE FISCALE DIRITTIE ONERTREALL
1 TI1 ProSaen par 1000 s
DAT] DEEIVAD 11 DA TSTRUSENT

Leperionio s 3925 Ragante: FIEGZE] Sode PORDENONE Fegsmagions TR

LS k)

Torale Generale: vani ¥4 m® 193 Reydies: Eure 2.832,2

Totale Generale: Superficis 14.64

Redditi: Dominicsle Eure 16,83 Agraric Euro 1616
it enmetilizn a. 3

Tribuz eramali: Bwe 0,30

Vizaza telematics

* Coig Fiscsls Viats o Azagmfe Trivwaria
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Allegato 02-g.planimetrie catastali;
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Allegato 02-m.planimetrie catastali;
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ALLEGATO U3 -a
Fabbricato commerciale n.1-Comune di Pordenone
viale Marconi, 20 - Fmgl e:*z 2@ mappale 2034 sub. 26
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ALLEGATO 03 -b
Fabbricato commerciale n.2 -Comune di Pordenone
viale Marconi, 20 - Foglio 20 mappale 2034 sub. 26
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Allegato 03-c. Accesso principale sul Allegato 03-e. Accesso meccanico
porticato esterno viale Marconi secondario al piano inferiore sala mosira
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Allegato 04-d. Portico esterno su via Marconi

Allegato 04-e. Piano terra interno mostra verse vetrina su porticato via Marconi
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Allegato 04-f. Ufficio con accesso secondario sul portico dei parcheggi lato negozio
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Allegato 04-i Piano

interrato
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ALLEGATO 05 -a
Edificio residenziale n.1-Comune di Fiume Veneto
vicolo Livenza, 3 - Foglio 8 mappale 58 sub. 1
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ALLEGATO 05-b
Edificio residenziale n.2-Comune di Fiume Veneto
vicolo Livenza, 3 - Foglio 8 mappale 58 sub. 1
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ALLEGATO 05 -¢ |
Edificio residenziale n.3-Comune di Fiume Veneto
vicolo Livenza, 3 - Foglio 8 mappale 58 sub. 1
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ALLEGATO 05 -d
Edificio residenziale n.4-Comune di Fiume Veneto
vicolo Livenza, 3 - Foglio 8 mappale 58 sub. 1
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Allegato 07-a-Terreno edificabile Comune di
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Allegato 07-c Estratto Norme Tecniche di Attuazione PRGC

AEGICNE AUTINOMS FRILLFVENETIS GIULIA
FRIOVINGEA DI POADENOMNE

COMUNE DI FIUME VENETO

PIANO
REGOLATORE
GENERALE
COMUNALE

VARIANTE N. 55

ﬂ

2.
MODIFICA PUNTUALE ALLE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
COMPRENSIVE DELL’ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI -
OFPOSIZIONT

Asedtsie o dellbemzione 0.0, 0, 3008 150972013
Approvatauon defpesdene A CO 1, L. B8l L. B3
n Vigore dak ST,

N.E.: in colore biu si riferiscono fe integrariont proposte

in solore rosso st intendono ke perdt eliminates
Comprensiva delle Modifiche e Integrazioni 2 segufic del Parere o8 ALS. nE Eroh
OCeoidentale, ai sensl deflarf 230 TULLSS, dei Parere Geologico Regformale, NSHFHIZ
Regiond Friull Wenexla Ghila, LR, 279588 & LR 18305 sri20, oomma Z, della richissia
integrativa di Vinoolo da parte della Soprintendenza Archeslogica del FV.G., delle proposts
deli"Ufficie Tecnico Compnale,

Responsabile del procediments: arch, Piero Pilioni

e TSN RRIY AT YN g, omp e g g, a e D o Lot ¢
CEBE DHMIURAE WERIETS - PG O W ATESITTE ~ B8 ]
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COMUNE DI FIUME VENETD P.RG.C. VARIANTE ALLE NOBME N, 51

| ART. 13 ZONA TERRITORIALE OMOGENEA "B1" ]

Seno cosi definte le aree del tsrriforio comunsle ntalmente ¢ quasi totalmente edificate, che
hanno caratteristiche di centro urbanoc consolidato.

DESTINAZION] DUSDO
Residenziale
Arfigianale di servizio
Alberghiera e ricetiive - complementars
Dirgzionale
Commerciate al dettaglio
Adtivita di interesse pubblice - sociale — culivraie & per Hstruzions

CATEGORIZ D INTERVENTD
Manutenzione ordinaria e straordinaria
Risanamanto congervativo
Ristrutturazions sdiizia
Ampliaments
Nuova realizzazions
Cemolizions con ricostiuzions

ATTUAZIONE: DIRETTA o CONVENZIONATA {ove presoritto, art. § lefera B)
PARAMETRI URBARISTICI ED INDIC! EDILIZ

Indice fondiario massimo ; 2 me/my 0 pari all'esistents
Alezza massima | 12,50 m o pari sliesistents
Disiarzs dai confini | min & m in caso df Nuova realizzazione, pari alf'esistents, in

caso dif ampliamento, 0 3 confing in caso di Manulerziane,
Risanamento, Risirutiurazione, Cemolizions con ricosfruzione

Distarza dalle strads mirima ; 8 m o parl alfesistenta

Distanza fra pareti finestrate: minima 10 m
(0 parl alfesistente in case di Manulenzione, Risanamento,
Ristrufiurazione con Pobbiige del mantenimento dslle
foromedrie originarie esistanty)

Distanza tra edifici minima 10 m (o pari alesistente in caso di Manuierzions,
Risanamento, Ristruliurazione)

Volurne commerciale massimo: 70%
WVolurne residenziale minimo: %

in caso of aftvith commerciall {al di solto dei 400 my i superticie o vendita) dovrd esserct
ur'adeguata dolazions of parcheggi, cosi come previsio alfar. 21 dal DPReg n. 06%/Fres del
23F 2067, attuativo della LR 20/2008, e s.m.i

n caso di singoll interventi che supering | 400 mg df supgfficie di vendita (o0 i 1500 mg. e
costituenti un Complesse Commerciale, cosl come definite dalari2. 1° comma, leti] della
L.R2W2005 s.m.i) gii stessi devono essers preceduti da specifica normativa commercials
TCOmUnale owers, in presenza di quastultima, debhono rispettarne i imiti quanitativi impost. Sono
it salvi | dirith degli operatort ssistend], qia aftivi, alia data di adozione dells presenie variante
noimativa.
Per gil esarcizi di vendita af deiagiio di generi non alimentari a basso impatto, le aree da risevare
& parchieggio secondo gii standard, possono essere rdotts fine ad un massima del 70%.

PRESCRIZION: PARTICOLARS

Panina 1A di /8



COMLINE DI FILNE VENETD FHRGC VATRANTE ALLE NCANE N. 1

in caso di completa saturazione deffindice di Plany & comungue consentito realizzare un
ampliamento massimo df 150 mo per adsguaments iienioo - sanfario, da concedere una
tantum & pavdire dalla defa df adozione defia presents Varisnte, che non concorre af caleols
delia supericie e della volumetria edificabile sullarea oggettc di intervento e comunGue fatl
sahvi diritti di terzl.

E' concessa l'edificazions oi nuovi accessori furionall o per il tempo liberc con afiezza
riassima di 3 m e superficie coperta massima pari a 20 g, 8 comungue nef rispetto delle
distanze e dei distacchi stabifti dal Codice Chvile,

Tali accessori, in dercga agli indici, sono sempre concessi in quanto, in tulto ¥ territario
coimungle, vige i divielo di costruzione di vani interrafl.

in casop di altvitd non residenziall df nuove insedismento {anche a seguito di cambio di
destinazione da residenzials ad aitra compatibite) pricritarizmante devono essere garanid gil
spazi pubblici per il parchegyio, in ottemperanza al decreto & alls disposizioni di iegge vigenti
in materia, e solo se fisicamente impossibile possono essere monetizzati,

In caso di nuove abiivitd rion residenziali che si insedianc af postn o alire non residenziali
esistenti, non & richiesto fadeguamento al succitato Decretn,

In caso di interventi su manufatti ed aree ad uso produttivo - artigianale, ma ricadenti in zona
81, vale quanto stabliio al successive articels "Edificl Produitivi alfinterno delle zone B°.

Pagina 19 df 88
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GOAMUNE B FIUME VENET PREG VARBNTE ALLE NORNEN. 51

| ART. 14 ZONA TERRITORIALE OMOGENEA "B2"

Sono cosl definite le arse def territeric comumale pamzisimente edificate, di compleismenio o
anche di prima espansione det ceniri.

DESTINAZION! D'USC
Hesidenzials
Arfigianate di sendzio
Alberghiers = ricetiivo - complementare
Direzionals
Commerciale al dettaglis
Aftivita di interesse pubbiico - sotiale - culturale e per lstruziona

CATEGORIE D¥ INTERVENTO
Manitenzione ordinaria e stranrdinaria
Ristrutturszione sdilizia
Amphamento
Nuova realizzazione
Demolizions con ricostruzions

ATTUAZIONE : DIRETTA & CONVENZICNATA {ove praseritfo, arl 8 letiera B)

PARAMETRI URBANISTIC! ED INDICH EDILIZ

indice fondiario massimo : 1 me'mg o padi alfesisients

Rapporia di copertura massimo @ 40%

Altezza massimag 850 m

Bisisnza dai cordini minima ; 5 mo aconiine

Distanza daliz strade minima ; gm

Distanza ira parsii finastrate | minkra 10 m

Distanza tra sdifici minims ; 10 m o pad allesisterde n caso di Manutenzione,

Risanamnenio, Ristrisurazions, Demclizione cott
ricosiruzione

Volume commerciale massimo ; 45%

Volume residenziale minimo : 30%

In case o attivith commerciali, & di softo dsi 400 mg oi superfie di vendita, dovrd esserni
un'adeguata dotazione di parchegyi, cosl come previsto alfart. 27 del OPReg n. 069/Pres dal
23732007, shtualivo della LR 22005, @ s.moi

In caso di singofi interventi che supering 1 400 mg di superficie di vendita (o1 1.500 ma. se
costituenti un Complesso Commerciale, cosi come definito dallart2, 1° comma, lettl deliz
LR2%2005 smiy, gli stessi devono essers preceduti da spacifica normativa commercialke
Comunaie owers, in presanza di quest'ulima, dehbong rspettarne | imit quantiativi imposti

Per gl esercizi di vendita at dettagiio di generi non alimentari a basso impatio, le aree da riservare
& parcheggic seconde gii standard, possono essere ridothe fino ad un massimo det 70%.

PHESCRIZION! PARTICOLAR!

- In caso di compieta saturazione defiindice i Piano & cormungue consentie realizzare un
amphamento massimo di 150 me per adeguamento igienico - sanitario, da conceders una
tartum a periire dalia data di adozione della pressnie Variante che non concorre al calpolo

Fagma 20 disg
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COMUNE Ot FIUME WENETO PRGOS, VARYNTE ALLE NCGBME M. 51

delia superficie e della volumetria edificabile sullarea oggetio di intervento e comungue tatti
salvl dirlth gi terzi,

- £ concessa fedificazione di nuovi accessorl funzionali o per if temipa libero (Uno per alfloggin)
con aftezza massima di 3 m e superficle coperta massima pari 2 30 ma, e comungus nel
rispetlo defle distarze e dei distaochi stabifili dal Codice Givis.

- Tah gooessoni, in derogs agh indich, seng sempre concessi in quanto, in tutio il territorio
cumunale, vige Il diviets di costruzione di vani interrati.

-~ In casc oi intervent su edificd esistentf valgono g alineamenti, le slerze, le distanze dalla
strada e dai confini esistenti @ consolidatl, anche se gifformi da quelli stabilii dalle norme di
Piano.

- in vaso g intervent! sy manufatti & aree ad uss produtiivo - artigianals, ma ricadentl in zona
B2, vale guanto stabifo al successivo artinols "Edificl Produtiiv allinterns delie zone B~

AMBITI PERIMETHATI (ex zone "C™

Negli ambiti parimeatrati {ex zone "C" individuat] aifinterno delle Zone Tariorial Omogenes "8,
valgono i modalita di atuazions ed i parametri gia previsti dal Piano Attuativo originario, fino a
quando non vengano revocali | PA originari.

Alfinierno di ogni singolo amibito, nei rispetto comungue degl indici @ parametri gia previst, &
sempre possitde {(atraverso i Permesso di Costruire) trasformare in destinazions residenziale ia
diverse sitra destinazioni eventualmente praviste dal Piano Aftuativo.

AMBITI PERIMETRATI (zong "H” o ambiti con ust propr dedle zone *0N

MNegli ambiti perimeirali (zone commerciali inserite In isolall residenziali, o ativila
artigianal‘produttive esistenti in zone a destinazione residenziale), sono consentiti gli intervenii di
maniterzione e di adeguamsnio igishico — sanftario. Attuazione possibile atfraverso Dichiarazions
i inizio athvita,

At moments delia dismissions delle aitivita esistenti {e compatib¥l ala data df adarione delle

presenti Norme) gif inferventt consentii sono qualli di trastormazione duss in funzioni residenziaii,
Altuazione possibile attraverso # Permesso di Costruire Comvenzicnato,

Paging 21 cfz'SE-

46



Allegato 08-a Estratto Planimetrico Fotografico .Terreno agricolo. Comune di San Michele

to (VE) NCT, fg. 40, part 246, part 248, part 250
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Allegato 08-b Estratto Catastale
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Allegato 08-c- Estratto planimetrico PRGC

e il

e i
prras e

g
AP

49



lsgenda

£2h

rafita’ degli imenvent

delimitazione 2.7.0. ¢ ares non interessate dalia variants - agricola

derorminazione sotidaane

Hres ;:sar azhe&:ature o itsres 58 coimung

despinazions ¢TN
lariments R

‘:Oﬁi} cna agricola diprotezions )
n pot aarizlakra paturghistice-ricreazional

8l :{%mena agricota, di protezidnie

con doefioato cqui o 'urbanivﬁeo -
sattozona agricala di proteziong

~con valenza paa saggistico - di’f‘r@?i@ﬁﬁ

* florovivaistica

sm_i_qzaﬂ agrxcolcs di protezions
cofeoliivazionia frulteto '

softtizong agricola, di pmtws@ns '

sotiozona agracrva ¢t pruiﬂzwne a sal aqmard,a
ol ca sonicla pesca

| gottozona agricoia produity

soliozona.-agicsia sesidenziale

rucled roral

Font sdificati net mvim asral vadi Tavols soald 39063

mwiluppo edifich n mt‘f) sa BaY vedd €a‘zréie FC&E&'{?:?(}QO_)_

miiwxnaarum r'\jﬂ(" r*fzr? fau 3 (*; sfswf'\mwk: o

nato di cavali

sottozona agfécoi& peir plievs

saterona sorionla per manen

sottozrng :_:agrz:sirw:%usg-?:faha

50



Allegato 08-d- Estratto Norme Tecniche di Attuazione del PRGC

 PROVINCIA DIVENEZI
7 ANNO DI STESURA 2002
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RMISTE Aqeq

COMUNE DS, MECHELE AL TAGLIAMENTO
PROVINCIA DI VENEZIA
VARIANTE AL P.R.G. PER LE ZONE AGRICOLE - LR. 24/85
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La soltozona 27 comprende wee agrivole per e quadi & “opperung
salvagiardia dellintegrit dci}'mmw f’m aiw__rm cmzmtc, nonche, b praduziode
gl tipie
1 Salvo ulrerior Prescriziont in qmuzm sepiie, soho peberaliients aminie i gH
indervent di vui 4gH artt. 4 e 6, guestitiiine Hiitatiniente: wlx anhesst mmc; el
] limjtatamente at primi due vonund, della TR, 38785, :
Non & amimessala costturiond ¢ ullerion rexidenze rusali, cow encimmm detia
sotioroinn B30 per o qinle vige T disposto dallait, 3, sisito f, detla LR, 24857
Per e cosuuzioni dsistenti’ seno arnessi g manitenzione ordmam ¢
stracrdineriz, § restand €T risvotumzione’ con cdclusiane doi cdsoni da pesid,
nonché, fatd Salvi gl edifict soggetti # el con gradi i protexione, 1 beni eulrurali
o wbientali ¢ comongue gl edifici soggett 1 vineolo monumentalé ed.artistizo, la
demolizione ¢ ricostuzions in lgce ;wr indesngabili motivi é Ssraticlid o di-y f:’la'
defla pubi)hca incolimith. o
An genersle {orieritipolowicl per Pedificazions, il mqtaum 1! mnnamenm, Iaj:_ :
wistrutturazions, Vemplismente, Iy demolizione, ta ricostruzione. & gantultio nguarch
T prative gdilizid, sono. Contensti ol capiil® e BI° del mvlo i delleprosini norme:
Pt residingn stabilmette abRats g alfons 7 fnsil son wcldsmnc def vasoni da:
CpeRvd e anim ~gnche; Pampliaments fino “ad un voluime. i jogcampreaa
Tesistente df wic 500, Tale am!plmmem\) ém 1% segaire 1o dzxpowmm delf” Ar 14
delle pruium O :
" Per ued pgriteriition, %ptj"l“lft. perx :
“richindenti: gvei ol

?-'-"

______ Timite massitio d: mnpimmeﬁm de{lu dave drnbitazione;

compresd Fesistents, & eleinto aine 1200, assopgettando | wiluns’ eﬁ:«,ndemx gl 80‘?
the a4 vinesle xcn*ermalc, di destinazione duso per antivith agriturigtic” .
i ammiessd. la Cﬂ\m}dmae di aﬂrmn m\ll(.] xulo ncllb soimmm Eﬂﬁ umm :E hzmm

i Eﬂmmaur S“r
i Eiim hmu 1"/-

T wnmuo p-m al: mppcrm drcopeiturn del ndo
mistieo, * purchié, “ab migliorEhents: S fondiarie. e purché,tisuliing
Ceennomicaments convenients, propmﬂfmdn al foiide - reenicimenis idonei per ¢ ght
scopt che si fntendono perseuuire; ponché:: ubicat nﬁl}’ambua d1 un aug,rex, 63
“itstive come definity aflact 2 delis LRZ A5 .

Tali dimiti pe? gl supessi ristict passont: _L?Sijﬁl
ed -F2d per le struiture. neces§ins -o: Piahi di’ Whmpo Azu,miﬁk Praki i
-Miglioramento  Axendale- cosifonmd ai. Pianf-di Zona o comungae 4 seguito: di.
apposita Certificazione del Competente Jipottorala. Provinciale per TAgrivolura;
adestante, in rifenmentd ol fotdo per il quale In conicessione edifizin viene richiesa,

¥ Prere Regione Vineto: NIT AL 520
B parers Regione Vondto: NJTAL p2l
U Adozioke C.0. 0® 1 del 2911598, (,anfzndcdummr, 16
* Parere Regione Veneto: NTA p2

* Parere Regione venets: N.T.A, p,Z{J-Zi

53



Ry
edificare. Anche in quesio sash plieilifict dovranns prefecthiinenieéabere looalivzili .+

Turhane @ pausaegistic

i mevessith delle gpere al fut produttivi, Tn foto- idenehd woaics & Ir spitficie

pavimento massima: smmissibife; La Cortifeazione- Jol lspattorats Provinsicle per
pra’ dovrd essens silegdte alld richieste: di. Coness ong ad

Agricoltura & el

nellumbito di v aggregaw abitativa preesisrento. | ST
Mon sond ammessi nuoel insedizmenti produttivi di tipo sgib-industate,
Sinser sempre amrresse 16 serre fisse ¢ mobill con eschusione el sotinzine B
e & protezione coni valenze paesay sisticg-ambientale) ed B2f {agricale
i protezitne a salvaguardiz def casoni da pescad, Nella sottewons E2b {agricols di
proteziane con delicate equilibrio uebanistico) T serre non potranno crcupare pily del
19% del fomdo rustico & comungque nonpit del 5% dotia superticie della soltozona™,
In aggionta ¢ in sostimzione 2 quania fin qui espresso al Tiolo 1% od af presente
articola, per claseun tipo di soutorzona Bl valgono le ulterior specificazioni che
segmons,

Settozona Eli - agricoly di prepareo™

Questa settezong ha compito d protesions o df promozione ad un lempo delle

potenzinlith naturalistico-ricreasionali in essa conienute o3d cssa rossinge,
E i

In pariicolars ia sua ubicakione a HAdosso det Parcs regiviale del ;P._?'.R;C;f.é”d_ﬁl -

~paree fhivistee fﬁgunare«vnlli&a-c‘igi BR.G vigenie, o la presenza gl sed-ntermodi on
“nweleo rurale 1ot edified sond guasl it darectiporard, suggedstang e guesta

soezons, congiuniamente. slle indicavioni det PTR.C., us uso o pre-pareo, che ae
valarize ghi aspenti naturaiistici da un laio o agrituristics g rigteazionali dallaliro,

Fermo restando che le atrezzture ¢ e seuttre prineipali pee 6 attivith suddetie

polranae eskere rdavate ol iniemnd - della somozong B4y cssh cotitenuiz, $Gggetiiia
piaho di rectpers™, hr quesia sotiazong 122 sono-tonsén i, ghando rivolti 4 funzioni .

agrisaristichy legate allagricaltura,

In detes amnessi rustich o hegll o8 -SArd COMuTE- consenLiLy ta
al mivate diprodogti-delajricolti lovald, puihs det AMVILD o righardl piddel
30% della superficts Tordw delledificio riglesinm. . TR TR O

“Sofwzona B2k - agricela dipron ¢ o deficiterequilibrio wrbiitlsfico™ .

~{nesta sotiovona la-Smpito di particolare ” salvauardii ded _sistema ecologico,
B previste' o finco dell'abituto - Bibione e del parco &
pomta fare con funzione prowettiva  per gl insedinmenti 5 manfeniments dells
tessitura stradale deffa bonifies dolls quale o tratic origine. In particelare deve

cessere gui salvaguordatn fa posizicne delfedificato in rapporie  alle tossitura
‘stradale, fo posizione: delle strnde esistentt, nonché 31 sistona &1 albioraturs daelle
~dtrade edistentl # pindmariti;i, disposti ogol 510 mewt U ambe 1 lati dellz swada

* Parere Regione venelo ;
= Parere Regitne venoto :
* Parcy-Regione venero L 1T,
- ParereRegione vesero : NUT,

oy
[

iet. con limiti i suparfiets fordd df -
paviineslo parl a4 un fappofts di Coperira, rispetio & findo usticn, pon superiore.

54



Allegato 08-e Presa fotografica da accesso via Conciliazione

Allegato 08-f Presa fotografica da accesso via Manuzza
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Allegato 09-a. Costituzione di serviti. Vendita n. 1 (Magazzino). Vendita n. 2 (Terreno

edificabile). Vendita n. 3 (Abitazione n. 1 piano terra. Abitazione n 2 piano primo). Comune
di Fiume Veneto (PN)
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Allegato 10. Planimetria catastale fabbricati a confine della proprieta Vendita n. 2.
Regolarizzazione.
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Allegato 11. Planimetria lotti di Vendita n.1-2-3
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Allegato 12. Accessi alla proprieta.
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Allegato 13b. Vieure mapp. 248 Foglio 40
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Allegato 13h. Visure mapp. 257 Foglio 40
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Allegato 4. Compravendita & servitin
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COMPRAVENDITA E COSPITULIONE DI SERVEIGY
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