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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
ESHROPRIAZION! IMMOBILIARI

rtossi, 7 - 33170 PORDENONE
sC-8 Part, VA 01382140933

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 162/2016 E.L

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,
alludienza del 03/05/2017;
letti gli atti del processo esecutivo n, 162/2016 E.L nei confronti di:
Ry
sentiti gli interessati;
visti gli artt. 569, 570 e 591bis cp.c
DELEGA

al Notaio Dott, Giorgio Pertegato il compimento delle operaziond di vendita

delPimmobile nonché di mutte le ulterior opetazioni previste dall’art. 591bis e,

con versamento diretto del Rrezzo ex art. 41 tub in favore dellevenruale

5

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gis_ stato aperto il conto per

Iniziativa del custode) all’apertura di un conto cotrente intestato alla procedura

bresso Cassa di Risparmio del FVG Spa.

In patticolare,
DISPONE.

1) 11 Notaio svolgers le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenuti ad
Operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. 11 professionista delegato deve entro 120 giorni dalla
comuricazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
temersi entro i successivi 90 giorni. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o
sospensione  delle  atdvith devessere dalle parti interessate  sottoposta

esclusivamente al  giudice delfesecuzione, senza i cui provvedimento 1
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professionisti incaricati non sono autorizzafi a concedere alcuns dilazione;
2) Si procederi esclusivamente tramite vendits senza incanto. Il Notaio delegato

provvedera a fissate i termine (non infedore 2 novanta giomi, né superiore 2
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centovent glorm) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai

sensi deflart. 571 c,p ¢, 2 redigere e pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giomi dallaggiudicazione, entro il quale
i prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d’asta del ptimo esperimento di vendita satd pati a quello indicato
nella perizia, in assenza d&i diversa specifica indicazione del ge.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta {eventualmente
ridotto, se sono gid stati compiut espetimenti di vendita in base alia delega
ricevuta) sia Uofferta minima per l2 pattecipazione all'asta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle fiduzioni e degli adeguamient
di cui alfart 568 cpc, e quindi di tegola pati al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto delPavviso di vendita sars
redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societs Edicom Finance Sl
sul quotidiani I} Gazzetdno edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione

segionale ¢ La Nuova Venezia e, 2 partive dall'esperimento di vendita successivo &

almenc_ 69 gorni al momento i cui il portale sard operative, un  avviso

contenente ttd i dati, che possono interessare il pubblico, sard nserito sul portale

del Ministero delia mustizia in un'areq pubblica denominata "pottale delle vendite

pubbliche”,

L'avviso di vendita, Pordinanza e fa perizia di stima dovianno essere pubblicate a

cura di  Edicom Finance Std  sui sid  Internet WWw.asteannunclit,
www.entietribunali.it, www.aste.com, www.aste.t, www.asteonline.it e a cura della
societa Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziatie.it.

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicitd ed i termine per la
presentazione delle offerte dovrd decorrere un termine non infedore 2 45 gz e
faon superiore ai 90 gg lberi.

Seripre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvederi inoltre,
almeno wenta giori prima dellasta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul pedodico Qui Trovi Cass,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target & residenti nelle
vicinanze del’immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV d&i AsteonLine TV (allinditizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone’;
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6)

7)

8)

I Notaio proceders allapermura delle buste (che dovea avvenire alla eventuale
presenza degli offerents), allz deliberazione sull'offerta 2 norma dellart. 572 cp.C
e alleventuale gara tia gh offerentt di cud all'art. 573 c.p-¢; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione doveanno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del glotno precedente la vendita; ad esse dovezd essere
allegato  assegno  circolare Oppute ricevuta di  versamento delPimporto
cortispondente al decimo del prezzo offerto sul conto delia procedura. L'esame
delle offerte e la gata tra gli offerenti avranno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale; '

In particolare, in caso di unica offerta: se Yofferta & parti o sapetiore ad Vi del
prezzo base d'asta si proceders ailaggiudicazione alPunico offerente; qualora il
prezzo offerto sia infedore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione 2 norma dell’art. 588 c.p-c., il bene verrd assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante a2 norma degli artt. 588 ¢ ss. ¢p.¢. In caso di pluralits di
offerte si inviteranno gh offerenti a fare una gara sull'offerta pin alta e ) se ol
offerenti aderiscono alia gara, i bene versd aggiudicate al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallulima offetta senza che ne segua un’altra
maggiote), salvo che la migliore offerta sia infetiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fattz istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene $tagglto verri
assegnato al creditore istante ex arr, 588 ¢p-c; b se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogﬁa distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerre a prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che Iy
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ox
art. 588 cp.e; (2) in caso di offerte 2l medesimo prezzo, qualora questo sia
infetiore al prezzo posto a base di g2ra ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato 4l creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verri aggiudicato alPofferente che avey prestato la

cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, allofferente che avri indicato

il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo

stesso termine di pagamento, allofferente che pet primo avra depositato 2 busta;
Le offerte in aumento sullofferta Pil alta non potranno essere inferiod a: €
500,00 per immobili stimat fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00: € 2.000,00 pet immobili stimati oltre € 150.000,06;




9) Per gli esperimenti di vendita successivi al ptimo, i prezzo sard ogni volta tidotto
del 25% tispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.c,;
solo i caso di richiesta di tutti i creditod presenti, il Notaio potra effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due tibassi successivi senza esico posttivo, 1 professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di zltre indicazioni o di diversa istanza delle
partd (nel quale wltimo caso dmetterd il fascicolo al giudice per le oppormne
determinaziont), nelle attivick delegate con successivo ribasso, depositetd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che potrd fissate udienza per
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito
stmatote per le valutazioni inerend alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimettera il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Pattivied compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'imimobile, del contesto in cui si trova, degli accesst compiuti e delle
tichieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le fagioni che potrebbero
avere ostacolato fa vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibiliti di vendita delltmmobile, e cid al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ex att, 164 bis dispp. att. c.p.c.;

10) Non sono concesse rateazioni per-il versamento del prezzo;

1) In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario, questi
dovta depositate nota riepilogativa del credito entro i termine di 30 giotd
dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato il versamento ditetto’ del prezzo;
in presenza di dichiatazione di credito, i Notaio delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessarie per la iquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gid liquidati - e di evenruali ulterior
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedutz, il delegato
comunichera quale parte del residuo prezzo doved essere  versato
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere
versato sul conro della procedura;

12) I professionista delegato dark notizia, in qualsiasi forme, al creditore procedente
ed ai creditori intervenut dellintesvenuta aggiudicazione. 1 creditosi sono tenut 2

depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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di aggiﬁcﬁcazione,‘

191 Notaje Provwveders a4 eseguire Je formaliry tegistrazione, trascizione o

di tivolgessi 5 £e; lo esoner g, tale adempimeno ad espletare je formality di

cancellazione delle tascrizioni dej Pignorament, delle isctizion; Ipotecarie e de;

eventuali acquirenti ip ordine zjle modality dJj vendita e e Caratteristiche o

consistenza dej bene,




. € 500,00 la somma che il creditore procedente anticiperh al castode ¢, visto quanto
disposto dat DM. 15/10/15 n- 227, in Buro 1.000,00 la somma che i creditore
procedente anticiperd al Notzio delegato ael regmise di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediaﬂte‘ versamento  dell3mporio complessvo di €
1.500,00 sul cfc con IBAN [T52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
IV Associazione Notarile per le cspropxiazioni inmobiliar presso Cassa di Risparmio
del Frivli Venezia Giulia S.p.2a., fiale di via Riviera del Pordenone 0. 4.

1 professionista delegato, srascorst  nVanod 30 glomi dal termine indicato
aellordinanza di sutotizzazione 2lla vendita per it deposito del fondo spese,
iaformerd il giudice dellinadempimento al fine delleventuale dichiarazione
d’improcedibﬂité dell’esecuzione.

il professionista delegato & autorizzato 4 prelevate 1 compenst & te spese che st
competono direttamente dal conto corrente della proceduta (con emissione di fatrara

aei confronti del creditose procedente/ intervenuto e/o de]l’aggiu&icatario, che

provvedarmnc} a vegsate, Ove 1€ fcorrano gh estremi, la riteauta Facconto).

creditore ¢he ha chiesto la V&

esecutatl

sojor ok Ak

ORDINE DI LIB ERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

sreputo che it debitore, 2 seguito deb pignoraento, NN vanga piti, rispeto al creditord,
sleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice

dellesecuzione, cOme si evince dalla previsione dell’art, 560 rerzo comia Cp.C. I forza

della quale it debitore pud continuare ad abitare ¥ inmmobile solo in quante espressamente

sutorizzato dat giudice;
rirenuto che la Hiberazione delimmaobile renide pit probabile la vendira al giusto prezio di

sercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecuiaio © da parte di

terzi senza titolo, per qUAnto giuridicamente DO opponibile alla procedurs, determina

net potenziali acquirenti incerierid in ordine al tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione € quindi disinicentiva la loto partecipazion® alla gara, e valurawo che tale

A 3 Saravh 56(3(:728345376959&:3eeEGb5497d705
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realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimontale;

titenuto che appare percid opportuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pilt efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corte,
Vemissione del provvedimento in questa fase meglic persegue le finalitd di efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/2011)

ORDINA

a parte esecutata nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla
procedura, glt immobili oggetro di pignoramento di consegnare tali beni, liberi da
persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comma terzo .-G

DISPONE

che il Custode avvii Vattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilica del cespite net 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Letti ghi artt. 560 e 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le ateivita di
liberazione dell’immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELUATTUAZIONE DELLORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)

Con riferimento alle modalitz di attaazione dell’ordine impartito al Custode Giudiziario,
il giudice dell’esecuzione dispone che:

~ il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo dellz custodia per accertare

ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
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presenza di persone ail'interno del’immohile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigerido apposito verbale;

qualora 'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o l'acquisizione definitiva delle chiavi;

qualora U'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui i} Custede

U'esigenza di evenruali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ece.) che possano coadivvarlo nrelle steivica di
liberazione;

qualora I'immobile sia cecupato da terzi ¢he non risultino occupario in hase a tifolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziaric a notificare aghi stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giomi dalfa sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diritti di godimento sullimmobile, il Custode
notifichers loro comunque il provvedimento e continuerid nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui i1 Custode Pesigenza di eventuali

atsiliari {a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle artivita di liberazione;

il Custode; autorizzate ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori munit di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dellEsecusione I
necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere Paurorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora it loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogpi caso, il

Custode Giudiriario ¢ sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilic di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcunc nell'tmmobile, oppure loccupante si rifiutl di
liberatlo, il Custode Giudiziario, prowveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro it quale il cespite dovra
essere Liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data e Porario stabilid
per Pacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata la Eberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli vlteriori accessi

tinalizzati al rilascio entro il términe ultimo suindicato, tenendo presente clie non

ford
g
4
¥
xr
n
=]
&
@
4
&
g
8
2
E
<
3
g
o0
2]
]
<<
[
[0
4
<
g,
&
<
£
@
¥
<
il
]
[~
&
£
w
z
Q
=
i~
[
]
=
fas]
@
3
be]
3]
2
&




incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);
Quando Ia sitnazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ail competenti

Servizi Sociali il provvedimento di Hberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica aleresi
per iscritto agli stessi Servizi Soctali la daca fissata per Vacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitande i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessatie ed opportune anche ai sensi dellart. 403 c.c.

PORDENONE, 03/05/2017.

YL GIUDICE DELLESECUZIONE
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