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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 162 / 2016

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Bene: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche 5513 detta Pontebbana - Porcia (Pordenone) - 33080
Descrizione zona: Comune italiano di 15293 abitanti della provincia di Pordenone in Friuli-
Venezia Giulia.

Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Categoria: Abita2|one di tlpo cwlie [A2]

Dat; Catastah

: S roprleta per 1/1 in regrme dl separaz:one de| beni, fogilo 4, parti-
cel!a 215, subalterno 15, indirizze Corso ltalia n.23, piano 1, categoria A/2, classe 3, con-
sistenza 3,5 vani, superﬁcae Totale: 72 m' Euro 469,98 Varlazlone del 09/1112015 - Inse-
rimento m wsura del 3
469,98 B8 e

S Proprleta per 1/1 in reglme d: separazione dei benl fogl;o 4 partl—
cella 215 subalterno 44, indirizzo Corso [talia n.9, piano S1, categoria C/2, classe 3, con-
sistenza 4 mq., superficie Totale: 5 m', rendita € 9,09

Possesso
Bene: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche $S13 detta Pontebbana - Porcia {Pordenone] - 33080

Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche 5513 detta Pontebbana - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti
Bene: Corso Lino Zanussin, 23 - anche $513 detta Pontebbana - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Creditori Iscritti: ROLO BANCA 1473 S.P.A.

Comproprietari

Beni: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche $513 detta Pontebbana - Porcia {Pordenone) - 33080
Lotto: 001 - Unico
Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio £.4 n.215 sub 44

Comproprietari: Nessuno
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Rappotito di stima Esecuzione Immobiliare - n, 162 / 2016

6. Misure Penali

Beni: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche 5513 detta Pontebbana - Porcia (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Unico

Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche SS13 detta Pontebbana - Porcia (Pordenone) - 33080
Lotto: 001 - Unico

Corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo

Bene: Corso Lino Zanussi n. 23 - anche $513 detta Pontebbana - Porcia (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Unico
Prezzo da libero: € 48.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 162 / 2016

Lotto: 001 - Unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub
44,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Corso Lino Zanussi n. 23 - anche 5513 detta
Pontebbana

Note: Appartamento di 3,5 vani collocato al Piano Primo, del corpo edilizio a no-
me "Condiminio Italia” con metratura pari a 72 mq {Visura catastale - Vedi All.to
2} e, come da titolo di Provenienza, dotato di ripostiglio {cantina e sub 44) al Piano
Scantinato di complessivi mq 4 (da visura catastale) ma di effettivi mq 5,54 {(da ri-
lievo in loco, vedi specifiche nella parte di descrizione)

Quota e tupolog:a del diritto
SN Picna proprieta

Eventuali comproprieta
Nessuno

Identificato al catasto Fabbr:cat:

: fProprieta’ per 1/1 in regime di separazione dei beni, foglio 4, particelia
215 subalterno 15, indirizzo Corso ltalia n.23, piano 1, categoria A/2, classe 3, consistenza 3,5
vani, superficie Totale: 72 m' Euro 469,98 Variazione del 09/1112015 - Inserimento in visura
dei dati di Totale escluse aree superficie. scoperte**; 66 m', rendita € 469,98

Derivante da: - Istrumento (atto pubblico di compravendita) del 05/10/2007, Nota presentata
con Modelio Unico in atti dal 29/10/2007 {n. 11780.1/2007), Repertorio: 21476, Rogante:
Francesco Simoncini, sede: Sacile, Registrazione: Pordenane - Variazione del 09/1112035 - [n-
serimento in visura dei dati di superficie.

Note: ** Si intendono escluse le “superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e
accessorie, comunicanti o non comunicanti” {cfr. Provvedimento del Direttore deli'Agenzia del-
le Entrate 29 marzo 2013).

identificato al catasto Fabbricatl
Intestaz;one e L iy it
R Proprleta per 1/1 in regime d| separazmne dei bem fogllo 4, particella
215 subalterno 44 indirizzo Corso Italia n.9, piano 51, categoria C/2, classe 3, consistenza 4
mgq., superficie Totale: 5 m’, rendita € 9,09

Derivante da: - Istrumento {atto pubblico di compravendita) del 05/10/2007, Nota presentata
con Modello Unico in atti dal 29/10/2007 (n. 11780.1/2007), Repertorio: 21476, Rogante:
Francesco Simoncini, sede: Sacile, Registrazione: Pordenone. - Variazione del 09/1112015 - In-

serimento in visura dei dati di superficie.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 162 / 2016

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: tracciatura di tramezze interne, evidenziate a
seguire nella parte "descrizione" che comportano modifica, seppur fieve, alla consistenza cata-
stale e che dovranno essere oggetto di aggiornamento e nuove inserimento.

Regolarizzabili mediante: AGGIORNAMENTO PLANIMETRIA (scheda) CATASTALE

Descrizione delle opere da sanare:

variazione spazi interni: € 500,40

Oneri Totalk: € 504,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Vedi specifiche in All.to 2
Note generali: Vedi specifiche in All.to 2

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
Zona nord-est del Comune di Porcia, a quasi immediato confine con il Comune di Pordenone e nal-
le immediate vicinanze dell'asse viabilistico (est- ovest) pau lmportante del nord-est a nome $513
Pontebbana. Quasi frontale rispetto alia fabbrica kS -
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista a traffico sostenuto con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Importanti centri limitrofi; Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: nessuna.
Attrazioni storiche: nessuna.
Principali colegamenti pubblici: Non specificato.

3. STATO DI POSSESSO;
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
{poteca giudiziale attiva a favore di ROLO BANCA 1473 S.P.A., IS -
Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale dj Bo[ogna in ata 01 '-' .
2621; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 04/06/2001 ai nn. 8264/1407; Importo ipoteca: L.
130.000.000; importo capitale: L. 93.331.574; Note: Ipoteca giudiziale gravante sul soggetto
daﬁte causa deil attuale proprletarlo ed escutato gravante sui rlpostagllo F 4n 215 suh 42. Anno-

& Perivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di UFFICIALE
GiUDlZlARlO in data 09/05/2016 ai nn. 170 iscritto/trascritto a Pordenone in ddta 17/05/2016 ai
nn. 6766/4699; P!GNQRAMENTO PER LA SOMMA CAPITALE P EURO 12.000,00 DOVUTI A TITO-
LO D I CONTRIBUTO PER IL MANTENIMENTO DEI FIGLI IN SEGUITO A SEPARAZIONE CONSENSUA-
LE CON IL CONIUGE. ATTO IN ESENZIONE DA IMPOSTE E TASSE ART. 19 DELLA LEGGE 6 MARZO
1987, N.74, E 5.M.1. Cancellazione a cura della procedura con oneria carico delfaggiudicatario.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 r.215 sub 44
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 162 f 2016

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; Allo stato attuale (scadenza 4ara-
ta - 10.02.2017) insiste un debito pari ad € 3.989,8%. (fonte Amministrazione Condominiale)
Millesimi di proprieta: NON REPERIBILI DAL TITOLO DI PROVENIENZA.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: £
Note Indice di prestazione energetica: Vedi specifiche in All.to 7
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

prietario/i ante ventennio al 22/09/2001 . In forza di

e N THRENC I proprieté per 1/1
Impianto catasto,
Titolare/Proprietario;
Proprieta’ per 2/9 JEE
Proprieta’ per 2/9;
prieta’ per 3/9. dal 22/09/2001 al 05/02/2003 . In forza di denuncia di successione - Nota di tra-
scrizione dell'accettazione tacita o espressa dell’eredita risultante dai registri immobiliari: NO, ha
fatto seguito atto di divisione e compravendita quindi eredita tacitamente accettata, ma non tra-
scritta,; registrato a UFFICIO DEL REG!STRO in data 18/03/2002, ai nn. 37/962; trascritto a Porde-
none, in data 30/08 2002 ai

Note: de cuius g
Titolare/Proprietario$

Proprieta’ per 1/1 in regime di separazione dei beni dal 05/02/2003 al 05/10/2007 . In forza di at-
to di divisione - a rogito di Notaio GIORGIO PERTEGATQ, in data 05/02/2003, al nn. 180299, tra-
scritto a Pordenone, in data 06/02/2003, ai nn. 212571462,

I Z Proprreta per1/1in reglme di separaznone dei beni dal 05/10/2007 ad oggi
(attuale/i propnetario/t) In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio FRANCESCO Si-
MONCINI, in data 05/10/2007, ai nn. 21476/12842; trascritto a Pordenone, in data 25/10/2007, ai
nn. 19881/11780.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: 60
Intestazione: Arch, Tiziano Della Marta
Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: Costruzione di nuovo fabbricato con negozi ed abitazioni
Oggetto: nuova costruzione

NOTE: 29.08.1968 per la C.E. del Progetto Esecutivo pili 15.10.1970 per C.E. al Progetto di Varian-
te per opere interne e 20.11.1970 per I'Autorizzazione di Abitabilita - vedi All.to 6.

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia;

note: Non presenti le CONFORMITA' impianti Idraulico ed Elettrico - Vedi specifiche nella parte
"descrittiva” di Relazione ed In riferimento alla tracciatura di tramezze interne evidenziate, esse
non necessitano di aggiornamenti e/o condoni in quanto trattasi di opere interne, rientranti
nell’attivita dell’ edilizia libera ai sensi dell'art. 16, comma 5 della L.R. 19/2009.

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato;

Var. Generale 14

In forza della delibera;

C.C. del 12 maggio 2008

Zona omogenea:

Mista di Trasformazione della S513-0

Norme tecniche di attuazione:

Vedi specifica parte All.to 2

Strumento urbanistico Adottato:

Var. Generale 14

in forza della delibera:

C.C. del 09 agosto 2007

Zona omogenea;

Mista di Trasformazione della 5513 -0

Norme tecniche di attuazione:

Vedi specifica parte All.to 2

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO ‘%
hanistico: ;
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO

ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

ziohi particolari?

Indice dizutilizzazione fondiaria/territoriale: m¢/mg 2,50

Rapporto di copertura: ma/mg 0,50

Altezza massima ammessa: m 12

Volume massimo ammesso: NON CONSIDERATO

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note: Vedi All.to 2

Note sulla conformita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica;
note: Vedi riferimento in "descrizione"” della Relazione.

Note generali sulla conformita: Vedi specifiche in All.to 2,
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n, 162 / 2016

D_escrizione':-'Abiﬁiibfhzéj_'di__tip‘o q:ivil-e':{A-Z]*‘ T CU

U.N.1 - Comune di Porcia {PN) vedi Allto 3 UN.1 -foto da 01 g 45:
I - Immobile, inserito in un condominio a titolo HHalia {foto da 02 a 11) costituito dal
mappdle 215 in oggetto di E.l. n° 162/16 e riferito ad un appdrtamenio, posto sul la-
1o nord-ovest del condominio ed anche dello stesso lotto-mappadle. L'intero com-
plesso condominiale e di conseguenza anche immobile in Esecuzione siriconduce
ad una tipologia architettonica abbastanza semplice e piacevole, di buona pulizia
formale e di discreta “presenza” volumetrica nel contesto dell’antistante e prospi-
cente pubblico Corso Lino Zanussi anche $813 Pontebbana. | complesso edilizio &
costituito da due blocchi, il primo "basso” a nord e frontale alla pubblica strada, di
3 livelfi {Piani Terra, Primo e Secondo) con sedime e superficie piv ampia ed un se-
condo “alfo” e verso sud geometricamente semplice ed a rettangolo, con uno svi-
luppo in alfezza di 6 ivelli (Piani Terra e dal Primo al Quinto) grazie ad un dislivello
(foto 13 e 14) del terrenc da nord a sud pit basso rispetfo alla sede stradale (5513
Pontebbana) garantendo un piano in pit del corpo edilizio nella sug parte sud e di-
segnando cosi uno sviluppo planimeirico a “T", con it lato piU largo a nord e paral-
lelo alia Strada Statale di cui prima. L'architetturg del corpo edilizio “basse” € pro-
spicente la $$13 Ponfebbana, contenente Yimmobile in oggetio di E.l., & riferibile
ad un contesto di accattivante “presenza” di sé con uno stile architettonico “leg-
gero e moderno”, al contrario di quello “alto” e poste a sud, che invece & riferibile
ad un contesto abbastanza tipico per gl anni di edificazione, con una tipologia
estetica e di finiture vicina ad un linguaggio formate molto cittadine, nonostante Ia
collocazione dell'interc edificio abbastanza in periferia. L'epoca di costruzione di
tutto il complesso condominiale & della fine degli anni sessania {29.08.1968 per la C.E.
del Progetto Esecutivo pit 15.10.1970 per C.E. ai Progetto di Varionte per opere interne e 20.11.1970
per 'Auforizzazione di Abitabiiitd - vedi Allio 8) € la sua composizione strutiurale, tipica per
quegli anni, & composta da sirutture orizzontali e verticali in cls armato e solai in lg-
tero cemento. Strutture che hanno sopportato in modo egregio il sisma del 1976 e
che, successivamente, non sono mai state adeguate alle relative norme (attualmen-
te vigenti) susseguitesi all'evento tellurico.
L' Immobile, posto al Piano Frimo dell'edificio e con destinazione ad appartamento
int. 6 & composto da 3,5 vani (come da visura catastale affuale, vedi Allfo 2) ma che g se-
guito della redlizzazione di due parefine in carfongesso (opere che dovranno essere re-
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Rapperto di stima Esecuziohe Immobiliare - n, 162 /2016

golarzzate caloslaimente con relofivo aggioramente, vedi specifica nofa a seguire) sONoO sicura-
mente aumentati, trasformando I'unico grande vano destinato a camera in due
piccoll vani (attualimente destinat, 1 pid piceolo a nord a pluriuso e quellc o sud a ripostiglio) e, di
risulta quindi, un disimpegno nofte a forma di L, ottenendo cosi i seguenti vani: cu-
cina, soggiorno e due camere piccole, pil i vani accessori ad ingresso, disimpegno
zona notfe e bagno. E' identificato catastdlmente (vedi All.fo 2) al FG 4 mapp. 215
sub 15, con la categoria A2 corrispondente ad abitazione di fino civile e sito in Cor-
50 Lino Zanussi (invece che Corso lfalia, come erroneamente riportato nella Nota di

Trascrizione - Vedi All.to 1) al civico 23. Detta definizione catastale ha redle risgcon-

tro in termini di edificazicne originaria ed altrettanto in riferimento allo state di fatio

in uso, dotato di originario Progetto Edilizio (vedi All.to ) licenziato e realizzato alla
fine degli anni sessanta e dotato del certificato di Autcrizzazione di Abitabilitc
{comprensivo della Dichiarazione di Nuova Costruzione) in data 20 novembre 1970. La desfi-
nazione d'vso, come riportato nell’Esfratto di P.R.G.C. con la VARIANTE n° 14 del
Comune di Porcia, & (vedi All.to 2) comispondente a: Zona Mista O di trasformazio-
ne della Strada Statale 13.
L'Unifa Immobiliare con tipolegia orchifeﬁbnico ad appartamento, & collocata al
Piano Primo nella parte nord-ovest del corpo edilizio “basso” del condominio lialia
che insiste tutto nel lotfo-mappale 215 ed ha forma planimetrica a “T” con i lati pid
lunghi nella direzione nord-sud e con quelli pib corti nella direzione opposta ed ha
dimensioni (foto da 03 a 11) abbastanza importanti per ticologia e collocazione
ma adeguate alle esigenze richiesta all'epoca dalla proprieid.
La tipologia strutturale & ovviamente la medesima di quefla condominiale, con
calcestruzzo armato per le strutture portanti orizzontali {travature} e verticali (pila-
strature] con tutti i solai in latero-cemento e mattoni forati (singoli © bimationi) per
le pareti divisorie-tramezze interne. Lo tivologia architettonice-costitutiva del vani
dell'apparfamento & tipica e consona all'anno di redlizazione ed & contraddistinta
da uno stile progettuale semplice ma con finifure {per quegli anni e successiva-
mente mai “aggicrnate™) di buon livelio, con uno sviluppo geometrico rettangola-
re, posizionato coi suoi iafi piv lunghi perpendicolarmente al senso di larghezza [(esi-
ovest) della parte generale del corpo edilizio “basso”. E' circondato da alfre unitd
abitative destinate: ad uffici verso est ed o residenza verso ovest e sud. L'intero edi-
ficio, dato I'anno di edificazione ed | mancati interventi struttural, non rispefta le re-
lative ed attuali normative {(anfi sismicita post terremoto) ma & perfettamente a
norma per quelle urbanistiche vigenti, completo di tutti gli allacciamenti a rete:
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 162 / 2016

GAS ACQUA POTARBILE e RETE FOGNARIA. L'impianto elettrico (suo confatore e
quadro generale foto 40-41 partri 2-3 ed inferno foto 29-30) & presente ma non é
stato adeguato alla normativa vigente. | vani principali, soggiorno e pluriuso, sone
dotati di pib che buona illuminazione ed areazione naturale, fuiti gli altri ne sonc
privi ma sono comunque dotati di iluminazione arfificiale framite appositi puntiluce
a soffito (neon ed incandescenza) e, ove necessario, punii luce da pavimenio e da
tavolo. U'impianto di riscaldamento & centralizzato e “lavera” con corpi radianti in
metailo lamellare, tipici degli anni di costruzione dell'immobiie ma "aggiorngati” {fo-
to 21-22 part. 24} con il contacalorie, cosi come previsto dalle ultime normative vi-
genti. La produzione d'acqua caldyg (relativa a cucina e bagno) & garantita dallo stesse
impicnto centralizzato [ifatto completamente nel 2014) completo di contatori,
specifici per acqua colda e fredda. | serramenti sono ancora quelli criginari, in le-
gno vemiciato e dotati di singolo vetro e la proprietd, cerfamente anche a causa
dell'attuale e difficile situazione economica generale, non & mai intervenuta con
adeguate opere di manutenzione ammodernamento e migiioria. La pavimenta-
zione di tutti | vani della zona giorno e zona noffe & in piastrellatura di ceramica
smaltata con pezzatura e disegno diversificata in cm 20x20 e 20x10, stesa a reficolo
perpendicolare. I vano bagno ha invece piastreliature in cm 10x10.

N.B. - S & redatto appositamente d seguito della nuova orocedurg e Normativg di

E.l I'Affestato di Prestazione Energetica - APE (vedi Alljo 7) nonostante la non ob-
bligatorietd della sua redazione alla data di realizzazione del complesso condomi-
niale e rispettivo immobile ad ufficic,
L'immeoblle in esecuzione, confina: a nord (foto 02 e 03) con il sottostante par-
cheggio ed il pubblico Corso Lino Zanussi anche $513 Pontebbana, ad est [foto 02-
03 e 04 piU Tav. Archifeftonica del Progettfo Edilizio in All.to &) con alfra unitd interna
adibita ad ufficio, a sud {foto 17 e 18 piU Tav. Architetfonica del Progetito Edilizio in
All.to 8) con parte det corridoio condominiale di Piano e ad ovest {foto 02-03-08-11
€ 19 pid Tav. Architettonica del Progetto Edilizio in All.to &} con altra unitd interna,
adibita ad appartamento.
L'immobile in Esecuzione {vedischeda catastale in Allto 2 e foto 07-08 e 11 e da 20
a 3?7 in All.to 3) & composto attualmente da quatfro vani (fote da 20 @ 38) suddivisi,
come prassi per questa destinazione d'uso in: zona giorno (foto da 20 a 22 e da 26
a 31) costituita da: ingresso, cucina e pranzo-soggiorno (dove attualmente, foto
21, & posizionato un letfo matrimoniale) dal guale si accede al grande terrazzo, piv
la zona notte (foto da 31 a 38) costituita da: disimpegno-distribuzione notte, due
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camere aitualmente destinate a pluriuso e ripostiglio ed un bagno.

Nello specifico si descrive 'immebile con ingresso dal corridoio condominiale del
Fianc Primo {foto 19 e 20) dove, nel seguente ordine di sopralivogo e documenta-
zione fotografica (foto da 20 < 39) si trovano i seguenti ambif di utilizzo:

I"ambito ad ingresso (foto 20 e 24) da dove si accede, a destra, alla zona cucing
che di fatto e pit un angolo cottura (foto 26 & 27) dove trova posto i quadro elet-
frico generale dell'unitd obitativa (part. 2 foto 27 e foto 28-30} collegato ad un
contatfore eleffronico {part. 3 foto 40-41) di ultima generazione ed a sinistra al vano
pranzo-soggiorno (foto 21 e 24} di buone dimensioni, pid che abbondantemente il-
luminato di luce naturale grazie all'affaccio diretto verso 'esterno framite grande
serramento a nastro (in legne a singoio vetro part. 1 foto 21} con porfa cenfrale (foto 23}
per 'uscita verso iI_ plU che generoso (foto 24 e 25) ferrazzo. Dal vano pranzo-
soggiorno, atiraverso un serramento (part. 4 foto 20 piU part, 3 foto 21-26 e foto 31)
si accede olla zona notte e relativo disimpegno-distribuzione {foto 32 e 34) creato
a seguito della redlizzazione di due paretine in cartongesso (part. 1 foto 32 e 34)
che hanno suddiviso I'intero unico grande vano o camera mafrimoniale (come ripor-
tato ancora in scheda catastale e che, come specificato a seguire, sard oggetto di shbligois ag-
gloramente cotastale) in due piccoli vani destinati o pluriuse (foto 32-33) quelio verso
nord, dotato di ampio serramento a nastro (in legno a singoio vetro part. 3 foto 33) ed a
ripostiglio {foto 34-35 e 38} quello verso sud, che perd non ha alcun affaccio diretto
verso P'esterno ma solo un piccolo serramento {in legno a singoio vetro part. 4 foto 26 &
part. 1 foto 36} posto nella parte alta della parefe confinante con la zona giormo cosl
da garantire un minimo di “ricambio d'aria” da vano areato naturaiments. || di-
simpegno-distribuzione ottenuto e di cui in precedenza, ha forma di ELLE (foto 32-34
€ 87) per garantire adeguato passaggio ed accesso all’ultimo dei vani presenti e
cioe {foto 38) il vano bagno cieco ma dotato (part. 1 foto 38 e foto 39) di “suffi-
ciente” aspirafore aric ma non collegato a rete.,

L'immobile (sub 15) con i suoi vani ed accessorio in esecuzione, dalle verifiche ef-
fettuate dal sottoscritto CTU in sede di sopralluoge e successivo conirofic con la do-
cumentazione recuperata dagli uffici competenti, nelle loro dimensiont plani-

volumetriche ed attuali destingzioni d’uso riscontrate & risultato non corforme nelia

sud totalitd con quante riportato nella Scheda Catfastale (vedi All.to 2) cost come

evidenziato nel sottostante punto “inserite” e descritto nelle due rispettive figure:
a} estraito planimetrico da Scheda Catastale {scala 1:200) Piano Primo
b} tavola di Frogetto Architetfonico {scata 1:200} Piano Primo
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n.b. - si precisa che la fracciatura di romezze interne evidenziate o seguire carm-
pottane modilica (seppur lieve) alla consistenza colasiale & dovianno essere og-
getfo di aggiomamento & nuove inserimento nello specifico decumento ma che le
stesse, sotfto il profilo normativo ediiizio, nen necessione o cagiomamenti e/o con-
doni In quanto frattasi di opere interns, rienfranti nell'ativitd dell’edilizia libera ai
sensi defl'art. 16, comma 5 della L.R. 19/2009.

Seguono estralti planimetrici da Scheda Catastale e Progetto Architettonico

P .

£l

ek |
' Wﬁ?&w
g g‘fg ggﬁ 3

N

o}  estratte pionimetrico da Scheda Catastale b) tavela di Progelfo Architeffonico
{scala 1:200} Piano Primo {scala 1:200) Pianc Primo

Legenda comune alle figure aj e b):

— = opere redlizzate (particolari: 2 foto 26 & 1 foto 32 e 34)

— = perimetro appartamento int. , sub 15 nonché Immobile n° 1 in E.I.
EE N O 3

I2 - Immobile, inserito in un condominio & titolo italia (foto da 42 a 45) costituito dal
mappale 215 in oggetto di E.l. n° 162/16 e riferito ad un locale accessorio posto sul
lato nord-ovest del condominio ed anche dello stesso lotto-mappale.

L' Immobile, collocato al Piano Scantinato dell’edificio e con destinazione a canti-
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ha & composto da un unico vano (come da visura catastale attuaie, vedi Allio 2} di super-
ficie ufile nefta di mq 5,54 {da riievo in loco e risconiro cartaces di Progefto Architettonico, ve-
di Allto &, confrariamente a quanto riportato sulla visura catastale atiudle, vedi Allto 2] ed & ident-
ficato catastaimente (vedi All.to 2) ol FG 4 mapp. 215 sub 44, con la categoria €2
corrispondente ad magazzini e locali di deposito, situato in Corso Lino Zanussi linve-
ce che Corse ffalia, come ermoneamente riportato nella Nota di Trascrizione - Vedi Allto 1} al civico
23 {invece che 9, come emoneamente riporiato nella Nota of Trascrizione - Ved: Alito 1). Detta de-

finizione catastale ha reale riscontro in termini di edificazione originaria ed alirettan-

to in riferimento allo stato di fatto in uso, doiato di criginario Progetfo Edilizio (vedi
All.to 6} licenziato e redlizzato alla fine degli anni sessanta e dotato del certificato
di Auforizzazione dfi Abitabilitér (comprensivo della Dichiarazione di Nuova Costruzione) in da-
ta 20 novembre 1970. La destinazione d'uso, come riportate nell'Estratto di P.R.G.C.
con la VARIANTE n° 14 del Comune di Porcia, & (vedi All.to 2) corrispondente a: Zo-
na Mista O di rasformazione della Strada Statale 13.

L'immohile in esecuzione, confina: o nord e o sud {foto 43 e 44 piU Tav. Architetio-
nica del Progetto Edilizic in All.to &) con aliro locale adibito o cantina, ad est (foto
43 e 44 piu Tov. Architeffonica del Progetto Edilizio in All.to &) con il corridoio con-
dominiale di Piano e ad ovest {foto 42 piu Tav. Archifettonica del Progetfo Edilizio in
All.to §] con dltfro locale adibito o magazzine.

L'immobile in Esecuzione (vedi scheda catastale in All.to 2) & composto da un uni-
co vano {foto 45 in All.fo 3} con un livello di manutenzione e stato di fatte nella
norma.

L'immobile {sub 44) dalle verifiche effettuate dal softoscritto CTU in sede di sopral-
luoge e successivo controlle con la documentazione recuperata dagli uffici com-
petenti, nelle sue dimensioni plani-volumetriche ed attudle destfinazione d’'uso ri-

scontrata & risultato conforme (vedi All.to 2} nella sua totalitd con quanto riportato

sia nella Scheda Catastale e sia nel Progetto Architetfonico, per la sua parte edifi-
zio-urbanistica.

Per | beni oggetto dell’E.l. n°® 162/16 in riferimento agli Immobili n° 1 e 2 non sono
presenti aftestali di certificazione e conformitd per gli impianti idro~fermo-sanitario.
i conclude quindgi (in merito e per il calcolo della successiva valutazione economi-
ca generale) che lo stato complessivo del'immobile &: di discrefo pregio, sfile, cg-
rafteristiche archifettonico-tecnologiche e funzionali, ma di buon livello in nferimen-
fo agl affuali standard di qualita e salubrite per fipologie corrispondenti a residen-

za in riferimentfo allo zona. Le quote in pianta ed in altezza e relative superfici
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dell'immobile, utili per il successive calcolo della valutazicne economica, sono di

fatto corrispondenti (vedi All.to 2) alla scheda catasiale,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di PP icna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa myg 85,93

E' posto al piano: 1

Uedificio & stato costruito nel; fine anni '70

L'edificio & stato ristrutturato nel; MAI

L'unita immobitiare & identificata con il numero: 23; ha un'altezza utile interna di circa m. m 2,83
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: bucno

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Superfici calcolate da cartografie Catastali ed edilizie dopo verifica della loro conformita con lo stato di fatto
a seguito di rilievo in loco. Si specifica che il Valore al Mg espresso & pari al valore minimo tra quelli riportati
(€ 800,00 min - € 1,150,00 max) dalla tabella O.M.1. (Osservatorio del Mercato Immobiliare) Anno 2016 -
semestre 1 per la Provincia di Pordenone ed il Comune di Porcia per taie categoria edilizia a residenza, ri-
dotto del 10% a seguito delle attuali ed oggettive contingenze economico-immobiliari, le buone condizioni
manutentive dell’intero corpo edilizio e del’immobile in Esecuzione e, nonostante la situazione generale di
mercato immobiliare, le buone potenzialita urbanistiche dello stesso nel contesto urbano circostante; con
un coefficiente di destinazione indicato {CdD) per if sub 44 o vano cantina, in riferimento alla superficie, vo-
lutamente “modificato” in fieve eccesso {da 0,5 a 0,7) per ia sua adeguata collocazione e buona superficie di
utilizzo.

U.N.1-11 - appartamento sup lorda di pavimento 1,00 61,64 £€720,00
Porcia {PN) FG 4 mapp.
215 - subl5 (A2/abitazione

di tipo civile} P1

U.N.1~ 11 - superfici acces- | sup lorda di pavimento 0,79 13,13 €720,00
sorie Porcia (PN) FG 4
mapp. 215 - subl5
{A2/abitazione di tipo civi-
le) P1

U.N.%1-12 - cantina Porcia sup lorda di pavimento 0,70 3,88 £€720,00
PN) FG 4 mapp. 215 -
subd4 (C2/ magazzini e jo-
cali di deposito} P1

78,64
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Criteri estimativi OM| (Osservatgrio del Mercato Immobiliare)
Destinazione duso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 - 2016

Zona: PORCIA

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: appartamento

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq}: 800
Valore di mercato max {(£€/mq): 1.150

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Porcia;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Omi;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): Valore minimo pari ad Euro 800, ri-
spetto al massimo dj Euro 115¢.
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8.2 Valutazione corpi:

Appartamento F.4 n.215 sub 15 + ripostiglio F.4 n.215 sub 44. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica co ti rametrica (semplificata}

.N. - apparta- 61,64 £ 720,00 € 44.380,80
mento Porcia (PN} FG

4 mapp. 215 - subls

{A2/abitazione di tipo

civile) P1

UN.1 - H1 - superfici 13,13 € 720,00 €9.450,00
accessorie  Porcia {PN)

FG 4 mapp, 215 - sub15

(A2/abitazione di tipo

civile) P1

UNI - 12 - cantina 3,88 €£720,060 £2.792,16
Porcia (PN} FG 4 mapp.

2315 - sub44 (C2/ ma-

gazzini e locali di depo-

sito) P1

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 56,622,996
Valore corpo £56.622,96
Valore accessori €0,00
Vaiore complessivo intero € 56.622,96
Valore complessivo diritto e quota €56.622,96

Riepilogo:

£ 56.622,96 €56.622,96

Appartamento F.4 | Abitazione di tipo
n.215 sub 15 + | civile [A2]
ripostiglio F.4
n.215 sub 44

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min.15% ) € 8.493,44

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 586,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 47.629,52

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 48.000,00

Data generazione:
28-03-2017 16:03:22

LU'Esperto alla stima
Arch. Aldo Giannelli
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Dott Arch, ALDO GIANNELLI - P fe Duca D'Acsta 5 - PORDENONE cell. +39337548494fax +350434520503

STUDIO DI PROGETTAZIONE DINTERNI - ARCHITETTONICA ED URBANISTICA - info@aldogiannelil.com
C.T.U n® 299 del TRIBUNALE di PORDENGNE

ESECUZIONE IMMORBILIARE
n®162/16 R.G.Es.

iromossa da

CORLro

FRHEAE N AR kK

ALLEGATO “2”

VISURE - ESTRATTI CATASTALI (mappe/schede) e di P.R.G.C. e
CERTIFICATO di INSUSSISTENZA di PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

cod.fise. GNN LDA 54505 (3888E partiva 00264460932
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O CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECABIO-LEGOE 13 APRILE 1938, N, 652)
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Data: 03/02/2017 - n PNOOT12526 - Richisde

Agenzia del Teniloris _
CATASTO FABBRICAT!
Ufficio Provinciale df
Pordencne

Scheda n. 1 Scala 1:200

e T RIBUNATE DI PORDENCIE
Dishiarazione protosolle n, 15261

del 30/01/2003

Planimetria di u.i.u.in Comune di Poraia

&
Corso Ihalia 4 civ. 5
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