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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 300 / 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall

Bene: Piozzetta Nino Bixio n. 11 - Pordenone (PN)
Lofto: 1

Corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23

7 - propr. per 1/5

» fogilio 20, particella 130, subalterno 23, indirzzo Piazetta Nino Bixio n. 11,
piano $1-2, interno 4, categoria A/2, classe 3, consistenza 6,0 voni, superfi-

cie catastale tofale: 115 ma, totale escluse aree scoperte: 115 mq, rendita
£883.14

Bene: Via G. Carduccin. 1/A - Pordenone (PN])
Lotte: 2
Corpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub, 2
Corpo: B - Fg. 34 mapp. 279 sub., 44
Categoria:

(oXe] - r.oer1/2
naic d - propr. per /2

+ foglio 34, parficella 279, subalterno 2, indirfizzo Via Glosue Carducci n. 1/A,
piano 1, infermco 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 5,0 vani, superficie

catastale totale: 81 ma, tolale escluse aree scoperfe: 78 ma, rendita €
£32,64

+ foglio 34, particella 279, subgaiterno 64, indirizzo Via Giosue Carduccin, 1/A,

pianc T, scala A, categoria C/é, classe 3, consistenza 37 ma, superficie
catastale: 41 ma, rendita € 129,94

Bene: Via Vallenonello n. 16/B - Pordenone [PN)-
Lotio: 3
Corpo: A-Fg. 31 mapp. 28% sub. é
Corpo: B - Fg. 31 mapp. 289 sub, 22
Corpo: C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
Categoria:

« foglio 31, particella 289, subalterno 4, indirizzo Via Vallenoncello n. 16/B, pi-
ano 1, inferno 2, categoria A/2, ciasse 3, consistenza 3.0 vani, superficie
catastale fotale: 54 mg, folale escluse aree scoperte: 52 mq, rendita €
441,57

+ foglio 34, particella 289, subalterno 22, indirizzo Via Valienoncelio n. 16/B,
piano S1, categoria C/2, classe 6, consistenza 4 ma, superficie catostale; 6
mq, rendita € 11,34

« fogllo 34, particella 289, subaklterno 20, indirizzo Via Vallenoncello n. 14/8,
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piano $1, categoria C/4é, classe 6, consistenza 15 mq, superficie catastale:
15 myy, renditc € 85,22

Bene: Via Dogana n. 40 - Pordenone {PN)
Loto: 4

Corpo: A - Fg. 32 mapp, 600
Categoria:

« foglio 32, parficella 400, indirizzo Via Dogana n, 40, piane T-1-2, categoria A/2,
classe 1, consistenza 10,0 vani, superficie catastale fotale: 303 my, totale escluse
aree scoperte: 303 ma, rendita € 1.084,54 -

Corpo B - Fg. 32 mapp. 952 sub. 1-sub. 2
Categoria;

s foglio 32, particella 952, subaiternc T-subalterno 2, indirizzo Via Dogana n. 40, pi-
ano T-1, categoria C/2, classe 3, consistenza 28 ma, supetiicie catasiale totale:
42 mq, rendiia € 49,17

Corpo: C - Fg. 32 mapp. 951

Categoria:
it Catasigli:

W- oroor per 5/9

AR : - propr. per 2/9

M o - USUIT. per 2/9

F nudo propr. per 2/9

» foglio 32, parficella 951, qualitd semin.arbor., classe 2, superficie catastaie
1.88.95, reddifo dominicale: € 185,41, reddito agrario: € 121,98

Corpo: D - Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252
Categ

oria;

-

e foglic 27, particella 1250, qualita semin.arbor., closse 3, superficie catastale
0.59.40 redditc dominicale: € 49,08, reddito agrario: € 35,28

« foglio 27, parficella 1252, qualitd vigneto, classe 2, superficie catastale
0.29.20 reddito dominicale: € 33,18, reddito agrario: € 19,40
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2. Possesso

Bene: Piazzetta Nino Bixio n, 11 - Pordenone (PN)
Lotto: 1

Corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23

Possesso: Likero.

Bene: Via G. Carduccin. 1/A - Pordenone {PN}
lotto: 2
Corpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Cerpo: B- Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
Possesso: Libero.

Bene: Via Vallenonello n. 16/B - Pordenone (PN]
Lotto: 3
Corpo: A -Fg. 31 mapp. 289 sub. 6
Corpo: B - Fg. 31 mapp. 289 sub, 22
Como: C~Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
Possesso: Occupato con contratto di locazione.

Bene: Via Dogand n. 40 - Pordenone (PN)
Lotto: 4
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 600

Corpo: B-Fg. 32 mapp. ¢ 1~
Possesso: Occupati dalla

Corpo: C - Fg. 32 mapp. 951

Corpo: D - Fg. 27 mapp. 1250 e m _ 12527
Possesso: Da quanto riferito dalla _i terreni sono in ioro

DOSSESSO.

4. Creditori [scriti

Bene: Piczzetta Nino Bixio n. 11 -~ Pordenone (PN}
Lotto: 1
Corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub, 23
Creditori iscrith;
« Banco di Cividale S.P.A,
Banca Monte dei Paschi di Siena SPA
Civileasing SPA
Equitalia Nord S.P.A.
Banca Popolare di Cividale SCPA

s & ¢ €
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Bene: Via G. Carduccal n. 1/A - Pordenone {PN]
Lotto: 2
Cotpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Corpo: B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
Creditori iscritit;

Banca di Cividale S.P.A,

Banca Monte dei Paschi di Siena SPA

Equitalia Nord S.P.A.

Civileasing SPA

Banca Popelare di Cividale SCPA

& o © & @

Bene: Via Vallenonello n. 16/B - Pordenone [PN)
Lotto: 3
Corpo: A - Fg. 31 mapp. 289 sub. 6
Corpo: B - Fg. 31 mapp. 289 sub, 22
Corpo: C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
Creditori iscrifti:
« Banca di Cividale S.P.A.
o Banca Monte dei Paschi di Siena SPA
« Banca Popolare di Cividale SCPA

Bane: Via Dogana n. 40 - Pordenone [PN])
Loffo: 4
Corpeo: A -Fg. 32 mapp, 600
Corpo: B - Fg. 32 maopp. 952 sub. 1sub. 2
Ceorpo: C - Fg. 32 mapp. 951
Corpe: D - Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252
Creditori iscriti;
= Banco Monte dei Paschi di Stena SPA
¢ Civileasing SPA
»  Banca Popolare di Cividale SCPA

5. Comproprietari

Bene: Piczzetta Nino Bixio n. 11 - Pordenone (PN)
Lotto: 1
Corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23
Comproprietari: Nessuno

Bene: Vic G. Carduccin. 1/A - Pordencne (PN}
loftor 2
Corpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Corpe: B - Fg. 34 mapp. 279 sub, 44
Comproprietari: Nessuno

Bene: Via Vallenonelio n. 16/B - Pordencne (PN}
Lofto: 3
Corpo: A - Fg. 31 mapp. 289 sub, &
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Corpo: B - Fg. 31 mapp. 289 sub, 22
Corpo: C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
Comproprietari: Nessuno

Bene: Via Dogana n. 40 - Pordenone {PN)

Lotto: 4

Corpo: A - Fg. 32 mapp. 400

Corpo: B - Fg. 32 mapp. $52 sub. 1-sub. 2
Corpo: C - Fg. 32 mapp. 951

Corpo: D - Fg. 27 . 1250 e mapp. 1252
Compropriefuri:&

&~ Misure-Pendali

7. Continuila delie frascrizioni

8. Prezzo

Bene: Plazzetta Nino Bixio n. 11 - Pordenone (PN)
Lotto: 1

Corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23
Prezzo base d'asta (piena propr.): € 54.400,00

Bene: Via G. Carduccin. 1/A - Pordenone [PN)

Lotto: 2

Corpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2

Corpo: B - Fg. 34 mapp, 279 sub. 44

Prezzc base d'asta (piena propr.): € 48.200,00

Bene: Via Vallenonelio n. 146/B - Pordenone (PN)

lotio: 3

Corpo: A-Fg. 31 mapp. 289 sub. &

Corpo: B - Fg, 31 mopp. 289 sub. 22

Corpo: C - Fg. 31 mapp, 289 sub. 20

Prezzo base d'asta (pienc propr.): € 28.500,00

Bene: Via Dogana n. 4C - Pordenone (PN)
Lotto: 4
Corpo: A - Fg. 32 mapp. 600
Corpo: B - Fg. 32 mapp. 952 sub. T-sub. 2
Corpo: C - Fg. 32 mapp. 951
Corpo: D - Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252
Prezzo base d'asia
{quota 5/9 piena propr. & quota 2/9 usull.): € 325.650,00
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Il sottoscritio dott.geom, Pietro Candle, libero professionista con studio in Pordenone,
Viale Cossettin. 20, iscritfo con il n. 554 al Collegio Geometrt e Geometri Laureati delia
provincia di Pordencne, in data 31.05.2018 & stato nominate dal G.E. doth. Francesco
Toneon, Perito Estimatore nellesecuzione immobiliare in oggetio per 'individuazions,
descriziene e stima del beni pignorali come da verbale di giuramento e accettazions
incarico del 12.06.2018,

Oggetto di valutazions:

LOTTIO 1
* quota di 1/1 di piena propriefa di un appartamento al secondo piano, con can-
tina al piano scantinato, facente parte del fabbricate denominato “Condo-
minio Ariston: - 2 Lofto - scaia B, site nel Comune di Pordenone in Pigzzetia Nino
Bixio n. 11 {Fg. 20 mapp. 130 sub, 23)

LOTIC 2
s quota di 1/1 di piena proprietd di un appartamento al primo picno e di un
garage ol piano ferrq, facenti parte del fabbricato denominato "Condominio
Yillonova - Corpo A" site nel Comune di Pordenone in loc. Vilanova, Via G.
Carduccin. 1/A {Fg. 34 mapp. 279 sub. 2 e sub. 44)

LOTTO 3
¢ quota di 1/1 di piena proprietd di un appartamento df primo piano ¢ di una
contina e di un garage i piano scantinato, facenti parte del fabbricato de-
nominato "Condominio River - Corpo B, sito nel Comune di Pordenone in loc.
Vallenoncello, Via Vallenoncello n. 16/B {Fg. 31 mapp. 289 sub. é, sub. 22 e sub,
20)

LOTTO 4
» quota di 5/9 di piena proprietd e di 2/9 di usufrutto di un fabbricato rurale d'ab-
itazione di due pioni fucr terra e soffitta, con area scoperta pertinenzicle e
corpo accessorio staccato, e n. 2 appezzamenti & ferreno adiccent, il tutio
ubicato nel Comune di Pordenone in Via Dogona n. 40 (Fg. 32 mapp. 600, Fg.
32 mapp. 952 sub, 1-sub. 2, Fg. 32 mapp. 951 e Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252).

in evasione all'incarico i sottoscritto ha svolio la seguente attivitd:

» esame della documentazione ex art. 567 c.p.c. depositata;

> aggiormamento delle visure catastall ed ipotecarie framite i servizio telematico
dellAgenzic delle Entrate;

P acquisizione delle mappe catastali;
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» acquisiziong delte planimetrie catastali delle unitds urbane;

¥ richiesia e ritiro presso FArchivio Nofarile di Pordencone di copia dell'atto ¢i com-
pravendita del 14.11.1978 n. 7094 rep. del nofaio Severine Pirozz gid di Pordenone

»  acguisizione frama’re |I Serwzao Telematico delf Agenzm delle En‘rrcﬁe cli coplcl

dell’ oﬂo &

zuone deﬂo quale nsui?l I Imporo cnnuo delie spese conomm iali relative dlle

unitd staggite, eventudli spese stracrdinare gid deliberate {anche se il relotivo

debito non sic ancora scaduio), eventuall spese condominial non pagate negli

ulfimi due anni, eventudii procedimentt giudiziar relativi agli immebilil (di cono-

scenza dell’ Ammini si'rc:’rore)

> richiesta pressoe ' Uffigi
di stato civile deila 3 e _

¥ richiesta presso 'Uficio di Stoio lee de omuse di Bl el estratto per
riassurito dal registr deglh atfi di matrimonio del

» reddzone e presenfazione all' Ufficio Tecnico del Comune di Pordenone di una
domanda per il riascio del cerfificato di destinazione urbanistica del tereni, di
una domanda per il rilascio del cerlificato di inesistenza provvedimenti sanziona-
tori sulle unitd urbane e di unavichiesta per faccesso agh it

» accordi telefonici con le parti per it sopraliucgo el beni;

¥ sopralluego degl immobili in tempi diversi per la verifica delie lore caratteristiche,

consistenza e stato di conservazione ai find della stima, defia conformitd calastale,

della con ite tzic-urbgnistica nonché per la redazione, per gli apparia-
menfi nel e peri'abitazione di Via Dogona, deghi
Attestati di Prestazione Energehica;

> servizi fotografici:

> diversi accessi aif Ufficio Tecnico Comunale per i rifiro dei certificati richiest, I'ac-
quisizione dei fitoli autorzzativi inerenti Pedificazions, con | relativi elaborati
grafic, e per la verifica delia & urbanistico-edilizia;

» riievi dellgppartamento nel '@ redozione e presentazione di
una denuncic di variazione con procedura Docfa per diversa disiribuzione degli
spazi intemn;

> rilievi del'abitazione di Via Dogaona n. 40 e redazione e presentazione di una de-
nuncia di variazione con procedura Docfa per ampliomento e diversg dis-
fribuzione degh spazi interni:

»  riievi del corpo accessorio di Via Dogana n. 40 per l'aggiomameanto della mappa
catostale e la denuncia of catasto urbano;

> redazicne e presentazione per il corpo accessorio, di un atto di aggiornamento-
fipo mappaie con procedura Pregeo, e di una dichiorazione di nuova costru-
zicne con procedura Doctfa;

> redazione e deposito di n. 3 Attestati di Prestazione Energefica da parte di tec-
nico abiiitato incaricato dal Pearito.

_- ol<] Comur}e i Pordenone diyn certificato

Le superfici e consistenze delte unitd urbane sono state desunte dagh elaborati grafici
reperiti, che lo scrivenie ha presunto essers veritiern e rienfranti nelle tolleranze normeai-
mente ammesse, e dai riievi eseguiti; le superfici indicate per i terreni sono quelle
catastal, senza alcuna verifica in loco; cost dicasi per i confini.

Lo scrivente non ha verificato P'esistenza di servith efo dirith o terd oifre o quanto
eventugimente risuifanfe nel pubblici regist nelluliimo ventennio, né ha indagato
circa la presenza di “passivitd ambientali™; ha presunio inolire che nel sottosuoto non
vi siano situazioni non conformi in materia di tutela dell’ ambiente, né reperti di inter-
esse storico, arfistico o archeologico,

Pag. 8
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



elgeometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 300 / 2017

Assuinfe fulte le nofizie ritenute utill ed esperite le opportune indagini di mercato, es-
pone guanto segue,

in base allestratto per riossunto dai registr degl attl di malrimonic riasciato i1 4.08.2018

dallUfficio o Stafo Civile del Comune di Brugnera, che s allech
ha coniraito mairimonio | -n regime di comunione legale dei beni.

In base all'estratto per rassunto dai regishi degli atti di matimonio ed al certificato di
morte rilasciati | 23.08.2018 dall'Ufficio di State Civile del Comune di Pordenone, che

st allegang, la sign gié i g inregime di seporgzione dei beni, &
dal

vedova def signor
in base allestratto per riassunto dai registi degli ottt di nascita rlasciato il 23.08.2018
ii!('uﬁicio di Stato Civile del Comune di Pordenone, che si allega, if signo

non & coniugato e quindi celibe.

La documentazione ex arl. 567 ¢.p.c. risulta completa? S

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore gl pignoramento risuita
compieta? Sl
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IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldeniificative corpo: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23
sito in Piazzetta Nino Bixio n, 11

Cod. Fiscale! J- stato civile:

Evenfuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasio Fabbricati:

- propy. per 1/5

¢ foglio 20, particelia 130, subditerne 23, indirizzo Piczzetta Nino Bixio n. 17,
piano $1-2, inferno 4, categoria A/2, classe 3, consistenza 6,0 vani, super-

ficie catastdle totale: 115 mag, tolale escluse aree scoperts: 115 mq,
rendita £ 883,14 .

derivante da:

- dichiaraZione di variazione protn, 73194 det 28.08.2018 per diversa distribu-
Zione degli spazi interni

confini;
« delappartamento: su due lati muri perimetral, su un lato vano scale e pi-
anerottolo condominidli, st un lato proprietd di terz;

» della cantina: su due lati proprietd di terz, su un icto coridoio condomin-
iate, su un loto muro perimetrale,

Note:

Unitd facenti parte del fabbricato condominiale eretto su area di base e per-

finenza identfificata ol catasto ferreni al Fg. 20 mapp. 130 - enfe urbano di Ha
0.22.50.

Conformitd catastale

Sono state riscontrate e seguenti imegolaritd: demolizions della parsie divisoria fra
la veranda e lo cucinag per redlizzare un unico vano.
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Regoiarizzata mediante: dichiarazione di variazione prot.n, 73194 del 28.08.2018
per diversa distribuzione degli spaz infemi,

Per quanto sopra s dichiarg lo conformitd catastale.

2, DESCRIZTIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Carafteristiche zona: centro cittd
Area urbanistica: zona Bve - residenzioll con manienimenio della volumetria es-
fistente

3. STATO DI POSSESSO;

Possesso: Libero.

4, VINCOL! E ONERI GIURIDIC
Dati relativi ai corpi: A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23

Iserizioni di ipoteca:

» Ipoleca velentario aitiva a favore di Bonca di Clvidaie S.P.A. contro
”Deﬁvcn’re da: concessione a garanza di mutuo;
iscrita a Pordenone in data 12/01/2009 ai nn. 297/54
importo ipoteca: £ 300.000,00; Importo capiiale: € 150.000,00.

¢ Ipo i iz i di Banca Monte dei Paschi di Sienc SPA con-
tro Derivanie da: decreto ingiuntive;
Iscrifta o Pordenone in dota 19/11/2012 ai nn. 14051/2100
Importo ipoteca: € 30.000,00; Imporio capitaie: € 20.414,75.

s fudiziale affiva o favore di Civileasing SPA contro e S
: decreto ingiuniivo; :
iscritta a Pordenone in data 5/09/2013 oi nn. 12308/1748
Importo ipoteca: € 100.000,00; Importo copitale: € 55.229,34.

o a legale aftiva o favore di Equiialia Nord S.P.A. controlie s
Derivante da; ruolo [art. 77 del d.p.r. n. 602 dsl 1973)
Isciita a Pordenone in data 23/03/2615 ai nn, 3353/504
Importc ipoteca: € 383.471 44; Importo capiicie: € 191.835,72

¢ ipofec minishrativa/riscossione attiva o favore di Equitalia Nord S.P.A.
contr F Derivante da:ruslo
Iscrita a Pordenone in dafa 11/02/2014 of nn. 1974/283
Imporic ipoteca: € 42.8462,62; Importo capitale: € 21.431,3)

¢ Ipoteca giudiziale attiva ¢ favore di Civileasing SPA com‘rc- Deri-
vante do; decreto ingiuntivo;
Iscritta a Pordenone in data 11/03/2018 ai nn. 3341/484
Importo ipoteca: € 150.000,00; importo capitale: € 106,965,046

* Ipoteca con.amminisirafiva/riscossione attiva o favore di Equitalia Nord S.P.A.
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contro - Derivante da: ryolo e avvise di accertamento

esscutivo
Iscrifta a Pordenone in data 25/05/2014 ai nn, 722%/1249%
Importo ipoteca: £ 223.83%,84; Imporio capifale: € 111.919,92

L_Ronca Popolare di Cividale SCPA confroq
T F Derivante da: verbale di pighoramento
immobili '

Trascritto o Pordenone in data 23/11/2017 i nn. 15445/10573

Trascrizieni pregiudizievoli:

@ anorgmenio cuioacrs o

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 2.200,00 circa

Spese condominiali scadute ed insoiute clla data della perizia: € 8.634,32
Sidllegano:

-~ verbale d'assemblea generale del 13.09.2017

- piano diriparto bilancio consuntivo 1.07.2014-30.04.2017

- pigno diriparto bilancio preventivo 1.07.2017-30.06.2018

invigl it 19.07.2018 dalla -
E quale amminisiraince o

Millesimi di proprietd: 15,74/1000

frapporti fra | condomini & quelll fra | condomini & la gestione amministrativa delio
stabile sonc disiplinali dal regolamenio di condominio dllegafo sub A all'atto
27.04,1965 rep.n. 36298 not, Safice,

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energefica: classe F

Note: L'attestato, redatto il 10.09.2018 con vaiiditd sino al 10.09.2028, & stato de-
positaio il 16.09.2018 presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Frivli
Venezia Givlia - cod. cerfificato 23073-2018-PN-APE-DEF; prof, INSIEL T51-
REGAPE-2018-0022192.

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Dati relativi ai corpi; A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23

» propr. per 1/2; In forza di atte di compravendita a rogito di net.

Severno Pirozzi, in data 14.11.1978 rep.n. 7094, trascritto o Pordenone, in data

ion. 98
» %~ propr, per 1/6 ciascuno; In forza di suc-
cessione - Nota di frascrizione delldCcettazione igal espressa delleredita

ai regisigd Zor: S| - in morfe di& apertasl in data
den.n. UW i Pordenone:; trascritta a Por-

denone, in data 15/09/2013, al nn
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> q propr. per 4/5 e*— propr. per 1/5; In forza di
atto di straicio quota divisionale a rogito di not. Luca Sioni, in daia 23,07.2014
rep.n. 45438; frascritto o Pordenone, in datg 11/08/2014 ¢i nn. 9351/7017.

7. PRATICHE EDILIZIE:

B

Nulia osta pr del 9.194
Intestazione; .
Per lavori: costruzione G Un tabbncato ad uso negoz, utfici € abiiazioni

Nulla osta pr del 13 965
Intestazione:;
Perlavori: costruzione cin. | PIGNG in sopraglevazione e modifica 14° piano

Nulla osta di variante prot.n. 8124 del 27.0 :
infestazions

Per lavori; va i Gl progetro quionzzato il 2/7.09.1%63 prot.n. 33250
Autorlzzazione di ablfabilitd in dota 30.08.1967 prot.n, 147746

D.LA. del 7.0 4/2

Per lavor: risanamento e riparazione delie facciote

D.LA. prot.n, 3/A del 21,04.2008

Per kuvori: opere di adeguamento degli scarichi delle acque reflue ed allac-

ciamento aila fognatura comunale

D.LA. prot.ngds57/A del 21.01.2009 ,
Intestazion

Periavorl: variante alla DILA. prot.n, 28523 del 2008

7.1 Conformita edilizia:
Sono state risconirafe le seguenti iregolarita:

chiusura a veranda del terrazzino del pranzo-soggiomoe {volume infe-
riore o mec 25) :

chiusura a veranda del ferrazzino della cucing, & demclizione della pa-
rete divisoria fra 1 due locall per redlizzare un unico vano

Regoiarizzabili mediante: opere sanabili i sensi deil'art. 50, comma 3 (picno
casa) L.R. 19/2009 e la presentuzione di una S.C.LA. in sanatoria ed il pa-
gamento di un'oblazione di € 619,20 (€ 516,00 + 20%).

Costo complessivo indicativo delia sanatoric (oblazione, spese tecniche

ece.

)1 € 1.500,00

Oneri totali € 1.500,00

Per quanto sopra hon si dichiarg la conformitd edilizia.
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Nate

Ai fini della commerciabilitd si allega copia dellatfestarzione rep.n. 52183/2018
def 23.07.2018 rilasclata dal Comune di Pordencone, da cuirisulfa che per funitd
d'inferesse non sono stati adottatl provvedimenti sanzionafori ai sensi dellart.
41 deila L. 47/85 e successive modifiche. '

COMUNE DI PORDENONE

Si tratta di un apparfamento al seconde piane, con cantina al piane scantinato,
facente parte del fabbricate denominats "Condominio Ariston - 2° Lotto - scalg 8",
Ledificio fa parte di un complesso condominiale situaio nel ceniro cittadine com-
posto dan, 4 febbricati multipiano suddivisi in due iotti: il primo {Lotto 1 - mapp. 1800)
& cosfituito dalia Torre Ariston su Piazzetta Nino Bixio & dalia Polazzina prospiciente e
parailela a Via Beate Odorico: il secondo (Lot 2 - mapp. 130) & costituito dan. 2
Palazzine su Pigzzetta Nino Bixio, una con due scale (A e B), e 'alira con una scala
(C). :
It complesso & delmitato a nord da Via Cairoli e ad est da Via Beato Odorico; ad
ovest e collegato a Corso Garibaldi attraverse una galleria pedonale con eserciz
commerciall {galleria "Ariston”), ed un gccesso carrgio.
Sul iato prospiciente Via Beato Oderico vi sono due accessi carrai regolati da sbharre
mecconiche ed un parcheggio ad uso pubblico esterno alle sbarre.
Allinterno dell'area condominiale sono presenti due piazzali asfaltati destinati a par-
cheggio private condominicie,
Da quanto riferito dall'amministratore del condominio, o proprietd & in possesso df
una tessera (sbarra) per faccesso ol parcheggio condominiale, dove i posti non
sone assegnati,

%ok %
L'unitar oggetto di stima fa parte di un fabbricato di dieci piani fuor terra serviti an-
che da ascensore, ed uno scanfinato, con accesso da Piazzetta Nino Bixio n, 11,
It pavimente e le pareti dellatrio condominiale sonoe rivestiti in marmo: il portoncino
d'ingresso & in alluminio anodizzaio; i gradini delle scale di collegamento fra i var
piani sono rivestiti in marmo, con corimano in acciaio; fe pareti sonc intonacate al
civile o rivestite con carta da parati.
L'appartamento, idenfificato con linternc n. 4, & composto da iNgresso, pranzo-sog-
giomno, cucing (composta da ex verandd e rpostigiio con lavelio), disimpegno, ba-
gno, ripostiglio, servizio igienico e n. 2 camere, per complessivi ma. 107 ca., nonché
veranda dimg. é ca.

Presentc le seguent finiture:

= pavimenti in marmo nellingresso, in piastrelle di ceramica nella cucing, bagni,
disimpegno, ripostiglio ed in una camera, ed in palchetti net pranze-soggiomo e
nell'alira camerg;

» parefi deila cucina e dei bagni parzicimente rivestite con piasirelle di ceramica;

» intonaci ol civile {con distacchi di pittura nella veranda annessa alla cucing e nel
bagno principale);
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« portencing d'ingresso e porte interne In tamburato di noce, cleche o veirate,
dlcune con sovraluce;

« finestre e porte-finestre in legne finte, con velro singolo;

v ayvoigibill in pve;

» soglie e davanziali in marmo;

« setrament deile verande in aliuminio anodizzate.

L'impianto elettrico & softo fraccia, con frutl Ticino e salvavita; il riscaldamento &
centralizzato a gas mefano, ed & garantito da termaosifoni lamellar in accicio,
Vi & inolfre impianto ario condizionata con n. 2 splif, ed impianto citofonico.
Presso 'Ufficio Tecnico Comunale nen sono state rinvenute dichiarazioni di confor-
mitd degli impianti, non & quindi possibile garantire 1a loro conformitds alie nome di
sicurezza, |
L'approvvigionamento idrico avviene tramite pozd arfesioni e la distribuzione
dell'acqua negli alioggi e nei servizi con autoclavi; le acque nere e saponate sono
convogliate nella fognatura comunale,

R
La cantina ol pianfo scantinato & identificata con il n. 13, misura mq. 7 co. ed ha

pavimento in cemento e porta in lamiera vemiciaia.
E

| beni sono posii nel centro cittadino in zona residenzicle infensiva, adiacente al
centro storico, di buona commerciabilité.

L'alloggio necessita di alcuni inferventi di manutenzione, in particolare i ripristino dei
nalchetti danneggiati.

- stato civite; celibe

Eventudli comproprietari:
Nessuno

cra

cppartamento sup recls jorda 1,00 107,00 € 750,00

veranda sup recle lordo 0,50 3.00 € 750,00

canting sup redls lorda 0,50 3,50 € 750,00
113,50
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criteri e fonii;

Criteri di stima:

Lo scrivente ha adettato il criterio sintefico-comparativo con stima monopara-
metrica, considerando la destinazione det benl e facendo le dovute proporzioni
e comparazioni coni prezzl applicati per beni simili sullo stesse mercats, fenendo
conto di tuite le caratteristiche infinseche ed estrinseche ed in particolare:

s Ubicazione, consistenza, caratterisiche costruttive, grado di finitura, stato
di conservazione, vetustd, disposizione interna, funzicnalitd, dotazione im-
piantistica; '

« siuozione edilizo-urbonistica,

Quale fonte indiretta si indicano di seguito i valori OMI dell’ Agenzia delle Entrate:
Anno 2017 - Semeslre 2
Codice Zona B3 - destinazione Residenziale

tipclogia stato con. valore mercato min valore mercato
servativo (E/maq) max (€/maq)
abitazioni civili normale 850,00 1.250,00

Sisegnala che I borsino immobiiiare F.LM.A. relativo allannualite 2014/2017 indica,
per appartamenti usati in zona intermo Ring, un valore al metroquadrato do un
minimo di € 400,00 ad un massimo di € 1,400,00.

L

Al valore medio nel libero mercato stimato viene applicato, come da disposizion
del G.E.. un coefficiente di deprezzamento del 15% determinato in via forfettaria
nella considerazione dell'assenza di garanzia per viz, differenza tra oned tributar
su base catastale e redle. onere a carico dellacguirente di proceders olla can-
cellazione di trascrizioni e iscrizioni, e per quanto suggerito dallc comune espe-
rienza circa le differenze ra libero mercato e vendite coattive.

Si precisa che ogni atfivitd di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-urbanistico,
compefe dll’aggiudicatario, che avrd 'obblige di visionare preventivamente il
bene.

Elenco fonii:
Quotazioni O.M.L, bersino F.LM.A., aste giudiziorie, indagini di mercato.
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8.2 Valutazione corpi:
A - Fg. 20 mapp. 130 sub. 23

Rapoorto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 300 / 2017

Stima sintetica comparative parametrica {semplificata) € 85.125,00.

€ 80.250.00

appartamento 107,00 € 750,00

vergnda 3.00 € 750,00 € 225000
canting 3,50 € 750,00 € 2.625,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 85.125,00
Valore corpo € 85.125,00
Veloreaecesseon <000
Valote complessivo intero € 8512500

Valore complessivo dirito e quota {1/1)

]

€ 85.12500

sub,

A : Fg 20 mopp 130

23

opparmmen’ro 'ci T

B2 e conting of
.31 del "Condo-
minic  Ariston -
scala B, sito in
P.}a Nino Bixio n.
1

€ 750.00

€ 85.125,00 |

8.3 Adeguamenti & comrezioni della stima:

Riduzione del volore del
G.E).

15% {come da disposizioni del

Spese per regoiarizzazione urbanistica

8.4 Prezzo base d'asia del LOTTO 1;

Valore immobili (ARROTONDATO) ai neffo delle decurtazioni

neilo stato di fallo in cul si trove:

€ 12788,75

€ 1.500.00

€ 70.800,00
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9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: |

Identificative corpo: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Identificative corpo: 8 - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
sito in Via Carduccin, 1/A

linologia del diritto
a._ niemnife , ié

- stato civile: -

el proprietd

stato civile:-

Cod. Fiscale:

Eventucli compreprietari:
Nessuno

identificato ai catasto Fabbricali:

testaz

propr. per 1/2
-~ propr. per 1/2

« foglio 34, particella 279, subaiterno 2, indirizo Via Giosué Carducci n. 1/A,
piano 1, interno 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 5,0 vani, superficie

cciastale tofcle: 81 ma, totale escluse aree scoperte: 78 mq. rendiia €
632,66

o foglio 34, particelia 279, subalterno 64, indirizze Via Glosué Carduccln. 1, pi-

ano T, scaia A, categoria C/6, classe 3, consistenza 37 ma, superficie
catastale totale: 41 ma, rendita € 129,94

derivante da;

- Il'sub. 64 deriva da fusione del 4.07.2017 prof.n. PNO061599 degli originar
ex sub. 29-30-35,

confini:
o delloppartamento: su due lati muri perimetrali, su un lato proprietd di terz e
corridoio condondominiole

» del garage: su due iafl proprietd di terz, su un lato zona di manovra condo-
minicie

Note:

Unita facendi parte del fabbricato condominicle erefto su area di base e pettinenza
identificata ol catasto terreni al Fg. 34 mapp. 279 - ente urbone di Ha €.12.30,

Conformité catastale
Sono state risconirafe le seguenti iregolariids Nessuna.
Per quanto sopra s dichiarg Ia conformite catastale.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare ~ n. 300 / 2017

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: residenziale periferica

Area urbanistica: zona B1,5(%) - residenzicle o moderata densitd {*ambiti residenziali
in cmbito PAR) :

STATO D! POSSESSO:

identificativo corpor A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
idenfificativo corpo: B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
Possesso: Libero,

VINCOLI E ONERI GIURIDICH

Dati relativi ai corpiz A - Fg, 34 mapp. 279 sub. 2
Daiti relativi ai corpi: B - Fg, 34 mapp. 279 sub. &4

Iscrizioni di ipoteco:

) volontaria attiva o favore df Banca di Cividale S.P.A. contro
w Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario;
iscrita a Pordenone in data 26/03/2010 of nn. 4851/937
Importo ipoteca: € 262,500.00; Importo capitate: € 150.000,00.

Note
Colpisce gl originari sub. 29-30-35.

* Ipo 741 i ore o Banca Monte del Poschi di Siena SPA con-
fro Derivante da: decrefo ingiuntivo;
iseriffa ¢ Pordenone in data 19711/2012 oi nn. 14051/2100

importo ipoteca: £ 30.000,00; importc capitale: € 2C.414,75.
Note
Colpisce gl originari sub. 29-30-35,

wg legale cttiva a fovore di Equitalia Nord SP.A. com‘ro_

Derivante da: ruoie (art. 77 del d.p.r. n. 602 del 1973)
Iscrifte o Pordenone in data 23/03/2015 ai nn, 3353/504
Imporfo ipoleca: € 383.471,44; Imporfo copitale: € 191.835,72
Note

Colpisce gii originar sub. 29-30-35.

* Ipotecg con.amministrativa/riscossione attiva a favore di Equitalic Nord §.P.A.
contre, Derivante da: ruclo
Iscrifta a Fo e in data 11/02/2016 ainn. 1976/283

Imporfo ipoteca: € 42.862,62; Importo capitale: € 21.431,31
Note
Colpisce gl originari sub, 2$-30-35.

s Ipoteca giudiziale aitivg o favore di_comro-Deri-

vante dar decrefo ingiuntivo;

Iscritta a Pordenone in dodar 11/03/2014 ai nn. 3351/484
impcerto ipoteca: € 150.000.00; Importfo capitale: € 106,965,06
Note

Colpisce gli originar sub. 29-30-35.
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¢ Ipolec inj /tiscossione attiva o favore di Equitalia Nord S.P.A.
contro Derivante da: ruole e avviso di acceriamento
asecutivo

Iscrifta a Pordenone in data 25/05/2016 i nn, 7229/124%
Imporic ipoteca: € 223.839,84; importo copitale: € 111.919,92
Note

Coipisce gli originari sub. 29-30-35.

Trascrizioni pregiudizievoli:
s _bi ; o] clare di Cividale SCPA com‘ro—
WD@WGN@ do: verbale di pignoramento
immobii
Trascritto a Pordenone in data 23/11/2017 ai nn. 15445/10573

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominigle:
identificativo corpo: A - Fg, 34 mapp. 279 sub. 2
Identificativo corpo; B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 3.500.00 circa
Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:

[ allsga comunicazione del 4. 8 inviata framite e.mall dal

quale amministratore del

Millesimi di proprieta: 587/10.000 per it sub. 2, e 118/10.000 per il sub. 64

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energefica: classe G

Note: U'altestato, redattc il 5.09.2018 con validita sino al 5.09.2028, & stato depositato
115.09.2018 presso i Catasto Energetico della Regione Autonoma Friull Venezia Giulia
- cod. certificato 22794-2018-PN-APE-DEF; prot, INSIEL TS1-REGAPE-2018-0021916.

ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI;

Dati relativi ai corpi: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Dati relativi ai corpi: B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64

» - propr, per 1/3 ciascuno; in forza di sue-
cessione - N ] Ziong ‘accettazion i ss¢1 dellereditd ri-
sulfante dai - in rmorte di apertasi in data

8/04/2014, den.n, 668 vol. 9990 Ufficio Registro di Pordenone; trascrita o Por-

2 data 15/09/2015, ¢
» oropr. per 1/2 e propt. per 1/2; In forza di

atto di stralcio quota divisionale a rogito i not. Luca Sioni, in datar 23.07.207 4
rep.n. 45438; frascritto o Pordenone, in data 11/08/2014 qi nn. 9351/7011.

PRATICHE EDILIZIE:
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Dati re!uﬁ\}i ai corpi: A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Dati relativi ai corpi: B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64

>

Nuila osta de
Infestazions _
Per iavori: cosTrUZione di n. 3 fc:bbrlccx’n uso ablioz one cavﬁe

Nulle osta di varignte de
infestazions: B : _ B :
Per lavori: vcriqnfe al corpo A per modif:che sn’feme es erne e prospeftiche

Autorizzazione di abitabilitd in data 4,06.1973 prot.n, 28152/72
Perlavori: iif. ol permesse di costruzione rllascicto In data 14.08.194% n. 28270
prot.

D.LA. prot.n, 45253 del 29.10.2¢
Intestaziore - _ I
Per lavori: MOMoTE znone straordinaric opere infeme
minio (data fine lavori dichiarata: 9.12.2002)

Fermesso di izaad i 46 del 24.09.2017
Intestazione
Perlavori: chiusure di spozio porticato esistente per la formazione di fre go-

rage e maodifiche planimetriche

- Ingresso del condo-

15.1 Conformitd edifizia:
Dati relativi ai corpi: A ~ Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Duii relativi ai corpi: B - Fg, 34 mapp. 279 sub. é4

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Nessuna.
Per quanio sopra s dichiara la conformites edilizia

Note

Al fini delia cornmerciabifitd si allega copia dell'atfestazione rep.n, 52183/2018
del 26.07.2018 rilasciata daf Comune di Pordenone, da cui risulta che per le
unitd dinteresse non sono stali adottati provvedimenti sanzionatori i sensi
dell'art. 41 delta L. 47/85 e successive modifiche,

152 Conformildurbanish
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COMUNE DI PORDENONE

Sitrafta di un appartamento ¢ primo piano, con garage ol planoe terra, facenti parte
del fabbricato denominato "Condominio Vilanova - Corpo A", sito in loc. Villanova,
Via Giosué Carduccin, 1/A.
La palazzing, di cingue piant fuor tera serviti anche da ascensore, & stata realizzato
con strutture portanti costifuite da fondazdoni in cls e telai in ¢.5.0. murature di tam-
poncamento in laterizio con intercapedine; framezze interne in forati; solai di piano in
latero-cemento; scale in c.q.
L'atrio condominiale ed i gradini delle scale sono rivestiti in marmo; le pareti sono
intonacate al civile; il portencine dingresso & in alluminio con vetro antisfendamento.
L'arec scoperta condominidle & asfaliata e destinata a percorsi canal per accedere
dile autorimesse.
. L 3 3
L'appartamento, confraddistinto con lnferno n. 2, & composto da ingresso, cucing,
soggiorno, disimpegno, n. 2 camere e bagno, per complessivi ma. 746 ca., nonché
terrazzino di mq. 7 o

L'alicggio presenta finture tipiche dell'epoca di costruzione:
-« pavimenti in plastrelle di ceramicg; '

« intonaci al civile;

» parsii della cucina e del bagno parzalmente rivestite con piastrelie di cera-

mica; .

« porfoncine d'ingresse & porfe interme in tamburaio di noce, cieche o vetrate;

+ finestre e potfe-finasire in tegno, con vetro singolo;

« avvolgibil in pve;

« soglie e davanziali in marmo;

« pavimento ferrazzing in piastrelle di ceramica e protezione in muraitura.

L'impianto eletirico {prive di salvavita) & sotto traccia, con frutti Ticine: il riscalda-
menfo & centralizzate a gas metano, ed & garantito da ventiiconvettor.
Vi & inolire implanto citofonico.
Presso I'Ufficio Tecnico Comuncle non sono state rinvenute dichiarazioni di confor-
mitd degli impianti, non & quindi possibile garantire la loro conformitd alie norme di
sicurezza,
il fabbricato & allacciato all'acquedotio ed alla fognatura stradale.

w® Rk
i garage, posto ol pianc ferra, misura mg. 40 ca., ha pavimenio in cemento, oaretfi
intonacate of civile o al grezzo e serramento del tipo basculante in lamiera preverni-
ciata, con porta pedonale,

L
I beni sono posti in zona residenzicle periferica, ed i loro stato di conservazione si
pud considerare in generale sufficiente,

Quota e tipologia ded diritto

stato civile:
1/2 di oprietd
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Eventucil comproprietari:

Nessuno

Rapporto di stima Esecuzione kmmobiliare - n. 300 / 2017

Superficie complessiva di circa mq 83,00

Superiicie complessiva di cired mq 40,00

appartamento sup recie lorda 1,00 "6,00 N 6,00
terrazzing sup redie lorda 0,50 3,50 £ 650,00
79,50

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16,1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Lo scrivente ha adottato il crites] io sinfetico-comparativo con sfima monoparamet-
rica, considerando ks destinazione dei beni e facendo le dovute proporzion e
comparazioni con i prezzi applicati per beni simili sullo stesso mercato, fenendo
conto dff futte le caratteristiche intrinseche ed esfrinseche ed in particolare:

s ubicazione, consistenza, caratieristiche costruttive, grado di finiturg, stato di
conservazione, velustd, disposizione interna, funzionallis, dotazicne impi-

andistica;
« situgzions edilizio-urbanistica.

Quaile fonte indiretta si indicano di seguito | valor OMI dell’ Agenzia delle Enfrate:

Armno 2017 - Semestre 2
Ceodice Zona D1 - destinazione Residenziale

fipologia stato con- valore mercato min vaiore mercato
setvativo (€/mq) max (€/mg)
abitazioni civili normcie 700,00 956,00
box normaie | 800,00 1.100.00
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Si segnaia che it borsino immobiliore F.JLM.A. relative allannualitd 2014/2017 indica,
per appartamenti usatl in loc, Villanova, un valore ol metroquadrato do un minimo
¢li € 500.C0 ad un massimo di € 1.000,00.

Kok R

Al valore medic nel libero mercato stimato viene applicate, come da disposizion
del G.k., un coefficiente di deprezzamenio del 15% determinato in via forfettaria
nelia considerazione dellossenza di garanzia per viz, differenza fra oneri tibutari su
base catastale e redle, onere a carico dellacquirenie di procedere alla cancella-
Zione di trascrizioni e iscrizioni, e per gquanto suggerito dalla comune esperienza circa
le differenze fra fibero mercato & vendite coattive.

$i precisa che ogni affivita di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-urbanistico,
compete all'uggludicataric, che avré 'obbligo di visionare preventivamente #
bene,

Elenco fonti;
Quotazioni O.M.L, borsino FLM.A., aste giudiziarie, indagini di mercato,

146.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 34 mapp. 279 sub. 2
Stima sintefica comparafivg

e w1

parametrica [semplificata) € 51.675,00.

e o SEha s -
appartamento 76,00 € 450,0 € 49.400,00
TerdZing 3,80 € 650,00 € 227500
Stima sintetica comparativa parameatiico del corpo € 51.673,00
Valore corpo € 51.675,00
Molore-accessed £0.00
Valore complessivo intero € 51.475,00
Valore complessivo diritto e quota {1/1) € 51.675,00

B - Fg. 34 mapp. 279 sub. 64
Stima sintetica comparativa o

arametica {semplificata) € 14,000,00

e .
garage € 700.00 € 14.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.000,00
Valore corpo € 14.000,00
Moicre-cocessord £0:06
Valore complessive infero € 14.000,00
Valore complessivo diritto e queota (1/1) € 14.000,00

Ver, 3.2.1
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i : et R R el R %
A - Fg 34 mapp. 279 Gppqﬁomenfo al 79.50 € 5? 675 OO € 5 67500
sub, 2 p.1 del *Condomi-

nic  Villkanova" -

corpo A, sito In Via

G. Carduce! n.

/A, ‘
B - Fg. 34 mapp, 279 | garage alp.T 20,00 € 14.000,00 € 1400000
sub. 44

TOTALE | € 45.47500
16.3 Adeguamenti e correzioni della sfima:
Riduzione del vaiore del 15% {come dea disposizioni del G.E). € 985125

16.4 Prezzo base d'asta del LOTTO 2:
Valore immobili (ARRCTONDATO) al netio delle decurtazioni
nello state di falio in cui si rove;

€ 55.800,00
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17, IDENTIFICAZIONE DEi BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpor A - Fg. 31 mapp. 289 sub. &
identificativo corpo: B - Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
Ideniificative corpo; C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
sifo in Via Vallenoncelio n. 14/B

ia def dirito
iena proprieta
- stato civile: coniugato in comunione legale dei

Cod. Fiscale:
beni (bene perscnale)

Eventugll comproprietari:
Nessunc

Identiticaio al catasto Fabbricail:

%nm a—- propr. per 1/1 - bene personaie

+ foglio 31, paricella 289, subalterno 6. indirizzo Via Vallenoncelio n. 16/B.
piano 1, infermno 2, categoria A/2, classe 3, consistenza 3,0 vani, supetficie
catasiale totale: 54 mq. fotdle escluse aree scoperte: 52 mqg, rendita £
441,57

e foglic 31, parficeila 289, subalterno 22, indirizzo Via Vallenoncello n. 16/8, pi-
ano $1, categoria C/2, classe é, consistenza 4 ma, superficie catastale totale:
6 mg, rendita € 11.34

» foglio 31, parficella 289, subalterno 20, indirizzo Via Vallenoncello n. 16/8, pi-
ano $1, categoria C/6, classe é, consistenza 15 ma, superficie catasicle to-
iaie: 15.mg, rendita € 85,22

confini:
e dellappartamento: su due lati mur perimetrali, su un iato vano scale e pi-
anerottolc condominiali '
« della canting: su due loti proprietd d terg, su un iato comidoic condominiale
e del garage: su un iato proprietd di terzl, su un lato zona di mancvra condo-
minicde, su un lato muro perimetrale

Note:
Unitd facenti parte del fabbricato condominiale eretto su area di base e pertinenza
identificata af catasto terreni al Fg. 31 mapp. 289 - ente urbano di Ha 0.11.30.

Conformiia cotasiaie
Sono staie risconirate le seguenti irregolaritd: Nessuna.
Per quanto sopra si dichiorg lo conformitd catasiale.
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DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA);
Caratteristiche zona: residenzicle periferica

Area urbanistica: zona B1,5(%) - residenziale a moderata densitc (*fambiti residenziali
in ambitc PAIL)

STATO Di POSSESSO:

identificative corpe: A - Fg. 31 mapp. 289 sub. é

identificative corpo: B - Fg. 31 mapp. 28% sub. 22

Identificativo corpo: C - Fg. 31 mapp. 289 subs. 20

Occupato con coniratto di locazione (*)

{*) Gl immobili sono locat! {con 'arredo, che non & oggetto di stima ed glienc-
Zione} con confratto registrato il 29.07.2016 al n, 3155 - serie 37, della durata di
anni guattro dal 1.07.2016 al 30.06.2020, per il canone annuo di £ 4.240,00.

it contratto & stato stipulate in data antertore al pignoramento immobiiare o fo-
vore delia Banca Popolare di Cividale, trascritto il 23.11,2017.

$i riflene che il canone concordate sla congruo,

VINCOL! E ONERI GIURIDICH

Dati refolivi ai corplt A - Fg. 31 mapp. 289 sub. é
Dati relativi ai corpi: B - Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
Dati relativi af corpi C - Fg. 31 maopp. 28% sub, 20

Iscrizioni di ipoteca: .
] oteca volontaria attiva a favore di Banca di Cividale S.P.A. coniro -
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario;
Iscritta a Pordenone in data 24/03/2010 ai nn. 4851/937
Importo ipoteca: € 262.500,00; Importo capitale: € 150.006,00.

s Ipog el Hiva a favore di Banco Monte dei Paschi di Siena SPA con-
Trc% Derivante da: decrefo ingiuntivo;
Iscritta a Pordencne in data 19/11/2012 ai nn. 14051/21060
Importo ipoteca: € 30.000,00; Importo capiifcle: € 20.414,75.

Trascrizioni pregiudizievoli:

° Pinorenio a favore

eoolare di Cividale SCPA contro
Derivante da: verbale di pignoramento

MMobii T \
Trasciitio o Pordenone in data 23/11/2017 i nn. 15445/10873
ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestlone condominiale:
Identificative corpe: A - Fg. 31 mapp. 289 sub. &
Ideniificative corpo: B - Fg, 31 mapp. 289 sub. 22
idenidificafive corpo: € - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20

Spese ordinarie annue di gesticne dellimmobile: € 1.750,00 circa

Pag. 27
Yer, 32.1
Edicom Finance si



Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n, 300/ 2017

Spese condominiali scadute ed insolut rizig: 0,00
Si g e.mail inviata i 17.07.2018 dal quale amministratore
del

Millesimi di proprietd; 42,37/1000
- comunicati dall’ Amministratore con e.mait del 29.08.2018, che si aliega. Sisegnala
che nelia nota di trascrizione del 16.12,1982 nn. 11478/9528 relativa all'atto di com-

vendita dal 19.11.1982 rep.n. 17010 not, Pirozzi, titolo di provenienza ol.
che si allega, per le unitd frasferite viene indicaia lo complessiva
queto di 51,04/ '

1000 sulle parti comuni.

Afttestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energefica: classe G

Note: U'attestato, redatto i 23.06.2014 con validitd sino al 23.06.2024, & stato de-
positate il 23.04.2014 presso it Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli
Venezia Givlia - cod. certificato 13848-2074-PN-APE-DEF.

22. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Dati relativi ai corpl: A - Fg. 31 mapo. 289 sub. 4
Dati relafivi o corpi: B - Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
Dati relativi ai corpi € - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20

> ”« propr. per 1/3; In forza di successione - Nota &
dellacceiazone tacita o espressa dellerediigrisuttante dai regists
- in morte di_operfosi in dat den.n. 668 vol. 9990 Uth-
cio Registro di Pordenone; trascritta @ Pordenone, in data 15/09/2015, ai nn.
- propr. per 1/1; in forza di atto di stralcio quota divisionale a

rogito di not, Luca Sioni, in data 23.07.2014 rep.n. 45438; frascritio o Pordenone,
in data 11/08/2014 oi nn. $351/7011.

»

23, PRATICHE EDILIZIE:
Dati relativi ai corpl: A - Fg. 31 mapp. 289 sub. 6
Dati relativi i corpi: B- Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
Dati relativi ai corpi C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20

¥ Concession i 19.12.1977
intestazion
Per lavori: costruzone di un fapkricato ad uso commercicle residenzicle

denominato Cond. "River" in prosecuzione ail'edificio esistenie

» Concession S del 28.06.1979

infestazione:
Per lavori: variante of progetto autorizzato in data 19.12.1977 n, 22218/1V
prof.

>  Concessioneg 28423 /13755 ¢el 7.09.1780

>  Avlorizzazione di abitabilité in datg 6.01.1981 prot.n. 13754/80
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Fer lavort: rif. alia concessione edilizia n. 22218/1V del 19.12.1977 & succes-
siva concessione di variante

¥ Concessione} ria del 1 - prat.n. 1971, rep.n. 23449/86
intesfazione:
Perlavori: costruzione di n. 2 garages interrati {Fg. 31 mapp, 289 sub. 20-21)

2CC...

23.1 Conformitd edilizia: :

Dati relativi ai corpl: A - Fg. 31 mapp. 289 sub. 6
Dati relativi ai corpl: B - Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
Dati relativi ai corpi: € - Fg, 31 mapp. 289 sub. 20

Sono stote riscontrate le seguenti irregolarités: Nessuna.
Per quanto sopra sj_dichicrg la conformitd edilizia.

Nofe

Al fini della commerciabilitd si allega copia dellottestazione rep.n. 52183/2018
del 23.07.2018 rilasciata dal Comune di Pordenone, da cui risulta che per le
unita dinferesse non sono stofi adottali provvedimenti sanzionator ai sensi
deif'art. 41 della L. 47/85 e successive modifiche.

232 Conformita-urbapistica
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COMUNE DI PORDENONE

Si tratta di un apparfomento af primo piano, con cantina ed autorimessa at piano
scantinato, facenti parte del fabbricato denomingto "Condominio River - Corpo B",
sito in foc. Vallenoncello, Via Vallenoneslio n. 14/B.
La palazzing, di cingue piani fucr terra servit! anche da ascensore, destinata negozu
ed abitazion, & stata rediizzata con fondazioni del fipo confinuo o fravi rovesce in c.o.;
muratura o piano scantinato in getto di c.q.; shuttura portante costituita da teiai in
c.c. e solai in latero-cemento; scale in ¢.a.; fetto su foratine con copertura in lamiera;
tamponamenti in taterizio, con intonaco esterno del tivo graffiato.
Uatric condominiale ha pavimentazione in marmo, che riveste anche | gradini delle
scale comuni; pareti Intonacate ol civile e portoncino dingresso in alluminio e vetro.
L'area scoperta condominiale antistante l'edificio & destinata a marciapiede, strada
di manovra e parchegg! asfattatl,
L'accesso alle quiorimesse e la zona di manovra seno pavimentati in calcestrizzo,

* % %
L'appartamento, identificate con linterne n. 2, & composto da Ingresso-pranzo sog-
giormo con angole cotfura, disimpegne, camera da lefto € bagno, per complessivi
mag. 52 ca., nonché terrazzino di ma. é ca.

L'alloggio presenta finture fipiche dellepoca di costruzione: _

»  pavimenti in piastrelle di ceramica nello zona giormo, nel bagro e nel ferrarzine,
ed in palchetti di rovere nella camera;

+ pareti angolo cotiura e del bagno porzicimente rivestite con piastrelie di cera-
mica; .

« intonaci al civile (nel bagno vi sono ancora fracce di una vecchia infilfrazions
d'acqgual:

+ portoncino d'ingresso e porte inteme in famburato di noce;

+ finestre e porte-finestre in legno vemiciate, con vetro semidoppio;

< avvolgibili in pve;

+ sogie e davanziali in marmo,

Limpianto eletftrice & softo traccia, con frutti Ticine: it iscaldamento & autenomo, fun-
Zonante a gos metano, ed & garantito da caldaietita Beretta, posta nel terrazzine, e
ventilconvetion,
Presso 'Ufficic Tecnico Comuncie non sono state rinvenute dichiarazioni di conformiia
degh impiantl, hon & quindi possibile garantire la lore conformitd alle norme di sicu-
rezzd.
IHabbricato & allacciato allacguedottio ed dlla fognatura siradaie.

oMk
La canfing, di mg. 5 ca., ha pavimenio in cemento lisciato e porta in lamiera zincata.
Il garage, di mg. 16 ca., ha anch'esso pavimento in cementio lisciato e portone del
fipo basculonte in lamiera preverniciota,

* K F
| beni sono posti in zona residenziale periferica, ed il loro stato di conservazione si pud
considerare in generale sufficiente.
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Cod. Fiscale;
sonate)

coniugato in comunione legale dei beni (bene per-

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Supetficie complessiva di circa me 58,00

cnbpc:ridf‘nenfo T supreaie Iordq 100 ' 52,0 ' ' €600,00 |
terrazzing sUp reaie lorda 0.50 3,00 € 500,00
55,00

Superficie complessiva di circa mg 5,00

canting sup reals forda 0,50 2,50 € 400,00

carage o sup recle lordo 0,50 | ,O T« 450,00

8,00

24,  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti:

Criter] di stima:

Lo scrivente ha adottato il criterio sinfetico-comparativo con stima monoparamet-
rica, considerando la destinazione dei beni & facendo le dovute proporzioni e
comparazioni con i prezzi applicati per beni simill sullo stesse mercato, tenendo
conto di tutte le caratteristiche infrinseche ed esfrinseche ed in particolare:

= ubicazione, consistenza, caratteristiche costruttive, grado di finitura, stato di
conservazione, vetustd, disposizone interna, funzionalité, dotazone tmpi-
antistica;

s situazione edilizio-urbanistica;

» stoto di possesse (locazione in corso).
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Quale fonte indiretta st indicano di seguito 1 valori OMI dell’ Agenzia delle Entrate:
Anno 2017 - Semaesire 2 :
Codice Zona D2 - desfinazione Residenziale

tipologia stato con- valore mercato min valore mercato
servativo E/ma) max €/mq)
abitazioni civili nomale - | 700,00 950,00
box normale 800,00 1,100,00

Si segnala che il borsino immobiliare F.LM.A. relativo allannualite 2016/2017 indica,
per appartamenti usati in loc. Vallenoncello, un valore ol metroguadrafo da un min-
imo di € 500,00 ad un massimo di € 1.000,00.

A ok

Al vaicre medio nel liberc mercato stimato viene applicato, come da disposizioni
del G.E., un coefficiente di deprezamento del 15% determinato in vig forfetiaria
nella considerazione dell'assenza di garanzia per viz, differenza tra onerl tributari su
base catastale e reale, onere o carico dellacquirente di procedere cila cancella-
Zione di frascrizioni e iscrizioni, e per quanto suggeriio doila comune esperienza circa
le differenze tra fibero mercato e vendite coatfive.

3i precisa che ogni affivita di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-urbanistico,
compete all'aggiudicatario, che avrd 'obbligo di visionare preventivamente i
bene.

Elenco fonti:
Quotazioni O.M.L, bersino F.LM.A., aste giudiziare, indagini di mercato.

24.2 Valutazione corpi:

A - Fg. 31 mapp. 289 sub, 4
stima sintetica comparativa parametric

€

terrazzing 3.00 - € 600,00 € 1.8000C
Stima sintetica comparative parametrica del como € 33.000,00
Vaiore corpo € 33.000,00
Meolora-cecessed €600
Valore complessive intero € 33.000,00
Valore complessive diritto e quota {1/1) € 33.000,00

B - Fg. 31 mapp. 289 sub. 22
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7cc1m“tn o By 1 60,0

"€ 1.500,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.500,00
Valore corpo € 1.500,00
Volore-accesser 20,00
Vaiore complessivo intero € 1.500,00
Valore complessivo diritto e quota {1/1) € 1.500,00
C - Fg. 31 mapp. 289 sub. 20
S’amce sm”rehcczt com_drcﬂm orume’r ica (semplificata) € 5.200.00. e
Era e ; T it L e D
garage 8,00 € 650 UO £ 520000
£
Stima sintetica comparativa parametrica dsl corpo € 520000
Valore corpo € 5.200,00
Molors gcocessod 0,00
Valore complessive intero € 5.200,00
Valore complessivo dirito e quota {1/1) € 5.200,00

* ok K

o e S 3 i
A - Fg. 31 mapp. 239 appartomento d 55,00 € 33.000,00 € "33.000,00
sub. & p.1 del"Condomi-
nio River - Corpo
B", sito in loc. Val-
lenoncelio, Vid
Vallenoncello n,

16/8
B - Fg. 31 mapp. 289 | cantina ol pS! 280 € 1.5.0000 € 1.500,00
sub. 22
C - Fg. 31 mapp. 289 | garage al p.Sl 8,00 £ 5.200,00 € 520000
sub, 20

TOTALE | € 39.700.00

24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Ricduzione del valore del 15% (come da disposizioni det G .E,

24.4 Prezzo base d'asta del LOTTC 3:

Valore immobill {ARROTONDATO) al netfto delle decurtazioni
nelio stato di fatic in cui si frova:

€ 595500
€ 33.700,00
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25. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A - Fg. 32 mapp. 600 sito in Via Dogana n. 40

stato civile:

stato civile:

Quota: 2/9 - Tipoiogia del diritto: plena Proprietd
Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: nudo Proprietd

- piena propr. per 5/9
sfruttuaria per per 2/9
Foieno propr. per 2/9
nudo propr. per 2/9

« foglio 32, particella 600, indirizze Via Dogana n. 40, piano 1-1-2, categoria
Al2, closse 1, consistenza 10,0 vani, superficie catastale totale: 303 mg, totale
esciuse aree scoperte: 303 ma, rendita € 1.084,54

derivante da;

- dichiarazione di variazione prot.n. PNO07738% del 13.09.2018 per amplic-
menteo e diversa distribuzione degh spazi interni.

Confini: su due lafi mapp. 951 (ex mapp. 75%/a), su un lato mapp. 952 (ex mapg.
75%/b) e su unlato mapp. 2 del Fg. 32.

Note

Fabbricato eretto su area di base e pertinenza distintc al catasto terreni con i
Fg. 32 mapp. 400 - enfe urbano di Ha 0.07.00

Conformitd cafastale

Sono state riscontrate le seguent] imegolaritt: reclizzazione del w.c. dl piano ferra
(al posto dell'esistente ripostiglio).

Regolarizzata mediante: dichiorazione di variczione prof.n. PNOG77389 del
13.09.2018 per ampliamento e diversa distibuzione degh spazi interni,

Per quanto sopra si dichiarg lo conformitds cafastale.
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Ideniificativo corpo: B - Fg. 32 mapp. 952 sub 1—sub 2
sito in Via Dogana n. 40

stato civiie:-

Cod. Fiscale: stato civile:

i oprictar:
- Quota: 2/9 - Tipologia dal diritto: plena Proprietd
- Quota: 2/9 - Tipelogia del diritto: nuda Proprietd

ideniificato gl catasie Fabbricati:

- piena propr. per 5/9

- usufrottuaria per per 2/9

E pieno propr, per 2/9
' nudo propr. per 2/9

o foglio 32, particella 952, subalterno 1-subalierno 2, indirizzo Via Dogana n. 40,
pianc T-1, categoria C/2, classe 3, consistenza 28 ma, superficie catastale to-
tale: 42 mq, rendita € 49,17

derivante da:
- dichiaraziong di nuova costruzione prot.n. PNO077045 del 12.09.2018,

Confini: ‘
- suunlato mappe. 600, su due lati mapp, 951 {ex mapp. 759/4) & su un lato
mapp. 2 def Fg. 32.
Note

Fabbricato eretio su area di base e pertinenza distinta al catasto terreni con ii:
Fg. 32 mapp. 952 - ente urbane di Ha 0.02.35

derivante dq; : - ‘
- atto di aggiomamento - tipo mappale prot.n. PNOO77033 del 11.09.2018,
con cul toriginaria particela mapp. 759 di Ha 1.91.30 & stata divisa in
mapp. $52 di Ha 0.02.35 e mapp. 951 di He 1.88.95

Conformitd cotasiale.

Sono state risconirate le seguenti iregolarité; mancata denuncia del fabbricato ac-
cessorio al catasto terreni ed al catasto fabbricat.

Regolarizzata mediante: atto di aggiornamento - fipe mappale prot.n. PNOD77033
det 11.09.2018 e dichicrazione di nuova costruzione orot.n, PNOQ77045 del
12.09.2018.

Per quanio sopra si dichiora la conformita catastale
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identificativo corpo: C - Fg. 32 mapp. 951 sito in Via Dogona
Guoty ia del diritto
5/¢ di i
Cod. &
2/%9 di
Cod. Fiscale:

- stato civile: vedova

stato civile: vedova

; rietari: B ‘ '
- Quotas 2/9 - Tipologia det didfto: plena Proprietd
Quotar 2/7 - Tinologia det diritto: nuda Proprietd

identificato gl catasto Terreni

plena propr. per 5/9
yHfuaria per per 2/9
pleno propr. per 2/9
nudo propr. per2/9

o foglio 32, parficelia 951, cualitd semin.arbor., classe 2, superficie catostale
1.88.95, reddifo dominicale: € 185,41, reddito agrario: € 121,98

derivante da:;
- afto di aggiomamento - fipo mappale prot.n, PNO0F7033 del 11.09.2018,
con cui l'originaria parficella mapp. 759 diHa 1.91.30 & siata diviso in mapp.
952 ofi Ha 0.02.35 e mapp. 951 di He 1.88.95

Confini:
- mapp. 541, mapp. 760 e Via Degana, mapp. 748-255, mapp. 157-120-952-
400 del Fg. 32, e mapp. 1252 del Fg, 27.

Conformité cotastale
Sono state riscontraie le seguenti iregolariid: o qualita cajastale non corisponde
a quelia attuale.

Identificativo corpo: D - Fg. 27 mapp. 1250 € mapp. 1252

ipologia del diritio
ianag proprietd

Cod. H : - stato civile:
2/%9 i Hsufrutto =
Cod. Fiscale? stato civile:

Ii fetort:

- Quota: 2/9 - Tipolegia del diilto: plena Proprieid
- Quota: 2/9 - Tipologia del diritfo: nuda Proprietd

Identificato al catasto Terreni
Intestazione:
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- piena propr, per §/9
usufruttuaria per per 2/%
pleno propr. per 2/9
nudo propr. per 2/%

» foglio 27, parficella 1250, qualitd semin.arbor., classe 3, superficie cata-
stale 0.59.40, reddito dominicole: € 49,08, reddito agrario; € 35,28

o foglic 27, parficella 1252, qualitd vigneto, classe 2, superficie catastale
0.29.20, reddito dominicole: € 33,18, reddito agrario: € 19,60

Confini:
- ifterreni formano corpo unico, posto fra | seguenti confini; mapp. 1246-
1249-1251 & mapp. 951 & 2 del Fg. 32.

Conformiia catastate
Sono state risconfrate le seguenti iregolaritd: ia quaiite catastale non comisponde
a guella attuale.

* % X

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: residenziale periferica - agricola

Area urbanistica: ambiti agricolt di dequilibrio ambientale - 4.1 [interessali in parte
da fosce dirispetto dei tracciali stradall e ferroviari)

STATO Di POSSESSO:
Identificativo corpo: A - Fg. 32 mapp. 4C0

Identificativo corpo: B - Fg. 32 mopp. 952 sub. 1-sub. 2
Cceeupate da: Occupati dalial

ldeniificativo corpo: C - Fg. 32 mapp. 951
ldendificativo corpo: D - Fg. 27 mapp. 1
Ccecupato da: Da quanto riferito dalic
in foro possesso,

1 terreni sono

VINCOL! E ONERI GIURIDICH:

Dati relativi ai corpi A - Fg. 32 mapp. 400
Iscrizioni di ipoteca:

s Ip iudirigle giti re di Banca Monte dei Paschi di Siena SPA con-
’rrw Derivante da: decreto ingiuntivo;
Iscritta a Pordenone in data 19/11/2012 ai nn. 14051/2100
importo ipoteca: € 30.000,00; Imporio capitale: € 20.414,75.

» ipoteca giudiziale atfiva a favere di Civileasing $PA contro _ Beri-
vante da: decreto ingiuntivo;

Iscrifia a Pordenone in dafa 5/09/2013 of nn. 12308/1748 ‘
Imporio ipoteca: € 100.000,00; Importo capitale: € 55.229,34.
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teca legale atiiva o favore di Equitalia Nord S.P.A, com‘ro_

Derivante da:ruolo {art. 77 del d.pr. n. 602 del 1973]
Iscritta a Pordencne in data 23/03/2015 ai nn. 3353/504
Importo ipoteca: € 383.671,44; Importo capitale: € 191.835,72

Note:
Colpisce ia quota di‘_non esecuiaia.

Ipotec ammini a/riscossione atfiva a favore di Equitalio Nord S.P.A.
contre ¥ Derivante da: ruolo
iscrifta a Pordenone in data 11/02/2016 oi nn. 1974/283

Importo ipoteca: £ 42,.862,62; Importe capitale: € 21.431,31

Note:
Colpisce la quota di —non esscutata.
ipoteca giudiziale atfiva a tavore di -confro -Deri—

vante da: decreto ingiuntivo;
Iscrifta a Pordenone in data 11/03/2016 ai nn. 3361/484
Imporlo ipoteca: € 150.000,00; importo capitale: € 104.965,04

ipoteca lictrativa /riscossione aifiva a favore di Eguitalia Nord $.P.A,
CONTo W Derivante da: ruclo e avviso di accertamento
esecutive

Iscritta a Pordenone in data 25/05/2014 ¢l nn. 7229/1249

Importo ipoteca: € 223.83%.84; Importe capliale: £ 111.919,92

Note:

Colpisce I quota c—non aesecutata.

aedonca Pobolare di Cividaie SCPA confro q
o = Derivante da: verbale di pignoramenio
mrmobili
Traseritto o Pordenone in data 23/71/2017 i nn. 15445/10573
Note:

- ci iiice ta quota di 5/9 di plena proprietd e di 2/9 di usufrutto di-

Dadi relaiivi al ¢orpo: B~ Fg. 32 mopp. 252 sub. 1-sub. 2
Dati relativi al corpo: C - Fg. 32 mapp. 951

Iscriziont di ipoteca:

L]

ip fLidizi ivar ¢ favore di Banca Monte del Paschi di Siena SPA con-
frw Derivante da: decreto ingiuntive;

Iscrifta a Pordencne in data 19/11/2012 af nn. 14051/2100

iImporto ipoteca; € 30.000,00; importo capitaie: € 20.414,75.

Note: colpisce l'originario mapp. 759

Ipoteca giudiziale attiva o iavore di ~:on‘rro_ﬂleﬁw
vante dar decreto ingluntivo;

Iscritta o Pordenone in data 5/09/2013 ai nn, 12308/1768

Importo ipoteca: € 100.000,00; importo capitale: € 55.229,34,
Mote: colpisce Foriginario mapp. 759
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ipolec il jva/riscossione atfiva o favore dfi Equitalio Nord S.P.A.
contr Derivante da: ruclo
Iscrita o Pordenone in data 11/02/2016 o nn. 1974/283

Importo ipoteca: € 42.862,62; Importo capitaie: € 21.431,31
Note:

- colpisce {'originario . 759

- celpisce la guota d“on esecuiata,

Ipoteca givdiziale attiva a favore di Civileasing SPA con’rro_ Ceri-
vante da: decreto ingiuntivo;

Iscritta o Pordenone in data 11/03/2014 ci nn. 3361/484
Importo ipoteca: £ 150.000,00; iImporte capliale: € 106,945,046
Note: colpisce l'originario mapp. 759

lpoteca con. i iva/riscossione aitiva ¢ favore di Equitalia Nord S.P.A.
coniro  Derivante da: ruolo e avviso di accerfamenio
esecutivo

Iscriffe a Pordenone in dala 25/05/2014 ai nn. 7229/124%
Imporfo ipoteca: € 223.83%9,84; importo capitals: £ 111.919,92
Note:

- colpisce l'originario
- colpisce la quota d ron esecutata

Trascrizioni pregivdizievoii:

Pi ent i o Popolare di Cividale SCPA contrd)

Derivante da; verbale di pignoramento
immobiti )
Trascritto a Pordenone in doda 23/11/2017 o nn. 15445/10573
Note: ‘

- iiliisce la quota i 5/9 di piena proprietd e di 2/9 di usufrutio d_

- colpisce foriginario mapp. 759

idenfificativo corpo: D - Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252

Iscrizioni di ipoteca: =

Ipo igdiriale cifivg a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SPA con-
fro %Derivqm‘e da: decreto ingiuntivo;

Iscritta a Pordenone indata 19/11/2012 ai nn, 14051/2100

Importo ipoteca: € 30.000,00: Importo capitaie: € 20.414,75,

Ipoteca givdiziale attiva o favore di Civileasing SPA con’rro_ Deri-
vante da: decreto ingiuntivo;

iscritta a Pordenone in dafa 5/02/2013 af nn. 12308/1748

importo ipoteca: € 100.000,00; Importo capitale: € 55.229,34.

ipotec minishrativa/riscossione aftiva a favore di Equitalia Nord $.°.A,
con?ro“ Dervante da: ruolo

Iscritta a Pordenone in data 11/02/2014 of nn. 1974/283

Importo ipoteca: € 42.862,62; Importo capitale: € 21.431,31

Note:
Colpisce la quota di -non asecutaia.
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¢ Ipoteca gludiziate attiva o favore di Civileasing SPA confro— Deri-
vante da: decreto ingluntive;

Iscritta a Pordenone in data 11/03/2016 ai nn. 3351/484
Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 106.945,06

Trascrizioni pregivdizievoli. ' _—
s Pignoramento o favore di g Popolare di Cividale SCPA controfiies
WD%VGMQ da. verbale di plgnorclmemo
immobil
Trascrifto o Pordenone in datg 23/1 1/2017 ai nn. 15445/10573
Note:
- coliisce ia quota di 5/% di plena proprieidt e di 2/9 di usufrutto di-

29. ALTRE INFORMAZION! PER UACQUIRENTE;

Atffestazione Presfazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energefica: classe E

Note: L'attestatio, redatto i 11.09.2018 con validitd sino al 11.09.2028, & stato de-
positeto it 11.09.2018 presso it Catasto Energstico delia Regione Autonoma Friuli
Venezia Givlia - cod, cerfificato 23190-2018-PN-APE-DEF; prot. INSIEL TS 1-REGAPE-
2018-0022304,

30. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

Datfi relativi ai corpi: A - Fg, 32 map. 400

Daii relativi ai corpi: B - Fg, 32 mapp. 952 sub. 1-sub. 2
Dot relativi af corpit C - Fg. 32 maopp. 951

Datl relativi ai corpk: D - Fg. 27 mopp, 1250 e mapp. 1252

> - usuf. per 1/2; In forza di attfo of vendita o rogite di not. Simone
Gerardi, in dafa 11.02,1993 rep.n. 112054; frascrito g Pordenone, in data
08/03/1993 ai nn, 271972194,
Note
Segue otfto di identificazione catastale ¢ rogito di not. Simone Gerardi, in daia
21.12.1993 rep.n. 114175; frascritto o Pordenone, in data 19/01/1994 ai nn.
7127621,

» P— piena propr. per 1/6 e nuda propr. per 1/6; In forza di successione
- NOTa di frascrizione delfaccettazione tacita o espressa dell'ereditd risuliante dai
registi immobiliar: St - in morte dih apartasi in data 8/04/2014,
den.n. 668 vol. 999G Ufficic Registro di Perdenone; Trascritta o Pordencne, in data
15 ai nn. 11744/8277

» - piena propr. per 3/ e usufr. per 2/9; In forza di afto di stralcio

quota divisionale a rogito di not. Luca Sioni, in data 23.07.2014 rep.n. 45438; tras-
critio a Pordencne, in data 11/08/2014 ai nn. $351/701 1.

31. PRATICHE EDILITIE:
Dati relativi af corpt: A - Fg. 32 mapp. 400
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»  Ante 1.09.19647.

¥ Autorizzazione n. 24157 del 27.08.1987
Intestazions: s :

Per lavori: mant EnoT
14}

iale {ex mapp.

>  Autorizzazion 916/94 del 28.04.7994
Infestazione:
Per lavori: straordinane manuienzione fabbricato rurale esistente

»  DLA, divari in corso d'operd in data 26.01.1994 prot.n, 4562
infeswzionefﬁ
Per lavor: vanahie ad autorizzezione gid rlasciata - laver in corso d'opera
»>  Autorizzazione di abitabilita in data 9.04.1998 prot.n, 50847/94
Per favori: 1if. alla autorizzazione ediiza n. 8914/94 e succ. variante in forza
dei D.L. 30 del 24.01.1994 in data 24.01.1994
Note

L'abitabifitd viene rilasciata con esclusione del portico sut lato sinistro in
quantc non ultimaio.

» Comunicazione di inizio lovori in data 29.12.1998 rep. 98/57246 - prat.n,
98/01335

Intestazione:
Per laveri: sistemazione passo carrgio di gocesso

31.71 Conformita edilizia:
Dati relativi ai corpi: A - Fg. 32 mapp. 600

Sono state risconirate le seguenti irregolarité: realizzazione di un servizio igienico
al piano terra nel sottoscala al posto del ripastiglio.

Regolarizzabili mediante: Tale destinazione non & attualmente sanabile se non
con la realizzazions di un antibagno e la preseniazione di una comunicazione
di ediiizia libera asseverata in sanatoria {istanza di riduzione a conformite) ed i
pagamento di un'obilazione di € 258,00,

Costo complessive indicativo della sanatoria {oblazione, spese techiches, ecc...
escluso costo opere edilizie): € 1.800,00

Oneri totali € 1.800,00

(quota di 5/9 di spettanza deilc || RGP < - < 1.000.00)

Sisegnala inclire che Tlocali of pfono terra e primo piano dastinali a magazzine
& deposito sonc attualmente utilizzati, in difformite da quanto autorizzate, a stu-
clio.

Nel caso si voglia confermare questa destingzione, necessita ia presentazione di
una 5.C.LA. in sanatoria {costo compessive indicativo per obiazione, contribute
di costruzione, spese tecniche ect..: € 25.000,00). :

Neila stima st & considerata ia destinazione autorizaia,
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Per quanto sepra non si dichiorg la conformitd edifizia.

Dati relativi ai corpi: B - Fg. 32 mapp. 952 sub. 1-sub, 2

Sono state risconfrate le seguenti irregolarita: si & ipotizzata la preesistenza di un
vecchio manufatto accessorio oggetio diintevento di recupero {manutenzione
straordinaria o ristrutturazions) in assenza di fitolo autorizzative

Regolarizzabili mediante: presentazione diuna S.C.1LA. In sanatoria, della verifica
strutturcle e del collaudo, con pagamento di un‘oblazione di € 516,00.

Costo complessive indicaiivo della sanateria (oblazione, spese fecniche, ecc...):
€ 4,500,00

Oneti totali € 4.500,00

(quota di §/9 di speftanza defla _pari a € 2.500,00)

Per gquanio sopra non si dichiara ia conformita edilizia.

Noile

Al fini della commerciabilita si allega copia dellaftestazione rep.n. 52183/2018
del 26,07.2018 rilasciata dal Comune di Pordenone, da cui Hisulia che perle
unité dinteresse non sono sfafi adoftati crovvedimenti sanzionatori ai sensi
dell'art. 41 della L, 47/85 e successive modificke.

31.2 Conformita urbanistica

Bati relativi ai corpi A - Fg. 32 mapp. 400
Dati relativi ai corpi: B - Fg, 32 mopp. 952 sub. 1-sub., 2
Dati relativi af corpi: € - Fg. 32 mopp. 751

Strumento urbanistico Approvato: Picno regolatore generale

Zona cmogenaa: Ambiti agricoli di riequilibrio ambientaie -
E4.1
Note Vedasi guanto rportato nel certificato di

destinczione urbanistica prot.n, 53212/P
def 10.07.2018 de! Comune di Pordenone,
che si gllega in copia.

Dati relativi ai cerph D - Fg. 27 mapp. 1250 & moapp. 1252
Strumento urbanisiico Approvato: Piano regolatore generale
Iona omogenea; Ambiti agricoll di riequilibrio ambientale -

E4.1 interessaio dalla previsione di "Fasce
di rispetto del fraccial stradall e ferroviarn”

Note Vedasi guanto riporicio nel cerfificgio di
destinazione urbanistica prot.n, 53212/P
del 10.07.2018 del Comune di Pordenone,
che sl dllega in copica.
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COMUNE DI PORDENONE

A~ Fg. 32 mapp. 600
B - Fg. 32 mapp. 952 sub. 1-sub. 2

Sttratta di un fabbricato dabitazione rurale di due piani fuori terra e soffitta, con corpo
accessorio staccafo ed area scoperta pertinenziale, ubicato in foc. Vallenoncelio in Via
Dogana n. 40.

Cli edifici sono stati edificali anteriormente o 1.09.1947: quello principale & stato inte-
ressato da un infervente di manutenzione straordinaria alla fine degli anni '80 {1987), e
da un ulteriore intevento di straordinaria manutenzione negi anni ‘90 {1994-199¢).

Le opere strutturali eseguite con quest'ultimo intervento sono sostanziclimente:

rinforzo delle fondazioni esistenti mediante rifondazione gettata o fratt, con ese-
cuzione di doppic cordelo con collegament frasversal;

conscliidamento del setti murari esistenti in elementi lapidei con inleiziont di posta
cementizic e inserimenio di dlcune colonne in ¢.a. nel punti maggiormenie solle-
citath :

consolidamento mediante applicazione di refe elettrosaldata e betoncino neile
partl di settl muran costituitl da elementi in laterizio:

consolidamento di solai in legno con sostituzione degli elementi fatiscenti e getio
dicoppain c.a. armata, collaborante con la struttura fignea sotiostante mediante
agganci;

gsecuzione di cordolatura negll orizzontamenti collegati alla scletta in c.a.;
coperiura con orditura portante in legnoe {fravi e capriatal;

colbentazione dei mur] esierni e dellg coperiurd.

Ledificio ha muratura in mationi € sassi a vista sul prospetio principale (caratterizato
da una graziosa meridiana) e sui flanchi, ed intonacate sul refro; gronddie e pluviali
sono in rame; ia coperfura & In coppi; e scale inc.o.

E' composto da:

pigno ferra: pranzo (con caminetto}, cucing, soggiorno, servizio igienico e rampa
scaie di collegamento ai piani superior, per complessivi ma. 92 ca., magazinoe di
ma. 77 ca. {atudlmente destinato o studio] e porticati di maq. 46 ca.;

primo piano; disimpegno, n. 4 camere, bagno e servizio igienico con anfiservizio,
per complessivi mq. 1246 ca., depositc di ma. 37 ca. {attudimente destinato a stu-
dio) e terrazzo coperto di maq. 40-ca.;

secondo pigne: soffitta dima, 159 ca, e locale centrate termica di ma. 4 ¢a.

Le finiture, di buona fattura, sono costituite da:

L]

pavimenti in piastrelle di ceramica nella cucina, nel bagni & nelia centrale ter-
rica, in mationi levigati nel soggiomo e nel pranzo ed in palchett negl oliri local;
pareti intonacate of civile {con distacchi di pittura in alcuni puniti);

rivesfimenti in piastrelie di ceramica nella cucing e nel serviz igienich:

soffiiti con fravi & tavole in legno a vistg;

scala con gradini e commano in hoce nazionale:

porfe interne in noce nazionale, cieche o velrate:

finestre e porte-finestre in noce nazionale, con vetrocamera, profette da scur
dellg stessa essenza;

vefrata magaozzine in accicio;
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+ soglie e davanzaii in moamo;
«  pavimento porticato in mattoni;
«  pavimento terrazro In tavole dilegno e protfeziones in ferro lavorato.

L'impianto elettrico & sotto fraccia, con fruth Ticino; it riscaldamento, funzionante a gas
metano, & garantitc da caldaietta Biast posta nellapposito locale e termosifoni in
ghisa. . . :

Presso I'Ufficio Tecnico Comunale sono state rinvenute ie seguenti dichiarazioni di con-

formits; —

gas datata

ianto efetirico datata 28.09.1996 della

degll impia
1.10.1994 della

Ledificio & provvisto inglire di impianto videocitofonico e di impianio antifurto del Hipo
volumetrico. '
IMfabbricate & allacciate alf acquedotto e la fognatura & con sado a perdere.
* oK ok

lcorpe accessoric & posto a sud del porficato ed & costituite da un fabbricato di due
piani fuori ferra, deila superficie di mag. 18 ca. per piane, destinato a deposito, con
ared scoperta pertinenzicle,
Il primo piano & accessibile solo dalf'esterno con scala o piof.
i preesistente vecchio edificio & stato interessaie da lavord di straordinaria manuten-
Zione o ristrutturazionse negl anni '90; ha muraiura in mattoni a vista; solai e tetto in fravi
dilegno e tavolato: mante di copertura in coppi; pavimento ol piano terra in cemento
@ porfone del fipoe basculante rivestito in legno.

® Ok %

Larea scoperta in prossimiics del fabbricati & inerbata e destinata a giardino; i mas-
ciapiede deil'abiiazione & in mattoni mentre quelio dell'accessoric & in cemento; sul
fronte dell'chifazone vi & Inoltre un'ared lastricata con pietre ed a sud, fra i porticato
ed il corpo accessorio, una zona {ex concimaia) pavimentata in mattoni.
I fabbricati, in buone condizioni generali, sono raggiungibiil da Via Dogana tramite
una stradina sterrata ed un ampio e caratteristico accesse carraio (posti sul mapp.
951), regolato da cancello metallico ad anie telecomandaio.

Quota e fipologia del diritto
Pi

cbitazicne pJd ) ) sUp recdle lorda | '],OO ) 9, T ” .10,0 '

magazzino p.g sup regle lorda 0,80 61,60 . £ 1.100,00

Pag. 44
Ver, 3.2.1
Edicom Finance s



wlefgeometra

- pietroca

Rapporto di stima Esecuzione Immobiligre - n, 300 / 2017

porticatt sup reale lorda 0,30 13,80 € 1.100.00

abitazione p.1 sup regie lorda 1,00 126,00 € 1.100,0C

deposito o1 sup raale lorda 0,80 29,60 € 1,100,00

ferrdzzo coperto sup fec:ie lorda 0,30 12,00 € 1.700,00

sofitapl o s EC I BT R 0000
| 416,50

Accessori;

Fg. 32 mapp. 752 sub. 1-sub. 2 Valore a corpo: € 13.000,00

Fabbricato di due plani fuor
terra, di mq. 18 ca. per piano,
destinato o deposito, con areq
scoperta perfinenzicie,

C - Fg. 32 mapp. $51

I'mapp. 931 & un ampio appezzamento di terreno pianeggiante di forma trapezoi-
dale, detia superficie di circa mg 19.000, che circonda a sud, est e nord i fabbricadi
sopra descritti.

Il fonde, di natura prevalentemente caicarea, non & soggetio ad esondazione ed &
stato inferessato negl anni '90 da un intervento di impianto di un bosce di latifoglie
misto non @ ciclo breve (e di alcune conifere), delia superficie di circa mg 17.000, per
ia produzione di biomassa per uso energetico o friturazione per use industriale; di pro-
duzione di legname da opera.

Vi si accede direttomente da Vie Dogana dal cancello posto af civ.n, 40, o da altro
cancello di servizio posto sullangolo nord-est det Iotio, in prossimites del rilevato auto-
stradale.

Tterrenc & delimitate lungo lo via pubblica conrete plastificata e siepi "Allandi”, a nord
con rete plostificata ed a sud ed ovest, verso la proprietd di terzi, con rete piostificata
@ siepi di lauro.

stato civile:

stato civile:

ropristar:
F Quota: 2/9 - Tipologia det diritto: plena Proprietd
- Quota: 2/9 - Tipologia del dirftto: nuda Proprietd

18.895, OO

18.895,00
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D - Fg. 27 mapp. 1250 e mapp. 1252

i mapp, 1250 e 1252 del Fg. 27 ideniificano un terreno pianeggiante di forma frapezoi-
date, defla superficie di circa mq 8.800, posto ad ovest de! mapp. 951 del Fg. 32 sopra
descritto, da cul vi s accede aifraverso fingresso di Via Dogana n. 40 o if cancsilo
secondario posio sul'angolc nord-est.

It fondo, di natura prevalentemente caicarea, non & soggetto ad esondazione ed +
state inferessato negli annt '90 da un infervente. di impianto di un bosco di lotifoglie
misto non a ciclo breve perla produziong di biomassa per uso energetico o #riturazione
per uso industriale; di produzione dilegname da opera.

Il tferreno & ben delimitato verso le proprietd di terz con fossati o rete plastificata.

- Quota: 2/9 - Tipologia del diritto!
- Quota: 2/9 - Tipologia del diritto

Superiicie complessiva di ma. cat 8,840,00

siato civile

Cod, Fsca

stato civile:

e

app. 1250 sup redls lorda | 1,00 5.940,00 € 500
app. 1252 SUp recle lorda | 1,00 2.520,00 €500
8.850,00
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32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Critetl e fonti;

Criteri di stima;

Lo scrivenie ha adottaio i eriterio sintetico-comparative con stima monoparamet-
rica, considerando la destinazione del beni e facendo le dovute proporzion &
comparazioni con | prezzi applicali per beni simill sullo stesso mercato, tenendo
conto di fulte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed in particolare;

per | fabbricat:
» ubicazione, consistenza, caratteristiche costruttive, grado di finitura, stato di

conservozione, vetusid, disposizione intemna, funzionalitd, dotazione impk-
antistica;
s situgzione edilizio-urbanistica:

per i terreni:
* Ubicazione, posizione, forma, giocitura, accessibiiita, destinazione urba-

nistica. coltura posta in essare.

Quale fonte indiretta si indicano per i fabbricati | vaiorn OMI dell' Agenzia delle En-
trate, e peri ferreni | valorn agricoll medi per o provincia di Pordencne pubblicat: per
lannuclitd 2017 o cura dell' Agenzia delle Entrate - Utficio del Territorio,

Valori OMI
Anno 2017 -~ Semestre 2
Codice Zona D2 - destinazione Residenzicie

fipologia stato con- valore mercato min valore mercato
‘ . servativo (Eima) max (€/maq)
abitazioni civili normecle 700,00 250,00
ville e villini normaie 750.00 1.350,00

Valori Agricoli medi dello provincia
Annuglitd 2017

Regione agrarign, 3

N. 10 pianura: pianura fra Celling e Livenzo

coltura valore agricolo €fha

bosco d'impianto 48,500,00

Al fini defia stima, I diritto di usufrutto a favore delia Signora
& stato calcolato ol saggio di inferesse legale dello 0,30% {coeff. 0], ed e quingl

part al 27% della piena propristd.
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DIVISIBILITA

[ fabbricali non scno né comodamente né convenieniemente divisibili, costituendo
un'unica enfitd residenzicle, in cuile componenti sono complementari fe une conle
clire.,

Anche gli immebili ne! loro complesso non si presfano a formare loti in natura pro-
porziondli alfe quote di spettanza del condivident, se non con !a creqzione di servitu
e di un conguaglio gigquanto oneroso.

Lo scrivente procede quindi alla valutazione della quota staggita (5/9 di piena pro-
prieid e 2/9 di usufrutto), guale mera frazione del valore stimato per lintera piena
propriefd.

Al valore medic nel libero mercato stimato viene applicato, come da disposizioni
det G.E., un ceefficiente di deprezzamento del 15% determinato in via forfettaria
nella considerazione dell'ussenza di garanzia per viz, differenza tra onerl tributarl su
base catasiale e reale, onere a carico dell'acquirente di procedere allo cancella-
zione di frascrizioni e iscrizioni, e per gquanto suggerito dalla comune esperienza circa
le differenze fra liberc mercaio e vendite coatfive,

i precisa che ogni affivitd di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-urbanistico,
competle oll'aggivdicatario, che avid Pobblige di visionare prevenfivamente il
Lene.

Elenco fonti:
Quotazioni O.M.., aste giudiziarie, indagini di mercato.
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32.2 Valutazions corpi:
A - Fg. 32 mapp, 600

B - Fg. 32 mapp. 952 sub. 1-sub, 2
Stima i

R e e, SArCIG i ﬂ : L i
abitazions .7 $2.00 € 1.100,0C € 101.200,00
magazino p.T 61,60 € 1.100,00 € 67.740,00
porticat! 13,80 € 1.100,00 € 1518000
abitgziona p.1 126,00 € 1.100,00 € 138.600,00
deposito .1 29,40 € 1.100,00 . € 32.560,00
terrazzo coperto 12,00 £ 1.100,00 € 13.200,00
soffitta p.2 81,50 € 1.100,00 € 89.650.00
Stima sintetica comparativa parametica del corpo £ 458,150.00
Valore corpo € 458,150,00
Valore accessori . € 13.000,00
Valore complessivo infere € 471.150,00
Valore compilessivo dirifo e quota € 290.019,00

(5/7 piena propr. e 2/9 usufrutto)

C - Fg. 32 mapp. 951
Stimd sinfetica comparativ,
W S LA ]

2

€ 113.370,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 113.370,00
Valore corpo € 113.370,00
Vaolore-accessed A0
Vaolore complessivo interc € 113.370,00
Valore complessive diritfe e quola € 69.785,53

{5/7 piena propr, e 2/9 usufrutto)

D - Fg. 27 mapp. 1250 ¢ mapp. 1252
S i teac arctiva parametrica (semplificata) € 44.300,00.

e e A R et i i i
Mapp. 1250 - 1252 886000 | € 500 € 44,300,00
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Stima sintetica comparativa parametica del corpo

Vdalore corpo

Molore-gecessod

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

(5/9 plena propr. e 2/9 usufrutto)

Riepilogo:

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 300 / 2017

€ 44.300,00
€ 44.300,00
e

€ 44.300.00
€ 27.269.11

» g ] z-, N B S B R A
A Fg. 32 mapp. 600 fabbncoTO di- € 471 §50 00| € 290.019,00
- Fg. 32 mapp. 952 | obitczione rurcle
sub. 1-mapp. & COMPO CCCEesso-
sub. 2 ro staccato, ubl-
) cato in loc. Vak
lenoncelio in Vig
Boganan, 40
C - Fg. 32 mapp, 951 | terreno 1889500 | € 173.370,00 € 69.785,53
D - Fg. 27 mapp. 1250 | terreno 886000 | € 44.300,00 € 27.26%,11
e mapp, 1252
TOTALE | € 387.073,64
32.3 Adeguamenti e correrioni delia stima:
Riduzione del \?cxiore def 15% [come da d'isposizioni del G.L), € 58.061,05
Spese tecniche di regoidr‘izzozione urbanistica e/o cdfds’rcle € 3.500,00

{fobbricati)

32.4 Prezzo buse d'aste del LOTTO 4:
Valore immobili (ARROTONDATO) al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si frova:

€ 325.500,00
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Allegati
Lotto 1 - Plazretta Ninc Bixion. 11

BOCUMENTI CATASTALJ

1.1 maoppainscala 1:1000

1.2 ficevuia di avvenuta denuncia di variazione prot.n. PN0073194 del 28.08.2018
1.3 planimetia scala 1:200

1.4 visurg aottucle o ¢ f,

ATTESTATO D{ PRESTAZIONE ENERGETICA
2.1 APE del 10.09.2018 - cod. 23073-2018-PN-APE-DEF

PENDENIE CONDOMINIALI

3.1 verbale assemblea ordinaria del 13.09.2017

3.2 rpartizione spese bilancio consuntivo gestione 1.07.2014-30.06.2017
33 ripartizione spese bilancio preventive gestione 1.07.2017-30.06,2018

DOCUMENT! COMUNE Di PORDENONE

4.1 nulla osta protn, 33250 del 27.09.1943

4.2 nulla osta protn. 35452 del 18.01.1945

4.3 nullc osta di variante prot.n. 8124 del 27.03.1%65

4.4  auterizzozions di abitabiitd in dola 30.08.1967 prot.n. 14776
4.5 DI A, del 7.02.2005 prot.n. 9624/2005

4.6  D.LA. prot.n. 28523/ A del 21.04.2008

4.7 DA, protin, 4657 /A del 21.01.2009

CERTIFICATI COMUNAL
5.1 aftestazions rep.n. 52183 del 23.07.2018 i sensi degii artt, 40-41 deila L. 47/85
5.2  estratte zenizzazione scala 1:1000

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
é.1  fotografia cerea {google maops)
6.2 n. 20 forografie

Lotto 2 - Via Carduccin, 1/A

DOCUMENT! CATASTALI

7.1 mappein scala 1:2000

7.2 eloborato planimetrico {parzale) scala 1:500 & n. 2 planimetrie scala 1:200
7.3 visura attuale al ¢ b

ATTESTATO D] PRESTAZIONE ENERGETICA
8.1 AP.E del 5092018 - cod. 22794-2018-PN-APE-DEF

PENDENZIE CONDORINIALL
%.1  comunicazione del 4.09.2018 deliAmministratore di Condeminio

DOCUMENT] COMUNE D4 PORDENONE
101 nulic osta del 14.08.1969 prot.n, 28270
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10.2 nulla osta di variante del 26.06.1972 prot.n. 48864/1V con pianta piano fipo scala 1:50
10.3  autorizzazione di abitabiliid in dota 4.06.1973 prot.n. 28152/72

10.4 DJA. prot.n. 45253 del 29.10.2001 con piante progetto scala 1:100 & 1:50

10.5 permesso di costruire in sanotoria n. 46 del 26,09.2017 con pianta progetto scaia 1:100

CERTIFICATI COMUNALI
H11 attestazione rep.n. 52183 del 26.07.2018 ai sensi degli artf, 40-41 delia L. 47/85
11.2 eshaito zonizzazione scaia 1:1000

DOCUMENTAZIONE FOTOCRAF!CA
12.1 folografia aerea (google maps)
12.2 n. 16 fotografie -

Lotto 3 - Via Vallenoncelio n. 14/8

DOCUMENTI CATASTAL

13.1 mappa in scala 1:2000
13.2 n. 3 planimetrie scole 1:200
13.3 visura attuale al ¢ f.

ATIESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
14.1 AP.E del 23.06.2014 - cod. 13848-2014-PN-APE-DEF

STATO OCCUPATIVO
15.1 contratte di locozione det i 0? 2036 con ricevyta di registrazions

PENDENZE CONDOMINIALI ~ MILLESIMI D PROPRIETA'
14.1 comunicazione del 17.07.2018 delff Amministratore di Condominio
162 comunicazone del 29.08.2018 dell' Amministratore di Condominio

DOCUMENTI COMUNE DI PORDENONE |

17.1 concessione n. 22218/1V° del 19. 12,1977 coh piante progetto scala 1:100

17.2 concessione n, 7007/1V° del 28.06.197%

17.3 concessione n, 9349/13755 del 2.09.1980

7.4 autorizzozione di abitakilitd in data 6.01.1981 prot.n. 13756/80

17.5  concessione in sanatoria del 16.06.2000 - prat.n, 1971, rep.n. 23449/86 con planime-
igle!

CERTIFICATI COMUNALI

18.1 attestazione rep.n, 52183 dei 23.07.2018 of sensi degli artt. 40-41 della L. 47/85
18,2 eshratto zonizzozione scala 1:1000

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

19.1 fotografic aerea (google maps)
19.2 n. 12 fotografie

Lotto 4 - Via Dogana n. 40

DOCUMENTI CATASTAL
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20.7 mappainscala 1:2000 Fg. 32 & F. 27

20.2 atto di aggiornamento - Hipo mappale prot.n. PNO077033 del 11.09.2018

20.3 ricevuta di avvenuta dlCthrQZIOﬂe di fabbricato urbano prot.n. PN 0077045 del
12.09.2018

20.4 ricevuta di avvenuia denuncia dz verigzicne prot.n, PNO077389 del 13.09.2018

20.5 elaberato planimetrico e ploanimetria mapp. 952 scala 1:200

20.6 planimetria mapp. 600 scaia 1:200

20.7 visura attuale afcf. e clt,

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
21.1 AP.E del 11.09.2018 - cod. 23196-2018-PN-APE-DEF

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA!
22.1  del 28.09.1996 perimpianto elettrico
22,2 del 1.10.1996 per impianto riscaldamento, idrosanitario ed adduzione del gas

DOCUMENTI COMUNE DI PORDENONE

23.17 autorizzazione n, 26151 dei 27.08.1987

23.2 autorlzazione n. 8914/94 dei 28.04.1994

23.3 D.LA. divariante in corso d'opera in data 26.01.1994 prot.n, 4662 con pianie progetio
scale 1:50

23.4 autorizazione di abitabiitd In dota 9.04.1998 prot.n, 50847/96

23.5 comunicazione diinizio iovor In data 29.12.1998 rep. 98/57244 - prat.n, 98/01335 con
pianta scala 1:50-1;20

CERTIFICATI COMUNALI

24.1 ceriificate di destinazione urbanistica del 9.07.2018

242 estratto zonizzazione scala 1:1000

24,3 afestozione rep.n. 52183 del 26.07.2018 ai sensi degli artt. 40-41 della L. 47/85

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
23.1 fotografia aerea (googie maps)
25.2 n. 46 fotografie

nonché

ISPEZIONE IPOTEC ARIA
26,1 visurg ipotecaria o nome—con eienco sintefico delle formalit®s sino of
4.07.2018

26.2 visura ipotecaria g nome
sino al 4.07.2018

26.3 visurg ipotecaria o nome
4.07.2018

con elenco sintetico delle formalitd

-con elenco sinfefico delle formehfa sino al

TITOU B! PROVENIENZA

27.1 aifo di compravendita del 14.11.1978 rep.n. 7094 not, Severino Pirozz {Lotto 1)

272 notaditrascr. del 16.12.1982 nn, 11478/9528 (Lotto 3)

27.3 affo di vendita del 11.02.1993 rep.n. 112054 not, Simone Gerardi e nota di trascr,
del 19.01.1994 nn. 712/621 {Lotic 4

27.4 successione in morte di F prasentata '8.04.2014 oi nin, 468/99%0/14
Ufficio Registro di Pordendne, e relativa ¢ .om ditrascr. del 15.09.2015nn. 11744/8277
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futti i Lot}
27.5 atto di accettazione espressa di ereditd e stralcio quota divisionale det 23.07.2014
rep.n. 45438 not. Luca Sioni (tutt | Lott)

STATO CIVILE
28.1 eshratto per riassunto dai registri degli ati di matrimonio dellg —
rilascicto il 23.08.2018

28.2 cerfificato di morle dei—nlascmfo 123082018
28.3 estratto per riassunto dai registri { deglf cn“n i ncsce’ru del ilcis-

ciato il 23.08.2018

28.4 estratto per riassunte dai registr degli atti di mafrimonio de%~

ciafo it 6.08.2018

Pordenone, 20 setfembre 2018

A“N ALE
PIETRO

ok W
PORDEVQNE
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Direzione Provinciale
di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorto Ora: 10.33.08

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Data; 28/08/2018

pag: Ldi
Catasto Fabbricati
Protocollo n.: PN0073194 Cormune di PORDENONE {Codice: F3AA) _ Dittan: 1dil
Codice di Riscontro: 000A2487¢9
Operatore: SPNNNA Unitd a destinazione ordinaria n.; - Unita in variazione n.: 1
Mﬂwmwmw wﬁ_w_mmw:hwv Tipo Mappale n.: - Unita a dest.speciale e particolare n.: - . Unita in costituzione n.: -
Beni Comunt non Censibilt n: - Unit in soppressione n.: -
Motivo della variazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZ] INTERNI
UNITA' IMMOBILIARI
_ Identificative catastale Dati di classamento proposti
Prog. | Op. | SezUR. { Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. § Cl, Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur
i \Y 20 130 23 PIAZZETTA NING BIXIO n. t 1, p. 51-2 U A02 1 03 6 115 883,14

m;my

2

Riservato allFUfTicio Prospetto di liquidazione n: 17946/2018 Importa defla liguidazione: Euvo 50,00 Data: 28/08/2018 Protocollo accettazione n.: PNO073194/2018 [fincaricato



Jutar 18/09/2018 - 1. T314399 - Richiedente: CNLPTRS2R03GE88Y

!

(43

Agenzia delle Enhrate

DICHIETEE1onE TESECEoLIE B, PNOO T3 Todaer 2870872018

Planimetria di w.i.u. in Comune d&i Pordencne

5

itima planimetria in atti

e qn

ata: 18/09/2018 - n. T314399 - Richiedente: CNLPTRS2R03G888U
iale schede: 1 - Formato di acquisizione: A40210x297) - Formato stampa richiesto: A4210x287)

i ta Wi L% civ. 11
CATASTO FABBRICATI Fiazzetta Nino Bixio
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Let
Pordenone Sezicne: Canale Pietro
Foglie: 20 Isoritto all'albo:
Geometri
Partiogella: 130
Subalterno: 23 Prov. Pordenone N. 554
Jebeda n. 1 Scala 1: 200
i ] (I
7
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/09/2018 - Comune di PORDENONE (G888) - <’ Foglio: 20 - Particella: 130 - Subalterno: 23 >
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Visura per soggetto
‘@naﬁoﬁm H.oﬂsoa_o al .oﬁo;oaa.. limitata ma un comune
Servist Camapagi 7 Temtorio Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2018

3. Unitd Immobiliari site nel Comune di PORDENONE(Codice (888) - Catasto dei Fabbricati

Data: 17/69/2018 - Ora: 14.58.03

Visura n.: TI98017 Pag: 3

Segue

Totale escluse arce
scoperte™*: 115 m?

S1-2 interno: 4; DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
otocotic n. PNG073 194 in atti da}
28/08/2018 DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZIL
INTERNI (n. 15860,1/2018)

. DATI IPENTIFICATIVI DATI BI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAYZIONE
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Deati ulteriori
Urhana Cens. 1 Zona Catastale Dafi derivanti da

1 20 130 3 A2 3 & vani Totale: 115 m? Euro 883,14 |PIAZZETTA NINO BIXIO . 11 piano: Annotazione

Immeobile §: Anpotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobilt indicati al n. 3

PIRITTI & ONERI REALE

N | L  DATIANAGRAFICI oog.nm‘ﬂmﬂ»iw

(1) Proprieta’ per 4/5

(1) Proprieta’ per 1/5

DAT] DERIVANTE DA

TAGLIAMENTOQ Registrazione: Sede: DIVISIONE A STRALCIO (n. 7011.3/2014)

) _mﬂ.mﬂgmz,wo Aa.._,o PUBBLICO) del 23/07/2014 Nota presentata con Zoanmo C:_no in m& aa 11/08/2014 Repertorio n.: 45438 Rogante: SIONI LUCA Sede: SAN VITO AL

/)

3

&
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Drata: 25/06/2018 - n. T233015 - Richiedente: Telematico

ELABORATO FPLANIMETRICO

Compilate da:
Turchet Claudio

Isgritto all'albo:
Geomstri

Provw. Pordencne . B28

Agenzia delle Enkrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficic Provincigle di
Pordenons

Comune di Pordenone

Sezione: Foglio: 34

Particella: 279

Protooollo n. PNO0G1599 ge1 05/07/2017
del

Tipe Mappale n.

Dimostrazione grafica dei subalterni

Sgala 1 : 500

magpale
809

mappeie
810

el

mappale
268

t
!
{
!
|
f
!
1
!
|
f
!
|
i
H
!
|
i
{
!
|

mappale
273

Wltima planimeiria in atti
Data: 25/06/2018 - n, T233015 - Richiedente: Telematico

lotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

{elaborato incompleta)

mappale
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mappale
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Data: 17/09/2018 - Ora: 14.58.03 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T198017 Pag: 1
‘Dirézione Provinciale diPordehone” limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorie . . . S . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2018

Dati della richiesta T
Terreni e Fabbricati siti nel comune di PORDENONE ( Codice: G888) Provincia di PORDENONE

Soggetto individuate ata o Y |

1. Unitd Immobiliari site nel Comune di PORDENONE(Codice G888) - Catasto dei Fabbricati

. DATI IDENTIFECATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zonma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita indirtzzo Dati utteriori
Usbana Cens, | Zopa Catastale Dati derivanti da
1 34 279 2 A2 2 S vani Totaie; §1 m? Eare 632,66 :VIAGIOSUE' CARDUCC a. 1/A piano:
Totale escluse aree 1 iaterno; 2; Vagiazione del 09/11/2015 -
scoperte™*: 78 m* ) Inserimente in visura dei dati di
superficie.

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

RITTI E ONERI REALJ

M | DATT ANAGRAFICI
T L AR (1) Propricta’ per [/2

_ i {1} Proprieta’ per 12

DATT DERIVANTI DA

“TISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/07/2014 Nota presentata con Madetlo Unico in alti dal L1/08/2014 Repertorio n. 45478 Roante: SIONI LUCA Sede SAN VITO AL
TAGLIAMENTO Registrazione: Sede; DIVISIONE A STRALCIO {n. 7011 2/2014)




Data: 17/09/2018 - Ora: 14.58.03 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T198017 Pag: 2
“Pirézions Provivsiale diPordencie Iimitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2018
2. Unita Immmobiliari site nel Comune di PORDENONE(Codice G888} - Catasto dei Fabbricati
M. DATT IDENTIRICATIVI - DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micre | Categoria | Clesse | Consistenza Superficie . Rendita Indirizzo Dati ulleriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 34 70 64 Cle 3 37 m? Totale: 41 m? Euro 12994  IVIA GIOSUE' CARDUCCI n. 1/A piano: Annctazions

T, VARIAZIONE TOPONOMASTICA
del G1/08/2018 protocolio n. PNO068O46
in atii dat 03708/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (.
14936.5/201 8)

Immobile ¥: Annotazione; classamento ¢ rendita validati (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indieati al n. 2

DIRITTT E ONERI REALL

DATIANAGRAFICI

{1} Proprieta’ per 1.2

{1 Proprieta’ per 1/2,
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Data presentazione:01/01/198 | - Data: 26/06/2018 - n. T305630 - Richiedente: CNLPTRS2R03GER8U
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Data presentazione:01/01/1 %81 - Data: 26/06/2018 - n. T305633 - Richiedente: CNLPTRS2ZR03G838U

MUDULARIO Moo, B (Nueve Cotesto Edilizio Urbana)
F. - Lad, 8. T~ 26
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Data presentazions:28/04/ 1981 - Datar 26/06/2018 - n. T305633 - Richiedente: CNLPTRS2ZRO3GES8U
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Visura per soggetto
limitata ad un comune

Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 17/09/2018

2. Unith Immobiliari site nel Comune di PORDENONE(Codice G888) - Catasto dei Fabbricati

Data: 17/09/2018 - Ora: 14.59.47
Visura n.: T198726 Pag: 2

Fine

Totale escluse aree L. 855.008
scoperte®®: §Z wm?

1 interno: 2; Variazione del 0974172015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI »
Sezione Foglio Particelia Sub | Zona | Micro | Categotia | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indisizzo Dati ulteriori
Urbana Cens, { Zona Catastale Dati derivanti da

1 31 289 6 A2 3 3 vani Fotale: 54 m* Eure 441,57 | VIAVALLENONCELLO n. 16/8 piano:

2 31 289 20 C/6 6 15 m? Totale: 15 m? Eurs 85,22 | VIA VALLENONCELLO n. 16/B piano:
L. 165.000 §1; Varazione del 09/11/2015 ~
Inserimentc in visura det dati di
superficie.
3 3 289 22 2 13 4 m* Totale: 6 m? Fure 11,36 {VIA VALLENONCELLO n. 16/B piano:
L. 22.000 S1; Varizzione del 09/11/2015 -

Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Totale: vanid m? 19 Rendifa: Euro 538,15

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

DIRITTE & ONERI REALI

BATI ANAGRAFICI

N T

{1} Proprieta’ per 1/1 hene personake

DATI DERIVANTI DA, S O (ATTO PUBBLICO) del 23/37/2014 Nola presentata con M

TAGLTAMENTO Registrazione: Sede: DIVISIONE A STRALCIC (n. 7011.1/2014)

@ Lintco in 41 cat [14)8/2014 Repertorio n.; 45438 Rogante: SIONI LUCA Sede: SAN VITO AL

Totale Generale; vani 8 m®36 Rendita: Eure 1.325,02
Unita immobiliari n. 5 Tributi erariali: Buro 6,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** §i intendono eschuse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Diretiore delf' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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