Relazione di stima Esecuzione Immabiliare - n. 2119/2018

TRIBUNALE DI MILANO
HI Sez. Civile
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIANNA GALIOTO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N® Gen. Rep. 2119/2018

promossa da

CONDOMINIO DI VIA ROMA N.37 - ARESE

contro

data udienza ex art. 568 ¢.p.c.: 24.09.2019 ore 12,30

RELAZIONE DI STIMA
Beni in Comune di Arese - Via Roman, 37

LOTTO UNICO

Appartamento posto al piano quarto (5°f.t.) con annesso vano cantina al piano
interrato (Sub.23)

Esperto alla stima: Arch. Diego Emilio Fiore
Codice fiscale FRIDMLE1T18F2058Y
Studlo in Via Morosini 29 . Milano
Telefono 026517075
Email; df@barchit.it
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Relazione di stima Esecuzione Immabiliare - n, 2119/201%

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Bene in: Comune di Arese Via Roma n.37 - Appartamento al 4° pianc (5°f.1) con
annessa cantina al piano interrato
Categoria; A3 [Abitazioni di tipo economico]
Dati Catastali: foglio 4, particella 638, subalterno 23

Detenzione del bene
Alla data del sopralluogo, effettuate in data 11.06.2018 Fimmobile risultava disabitato.
Lo scrivente segnala di aver effettuato il sopralluogo dope aver ricevuto le chiavi
dell'immobile dai custode giudiziario del bene Avv. Elena Ferrazzi,

Gontratti di locazione in essere
Nessuno.

Comproprietari
Nessuno oltre gli esecutati.

Conformita edilizia
Non conforme.

Conformita catastale
Non conformae.

Prezzo al netto delle decurtazioni
Prezzo di vendita del lotto nello stato "libero™: Euro 82.555,00
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Relazione di stima Esecurlone iImmehbiliare - n. 211972018

LOTTO UNICO

Appartamento al piano 4° (5°f.1.) con annesso vano cantina al piano interrato (Sub.23).

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI PIGNORATI

1.1

1.2

1.3

Descrizione giuridica del bene

In Comune di Arese, nel fabbricato di Via Roma n. 37, appartamento ad uso
abitazione posto al piano quarto (5°ft) con annesso vano cantina al piano
seminterrato.

Quota e tipologia del diritto

Proprieta per 1/2 di natoy in
P Yiena Proprieta;
Proprieta per 1/2 di - y pata in -

Piena Proprieta

Lteriori infarmazioni sui debitori:
Da informazioni assunte presso it Comune di Arese i Sig.ri

‘sultano canceliati dalla popolazione di detto Comune in data 25.10.2013 per
emigrazione a Milano.

Dai certificati di residenza e stato di famiglia richiesti presso il Comune di Milano ed
acquisiti in data 20.02.2019, & stato appurato che i Sig.fi
{debitori esecutati} entrambi di stato coniugato, risultano residenti i
Vii -famiglia anagrafica & composta dagli stessi debitori
e da nan Hano thato!
C e Y .

LI

Eventuali comproprietari: Nessuno

(ALL. 1 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia
", ALL. 2 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia
( }); All. 3 - Ispezione ipotecaria sull’immobile)

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione:
! nato in
piena proprieta per 1/2
r nata & SC.
piena proprieta per 1/2.

Dati identificativi; Foglio 4, particella 639, subalterno 23, indirizzo VIA ROMA n.
37 piano: 4-51, interno 15, scala N, comune ARESE, categoria Af3, classe 2,
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1.4

Relazione di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 211972018

consistenza 4.5 vani, superficie catastale Tofale: 53 m* - Totale escluse aree
scoperte: 52 m*- rendita Furo 348,61

Derivante da; Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Situazione dellunitd immoebiliare dal 08/10/2013 derivante _da; VARIAZIONE del
08/10/2013 protocolio n. MI0511332 in atti dal 08/10/2013 G_ A, F. CODIFICA FPIANO
INCOERENTE (n.103582.1/2013);

Situazione_ dell'unita_immobiliare _dal 01/01/1992 derivante da: VARIAZIONE del
01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIC;

Confini
dell appartamento: Via De Gasperi, interno 14, vano scale, cortile;
della cantina: cantina n.3, corridoio comune, cantina n.1, cortile.

(ALL. 4 - Visura storica per subalterno (Sub, 23); ALL. § - Planimetria catastale
Sub.23, ALL. 6 — Videomap/estratto di mappa)

2. DETENZIONE DEL BENE

2.1,

2.2

Detenzione del bene

Alla data del soprailuogo, effettuate in data 11.06.2019 limmobile risultava disabitato.
Lo scrivente segnala di aver effettuato il sopraliuogo dopo aver ricevuto le chiavi
dell'immobile dal custode giudiziario del bene Avv. Elena Ferrazzi,

Esistenza coniratti di locazione

Da verifiche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provingiale || di
Milano — Ufficio Territoriale di Legnano, si @ appurato che i Sig.t !
; 1, refativamente all'immobile in oggetto non risultano essere danti_causa
in alcun contratto di locazione e/o comodato.

N.B.: Nella comunicazione ricevuta dall'Ufficio Territoriale di Legnano si precisava
che "risulta che l'immobile censito nel comune di Arese al fg. 4 mapp. 639 sub 23, é
oggetto del contratto df locazione registrato presso I'Ufficio di Rho in data 29/7/2013
serie 3P n. 588, in cul | signori sultano danti causa. Nella
registrazione lelematica, la parte non ha allegato copia del contratto, che risulta
risolto af 31/8/2015",

(ALL. 7 - Comunicazione agenzia delle enfrate (UT Legnanao)

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

3.1

3.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’'acquirente

3.1.1 Domande giudiziali 0 altre trascrizioni pregivdizievoli; Nessuna.

3.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa conhiugale: Nessuna,
3.1.3 Afti di asservimento urbanistico: Nessuno.

3.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancetlati a cura e spese della procedura
3.2.1 lscrizioni:
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Relazione di stima Esecuzione fmmobiliare - n. 2119/3018

- ipoteca volontaria a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A.
contro | —rieen da atto a garanzia di mutuo
fondiaric a rogito Notaio Dott, Uga Cantiello del 22.12.2006 rep. n.
11313/7313 - iscritta a Milano 2 in data 5.01.2007 ai nn, 2429/920

Importo ipoteca: Euro 280.000,00
Importo capitale: Euro 140.000,00

3.2.2 Pignoramenti
- Pignoramento a favore di Condominio Via Roma 37 Arese contre

Derivante da: atto giudiziario del 25.10.2018 n. 36392
Trascritto a Milano 2 in data 14.12.2018 ai nn. 159039/104409

3.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.

324 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: da verifiche
effettuate dalla scrivente null'altro da segnalare, salvo errori ed omissioni.

3.3 Misure Penali: Nessuna.

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

4.1

Spese condominiali Via Roma 37

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Euro 1.500,00 circa
Spese ordinarie scadute gestioni anteriori al 2017; Euro  5.586,60
Spese ordinarie scadute gestione 2017/2018; Euro 1.643,73
Spese ordinarie scadute gestione 2018/2019 (bozza): Euro  7.039.44

{comprensive di Euro 4.952 50 spese personali che o scrivente detrae =
Euro  2,086,94

Debito totale maturato: Euro 14.547,77

Spese ordinarie scadute ultime due gestioni: EFuro 3.730,67

N.B.: Come specificato nella comunicazione ricevuta dall'amministratore ii debito
deil'unita immobiliare riportato a saldo nella bozza di bilancio consuntivo 2018/2019
risulta ancora da approvare nel corso di assemblea condominiale.

Millesimi di proprieta 42,236/1000

Per maggiori informazioni: Amministratore -

Lo scrivente evidenzia che il futuro aggiudicatario delle porzioni immaobiliari facenti
parte del Lotto dovra attivarsi ed acquisire presso 'Amministratore [e informazioni
necessarie al fine di conoscere gli importi aggiornati a carico degli immobili per
eventuall spese condominiali insclute relative agli ultimi due anni di esercizio
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4,2
4.3

4.4

felazione di stima Esecuziene immohiliare - n. 211972018

rispetto alla data del Decreto di trasferimento, ai sensi art. 63 delle disposizioni
attuative del Codice Civile, nonché eventuali guote di oneri a carico per lavori d
manutenzione effettuati, in corso, &/o deliberati.

(ALL. 8 - Estratto conto spese condominiali)

Accessibilita dell'immohbile ai soggetti diversamente abili: NO.
Attestazione Prestazione Energetica

Aftestato di prestazione energetica PRESENTE.

Classe energetica G: consumo energetico per la climatizzazione invernale
pari a 356,77 KWh/ m?a

N.B.: Da verifiche telematiche effettuate dalla scrivente, per l'immobile in oggetto
risulta redatto Attestato di Certificazione Energetica depaositato al CEER (Catasto
Energetico Edifici Regionaie) in data 6.03.2012 con codice identificativo 15009-
000196/12 e valido fino al 6,.03.2022.

(ALL. 9 - Attestato di Certificazione Energetica (Fac-Simile)

Certificazioni di conformita degli impianti: Non rilevati.

5. PROVENIENZA

5.1

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Proprietari attuali. yoprieta per la quota di 1/2 e _ -
proprieta per la quota di 1/2 dal 22.12.2006

In forza di atto a rogito Notaio Dott. Ugo Cantiello in data 22.12.2006 rep. nn.
11312/7312 - trascritto a Milano 2 in data 5.01.2007 ai nn. 2428/1201.

(ALL. 10 - Atto di provenienza)

Proprietari precedenti: - proprieta per la quota 1/1 dalf
1.10.2002 at 5.01.2007.

in forza di atto a rogito Notaio Dott.ssa Alessandra Brambilla in data 1.10.2002 rep
n. 1795/840 - registrato a Milano 5 i 15.10.2002 n. 4654 Serie 1V - trascritto a
Milano 2 in data 31.10.2002 ai nn. 135897/79084,

Proprietari precedenti: - proprieta per la quota di 1/2 e

) sroprieta per fa quota di 1/2 dal 18.06,1998 al 31.10.2002.
In forza di atto a rogito Notaio Dott. Cosimo Di Domenico in data 18.06.1998 rep n.
31135 - trascritte a Milano 2 in data 23.06.1998 ai nn. 49477/36020.

6. PRATICHE & CONFORMITA’ EDILIZIA/CATASTALE

6.1

PRATICHE EDILIZIE

Lo scrivente segnala di avere richiesto visura dei fascicolo edilizio in data 16.05.2019
ed di avere effettuato visura atli in data 11.08.2019 presso V'Ufficio Tecnico del
Comune di Arese.  Si indica di seguito quanto rilevato:
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6.2

Reladione di stima Esecuzione immobiliare - n, 23119/2018

« Nulla Osta N. 15 - Prot.4694 del 18.12.1956

Intestazione: _

Domanda di costruzione presentata in data 16.12.1956 per la realizzazione di
una casa di abitazione civile di quattro piani e Nulla Osta rilasciate in data
18.12.1956.

N.B.: Come riportato sulla prima pagina della Pratica Edilizia in oggetto, ira ie
annotazioni risulta "presentata altra domanda il 22.10.1957" non rilevata dalio
scrivente all'interno del fascicolo edilizio visionato nel corso della visura atti.

Sulle note riguardanti il rilascio del Nulla Osta, olfre a quello rilevato, risulta

rilasciato Nulla Osta n.20 in data 30.10.1957, anch'esso non rilevato nel corso
deilla visura atti. Lo scrivenie segnala tuttavia che alla Pratica Edilizia visionata
risultano allegati elaborati grafici (pianta, prospetto e sezione del fabbricato)
aggiomati al 22.10.1957,

Alt'interno del fascicolo edilizio inerente il fabbricato di cui & parte il bene oggetto

di procedura esecutiva si sono altresi rilevati;

- Autorizzazione di Abitabilitd N.1 — Prot. 695 del 24.02.1958 rilasciata a
seguito di Domanda presenta dai Sig.ti 3 er
‘autorizzazione dell'abitabilita dell'Edificio di nuova costruzione posta in
questo Comune in Via Roma N.37 o mappale N.354 che interessa i soli locali
d’'abitazione”. Come specificato sull’autorizzazione stessa risulia rilasciato
“certificato di collaudo delle opere in c.a. frasmesso dalla Prefettura di Milano
con visto n. 2598 del 10-02-58"

- Autorizzazione di Abitabilith N.8 — Prot. 3108 del 7.08.1958 rilasriata a
sequito di Domanda presenta dai Sig.ni _
“autorizzazione dell’abitabilita della Il parle dellEdificic di nuova costruzione
posta in questo Comune in Via Roma N.37 o mappale N.354 consistente in:
3 locali d'abitaz. + bagno; n.4 negozi + 2 retri; 1 gabinetto”,

(ALL., i1 - Nulla Osta N.15 dei 18.,12.1956 ed elaborati grafici aggiornati al
22.10.1957: ALL. 12 - Autorizzazione di Abitabilita N.1 — Prot. 695 del
24.02.1958 e N.8 — Prot. 3108 del 7.08.1958)

Conformita edilizia

Per I'immoebile in_oggetio NON si dichiara la conformita edilizia,

Nel corso del sopralluogo effettuato dallo scrivente in data 11.06.2019 sono state

rilevate alcune difformita rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici

aggiornati al 22.10.1957 allegati al Nulla Osta n. 15 del 18.12.1956. in
particolare:

- demolizione ditramezzi interni e formazione di nuovi tavolati con conseguente
riduzione delle dimensioni del vano dingresso delfunitd immobiliare,
ampliamento dello spazio destinato ali'angolo coftura e collegamento di
guest'ultimo alla zona giorno al fine di creare un unico ambiente
soggiorno/cucina;
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6.2

Relaziane di stima Esecuzione immobiliare - n. 2118/2018

- rimozione del vano porta posto a separazione tra il soggiorno ed il vano di
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Fig.1: Etaborati grafici aggiornati al 22.10.1957 Fig. 2: Modifiche rilevate alla data
sifegati af Nulla osta edilizio n. 15 del 18.12.1956 del sopraliuago 11.06.2019

Regolarizzabili mediante

Riguardo la mancanza del serramento (porta interna) mancante a separazione
del disimpegno fantibagno dal soggiorno si rende necessaria la posa di nuova
porta interna; si rendera inoltre necessario presentare pratica edilizia in sanatoria
a firma di tecnico abilitato per le modifiche apportate alla distribuziong interna dei
locali.

i costo delle opere edili per la posa della porta si stima in importo pari ad Euro
500,00 circa, mentre il costo per la presentazione della pratica edilizia in
sanatoria a firma di tecnico abilitato si stima in un minimo di Euro 1.000,00 a cui
dovra essere aggiunia la sanzione pari ad Euro 1.000,00 (importo minimo), fatte
salve diverse eventuali future disposizioni degli organi competenti e dei preposti
uffici del Comune,

Oneri Totali: Euro 2.500,00

Conformita catastale

Per immobile in oggetto NON si dichiara la conformita catastale.

Nel corso de sopraliuogo effettuato dallo scrivente in data 11.06.2019 sono state
ritevate medesime difformita descritte al precedente paragrafo 6.2 rispetto a
gquanto rappresentato nella planimetria catastale relativa all'immobile presentata
in data 16.02.1958.

Regolarizzabili mediante: DOCFA per diversa disiribuzione interna e migliore
identificazione.

Presentazione DOCFA + diritti catastali: Euro 750,00

Oneri Totali: Euro 750,00
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6.4

ftelazione di stima Esacuzlone immobiflare - . 2119/2018
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Fig.3: Planimetria catastale del 16.02.1959 Fig. 4: Madifiche rilevate alla data

del sopraliucgo 11.068.2019

Conformita urbanistica

Struménto urbani‘;tico Approvato: i;’Fiano Governo del Territorio

Approvazione PGT con delibera n. 58 del
30.06.2014 - Awviso di approvazione definitiva
del 27.08.2014 pubblicato sul BURL. n.35

in forza della delibera:

Perimetro “R” — ambiti di completamento B2
semintensivo.

Ambito di trasformazione urbana a vocazione
terziaria.

Zona di rispetto — area di salvaguardia pozzi di
captazione acqua potabile (D.igs. 152/2006)
Sensibilitd passaggistica bassa.

Zona

Alloggi di proprieta comunale.

7. DESCRIZIONE DE] BENI

7.1

DESCRIZIONE DELLA ZONA

In Comune di Arese, nel fabbricato di Via Roma n. 37 appartamento ad uso abitazione
posto al piano quarto (5°f.t.) composto da 2 locali, oltre servizi con annessc vano
cantina al piano interrato.

Caratteristiche zona: Centrale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Servizi offerti dalla zona: scuola materna in Viale Luigi Einaudi, scuola elementare
"G, Pascoli” in Via Col di Lana, scuola media in Via Matteotti, liceo scientifico in Via
Matteotti, istituto comprensivo Viale Varzi, supermercato "Coop" in Via Caduti,
farmacia in Viale Sempione.
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7.2

7.3

Relazione di stima Esecuzione Immaobillare - n, 2119/2018

Principali collegamenti pubblici: Tangenziale Nord ni Milano A52 - 5 Km circa, Bus
linea 560 — 350 metri circa, Bus linea 561 — 400 metri circa, passante ferroviario
(GGarbagnate - Parco delle Groane —~ 3 Km circa

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

Il fabbricato di cui & parte I'immobile si compone di 5 piani fuori terra oltre & piano
interrato destinato a cantine di pertinenza delle unita immobiliari, con pianao terra
destinato ad attivita commerciali e refrostante porzione cortilizia comune
recintata con muratura in blocchi di cls.  Al¥interno del cortile sono presenti
ulteriori corpi di fabbrica destinati a boxes auto e magazzini. 1l fabbricato
presenta doppio accesso pedonale all'atrioc condominiale passante, sia da
marciapiede di Via Roma, sia dal cortile comune, entrambi per mezzo di portone
in alluminio verniciato di colore nero con vetri ed anta singola a battente.
L'accesso carraio all’area cortilizia avviene da una via laterale (Via Alcide De
GGasperi) per mezzo di cancello in ferro verniciato di colore grigio con doppia anta
a battente ed apertura manuale.

Il fabbricato non e dotato di ascensore né di portineria ed & stato costruito a
seguito di rilascio di Nulla Osta in data 18.12.19586.

L'intero fabbricato & composto da n.6 piani complessivi di cui fuoriterran. S en.1
interrato.
Stato di manutenzione generale del fabbricato: buono.

DESCRIZIONE DELL'APPARTAMENTO E DELLA CANTINA

L'appartamento oggetto della presente procedura & posto al piane quarto (guinto
fuori terra) e risulta accessibile da pianerottolo comune per mezzo di porta di tipo
blindato con pannelli di rivestimento in legno e anta singola a battente.

Internamente, dal vano dingresso & possibile accedere, per mezzo di arco privo di
serramento, direttamente alla zona giomo con cucing a vista, da cui si raggiunge un
vano di disimpegno/antibagno che distribuisce la zona nofte dellunitd immobiliare
composta da una camera da letto ed un bagno.  8i rileva presenza di balcone con
accesso dal soggiomo avente affaccio su cortile comune rivolto a Sud-Ovest,

Lo scrivente segnala che alla data del sopraliuogo non era presente porta di
separazione tra la zona giorno ed it vano di disimpegno/antibagne.  In merito alie
difformita rilevate st rimanda ai paragradi relativi alla conformita edilizia e catastale dal
bene,

L'appartamento ha superficie complessiva lorda di mq 60,23

E’ posto ai piani 4° (5°1.1) ed ha un'altezza utile interna di circa mt, 2,86
Presenta mono esposizione (esposizione Sud-Ovest)

Stato di manutenzione generale: discrete
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Relarione di stima Esecuzions Immobiliare - n. 2139/2018

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Carafteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Solai
Strutture verticali

H fabbricato presenta balconi a sbalzo con soletta in c.a. e
parapefti in ferro verniciato di colore nero. Condizioni:
sufficienti.

L'edificio presenta copertura a falde con manto in tegole.
Condizioni: non verificate

tipologia: solai in laterocemento; condizioni: buone,

materiale; travi e pilastri in c.a.; buone,

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello carraio

Favim. esterna

Fareti esterne

Porta atrio cond.

Scale

Forta accesso Ui

infissi esterni

Infissi interni

FPavim. interna

L'accesso carraio, identificato con il civico 1 di Via Alcide De
Gasperi, avviene per mezzo di cancello in ferro con doppia anta
a battente ed apertura manuale. Condizioni: mediocri

H corile interno comune presenta pavimentazione in cls,
Condizioni: discrete,

H fabbricato presenta facciate con finitura in intonaco
tinteggiato di colore mattone e giallo. Condizioni; buone
L'accesso allatrio condominiale avviene sia da Via Roma che dal
corile comune per mezzo di porone in alluminio verniciato di
colore nere con vetri ed anta singola a battente. Condizioni:
buone

Il vano scala condominiale presenta tipologia a rampe
parallele con rivestimento delle alzate e delle pedate in
marmo chiaro e parapetto in ferro verniciato con corrimano in
plastica. L'atrio condominiale e i pianerottoli di distribuzione
ai diversi piani presentano pavimentazione in marmette cm
25x25 di colore chiaro e pareti con finitura in intonaco plastico
graffiato di colore rosa. Condizioni: buone

L'accesso al'unitd immobiliare avwviene per mezzo di porta
blindata con pannelli di rivestimento in legno ed anta singola a
battente. Condizioni; buone

L'immaobile presenta serramenti in alluminio bianco con doppio
vetro ed avvolgibili in plastica di colore marrone. Condizioni:
discrete.

L'immobile presenta porta della camera da letto in legno
naturale con anta a battente e porta del bagno con
rivestimento in laminato. Non € presenta porta di separazione
tra il soggiomo ed il disimpegno/antibagno. Condizioni:
discrete

L'immobile presenta le seguenti pavimentazioni:

- ingresso, soggiorne/cucina, disimpegnoe e camera in
piastrelle di ceramica cm. 30x30 cm. con posa diagonale;

- bagno in piastrelle di ceramica em. 20x20 cm.;

Pag. 11

g
73]
&
&
o
E
s
w
-
T
=1
(=]
o<
&
i
(L
£
i
g
=
i
0o
7
Wl
n
E
1L
W
jis
ol
iL
o
=
i}
=}
&G
W
=]}
g
o
g
=




Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n, 2119/2018

- balcone in piasirelle di gres da esterno di colore chiaro.
Condizioni: discrete

Rivest. bagno Le pareti del bagno sono rivestite in piastrelle di ceramica cm.
20x25 di colore verde chiaro posate sino ad h, paria mt. 2,10; e
restanti porzioni di pareti risultano intonacate tinteggiate di colore
bianco. Il bagno & attrezzato con lavabo su mobile, we, bidet e box
doccia in ceramica bianca. Condizioni: discrete

Rivestimenti muri Le pareti dellimmobile ad eccezione di quelle del bagno
risultanc intonacate e tinteggiate di vari colori. Condizioni:
sufficienti

Impianti:
Citofonico Lo stabile presenta impianto audio citofonico in merito al

quale non & stato rilevato alcun certificato di conformita.
Condizioni: buone

Tearmico H fabbricato presenta riscaldamento centralizzato con C.T.
installata nel cortile comune; la diffusione del calore
alf'interno dell'immobile avviene per mezzo di radiatori in
ghisa verniciati di colore bianco. In merito alia produzicone di
ACS (acqua calda sanitaria) si é rilevata presenza di sola
predisposizione per attacco di boiler elettrico.

Climatizzazione L'immaobile presenta impianto di climatizzazione a mezzo di split
con macchina di generazione istallata in balcone. Condizioni:
sufficienti

Lo scrivente segnala che al momento del sopraillucgo non & stato possibile identificare
con sicurezza il vano cantina di pertinenza dell’'unita immobiliare oggetto della presente
procedura esecutiva per mancanza di riferimenti certi ed indicazioni poco chiare rispetio
alle coerenze del bene indicate nella planimetria catastale presentata in data
16.02.1959. E’ stato comunque possibile accedere al piano interrato del fabbricato,
verificando che le porte dei vani cantina non presentano targhette o scritte indicanti i
nomi dei proprietari e/o numeri di interni che ne consentano una pig facile
identificazione,; pertanto si ritiene opportuno, da parte del futuro acquirente, chiarire con
gli altri condomini dello stabile e con 'amministratore dello stesso, la proprieta delle
cantine di pertinenza agli appartamenti, onde evitare future controversie.

8. CONSISTENZA

8.1 informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie commerciale & calcolata ai sensi det D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138,
Capo ltart. 3 All. C. per unita immobiliari a destinazione ordinaria (Gruppi R, P,
T); & stata altresi calcolata dall'interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo
planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, al lordo delle murature interne
ed esterne, comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la meta ed
arrotondate al mq per difetto o per eccesso.
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Relarione di stima Esecuzione immobillare - n. 2119/2018

Abitazione piano | suplordadi Mqg. 4960 1,00 Mq. 49,60

4° (5°f.t.) pavimento

Balcone sup lorda di Mqg. 2,29 0,30 Mg. 0,68
pavimento

Cantina sup lorda di Mg. 834 0,25 Mg. 2,08
pavimento

TOTALE Mqg. 60,23 Mq. 52,36

9. 8TIMA

8.1

9.2

Criterio di stima

l.a valutazione del bene sotioposto a pignoramento viene eseguita a “corpo”
coensiderando ia  superficie commerciale lorda rilevata dall'analisi  della
planimetria catastale e dei rilievi eseguiti in loco; in tal superficie si intendonoe
compresi i muri esterni in tutto il loro spessore e i muri confinanti con alira
proprieta considerati alla mezzaria.

Sulla scorta di quanto precede, il sottoscritto per l'indicazione del valore ha
considerato 'ubicazione deil'immobile, la tipologia de! fabbricato e il suo sistema
costruttivo, la dotazione di impianti e il grado di finitura e manutenzione del
fabbricato e del bene, del piano e delle esposizioni e di tutte le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene medesimo, nello stato di fatto e di diritto
come rilevato alla data del sopratluogo.

Nella formazione del giudizio di stima e stato adotiato il procedimento sintetico-
comparativo considerato piQ adatto e affidabile per lindividuazicne del pil
probabile valore di mercato per if bene in esame.

A tal fine sono state effeftuate indagini e analisi del mercato immobilare
consultando banche dati degli osservatori del mercato immobiliare quali
“‘Camera di Commercio di Milano e Lodi” e OMI (Agenzia delle entrate); sono
state inoltre effetiuate indagini di mercato locale attraverso la consultazione di
inserzioni pubblicate da agenzie immobiliari sul web e consultando il Portale
Aste del Tribunale di Milano.

Infine si & tenuto conto delle condizioni, delle analisi e previsioni del mercato
immaobiliare pubblicate e/o divulgate da Osservatori del mercato immobiliare,
societa ed enti del settore e delia notevole contrazione dei valori che ha coinvoito
anche le vendite giudiziarie.

Fonti di informazione

Catasto di Milano;, Conservatoria del Registri Iimmobiliari di Milano 2; Ufficio
tecnico del Comune di Arese.
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9.3

9.4

Relazione di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 2119/2018

Parametri estimativi

Agenzie immaobiliari efo osservatori del mercato immobiliare:

- Borsa immaobiliare Camera di Commercio Milano - 2° semestre 2018,

- O.M.I. Osservatorio del Mercato immobiliare a cura dell'Agenzia del Territorio
- 2° semestre 2018.

Parametri medi di zona per destinazicne principale (€./mq.)

(Borsa immobiliare) Mitano — Provingia - Settore NORD
Appartamenti vecchi {impianti obsoleti} o da ristrutturare:

VALORE DI COMPRAVENDITA
prezzo min. 1.400,00 / prezzo max. 1.600,00

VALORE D LOCAZIONE ~ Arase
Appartamenti residenziali di tipologia media di 70mq circa non arredati (E/mg/anno):
prezzo min. 75,00 / prezzo max. 85,00

(OM{) ARESE - Fascia Zona: Centrale’ SEMPIONE, EINAUDE, REPUBBLICA, MANZONI
Codica zona: B1 - Microzona catastale n, 1

Abitazioni di tipo economica - Stato: Normale
Valore Mercato (Eure/md); prezzo min. 1.400,00 / prezzo max, 1,.800,00
Valore di locazione (Euro/mg x mese): prezzo min. 4,4 / prezzo max. 5,7

Altre fonii di informazione: Inserzioni pubblicate sul web da agenzie immabiliari.

Tutto da premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione dj
perizia e pratica, la scrivente ritiene di assegnare la piena proprieta delt'unita
immobiliare di cui al presente Lotfo, come descritia, non divisibile, valutata per la
sua attuale intera consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie, nello stato
di_fatto di diritto e nelle condizioni_in_cui si é presentata_allispezione peritale,
tenuto conto dell'assenza di garanzia per vizi (esprimendo la propria riserva in
riferimento alla presenza di eventuali vizi e diletti occulli e/o situazioni non
rievabili con un semplice @ sommario sopralluogo visivo, ia cui ricerca non &
inclusa, peraltro, nellincarico ricevuto) e della immediatezza e particolarita della
vendita givdiziaria,

Valutazione LOTTO UNICO
Appartamento al piano 4° (5°f.t.) con annesso vano cantina al piano interrato

Stima sintetica comparativa

Abitazione piano 4° | Mg, 49.60 €1.800,00 € 89.580,00
(5°F.t.)

Balcone Mq. 0,68 € 1.800,00 € 1.224,00
Cantina Mg 2,08 €1°600,00 € 5.744.00
TOTALE Mq. 52,36 € 94.248,00
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Relazione di stima Esecuzione iImmaobiliare - n. 2118/2018

Valore complessivo intero € 94.248,00

8.5 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.5% ): Euro 471240

Rimborso di spese condomintali insolute Euro 3.730,67

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia (tenufo conto dei costi di
presentazione di pratica edilizia) Euro 2.500,00

Spese tecniche di regolarizzazione catastale: Euro 750,00

9.6 Prezzo base d'asta de]l LOTTO UNICO

Valore dellimmobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova: Eura 82.554 93
arrotondato ad Eura 82.555 .00

Valore complessivo
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: Euro 82.555,00

10.GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso/ricorre il caso.

11.GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso/ricorre il caso.

H softoscritto rende la presente in coscienza di aver fedelmente risposto al quesito posto
dall'il.mo Giudice e rimane disponibile per ulteriori chiarimenti eventualmente occorrenti.

In fede

I.'Esperto nominato
arch. Diego Emilio Fiore
Mitano, 27 giugno 2019
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Relazione di stima Esecuzione Immabiliare - n, 2119/2018

Allegati
ALLEGATO - Fotografie interne ed esterno e planimetrie

AlLL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
AlL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL,

01 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia :

02 - Certificato contestuale di residenza e stato di famigiia

03 - lspazione ipotecaria per immobile;

04 - Visura storica per subalterno (Sub.23);

05 - Planimetria catastale Sub .23,

06 - Videomap/estratto di mappa;

07 - Comunicazione agenzia delle entrate (LT Legnano);

08 - Estratto conto spese condominiali;

09 - Attestato di Certificazione Energetica (Fac-Simile);

10 - Atto di provenienza;

11 - Nulla Osta N.15 del 18.12.1956 ed elaborati grafici aggiornati al 22.10.1957,
12 - Autorizzazione di Abitabilita N.1 Prot. 695 del 24.02.1958 e N.8 Prot. 3108 del

7.08.1958.

L'Esperto alla stima
Arch. Diego Emilio Fiore
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TRIBUNALE DI MILANO
Hl Sez. Civile
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIANNA GALIOTO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N° Gen. Rep. 2119/2018

promossa da

CONDOMINIO DI VIA ROMA N.37 - ARESE

contro
data udienza ex ark. 569 c.p.c.; 24.09.2018 ore 12,50

FOTOGRAFIE INTERNO ED ESTERNO DEL LOTTO
Beni in Comune di Arese - Via Roma n. 37

LOTTO UNICO

Appartamento posto al piano quarto {5°f.t.) con annesso vano cantina al piano
interrato (Sub.23)

Esperto alla stima; Arch. Dlego Emilio Flore
Codice fiscale FRIDMLB1T18F205Y
Studio in Via Morosini 29 - Mitano
Telefono 025517075
Email; df@fbarchit.it
Peg diego fiorefinct peconen i
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ol ntrate s Ispezione Ipotecaria

tfficio Provinciale di MILANQ - Territorio Data 24/06/2019 Ora 14:52:12
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILAND 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n, T187336 del 24/06/2019

per immobile

Motivazione Verifica trascrizioni ipotecarie - CTU Trib.
di Milano

Richiedente BNTFVM per conto di FRIDMLG1T18F205Y

Dati delia richiesta
Immobile : Comurne di ARESE (MI)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio: 4 - Particella 639 - Subalternc 23

Periodo da ispezionare: dal 24/06/1997 al 24/06/2019
Ulterjort restrizieni:
Periodo da ispezionare: dal 24/068/1997 al 24/08/2019

Situazione aggiornamento
Periode informatizzate dal 27/08/1996 4l 24/06/2019

Elenco immobili
Corune di ARESE {(M]) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0004  Particella 00639 Subalterne (023

Elenco sintetico delle formatita

1. TRASCRIZIONE del 23/06/1998 - Registro Particolare 36020 Registro Generale 49477
Pubblico ufficiale COSIMO DI DOMENICO Repertorio 31135 del 18/06/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 23/06/1998 - Registro Particolare 12064 Registro Generale 49478
Pubblico ufficiale COSIMO DT DOMENICO Repertorio 31136 del 18/06/1998
JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 30/10/2002 - Registro Particolare 79064 Registro Generale 135897
Pubblico ufficiale BRAMBILLA ALESSANDRA Repertario 1795/840 del 01/10/2002
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 30/10/2002 - Registro Particolare 31050 Registro Generale 135898
Pubblico ufficiale BRAMBILLA ALESSANDRA Repertorio 1796/841 del 01/10/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/06/2019 Ora 14:52:12
Servizio di Pubblicitd Immoebiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine

lspezione telematica Ispezione n. T187336 del 24/06/2019
per immobile

Motivazione Verifica trascrizioni ipatecarie - CTU Trib.

di Milano

Richiedente BNTFVM per conto di FRIDML61T18F205Y

1. Annotazione n, 20314 del 14/09/2009 (CANCELLAZIONE TOTALE}

5. TRASCRIZIONE del 05/01/2007 - Registro Particolare 1201 Registro Generale 2428
Fubblico ufficiale CANTIELLO UGO Repertorio 13312/7312 def 22/12/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

6, iSCRIZIONE del 05/01/2007 - Registro Particolare 920 Registro Generale 2429
Pubblico ufficiale CANTIELLO UGO Repertorio 11313/7313 del 22/12/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA Di MUTUQ FONDIARIQ
Nota disponibile in formato elettronico

7.  TRASCRIZIONE del 14/12/2018 - Registro Particolare 104409 Registro Generale 159039
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 36392 def 25/10/2018
ATTOESECUTIVO Q CAUTELARE - VERBALE D] PIGNORAMENTO IMMOQBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Direzione Provinciale ol Milano

Lilficio territariale of Legnono

Arch. Diego Emilio Fiore
Via Morosini, 29
20135 MILANO

df{@tbarchit.it

OGGETTO: R.G.E. 2119/2018 - Tribunale d&i Milano - Richiesta
verifica esistenza contratti di locazione a nome di;

Gentile Architetto,

in riscontro alla sua richiesta, comunico che da interrogazioni effettuate
presso 1" Anagrafe Tributaria, risulta che Uimmobile censito nel comune
di Arese al fe. 4 mapp. 639 sub 23, & oggetto del contratto di locazione
registrato presso P'Ufficio di Rho in data 29/7/2013 serie 3P n. 598, in
cui i signo* sultano danti causa,

Nella registrazione telematica, la parte non ha allegato copia del

contratto, che risulta risolto al 31/8/2015.

[L DIRETTORE DELL UFFICIO
Giuseppe PARISI*

(firmato digitalmente)

W Eirme siatter off ditega prorn. Q026439 del 0170272019 del Divettare Provinciale, Yincenze Gentilte

Agenzia defe Entrote - Uicio Terdtarale di Legnono - via Pisa 70 - 20025 Legnano (M)
Tel fisso 02497 1680% - Fax, 02.697 14824

Ceniro di Contobto: Tel, 02 627 16) e-mail op.imilonae.cenbodicontaltodngenidoaentroie o




Dott. Arch. Diago Emilio Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTI ASSOCIATI

Da:

Inviato; funedi 17 giugno 2019 18:33

A: 'Dott. Arch: Diego Emilio Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTI ASSOCIATE

Gggetta: R: Richiesta spese condominiali - Procedura Esecutiva Immobiliare RGE 33/2018
prarmossa da Condominio Via Roma 37

Allegati; Consuntivo ripartiziani per anagrafica.pdf; BOZZA Consuntivo ripartiziani per
anagrafica.pdf

Egr. Arch. Fiore

In allegato le invia bilancio per anagrafica 2017-2018 da cui si evince il debito dell’unita riportato a saldo nella bozza
di bilancio consuntivo 2018-2019 ancora da approvare in assemblea,

tmitlesimnd di proprieta sono pari a 42,236/1.000

Le spese medie annue sano pari a circa € 1.500 oltre riscaldamento a consuime { attualmente zero)

Can i miei pit cordiali saluti.

tel:
cell:
email:

Pa: Dott. Arch. Di@gD Ermbia Fiore - BUONAIUTO FIORE ARCHITETTI ASSQCIATI [mailto:df@fbarchitit]

tnviato: mercoledi 12 giugne 2019 16.14

A

Oggetto: Richiesta spese condomintali - Procedura Esecutiva Immobiliare RGE 33/2018 promossa da Conderminio Via
Roma 37 contre

Priorita: Alta

Egr. Amministratore Ottaggio,

in quatita di CTU nominato per il procedimento esecutivo in oggetto indicato, invio richiesta di informazioni
inerenti I'unita immobiliare sita in VIA ROMA n, 37 piano: 4-31 - ad uso abitazioneg - fg. 4 - part. 839 — Sub.
23 - Cat. A/3, come da allegata richiesta, in particolare:

- spese ordinarie ¢ straordinarie scadute anno in corso & precedente
- spese ordinatie e straordinarie deliberate ma non scadute

- spese medie annue

- millesimi di proprieta.

in attesa di Suo sollecite riscontro e ringraziandola anticipatamente porge cordiali saluti.

arch. Diego Emifie Fiore

Buonaiute Fiore
Architedti Associati
Vig Morosin 29
20135 Milana
ltatia
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REPERTORIO M. 11.312 RACCOLTA N. 7312
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA TITALIANA
L'anne duemilasei, 1! giornoc ventidue del mese di dicembre
22 dicembre 2006
In Garbagnate Milanese, nel mic studic via Manzoni n. 46,
ayvanti a me dottor UGD CANTIELLD, MNotalo 1in Garbagnate
Milanesze, iscritto presso 11 Collegio Notarile @i Milano,
SCONO PRESENTI
Da una parte:
, nata a Milaneo il
residente ac¢ via codice fiscale
. che dichiara di essere coniugata in regime di
separazione dei beni.
Dall’altra parte:
{cognome} (nome), natoc a

zmidente a

dotato di permesso di soggiorno dlasciate dalla
Cuestura di Milano per motivi di laverc in data 19 giugno
2002, rinnovato il 18 dicembre 2004, che dichiara 4di essers di
stato lihero e
| ignome ) (nome), nata a
residente a b

sittadina turca dotata di
paErmasse Al SOggiorno n. rilasciate dalla Questura di
Milano per motivi familiari in data 4 luglio 2002, rinnovato
il 21 giugno 2008 con scadenza in data 9 marzo 2007, che
dichiara di essere di stato libero.
T comparentl &ella cul identitd perscnale 10 Notale sono
certo, convengono e stipulano quanto segue.

Art. 1) La signora . .=nde 1n piena
proprietd ai signori she, per
guote uguali 1in  comunicne e pro  indiviso, accettane  ad

acguigstano, in Comune di Arese, via Roma n. 37 e precisamente:
appartamento sito al piano guarto composte da due leocali cltre
gervisl con annesse vano di cantina al pianc interrato.
11 btutte censitoe al Catasto Fabbricati di detto comune, come
Sagua:

foglio 4, nappale §39 subalterno 23, via Roma n. 37, pianc
48), Categoria A/3, classe 2, vani 4,5, rendita catastale Euro
348,61 (trecentogquarantotto virgela sesszantuno).
I confini song:
- dell'appartamenio: via De Gasperi, interno 14, vano =scale,
cortile;
- della cantina: cantina numero 3, ¢orridoic comuns, cantina
n. 1, cortile.

Il futto salve errori e come meglio in fatto.



La parte wvenditrice, da me Notaio ammonita sulle sanziond
penali previste dal D.oP.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le
ipotesi di  falsitd in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate, Bl by la propria personale responsabilita e
dichiarandosi edotta delle sanzionl previste dall‘art. 76
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 44% medesime dichiara, ai gensi
della Legge n, 47 del 1985, che la costruzione del fabbricato
Ai eul & parte l'unitid immobiliare in oggetto & ztata iniziata
anteriermenta  alla data del 1@ sattembye 1967 @ che
succeggsivanente relativamente all’immebile medesime noen  Sono
gtate egeguite opere s=oggette a  licenze concessiond  ed
autaritzraziond .

Arv. 2) La wendita segue a corpo nelleo state di fatto & di
dirirte del bene conosciute =234 accettato  dalla  parte
acguirente con accessori, accessioni, dipendenze, partinenze,
pasi ed onerl, servith attive e passive ed ogni ragione ed
arione, con i proporzionali diritti d4di compropristd pari a
42,236/1000 {guarantadue virgola duecentotrentaseil millesimi)
sugli enti ¢ spazi comuni dello stesso tali per legge o per
destinazione.

La paryte acguirente dichiara di conoscere e si obbliga a
rigpettare tutti i patti, condizieni e limitazioni contenusi
nell atre in data 18 giuvgno 1998 n. 31135%/162%6 di repertorio
a vrogitc notaie Di Domenico, registrate a Monga, atel
pubblici, il 26 giugno 1998 al numero 2964 Ssarie 1V e
trascrirtto presso la Conservatoria dei registrl Immebiliarci 41
Milane 2 in data 23 giugne 1998 ai numeri 49477/36020, che gui
intendonp come integralmente riportatl e trascritti per gquanto
ancora validi ed attuali.

La parte acqguirente dichiara 4&i conosgere & si obbliga &
rispettare i) wvigente regolamento di condeminio.

ABrt. 3) La parte venditrice presta cgnl garanzia 4i legge
dichiarando guantoe alienato di  sua piena ed esclusiva
titolaritd 2 digponibilita @ libero da afficienze
pregiuvdizieveld A, gqualsiveoglia natura, ad eccezions
dell'ipeteche iseritte presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari 4i Milane I & precisamente:

- in data 23 giugne 1998 ai nn. 49478712064 a favore dsl
Credito Emiliane S.p.A., assentita di cancellazione con atto
in data 8 neovembre 2002 n. 1952/914 @i repertoric a rogito
Notaio Brambilla di Opera, regisbrato a Milano 5 il glorno 26
novembre 2002 al n. 1252% serie 1:

- in data 30 ottcbre 2002 ai nn. 135898/31050 a favore di
Unicredit Banca 8.p.A., che previa estinzigne del residuo
debito, la parte venditrice si impegna a gancellare a propria
cura @ gpese nel pit breve tempo possibhile.

Quanto in oggetto @ pervenuto alla parte venditrice in forza
di atte in data 1 ottobre 2002 n. 1785/840 di repsrtorio a



rogito netalo Brambilla di Opera, registrate a Milane 5 41 15
ortobre 2002 al numsro 46%4 Serie 1V e traseopitto presso la
Conservatoria del Registri Immobiliari di Milane 2 in data 30
otbtobre 2002 al numeri 135897/79064.

Axt. 4) Tl poRzesse verra congeguito dalla parte acguirente
per ogni effetrte di legge utile ed onercgo enbre & non olbre
il 30 gennaio 2007, precisato che ogni onere e spesa anche di
natyura ¢ondominiale e tributaria per eventi maturatid fine ad
allora cederanno a carico della parte venditrice.

Art. 5} 11 prezze &  shabilite in JEANE 125.000,00
{centoventicinguemila virgola zero zerd) .

Le parti, da me Notalo ammonite swlle sanziond penali previste
dal D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le ipoteszi di falaltd
in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, sotte la propria
parsenale responsabilitd e dichlarandosi edotbte delle sanzioni
previste dall art, 76 D.P.R. 28 dicambre 2000 5. 44% e dal
Dacrato Legge in data 4 luglio 2006 n. 222 pubblicato sulla
Gazrzetbta UEficiale n. 153 del giowno 4 luglio 20086 sonvertito
nella legge 4 agosto 2006 n, 248 dichiarano che, per patto
espressc tra le parti, 11 preszzo wviene pagato come segue:

- guanto ad Bure 3.000,00 (tremila virgola zero zers) a mezzo
assegno circelare non trasferibile  intestates alla  parte
venditrice in data 28 settembre 2006 1. 7304950433 01 & tratto
su Unicredin Banca agensia di Milano Bausan:

- gquante ad Eurg 3.000,00 (tremila wirgola zero zeéra) a mezzo
asseqne  clircolare non  Ltragfepribile  intestato alla  parte
venditrice in data 28 setvembre 2006 n., 7304950433 01 & tratto
su Unicredit Banca agenzia di Milano Bausan;

- guante ad Euro 122.000,00 (centoventiduemila wvirgela zero
zero) verranno pagatl dalla parte acguirente alla parte
venditrice, senza magdgloragione alouna, per interessi, a mezzo
di utilizzo del netbo ricave del mutuo bancaric che, in data
odigrna, ¢on atto a mio rogito immediatamente successivo alla
prezente compravendiba, la parte acguirsente andra a contrarre
con “BANCA . °  svinceoclarsi nei
templ tecnici bancari.

Alla conclusicone di  tale contratto di mutuo, la parte
acguirente rilascera alla suddetta Banca digpogizioneg
irrevocabile di pagamenteo, relativa alla scomma presa a mutuo,
a favore della parte venditrice per I/importe Jdi  EBuro
122.000,00 (centoventiduemila virgela zero =zero).

Le parti espressamente convengono @ danne atto che la
documentazione bancaria attestente llacoredito di dette sonma
sul conte corrente indicate dalla parte venditrice, ovvero
Travvenute riftivo di o wune o pin agsegnil  glirceolari  non
trazferibill pressoe l lstituto mutuante seconde le modslitd
successivanante convenute ed indicate dalla parvte venditrice a



dette Istitute, costiewird prova deli’‘effetvive ed avvenuto
pagamentoe a tubti gli efferti d1 legge,

In  considerazions 4l quanto sopra convenuto, La parte
vendibrice espressamente rinunzia all’ipoteca legale nagcenbe
da gqueste abte, digpensande 11 competents Conservators del
Registri Immobiliari da gqualsiasi responsabilivh.

In deroga alla disciplinag 41 eui all’articcle 43 del D.P.R.
131 del 1988 e ricorrends tuttd 4 rwagquisivl oggettivi e
saggebtivi  previsti dallrart. 1 comma 497 della Leogge 23
dicembre 2005 n. 266 (legge finanziaria 2006}, pubblicata
sulla Gaszetta Ufficiale del 29 dicaembre 20056 n, 302, la parta
acguirente rende espressaments a me notaeio la richiesta che la
base imponibkbile, ai fini delle inposte Al registro, ipotecaria
e catastale, per la presente compravendita, sia costitulta dal
valore dell’immockile compravenduto determinatec ai sensi
dell "articoleo 52, commi 4 € 5 del citate D.P.R. 121 del 1984,
= cosl pari ad Euro 40.265,00
{guarantamiladuscentoseszantacingque virgola Zaro Z2ro)
indipandentemente dal corrispettivo pattuito tra le parti e
zopra indicatco.

La parte venditrice, da me notaio ammonita sullie sanziont
penali previste dal DLPLR. 28 dicembre 2000 n. 445 per la
ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate, sotto la  propria  pergonale raesponsabilica e
dichiarandosi edotta delle sganzieni previgste dallrarc. 76
D.P.RE. 28 dicembre 2000 n. 445 & dal Decreto Legge in data 4
luglio 2008 n. 223 pubblicato guilla Gazzebta Ufficiale n. 153
dal giorno 4 luglie 2006 convertiteo nella l2gge 4 agosto 2006
n. 248 dichiara, che relativamente alla pregente compravendita

i & avvalsa dell'intervmadiandwo foeonin As weweve della
zoniata . con sade
i . versando

la somma 41 Buro 1.5%00,00 (millecinquecento virgola zsro zero)
I.V.A. compresa mediante assegno bancario non traszferibile n.
31%1963394-08 intestatoc alla suddetta societd in  data 22
dicembre 2006 e tratto su Unicredit Banca agenzia di Rho,
corso Burcpa angolo wvia Madonna, 11 tutto per espressa
dichiarazione resa in merito dalla parte venditrice medesima.

La parte agguirente, da me notaio ammonita sulle sanzieni
panali previste dal D.P.R. 28 dicembrs 2000 n., 445 per le
ipatesd 41 falsitd in acti e dichiarazioni mendaci  ivi
indicate, sotte la  propria persopale responsabilitd e
dichiarandosi edotta delle sanzioni previste dail‘art. 76
D.P.R. 2B dicembre 2000 n. 44% & dal Decretc Legge in data 4
luglio 2006 n. 223 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 153
del giorno 4 luglic 2006, convertito nella lesggs 4 agosto 2006
n. 248 dichiara che, relativamente alla presente compravendita

a2i & avyvalga dell/intermediazione immobiliare da parte gella



soclietd v L con sede
in .

obbligandesi E versare la FeAnma i Buro 4,080,400
(quattremilacttanta virgolsa zero zers) 1.V A, compresa aentro e
nen  oltre il 23 dicembres 2006, il tutte per espressa
dichiarazione resa in merito dalla parte acquirente medesima.
Art. £) Le parti dichiarano 4di non avere tra loro rapporti d4di
parentela o equiparati al fini fiscali.

La parte acquirents, chisde le ageveolazionl fiscalil per
l'aceuiste della prima casa, previste dalltart. 1 neota 2 bis,
dalla Tariffa, parte prima, allegata al D.P.R. 26 aprile 1386
. 131 e suceessive integraziond e modifiche, ed a tal fine
dichiara:

~ di wveler trasferire le propria residenza entro 18 (diciotto}
mesi dalla data odierna;

di non essere titolare escolusiva, o in comunione con il
conluge, dei dirgitel &1 proprietd, usufrvtte, uso e akbitazione
di altra caga di abltazione nel territoric del Comune in cui &
gituato I'immobile acigquighato:

- di non essere titelare neppure per gquote, anche in regime di
comunione legale, su tutto il territerio nazignale dei diritkid
di proprietd, usufrutto, use, abitazionse & nuda proprietd su
altra casa 4 abltezione acguistata dallc steszo soggette e/o
dal  coniuge con le agevolazioni indicate nel primo comma
lattera ¢) della predatta nota 2 bisz.
Le parti dichiarano altresi che 1 locali trasferiti sonc
desrinati ad uso abitezione non di lusso.
La parte venditrice dichiara di wveolere acguistare encro un
anno da oggl altro appartamento a scopo abitative per evitare
la decadenza dalle agevolazioni fiscali fruite per l'acquisto
dellinmobile oggl allenato, tenendo comungue indenne la parte
acquirente da ogni e qualsiagil evento pregludizievole per il
caso dell'eventuale dacadenza,
Art. 7)) Le parti preso atto dell'informativa avuta da me
Notaio ai sensi del Codice in materia di protsezions dei dati
personall approvato con Decreto Legislative 30 giuwgno 2003 n.
196, prestanc il proprie consepsse al "trattamento dei dati
personati? contenuti nel presente atto per dare asecurione
all'atte ztezsso e per ademplere a doveri 4i legge.
Le gpese del presente atto e connesse cedonc a caricoe della
parte agquirente.

Richiesto
i Netaio ho rpicevute 11 presente atto, da me lette ail
comnparenti, cha lo approvane. Consta il presente atto, scritto
a macchina &da persona di mia £fiducia e completato di mio
pugno, di tre fogli per complesgive dieci pagine & della
undicesima sin oqui.
F.TO:



L
F.7T0:
B0 0G0 CANTIELLO NCTAIC



v&m%




i

i ,,,\“.Fﬁx«'ﬁ
o e Vﬁé’“
i S

it «'{3
Tk

L TR AT

’::W\:'-‘: ;
P
i

v.
iche

i
) : s



8

PR
sile fabbeatn & deve

2 “Cﬁfa Caiane ,ngagf,\-"i,'-‘.rism.fvg'ti, ‘o rispoti
an - deve mel ,ingmrﬁf;r"eﬂ‘é o vie

toutsle, atte » vimvavire “oght

i-spazt - pubiblci - adiacenti

o oo cose & sl asmiourare,

pericole di danne o persane

i risantit dolle wsacuriont di el opets.

i incomodi “cha i

tlove eise ila g i ot proszicenti b vie @ spazi pubble

Arenats spwciale autoriz saane dollUtkicio Cormunals.

arae stréd ol

restitutta- ael p:‘ig,t'ii'm Chlelo, avénn uliimato o anche prims s

costruzions ymnism..egl;ﬂ::mncim-::r‘m n stspesa obtes oo

f.i":"" W

farey -

deg mantenmrsi Cacscas dal  tramonie o
.-'.Q;;i;-}"n;ta bamterna dever ewmors

il recinto - od it ripare su cul

?L ‘1#61{52‘.‘.4@; £ Ll

»

<
i

T
3 ;’\\‘f}a‘fﬁ&;
i

o
















; g-g'i«:wua"




T e

s

e
i










e

i

A P Mf(:!’
ir: o
i \“‘.v-"e%?m et




Cm

N TRRT——

CAnpa

i v L Ty T TN

.
\mminist

by _ ARESE

NUOVA | (oSTRURIOME
BITARIONE.... CIILE.

LAEA D sua proprista, eorrisgondants

sul mappale M.

N,

B 3t

et
GIANGARLD - MARER

Vi Wiy o R

¥

pPRevEr R

ELl

R Y

TA DELLE OPERE
mplegare.nella. costruzione

§ok

whilitnto detl’Amministrs.

Sl owin nili;gﬁm::_i vispattiyl.

R

gy



(eonbnuErione dei s AR

Lt

S,

W

o

?& v

it T
BEn!
L

i 4
i f\y
b
i

A
*”%ﬁ%”ﬁ ‘
s

: ;a'éw;\é%ﬁw}@'
o

i

Al
i

mun e,



asaithid, e B

Rl mmrdiig i

Wank M. o
s A
fint P,
PR
Wl
Cwat N, M isange
T T
»pM g Shomin ¥
SPTR
Al g b
L ey By e R Bl e g
g, A0
-
A

: aﬁe»,,%

L

o
i \MW“W




R e ek ﬁ“‘ﬁﬁ'
b

-

W ot ded oy L )

i
9@’&

¢I> Rl A i
e i

e
=
S
&“&\fﬁ i %’4&

it







FLER F FFT




LA IAALLA LUl & CURIT ARGELA
ARLGE iorional
AP £ SaE

e

.
i i

i
sl




R i

e i
ShL B




a; i

B
M:\t’w"’

e
ity
R“»':‘X:f{




