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Relazione dI stima Esecuzione tmmobilliare LOTTO 1 - n. 487-2019

.. . INDICE SINTETICO ..

Dati Catastali

Bene in Milano via Alessandro Manzoni 40

Categoria: A10 [uffici e studi privati}

Dati Catastali: foglio 351, particelia 127, subalterno 714

Stato occupativo
Libero

Contrafll dl iocazione in essere
Locali liberi da cose e persone ma in atiesa di documenti da Ag. Entrate

Comproprietar
Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni

da libero: € 1.857.000,00
d¢ occupafto: € 1.580.000,00
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Relazione di stimo Esecuzione immaoblliare LOTTO 1 - n. 487-2019

LOTTO 1

{Ufficio con cantina)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI PIGNORATI

1.1. Descrizione del bene
UnitG immobiliare sita in Comune di Milano, via Alessandro Manzoni 40, consistente in
unitd immobiliare ad uso ufficio posta al piono quinto, composta da 7 locali olire
ingresso e serviz, terrazzino ed annesso vano di cantina al piano interrato.

1.2. Quota e fipologia def diritto pignorato
Pignoramente gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta deli‘immobilem
BF¥. con sede in Milano c RS

1.3. Identificazione al catasto Fabbricall del Comune di Milane come segue {ail. 1)
In?esk]’fo:—, proprietd per 1/1
dati identificativi: foglic 351, particella 127, subalterno 714
dati classamento: cat, A/10; classe 8; consistenza 11 vani; sup. catastale 220 mq; rendita

€17.185,10
indirizzo: Comune di Milano, via Alessandro Manzoni n. 40 piano 5-S1;
dati derivanti da: variozione del 02/11/2015 inserimento in visura dei dati di superficie.

Nota: it cespite deriva dafia soppressione degli immobili distinti in Catasto nel Comune di
Milano, fg. 351, part. 127 subb. 73 e 101,

1.4. Coerenze

Dellufficio: altra unitd immobiliare (stessa proprietd - sub. 717) e vano scala-ascerisore,
enti comuni (cortile mapp. 282}, di proprietd di terzi, via Alessandro Manzoni;

della cantina: corridoio di accesso comune su due kati, cantine proprietd di terzi sui
restanti due lati.

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di frascrizione del medesimo

Nessuna.

- 2, DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di Milano

Fasciafzona: CENTRO STORICO-DUOMO, SANBABILA, MONTENAPOLEONE-MISSORY,
CAIROLI

Tipologia prevalente: gbitazioni civili

Destinazione: residenziale

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici: a 200 mt dalia fermata “Monfenapoleoneg’ della MMS3,
Principdli collegamenti viabilistici: a circa 8 km dalla A51 Tangenziale Est di Milano.
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22,

23.

24.

2.5,

Relazione di stima Esecuzione immobilicre LOITO 1 - n. 487-2019

Caratfteristiche descrittive esterne (ail. 2)

Edificio con accesso pedonale e canaio da via Manzoni, costifuito da sette piani fuori
terra dli cui il piano terrenc adibife a negozi, oltre al piono interrato adibitc a cantine.

struttura: in cemento armato e mattoni;

facciate: rivestite in lastre di pietra travertino;

accesso: porfoncino in metalio e vetro;

androne: pareli a gesso, pavimentazione in marmo;

scale: a rampe parallele in lastre di mamo;

ascensore: presenti (2);

servizio di portineria: presents;

condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: oftime.

Caratteristiche descriflive inteme (all. 2)

Unitd immobificre sita in Comune di Milano, via Alessandro Manzoni 40, consistente in
unitd immoblliare ad uso ufficio posta .al piano quinto, composta da 7 locail oltre

ingresso e servizi, terrazzino ed annesso vano di cantina al piano interrato.

Ufficio

esposizione: doppio affaccio est/sud-est e ovest/nord-ovest;

porta di accesso: non blindata;

infissi esterni: in alluminio e doppio vetro;

sistema di oscuramento: tapparelle avvolgikili;

porte interne: fipo a battente in legno tamburato finitura naturale;

pareti: finitura a gesso tinteggiato;

rivestimenti: nel bagno in ceramica;

pavimenti: in parquet (negli uffici e negli spozi distributivi), in ceramica (in bagno);
impianto citofonico: presente;

impianto elettrico: sotto traccic;

impianto idrico: sotto traccia;

impianto termico: riscaldamento di tipo cenfralizzato con termosifoni in alluminic
dotati di contabilizzator di calore;

acqua calda sanitara: centfrafizzatg;

servizio igienico: dotato dilavello, vaso igienico, bidet;

impicnto di condizionamento: presente (tipologia split);

ditezza dei locali: da 2,26 m {corridoio) a 3,27 m circa;

condizioni generali: ottime.

Cantina

porta d'accesso: in legno;

pavimento: in battuto di cemento;

pareti e plafone: intonacati e imbiancati;
punto luce: presente.

Certificazioni energetiche

I bene oggetto di stima non risulta censito al catasto energetico. Si segnale che la
cerfificazione energetica indicata nei contratti di locazione {n. 15144-000-450-09/2009} é
scaduta per decomrenza dei 10 anni dal deposito net CEER.

Certificazioni di conformitd degll implant

Non fomnite.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n, 487-2019

3. STATO OCCUPATIVO

3.1

3.2,

Detenzione del bene:

Al sopralluogo, avvenuto il 23/12/2019 il bene era libero da cose e persone.

Esistenza conirafti di locazlone:

Al momento della stesura della presente relazione, non si ha ancora avuto esifo
completo da parte di Agenzia delie Entrate (ail. 3); sard cura dello scrivente relazionare i
Signor Giudice non appena ricevute ulterior informazioni.

-4, PROVENIENZA -

4.1,

4.2

Fatto salvo quanto indicato nefia certificazione notarile a fima del Dott. Sergio Cappelli
Notaio in Bisignano, che fa stato fino ol 01/04/2019 (all. 4), implementata
dall'acquisizione del titolo di provenienza (all. 5) e dalle ulteriori verifiche ed ispezioni
ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consultazione telematica della banca dati
SISTER — Agenzia delle Entrate {afl, ) eseguita it 28/12/2019, risulta quanto segue:

Attudle proprieta

Piena proprieia per 1/1 della i N I
forza di ocquisto in autentica del Nofaio Alberta della Ratta-Rinaldi Notaio in Cuscno
di repertorio, trascritto presso I'Agenzia del

Milonino in data 08/04/2010 n. “
Territorio Ufficio Provmcm!e di M»Icmo, ervizio di Pubblicitd Immoblllore dl Mtlcmo {]

29/04/2010 ai nn. W carico delia societd Y., con

sede anﬁP.l. ] 5

Precedenll proprlefc‘:

. con sede in

29/04/2010 ai nn. a carico delfa societd

sede in Mi

» Allc societd .. sopra generdlizzata, | beni pervennero in forza
di acquisto in autentica del Notaio Cecala Luigi in cate 09/11/2005 n. GG o
repertorio, trascritto presso ' Agenzia del Territorio Ufficio Prowncmle di Milano, Servizio
di Pubbilcnd Immobmare di Mliono Pl 16/11/2005 ci nn. SRR Corico della

v A M con sede in NP1

Nota: dCillCl cerificozione notarile si desume che a margine di questa formalitds vi & un

annotamento di CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA presso I'Agenzia del

Tenitorio Ufficio Provinciate di Milano, Servizio di Pubblicitd Immabiliare di Milano 1 del

giorno 11/04/2006 ainn

» Alid societd L sopra generalizzata, i beni pervennero in forza
di acquisto in cutentica del No’rcao Cecala Luigi in data 09/11/2005 n. di
repertorio, trascritio presso I'Agenzia del Teritorio Ufficio Provinciale di Mikano, Servizio
di Pubblicitd Immoblllore di Mv!ono Lil 16 11/2005 ci no. S 3l carico della
societd e s o T .
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n, 487-2019%

Nota: dalla certificazione notarile si desume che a margine della su riporfata formalitd
vi & un annotamento di CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA presso I' Agenzia
del Territorio Ufficio Provanc;c:ie di M;Icmo Servizio di Pubblicita immobiliare di Milono 1
del giomno 11/04/2006 cinnie :

Alla societd ' R ey

. soprc generchzzoto i bem
pervennero in forza di_acquisto in autentica del Notaio Cecala Luigi in data
22/01/2004 n.8 repertorio, frascrtto presso I' Agenzia del Territoric Ufficio
Provinciale di Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 1 il 27/01/2004 ai nn.
carico della societd § L, con sede in Y

Nota: dalia certificazione notarile si desume che a margine della su riportata formalita
vi & un annotamento di CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA presso I’Agenzia
del Teritoric Ufficio Provinciale di Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 1
del giorno 08/06/2004 ¢in

Alla societd B F.. sopra generdlizzata, i beni pervennero in forza di
acquisto in aufenfica del Notoio Dini Roberto in data 28/06/2002 n.-di
repertorio, frascritto presso I'Agenzia del Temitorio Ufficio Provingi i Milano, Servizio
di Pubblicitd immobiliare di Milano 1 it 03/07/2002 ai nn w a ¢arico della

" societ [ oy

-con sede in#

Nota: dalla certificazione notarile st desume che a margine della su riportata formalita
vi € un annotamento di CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA presso ' Agenzia
del Teritorio Ufficio Provinciate di Milano, Servizio di Pubblicitd immobiliare di Milano 1

del 29/11/2002 ci n.u
et B

Allc:

: g sopra genero:zzo’ro i beni pewennero in forza dl a'rto dl
mu‘romen’ro di denominazione o ragione sociale, in autentica del Notaio Degli Esposti
Alberto il 21/09/2001 n di repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Tenitorio
Uff:mo Provmc:cle di Milono, Servizio di Pubblicita fmmobmore di Mllcmo til 03/07/2002
BN o corico della societa g , e S

BURREEERNY. Con sede in

Ailo societa T : L L
sopra generchzzo'ro bempervennero in forza di mutomento dl denommozuone o
ragione sociale, in autentica del Notaio Degli Esposti Alberto il 24/11/1999 n—di
repertorio, trascritto presso ' Agenzia del Territorio Ufficio Provmcuoie di M:Icmo Servizio
di Pubbhc;to Immobmore dl Mllcmo 1 |i 03/07/2002 Qi nng » »

Y, con

Alla socaed R T, v
sopra generclnzzata i bem pervennero in forzc dl muTomenTo dl denommczmne o/
ragione sociale, in autentica del Notaio Degli Esposti Alberto il 23/03/1999 n. -dl
reperforio, trascritto presso I'Agenzia del Tenitorio Ufficio Provmcmle ds Milano, Servizio
di Pubbhcﬂo !mmoblliare di Milano 1 il 03/07/2002 ci nn. K g

N con sede in QPJ N N
e NIRRT <Ot C generolrzzaro i ben pervennero in
forza di acqwsto in auTem‘tcc de! NOTC!IO Barenghi Sergio it 03/07/1986 n. i
repertorio, trascritto presso I' Agenzia det Territorio Ufficio Provinciale di Milano, Servizio
di Pubblicitd Immobiliare di Milano 1 1 31/07/1986 ai n

Firmato Ba: CARLO CUPPINt Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriat: cd3194
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Relauzione di stima Esecuzione immobiliare LOTTO 1 - n, 487-2019

seguifo afto di rettifica al titolo rogato dal Notaio Dini Roberto il 20/06/2002 n. "di
repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Teritorio Ufficio Provincidle di Milano, Servizio
i Pubblicitd Immobiiare di. Milano 1 i 03/07/2002 of nn. F o carico

N con sede ins I

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Fatto salve quanto indicato nella cerfificazione notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c. agli
atti, o firma del Dott. Sergio Cappell Notaio in Bisignano, che fa stato fino al 01/04/2019
(all. 4), implemeniata dall’ccquisizione del titolo di provenienza (all. 5} e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente medionte consultazione
telematica della banca dati SISTER — Agenzia delle Entrate (afl. 8) eseguita i 28/12/2019,
risulta quanto segue:

5.1. Vinceoli ed onerl gluridici che resteranno a carico dell'acquirente:

= Domande giudiziall o alire frascrizionl
nessuna

= Misure Penall
Nessuna.

» Convenzioni mairimoniali e provvedimento di assegnazione casa conlugale, diritio di
abitazione del conluge supersiite
non ricorre il caso.

= afti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alire imitazioni d'usc
nessuno.

5.2, Vincoll ed onert gluridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Ipoteca volontaria iscritta presso FAgenzia del Terrtorio Ufficio Provinciale di Milanao,
Servizio di Pubblicita Immobitiare di Milano 1 in data 29/04/2010 i nn.“ con
atto in auvtentica del Notdio della Ratta Rinaldi Alberta di Cusano Milanino del giormo
08/04/2010 .| N repertorio

a favore di:

SRR ) < e in |
P. - :

Importo ipoteca € 10.000.000,00 dii cui € 5.000.000,00 di capitale

gravante:

sul diritto dli piena proprietd det bene oggetto di stima per la quota di 1/1 (olire che su
alfro bene).

Pignoramento irascritto presse I'Agenzig del Temitorio Ufficio Provinciale di Milano,
Servizio di Pubblicitd immokbiliare di Milano 1 in data 01/04/2019 ai nn. )

forzag di atjo esecutivo cautelare emesso dal tribunale di Milano in data 08/03/2019
repd'

a favore di:

i con sede in M,c B

contro:
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Relazione dl stima Esecuzione Immobiliare LOTIO 1 - n. 487-2019

-on sede in _

gravante: '
sul diritto di piena proprieta del bene oggetto di stima per la quota di 1/1 {oltre che su
altro bene}.

= Alfre frascrizioni
Nessuna

» Aggiornamento della documentazione Ipocatastale in atf

Lo scrivente ha effettuato ispezione ipotecaria per nominativo con restrizione
all'immobile (all. 8) non rilevando ulteriori formalité ¢ gravami oltre quelli sopracitati.

- &. . DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER ' ACQUIRENTE

4.1,

6.2,

8.3.

Spese di gestione condominiale

Al momento del soprafluogo, 'immobite in cui & ubicato il bene ogge’rto di stima era
amministrato dallo STUdIO* con sede in NS PR W
scrivente ha presentato istanza di stato debitorio al ommmlstrcforeche ho forano lo
situazione contabile dell'esecutata rispetto al bene pignorato {all. 7), resoconto che si
ricssume come segue il sub. 716 & identificato al codice 17}

- millesimi di proprietd 35,58
- stato debitorio al 09/12/201% gestione 18/19 + rata 19/20: € 13.939.92
- spese straordinarie deliberate: € 20.000 rigualificazione guardiola civ. 42 (subb. 716 + 717)

Si segnala che It futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire presso
I'Amministrazione del Condominio te informazioni necessarie per conoscere gli importi
aggiornati a carico degli immaobili per eventuali spese condominidii insolute relative agli
ultimi due anni_di esercizio rispetto dlla data del Decreto di trosferimento dei beni, ai
sensi deli'ort. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché eventuali quote di
oneri a carico per lavori di manutenzione effettucti, in corso e/o deliberati.

Particolari vincoli o dotazioni condominiali
Non rilevati.

Accessibliité dell'immobile ai soggetti diversamente abili
No.

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

L'edificazione del complesse immobiliare in cui si frovano i beni pignorati & iniziata
anferiormente al 1 settembre 1967. Dal titolo di provenienza in capo al’esecutata si
cpprende che il palazzo € stato oggetfo di bombardamenti avvenuti durante g
seconda guerra mondidie e che & stato ricostruito con licenza del giorno 8/11/1947.

Il vincolo, prima esisfente, a favore del Ministero dei Beni Culturdli e Ambientali {L. n.
1089/1939} non sussiste piv in quanto i medesimo Ministero in data 20/12/1986 prot. n.
12949, ha rilasciato attestazione che, I'originario edificio di notevole valore ortistico-
storico denominato palazzo “Meli Lupi di Soragna”, sottoposto alla disciplina della legge
n. 1089/1939%, & andato distrutto.
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7.1.

Relazione di slima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n, 487-2019

Da vigente PGT {rif, tav. R.06 Piano déelle regole - Vincoli di Tutela e Salvaguardia - art,
12.1 DLgs. N, 42/2004} si segnala porzione di fabbricato sottoposta a vincolo (ail. 8).

Pratiche edilizie visionate presso | competent! Uffici del Comune dl Milano

Al momento della stesura delia presente relazione, lo scrivente non & stato ancora
convocato per la visura degli atti edilizi. Si provvederd ad integrare la relazione non
appena visionata la documentazione. Dal titolo di provenienza si evince che lo stabile &
stato oggetio delle seguenti pratiche edilizie:

v licenza edilizia del 8/11/1947 [atti di fabbrica)

= opere per cambio di destinazione d'use da abitczione ad ufficio, per le quali i

Cemune di Milano ha rilasciato concessioni in sanatoria per opere edilizie in data 11
dicembre 1989 n. 3257

» modifiche interne ed esterne, per le quali | Comune di Milano ha riascialo

concessione in sanctoria per opere ediizie in dafa 21 genncio 1993 n. 20
{concessione in sanaloria successivamente voitura alla  societd

in data 4 gennaio 1995 - Afti -

»  opere interne per le quali & stata presentata al Cohsigiio di Zona 1 del medesimo

Comune in data 26 novembre 2002 - Denuncia di Inizio Attivita - protocoliata al
numero: PG 3097111/2002 {documento irreperibile all, 8);

» Denuncia di inizio Attivita in variante presentata allo stesso Consiglio di Zona in data

28 lugllio 2003 protocollo generale n, 1939111/2003 {doecumento irreperibile all. 8);

= comunicazione di fine lavor e cerificato di cellaudoe finale presentata al Comune di

Milano in data 17 novembre 2003 protocoilo generale n. 783038/2003.

7.2. Conformita ediilzia
Non & possibile esprimere un giudizio in merito alia conformita edilizia per quanto
esplicitato al precedente punto 7.1 ovvero per l'imeperibilita degli ultimi 2 atti ediliz,
Si relazionera comungue at Signor Giudice nhon appena visionata la documentozione
che it Comune metterd ¢ disposizione.
7.3. Conformita catastole
Al soprdiivogo it bene risultava conforme alla planimetria catastale presentata in data
27/10/2003.
7.4. Regolarizzazoni edilizie/catastali
Per ia conformitd edilizia si rimanda oi precedenti punti 7.1 e 7.2.
Per la conformitd catastole nessuna regolarizzazione necessaria.
8. CONSISTENZA
8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie commerciale delle unitd, & stata calcolata dalPinterpolazione tra la pianta
catastate e il rikevo planimetrico effettuato sul posto dalio scrivente, al lordo delle
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le
perfinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI
10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:
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Rejazione di stima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n. 487-2019

 superiicle

coeff. R
. S : i omogeneizzata
ufficio mg. 227.5 100% 227.5
terrazzino ma. 45 30% 1.4
cantina mg. 5.5 25% 1.4
237,5 230,2
mq. lordi mqg. commerciali

T 09, STIMA

9.1.

9.2,

Criterio di stima:

i softoscritto espeito, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione ferritoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio. della
vetusta, delle finiture esterne ed inteme, delio stato manutentivo, delle condizioni

igienico-sanitarie, della dotfazione d'impianti per come st sono presentati i beni
p

alf’ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato i procedimento det confronto di mercato
che sisulta all' attualita il pit idonee per individuare il pib probabile valore dei beni.

il valore dei beni come sopra definito. pud essere considerato il “piU probabile” su base
esfimativa, ma deve intendersi comunque crientativo e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti d'informazione e parametri estimativl

- Catasto di Milano

- Conservatoria dei Registri Immeobiliarn di Milano 1
- Ufficio tecnico del Comune di Milano

- Ufficio Condone del Comune di Milano

periodo: 1° semestre 2019

Comune: Milcno
fascia/zona: centrale/CENTRO  STORICO-DUOMO, SANBABILA, MONTENAPOLECNE,

MISSORI, CAIROLI

uffici in stato conservative oftimao
valori di mercato {€/mq}: da 6.500,00 a 8.200.00

uffici strutturati
valori di mercato (€/mq): da 6.600,00 a 9.300,00

Camera di Commercio di Milano, Monza-Brianza e Lodli
periodo; listino 1 del 2019

Comune: Milano

fascia/zona: centro storico/DIAZ, DUOMO, SCALA
uffici

valori di mercato (€/mq): da 4.800,00 a 6.700,00

uffici in stabili direzionaili
vailori di mercato {€/mq}: da 5.700,00 a 7.400.00

Comune: Milano
fascia/zona: centro storico/SPIGA, MONTENAPOLEONE
uffici
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Relazione di slima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n. 487-2019

valor di mercato (€/mq): da 6.700.00 a 8,500,00

uffici in stobili direzionali
valori di mercato (€/maq): da 7.300,00 a 9.400,00

92.3. Valutazione:

goria cotastalesup. commercia volore complessivo .

% Ufticio con cantina A0 % 230 i 8500 €1.95500000
?2.4. Adeguamentl e correzioni della sima:
* Valore (ufficio con cantina] € 1,955.000,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi -€ 97.750,00
Regolarizzazioni edilizie/catastali/sanzioni a carico
. \ . €0,00
dell'acquirente
Stima prezzo del beni al netto delle decurtazioni € 1.857.250,00

2.5. Prezzo base d'asta:

Prezzo base d'asta stimato nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono
presentati | beni cllispezione peritale, valulali o corpo e non g _misurg, cl netto delle
decurtazioni e dell'abbattimento forfettario dovuto dll'assenza di garanzia per vizi o
mancanza di guaiita o difformitd della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente essendosi di cid gid tenuto
contio nella valuiazione.,

Cid premesso o scrivente assegna il seguenie pil probabile valore venale di frasferimento
dei beni arrotondato:

lessandro Manzonin. 40

oglo 351, particella 12 0 716 {ufficio con cantina)

Prezzo stimato come base d'asta dei beni
al netto delie decurtazionl e nelio stato di liberi: € 1.857.000,00
al netto delle decurtazioni nello stato di occupati: € 1.580.000,00

- 10. GIUDIZIO DI CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE

Sifmanda al precedente punto 3.2.

I sottoscritta Arch. Carlo Cuppini dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.I.; di avemne inviato copia al Creditore Procedente ed dlla parte
esecutota a mezo PEC.
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Relazione di slima Esecuzione Immobiliare LOTTO 1 - n. 487-2019

Quanto sopra il sottoscritto ha 'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio.

Milano 04/01/2020 EEOUAR
L‘Q noming

ALLEGATI

all. 1. Documenti catastali

all. 2. rilievo fotografico

all. 3. esito Agenzia Entrate e contratti di locazione (fonte una delle conduttrici)

all. 4. certificazione notarile ex art 547 c.p.c.

all. 8. {itolo di provenienza

all. 6. ispezioniipotecarie

all, 7. esito stato debitorio condominicle e regolomento condominicle

all. 8. straicio PGT Comune di Milano faveola R.046 Piano delle Regole — Vincoli ¢ lettera

Comune afti ireperibili

all. . nomina e quesito conferito all'esperto

all. 18, giuramento dell'esperto
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documentazione catastale
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Data: 26/11/2019 - n. T251 - Richiedente: Telematico

ELABCRATO PLANTIMETRICO

Compilato da:
Bonfanti Andre’

Isexitto all'alko:
Araghitaetti

Prov. Milano

R, 1191%

Agenza delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufticio Provinciale di
Milano

Comane 41 Milanc
Sezione: Foglio: 351

Particella: 127

Protacollo n. MIJ230650 del 20/05/2014
Tipo Mappale n. del

Dimostragions grafica dei subalterni

Boala 1 : 500

ELABORATO PLANIMETRICO PARZIALE

ALTRA U.LU.
{\ VANO SCALA COMUNE
£
w
| - 13
23 Elgsigs|c |8
35| 3133125|8 |o
3 I
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SUB. 717

I H>  wano scala U
COMUNE
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PIANO INTERRATO

VIA ALESSANDRC MANZONI
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H_'JSJZZ'_ [ VANO SCALA COMUNE
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&
SUB. 716 ©
-
PIANO QUINTO
mapp. 132

Data: 26/11/2019 - n. T251 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati -~ Situazione al 26/11/2019 - Comune di MILANO (F205) - < Foglio: 351 - Particella: 127 - Elaborato planimetrico >




Data: 26/11/2019 - n. T343 - Richiedente: CPPCRL56B01F2051

aRY1072003 T

T T DIeELEraz Lone PLrokooolio n, 822381
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Milano
CATASTO FABBRICA“ Via Manzoni Alessandro viv. 40
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Milano Seziona: Cavalle® Marco
Foglio: 3851 Isoritto all'albo:
i Architetti
Particella: 127
Subalternc: 718 Prov. Milano N. 10433
cheda u. 1 Scala 1:200 I
PIANO QUINTO
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9 - n. T343 - Richiedente: CPPC

RROFRIETA' O TERZ}

ot

(F205) - < Foglio: 351 - Particella: 127 - Subalterno: 716 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 26/11/2019 - Comune di MILANO

VIA ALESSANDRO MANZONI n. 40 piano: 5-S1;
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s nNEtrate s Data: 26/11/2019 - Ora: 00.1000  Segue
Uffcio Provincale di Milano - Teritrio Visura storica per immobile Visuran. TIS1 Pag: 1
ervizi Catastali . . . .. . . . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/11/2019
Dati della richiesta Comune di MILANO ( Codice: F205)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 351 Particella: 127 Sub.: 716
INTESTATO
1 8 S | {1) Proprieta per 1/1
Unita immobiliare dal 09/11/2015 .
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella | Sub | Zoma { Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, { Zona Catastale
1 35t 127 716 1 Af10 8 11 vani Totale: 226 m? Euro 17.185,10 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo [ViA ALESSANDRO MANZONI . 40 piano: 5-S1;
effettuata con prot. . MI1024957/2008 del 05/12/08 -
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni [revisione parziale classamento microzona 1 ai sensi dell'art.1 comma 335 Iz, 311/04
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F205 - Sezione - Foglio 351 - Particella 127
Situazione dell'unita immmobiliare dal 03/12/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zopa Catastale
1 351 127 716 1 AJ10 8 11 vani Euro 17.1851¢ | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO de! 03/12/2008
protocollo n, MI0991035 in atti dal 03/12/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 93890 .1/2008)
Indirizzo {. VIA ALESSANDRO MANZONI n_ 40 piano: 5-S1.
effertwata con prot. n, MI1024957/2008 del 05/12/08 - -
Notifica Partita Mod .58
Annotazioni | revisione parziale classamento microzona 1 ai sensi dellart.} comma 335 Ig. 311/04




Ve .;L» L8
-3 mw.ﬂﬂm.ﬁm _  Dama: 26/11/2019 - Ora: 00.1000  Segue
Utficio Provincile di Milano - Terstorio Visura storica per immobile Visura n.: T1S1 Pag: 2
ervizi Catastali . ] . .. . . . . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/11/2019
Sitnazione dell'unith immobiliare dal 27/10/2004
N. DATI IDENTIFICATTVI . DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub ; Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 351 127 716 1 A/10 7 11 vani Euro 14.770,67 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/10/2004
protocolic n. MI0694836 in atd dal 27/10/2004 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO {n. 88861.1/2004)
Indirizzo , VIA ALESSANDRO MANZONI n. 40 piano: 5-St;
Annotazioni classamento proposto ¢on decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (D M. 701/94)
Situazione dell'unitd immobiliare dal 27/10/2003
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i s 127 716 1 A/10 7 11 vani Eure 14,770,67 | VARIAZIONE del 27/10/2003 protocollo n. 822381 in atti dal
27/10/2003 DIVERSA DISTRIRUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI- FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
56072.172003)
Indirizzo » VIA MANZONI ALESSANDRO n. 40 piana: 5-S1;
Annotazioni classamento proposto (DM, 701/94)

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 1/1
'em%a DELLA RATTA RINALDI ALBER Sede:

Situazione degli intestati dal 08/04/2010

DATI ANAGRAFICE

i NTG (ATTO PUBBLICO) del 08/04/2010 Nota presentata con Modetlo Unico in atti dal 26/04/2010 Repertorio n.-
CUSANO MH.ANINO Registrazione; Sede: COMPRAVENDITA (n. 15609. 1/201)

Situazione degli intestati dal 08/04/2010

I e u..r.OW}m._Q DIRTITI E ONERI REALL N
R A (1) Proprieta” per 1/1 fino al 03/04/2010
[DA™ —m.ﬂngmz,ﬂo n> TO PUBBLICO) de! om\otwgo Nota preseniata con Modello Unico in atti dal 29/04/2010 Repertorio n'womnaﬁu DELLA RATTA RINALDI ALBER Sede:

DATIDER
| CUSANO MILANINO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 15608.1/2010)




{u.,.{..,&m_:o.

. nbrate sy . . . Data: 26/11/2019 - Ora: 00.10.00  Fine
Ufficio Provinciale i Milano - Teritorio Visura storica per immobile Visura n.: T151 Pag: 3
Z1 La 1 . . . .. . . . N
H Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/11/2019

Situazione degli intestati dal 17/01/2006

e DATI ANAGRAFICI G FISCALE _ DIRITTI E ONER] REALL
e e = (1) Proprieta” pex /1 fino al 08/04/2010
DATIDERIVANTLDA , O (ATTO PUBBLICO) del 17/01/2006 protocollo n. MI0261282 Voltura in atti dal 21/04/2006 Repertotio o gante: CECALA LUIGI Sede: MILANOG

Registrazione: UU Sede: MILANO Volurme: I n: 661 del 01/02/2006 ATTO DI VERIFICATA CONDIZIONE (n. 34703 .1/2006)
DIRITT] E ONERI REALJ

Situazione degli intestati dal 17/01/2006
AT ANAGR 4 co SCALE
. , (1) Proprieta per 1/1 fino al 17/01/2006
[ENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/01/2006 protocollo n. MI0261259 Voltura in atti dal

21/04/2006 Repertorio n JJRRogante: CECALA LUIGI Sede: MILANO
Registrazione: UU Sede: MILANO Volame: 1 : 659 del 01/02/2006 ACCERTAMENTO DI VERIFICATA CONDIZIONE (n, 34696.1/2006)

Situazione degli intestati dal 22/01/2004

e e DATLANAGRAFICL e CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT

R

. (1) Proprieta” per 1/1 fino al 17/01/2006
atti dal 28/01/2004 Repertorio n!om%ﬁ CECALA LUIGI Sede: MILANG

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 22/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in
Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA {n. 2800.1/2004)

Situazione degli intestati dal 27/10/2003
N. — R DATI ANAGRAFICI

_ - I CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI .
1| T di (1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 22/01/2004
DATI DERIV , | VARIAZIONE del 27/10/2003 protocollo n. 822381 in atti dal 27710/2003 Registrazione: D

UZIONE DEGLI SPAZI INTERNI- FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
| 56072.1/2003)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 351 particella 127 subalteme 73

- foglio 351 particella 127 subalterno 104
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




all. 03

esito Agenzia Entrate



Direzione Provinciale 1 di Mifano

Ufficio Territoriale di Magenta

Arch. Carlo CUPPINI

VIA ASTOLFO 29
20131 MILANO

PEC: cuppini.4195@oamilano.it

OGGETTO: TRIBUNALE DI MILANO RGE 487/2019

SOGGETTO DA CONTROLLARE:

Esperite le opportune ricerche, con la presente I’Ufficio comunica
che in Anagrafe Tributaria risultano i seguenti contratti di locazione stipulati e

registrati dalla socicta [ ENRRESRNEEN qualitd di dante causa:

anno 2015 serie 3T n- registrato in data 12/06/2015 presso P'Ufficio di
Milano 3;

anno 2015 serie 3T o.M registrato in data 12/06/2015 presso I'Ufficio di
Milano 3;

anno 2015 serie 3T njHB registrato in data 12/06/2015 presso I'Ufficio di
Milano 3;

anno 2015 serie 3T n.nregistrato in data 12/06/2015 presso I’Ufficio di
Milano 3;

anno 2016 serie 3T n. [Jjiiffregistrato in data 25/02/2016 presso 1'Ufficio di
Milano 1.

Agenzia delle Enfrate -Direzione Provinciafe 1 di Milano - Ufficio Territoriale di Magenia
Via Afessandrini, n. 38/40 - 20013 Magenta Tel, 02/97694244 - Fax 02/97694243 - e-mail:
dp.iMilano.utMagenta@agenzicentfrate it



A tali Uffici occorrerd rivolgersi per avere ulteriori informazioni e/o

rilascio di copia degli atti per riscontrare se riguardano I'immobile segnalato.

Cordiali saluti

IL CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI(*)
Carla Rondena

Firmato digitalmente

“(¥)Firma su atio di delega prot. n. 7316 dell’ 01/07/2019 del Diretiore Provinciale
{Daniela Paola CAMMILLI)"”



all. 04

certificazione notarile ex art 567 c.p.c.



CERTIFICAZIONE MOTARILE SOSTITUTIVA

DEL CERTIFICATO IPOTECARTO VENTENNALE

Oggetto: come da pigrnoramento.

* Nel Cormune di MILANO (Mf), Via Alessandro Manzoni e precisa-

mente !

1) Gfficio ¢ studic privato, plane 5-81, consistenza wani 11.

In Catasto Fabbrjcatd di detto Comune al Foglip 351 Particella

127 subalternc 716:

2y Ufficio o studio privatyp, piano 5-S1, consistenza wvani

12,5. In Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 351 Par-—

ticella 127 subalternc 717;

Situszione Catastala atiuale:

13 Catasto'Eabbricati del Comune di MITANCG (dI), foglio 351

particeila 127 subalterno 716, Via Alessandre Manzoni n.40,

piano 5-8i, cateqoria A/10, classe 8, consistenza vani 11, su-~

perficie catastale totale mg.220, randita Buro 17.185,10;

2) Catasto Fabbricati del Comune di MITANO (MI), foglio 351

particella 127 subslterno 717, Via Alessandro Manzoni n.42,

piano_5-81, categoria R/10, classe 8, consistenza vani 12,5,

superficie catastale totale mqg,277, rendita Eurc 19.528,53,

DICHIARAZIONE DEL NOTATIS

Il sottoscritto Avv. SERGIO CAPPELLI, Notaio in Pisignano con

gtudio alla Via Moccope, n.79,, iscritto presso il Collegio

Notarile dei Distretti Riuniti di Cosenza, Ressans, Castrovile

iari e Pacla, dopo aver esaminato il certifiecato storico cata-—




stale presso l'Agenzig delle Entrate Officio Provinciale di

- | MITANG Territoric Servigzi Catastali e consultati i1 registri

presso l'Agenzia del.le Entrate di MILANMC - Territorigo Servizio

di Pubbiicitd Tmmobiliare di MTIANG 1, nonché dopo aver esami-

nato qli atti 41 trasferimento ed aver adempiuto alls altrs

indagini necessarie & del caso in ordine al possegsori del-

l'ultimo ventennio, a tutto il 01 aprile 2019,

dichiazxra

che i bpﬁiisopra 'Iindicati sono 41 esclusiva, piena ed assoluta

. con sede in-

va.

proprieta’: deila® sTe

M- i diritti part ad 1/1 di proprie—

ta, 2 che sono liberi da trascrizioni ed iscrizioni pregiudi-

zievoli ad eccezion di.:

= JTpobteca volontaria derivante da ceoncesgsiche a garanzia di

mutuo fondiario, rogata dal Notalo Della Ratta Rinaldi Alberta

iseritta presso

il 0B aprile 2010, Repartorio

l'Agenzia delle Entrate di MITANO - Territorio Servizie di

Pubblicitd Tmmohiliare di MITANG 1 i1 29 aprile 2010 ai

di formalitd in favore di q

NN,

J

F.I1. {domiclilico I1potecario eletto

de in TR - ©.1 W cor i diritti pari ad 1/1

d) proprietd), per la complessiva somma di Eurc 10,0600.000,00

(capitale di Euro 5.00Q.800,00);




= Pignoramentc immobiliare notificato dallfUfficiale Giudizia-

rio di Milano il 08 maxzo 2013, Repertorio PP trascritto

presse 1'Aqenzia delle Entrate di MILANO - Territorio Serwizio

di Pubblieitd Immobiliare df MI¥aNo 1 41 01 aprxile 2019 ai

w SRR o1 formalitd in favore di ENRFNSRSINEENINNR. coo

dirittl pari ad 1/1 di proprietd).

Bisignanc, 08 aprile 2019

Oseervazioni catastalli

i ageplti &’ interesse derivano dalla soppressione degli immo-

bili distinti im Catasto al foglio 351 particelie 127 subal-~

tarno 73 @ 351 subalterno 1031,

B NN

& b

g
QUADRO SINOTTICO DRELLA PROVENIENZA NRY, VENTENNIO

S

Gli immobili oggetto del pignoramento sono di titolarita della

scciers WNNENNNENED co- socc 12 SNNDNNSP -

P.I. per i diritti paxi ad 1/1 di proprietd, cul

sono pervenuti con atto di compravendita rogato dal Notalo

Della Ratta Rinaldi Alberta il 08 aprile 2010, Rapertorio

g trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate di

MILANG ~ Tarritoric Servizio di Pubblicitld TImmobiliare di

MILANO 1 il 2% aprile 2010 ai NN_i formalita dal-
. Y. con sede in -

la socista




Alla socistad

ta rogato dal Notaio Della Ratta Rinaldd Alberta il 08 aprile

2010, Repertoriom, trascritto presse 1'Agenzia del-

le Entrate di MILAMO -~ Territorio Servizio di Pubblicitd Ywmmo—

biliare di MILANO 1 i1 29 aprile 2010 ai kN JHNEARENE ol

formalita dalla socistd

con sede Jin

B cuanto dfinteresse, ara pervenuto con atto di compra-

vendita rogato dal Notaio Cecala Luigi il 09 novembre 2005,

Repertorio“ trascritto presso 1’Agenzia delle En-

trate ¢i MITANO - Territorio Servizio di Pubblicitid Tmmobilia-

re di MITANO 1 il 16 povembre 2005 al Nu‘mcu forma-

litd dalla socletd con _sede in

- B.E. Segnaliamo che a margine della

descritta formalitd si rileva annotamento g¢i CANCELLAZIONE

CORDIZIONE SCSPENSIVA annctato presso l’Agenczia delle Entrate

di MILAMO ~ Territorio Servizio di Pubblicita Immebiliare di

MITaNG 1 i1 11 aprile 2006 ai NN. JEHENR o formalita. Al-

la socleta ' gquanto alienato, era

pervenuto con atto di compravendits rogato dal Notaio Cecalas

Luigi il 09 povembre 2005, Repertorio \NNEEEEY, trascritto

presso 1l'Agenzia delle Entrate ol MIZANO - Territorio Servizio

81 Pubblicitd Immobiliare di MIzawG 31 il 16 novembre 2005-ai

. 5y Y o formalita dalla societa“

4




_5eqndiam che 8 margine della descritcta for~

malita si rileva annotamento di CANCELLRZIONE CONDIZIONE

SOSPENSIVA annotato presso 17Agenzia delle Entrate di MITANG -

Territorio Servizio di Pubbligiti Tmmobiliare di MITAMO 1 il

11 sprite 2006_ai . ([ SNERERNY o4 formalita. Alls socletd

d’interesse, ara pervenutg con atto di compravandita rogako

dal ©Notalo Cecala Tmigi 11 22 gennala 2004, Repesrtorio

tragcritto presso 1fagenzia delle Entrate di

MILANO ~ Territorio Servizio di Pubblicitad Immobiliare di

MILANO i i1 27 gennailo 2004 ai NN.‘; formalitd dalia

sociots NI co- secc i ENEEEERP -
&I._;Sg_qg@_l_i_@:) che a marglne della descyritta for-

malita si rileva annotamento di  CANCELLAZIONE CONDIZIONE

SOSPENSIVA apnotatc presso 1fAgenzia delie Entrate di MITIANQ —

Territorio Servizio di Pubblicitd Tmmobillare di MILANO 1 41

08 giugno 2004 al N.- di formalitd. Alla sgocietd

- quanto dfinteresse, era pervenuto con atto di. compra-

vendita rogato dal Notaioc Dini Roberto il 2B giugno 2002, Re-—

pertori_ trascritto presso l1l’Agcazia delle Entrate di

MILANO - Territorio Servizio di Pubblicitad TImmobiliare di

MILANO I i1 63 luglio 2002 ai NN._i‘ formalita dal-

5




la societ?d

malita sl rileva snnotamento di_ CANCELLAZIONE NPT ZIONE

SOSPENSIVA annotatre presso 1fAgenzia delle Entrate di MITLANO -

marritorio Servizio di Pubblicitd Tmmobiliare di MITANMO 1 il

29 novembre 2002 al N.-. di formalitd. Alla societg-

nanto alienats, era pervenuto con attp d;L mtarmento di

denominazione © ragione sociale, zogato dal Notaio Degli Espo-

sti Alberto il 21 settembre 2001, Repertatig_ trascritto

presso L/ Agenzia delle Entrate di MILANO - Territorio Servigio
k)

di Pubblicitid Immeobiliare di MITANO 1 il 03 luglio 2002 ai

Lo N o somuies cella secters (NN

F con_sede

Aie_soctecs (NNERREND

quanto

d'interesse, era pervenuto con atto di mutamento di denomina-

zione ¢ ragione sociale, rogato dal Notalo Degli Esposti Al-

berto i1 24 novembre 1999, Repertorig.traacritto prese&o

1’Agenzia delle Entrate di MILANO - Territorlo Sezvizio di

Pubblicitd: Tnmebiktdre di MITANO 3 il 03 luglio 2002 ai

NN_ di fqrmallita dalla societd

con sede in

8




guanto d?interesse,

era pervenuto con atto di muybkamento di_denominazione o ragione

0

ocial rogato dal Notaic Degli +i Alberto il 23 marze

1999, Repertorio_t:ascrittg pressa 1'Agenzia delle En-

ryate di MILANO - Territorio Servizic di Pubblicitad Immobilla-

) di formali-

re di MILANO 1 il 03 lugiio 2002 ai HN.

td dallz societd

‘__qganto dfinteresse, era pervennts con atte di compra—

vendita rogatoc dal Notaio Barenghi Sergic il 03 luglio 1986,

Repertorio trasaritto presso 1’Agenzia delle En-

trate di MILANO - Territoric Servizio di Pubbliciti Immobilia-

re di MITANO 1 il 31 luglio 1986 ai m«.—dl formali-

ta, cui ha fatto ieguito atto dd xrettifica al titole zogato

dal Motaic Dini Roberts il 20 giugno 2002, Repertorio ‘

tragcritto pressa_l'Agenzia delie Entrate di MILANO - Territo-

rio Servizio di Pubblicitd Immebiliars di MILANO 1 il 03 Iu-—

qiio 200z ai oo [NEEEEY di  formalita da:u.—

sede in

con

Bisignano, 08 aprile 20183,

Notslo




all. 05

fitolo di provenienza



Repertoric n. g Racoelta n. 19.091 =
. : - COMPRAVENDITA
REZFUBBLICA ITALIANA
L'anne duemiladieci, il glorno 8§ (otto) del mese di aprile. ==
In Milano, via Montebello n. 27,
Innanzi a me dottoressa Alberta della Ratta-Rinaldi, notaio
in Cusano Milaning, con sgtudio ivi al viale Matteotti n,
14/B, 1iscritto nel ruocloc del distretti notarili riuniti 4&i
#Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese, =

sl gone costltuliti ===

per la parte venditzioe: la gsocieta di diritto itallano: =——==

I a=
vents 11 capitale sociale di euxo ecilmilal inte-

& con 1l «c¢odice fiscale & numero di iscrizione:

BB =°d iseritta al R.E.A. di al numero;

rappregsentata dal Vice-Presidente del Consiglic gdi
W e

azione signor [EENENENSRNIENNE “REGISTRATOAMILANDE
YW cittadino italiano, (codice fisgcale: ILWO?O
N, SERIE

- » dcmii.iato per la carica in_ via P € 280.398,00 - J

a quanto infra autorizzato in forza di delibera del Counsiglio

di Amministrazione della predetta societd assunta in data 16

dicembre 2008 c¢he, per estratto certificato autentico da me

notaic in data 8 aprile 201D n._di repertorio, trovasi

allegata sotto la lettera *B" al precedente atto a mio rogito

in data odierna n. ddi repertorio, in corso di

registrazione, essendo nel termind:
par la partea asquirents: la societd di diritto italiano:! =====

r =
con seds logale in NP pinsz: ONENSEEENEP -. & aveste

il capitale sociale di euroc $0.000,00 (cinquantamila) delibe-
rato e sottoscritto, versato per auro 12.5%00,00 (dodicimila-
clnquecento}, 1scritta presso 1l Begistro delle Imprese di
SRR con i1 codice fiscale e numers di  iscrizione:
SRRy <« iscritta al R.E.A. di _ al numero:

- rappresentata dall'Amnministratore Unico signor
gt
no italiano, (codice fiscale: Wi donici-
liato per la carica in (yy "ERINNGTEERY: &

munito degli occorrenti poteri in forza dell'art. 14,1) del

Amninistr

vigente statute sociale.
Petti comparenti, delle cui identitd personall, qualifica e
poteri, io notaie sono certo, chiedonc 2 me notaio di ricevs
re 11 presente atto, con il quale convengono e stipulane

quanto segue,
ARTICOIO 1
La sccieta "
sentata,

B, come sopra rappre-




cede e vende

che, come sopra rappresentata,
accetta ad acquista
la piena ed esclusiva proprieta sulle seguenti porzioni Iimmo-
biliarl facenti parte del fabbricato site in Comune di Mila-
no, via Alessandre Manzoni n. 40/42, e precisamente: =======mm
* numero due unita lwmobiliari ad uso ufficio entrambe poste
al guinto piane composte da numere 23,% vani catastali, con
annessi due wvani di cantina al pianc prime gseminterrato. =====
CONFINIL in contorns in ganso orarios:
dai. due uffici a corpoe: c¢on interposte il vano scale, il pia-
nerottole ed 11 vano ascensore gbmuni, via Alessandro Manzo-
nil, preprietd di terzi, wvano a'cale ed ascensore, cortile,

alla societa !

passaggic privato: -
del wvane di gantina annassa al aubalterns 718§: proprleta di
terzl, corridoio comune per due lati;
‘del vano di cantlna annessa al subalterno 717: proprietad «di
terzli, corridoic comune, proprieta di'rterzi.
Il tutto salve erxrori e come meglio 4inffatto.
Dette porzionl dmuobiliari risultano c¢eansite al cafasto dei
Fabbricati del Comune di Milano, tTome segue:
foglio 35% (trecentocingquantune), nmeppale 127 (centoventiset-
te), subaltsrno 716 (settecentosedici), via Alessandro Manzo-
nl n. 40, piano 5-81, zona censuaria 1, categoria A/10, clas- )
se 8§, vani 11, rendita catastale eurc 17.185,10 {diciassette-
milacentottantacingue fo diecl centesimi)
foglic 351 (trecentocingquantuno), mappale 127 (centoventiset-
te}, subalterno 717 "{settecentodiciassette), via Alessandro
Manzoni n, 42, piano 5-51, zona censuaria 1, categoria A/10,
¢lasse B, vanl 12,5, rendita catastale euro 19.528,53 (di-
ciannovemilabinquecentoventot‘%o e cinquantatré centesimi). ===
TLe porzioni immobiliari 4in oggetto Sono meglio graficamente
rappresentate nel tipi planimetrici che, esaminati, approvati
e firmati dalle parti contraenti e da me notaio, si allegano
al presente atto rispettivamente sotte le latbtere YA" o "B,
fatta avvertenza che le misure grafiche sono puramente indi-
cative ¢ non tassativa.
ARTIOOLC 2 =
Le* porzioni ‘immebiliari vengono trasferite nello stato di
fatto e di diritto insecui si trovano.
La vendita & comprensiva di ogni accsssorie, acctessione, di-
pendenza e pertinenza, nonché dei proporzionali dirdtti di
-comproprieta, sulle partli ceomuni del fabbricato di cui’ sonc
parte le porzioni immoblliari oggetto della presente compra-
vendita, al sensli dell'arxrt, 1117 del Codice Civile, cosi come

pervenute e possedute.
ARTICOLO A
La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che
il diritto alienato & pervenfito ad essa Iin forza di compra-
vendita a mio rogito in data odierna n. [NENEEEN i ce-




pertorio, in corsc di registrazione e trascrizione, essendo
nei termini, =
al cguale le partl, entrambe ceome sopra rappresentate, fanno

espresso riferlmento per le paktuizioni contenute e richiama~
te, che si hanno qui per integralmente riportate e trascritte.
ARTICOLO 4
Pichiarano le parti, entrambe come sopra rappresentate, che
il prezzo della presente vendita viene concordato in comples-
sivl eure 7,000.000,00 {settenilioni).
Le parti, entrambe come sopra rappresentate, dichiarano, ai
sensl del cisposto di cul alllart., 35, comma 22 del Recrets
Legge 4 luglio 2008 n. 223, convertite in Legge 4 agosto 2006
n. 248 e ad ogni effetto di legge ed in via sostitutlva di
atto di notorietd ai sensi del D.P.R. 445/2000, nonche consa-
pevoli delle yesponsabilita penali in caso 41 dichiarazione

rnendace nonché del poteri di accertamento dell’amministrazio-
ne finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in
caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
che il corrispettivo pattuiteo per le porzioni immobiliari quel
compravendute, & di eure 7.000.000,00 {settemilioni), il cul
pagamento viene effettuato come segque!
- quanto ad eure 250.000,00 (duecentocinguantamila) mediante
bonifice bancaria effettuato in data prj.mo marzo 2010 dalla

a favore della

— Filiale d; -- o e
v - p.genzia di -

~ quanto ad euro 250.000,00 {duecentocinguantanila) mediante
bonifico bancario effettuato in data 3 marzo 2010 dalla -

fliale di - — - & favore della predet~
ta Banca su conto intestato alla parte vanditrice; =ss——ae—a=
- quanto ad euro 4.400.000,00 (guattromilioniquattrocentomi-
la} mediante numero 22 (ventidue) assegni circolari non tra-
sferibili dell'importo di suro 200. 000 OO (duecentomila)
daunoc emessi dalla " - L SRR T
-— Agenzia n. -di -— in data odierna -
spaettivamente numeri; A , L

ca—

L3

|l\|

- quanto ad eurc 100.000,00 {centomila} mediante numero un
as3sagno circolare non trasferibile emesso dalla predetta N
i : ¥ ~ in data od;erna -

- quanto a: remdul eure 2.000.000,00 {duemilioni)} wediante
{quattzro) non trasferibilil tratti

numerc 4

segni pancari




PESNY - Filiale di GNP - corsc TR e-
messi in data odierna - rigpettivamente numeri‘
* m @ dell'impoxto di eurs 550.000,00 {cinquecento-
cinquanta.mila)

* RN dc1)'importo di eurce 550.000,00 {cinquecento-

clnguantamila)
*  EREEEE 11" inporte 41 ewro 500.000,00 (cinquecento-
mila)

de.ll'impoxt:o di euro 400.000,00 (guattrocen-

tomila}.
Di detta somma la parte wenditrice, come sopra rappresentata,
rilascia con il pregente atto ampla e llberatoria guietanza. =
ARYICOTO &
La parte vendltrice, come sopra rappresentata, immette la
parte acquirente nel possesso dell'unitd immobiliare acqui-
gteta dalla data odierna; pertante da oggli la medesima ne
godra le rendite e ne scpporterd 1 relativi onerl. mme——====
La consegna viene effettuata in data odierna.
Garantisce, inaltre:
~ che quanto vendnto & immune da wvizi;
- di essere in regola con il pagamentc di qualungue tassa o
imposta {diretta o indiretta) comungue afferente 1 cespiti in
oggetto, impegnandosi a corrispondere altresl quelle even-
tualmente dovute anche se accertate o dscritte a ruelo suc-
cess:.vamente alla stipula di que&to atte, purché riferentisi
a par:todi precedentl lo stesso.
- di aver corrispoesto ¢gli onerl condominiali, sia ordinari
che straordinari, deliberati sine alla data odierna, impe-
gaandesi sin d'ora a corrispondsre qualli che verranno even-

tualmente posti in pagamento successivamente alla data del
presente atto, ma riferen"tisi a periodi precedentil lo stesso.
ARTICOLO 6
La parte venditrice, come sopra rappresentata, presta tutte
le garanzie di legge e dichiara altresl che sullunitd immo-
kiliare alienata non gravano garanzie reall, plgnoramenti,
sequestri, privilegi anche fiscali, oneri reali, liti in cor~
sQ, diritti che ne diminuiscano il libero godimenta e la pie-
na disponibilitd e che non vi sono iscrizioni né trascrizioni

pregiudizievoli.
8i da atto che il vincolo traseritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobilliari di Milano ({ora Agenzia del Territo-
xio ~ Circoseriziene di Milano 1} in data 5 ottobre 1945 ai
numeri UEENNRNgggpcd a favore del Ministero per i Beni Cultu~
rale ® Ambientali, non ha pld ragione di sussistere, in guan-
to 1) medesimo WMinlstero in data 20 dicembre 1986 prot. n.
OF® ha rilasciato attestazlone che, L'originario edificio
di notevole wvalore artistico-storico denominate palazzo “Melil
Lupl di Soragna", sottoposto alla disciplina della legge n.
1089/1838, & andato digtrutto a seguito del bombardamenti av-
venuti durante la seconda guerra mongiale, e che l'attuale e-



dificio, dl cui socno parte porzioni immobiliari oggetto della
prasente relazione, costrulto ex novo con licenza del Comune
di Milano in data 8 noveambre 1947, non & pill da congiderarsi
sattopastny alla disciplina della legge n. 198%/1938, nd ad
altro regime vincolistico da parte del detto Ministers, ====—=——
ARTICCLC 7
bLa parte wvenditrice, c¢ome s8opra rappresentata, rinunzia al-
1'ipoteca ad essa eventualmente spettante ai sensi dell'arti-
cole 2817 Codice Civile.
ARTICOLO 8
Ai sensi dellfarticolo 40 della legge 47/85 e sue modifica-
zioni, la parte alienante, come sopra rappresentata nonché
consapevole delle sanzlonl penali previste dagli artt. 3 e 76
del D.F.R. 28 dicembre 2060 n. 445, cui pud andare incontro
in caso di dichiarazicne mendace, dichiara:
- che le opere edllizie relative al fabbriecato di cui sono
parte le parzieni immobillari oggetto del presents atto, soneo
state eseguite in epoca anteriore al 1° settembre 1967; =e—===
- ¢he aneccassivamente non sono state esequite opere per le
quall fossero richiléste autorizzazionl amministrative, con-
cessionl edillzie o concessioni in zanatoria, fatta eccezione
dl quante segue:
** gdelle opere per cambic di destinazione d'use da abitazione
ad ufficie, modifiche interne ed esterne, per le quali il Co-
mune di Milane ha rilasciato concessionl in sanatoria per o—
pera edilizie rispettivamente in data 11 dicembre 198% n.
3257 ed in data 21 gennaio 1993 n. 20 {concessione in sanato-
ria successivamente voltura alla socista ! N

Wl " in data 4 gennaio 1995 n. - Atti GEEEEERRE
¥* delle opere interne per le quali & stata presentata al
Consiglio di 2Zona 1 del medesimo Comune in data 26 novembre
2002 - Denuncia di Inizio Attivitd - protocollata al numerc:
PG 3097111/2002 e succesziva Denuncia di Indzio Attiwitd in
variante presentata alle stessc Consiglio di Zona in data 28
luglio 2003 protocollo generale n, 1839111/2003; w=r===ss===ws
in data 17 novembre 2003 di ecui al protocollo generale n.
788038/2003 ¢ stata preseantata al Comune di Milano, comunica-—
zlone di fine lavori e certificato d1i collaudo finale, =======
Af sensi dell'art. 9 punto 8.2. letkt. £} della Dellberazicne
Giunta Regicnale Lombardia 22 dicembre 2008 n. 8/8745, come
coordinata dalla Tegge Regionale Lombardia 29 giugno 2009 n.
10 (pubklicata sul B.U.R.L. del 30 giugne 200% n. 26 - 2°
supplemento ordinario), si allega al presente stto sotto 1ai
lettera "C" copia conforme rilasciata dal notaio Fabioc Gaspa-— &
re Pant&é di Milano in data 16 marzo 2010, dell’attestato di
certificazione energetica del Condominlo di wvia Blessandro
Manzoni =n. 40/42 di cui sonoc parte le porzioni immobiliari
oggetto del presente atto, redatto dal geom. Antonio Maria
Spotti, discritte al numerc JPdell'Elenco dei Certificatori
Abilitatl e protocellato dal Comune ¢i Milang in data 0 Ffeb~




braioc 2009 PG 103552/2009, allegato sotto la lettera "EB" al
mio precedente atto in data odierna n. UEEIINEEINEEP i ro-
pertoxrio, sopra citato.
La parte venditrice, come sopra rappresentata, presta garan-
zia per tutto gquanto precede, assumendo a proprio carico agni
eventuale onera congeguents alle procedure di sanatoria, an-
che per successivl provvedimenti adottati dagli Enti Locall
competenti, nonché per ogni altro caso di evizione o molestia.
ARTICOLO 9
Le parti, entrambe come sopra rappresentate, chiedono la re-
gilstraziene del presente atto con l'applicaziocne dell'inmpagta
di registrq, in misura fissa, dell'imposta ipotecaria nella
misura del 3% (tre per cento) e dell'imposta catastale nella
nmisura dell'i% (uno per cento), ai sensi dell'articolo 10 -
n., B-big}) - del D.P.R, 26 ottobre 1972 n. 633 e dell'articole
40 del D.P.R. 26 aprile 1986 n., 131, come modificati dall'ar-
ticolo 35 - 10* comma - del D.L. 4 luglio 2006 a. 233, con-
vextito nella legge 248 del 4 agosto 2006,
La parte venditrice, come gopra rappresentata, dichiara di
optare, al sensi dell'art. 10, n. 8~ter) lett. di, D.P.R. 28
ottobre 1972 n. 633, per l'applicazione al presente contrat-
to, avente ad oggetto cessione di poxzioni di fabbricato ad
uso strumentale che, per le sue caratteristiche, non sonoc su-
scettibili di diversa utilizzazione senza radicali trasforma-
zioni, da parte di inmpresa non costruttrice e che non vi ha
eseguito i lavori di c¢ul alle lettere c), d) ed £) dell'art.
3 del D.P.R. 6 glugno 2001 n. 380, dell'imposta sul walore
aggiunto. -
Dichiara, inoltre, che la relativa fettura di vendita & emes-
8a a norma dell'art, 17 Qel D.P.R. 26 ottobre 1972 n, 633,
come integrato dal Decreto del Ministero dell'Economia e dal-
le Finanze del 25 maggio 2007, senza l'indicazione dell'ali-
quota e dellfimporto dell'imposta e contenente l'espresgo ri-
ferimente al comma 5° dell’articolo 17 suddetto (reversae

charge) .
ARTICOLO 10
Al sensi e per gli effetti del disposto di cui al titelo IIE,
art, 135, comma 22 del Dacreto Legge 4 Lluglio 2006 n. 223,
convertlto in legge 4 agosto 2006 n, 248, le parti, entrambe
come sopra rappresentata nonchd consapevoll delle regponsabi-
litd penali in caso «¢i dichiarazione nendace nonché del pote-~
ri di accertamento dell’amministrazione finanziaria e della
sanzione amninigtrativa applicabile in caso di omessa, incom-
pleta o mendace indicazione dei datli, dichiarano ¢he la ces-
sione dei beni di cui al presente atto & stata conclnsa senza
la sottoscrizione di un contratto preliminare di compravendi-
ta e senza l'intervento di alcun mediatore, ai sensi degli
artt. 1754 e geguenti del codice civile.
ARTICORO 11
Le spese del presente atto ¢ sue conseguenziall sono a carice




della parte acquirente.
Richiesto io notalo
bo redatto il presente atte scritto a macchina da personma di
nia fiducia e completate az mance da me notai¢ su quattro fogli
per quattordici facciate e ne ho dato lettura alle parti che
lo approvanc e sottoscrivono c¢on me notaio alle ore 16,00
(sediel) esonerandomi espresgamente dalla lettura degli alle-

gati. =

FIRMATO: VRN




i Data: 22/03/2010 - n. MIO'ZOQOM Rishisdente FRANCAVILLA

Dichiarazions protesollo n, 822381 deed, 21AQ/2003 TR
Agenziu del Temforio Flandmetria di w.i.u, in Comme &3 Milano
CATASTO FABBRICATI Via Mauzoni Alessandro oiv. 40
Uilicio Provinciole di Tdentifiontivi Catastali: Compilata da:
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Datus 220372010 - n. BAI0200085 - Richiedente FRANCAVILLA .
Piobiaxagione protocolle n. 822381 aal 27/10/2003 114

Agenda del Territorio prandmetria o1 v.i.¢. in Comuno di Milane
CATASTO FABBRICATI via Manzoni, Alesssndro siv. 22
Uicio Provinciale dl Tdentificativd Catastall: Compilatn dn:
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ispezione ipotecaria



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 28/12/2019 Ora 15:36:24
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1 Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T27214 del 28/12/2019
per denominazione

Motivazione 487-19

Richiedente AN per conto di [ETEREE

Dati della richiesta

Denominazione: SR
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni:
Comune: L
Tipo catasto: fabbricati
Identificativo definitivo: Foglio: 351 - Particella: 127 - Subalterno: 716

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 27/12/2019

Elenco omonimi

20. CHNESEEEENNEY

Con sede in -
Codice fiscale ‘

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repetrtori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/04/2010 Reglstro Particolare M Registro Generale
Pubblico ufficiale | GG IR - cpertor iR, de! 08/04/2010
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI}
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 29/04/2010 Reg15tro Partlcolare' Registro Generale-
Pubblico ufficiale g . SRR e pertorio WS o] 08/04/2010
IPOTECA VOLONTARIA derwante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIOC
Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO DEBITCRE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T27214 del 28/12/2019
per denominazione
Motivazione 487-19

Richiedente [ifjfiiiiffoer contod S

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/04/2019 - Registro Particolare i Registro General SR
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio{§ififfdel 08/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MILANO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico




all. 07

esito stato debitorio condominiale

e regolamento condominiale



Arch. Carlo Cuppini

Da: R N S R

Inviato: lunedi 9 dicembre 2015 19:04

A: carlocuppini@fastwebnet.it

Cc: ' tudio [N Amministrazione - Studio S

Oggetto: I: RICHIESTA DATI (RGE 487-19 . £

Allegati: verb assem ordin del 24 10 19.pdf; MANZONI 40-42 REGOLAMENTO DI CONDOMINIO. pdf

Buona sera Architetto,

come da anticipo telefonico odierno accompagno per conto del Condominio di Via Manzoni 40/42 in Milano ed in
evasione della Sua richiesta diieri 8 dicembre, il Regolamento de! Condominic ed il verbale dell’ultima assemblea
condominiale del 24 ottobre scorso.

La rimando per snellezza zlia mail pervenutami oggi datla Cliente dove trovera evasione ad alcuni dei chiarimenti da
Lei richiesti. Manca se non sbaglio la precisazione circa eventuali servitl.

La posizione debitoria della “:ome vedra é piuttosto consistente, e sino ad ora non sono state assunte
iniziative giudiziali.

A disposizione per ogni occorrenza, gradisca i migliori saluti.

Da: Amministrazione - IR ailto

Inviato: lunedi 9 dicembre 2019 10:07
A:
Cc: G SRR \anutenzione - SENIENGER

Oggetto: I: RICHIESTA DATI (RGE 487-19

Avvocato buongiomo,

abbiamo ricevuto dall'esperto incaricato richiesta di informazioni in merito agli immobili, coinvolti
nella procedura di pignoramento, di proprieta ([P rarte debitrice, del condominio Manzoni
40/42.

Nonostante il debito considerevole purtroppo a oggi non abbiamo avviato alcuna procedura
monitoria.

Le chiedo cortesemente di interfacciarsi con I'Arch. Cuppini, qui di seguito Le comunico per punti i
dati richiesti:

premetto che all'interno dei nostri stati di riparto le unita sono contraddistinte rispettivamente dai
codici 17 perilsub 716 e 18 per il sub 717.
1) per{unita 17 = circa euro 9.000; per I'unita 18 = circa euro 11.700
2) stato debitorio unita 17 = gestione 18/19 + rata 19/20 euro 13.939,92; stato debitorio unita
18 = gestione 18/19 + rata 19/20 euro 20.758,35
3) si, sono state deliberate spese straordinarie per euro 20.000 riqualificazione guardiola
civico 42 e si & discusso del rifacimento della facciata principale. Per maggiori dettagli
accluda il verbale dell’ultima assemblea
4} millesimi di proprieta unitd 17 = 35,58; unitad 18 = 39,02
5) vedere allegato
6) giarisposto
7) le rispondera l'ufficio competente

Cordiali saluti,



Matteo Napoli

<5

in ottemperanza con it nuovo Regolamento Europeo GDPR n. 679/2016, le informazioni contenute in questo messaggio sono riservate e
confidenziali. i loro utifizza é consentito esclusivamente af destinatorio del messaggio, per le finalitd indicate nef messaqgglo stesso, Qualora Lej
non fosse la persono a cui il presente messaggio & destinato, La invitiamo ad efiminario dal Suo Sistema ed a distruggere fe varie capie o
stampe, dandocene gentilmente comunicazione. Ogni utilizzo improprio & contraria ai principi del nugvo Regolamento Europee GDPR n,
679/2016 )

Da: Arch, Carlo Cuppini {mailto:carlocuppini@fastwebnet.it]
Inviato: domenica 8 dicembre 2019 13:14 _
<SR

Oggetto: RICHIESTA DATI (RGE 487-19 (NI

RICHIESTA STATQ DEBITORIO PER CONTO DELL’AUTORITA’ GIUDIZIARIA o

Buongiomo,
LE scrivo in qualitd di esperto nominato dal Giudice delle Esecuzioni Immohbiliari della 39 sez. Civile del
Tribunale di Milano ga cui sono stato incaricato di redigere la stima dei beni pignorati hella procedura
esecutiva in oggetto e di cui seguono dati.
4
ESECUZIONE IMMOBILIARE: RGE 487/2019 TRIBUNALE DI MILANO
CREDITORE PROCEDENTE:
PARTE DEBITRICE:
UBICAZIONE BENI: COMUNE DI MILANO, VIA MANZQNI 40/42
BENI PIGNQRATE UFFICE con cantine (FG. 351, MAPP. 127, SUBB. 716+717)

Relativamente al Condominio da Lei amministrato, per rispondere ai quesiti posti dal G.E. necessito di avere
alcune informazioni:

1) ammontare delle spese condominiall medie annue di gestione ordinaria del bene;

2} importo dell’eventudie state debitorio della proprietd nei confronti del Condominio relativamente
alfesercizio In corso e all'esercizio precedente {escludendo debiti pregressi che potranno essere
esplicitati a parte} si prega d'indicare la cifra inerente il periodo richiesto e gentilmente di non
inviare estratti conto senza esplicitare il debito;

3) sapere se sono state deliberate {0 sono in previsione) spese stracrdinarie;

4} sapere i millesimi di proprieta del bene;

5} avere copia del regolamento condominicle {solo se registrato in Conservatoria dei RR. IL.);

) crari servizio di portineria {ove presente};

7) sapere se esistono formalitd o vincoli nei confronti del condominio {es. servitl).

Attendc a mezo mail guanto sopra con coriese sollecitudine in mado da poter inserire i dati in perizia e

_depositare entro la data fissata.
Nel ringraziarla anficipatamente per la coliaborazione, a disposizione per quaisiasi chiarimento, I’ occasione

mi & gradita per inviarle | pid cordiall saluti.

allegati:
1. nominaricevuta dal Giudice delle Esecuzioni
2. givramento del Perito

Arch. Carlo Cuppini
via Astolfo 29



Arch. Carlo Cuppini

IR AN I
‘Da:
Inviato: lunedi 9 dicembre 2019 20:11
Ce: Amministrazione - (RIS
Oggetto: R: RICHIESTA DAT! (RGE 487-19

Egregio architefto

ci faccia sapere appena riesce

La prego altrimenti ci attiviamo

Ci avevano pagato una tranches su promessa di ultima tranches...
Per if punto 7 non ¢’é alcun vincolo & stato rimosso alcuni anni fa

Cordiali saluti

in ottemperanza con il nuovo Regolamento Europeo GDPR n. 67972016, le informazioni contenute in questo messaggio sono riservate e
confidenziali. }f loro utifizzo é consentito esclusivamente al destinotario del messaggio, per le finalitd indicate nel messaggie stesso. Qualora Lei
non fosse ia persona a cui il presente messaggiv & destinata, La invitiamo ad efiminarlo dol Suo Sistema ed a distruggere fe varie copie o stampe,
dandocene gentiimente comunicazione. Ogni utilizzo improprio @ contraric ai principi def nuove Regolamento Europeo GDPR n. 679/2016.

Da:
Inviato: lunedi 9 dicembre 2019 19:04
A: carlocuppini@fastwebnet.it

Oggetto: I: RICHIESTA DATI (RGE 487-19 JJil

Buona sera Architetto,

come da anticipe telefonico odiernc accompagno per conto del Condominio di Via Manzoni 40/42 in Milano ed in
evasione della Sua richiesta di ieri 8 dicembre, il Regolamento del Condominio ed it verbale dell’ultima assemblea
condominiale del 24 ottcbre scorso.

La rimando per snellezza alla mail pervenutami oggi dalla Cliente dove trovera evasione ad alcuni dei chiarimenti da
Lei richiesti. Manca se non shaglio la precisazione circa eventuali servit(.

La posizione debitoria della -ome vedra & piuttosto consistente, e sino ad ora non sono state assunte
iniziative giudiziali. S

A disposizione per ogni accorrenza, gradisca i migliori saluti.



Da:

Invia
A:
Oggetto: |: RICHIESTA DATI (RGE 487- 11NN

to: lunedi 9dicebe2 O:

Avvocato buongiorno,

abbiamo ricevuto dall'esperto incaricato richiesta di informazioni in merito agli immobili, coinvolti
nella procedura di pignoramento, di propriet{SINREE, parte debitrice, del condominio Manzoni
40/42.

Nonostante il debito considerevole purtroppo a oggi non abbiamo avviato alcuna procedura
monitoria.

Le chiedo cortesemente di interfacciarsi con FArch. Cuppini, qui di seguito Le comunico per punti i
dati richiesti:

premetto che all'interno dei nostri stati di riparto le unitad sono contraddistinte rispettivamente dai
codici 17 perit sub 716 e 18 peril sub 717.
1} perl'unita 17 = circa euro 9.000; per 'unita 18 = circa euro 11.700
2) stato debitorio unita 17 = gestione 18/19 + rata 19/20 euro 13.939,92; stato debitorio unita
18 = gestione 18/19 + rata 19/20 eurc 20.758,95
3) si, sono state deliberate spese straordinarie per euro 20.000 rigualificazione guardiofa -
civico 42 e si & discusso del rifacimento della facciata principale. Per maggiori dettagli
accludo il verbale delfultima assemblea
4) millesimi di proprieta unita 17 = 35,58; unita 18 = 39,02
5) vedere allegato
6) gia risposto
7) le rispondera l'ufficio competente

Cordiali saluti.

In ottemperanza con it nuovo Regolamento Europec GDPR n. 679/2016, le informazioni contenute in questo messaggio sono riservate e
canflidenziall. It loro utitizzo é consentito esclusivamente of destinatario del messaggio, per fe finalitd indicate nel messoggio stesso. Qualora Lei
non fosse la persona a cui if presente messaggio & destinato, La invitiamo ad eliminanio dai Suo Sistema ed o distruggere le varie capie o
stampe, dondocene gentilmente comunicazione, Ogni utilizzo Improprio & contrario aitprincipi del nuavo Regolamento Europeo GDPR n.
679/2016

Da: Arch. Carlo Cuppini [mailto:carlocuppini@fastwebnet.it}
Inviato: domenica 8 dicembre 2019 13:14

Oggetto: RICHIESTA DATI (RGE 487-19

RICHIESTA STATO DEBITORIO PER CONTO DELL’AUTORITA’ GIUDIZIARIA



Buongiorno,

LE scrivo in qualitd di esperto nominato dal Giudice delle Esecuzioni Immobilian della 3° sez. Civile del
Tribunate di Milano da cui sono stato incarcato di redigere ia stima dei beni pignorati nella procedura
esecutiva in oggetio e di cui seguonc dadi.

BUNALE DI MILANO

ESECUZIONE IMMOBILIARE: RGE 487, 2019 LRI
CREDITORE PROCEDENTE R 4
PARTE DEBITRICE: S
UBICAZIONE BENI: COMUNE DI MILANO, VIA MANZONI 40/42

BENI PIGNORATL UFFICi con cantine (FG. 351, MAPP. 127, SUBB. 716+717)

Relativamente of Condominio da Lei amministrato, perrispondere ai quesiti posti dal G.E. necessito di avere
alcune informazioni:

1} ammontare delle spese condominiall medie annve di gestione ordinaria del bene;

2) importo dell’eventuale stato debitorlo della proprietd nei confronti del Condominio relativamente
all’'esercizlo in corso e all’esercizic precedente (escludendo debiti pregressi che potrannoc essere
esplicitati a parie} st prega d'indicare la cifra inerente il pericdo richiesto e gentimente di non
inviare estratti conto senza esplicitare il debito;

3} sapere se sono state deliberate (o sono in previsione) spese straordinarie;

4) sapere i millesimi di proprieta del bene;

5) avere copia del regolamenio condominigie (solo se registraio in Conservatoria dei RR. I1.);

6) orari servizio di portineria (ove presente);

7} sapere se esistono formaiita o vincoli nei confronti del condominio {es. servity).

Attendo a mezzo mail quanto sopra con corfese sollecitudine in modo da poter inserire | dati in perizia e

depositare entro la data fissata.
Nel ringraziarda anticipatamente per la collaborazione, a disposizione per qualsiasi chiarimento, I'occasione

mi & gradita per inviarle i piG cordiall saluti.

allegati:
1. nomina ricevuia dal Giudice delle Esecuzioni

2. giuramento del Perito

Arch. Cario Cuppini
via Astolfo 29
20131 Milano

pec gymm;{ j?S@oom:Jc-no i .

Questo messagdiv di posta elethonica contigne informozioni di coroMere confidenziale nivofte esclusivamente al destinalario sopra indicafo. £' viefata futo, 1o diffusione, lo
distibuzione o fa riprocuzione do parte diagni athra persona, Nefcaso aveste ricevuto questo messaggio diposto eletironica per emore, sicte pregadi di segnolonio immediatomenie
af mittente e disinsggere quanto ricevuto, compresi | fite alegali. sena fame copia, Qualsvogtia utlizzo non aulaizzalo del contenuia di quesfo messaggio costifuisce violozione
deliobbligo of non prendere cognizione deli comispondenza o aiffn soggefh, satve pi grave dlecito, ed espone il responsatife alle refative conseguenze.

This e-mail Iransmissfon mady contain fegatly priviteged andjor confidentiol information, Pleose da not read if if you are not the intended recipient{s). Any use, distribulion,
repraduchon or disclosure by any other person is shicly prohibited. If you hove received this e-mallin enor, pleose nofify the sender and desfroy the odginal fransmission and ifs

attachments withoul reading or saving it in any monner,



CONDOMINIO VIA MANZONI n, 40~42 MILANO

REGOLAMENTO

¥ota benes questa sdizione del Regolamento cendominiale & agglornata
a tutto 11 31 dicembre 1971. Il testo d quello del Regols
mento originale costituente L'allegato B dol rogito Nola |
1o Pletro Maissen di Milano in date 24/7/1947 n* NN
44 rap., integrato con le modificazioni apportate dal
oY 1o Assemblee :
23/5/49 ~ 21/9/49 - 20/12/49 ~ 30/11/50 - 21/2/51 - 24/3/52 -
b 21/4/55 ~ 1/12/53 ~ 25/11/54. X .




 GONDOMINIO VIA MANZONI ne 40-42

Milano

REGCLAME NTO CONDOMINIALE
a norma del nuovo Codice Civile (libro della proprietd) contenente lo

condizioni eui & vinocolata la proprietd della casa sita in Milano -
Via Manzoni 40/42

TTPOLO PRINO ~ Digposisioni Generali

e AP Ao

Capitole I® Coas Comni

A2te 1%~ Costituiscono proprietd ocomuni a tutti i oendomini in modo
indivisibile: 1° i1 suolo su owi sorge lledifioio, ls fondazioni, i
miri maesiri, 1 tetti e lastrici solari, lo moale, i portoni d'in-
gresso, 1 véstiboli, 23ty anditi, i pordlci e in geners tutte le ﬁer—
$i 4ell'sdificic indispensabili alla conssrvasions e allluso comune
dello stesso; 2° i locali destinatl per la poxtineria e per l'allog~
gio del portieré; qQuoélli oontenentl i serbatoi por ltacqua, gli im~
pianti di ricsoaldamento e aliri simili servisi in oomunej 3° le ope-
e, le installazioni e mamufatti di qualsiasl genere oho aer;ono al—-
1'uso o al godimento comine, oome gli ascensori, pozzl, olsterne,
acquedotti, fognaturs, e caneli di soarico, o inoltre gli implanti
por l'acqua,per i1l gas, per l'onergla eletirica, pel riscaldamsnto,
telefono, oitofeno ot simili, fino al punto di diramazione degli im—
pianti stessi ai locali di proprietd esclusiva dei singoli eondomini

(art.1117~1119 C.C.)

Art. 2°- Le terrasse appartengono invece in proprietd privata al
propmiétari degli appartamenti oul acoadonc, come risulia dai titoli

diacquiste relativi.

Art. 3%~ Le entitd delle rimspettive gquote di partecipazione sulle co
88 indioate alllart. ¢ & proporzionata al valore del piano o porzio-
ne di piano appartenen%e ai @ingoli condomini, ed 3 espressa in mil-
lesimd nella tabolla allegata aub.d; iabella per la oui formazione

i1 wvalere 4i ogni singolo pianoc, o porsione di plano, 3 determinato



2)

mediante atime oomparativas

Arts 4°- I debti valori sono tuttavia suscettlpili di matamento in
caso di srrore, i sopraelevazione, di espropriasione o 4l innova-
zione eventualmente diaposte dalla magglorvenza a profitio dells co-
ge comani, innovagioni che perd dovranne intendersi vietate ove pog
pano roocare pregiudizic alla stabilitd o siourszza del fabbricato,o
no alterine il decoro. architefionioo, o rendanc inservibili all'u-
80 o godimento, anchs di un solo condomino, aloune parti comuni del
1'edificio «

Art, 5°= @uslora liinnovazione importi une spesa molto gravosa o ab
bia voluttuario caratters, dovrd distinguersi il caso in oui essa
congista in overe snscettibili di utilizzagiono séparata dsl oaso éqg
trario; in questo secondo oamo, la innovazione dovid intendérsi aon~
gentita purohd la relativa sposa facocia solo caxioco alla maggloranzs
dsliberante; nel primo cmso la innovazione sard consentita a spese
conuni, salvo che i sondomirl in minoranza non ripunsino a trar vau
taggio dalltinnovazione medesima. Anche in questiuliims ipotesi es-—
8l o 1 loro eredi o avenitl causa potranno, poi, in gualsiasi momento,
vartecipare aj, vantaggi dell'imnovaszione, ma in tal omgo dovramno
contribuire alle spese di escouzione a di manutensione dell'opexra

stessa (arte1121 C.C4).

Arts 6°- inche in difetto 4i una delibers dell'assemblea, il oondomi
no potfé, in ozgo di urgenza, intraprenders lavori per la oonsexva-
zione della cosa comine o avyd diritic ad otteners il rimboxrase dells
spesa relativa qualora ls opere risultino necessarie; pexd dovrd im-
mediatamente gospenderls in oaso di opposizions soritta da parte
dell 'ammini stratore, pur avende diritto, anoche in tal oaso, al rim-
borso delle spese, sempro che le opore eseguite siano per risultare

neceasarie {art.1134 C.Cs )



3)

Art. 79~ Anohe nel pianc o porzione di piano &i sua proprieta, il oon
domino.non Tud epeguire opere che rechino dammo alle parti comuni
dellledifiodo. Jorrelativamente egli & obbligato ad eseguire nei lo-
oali di sua proprietd le riparazioni la oui omisgione possa danneg-
glare gli altxi condomini, o ocomprometiere la stahilitd, l'uniformi-
td esteriore e il deocoro dellledifioios Bgll infine, a xiohiesta dal
ltamminiatratore e previo avviso, dovrd consentire oho nell'interno
dei locali di sua proprietd si prooceda ad ispesloni e lavori interes
santi le parti oomuni dellledifioio o anche le singole proprietd, eal
vo la rivalsa pei damni {art. 1122 C.0.).

Capltolo 2° Obblishi e Diritti dei Condomini

Art, 89~ T condomini sono investitl di tutti i privilegi della pro-
prieta‘ma poich& i privilegi hamno la loro natuxale limitazione nel
diritti dei terzd, essi oondomini si obbligeno ad osservars 1o so-
guenti presorisioni @

premesso ohe deve intendorsi vietata la destinazione degli apparte~
menti ad uso diverso dalla sbitazione od uffioie, per il piano ¥or—
renc a negozi e por i sotterranei anche a magazzino o per dopoelti,
salvo dolibera in senso contrario, da parte dellfassemblea, oon le
maggioranze 31 Legge, sazd inolire vietate @

a) @i destinare gli alloggl e i locali dell'edificio ad uso sanato-
rio, gabinetto di oura o ambulatorio per malattie infettive, souola
di msica, di oanto, o di balio o pensioni a gualsivoglia altro uso
oontrario al caratiere di signorilitd dslla oasa ¢ che ocommunqQue pos~
g3 turbare la trangmillita dei oondominl avato fjguarde ohe tale Lpe
oificazions B golo esemplificative e non tassativas

b) di oooupare; anche temporancamente, con oostruszioni prevvisoris

o oon oggettd mobili di qualsiasi gpecis, le secale, lo bterraszze, 1
riptani, gli anditi ¢, in genere, i lonsli e gli spasi di propriotd

od uso oomune {ferma restands la faooltd di cocupazione nel caso 28



4)

g8 sia resa nocossarir dalla esecuziona di lavori)s

o) appliocars targhe o insegne mills facciasta, sulle scale e sui ripia
ni; sccegione faita per le targhe sulle porte di ingresso degli appar
tamenti, © pexr le targhs.professionali s dells ragioni socisli agli
ingressi principall delio atabile, secondo un disegno costante, ap—
provato dalllaministratore ¢ salve una targa insegna luminosa perx

il oinetis retrogtantes

d) di stenders o depositare sulle finestre, balconi e anditi comuni,
gli indumenti, utensili o attrezzl socemions fatia per le finestrs o
spordi prospioienti 1tinterno;

e) di battore tappeti, abiti, bisnoheria soc. priwma delle ore sotie

e megzo; o dopo le otto o mezzo, fermo rostando ohe tale operasmione
deve espere egeguita dalle finestre verso l'interno, non da quelle

versoe strada, o dalle tromve delle acalej

f) di gettars nei vasi dei gabinetti, nei bagni e lavandini, materie
che possano oatruire i tubl; rovesolare acque o spandere immondiszis
fuori dei luoghl a old destinati, gettare oggetti dalle Tinestre o
balooni imbratiere fscviate, ingresso ¢ scale o altre looalitaj
g)‘di depouitare presso il portinsic o sotto 1'andito o in altri luvo~
ghi 4i paseaggio, biocicletts, motoololette o altri velooliy

h) &i provosare odori ed esalazioni contrastanti col decore del ca~
poggisto ¢ ool riguardo dovuto ai vicinij;

1) 4i fare xumori incomodi prima delle ore 8 e dopo le orée 23

NOTAs 1fAssemblea 207/42/1949 in sede di interpretasions del comma d.)
di queste articolo, ha stabilito oha é vistato stendere cords fuori

deolle {finsgbre ¢ balooni e che la blancheria od sliro deve essere Btg

sa egclugivamente nell'interno del baloonie

Ugpitolo 3° Ripario dolle Spese

~

Axts 9°- Le spese por la conservazlone e per la manutenszlcne delle og

se comni o destinete ad uso comne, nonché quelle por 1 servizi oomy



5)

ni, sono ripaxtite fra i condomini in raglone delllintersase di ognu-
no e secondo le disposizioni dei successivi articell del pressnte re-
golamento. Nossun condomino potrd sottrarsi al pagamonto 4l ssse nep
pure mediante rinuncia al suc dirittu di comproprietd {artg1118 G:G:):
81 provvede a apese dol Cendeminio anohe alla oonmervazione"é“manﬁtqg
zione d6lle parti inoassate delle diramazioni ned looali di propriotd
ssolngive dei singuli Condominl, degli impisnti di acqua oalds e fxed
dn, fognatura e riscaldamanto:[Cogl nodificato con delibers Assembloa
20/12/1949}.

NOTA: 1'Assemblea 21/2/1951 in ppde di interpretazione del prescente
axticolo o per analogla, ha atabilito, per quanio concerne 1'implan~
to oitofoniove, che i1 Gondominio debba provvedere alla manutenzione

o riparagions del centralini e delle parti incassate dell‘implanto
mentre i singoli Condomiri provvederannc alla manutensiore e riypeXar
zione dolle parti esternefiei mingeli appartamenti, ocompresi apparec~

chi o oordoni.

Art, 10°~ Per cid ohe concerne le ppese necedsarie Pex conservare 6
mantenere in oondizioni 4i comoditd e desoro le cose comuni elenocate
nall’artf 1 del presente regolamento, nonché le spese necosaarie per
le opere 4i innovagione riguardanti le dette cose e deliberate dal-
1'assemblea, e guelle per la asslouraziongliell'edificio, tutti i oon
dominl dovranne oontribuirvi in proporsione del valore delle lore xi
spattive quote di ocompwoprietd espresse in millesimi nella tabella
che Bi allega al prosante regolamonic sotto la lettera k: (art. 1123 . ..
C.O}T e

Y1 riparto fella spesa di racoolta immondizie dells proprieta paxtiog
1ari sard fatbo in base alla superficie 4i ognl categoria di looald
soggettl ad eguale itariffa, e oicé, moparatamente per abitasloni e
studi, per negosi e per motterranel di negozi.

{Copl modificato con delibera Assemblos 30f11/19§b)
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Art.11% Por oid che conoerns lo spese nooessarie alla manutenzione
degli enti oummi (portineria, sexbatoi delllaoque, impianti di »i-
acaldamento, impianti di produzions di acqua calda, cortili, recinmigp
ni varie) dovranno pure conoorrvervi tuiti i condomini nells stesse
proporgionl di oud alllarticolo precedente, ecoexzione fatta per le
spese inerenti alls manutensione ordinaria delle soals, 1l risvalda—
mento, la produgicne di acqua oalda, llascenscre e le terrazze, por

lo qusli provvedono gli articoli segusnti (1123 Cals)e

Art.12%= Lo spese di manutensmions ordinaria delle soale, ool relativi
aocesséri, sond ripartite fra tuttli i comdomini, per metd, in parti
proporsionali al valore delle loxo rispettive oomproprietd esprosesi

in millesimi o per 1Taltra metd in parti proporzionali alllaltezza del
yieno ¢l oiascun di eossi, ¢ fra 4 condnmini dello stesso pianoy in
pmoporziong dol valore dslla rispetiiva lora compreprietd ugualmente

approgso in mlliesind.

Art.439 Le spese per la menutongione uvxdinaxria e strsordinaria e pax
1'eseroistio delltimpiante di xiscaldamento centrale, sono ripartite
in ragione della oubatura complessiva dei locall goduti da egni aingg
Jo utente. (Vedi Tabs B )

I aerviziq di risoaldaﬁento durerd normalmente dal 1° novembre al 31
marzo dellfanne suocessivo ¢ neszun Condomine potrd sottrarsi al rels
tivo pagemento neanche nel caso di appartamento diaabitatof

T1 asorvizio dtesso potrd essere antivipato o proreogatn, se xichiesto
almeno da tanti Condomini ohe rappresentine il novanta per cento dei
miilospimi d) parteoipasions allo spase del eervizio di'rieca&dam@nﬁot
La xelativa gpesa sarl sopporiata dai amold riohieﬁanxif

(Cosl modifionto con delibera Amsonbloea 24/3/1952)

Art.14%- Lo apeso per la mamtonzione straordinaria per l'implante di
forni tura delllaogua oelda, sono ripartite in base alle quote eapreg

#6 dalla tabella 4 sscluso 1l plane terrence
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Le aspese di eeerolzio o quells per la manitenzione orxrdinaria, sono in
veoe puddivise in proporszione del consumo fatto da ognl utente come
da relativo contatore; perd in oasu i non consumo o di oconsumo ridol
to, conseguante a prolungata assanza; s8ard comunqua addebitats una
gquota fisss minims corrispondente al oinguanta psr oento del oconsumo
aocertato a carioo dell'interessato nella gestione preoedante: (art:
1123 C.0.)

{Ooel moéi:{’iaato con delibere Assemblee 21/4/1953 o 25/11/1954) .

ATs15°~ Le spesé per la memutensions ordinaria e straordinaris ¢ per
1'emoroizio degli asconsoxd sono ripartite trs i condomini per il 30%
(tTenta per ocento) in proporsione della quota in pdllesimi della ywo
priet3 degli appartamenti,—esclusi i negozi cho gone esonerati da ta
le spesa =, & por 11 704 (settanta por cento) tra i mette plani se~
condo la seguente proporzicnod

1° piano : 1/28 (un ventottesimo)

20 w3 2/28 (due ventottesimi)

39 8 g 3/28 (tre venitottesimi)

4o v 4/28 (quattro ventottesims)

50w 5/28 (oingue ventottosimi)

6° ¢ /28 (sei ventottesimi)

7° " s 7/28 (sette ventottosimi}

Vodi Tabella Cf

Qualorae venga ;oetmito un attave piano, ia puddivisione della quota
del 70% (settanta per oento) & ocarico di ogni phano, verrd proporzio-
nelmente modificatas '

Per 1l servizic ascendgorl gli appart'amsnti esclugivamonte o parzial-
mente adibiti ad uso divereo da abitazione, pagherannc per ciascun 1o
oale non adibito ad uso di abitszione, esolueil quolll posti sl priwe
plano, 11 doppio dei locali adibitl a tale uso.

{Cosi modiPioate oon delibere Amsembiee 21/4/ " 1/12/1953)



8)

Arde 169 Lastriei molaxd 43 uso esclusivo. Quendo l'uso dei lastriol
solari o di una parte di essi non é oomme & tutti 4 Condomini, quel-
1i che ne hanno 1ifuso seclusivo sono temutli a contridbulre per un tarzo
nells spesa delle xdparazioni o ricostruzioni del lastricos gli albri
due tersi acno a oarico di +ut$i i Uondomini dell'edificle o della
parte 41 questo a cul il lastrice scolare serva, in proporzione del
yalove del planc o dells poxzione di piano d4i ciaeounof

(Cosd modificats oun delibera Amsonblea 25/11/1954)

Uapitolo 4° Trasferimento &l Proprietd

Art. 179~ In oaso di tresferimento di proprietd; oltre g£1li obblighi
éhe derivano dalld logge, il Condomino dovras

a) comnicars all'amministratore le goneralitd del nuovo proprietarioj
b) £ar conosoere al murove propriotario 11 contenmwto del presento PGKQ
lamento che dovra esgere richiamato nelllatto di trasferimentos

¢} cedsre al nuovo proprietaric la sue guota di oompropriets sul fon
di @i riserva per le spese straordinarie ed ammortamenti degli im~
piantie

Ard, 8%~ Gualors nells proprietd di un piano o frazione di piano su-
ventrine pid titolari por successions, vendita frasionata o alira oau
sa, gli intorossatl dovrannc esibire all'amminisiratore oopia auvben-
tioa 4ol relativo atto, proceders d'accordo oon esss alla divisiono
doi millesimd abtribuiti alls proprietd suddetta, nonché zlla ripartl
gione dells guote dsl fondo dl riserva di ocul all'art«26.

Gapitolo 5° Assicurmzions

Art. 199= Liinterc edifiocio deve osserc sssicurate contro i danni del
fu000,~del fulmine, del gas o apparedschl a vapore.
L'aggonbloa scegliord 1'Istituto assicuratore e detexminerd il capi-

tale da apsiourare nolla migura ohe riterrd necessaria per coprire il
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oostolil ooptruzione.
Ltindennita liquidata in osao di sinistro deve espere implogata nells

ricostruziono} ove l'indennita dia insuffioiente, futtl i oondomini
dovranno eonoLrrera ad integrarla seconde 1l valore delle rispetiive

propriotd, rliunltante dalla tabella di cul alllarts 3

PITOLO SHECONDO — AMUTNISTRAZIONE RAFPPRESENTANZA
Capitolo I1° Amministrasione

Avt, 209 Gl organd delltammindstraslons sonok .

1'anmintatratore, 1l consiglic dei condomini, 1fassembleas

Art.21°%~ LiAmninisteatore § nominato dalllassembles ¢, ove guasta non
prowe&a, potTd esasre nominabto dalla autoritd giudigiaria su riocoree
43 uno o pid condumini. Beac § ratribuito oon un compenso anmio detex
minatoe dallfassomblea medesima (o dslllauturita giudisiaria nel caso
ohe questa 1o abbis nominaty) e dura in osrica un annoj pur potendo
venix revooato in ogni tempo, dall’assemblea o anche dall'autoritd Giu
dizierias; su Ticorse di oiasoun oondomino, se non abbia reso 11 oontu

della sua gestione o vi miano fondati sospetti 4l gravi irregolaritd
(axt. 4129 c:c,).

ATt.22%- L'Amministrature deve:

‘I"—.ssc‘agtr}.re le delidbexrazioni dell'assemblsa dei Condomini e ouraxo
liogservanda dei ragelamonty 41 condominos

20~ diseiplinare l'uso delle cose comuni o la prostasione dei sorvizi
nelllinteresee oomune in modo ohe ne sis sssicurate il miglior godi~-
manto a tutti i condominij

3%~ riscuoters i contributi ed erogare le spese oscorrenti per ls ma
nutenaione ordinaria delle parti ocomuni dellledifiocioc e per 1'eserci
zio dei dirddid comuni,

4°- Complore gli atti oonsexvativi dei diritti sulle parti ocomuni del.

liedifiolcs
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i 59~ Aspumore 6 licenziare i portieris

6%~ Dirimers, se possibile, ovontuali divergenze fra i condomini.
7%~ Dare il conto della sua gestione alla fine di olasown anuo, salvo

rendorlo prima in caeo ii revoos o dimisaloni {axt. 1130 CuCels

Art,23°- Agli offetti di oui al n° 3~ dell'art. precedente 1lammini-
5tratoie dovrd compilars il pmov@ﬁtivo dolle spese ococorrenti durante
1fanno ed il progetto della loro ripartizione fra i condominl in base
al oriteri stabiliti dal presenie regolamento, preventivo e progeéto
ohe, giusta il disposto dell'art. 33, saranno pol sotfoposti al giudi
zlo dell'assembles, per il suoceasivo versamento delle singole quote,

da parte i ciasoun oondomino, &a Farsi entro i venti glorni dalla In

tervenuta approvagzionoes

Arta24% Wei Llimiti delle atiribuzionl stabillte dall'artiocoloe preceo-
dente e doi meggiori poterl conferitigli dall'sssemblea, l'amministra .o
tora ha la rayprosentanza dei parteoipanti e aonseguentemente pud agl
ré in glwdizio, sia coms atiore {contro i dcndomini o ocontro terzi),
gla osservi convenubo per qualungue azione ooneernsnte gll intoresal
comnd.e Qualora la oitazione o il provvedimento notifioatogli abbia wn
contomito osoxbitente dalle sus attribusioni 1'amministratoro dovra,

senza indugio; darno notigia all'assembleavdei condomini (art.$1131 C.

0).

Art.26%~ 1 provvedimenti presi dalllamminsatratore nelllambito dei suol
poteri.sono ¢bbligatori pexr i condomini. Contro di essi & pord ammesse
ricorso all'assemblea, senza pregiudizio del ricorso alltsutorita gin

disiaria nei casi 6 nel termini provistifialllart. 36 (art.1133 GQC,)-

Art.26°- Per provvedere alle apese di mamutonsions siraordinerla o ad
alire ésigonze impreyedibili, 1lammipisiratore potrd ohiedore od ot
rove dall'aseenbles la costituzione di un fondo di riserva, la ouil am

rinlgtrazions dovrd egsere tenute distinbas da quells del fondo oomna

di oul alllarte. 23,
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Arta27% ¥ capitall accantonatl per i fonda suddettl, dovranno esssyd
deposiéati su Llibrotti intestati alllamministratore nolla sua spoolfi
cats gualitd presso Letituti di Credite oittadino, 6d i prelevamenti
potrannc essare fatti dalllamministratore senss formalitd per cid ohe
riguarda il fondo oomans, mentre non petranne affettuarsl se non pre—
vio oongense scritto dei componenil 11 coneiglio deil condomini, por

015 oho riguarda il fondo di Ticenvas

Art,28°- Agli effottd dl oui ol n® 7 delltart. 22 llesexoisio finanzig
rio ai.ohiuﬁe ogni smo al 29 set;ambre, ~ La somms risultante a debl
to 41 ogndl singolo oondomino nel wendiobnto delllamminiatrotore o nel
progetto di_regarto, dovrd ossere oorrisposta al medesimo aptro quindd
ol glorni dall'approvazions dogll stossi da parte dell’assambles.
Mfrascorse vanamonto tale tormine sara applicabile una sanzicne pecunia
ria dell'uno per oento sulle somme dovate per ogni giorno di ritardo
ad il ricavato di talo sanslope mard devolute al fondo di riserva.

Tn ocaso 41 mora protratts per un meso 11ammipigtratore potrd sospende
»o al condomino moreso ltubilissazione dei gervizi ovmuni susootiibl-
1i di godimentc separato od agira givdigialmente, previa autorizsaslo
ne del ochsiglic del oondeminio.

La sanzione peounlaria verrd ostesa anche pex 1e guote dovult in oorso
di gosiione in base alls spese prevoniivate, rogolarmente approvate
dall'Assenblea ed alle ligquidaziond pariocdiche delle apeso pal sexrvi~
sic 4i acqua oaldas

(Cusl modificsto con delibeva Aesembloa 20/12£1949)

CapiboloIl® Consigliio ded Condomind

-

Lr4,29% Y11 Consiglio ded condwvrint 6 oomposto di due momhrd slettl

&all'aésemblea; 6 dura in oarlca un annoce Bsego & 1'organc consultlvo
dolltanminiotratore che lo oonvocherd almono duo velte ogrd goestione

per i1 oontrollo del uontif Heso sostitulece 1'amministratore in caso
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di aggonza iemporanea o pud egsexe riconfermato.

Capitolo III° A s somblean

Axte30°~ Liassorbloa si riunisoe in via ordinaria non oltre i wodsanta
glorni dalla ohimeura dellfamno finanelario, od in vis straordinarie
quando 1'amministrators lo republ nocessaric o ne abbia avuia richie-
ata sopritta o motivata da almenc dus oondomind ohe rappresentino un
ottavo del valore dellledificio. )

L'assenblea & ounvooata a cura dell’amministrators mediaente avviaeo in-
dividuale da inviarsi per raccomandata almeno oinque ghorni prima del~
1a data fissata insieme con copla del rendiconto, dal bilanocio preven
tivo e del progetta del ripartc spese.

L'avviso deve oonteners l'indicazions del luogo, giorne ed ora dsll'a—
dunanza, 1!indicazicne delle materde da sotloporre alle delibere della
assemblos e della data dell'adunanza in seconda convooaszions fissate &

novma delllart.34 (axt.66 norme di attuasione del CuCs)e

Art.319- T convemuti all'assembles generale trasoorsi quindied iyt

dalltora figsata, nomineranno un Presidente & un segretado soegliendo

tTa 1 rapprosenianti dol comdominio, escluso 1'amministratore.
Arte32°~ Ogni condomine ha diritto 4i faral rappresentars nell!'assom

g e oy

in omlece, all'avvieso o altrove,

Tl condomino ohs gia epministratore deve aatenersi dalle doaliheranioni
attinenti al oonto della sua gesbionej nonchd da quelle ohe riguardano
provvedimenti da lui adottati (art.67 noxma di att.CaCe ).

Art,33°~ Liggsomblea ordinaria dclibera sulle eventuali modifiche del X¢
golam@ﬁto, gulla nomina del Consiglio dei condomini e dell'amudndstreto—
re e sulls retribuzions di guestlultimo, ml rendioconte di gestione del
1'amminiatrators, 6 sul preventive o progetts 41 veparto du esso pro-
sentatis su ognl altre eventuale argomenio riguardante llamminisiTazig

no,conpervazions o godimento dells ooge comuni.

LB TR ) e BT W o e P g e R R T e SRS rr
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A

Per oid ohe ooncerns le 1iti, qualora l'assemblea abbie deliberate dl
promiovere uns lite, o di resistere z una domanda, 1l condomino dig-
senziente, ocon abtto notificsto alllamminiatrators, potrd soparare la
propria respunsabilitd in ordine alls oonseguenze della lite medegi-
ma pexr il cvamo di soocombenzas

Ltatto dovrd ogeers notificate entro ventl giorni dm quello in oui il
condonine ha avuts notiszia dalla delibsrasione. Il sondotnino disson~
ziente ha diritto di rivalsa per old ohe adbiaz dowvuto pagare alla. par
to vittoricsay se 1Tesmito della lite sla statu favorevole al condomi~
nio, il condomino diseenzionto ohe ne abbia ventaggio, é tenuio a ocon
corrore nelle spese del giudizio che non sia siatc possibile ripsters

dalla parte soocombente (art.1132 e 1135 Cule)s

~ Arte34°~ IJassemblea & validamenie oostituita con l'intervents di
tag%i condomini. ohe rappresentino due terzl dsl valore delllintere
sdificic ¢ almeno la metd del parsaoipanti al sondominic, ¢ le msue
deliberazions, sono valide quando vengano approvate oon un numero di
voti che rappresenti la maggioranza degli intexveruti e elmeno la ms
8 dol valore dell'edificioc.

8o l'aasemblea non md deliberare per mancanza di numero, l!sssemblea
di seconda convooazione delibera in un giorno sucoessive a Quello del
la prima, o in ogni oaso, non oltze glorni dieci dalla medesima; lo
sue deliborazioni sono valide se riportanc un numere di voti rappre-
senitanti alueno un tergo dei partecipantl al condominie ¢ almenc un
terzo del valore delltedifcilo.

Lo delibere che concernono la nomina & la reveca dell'amministratore
e le liti attive e passive riguardanti materie che osorbitanc dalle attri
buzioni  A&ll'ammdnistratore modesimoy nonché le dolibere che conoer
nono la ricostruzione dellledificio o riparazioni stracrdinaxie déi no

tevole entitd deveno essere sempre prese con la naggioranza etabilita

nel primo comma del presente articolo.




Le delibere che hannc por oggetto la innovazioni previgte nell'arti-

oole 4° devono sgsere gempre approvatse con un numere 4di votl che xap-
preaen;ﬁi la maggioranza del paxrtecipanti al condominio e 3 dus terui

del valore delltedificio {art.1136 C.Cs).

Arte35%- Dolle delibere dell'sssemblen si redige processo verbale ohe

deve indiocare:

a) lvogo, data doll'adunanza e ordine del giornog

b) cognome ¢ nore dei condominl intervenuti o rappresentati con 1'in-

dicazione del valore dells rispettive quote di condominio;

6) moolta del Presidente, Segretardo ¢ la constatazione dolle ragola

ritd dell'assemblea;

d) sommario rxesoconto della diacuséione o i1l tesio delle delibexe pyo~
80 oon indioaaione della maggioranza ottenuta per oimsounas

¢) ocopia 4ol vexrbale verra inviats a tutti i Condomini entro 20 giorni
dalllissemblea; ail Condomini assentli ll'invio wverra fatlo mediante xao-

oonandata, {(oosi modificato con delibers Assemblea 20/12/1949).

Arts36°- Lo deliberasioni prese dall'assembles & nowma degli articoli
precedénti sono obbligatorie per tuidi i condonini.

Contye le delibexre contrarie alla legge ¢ al regolamenic ogni condomi
ne digsensziente pud far riocorso all'antoritd giludisiaria, entro i
trenta giorni docorrontl dalla datsa dells dalibera steama, per i die~
senzlenti, e dvlla dats di comnicazione per gli assenti (termine ye-

rentorio, & pena di decadensa).

Wt et
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Gondominio Via Mangoni 40-42 15)
Mileano .

Piano  Condemdino pri?::'g.ei& riaog?.zémgn'bo 533235021
_ (1) (2) (2)
= 113,32 - -
b s, 0 gg:gg 42,46 § ,f,i:gg -
iy 28,00 19, 60 ~
T 186,68 11,97 L=
) 58,00 20,13 -
T 31,34 20,32 -
1 13,69 99,92 48,86
1 24,87 33,32 16,50
2 34,217 | 44,42 31,08
2 37,50 52,25 34,02
2 29,11 37,24 26,41
3 35,58 44,42 40,95
3 39,02 52425 44,91
3 30,22 37,24 34,78
4 104,82 133,88 146,22
5 35458 44442 58, 31
5 39,02 52425 63,95
5 30,22 37,24 49,53
6 35,58 41,81 67,00
é 39,02 47,11 73,47
6 30,22 36,49 56,91
1 30,73 27444 65,38
7 16,36 16,21 - 34,81
T 19,10 16,87 40, 64
7 23,78 22,74 50559
8 4,34 - 9,23
8 3,03 - 6,45
1000, -~ 2000, ~ 1000, ~—

(1) comi modificata oon delibera Assembloa 21/9/1949
(2) aosl determinata con delibera Assembles 21/4 e 1/12/1953
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stralcio tav. R.06 PGT Piano delle Regole
vincoli di tutela e salvaguardia

e lettera Comune di atti irreperibili
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Direziohe Urbanistica - Area Sportelio Unico per I'Edilizia
Unita Servizi Generali - Ufficio Visure Atti e Rilascio Copie

Milano, 2 dicembre 2019

Comune

di Mtlano
Gent.mo
CUPPINI CARLO
VIA ASTOLFO 29

20131 MILAND (MD)

COMUNE DI MILANO
Area S.UE.

Progr SREEEENRP
Data: 13/
p(%

Oggetto: Istanza di accesso agli atti P.G. n. 554748 del 29/11/2019 - Prog.
ORI 1A MANZON! ALESSANDR 40742

Richiamata I'istanza in oggetto, si comunica che, dalle ricerche effettuate presso gli archivi e
gli uffici interessati, gli atti PG @ASSENEEENRnito in atti INEENEERRNRP risultano irreperibili.

Cordiali saluti.

i RESHONSABILE DELL'UNITA’
dERVIZI GENERALI ¢

Responsabile: SFNGITENER

Pratica trattata da
Orario sportello: dal Lunedi al Glovedi dalle ore 9.00 alie ore 12.00 - Via Bemina 12 - pianc terra

Via Bernina, 12 — 20158 - Mifano
Tel. +39.02.884,66224 (attivo dal Luned) al Giovedi dalie ore 10.00 alle ore 12.00)
Fax +39.02.884.66976 — Emait: SueVisure@comune.milano.it
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nomina e quesito conferito all’esperto



N. 487/2019 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.E
NOMINA DEL PERITO ESTIMATORE E DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

It Giudice dell’esecuzione,

letta I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati;

ritenuto che deve nominarsi I’esperto per la relazione di stima ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c. e
fissarsi udienza per la comparizione delle parti ¢ dei creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non siano

intervenuti;

- nomina esperto nel presente procedimento Parch. Carle Cuppini con studio in Milano, via Astolfo,
29;

- fissa per I'audizione del debitore ¢ delle altre parti, di eventuali comproprietari e dei creditori di cui all’art.
498 c.p.c. non intervenuti, I"udienza del 21/01/2020 ad ore 09:45;

- assegna al perito estimatore il quesito allegato al presente provvedimento;

- dispone che 1’esperto presti il giuramento ai sensi dell’art. 569 primo comma c.p.c. in cancelleria mediante
sottoscrizione del verbale di accettazione e sua trasmissione in via telematica, conformemente al modello
qui di seguito indicato.

L’esperto dovra:

- prendere contatto immediatamente con il custode nominato;

- depositare la relazione di stima almeno 30 giorni prima dell’udienza;

- inviarne copia ai creditori procedenti e intervenuti ¢ al debitore, se costituito, almeno 30 giorni prima
dell'udienza a mezzo posta eletironica certificata ovvero, guando ¢id non & possibile, a mezzo telefax o a
mezzo posta ordinaria, il tutto come meglio indicato nel verbale di giuramento dell’esperto stimatore;

- partecipare in ogni caso all'udienza per rendere i chiarimenti eventualmente richiesti dal GE.

Avvisa le parti che possono depositare all'udienza note alla relazione purché abbiano provveduto, aimeno
dieci giorni prima, ad inviare le predette note al perito, 2 mezzo posta elettronica certificata ovvero, quando
¢i0 non € possibile, a mezzo telefax o a mezzo posta ordinaria.

Atteso che:

- daila data del pignoramento il debitore esecutato ¢ spossessato del bene e privato della sua disponibilita,
mantenendone solo la mera detenzione;

- per effetto dello stesso pignoramento il debitore & costituito per legge custode del bene staggito e, di
conseguenza, deve curarne la conservazione e la manutenzione, deve consegnare gli eventuali frutti (canoni
di locazione) al pignorante e deve rendere il conto della propria gestione ai creditori;

Rilevato che ai sensi deli’art. 559 c.p.c. — poiché il debitore non ha reso il conto dalla data del pignoramento
ad oggi, contravvenendo quindi ai propri obblighi di legge, - ricorrono le condizioni per la nomina di un
custode diverso dal debitore, posto che nella specie non emergono motivi per ritenere che detta nomina sia
priva di utilitd;
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- nomina quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, Pavv.
Francesco de Zuani con studio in Milano, via Festa del Perdono, 1;

H custode dovra:

controllare la titolaritd in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione esecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente ¢ della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e,
neli’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne
questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; il custode, in particolare, dovrd prestare la massima
attenzione ai principi in proposito stabiliti da Cass. 11638/14, Cass. 6575/2013, Cass. 6576/13 nonché Cass.
11272/14.

controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art, 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

collaborare con il perito estimatore con riferimento agli aspetti pi propriamente giuridici della relazione di
stima;

controllare la ritualita delle notifiche sia al creditore iscritto che al debitore esecutato. In caso di notifiche
eseguite nei confronti del debitore esecutato a norma dell’art. 140 c.p.c., acquisire il certificato di residenza e,
per 'ipotesi in cui la notifica non sia stata eseguita presso la residenza del debitore o comungue in un luogo
diverso da quello in cui si trova I'immobile pignorato, sellecitare il creditore a notificare entro 10 giomi copia
del’atto di pignoramento (in copia autentica) presso il lnogo di residenza o in cui si trova ’immobile;
analogamente si procederd per P’ipotesi in cui, eseguita la notifica a norma dell’art. 143 c.p.c. risulti che la
precedente notifica ¢ stata tentata presso il luogo di residenza del debitore, ma non nel luogo in cui I'immobile
si trova; in caso di mancata ottemperanza da parte del creditore procedente nei termini indicati segnslare la
circostanza al giudice dell’esecuzione al fine del conseguente ordine il cui mancato rispetto dara luogo
all’improcedibilita dell’azione esecutiva;

controllare la ritualitd delle notifiche degli avvisi ex art. 498 c.p.c. ai creditori iscritti non intervenuti,
procedendo in senso analogo a quanto sopra precisato per il caso in cui le notifiche siano state riconosciute
come difettose, avendo cura di verificare sempre quale sia il domicilio ipotecario ¢letto e, in caso di dubbio,
richiedendo la notifica sia presso la sede legale o la residenza del creditore ipotecario sia presso il domicilio
ipotecario, salvo che le notifiche non risultino eseguite a mezzo PEC

accedere senza indugio, con 1’ausilio della forza pubblica ¢ di un fabbro - per l'eventuale sostituzione delle
setrature - € insieme al perito, al bene pignorato, verificandone lo stato di conservazione e di occupazione;
comunicare mediante lettera raccomandata o posta eletironica certificata i creditori e al debitore la data
prevista per 1’accesso al bene staggito, che dovrd comunque avvenire entro 30 giorni dal conferimento
dell’incarico al perito estimatore ed essere individuata in accordo con quest’uliimo;

qualora I'immobile sia occupato da soggetto diverso dal debitore, accertare la presenza di un titelo di
occupazione ¢ della sua opponibilita al pignorante, anche avvalendosi del perito estimatore per Pacquisizione
dei documenti rilevanti;

curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione,
intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione ¢ di godimento dei beni, laddove esistenti;
incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanti;

intimare sfratto per morosita o licenza e sfratto per finita locazione, previa autorizzazione de! giudice;
segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pil onerosa la visita del bene, o
comungue ogni circostanza che renda necessario I’immediato sgombero dei locali;

quando venga emesso 1'ordine di liberazione da parte del GE, provvedere a darvi esecuzione netificando
P’atto di precetto entro 15 giorni dalla emissione del provvedimento;

depositare una prima relazione sull’attivita svolta 3 giorni prima dell’udienza ex art. 569 c.p.c. utilizzando la

_griglia in calce al presente provvedimento;

presenziare all’udienza ex art. 569.

Ulteriori istruzioni sull’attivita del custode e del perito precedente ’ordinanza di vendita,
11 perito estimatore e il custode dovranno costantemente collaborare durante 1’intero svolgimento della procedura.

Prima di ogni altra attivitd dovranno esaminare il fascicolo segnalando al giudice qualunque fatto o circostanza che
possa costituire un impedimento all’emissione dell’ordinanza di delega all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c.

A tal fine dovranno richiedere con urgenza gli atti alle pubbliche amministrazioni interessate, nonché
all’amministrazione del condominio necessarie per dare ossequio, in sede di perizia di stima, a quanto disposto
dall’art. 173 bis disp att. c.p.c.
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Dovranno accedere congiuntamente all’immobile pignorato. Dovranno partecipare congiuntamente all’udienza fissata
ex art. 569 c.p.c. In tale sede il custode — che per pregresse esperienze nel settore conosce il piu probabile valore di
realizzo del cespite pignorato — dovra esprimere la propria opinione sul valore di stima indicato dal perito nella propria

relazione.
Alludienza ex art. 569 c.p.c. il custode sara sostituito con 'Istituto Vendite Giudiziario, che curera sia le visite di

potenziali interessati all’acquisto sia I’esecuzione dell’eventuale ordine di liberazione emesso ¢ iniziera o proseguira le
azioni necessarie al fine di ottenere la liberazione del bene {es. sfratto per finita locazione o per morosita).

AlPudienza ex art. 569 c.p.c. il custode in questa sede nominato sard delegato alla vendita.

L’attivita di custodia sara retribuita ai sensi del DM 80/2009, ma sara riconosciuto al custode in questa sede nominato

il 20% del compenso sopra previsto ¢ all’'IVG il restante 80%.
1l custode ¢ tenuto a comunicare all’ufficio la sua eventuale rinuncia all’incarico alle condizioni sopra esposte al fine

della sua immediata sostituzione.

AVVISA 1L DEBITORE
che alla udienza sopra indicata verra fissata 1a data della vendita dell’immobile; che & sua facoltd, allo scopo di evitare
detta vendita, di versare un importo pari a un quinto dei crediti fatti valere e chiedere di poter pagare la restante parte
in un massimo di trentasei rate mensili (conversione del pignoramento), purché la relativa istanza sia proposta entro
la udienza sopra indicata,

AVVISA IL DEBITORE E I CREDITORI
che non sard concesso alcun rinvio della udienza ex art. 569 cpe fissata con il presente decreto e che, laddove esistano
trattative fra le parti voltc ad una composizione bonaria della pendenza, la vendita potrd essere evitata solo con la
richiesta di sospensione concordata ex art. 624 bis cpc;

AVVISA 1L DEBITORE
che all’udienza sopra indicata sard disposta la liberazione del bene che, in mancanza di spontaneo adempimento, sard

portato ad esecuzione coattiva;

AVVISA I COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta acquistare la quota del debitore esecutato; che nel caso non intendessero acquistare tale quota, se il
bene non & comodamente divisibile, potra procedersi alla vendita dell’intero bene, ai sensi deil’art. 600 cod. proc. civ.,
compresa la loro quota, anche se non debitori, con diritto a percepire una proporzionale patte del prezzo all’esito della
vendita. Al fine di scongiurare tale eventualitd occorre che al giudice della esecuzione, ai sensi dell’art. 600 cpc. sia
data prova della possibilitd di liquidare la quota al valore di mercato: tale eventualita ricorre quando il comproprietario
non esecutato interessato all’acquisto della sola quota dichiari a verbale la propria intenzione e ne asseveri 1a serieta
mediante il deposito di una cauzione pari al 10% del valore di stima di perizia della quota versata con assegno
circolare intestato alla procedura. Non verranno concessi rinvii allo scopo di formalizzare 1a offerta.

DISPONE
che i creditori titolati, in solido tra loro, ad eccezione di quelli che non possono promuovere autonomi atti di

esecuzione, depositino su un libretto di deposito a risparmio, intestato alla procedura e vincolato all’ordine
del giudice, ovvero un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura (proc. esec. imm. r.g.e. n.

487/2019), 1a somma di € 4.000.00 per fare fronte alle spese della procedura.

L’apertura ¢ la consegna della dichiarazione di avvenuta apertura del libretto bancario ovvero dell’emissione
delPassegno circolare — salvo il caso in cui sia stata pignorata una quota del bene e risulti pertanto
necessario procedere a divisione - deve avvenire entro la data dell’udienza sopra fissata a norma
dell’art, 569 c.p.c.; in caso di inottemperanza, verra concesso un solo ulteriore termine di giorni 30 per
provvedere (ai sensi deil’art. 154 c.p.c., il quale non consente di prorogare per piu di una volta il termine
ordinatorio) € il mancato versamento potra essere considerato come inattivita della parte ex art. 630 c.p.c.

Si nomina sin da ora custode dei titoli (libretto di risaprmio o assegno circolare) il procuratore del creditore
che ha aperto il libretto o emesso ’assegno; il detto procuratore dovra consegnare I’assegno o il libretto a
richiesta del delegato € comunque non oltre 5 giomi dalla udienza ex art. 569 c.p.c. mettendo a disposizione
i detti titoli del delegato che ne curera il ritiro.

Si comunichi a cura della Cancelleria al perito, al custode e si notifichi al creditore procedente.
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Si notifichi, a cura del creditore procedente, alle altre parti, ai comproprietari, ai creditori iscritti non
intervenuti e agli eventualt titolart di diritti reali trascritti successivamente all’iscrizione di ipoteca almeno

30 giorni prima della udienza.

Milano, 03/09/2019

Il Giudice
dott. Giacomo Puricelli
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N. 487/2019 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- letta I’istanza di vendita nella procedura esecutiva in epigrafe,
- esaminata la documentazione prodotta,
- visti ed applicati gli artt. 567-569 c.p.c.,

CONFERISCE

all’ esperto il seguente incarico, disponendo che egli si attenga al modello in uso presso la sezione per
Iesposizione dei risultati della sua indagine:

A) provvedere a dare comunicazione, anche via email, al custode dell’incarico ricevuto ¢ trasmissione della
planimetria catastale dell’immobile staggito; il custode, ricevuta la comunicazione ¢ in accordo con il perito
estimatore nominato, provvedera a dare comunicazione scritta (a mezzo raccomandata con ricevuta di
ritorno ovvero a mezzo di posta elettronica certificata) al/i debitore/i esecutato/i, agli eventuali
comproprictari dell’immobile pignorato, al creditore procedente e ai creditori intervenuti dell’intervenuta
nomina dell’esperto ¢ del custode, delle finalita degli incarichi ricevuti, della data e del luogo di inizio delle
operazioni peritali (che dovranno cominciare entro 60 giorni da oggi);

B) esaminare - prima di ogni altra attivita salve quanto indicato nella lettera A) - I’atto di pignoramento

e la documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile sostitutiva) verificando, anche con controlli presso
i competenti uffici dell’ Agenzia del Territorio:

a. la completezza/idoncita dei documenti in atti;

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali e dei registri immobiliari;

c. i dati catastali effettivamente risultanti e la comspondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell’atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni occorrenti;

d. le note di trascrizione ¢ i titoli di trasferimento (in particolare 1’atto di provenienza) con

specifico riferimento ad eventuali servitd o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento;

e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene ¢ in comunione legale tra i
coniugi o in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari; qualora risulti pignorata la sola quota di
%2 di un immobile in comunione legale dei beni, il perito estimatore provvederd a trasmettere
immediatamente una relazione informativa al gindice, astenendosi dal completare le operazioni peritali
fino a nuova disposizione del giudice dell’esecuzione;

f. 1a continuita delle trascrizioni nel ventennio:

- indicando tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione del
pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la notifica del
pignoramento, segnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti,
specificando, altresi, esattamente su quale ex-particella di terreno insistono i manufatti subastati;
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- segnalando al giudice dell’esecuzione e ai_creditori procedente e intervenuti senza indugio,
nell’ipotesi in cui un trasferimento sia avvenuto per causa di morte, I’eventuale mancanza della nota di
trascrizione dell’accettazione espressa o tacita di eredita, non essendo a tal fine sufficiente la trascrizione
del solo certificato successorio da parte dell’Agenzia delle Entrate; per il caso in cui dai registri
immobiliari non risulti V'accettazione tacita o espressa dell’eredita in_favore del debitore, il perito
estimatore interrompera senz’altro le operazioni di stima, limitandosi a comunicare la circostanza al
giudice dell’esecuzione, fino a nuove istruzioni; per il caso in cui sia carente la trascrizione di
un’accettazione espressa o tacita nel corso del ventennio ¢ a favore di uno dei danti causa dei debitore, il
perito estimatore si limiterd a segnalare la circostanza al giudice dell’esecuzione, procedendo con le
operazioni di stima; il giudice dell’esecuzione ordinera ai creditori procedenti o intervenuti titolati di
curare la trascrizione dell’accettazione tacita di eredita risultata carente entro il termine di giorni 30; la
perizia di stima si considererda completa solo allorquando potrd dare atto della continuita delle
trascrizioni; per il caso da ultimo indicato si autorizza sin da ora una proroga per il deposito della perizia
di giorni 30;

C) verificare, anche con controlli presso I'ufficio tecnico del Comune:
a. laregolarita edilizia e urbanistica;

b. la dichiarazione di agibilita dello stabile;

¢. i costi delie eventuali sanatorie;

d. eventuali obbligazioni derivanti da convenzioni urbanistiche non ancora adempiute (e gravanti sui
proprietari ed aventi causay,

e. - eventualmente, indici di edificabilita, cessioni di cubature, vincoli tesi ad espropriazione;

D) verificare, anche con controlli presso i competenti uffici amministrativi eventvali vincoli paesistici,
idrogeologict, forestali, storico-artistici, di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004, ecc.

E) fare accesso, con 1’ assistenza del custode, all’immobile pignorato per:

verificamne la consistenza e I’esatta identificazione;

trarre gli elementi necessari per la descrizione e per scattare fotografie;

accertare lo stato di conservazione;

verificare la corrispondenza ai progetti depositati in Comune e alla scheda catastale;

verificare lo stato di possesso/godimento: identificazione dei soggetti occupanti (e composizione del
nucieo familiare) e i titoli che giustifichino la permanenza nell’immobile;

f. fornire agli esecutati (o agli occupanti) le informazioni necessarie sul processo esecutivo, avvertendo i
debitori, con 'assistenza del custode, che fino al giorno dell’udienza fissata a norma dell’art. 569 c.p.c.
potranno depositare presso la cancelleria della sezione esecuzioni immobiliari del Tribunale istanza di
conversione a norma dell’art. 495 c.p.c., contestualmente versando su un libretto di deposito giudiziario o
al portatore la somma pari a 1/5 dei crediti azionati in precetto dal creditore procedente ¢ dei creditori
eventualmente intervenuti e gvyisare altresi i debitori esecutati e gli occupanti privi di titolo che, in
mancanza. all’udienza ex art. 569 c.p.c. verra ordinata la liberazione dell’immobile pignorato;

o op

o

F) accertare, con controllo presso I’amministrazione condominiale:

a. ’ammontare medio delle spese condominiali ordinarie;

b. T'esistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’anno in corso e nefl’anno solare precedente
(elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c. che andranno decurtate dal valore di stima

deld’immobile);

Q) verificare, con controllo presso 1’Agenzia delle Entrate la registrazione del titolo dei terzi occupanti (e,
se del caso, acquisirne una copia)

H) verificare presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale:

a. l’attuale pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultanti dai RR.IL);
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b. la data di emissione e il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione della casa coniugale
al coniuge separato o all’ex-coniuge dell’esecutato/a che occupa I’ immobile (¢ acquisirne copia)

Ai fini delle ricerche che precedono, si autorizza sin d’ora I’esperto ad accedere ad ogni documento
concernente gli immobili pignorati, ivi compresi documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione
in possesso del Comune, dell’Agenzia del Territorio, dell’Agenzia delle Entrate o dell’amministratore del
condominio o di notaio, ed a estrame copia, non operando, nel caso di specie le limitazioni previste in tema
di trattamento dati personali; autorizza altresi il Perito a richiedere al Comune competente certificato storico
di residenza relativo a qualsiasi occupante dell’immobile pignorato, nonché l'estratto per riassunto di atto di
matrimonio e il certificato di stato di famiglia del debitore esecutato;

I} predisporre la relazione di stima con il seguente contenuto e, in caso di pluralita di immobili privi di un
oggettivo rapporto pertinenziale (ad es. abitazione ¢ box, abitazione ¢ cantina, abitazione e giardino etc.),
predisporre per ciascun lotto una singola relazione identificata con numeri progressivi (lotto 1, 2 etc),
precisando in ciascuna di tali relazioni le informazioni e i dati indicati nei punti seguenti:

a) identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e, in particolare,
- indicazione del diritto pignorato (se nuda proprietd, indicare la data di nascita dell’usufruttuario
vitalizio)

“descrizione giuridica” del bene oggetto del diritto: indirizzo, superficie complessiva, numero dei
vani, estremi catastali, confini, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, ecc.

b) sommaria descrizione del bene

- una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni facenti parte di ogni singolo lotto (“descrizione
commerciale”), nella quale dovranno saranno indicati: la tipologia del cespite e dello stabile e dell’area in
cui si trova, la superficie commerciale ¢ Ja composizione interna, le condizioni di manutenzione e le pi
rilevanti caratteristiche strutturali ed interne del bene, avendo cura di precisare la presenza di barriere
architettoniche e 1’eventuale possibilita di rimozione o superamento delie stesse indicando il presumibile
costo, che non andra dedotto dal valore di stima;

c) stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato,
con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento:

- indicare se il bene ¢ “libero™ oppure “occupato dal debitore e suoi familiari” (e, di regola, sara percio
considerato “libero al decreto di trasferimento™) oppure “occupato da terzi”

- in tale ultimo caso occorre indicare: il titolo vantato dal terzo; la data di registrazione della locazione
¢ il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramenio e come depositato nell’interesse dei
creditori) esprimendo un giudizio di congruitd/incongruitd del canone fissato (ed indicando il
deprezzamento subito dall’immobile in caso di offerta in vendita con locazione in corso); la prima data di
scadenza utile per ’eventuale disdetta (e qualora tale data sia prossima, darne tempestiva informazione al
custode e al giudice dell’esecuzione); 1’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio; la data di emissione del provvedimento di assegnazione della casa
coniugale

- allegare copia di tutti i documenti rinvenuti o esibiti;

d) esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno
a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico: domande giudiziali (precisando se la
causa € ancora in corso), atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, eventuali convenzioni
matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge, altri pesi o limitazioni
d’uso (ad esempio, oneri reali, obbligazioni proprer rem, servitl, regolamenti condominiali trascritti);

e) esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranmo cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente: iscrizioni ipotecarie (anche successive al
pignoramento), pignoramenti, sentenze di fallimento, ecc.
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f) informazioni sulla regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché sulla dichiarazione di agibilita
dello stesso:

- verifica e attestazione della conformiti/non conformita dello stato di fatto attuale ai progetti approvati
e alle discipline urbanistiche

- esistenza/inesistenza del certificato di agibilita o abitabilita

- potenzialita edificatorie del bene

- quantificazione dei costi necessari per la sanatoria (se possibile) o per la demolizione della parte
abusiva e per l’esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalitd dei beni (ove gravemente
compromessa)

g) attestazione di prestazione energetica (APE): qualora sia possibile reperire ’attestazione di prestazione
energetica gid redatto 1’esperto stimatore ne dara conto nel suo elaborato affinché le informazioni sulla
prestazione energetica dell’immobile possano essere contenute nell’avviso di vendita, in caso_contrario
non provvedera alla sua redazione; nel caso in cui I'immobile non necessiti di attestazione di prestazione
energetica, il perito estimatore ne dara atto in perizia.

h) analitica descrizione del bene e valutazione estimativa:

- indicazione della superficie lorda ¢ superficie commerciale con esplicitazione dei coefficienti
impiegati; illustrazione dettagliata delle caratteristiche interne ed esterne del bene e dello stato di
manutenzione; segnalazione di tutti 1 fattori incidenti sul valore (spese condominiali ordinarie e/o
insolute, stato d’uso e manutenzione, stato di possesso, vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalia
procedura, necessitd di bonifica da eventuali rifiati anche tossici o nocivi, eventuali oneri o pesi, ecc.);

- verifica della conformitd/non conformita degli impianti € manutenzione degli stessi;

- determinazione del valore commerciale di ogni lotio, indicando i criteri di stima utilizzati e le fonti
delle informazioni utilizzate per la stima, gli adeguamenti ¢ le correzioni della stima apportate;

- abbattimento_forfettario (nella misura del 5% del valore venale) dovuto all’assenza di garanzia per
vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dal
perito;

- decurtazioni relative alle spese necessarie per la regolarizzazione urbanistica, edilizia e catastale del
bene se possibile, alle bonifiche da eventuali rifiuti e alle spese condominiali insolute nel biennio;

h) indicazione del valore finale del bene, al netto delle predette decurtazioni e correzioni, tenendo conto
che gli oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la benifica da eventuali rifiuti saranno di

regola detratti dal valore del compendio di stima;
1) motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla comoda divisibilita del bene (formando, nel

caso, ipotesi di divisione in natura o con conguaglio) ¢ sulla possibilitd di vendita della quota indivisa ad
un prezzo pari o _superiore al valore della sigssa in proporzione al valore di stima dell’intero immobile

valutato come sopra indicato;

J) eseguire almeno nr. 6 fotografie dei manufatti e delle aree (2 scatti dell’esterno e 4 scatti dell’interno
avendo cura di non ritrarre inavvertitamente alcuna persona) che verranno allegate alla relazione di stima;

K) depositare presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari in via telematica almeno 30 giomi prima
dell’'udienza fissata, unitamente ad una dettagliata nota spese per le attivita svolic secondo la prassi in uso
presso la sezione, la relazione di stima e i relativi allegati, rivolgendo al G.E. tempestiva ¢ motivata istanza di
proroga qualora si presentassero difficolta tali da pregiudicare il rapido e preciso svolgimento dell’incarico;
qualora il ritardo nel deposito della relazione dipenda dal ritardo con cui le autoritd competenti rilasciano i
documenti tempestivamente richiesti dall’esperto si autorizza sin da ora una proroga di giorni 25, senza la
necessita di richiedere formalmente proroghe; nel caso di deposito della relazione nel termine cosi prorogato,
I’esperto dovra nell’elaborato stesso esattamente indicare al giudice dell’esecuzione le date di conferimento
di incarico e quelle in cui sono stati richiesti alle amministrazioni interessate i documenti di cui sopra, al fine
delle conseguenti valutazioni del giudice sulla diligenza prestata dal perito nell’espletamento dell*incarico;

L) entro ii termine sopra indicato € comunque appena possibile, inviare (tramite e—mail o fax) ai creditori e
(per posta ordinaria o e-mail) al/i debitore/i la perizia di stima;
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M) nel caso in cui il perito estimatore dovesse ricevere richieste di sospensione delle operazioni di stima da
parte del debitore o dei creditori, proseguire le proprie attivitd informando la parte che I’esecuzione potra
essere sospesa solo con provvedimento del GE, salvo richiesta immediata di istruzioni al GE per il caso in cui
le istanze dei debitori o dei creditori dovessero risultare prima facie fondate (ad es. istanze si sospensione ex
art. 624 bis c.p.c. depositate da tutti i creditori, ma non ancora lavorate dalla cancelleria o dal GE;
provvedimento di sospensione ex art. 623 c.p.c. dell’unico titolo per cui si agisce ecc.), al fine di non gravare
la procedura da inutili spese;

N) allegare alla relazione tutti i documenti utilizzati ai fini delle indagini demandate, nonché prova delle
comunicazioni frasmesse alle parti;

O) partecipare all’udienza fissata per fornire i chiarimenti richiesti dalle parti o dal GE;

AVVERTE

- che, in caso di indicazioni non esaustive o di mancata esecuzione di una parte degli incarichi, sara disposta
integrazione della perizia senza ulteriore compenso e, inoltre, che non sara liquidato alcunché sino alla
acquisizione dei suindicati elementi;

- che, in caso di mancato rispetto dei termini previsti per il deposito della relazione o di ingiustificate o
tardive richieste di proroga, 1'Ufficio procedera alla decurtazione dei compensi spettanti (cosl come previsto
dal D.P.R. 115/2002, Testo Unico sulle Spese di Giustizia) e, nei- casi piu gravi, alla revoca e sostituzione
deil’esperto oggi nominato. '

ASSEGNA
all’esperto un fondo spese dell’importo di euro 800,00, oltre accessori che pone a carico solidale del
creditore procedente e di eventuali creditori intervenuti muniti di titolo e che abbiano il diritto di compiere
autonomamente atti deli’esecuzione.

Milano, 15/08/2019

11 Giudice
dott. Giacomo Puricelli
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all. 10

giuvramento dell’esperto



TRIBUNALE DI MILANO
Sezione III Civile

RGE Immr N. 487/2019

ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

1l sottoscritto Arch. Carlo Cuppini, esperto nominato nella procedura esecutiva su indicata dal
Giudice dell'esecuzione Dott. Giacomo Puricelli con provvedimento del 03/09/2019

dichiara
ai sensi dell'art 569, 1° comma c.p.c. di accettare I'incarico ricevuto, di ben fedelmente adempiervi e a tal

fine presta il giuramento di rite.

Milano, 12/16/2019




Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG 487/2019

Giudice delle Esecuzioni: Dolt. Giacomo Puricelli

INTEGRAZIONE RELAZIONE DI STIMA
LOTTO 1: unitd immobiliare in Milano v. Alessandro Manzoni 40-42
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INTEGRAZIONE - Relazione di stima Esecuzione Immobiliare LOYIO 1 - n. 487-2019

LOTTO 1

{ufficio con cantina)
Fg. 351 part. 127 sub. 714

A completamento del punto 7 “regolarita urbanistica, edilizia e catastale” della relazione di
stima precedentemente depositata, si allega estratto degil atti di fabbrica (Licenza Edilizia del
8/11/1947) riguardante I'edificio in cui si trova il bene oggetto di stima.,

Per ogni alira considerazione si imanda alla refazione di stima.

It sottoscritto Arch. Carlo Cuppini dichiara di aver depositato telematicamente la presente
infegrazione relazione a mezzo P.C.T.; di avemne inviato copia ol Creditore Procedente ed
dlla parte esecutata a mezzo PEC,

Quanto sopra il sottoscritto ha Ponore diriferire con serena coscienza di aver ben operato al
soto scopo di fare conoscere al Giudice la verita.,

Con ossequio.

. o TEU Ay
Mitano 17/01/2020 =5 Q.%gt-z::M o, 45%;%
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