R.z.E.487/2019

Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliart di Milano

YERBALE Dt UDIENZ A

Ogai 21/01/2020 alle orc 10.02, innanzi al GE dott. Giacomo Puricelli SO0 COmparsi:

il cusiode avv. De Zuani che si tiporta alla relazione

per il petito & prescate ’arch. Cortesi che si riporta all’elaboraio e conferma che sono stall chiesti
dati della registrazione deghi ultimi contratti di locaziene all’agenzia delle cnlrate di Napoli ¢

dichiata che cntro tre mesi potri essere depositata un’integrazione della perizia

per i creditore NOSTOS SPV SRL Favv 1 sostituzione dell'avy.

FI, che insiste per la vendita dei due 1oiti con applicazione dell’art. 41 tub ¢ con rifcrimento
al lotto 2 chiede che sia autorizzato il custode a proporre wn’azione di sfintto per moresitd e chiede
attribuziene anticipata dei canoni di locazione a favore di_e consegna [*assegno per
il fondo spese al custode

i] ghudice invita H cusiode a sollecitare 1l pagamento del debito pregresso per canoni di locazions
scaduti riconosciuto dalla conduttrice del Tollo 2 cniro sessants giorni da oggi e st riscrva dopo la

scadenza di tale lermine di valutarie se aworizzare I"inttoduzione di un processo per ottenerc lo

sitatto in case di mancato pagarmento

11 Giudice dell’esccuzione

non ravvisando 'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis
secondo comma e.p.o.;

visti glf arit. 569 ¢ 591 bis c.p.c,
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita per il lotto 1, dservandosi di disporre in seguito la vendita
per il lofte, 2, al professionisia gid nominato custode;

delermina
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il valore del compendio pignorato da valere come prezzo a base d’asta come segue:

lotie 1: 1.900.006,1 euro;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Tl GE dispone che il professionista delegato provveda:

I} al controflo della titolaritd in capo alii debitore/i csecutato/i dei divitt reali ogyetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documcentazionc ipo-catastale efo dells cerlificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’ssperto nominato af
sensi dell’art. 568 ¢p.c., ¢, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanzs, ita diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informame queste Giudice trasmettendogli ghi atti senza indugio;

2} al controllo dello stato di dinitto in cui sj trovano ghi smmobili, della loro regolarita edilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente nonmativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cut all'art. 30 D, Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui aglt artl. 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 & 40 L. 47/85:

k)| qualora non sia giz stato aperto in precedenza, ad aprre presso un istituto di credito di sua

fiducia un conto corrente infestata aila procedura (“procedura esecutiva RGE 4872019, in

relazione al quale si autorizza fn d’ora il servizio di home hanking,

a versarvi ["asscgno circolate intestalo alla procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita e a
gestire quind] sullo stesso conto tutte le operazioni dclegate,

¢ — nel caso in gui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale eystode — a
bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla socictd (IBAN: Codice IBAN: [T 27 P 03069
09752 100000000425) con causale “fondo spesc procedura esecutiva RGE 487/2019” ia somma di

€ 800,00 per farc fronte alle spese vive che Fistituto dovra ragionevolmente sostencre; +

4) a formare "avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle istrozion: qui i
seghito impartiie e a fissare un termine non inferiore & 90 giomi e non superiore a 120 giomi dalla
comunicazione del presente provvedimento per ia presehtazione delle offerte di Acqguisto per
ciascuno dei beni pignorati; l'avviso di vendita andrd depositato nel fascicolo telematico

processuale appena inoltrata la richicsia deila pubblicita;

5) a fissarc al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punte preccdents la
convocazione delle parti e degh efferenti davanti a sé per la deliberazione sufl’offerta ¢ per
Peventualc gara tra gli offerenti e cjd presso il proprio studio professionale o altro locale di cuw
abhia la digponibilits;

&) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale {come provista dall’art, 490
c.p.c. e disposta da questo Gindice con il presente provvedinento), autorizzande sin da ora il
professionista delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
delfa provedura le somme necessaric per ’csecuzione delle pubblicita; e fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come Ie fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostemsta -
dovranno essers infesiate & nome del creditore che ha versato § rolativi fondi accendendo il libretto
della procedura o depositando i’assegno circolare. Nel caso in cui il creditore procedente sia
ammesso al patrocinio a carico delle stato, non vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della
procedura non sia capiente, le spese di pubblicita (assistile da privilegio ai sensi dellart. 2770 c..)
saranno addebitale afla procedura solo all’csito del verssmento del saldo del Prezzo o poste a carico
delle Stato per 'ipotest di chiusura def processo prima della fase di distribuzione;

7 &lla ricezione delle buste contcnenti le offerte (¢ alle attiviid prescrilfe dail’ari. 571 ultimo
COMMIA C.p.C.);

@ Firmato Da: PURICELLE GLASCMO Emesso Da: ARUBAPEC B.FA NG CA 2 Sarialf ACEOBIAS09THARSES 1 Sabacs 5d 1 2ar



&) all’aperturs delle buste depositate dagli offerenti nel corsa dell’udienza fissata e alla
prescnza degli offerent;

) all’csame delle offerle pervenute ¢ della congruitd dellz cauzione prestata, secondo je
maodatita indicate nelfa presente ordinanza;

18} a dichiarare I'inefficacia o {'inammissibiiitd delle otferte non conformi afla normativa
vigente e 2 quanto disposto nclla prescnle ordinanza;

11} alPeffettuazione della gara tra glt offerenti ex art. 571 cp.c. nel giomo cd ora indieati,
pronunciando Uaggindicazione a fuvore del maggior offerente {allorché sia trascorso | mimuto
dall’ultima offerta secnze che ne 5egua u’'altra maggiore I'immobile & apgiudicato all’ulimo
offcrente} ¢ ¢id anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispeilo al prezzo base d’asta in misura non
superiote ad un quarto, salvo, in tale ullimg ipotesi, che non sia stata presentats islanza i
assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui & presentata;

12)  a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia infonmatica ncl fascicolo
dell’csecuzions;

13)  nell’ipotesi di vendita di piil lotti, a cessarc le opcrazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
¢.p.c. e dell’art. 163 disp. ail. c.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o pidt lotti, &ia stata
£l conscguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della proccdurs saramno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorar deglt avvocati dei
valort medi di riferimento di el al DM 5572014,

14)  a disporre la restituzione delle canzioni versate dagli offcrenti non resisi aggindicatad dei
beni venduli (senza necessitd, per tale incombente, di ulieriore delega o controfirma del G.E, per
approvazione);

15)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex arl, 583 cpe;

16)  a comunicare all’aggiudicatario, eptro 10 giomi dall’aggiudicazione, lenendo conto deile
somme gid versate, I'ammoniare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura;

17} a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggivdicazione,
delle spese increnti al trastorimento incombenti sull’aggiudicatario stesso e della metd del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprield nonché le
relative spese gencrali ¢ oneri di legge (4 talc scopo il professionista delegato quantifichera
prevvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori med; previsti dal DM 227/15 & successive
modifiche);

18} adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo i aggiudicazione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cni all’art. 587 C.p.C.;

19)  ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatatio ex art.
308 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c provvederd dircttamente a Hmitare i]
versarnento sccondo quanto disposto);

20}  in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata da! creditore fondiario (i1 quale dovra depositarc
nota ricpilogativa del eredito catro il tenmine di quindici giomi antecedenti il versamento del
residuo prezzo), a calcolare approssimativamentc le sofmme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista delegalo e del custede, per il pagamento delle impaoste e delle spese por
registrazione & trascrizione del decreto di trasferimenio o per cancellazione del gravami esistent,
nonché per 'cventyale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compierg;
cosi calcolate le somme dovate alla procedura, il delepalo comunichera quzle parte del residuo
preczo dovrd esscre versalo dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte
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dovrd cssere versalo sul conto della procedura; il vorsamento a! credilore fondiariu di somme
eccedenti le spottanze di quest™ultimo sard considerata una grave inadempienza ai fini della revoca
deilincarico neevto: :

21y ad cifettuare, se dei caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ Ic oparazioni
consegucnli previste dalla medesima disciplina;

22) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile - bozza del decreto di trasferimento redatts in conformita al modulo in uso presso
la  sezione e pubblicate sul sito internet del Tribunale o Milano  (ncla sezione
Fallimenti,Esecuzioni, Aste/Informazioni ¢ serviziPer | professionisti/Procedure gsccutive
individuali/Modult), depositarla nel Fascicolo tefematico in formato RTF unitamente ala scansionc
doghi allegati al decreto (in caso di richiesta di benefici Gscali wilizzando 1 moduli corretti ¢
aggiornati, nel dubbio verificandolo presso la Cancelleria) e depositare quindi in Cancelloria la
bozza cartacea unitamentic agli originali deghi allegati.

Se il versamento del prezzo & avvenulo con I'erogazione a segnito di conlratte di finanziamento che
preveda if versamento diretto delle somime erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nelta bozza di decreto di irasferimento
deve essere indicato tale atto.

In'caso di vendita in unico lotto di pin immobili, il delegato, in sede @i decrero di trasferimento,
imputerd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun ceapite,

La bozza dovra contenere alwest 'ordine di canccHazione dei gravami esistend sufl’immobile (a
titole esemplificativo, pignoramenti imumobiliari, seduestri conservativi, decreti i ammissione alla
procedura di concordato preventive, amntinistrazione controllats, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatado
persona [isica,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove neccssario, certificato di destinavione urbanistica aj sensi datl’art. 30 DPR 380/200] o
documentazione equipellente ai sensi della vigentc normativa;

- le dichiaraziont ai find fiscali rese dall’aggindicatario in originile, unitamente alia copia del
documenti di identiti e le dichiarazioni rese a norma del DI'R 445/2000;

- 1attestazione circa la ricezione da parte del prolessionisia delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento ¢ le formalita successive poste ¢ carico delP’apgiudicatario, sia della meta dot
compenso spellante al professiomista delegato come sopra indicato olire spese penerali e accesson
di legge; .

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’inlero prezzo,

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’immohile agpiudicato;

- verbale di aggindicazione.

23)  ad eseguire le formahita di registrazione, (rascrizione {rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 385 comma 3° cp.c., “if conservatore de registri Immobiliori non pué
eseguire g trascrizione del decreto se non unitamente afl iscrizione dell ‘ipoteca concessa dafla
parte  finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di  tasforimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasforimento,
nonche all’cspletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni potecaric € di ogni
trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche fonmando e necessarie
copie dell’originale del deereto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la guale viene esoncrata dalle predetic attivits jn
forza della disposizione di cui all’arl. 59! bis comma 2° n, 5 Cp.G;
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24)  a trusmetterc all’aggiudicalario copia antentica del decreto di trasferimento e & reslimire allo
stesso le sowime residue che stano risullate eccodenti Je spese occorrenti per il trasferimenio,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

25)  a rapporlarsi con lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode siudiziario ove nominato,
curando di ricevere opgni 6 mesi un’aggiornata relazione suilo sialo occupative dell’immeoebile ¢
sullandamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui if custode non [osse gid slato
Nominato, a segnalare la eircostanza a questa Gindice affinehé vi provveda;

26)  ai sensi dellart. 164 disp. all. c.p.c. ad agni aliro incombenie, anche di caratierc fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conscguents al trasferimento del heng;

27) i caso di infruttuose esperimento della prima vendita senza incanto alle condizion sopra
indicate e in mancanza di domande di asscgnazione, a determtinare, it prezro-base in misura
mferiore di un quinto avendo cwra di indicare che I"offerta minima potra cssere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indieala dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che ci0, In ogni caso, possa
coslituire ragione di ritardo net sollccito svolgimento dell*incarico:

28)  a fissare wn nuovo termine non mferiore a 60 giomi, e non superiore 2 90 per formulare
offerte con le modalild previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al LIOMO successivo, inhanzi a sé,
Pudienza prevista per gli incombenti ex arlt. 571 ¢ 572 c.p.C., '

29)  a preparare 'avviso della seconda wvendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt, 370 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo [a pubbliciti commerciale (secondo e
indicazioni qui di seguito lomite);

30)  ad cffettuare, anche per questo secondo esperimento di vendila, tutte Ic altivitd ogpetto defla
presente delega; :

31} 1in caso di infruttirose esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia

ribassale o inferiore di 1/5 ¢ in mancanza di domande dj assegnazione, a determinare un’ulicricrs
riduziene di prezzo di 145 rispetto all'ultimo praticato, avendo cura di indicars cho Pofferta minima
polrd essere pati al 75% del prezzo base cost come ridotto:

32} a fissare un nuovo termine {1on infetiore a 60 gromi, ¢ pon superiore a 90) per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 cp.c. e a fissare al glorno successivo, innanzi a g6,
I"'ndicnza prevista per gli incombenti cx artt. 571 ¢ 572 c.p.c,

33} apreparare I"avviso della ferza vendita cosi stabilita e 2 provvidere alfa sua pubblicazione ai
sensi degli aril. 570 ¢ 490 c.p.c.,, disponendo la pubbliciid commerciale (secondo le indicazioni qui

di seguito fornite);
34} ad effettwarc, anche per questo terzo esperimento di vendita, wite le attivitd oggetto della su
estesa delega;

35} arimettere gli atli a questo Giudice in caso di infruttioso esperintento anche di questa

vendita, unitamente ad una relazione su tuila 1attivits compiuta sia dal cuslode, ove nominato, {con
spectfica indicazione degli accessi compiuti e delie richieste di visita ricevute ed ciletruate), sia dal
prolessionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenule ed allegando gli cstratti del
canto corrente deila procedura e specificando le ragioni che polrebbera avere ostacolato la vendita.
Il professionista delegato dovra comungue depositare ogit avviso di vendita che sia pubblicato,
Neil'ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista delegato dovrd avere cura di
- effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corse di un anno: if mancato rispetto di questi termini
costituisce fondato motive per procedere alla revoca dell’incardco riccyvulo;

3o} a depositare relazioni in ordine alic attivith svolte secondo 1o seguenti modaliea:
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a} depositando, cnro 10 giomi dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto
riepilogative iniziale delle attivild svolte;

b} depositando, ogni sei mesi {con decorrenza dal depasiio del rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto riepilogativo delle atlivitd svolte nella procedura con nferimento anche
all’attivitd svolta dal custode (in base alfc relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delcgato che dovrd curare il rispetto di Lale incombenta);

¢} deposifande, entro [0 giomi dall’approvazione dcl progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delie amtivila svolte successivamente gl deposito dell’ultimo rapporto di cui alla lettera
precedenle, fermo 'obbligo di rendicontazione finale di cuj all’ultimo putita della presente delega;

37} a segnalare nel tcrmine di giomi 15 dall’esaurimento del fondo spese Ta predetta
circostanza, depositando un’analitica relezione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di
guesto Giudice dei provvedimenti necessari alla continuazione delle attivit di vendita;

38} & richiedere tempestivamente, e comungue entro 3 glomi dall’coussione del decreto di
rasterimentn ai creditori 1a loro nota di precisazione del credito, chicdendo, nel termine di 10
giomi dalla trascrizione del decrete di trasferimenta, la liquidazione delle proprie competenze gz
questo (riudice; analogo onere spetta al custode ove nominato:

M & formare un progetto di distribuzione redat(o in conformiti del moduio pubblicato sul
site intcrnet del Tribunale di Milano (nella sezione FaHimenti Esecuzioni Aste/Informaziom e
serviziPer i professionisti/Procedure csecutive individoaliModuli), depositandole nel fascicolo
telematico entro 30 giorni dala trascrizione def decreto di trasferimento {e comunque non prima
della - & non olire il termine di 30 gioni dalla — conmnicazione della liquidazione delle spettanze
del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) ¢ cid anche nellipotesi in cui per
colpevole titardo § creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credilo;

4N a fissare la comparizione delle parti uvanti a sé e nel proprio ufficio entro 30 giorni dalla

comunicazione dell’autorizzazione da parte del GE afia fissazione dells relativa udienza, e a
notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via
PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c. ove 1o slesso non abbia precodentemente
eletto domiciio e [a procedura sia successiva al 17 marzo 2006:

41} & dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione sc allesito della comparizione
di cui al punte precedente non soTgono contestazioni tra le parli;

42) nel caso in cui sorgano vontroversie ex art. 5172 L1.c., a frasinettere if fascicolo a questo
Giudice fissando udienza avanti a {ui il mercoledi di duc settimane successive alla data prevista per

"approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13.15; a detta udienza il professiontsta delegalo
dovrd comparire personalmente depositando una breve rclazione riassuntiva sulle ragioni delle
conteslazioni; nel caso di contestaziond, in base al presente provvedimento, fe parli st ritengono sin
d’ora mtormate delf'vdienza cosi come sopra fissata,

43)  una volta approvato il progetto di distibuzione senza conlestazioni, a sottoscrivers T mandat
di pagamento entro i successivi 7 giomi, autorizzando lo stesse a prelevare dal conto delia
procedura quanio a Ivi riconoscivto in virtl def decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte
# carico della procedura, sia per la parte a carico dell'aggiudicatario - ¢ & chiuderc il detto conto,
depositando entro 30 giorni dafl’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepifogativo finale delle attivith svolie, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GGE, i progetto di distribuzione, gli avvisi alie parli e la prova dei pagament] compiuti, nonché
gl estratii conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ le amnotaziom di
cancellazione dei gravami;

44) qualora, alla scadenza di tale temmine, residuine somme non distribuite {(ad eccezions
delPeventuale accantonamento disposto dal GE per I'esecuzione/attuazione dell’ordine i
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liberazione da parte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi ¢, su disposizione del
(3H, provvedere al versamento dell’imporio secondo le forme dei depesiti giudiziari presso Ia
Cancellena.

Il professionista delegate dovra procedere senza indugio a tutte e operazioni delegate.

Sin d’ora st autorizza il professionista delcgato a farsi sostitvire, in caso di 1mped1mento da altro
professionista iscritto nell’elenco di cud all’art. 179-ter disp. atl. e.p.c. per la ricezione delle buste
contenenti [e offerte, per lo svolgimento delle wdienze di vendits e delle operazioni inerenti.

CONTENUTO DELL’AYVISO DI VENDITA

L udicnza per Papertura delle buste, per Pesame delle offerte e per 'eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo jnnanzi al professionista delegato, presso il suo studio, secondo ke informagzioni di
seguito indicate ¢ rese pubbliche dal professionisia delegato con il sistema pubblicitario di scguilo

previsto.
La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:

Al Gli immobili pignorati sono posti in vendita nclla consistenza indicata nella perizia redati
dailo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla regolaritd urbanistica degli immobili € sulla normativa applicabilc, si richiamann nel presente
avviso fe indicazioni ¢ pli accertamenti operali dall’esperto {in ogni caso, I'aggindicatario potr,
ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli arlt. 46 quinto comma DPR
3802001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di [zlto e di diritto in cui i beni si trovanoe, con tulle le eventual
pertinenze, accesstoni, ragioni ed azjoni, scrvith attive e passive. La vendita & a COUpPo € fon &
misura (evenfuali differenze di misura non poirammo dar lwogo ad alcun risarcimento, indennila o

riduzione del prevzo).

La vendita [orzata non & soggetta alle nonne concernenti 1a garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né polrd essere revecata per aloun motivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduts, omeri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, guelli
urbanistici ovvere derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle loepi vigents,
spesc condominali dell*anno in corso ¢ deli”anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
moLive non consideratl, anche se oceulti & comunque non evidenziat in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del ;:-rf:zzc- cssendost di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezze hase per le offertc @ fssato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte imferiori fino ad % rispetio al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotic per le successive vendite -,

) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggeliala la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolaziont, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

D) 1’immobilc viene venduto libero da iscrizioni ipoteearic ¢ da {rascrizioni di pipnoramenti
{sc csistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spesc e cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo ghi onerd fiscali, te spese inerenti al mrasferimento
dell’immobile ¢ metd del compenso del professionista delegato relalive alla fase di trasterimenio
della proprictd olre zccessori di legge
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iz) Entre le ore 13.00 del giomo precedentc a quello fissato per la gura dovranno esserc
depositate le offerte di acquisto; qualora ia data per fa presenlazione delle offerte cada in un piorno
lestivo o di sabato, le offerte dovranno cssere depositate eniro le ore 13,00 del giomo
immediatamente precedents,

i) Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ (utti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovrd
depositare presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:

- 'offerta di acquisto, irevocabile sino alla data dell udienza fissata e, comunque, per almeno 120
giorni {m bollo); .

- un assegno circolars NON TRASFERIBILE intestato alls “Proc. Esecutiva n. 487/2019 R.G.E.,
per un imporlo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuia in
caso di rifiuto dell’acquisto da parte defl’offorente;

L'offerta dovrd riporlare, tra Paltro: le compiete generalitd dell’offerente; |'indicazione del codice
fiscale o della parlita TV A; ncll’ipotesi di persona coniugata, it regime patrimoniale della famiglia
(per escludere 1l bene aggiudicato dalla comunione legale é necessaric che # coniuge pattecipi
all’udienza fissata per 1'esame deile offerte e renda ia dichizrazione prevista dafl’arl. 179 del codice
civile); in caso di offerta preseniata per conto e nome di una societd, dovrd essere prodotto
{all’udienza) certificato della C.CVAA. in corso di validita dal quale risulti la costifizione della
soctetd ed 1 poleri conferiti all'offerenie in udicnza; in caso di offerta in nome o per conto di un
minore dovrd essere inserita nella busta I’autorizzazienc del Giudice Tutelare, L'offerentc dovra
dichiararc residenza cd eleggere domicilio nel Comune di Mijano ai sensi dell’art. 582 cpcg in
mancanza, ls notiticazioni e comunicazioni potranno cssergli effettuate presso la cancelleria.

() L’offerta di acquisto non & efficace se pervicne oltre il termine sopra stabilite o se & inferjore
dr olire 4 rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

H} All'udienza sopra Gssate saranne aperte le buste alla presenza. degli offerendi e si proceders
al loro esame:

1} in caso di unica offerta:

- se Vofferta & pari o superiore_al prezzo-base d’asta sopra indicato si procederd scnz’altro ad
aggiudicazione all’unico offerents;

- 8¢ 'offerta ¢ pari 0 superdors al 75% del predetio prezzo-base, ma mnferiove al predetto prezco-
base d’asta, si procedera ad aggiudicazione aH’unico olferente salvo che siano state prcsentate

istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso 1l bene verrd assegnato al prezzo -

basc d*asta al credilore istante a norma degli artt, 588 e ss. C.pC;

2} in caso di plurality di offerte si procedera alla gara sull’offerta pitt alta con agpiudicazione in
favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cuj

pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che per pritno avra deposilato la busta

In ogni caso, ove siane stale presentate istanzc di assegnazione e, anche a seguito della gara tra pli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo basc d’asta, il bene verrd assegnato al
credifore istantc a norma degli artt, 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato dard avviso agli
offerenti, una volta aperte Ie buste, della istanza di AS5CPNAYIONG 5¢ Prosente,

Le offeric in aumento suil*offerta pit alta sono determinate come segue: € 230,00 pey immobili in
vendita fing a € 13.000,00; € 500,00 per immobili in vendila da € 13.00001 a € 26.000,00; €
1.000,00 per immobili in vendita da € 26 000,01 a € 32.000,00; £ 1.300,00 per immobili in vendita
da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per imnmobili in vendita da € 80.000,01 a € 100.000,00; £
200000 per munohili in vendita da € F00.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immeobill in
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vendiia da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili in vendita da € 1606.000,01 a €
200.000,00; € 4.000,00 per immobili in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
immobili in vendita olire € 260.000,01. Analoghe misurc sono stabilite por il caso in cui, 2 seguito
di aste andate descrie, si proceda ad ullerfori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché
siz trascorse | minuto dall’'ultima offerta scnza che ne scpua un’altra ma geiore 'imunobiic &
agpiudicate all*ultimo offorente,

I} L'aggindicatario dovrd depositare sul conto corrente della procedura il residuc prezzo,
U'importe delle spese necessaric per il trasferimenio e la metd dgl compenso del professionista
delegato relalivo alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accesseri di legge ~ a suo carico (a
tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valon
medi previsti dal DM 227/13 e successive modifiche), imperti tutti che il professionista delegato
comunicherd all’aggivdicatario cntre 10 giomi dall’aggiudicazione, detratto I"importo per cauzione
gia versato; il termine per if deposito & di 120 giomi dall’aggindicazione; ai fini deli’art. 1193 c.c. &
stabililo che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e allc alire
voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

D L aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipolecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra dame ecsplicita comunicazione al professionista

dclegato.

X) Tutte ie ulteriori attivitd inercnti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o

davanti al Giudice dell’Esecuzione o dat Cancellierc o dal Giudice del’Esecuzione dovranno essere

effettuate dal professionista delegato presso il proprie studio, ¢ ogni ulteriore informazione potrd

essere richiosia dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode gindiziario,
DISPPONE

che il prolessionista delegalo proceda ad cffettuare fa pubblicitd, almeno 45 grorni prima della dala
fissata per ["esame dellc offerte per ciascuna vendita con seguenti modalitd:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pobbliche;

- pubblicazionc su Corriere della Sera edizione Lombardia ¢ su Legeo Milane di un annuncio
fino a 450 caraiteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informazions indispensabili
¢ il rinvio per ulteriori informazioni al Portale delfe vendite pubbliche con espressa indicazione

deli’indirizzo: poralcvenditepubbliche.giustizia.it - pubblicazione della presente  ordimanza,
planimetrie, folo ¢ altra documentazione wutile relativa all'immebile sui scguenti it

inteTnetwww. trovoaste.it ¢ www legalments. it;
- affissione di un cartello VENDESI, con indicata [a sola descrizione defl’immobile, (es, bilocale,
atfico, negozin, ece.) ¢ 1 recapiti del custode:

- Imvio, da parte del delegato, di una c-mail afl’amministratore detlo stabile per la comunicazions
agli altri condomint o soggetti interessati all’acquisto nel rispetto delle norme sulla priviacy e con
indicazione dei recapiti del cuslede giudiziarie;

A al fine autorizza 1 necessari prelievi dul conto corrente della procedura.

Gl enti e Ic socield incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a nome del
creditorc che ha anticipato le relative somme, su indicazionc del professionista delegato.

Per la pubblicazionc degli avvisi i defepati dovranno contaitare Salvina Galesi di RCS Pubblicita al
n® 0225846033  galvatrice.palesi@ires.it

Considerato che il compendio pignorato dovrebbe trovare acquirenti in ambito locale, st disponc
che lc operazioni di vendita non avvengano con modalita telemaliche.
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dott, Giacoimo Puricelli
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