ASSOCIAZIONE NOTARILE FER LE

ESPROPRIAZIONI {REMOBILIARI
Via Bertossi, 7 - 33170 PORDENONE
Cod. Fisc. e Part. IVA 01392140933

TRIBUNALE DI PORDENONE
Nella Esecuzione Immobiliare n. 2/17 E.I. promossa da:

son avv. S. Colledan

contro

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
I Notaio dott. Gaspare Gerardi in esecuzione dell’ordinanza del 22.11.2017 del
Giudice dell’Esecuzione e del combinato disposto degli artt. 490 569 570 571 572 591 bis

c.p.c
FISSA

per la vendita senza incanto I'udienza del 6 ottobre 2020 alle ore 15.00 ¢ seguenti nella
: aste dell'Edicom Finance Srl in Pordenone. Viale Marconi n. 22 per la compari-
zione avanti a Sé delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, anche ai fini dell'espres-
sione dell'eventuale dissenso ex art. 572 c¢.p.c., nonché degli offerenti, anche ai fini dell'e-
ventuale gara tra gli stessi sull'offerta piu alta, per la vendita senza incanto dei seguenti beni
immobili:
LotTo UNICO
IN COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO
ATA FABBRICATI
F. 50 part. 834 sub. 5, Via Lattea, P1, cat. A/3, cl. 6, vani 4, Totale: mq. 74, Totale
escluse aree scoperte: mq. 70, R.C. € 210,71
Unita immobiliare edificata su area censita nel Catasto Terreni al F. 50 part. 834 ente ur-
bano di are 14.20
Trattasi di abitazione sita al piano primo, facente parte del fabbricato condominiale sito in
comune di San Michele al Tagliamento, localita Bibione, denominato “Condominio Idra”.
AlP’appartamento spetta un posto auto scoperto nell’area cortilizia identificato con la lettera
“A” nella planimetria allegata all’atto del Notaio Pasqualis di Portogruaro del 02.02.2011
rep. n. 23363. I garage invece rato stati formalmente assegnati, a subalterni diversi dal sub



5, con atto di divisione a cura dello stesso notaio Pasqualis di Portogruaro in data
26.02.2010 rep. n. 22610. Dal sopralluogo del C.t.u. emerge che nell’area cortilizia non &
identificabile alcuna delimitazione di eventuali posti auto scoperti riservati. Ed anzi, parte
di detti spazi, fra questi anche il posto auto contraddistinto con la lettera A spettante al sun.
5, risulta ancora adibita parzialmente a verde condominiale e con I’inserimento di alcuni
elementi in cemento come arredo-giardino. Peraltro I’area cortilizia ¢ un bene condominiale
a cui partecipa pure il sub. 5. Il lungo terrazzo che si affaccia su Via Idra, al quale si accede
dal reparto giorno e da una camera, ombreggiato dal terrazzo sovrastante e da una tenda,
permette un buon utilizzo durante la buona stagione. 1.’area verde in angolo Via Idra- Via
Lattea e lungo il lato condominiale fronte Via Lattea ¢ stato recintato per I'uso esclusivo del
sub. 13. Detta area verde risulterebbe ad uso condominiale. L’unitd immobiliare risulta es-
sere occupata da terzi, privi di contratto d’affitto regolarmente registrato. Il C.t.u. ha rinve-
nuto le seguenti pratiche edilizie: Pratica n. 1672 del 12.11.1962 Licenza edilizia per costru-
zione di un condominio, fine lavori in data 01.06.1965 per quanto riguarda il piano terra ed
il primo primo ed in data 10.04.1973 per il secondo piano e varianti piano terra; Pratica n.
1672 del 14.02.1974 Licenza edilizia per trasformazione interna da magazzino in civile abi-
tazione, variante, rilasciata in data 14.02.1974 al prot. n. 2100; Pratica n. 1672 del
25.02.1975, Licenza edilizia per costruzione di un vano tecnico (centrale termica); Pratica
n. 1672 del 05.08.1975 Licenza edilizia per la realizzazione di una lavanderia in sopraele-
vazione alla centrale termica, rilasciata in data 05.08.1975 al prot. n. 7551, Pratica n. 1672
del 14.02.1979 Comunicazione per opere inteme eseguite prima del 1 gennaio 2005 per
divisione centrale termica in due ambienti, il pii piccolo adibito in gabinetto, variante, pre-
sentata in data 14.02.1979 al prot. 2749; Pratica n. 1672 del 10.10.1987 Comunicazione per
opere interne eseguite prima del 1 gennaio 2005 per lavori di demolizione ¢ ricostruzioni
pareti interme, apertura di porte e rifacimento pavimentazione al piano primo, variante, pre-
sentata in data 10.10.1987 al prot. n. 24224; Pratica n. 1672 del 15.10.1988 Comunicazione
per opere inteme eseguite prima del 1 gennaio 2005, variante, presentata in data 15.10.1988
al prot. n. 23832; Pratica n. 01672/0/03 del 10.04.1993 autorizzazione edilizia, per sostitu-
zione ¢ completamento ringhiera, variante, presentata in data 26.01.1993 al prot. n. 2092,



rilasciata in data 10.04.1993; Pratica n. 01672/0/04 del 04.05.2005 ristrutturazione e cambio
d'uso da uffici e garage ad appartamento, variante, presentata in data 14.10.2004 al prot. n.
42495, rilasciata in data 04.05.2005 al prot. n. 17754; Pratica RIF P.E. 01672/A/00, Conces-
sione n. 2214 dell'11.03.2005 Concessione edilizia in sanatoria per il condono su 4 garage,
presentata in data 29.09.1986 prot. n. 24738, rilasciato in data 11.03.2005 al prot. n. 9675,
abitabilita/agibilita rilasciata in data 11.03.2005 al prot. n. 9673; Pratica n. 01672/0/04 del
04.05.2005 del 20.10.2005 DIA per realizzazione recinzione, realizzazione tre cancelli per-
donali, realizzazione pavimentazione esterna, alcune modifiche interne ed ai fori estemi,
variante, presentata in data 02.10.2005 al prot. 42776.

PREZZO BASE € 104.550,00

OFFERTA MINIMA DI € 78.412,50

Valore di Stima € 104.550,00

anto dovra deposi-
tare in busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiarazione scritta
di offerta d’acquisto, entro le ore 12.00 del giorno feriale che precede la vendita. La dichia-
razione di offerta d’acquisto, in carta bollata per atti giudiziari, deve indicare le generalita
dell’offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita, recapiti telefonici e/o indirizzi mail
e/o pec) ovvero la ragione o denominazione sociale, dichiarazione di residenza o sede legale
o elezione di domicilio, il numero di codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale (spe-
cificando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare a titolo personale
o0 in comunione con il coniuge), il prezzo offerto, il tempo e le modalita di pagamento del
prezzo di aggiudicazione e del fondo spese presunto, pari al 20% del prezzo di aggiu-

mine di 90 giorni dall’aggiudicazione definitiva sul ¢/c bancario della procedura comu-
nicato dopo ’aggiudicazione, con presentazione della ricevuta di detto versamento presso

la sede operativa dell’ Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone

in Vicolo Forni Vecchi n. 1/A — Pordenone.
In caso di domanda sottoscritta da pill persone alla stessa deve essere allegata la

fotocopia del documento d'identita e codice fiscale di tutte le dette persone.



In caso di domanda sottoscritta da pili persone, anche il versamento dovra essere
fatto a nome di tutte le persone che hanno sottoscritto la domanda e alla stessa deve essere
allegata la fotocopia del documento d'identita e codice fiscale di tutte le dette persone.

Ogni offerente, unitamente alla domanda di offerta, deve depositare a titolo
di cauzione assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura esecutiva n. 2/17
Tribunale di Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prezzo offerto.

L’onere della Cancellazione eventuali delle formalita pregiudizievoli ex art. 586,
c.p.c. nonché I’obbligo di pagamento delle spese di trasferimento sono a carico dell’aggiu-
dicatario. Si avvertono gli offerenti che qualora il debitore sia una persona giuridica, il re-
gime fiscale applicabile relativo al trasferimento potrebbe essere quello IVA.

e ok ok ok ok

Gli interessati che vorranno visitare 1’immobile pignorato devono rivolgersi nei
quarantacinque giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvedera ad accompagnarli, Per eventuali informazioni telefonare al
329 4536349.

I beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. E’ onere

della parte iudicataria verificare con ¢ ici ri i beni anche

L’offerente a ri I V. 1l I’effettiva_consistenza dei beni

immobili offerti in vendita.

sociazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone in Vicolo Forni Vecchi

n. 1/A — Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di fondo spese non producono

interessi.



Si avverte I’aggiudicatario che, ove ne ricorrano i presupposti di legge e ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di lusso e/o rela-
tive pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potra chiedere allo
stesso, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario intende
avvalersi, ai soli fini del pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei benefici
della “prima casa” e/o della regola del “prezzo-valore”. Tale istanza unitamente a quella di
eventuali riduzione del fondo spese dovra essere depositata presso gli uffici dell’Associa-
zione di cui sopra.

Maggiori informazioni presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari e presso
la sede operativa dell’ Associazione Notarile.

Pordenone, 1 luglio 2020.
T’-’\ 11 Notaio Delegato
dott. Gaspare Gerardi





