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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulte” - Annone Veneto {VE} - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile {A2]
Dati Catastali:

- foglio 3, particella 858, subalterno 22, indirizze Via Dante Alighieri, 12, piano 2, comune
4302 categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, superficie 90 ma, rendita € 206,58.

-foglio 3, particella 858, subalterno 8, indirizzo Via Dante Alighieri, 12, plano T, comune
A302, categoria C/6, classe 7, consistenza 16 maq, superficie 18 maq, rendita € 24,79.

2. Possesso

Bene; Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulle" - Annone Veneto (VE) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente ahilj
Bene: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulle" - Annone Veneto (VE) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulie" - Annone Veneto (VE) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Intesa San Paolo Spa, Cassa di Risparmio di Venezia S.p.A.
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5. Comproprietari

Beni: Via Dante Alighieri, n.22-Residence "Le Betulle" - Annone Veneto (VE) - 30020
Lotto: 001

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulle" - Annone Veneto {VE} - 30020
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulle” - Annone Veneto (VE) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prexzzo
Bene: Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Betulle" - Annone Veneto (VE) - 30020

Lotto: 001
Prezzo da libero: £ 52.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

Il sottoscritto Geom. MIROLO Angelo, nato a Spilimbergo (PN} it 20/09/1975 ed ivi residente in Via di Mezzo
n. 1, con studio in Spilimbergo in Via di Mezzo n. §, libero professionista iscritto al Collegio dei Geometri di
Pordenone al numero 1259, nominato C.T.U. nell'Esecuzione Immobiliare di cui al’oggetto, come da “Ver-
bale di conferimento d'incarico” ricevuto dat Giudice dott. Francesco TONON, allega alla presente la rela-
zione e gli allegati esplicativi relativi ai beni pignorati,
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 Beniin Annone Vensto (V
O Locallta/Framon
: Vla Dante Ahgh:en n.12- Reside

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c, risulta completa?

Le schede catastali sono conformi al progetto approvato, si rileva la necessita di intervenire, al fine di rego-

farizzare la difformita edilizia riscontrata, per mezzo di demolizione del tramezzo in zona giorno (come
meglio descritto nel relativo paragrafo).

F'beni comuni, censiti dal Fg.3, Map.858, Sub.25 e Sub. 27, individuati in elaborato planimetrico come BCNC
ma di fatto catastalmente classificati come aree urbane risultanc non aggiornati nelle intestazioni riferite

alte singole quote di proprietd come da atti di provenienza.
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Dante Alighieri, n.12-Residence "Le Bet-
ulle"

Quota e tipologia del dH"lttO
1/2di
Cod. Fiscale: Stato Civile: - Ulteriori informazioni sul debitore:
Vedasi Stato di Famiglia AIRE in Allegato n.4-Documentazione anagrafica.

Eventuali comproprietari:

Nessuno
Quota e tipologia del diritto
1/2 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: Ulteriori informazioni sul debitore:
Vedasi Stato di Famiglia AIRE in Allegato n.4-Documentazione anagrafica.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazigne: nato in atain
| foglio 3, particella 858, subalterno 22, indirizzo Via Dante Alighi-
eri, 12, piano 2, comune A302, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, superficie 90 maq,
rendita € 206,58.

Derivante da: Istrumento Atto Pubblico {Compravendita} del 30/08/2005 Nota presentata con
Modello Unico in atti dal 26/02/2005 Rep. n. 18125 Rogante: Portogrua-
ro;

Millesimi di broprieta di parti comuni: 88,80/1000

Confini: Da Nord girando in senso orario con distacco su scoperto condominiale, altra unita e
vano scale (sub.27), altra unita e nuovamente distacco su scoperto condominiale;
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ldentificato al catasto Fabbricati:

ione: natoin ‘ natain

- foglio 3, particella 858, subalternao 8, indirizze Via Dante Alighie-

ri, 12, piano T, comune A302, categoria C/6, classe 7, consistenza 16 mg, superficie 18 mg,
rendita € 24,79,
Derivante da: Istrumento Atto Pubblico (Compravendita) del 30/08/2005 Nota presentata con
Modello Unico in atti dal 26/09/2005 Rep. n. 18125 Rogante: Pasqualis Paoclo Sede: Portogrua-
ro;
Millesimi di proprietd di parti comuni: 9,40/1000
Confini: Da Nerd girando in senso orario con corridoio di accesso, con il sub.12, con il sub. 7 &
perimetro dell'edificio.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

Le schede catastali sono conformi al progetto approvato, si rileva la necessita di intervenire al
fine di regolarizzare |a difformita edilizia riscontrata per mezzo di demolizione di tramezzo in
zona giorne {come meglio descritto nel relativo paragrafo).

I beni comuni, censiti dal Fg.3, Map.858, Sub.25 e Sub. 27, individuati in elaborato planimetri-
co come BCNC ma di fatto catastalmente classificati come aree urbane risuitano non aggior-
nati nefle intestazioni riferite alle singole quote di proprieta come da atti di provenienza.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'unita immobiliare, di destinazione residenziale, si trova in Via Dante Alighieri n. 12 int.7 ad An-
none Veneto {VE), e fa parte di un piccolo complesso immohiliare ad uso residenziale denominato
“Residenza le Betulle”. Il fabbricato & ubicato in una zona residenziale poco distante dal centro e
pil precisamente all’angolo tra Via Roma e Via Dante Alighieri. 1| Comune che sorge nella bassa
pianura veneto-friulana vicino alla riva sinistra del fiume Livenza, ha un’estensione di 25,94 kmg
ed & abitato da circa 3,932 abitanti, if territorio ha una bassa densita di abitanti. Il centro urbano &
servito dalla Strada Statale 53 Postumia che lo collega ai centri di Partogruaro ad est e di Oderzo a
Ovest, ineltre a circa 7 Km di distanza si trova 'Autostrada A4 Milang Trieste. Il Comune & inoltre
attraversato dalla ferrovia Treviso-Portogruaro e nei pressi della frazione di Giaj @ attiva una fer-
mata denominata “Aancne Venets”. |l Comune pur essendo di piccole dimensioni presenta diver-
si servizi quali scucle, farmacie, ufficio postale, Supermercati e Banche mentre il complesso
ospedaliero pill vicino & guello di Oderzo che dista 17,00 km.
Caratteristiche zona; semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione prisaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste.
Importanti centri limitrofi: Pordencne 25 Km-Venezia Mestre 60 km.
Principali collegamenti pubblici: Stazione Ferroviaria di Portogruaro 15 km, Casello Autostradale
di Santo Stino di Livenza 7 Km, Fermata Ferroviaria in localita Giai 3 Km.

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:

lioteca volontaria annotata a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S.p.A. contro_

Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di Notaio Pasqualis Paolo in
data 30/08/2005 ai nn. 7126/18126;

[scritto/trascritto a Venezia in data 22/09/2005 ai nn. 39144/9906;

Importo ipoteca; € 240.000; Importo capitale: € 120.000.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Intesa San Paolo Spa contro

Derivante da: Verbale di Pignoramento Immobili iscritto/trascritto 2 in data 22/11/2017 ai nn,
3805/25339; Atto giudiziario del 20/11/2017 n.3491 Ufficiale Giudiziario di Pordenone.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delPimmobile: € 650,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 1862.72

L'assemblea ha deliberato la costituzione di un fondo di accantonamento di € 16. 050 00 per futun
lavori di manutenzione straordinatia. Pe i infarmazioni contattare |REEEEIEEEER ;

Ml"estml ci proprleta 98 20/1000
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"unit3 residenziale, ubicata al
secondo piano, risulta difficiimente accessibile ai soggetti diversamente abili in quanto if condo-
minio non & dotato di ascensore o impianto servoscala.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: No

Attestaziene Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: Attestato di Prestazione Energetica redatto in data
31.05.2014 . Vedasi Allegaton. 7;

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No;

Avvertenze ulteriori:

Nella vendita devono anche essere comprese:

-ta quota di comproproprieta pari a 118,92/1000 del passaggio pedonale comune distinto
catastalmente con il map.858 sub.2 del foglio 3 (Bene Comune non Censibile);

-la quota di comproproprieta pari a 131,67/1000 dell'accesso carraio comune distinto catastal-
mente con il map.858 sub.4 del foglio 3 (Bene Comune non Censibile);

-la quota di comproproprieta pari a 171,82/1000 delle aree urbane distinte catastalmente con il
map.858 sub.25 del foglio 3 di mg 1 e con il map.858 sub.27 del foglio 3 di mq 439;

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario:
nato in
nats a G

dal 25/05/1996 al 12/07/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notafo Zampieri
Giuseppe, in data 21/05/1996, ai nn. 65651; trascritto a , in data 31/05/1996, ai nn. 8739/12719.
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Titglare/Proprietario:

dal 12/07/2001 al 30/08/2005 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Maria Luisa
Sperandeo, in data, ai nh. 40739; trascritto a, in data 20/07/2001, ai nn. 23610/16173.

Titolare/Proprietario:

dal 30/08/2005 ad oggi {attuali pmpr:etarl)

In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Pasqualis Paolo, in data 30/08/2005, ai nn.
18125/7125; registrato a Portogruaro, in data 21/09/2005, ai nn. 1764/1'{ trascritto, in data
22/09/2005, at nn. 39143/22810.

Note: Scrittura privata con sottoscrizione autenticata-vedasi Allegato n.2;

Neila vendita seno inoltre comprese:

-la quota di comproproprieta pari a 118,92/1000 del passaggio pedonale comune distinto
catastalmente con it map.858 sub.2 del foglic 3 (Bene Comune non Censibile);

-la quota di comproproprieta pari a 131,67/1000 deli'accesso carraio comune distinto catastal-
mente con il map.858 sub.4 del foglio 3 (Bene Comune non Censibile):

-la quota di comproproprieta pari a 171,82/1000 delle aree urbane distinte catastalmente con il
map.858 sub.25 del foglio 3 dimg 1 e con il map.858 sub.27 del foglio 3 di mq 439;

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 25 90
Intestazione: | g R
Tipo pratica: Concessmne EdIIEZIa

Per lavori: Costruzione Fabbricato ad uso abitazione plurifamiliare;

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/03/1990 al n. di prot. 1516;

Abitabilitd/agibilita in data 01/06/1993 al n. di prot. 25/90;

NOTE:

Varianti n. 25/90/A prot. n. 2717 del 06.06.1990 e 25/90/B prot n.112 del 25.01.1993;

Intestazione: | N R PR
Tipo pratica: Denuncxa Imzno Atth!tA (Testo unrco]
Per lavori: Installazione canna fumaria in acciaio;
Oggetto: variante

Presentazione in data 04/09/2009 al n. di prot. 9188;

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Realizzazione di un tamponamento con instaliazione di serramento in fegno.

Regolarizzabili mediante:

Rimozione del tramezzo con ripristino intonaci e pavimentazione.

Descrizione delle opere da sanare: [n fase di sopraliuoge & stata riscontrata, in difformita al pro-
getto edilizio approvato, la realizzazione di un tamponamento con installazione di serramento in
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legro al fine di delimitare la zona cottura dalla zona soggiorno. Vedasi Foto n.5.
Tale opera non & sanabile in quanto preclude i requisiti aeroilluminanti della zona destinata a

cottura.

Rimozione del tramezzo in {aterizio dimensioni 16,20 mq con ripristine intonati e pavimenta-

zione.: € 2.000,00
Cneri Totali: € 2.000,00

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato;

Pianc regolatore generale

Zoha omogenea;

Cl-Zone residenziali esistenti e di completa-
mento rade;

tuiziont particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NOQ
ciabilita?
Nella vendita dovrannho essere previste pat- NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

non s‘uperiore a 0.35 mg/mq e nen inferiore a
0.26 mg/mg

Rapporto di copertura;

Altezza massima ammessa; 10m
Volume massimo ammesso: -
Residua potenzialita edificatoria: St

Se si, guanto:

20% della superficie utile esistente {consider-
ando l'intero complesse condominiale)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Sl

Note:

Vedasi Allegate n.6 Documentazione Urbanisti-
ca;

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

L'unita immobiliare oggetio di esecuzione fa parte di un condomino edificato su un’area di complessivi mg.
1.908,00, individuato catastalmente al Fg. 3 Map. 858, il quale confina a partire da Nord e proseguendo in
senso orario con il mappale 701, Pubblica Via Dante Alighieri, mappale 99 e mappale 1219.

L'edificio, denominato “Residenza Le Betulle”, & stato edificato nei primi anni ‘90 in forza di Concessione
Edilizia n.25/90 del 20 marzo 1990 e successive varianti n, 25/90/A del 06.06.1990 e 25/9/B del 01.02.1993,
Le opere sono state ultimate e dichiarate abitabili in data 01.06.1993 come da giusta Autorizzazione n.
25/90.

Il fabbricato si sviluppa su tre piani fuori terra con accessori quali garage e cantine al piano terraen. 8 ap-
partamenti ai livelli superiori,

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di - Piena proprieta

Cod. Fiscalefg - Stato Civile: - Ulterlori informazioni sul debitore: Vedasi
Stato di Famiglia AIRE in Allegato n.4-Documentazione anagrafica.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 di iena proprietd

Cod. Fiscale: - Stato Civile: - Ulteriori informazioni sul debitore: Vedasi
Stato di Famiglia AIRE in Allegato n.4-Documentazione anagrafica.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 115,00

E' posto al piano: 2-T

L'edificio & stato costruito nel: 1993

L'edificio @ stato ristrutturato nel: -

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 270
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterra n. 3 e di cui interratin. 0

State di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: L'unita abitativa si trova in Comune di Annone Veneto (VE), ed & situata
in una zona residenziale del Capoluogo. Il contesto residenziale circostante presenta principalmente edifici
unifamiliari con giardino di pertinenza edificati nell’ultimo ventennio.

Attualmente I'area ricade in Zona Omogenea C1 {“Zone residenziali esistenti e di completamento rade”} del
vigente Piano Regolatore Generale,

L'unita fa parte di ur condominio, che si sviluppa su tre livelli fuori terra, l'appartamento oggetto di
esecuzione e situato al secondo ed ultimo piano (vedasi foto 1) alf interno n. 7 (vedasi foto 4) accessibile da
vano scala comune privo di ascensore (vedasi foto 3) al quale si accede dal civico 12 di via Dante Alighieri
{vedasi foto n.2),

Al piano terra, accessibile dal medesimo vano scala, e dallo scoperto condominiale con accesso carraio, sl
trova il locale autorimessa (vedasi foto 23, 24, 25 e 26) di 16,80 mq .

L'appartamento, di complessivi 98,20 mg commerciali, si compone di zona giorno di 34,47 mq suddivisa in

area ingresso {vedasi foto 5 e 6), zona soggiorno {vedasi foto n. 7 e 8} e da locale cucina { vedasi foto n. 9,

10 e 11) ricavato senza titolo edilizio privo di requisiti aero-illuminanti. Dal soggiorno si accede a piccolo
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poggiolo (vedasi foto n. 12) affacciante a nord-est sulla proprietd condominiale (vedasi foto n. 13 e 14).
Dalla zona giorno si accede per mezzo di disimpegno di 2,73 maq alla zona notte costituita da bagno di mg
7,38 {vedasi foto 15 e 16), ripostiglio di 2,15 mq (vedasi foto n.22) e da due camere di mq 16,40 una (vedasi
foto 17 e 18} e di mq 11.70 ia seconda {vedasi foto 19 e 20). Da Entrambe le camera si accede a poggiolo
(vedasi foto 21) che affaccia a nord-ovest su scoperto condominiale.

Le finiture interne sono tipiche degli edifici civili di inizio arni '90; | pavimenti della zona giorno sono in gres
porcellanato posato diagonalmente (vedasi foto 5~ 7 — 9) cosi come il disimpegno notte {vedasi foto 16}, il
bagno ha pavimento in greso di altro format e tinta (vedasi foto 15) mentre le camere hanno parquet
posato a “listelli” {(vedasi foto 17 e 18). | serramenti interni sono in legno tinta noce cosi come quelli esterni,
sono presenti scurettiin legno. I muri internf sono intonacati e tinteggiati.

L'unita & termoautonoma con caldaia installata all’interno dela cucina (vedasi fote 11) e terminali di emis-
sione ditipo a radiatore, ¢ inoltre presente una stufa a pellet in soggiorno (vedasi foto 8).

Le pareti di tutti vani presentano moite macchie di muffa derivanti dallo stato di abbandono degli ultimi
anni e probabilmente anche da incuranza durante la costruzione in guanto anche dall’esterno si denota
presenza di punti di rugiada con deterioramento del copriferro {vedasi fote n.26).

La serramentistica in legno presenta un importante stato di degrado causato dalla mancata manutenzione.

Strutturalmente il fabbricato é stato cosi realizzato (dati desunti dalla documentazione progettuale):
-Fondazioni in C.A. del tipo a trave rovescia collegate da soletta in C.A.

-Soiaio in latero cemento dello spessore di 20+4 di cappa;

-Struttura verticale a telaio in C.A; '

- Murature esterne in bimattone, intercapedine in poliuretano sp.4 ¢m e tamponamento con forattina sp.8
cm;

- Tramezze interne in laterizio dello spessore di 8 cmy;

- Rivestimenti esterni intonacati;

- Intonaci interni a tre mani di rinzaffo grezzo e fine.

Caratteristiche descrittive:;

Impianti;

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti con-
formita: con certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficienti con-
formita: con certificato di collaudo

Termico tipologia: autenomo alimentazione: metano rete di distribuzione:

tubi in rame diffusori; termosifoni in alluminie condizioni: suffi-
cienti conformita: con certificato di collaudo

Pag. 10
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione fmmobiliare - n. 262 / 2017

Informazioni relative al calcolo dela consistenza:

La superficie & data dalia somma:

a) della superficie dei vani principali e servizi computata nella misura del 100%;
b) della superficie delle terrazze computata nella misura del 30%;

¢) delfa superficie del garage computata nelia misura del 50%;

Vaﬂ-i Prir.!c'ip.al; T sup {ordadlpav:mento ) 1,00 88,00 € 656,00

Terrazze sup lorda di pavimento 0,30 3,06 £ 650,00

Autorimessa sup orda di pavimenteo 0,50 8,40 € 750,00
95,46

Criteri estimativi OM{ (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La valutazione per fa determinazione del valore di mercato viene effettuata con stima del tipe “sin-
tetica comparativa”, adottando come parametro il metro quadro ragguagliato e confrontando i dati
derivanti dal mercato immobiliare di beni simili nella zona.

It valore, tenuto conto di tutte le condizioni estrinseche ed intrinseche & da considerarsi “a corpo”.
Nello specifico si & tenuto in considerazione I'andamento del mercato immobiliare attuale, I'ubi-
cazione del complesso immobiliare e la viabilita della zona.

Le condizieni intrinseche considerate sono: modalitd costruttive, stato conservativo e interventi di
completamento, quaiita delle finiture, dotazione impiantistica, caratteristiche posizionali e di affac-
cio, qualita distributiva e funzionalita degli ambienti.
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8.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 262 / 2017

| criteri adottati per la determinazione della superficie commerciale, secondo Je indicazioni del DPR
138/98, sono stati: muri interni e quelli perimetrali esterni computati per intero (in quanto di
spessore inferiore a cm 50}, muri in comunicone nella misura del 50 per cento firo ad uno spessore
massimo di 25 cm.

La superficie & data dalla somma:

a} della superficie dei vani principali e servizi computata neila misura del 100%;

b) delfa superficie delle terrazze computata nella misura del 30%;

c} della superficie del garage computata nella misura de! 50%;

Vista la particolare carenza manutentiva, riscontrata in fase di sopraliuogo, il valore parametrico
riferito ai vani principali e terrazze & stato particolarmente deprezzato.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobitiari di Pordencne;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Annane Veneto;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato Immobili-
are dell'Agenzia delle Entrate (OMI) - Territorio riferite al 2° semestre 2017.

Agenzie Immobiliari operanti sul territorio.;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): 700,00-850,00;
Altre fonti di informazione: Indagini di mercato sul territorio presso professionisti del settore im-
mobiliare.

Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo civile [A2]

Stlma sintetica comparativa parametrica {sempllflcata) € 65 489,00,
L - Destinazione. “Superficie: Equalente )
\/am Prmc:ipalt

€ 57 200 00

 £650,00

88, 00
Terrazze 3,06 € 650,00 € 1.989,00
Autorimessa 8,40 € 750,00 € 6.300,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 65.489,00
Valore corpo £ 65.48%,00
Valore accessori £0,00
Valore complassivo intero £ 65.489,00
Valore complessivo diritto e quota €65.489,00

Riepilogo:

Abitazione di tipo | 99.46 "€ 65.489.00 €65.489.00

civile [A2]
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 262 / 2017

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £€9.823,35

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute ne biennio an-

teriore alla vendita; € 1.900,00

Spese tecniche di regofarizzazione urbanistica e/o catastale;

€ 2.000,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €51.765,65

Prezzo di vendita dei lotto nello stato di "libere” {arrotondato): € 52.000,00

Allegati

Allegati

All.T : visure catastali;

All.Z : atto di provenienza;

AlL3 1 ispezioni ipotecarie;

AllL4 : certificazioni anagrafiche;
AllL5 ; doc. edilizia;

AlLG : doc. urbanistica;

AlL7 : attestato prestazione energetica;
AlLB : doc. fotografica;

All9 : elaborati grafici;

Data generazione:
18/08/2018

L'Esperto alla stima
Geom. Angelo Mirolo
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All. 1 Doc. Catastale

TRIBUNALE DI PORDENONE
E.l. 262/2017

GIUDICE ESECUTIVO: Dott, Francesco Tonon
C.TU.: Geom. Angelo Mirolo-Via Di Mezzo, n.6, Spilimbergo (PN)
CREDITORE PROCEDENTE: INTESA SANPAOLO SPA (avv. Marco Ticozzi)

DEBITORE ESECUTATO

Documenti allegati:

a) Visura per soggetto

b) Visura per soggetto Ry

c) Estratto di mappa Foglio 3 mappale 858 - C.C. Annone Veneto;
d) Visura Storica Catasto Terreni Foglio 3 mappale 858;

e) Elenco immobili Foglio 3 mappale 858;

3] Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappale 858 sub.8;
g) Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappale 858 sub.22;
h Planimetria catastale Foglio 3 mappale 858 sub. 22;

i) Planimetria catastale Foglio 3 mappale 858 sub. 8;

i} Elaborato Planimetrico Foglic 3 mappale 858;

k} Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappale 858 sub.2;

) Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappaie 858 sub.4;
m} Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappale 858 sub.25;
n) Visura Storica Catasto Fabbricati Foglio 3 mappale 858 sub.27;
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Data: 3105 2014 - Ora: 11.27.50
Visura per soggetto Visuran.: 17
Bemazione degli atti informatizzati al 31/05/2018

Utlicie provineiale di Perdenone - Territorio su Aliro U
Uificia Provingiale - Ferritorie

2

Yisura ordingria
Richicdente: MIROLO ANGELD
# Codice Fiseale Validaio in Apageafe Tributaris

% 51 inlendano escluse Lo "superdied i balconl, terrarzi o wee sonperte pertinensiali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicant]”
{ulr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Eniate 29 marzo 2013).
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S ntrate Visura per soggetto
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Drala: 30032018 - Ore 11,2955
Visura per soggetto Visusu 0.0 BNO30T P

Litieso provineiale di Pordenone - Territarie su Alire UStluazione &Omwr attt nformatizzati al 31/05/201 8
Ulficie Provinciatke - Terdiorio

3

£
=

Visura ordinaria
Richiedenie: MIROLO ANGELD
* Coclive Fiscale Validatw in Ansgrale Tribuiaria

B intendono eschuse le "superfici di baleoni, terrazs ¢ arce scoperie pertinenziali ¢ accessorie, eomunicanti o non comunicants”
{eft. Provvedimento del Diretiore dell'Agenzia delle Fatrate 19 marza 2013),
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Bna: 317032008 - O 11.23
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/05/2018
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Situazione degli atti infonmatizzati dall'impianto meccanografico al 31/05/2018
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Visura ordinaria
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Lo provisedale df Pordevone - Territorie su Al Ufficio
Ulligie Provineiale - Torritorio
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/05/2018
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Direzicone Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Teiritorio

Servizi Catastait

Visura storica per immobile

Data: G1/08/2018 - Ora: 16.48.36  Segue
Visura n.: T217507 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/08/2018

Dati della richiesta

i Catasto Fabbricati

Comune di ANNONE VENETO { Codice: A362)
Provincia di VENEZIA
Foglio: 3 Particella: 858 Sub.: 2

Bene comune non censibile dai 08/01/2018

N. DATI IDENFIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA ]
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
1 Urbana Cens. | Zona Catastale
i 3 858 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 48/01/2018 protocollo
n. VEOGODS79 in atti dal 08/01/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 282.1/2018)
Indirizzo _ VIA DANTE ALIGHIERI a. 12 piano: T;
Bene comune non censibile dal 11/03/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona }{ Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 358 2 VARIAZIONE del 1103/2014 protocollo n. VEQG91680 in atti
dal 11/03/2014 G. A. E CODIFICA PIANO INCOERENTE (1.
69300.1/2014)
Indirizzo » YIA DANTE ALIGHIERI piano: T,
Annotazioni di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
Bene comune non censibile dal 23/06/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI . DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana i Cens. | Zona Catastale
1 3 858 2 COSTITUZIONE del 23/06/1993 in atti dal 03/08/1998 (n.
6154.2/1993)
Indirizzo |, VIA DANTE ALIGHIERT,
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Data: 01/08/2018 - Ora: 16.49.23
Visura storica per immobile Visura n.: T217857 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/08/2018

Segue
Direzione Provinciale di Venezia
Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta Comune di ANNONE VENETO ( Codice: A302)

Provincia di VENEZIA

Catasto Fabbricati

Foglio: 3 Particella: 858 Sub.: 4

Bene comune non censibile dal 08/01/2018

N. DATI IDENTIEICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 4 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2018 protocollo
i VEOQOOD981 in atti dal 08/01/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 284.1/2018)
Indirizzo * VIA DANTE ALIGHIERL 0. £2 piano:t;,
Bene comune non censibile dal 11/03/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA -
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 4 VARIAZIONE del 11/03/2014 protocollo o, VEQG91683 in att
dal 11/03/2014 G. A. K. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n.
69302.1/2014)
Indirizzo , VIA DANTE ALIGHIERI] piano: T;
Annotazioni di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
Bene comune non censibile dal 23/66/1993
N. DATIIDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zonma Catastale
1 3 858 4 COSTITUZIONE del 23/06/1993 in atti dal 03/08/1998 (n.
0154.2/1993)
Indirizzo [, VIA DANTE ALIGHIERL
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Direzione Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/08/2018

Data: 01/08/2018 - Ora: 16.50.25  Segue

Visuran.: T218313 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di ANNONE VENETO ( Codice: A302)
Provincia di VENEZIA
Foglio: 3 Particella: 858 Sub.: 25

Catasto Fabbricati

INTESTATI
s, p (1) Propricta: per 2798/20000 ]
2 DA VERIFICARE
3 DA VERIFICARE B
4 DA VERIFICARE
5 | - DA VERIFICARE
Unita immobiliare dal 08/01/2018
- ?. DATI IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglin Particella Sub ! Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urhana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 25 area urbana Im? VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2018 protocollo
n. VEODODYGR in atti dal 08/01/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (0. 271.1/2018)
Indirizzo | VIA DANTE ALIGHIERI n, 12 piano: T,
Notifica - [Partita B | Mod.58 {1027
Situazione dell'unith immobiliare dal 31/10/1993
N. DATI IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 25 area urbana 1 m? COSTITUZIONE del 31/10/1993 in atti dal 28/10/1999 AREE
URBANE (n. 10956.1/1993)
Indirizzo |, VIA DANTE ALIGHIERI piano: T,
Notifica - [Partita [1027 [Mod.58 [ 1027




Data: 01/08/2018 - Ora: 16.50.25  Segue

Ditezione Provinciale di Venezia Visura storica per immobile Visuran.: T218313 Pag: 2
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Situazione degli intestafi dal 28/¢2/2012

DATIANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTE E ONERI REALIL

l-.if (1) Proprieta’ per 2798/20000

M0 PUBBLICO) del 28/02/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti mm_ G\.c 120
PORTOGRUARO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 5831.2/2012)

Repertorio n.: 28477 Rogante: MICHIELAN ANTONIO Sede:

Situazione degli intestati dal 18/01/2002

BIRITTI E ONERI REALY

DATI ANAGRAFICI

DA VERIFICARE

DA VERIFICARE

DA VERIFICARE

DA VERIFICARE

(1) Proprieta® per 1399/20000 fino al 28/02/2012

(1) Proprieta’ per 1399/20000 fino al 28/02/2012

STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) det 18/01/2002 Trascrizione in atti dal 29/07/2002 Wammno ESSmE GIUSEPPE Sede: MOTTA DI LIVENZA

mwnq_m:.mbcnm Sede: COMPRAVENDITA (Intestazione e passaggi da esaminare) (n. 2232.4/2002)

Situazione degli intestati dal 17/12/1999

DIRITTI E ONERI REALI

PROPRIETARIO PER 655,53/1000 {ino al 18/01/2002

(1) Proprieta” per 17422/200000 finoc al 18/01/2002

PROPRIETARIA PER £70,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE fino al 18/01/2002

DATE BERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/12/1999 Voltura in atti dal 29/03/2000 Repertorio n.: 74697 Rogante: ZAMPIERI GIGSEPPE Sede: MOTTA DI LIVENZA Registrazione:
COMPRAVENDITA (n. 5758.2/20000

Situazione degli intestati dal 27/01/1997

N | . - DATI ANAGRAFICI _ CODICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALI
‘ : B it i PROPRIETARIO PER 170,25/1000 IN COMUNIONE

LEGALE fino al 08/11/1993

PROPRIETARIO PER $29,75/1000 fino al 08/11/1993

PROPRIETARIA PER 170,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE fino al 08/11/1993

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 2741/1997 Volura in atti dal 08/02/2000 Repertotio n.: 67331 Rogante: NOT. ZAMPIER] Sede: MOTTA DI LIVENZA Registrazione: UR.
Sede: TREVISO n: 969 del 05/02/1997 COMPRAVENDITA (n. 4072.2/1997)




Data: 01/08/2018 - Ora: 16.50.25  Fine
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Ufficio Provinciale - Territorio
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Situazione degli intestati dal 26/12/1996

DATIANAGRAFICL

CODICE FISCALE . DIRITTI E ONERI REALI
= RN g PROPRIETARIO PER 170,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE firo al 18/08/2002

PROPRIETARIO PER 87,11/1000 fino al 18/01/2002

PROPRIETARIO PER 655,53/1000 fino al 17/12/1999

PROPRIETAREA PER 87,11/1000 fino al 17/12/199%

PROPRIETARIA PER 170,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE fino al 17/12/1999

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 20/12/1996 Voltura in atti dal (3/03/2000 Repertorio n.: 67125 Rogante: NOT. ZAMPIERI Sede: MOTTA DI LIVENZA Registrazione: UR
Sede: TREVISO n: 20 del 02/01/1997 COMPRAVENDITA (n. 4046.2/1997)

Sitnazione degli intestati dal 08/11/1993

DIRITTE E ONERI REALL

DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta” per 174/2000 fino al 20/12/1996

(1) Proprieta” per [652/2000 fino al 20/12/1996

T . _ (1} Proprieta” per 174/2000 fino al 20/12/1996

DATI DERIVANTI DA mwﬁwczmzwﬂo Q,HHO mdmeOOV an 08/11/1993 protocollo n. 348447 Voltura in atti dal Hm:m\moo_ Wm@nno:o n.: rﬂ.wmc Rogante: ZAMPIERI Sede: MOTTA DI LIVENZA
Registrazione: Sede: VENDITA (n. 2690.2/1954)

Situazione degli intestati dal 31/10/1993

DIRITTI E ONERI REALE

{1} Propricia” fino al 27/C1/1997

Unita immobiliari n. 1 Tributl erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Dati della richiesta Comune di ANNONE VENETO ( Codice: A302)
Provincia di VENEZIA
Catasto Fabbricati Foglio; 3 Particella: 858 Sub.: 27
INTESTATIE
s {1) Proprieta® per 2798/20000
DA VERIFICARE
DA VERIFICARE
DA VERIFICARE
DA VERIFICARE
Unita immobiliare dal 08/01/2018
152 . DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 27 area urbana 439 m? VARIAZIONE TOPONOMASTICA dei 08/01/2018 protocollo
n. VEOOCGO970 in atti dal 08/01/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 273.1/2018)
Indirizzo | VIA DANTE ALIGHIERI . 12 piano: T, a
Notifica - [Partita I- |Mod.58 o027
Situazione dell'unith immobiliare dal 31/10/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI BI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Ushana Cens. | Zona Catastale
1 3 858 27 area urbana 439 m? COSTITUZIONE del 31/10/1993 in atti dat 28/10/1999 AREE
URBANE (n. 10956.1/1993)
Indirizzo [, VIADANTE ALIGHIERI pianc: T

Notifica - [ Partita [1027 |Mod 58 [1027
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Situazione degli intestati dal 28/02/2012

BIRITTI E ONERI REALI

Qu v_,oﬁ:ﬂm per 279820000

PORTOGRUARQG Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 3831.2/2012)

RUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/02/2012 Nota prosentata con Modello Unico 1iait:

DIRITTI E ONERI REALI

Situazione degli intestati dal 18/01/2002

_CODICE FISCALE
RPN BT DA VERIFICARE

_ DATTANAGRAFICI

DA VERIFICARE

DA VERIFICARE

DA VERIFICARE

(1) Proprieta’ per 1399/20000 fino al 28/02/2012

(1) Proprieta™ per 1399/20000 fino al 28/02/2012

ogante: ZAMPIERI GIUSEPPE Sede: MOTTA DI LIVENZA

DATI DERIVANTI DA,

MMHWGZmZ\ﬁO A.ﬁeﬂo p me:ﬁou del 18/01/2002 Trascrizione in atti dal 29/07/2002 WnMn Gr10 1. 81
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Intestazione e passaggi da esaminare) {n. 2232.4/20072)

Situazione degli intestati dal 17/12/1999

DIRITTI E ONERI REALL

DATI ANAGRAFICI

_CODICE FISCALE
. i PROPRIETARIO PER 170,25/1000 IN COMUNIONE

LEGALE fino al [8/01/2002
(1) Proprieta” per 17422/200000 fino al §18/01/2002

; PIERT GIUSEPPE Sede: MOTTA D) LIVENZA Registrazione:

COMPRAVENDITA (z. 5758.2/2000)

UM .Z,Hmw (ATTO PUBBLICO) del 17/12/1999 Voltura in atsi dal 29/03/2000 Wonanc:m

Situazione degli intestati dal 27/01/1997

DIRITTEE ONERI REALT

PROPRIETARIO PER 170,25/1000 IN COMUNIONE

—DATIANAGRAFICI

LEGALE fino 2] 08/11/1993

PROPRIETARIO PER 829.75/1000 fino al 08/11/1993

PROPRIETARIA PER 170,25/1000 IN COMUNIONE

LEGALE fino al 08/11/1993

pertorio n.: 67331 Rogante: NOT. ZAMPIER] Sede: MOTTA DI LIVENZA Registrazione: UR

DATI DERIVANTI DA

Sede: TREVISO n: 969 del 05/02/1997 COMPRAVENDITA, (n. 4072.2/1997)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/01/1997 Voltura in atti dal 08/02/2000 Re

Situazione degli intestati dal 20/12/1996

DIRITTI E ONERI REALIL

CODICE FISCALE
w PROPRIETARIO PER 653.53/1000 fino al 18/01/2002

DATT ANAGRAFICI

PROPRIETARIO PER 87,11/1000 fino al 18/01/2002
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PROPRIETARIA PER 170,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE fino al 18/01/2002

PROPRIETARIO PER [70,25/1000 IN COMUNIONE
LEGALE fino al 17/12/1999

_ PROPRIETARIA PER 87,11/1000 fino al 17/12/1999

¥ ZAMPIERI Sede: MOTTA DI LIVENZA Regiswazione: UR

O PUBBLICO) def 20/12/1996 Volrura in atti dal 03/03/2000 Repertoric
Sede: .ﬂw.m.ﬁmo D: 20 del 02/01/1997 COMPRAVENDITA (n. 4046.2/1997)

Situazione degli intestasi dal 08/11/1993

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
R S (1) Proprieta” per 174/2000 fino al 20/12/1996
(1) Proprieta® per 1652/2000 fing al 20/12/1996
e _ _ _ H (1) Proprieta’ per 174/2000 fino al 20/12/1996
ISTRUMENTO ::40 PUBBLICO) dei 08/11/199 protocodlo n. 348447 Voltura in atti dal 5:58_ _ﬂ%e,s:o n.: 57310 Rogante: ZAMPIERI Sede: MOTTA D1 LIVENZA

Registrazione: Sede: VENDITA (. 2690.2/1994)
CODJCEFISCALE DIRITTI E ONERI REALE
(1) Proprieta” fino al 27/031/1997

Situazione deghi intestati dal 31/10/1993
071599 Registrazione: AREE URBANE (n. 10956.1/1993)

DATI DERIVANTI DA

o
DATI DERIVANTI DA

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



