TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 301/2012 E.1.

Il Giudice dell'esecuzione dort.ssa Monica Biasutt,

letti gli arti del processo esecutivo n. 301/2012 E.L nei confront di:

sentit gl interessat;

visti gli artt, 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;

DELEGA

al Notaio Dott. PERTEGATO il compimento delle operazioni di vendita
dell'immobile limitatamente al lotto 1 nonché di turte le ulteriori operazioni

previste dall'art, 591bis epe, con versamento diretro del prezzo ex art, 41 tub in
favore dell'eventuale creditore fondiario, nonché (yualora non sia gid staro

‘o 1l

intestato alla procedura presso BCC Pordenonese

In partacolare,

DISPONE

1) 11 Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto _mesi dalla

[~
Lol

comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono renur ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 4 mesi dal
versamento del fondo spese come liquidato infra fissare il primo esperimento di
vendita, che deve renersi entro i successivi 3_mesi. Qualsiast istanza di vinvio,
proroga o sospensione delle attivita dev’essere dalle parti interessate sottoposta
::s.clu:;ii-'mm:nn: al giudice dell'esecuzione, senza il cw provvedimento i
professionist incarican non sono autorizzati a concedere alcuna dilazionc:

St procederd esclusivamente tramire vendita senza incanto. 11 Notaio delegrato
provvedera a fissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a

centoventi giorny) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
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sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere e pubblicare (come da punto seguente} 'avviso
di vendira, fissando il termine, di novanea giorni dall'aggiudicazione, entro il quale

Ul prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendira sard pad a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (evenmalmente
ridotto, se sono ga statt compiud esperimentt di vendita in base alla delega
ticevuta) sia Uofferta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75%0 del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament

di cui allart. 568 cpc, e qundi di regola par al prezzo base nel primo .

esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un estratro dell’avviso di vendira sard
redatro ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Edicom Finance Sl
sui quotidiani Il Gazzertino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cui il porrale sard operatvo, un avviso
contenente tutd 1 dan, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendire
pubbliche”.

L’avviso di vendita, l'ordinanza e la perizia di sima dovranno essere pubblicate a
cura di  Fdicom Finance Sr1 s sio Internet  www.asteannunciit,

www.entetribunaliir, www.aste.com, www.aste it, www.asteonline.it e a cura della

societd Aste Giudizi A sul sito www.astegiudiziarie it,

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per la
presentazione delle offerre dovra decorrere un rermine non inferiore a 45 gg e
non superiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvederd inoltre,
almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul penodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Targét m residenn nelle
vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV

Skv 810, su Web TV di AsteonLine TV (allindirizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale rerrescre “TelePordenone™,
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Il Notaio procedera all'aperrura delle buste (che dovea avvenire alla evenruale
presenza deglt offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'aer. 572 c.p.c.
e all'evenmale gara tra gl offerena di cui all'arr. 573 c.p.c; le offerre di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse doved cssere

allegato asscgno eircolare dellimporto corrispondente al decimo del prezzo
offerto. L'esame delle offerte ¢ la gara tra gl offerenti avranno luogo nell’aula

delle pubbliche udienze di questo Tribunale:

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferca & part o superiore ad Y. del
prezzo base d'asta si procederi all'aggindicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c., il bene verri assegnaro al prezzo base

d'asta al creditore istante a norma degli arte. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralich di
offerte 51 inviteranno gli offerend a fare una sara sull'offerta piv alta e: a) se gli

offerenti aderiscono alia gara, il bene verra aggiudicato al migliore offerente

(allorché sia trascorso 1 minuto dall'ulima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore}, salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
€ sia stata farta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gl offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggiro verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che Ia
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene stagEito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualota questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex art, 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggiudicato allofferente che aved prestaro la
cauzione maggiore; in caso di pariti della cauzione, allofferente che avri indicare
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avri depositato la busta;
Le offerte in aumento_sull'offerta pw_alta non potranno_essere inferion a: €
500,00 per immobili stimati fino 3 € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili siman da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;
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9) Per gl esperimenu di vendita successivi al primo, il prezzo sari ogni volta tidotto
del 25% risperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;
solo in caso di richiesta di tutt i crediton present, il Notaio pota effettuare una
riduzione inferiore, comungue non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due nibassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel guale ultimo caso rimetterd il fascicolo al gudice per le opportune
determinazioni), nelle ataviti delegate con successivo rbasso, depositera nota
informadva al giudice dell'esecuzione, che powa fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni inerenn alle ragioni della mancara collocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimetrera il fascicolo al gindice nel caso in cui il
wrezzo base sia divenuto uenale od infenore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittva di tutta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicazione dello stato dell'immobile - se libero o occuparo, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui s1 trova, deghi accessi compiuti e delle
richieste di visita neevute ed eftettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilita di vendita dell'i'mmobile, e cio al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c.;

10} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex arr, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, questi
dovra depositare nota riepilogadva del credito entro il termine di 30 gomi

agpiudicazione; in difetto non € autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, i Noraio delegato  calcolera
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gia liquidad - e di eventuali ultetion
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegaro
comunicheri quale parte del residuo prezzo dovra  essere  versato
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiano e quale parre dovrd essere
versato sul conto della procedura;

12 1l professionista delegato darii notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenutt dell'intervenura aggudicaziong. I creditori sono tenutt a
depositare, entro 20 giorm dalla comumicazione, dichiarazione completa ed

Ay
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agmornata_del credito. Entro i successivi 60 glomi 1l professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetio di distribuzione, tenendo conto. in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh atd presena
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di mrervento);

13) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificaro con la legge di

conversione del dl. n. 83/15 il compenso dellesperto stimatore & determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista_delegato, una volea
intervenuto il versamento del prezzo_ne dara notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

14)T1 Notaio provvedera ad eseguire le formalitd di registrazione, trasctizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, negli stessi casi previsn per le comunicazioni di atd volontari di
trasferimento, nonché — a spese dc:ll’acquircnte ¢ salvo che questl, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formaliti di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecatic e dei
sequestri conservativi, conseguend al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 ot

15) Qualota eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicat, 1
professionisu incancati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione.

I Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliati, verifichera periodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esecutato

ogmi opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, cureri

lamnunistrazione e la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di utgente manutenzione, incassando, se_dovuti, canoni a carico deuhi occupanti;
segnalare eventuali comportamenti del debitore tli da rendere difficoltosa o pitl
onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare i
beni, previo avviso al debitore se repenbile, fornire ogni udle informazione a
eventuali acquirenti in ordine alle modaliti di vendita e alle cararteristiche e

consistenza del bene,

LIQUIDA

%
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in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto
disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, o Euro LOUOQY la somma che i cteditore
procedente anticiperi al Noraio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul ¢/¢ con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notarile per le espropriazioni immobilian presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 giomni dal  termine indicato
nell'ordinanza di autonizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informera il giudice dellnadempimento al fine dell'eventuale dichiarazione
'esecuzione.

d’'in libalira

In agni caso if termine di 4 mest per la predispasizione del primo aviiso di vendita di coi af punto 1
decorrera sodo dal mosento dellavienats versarmenta dei 1.300,00 ewro di fonde spese.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare i1 compensi e le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nei confront del creditore procedente/intervenuto e/o dell’aggiudicarario, che
provvederanno a versare, ove ne ricottano gli estremi, la ritenuta d'acconto}.

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui all'ardcolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/agh

esecutat.

mgek e bk

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUTIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta piii, rispetto ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato, come
si evince dalla previsione dell'art, 560 terzo comma c.p.c., in forza della quale il debitore
puo continuare ad abitare l'immobile solo in quanto espressamente autorizzato dal
giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pii probabile la vendita al giusto prezzo di
mercam, posto che lo staro di occupazione da parte del debitore esecutato o da paree di

terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non oppenibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valutato che rale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale: |
ritenuto che appare percié opportunc disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pin efficace turela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimenro della procedura, atceso che, anche ad awviso della Suprema  Corre,
l'emissione del prowedimento in questa fase meglio persegue le finalica di efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 e Cass,
22747/1011);
ORDINA

a_parte esecutata _nonché a gualungue rerzo occupi, senza titolo apponibile alla

procedura, eli immobili ossetto di pienoramento di_consesnare tali_beni. liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awvii l'attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorai successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Staro, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le attivira di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLUATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
Con riterimento alle madalita di attuazione dell'ardine impartito al Custode Giudiziario,

il grudice dell’'esecuzione dispone che:
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= il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare

ulteriormente (ageiornando le informazioni acquisite in sede di primo accessol, la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

gualora l'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il PLsSEssD del cespite mediante la sostituzione delle

serrature di accesso o 'acquizizione definitiva delle chiavi;

qualora I'immobile sia occupate dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

l'esisenza di evenruali ausiliari (a titolo esemplificativo forz ica, medico leeale

servizi sociali, fabhro, accalappiacani, veterinarin, ecc.) che possano coadivvarlo nelle

activita di liberazione;

gualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, prowveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diritri di godimento sull'immobile, il Custode
notifichera loro comungue il provvedimento e continuera nella attuazione della
liberazione dispostak proceda il Custode Giudiziario ad effertuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il
termine suindicato: in particolare, individui il Custode |'esigenza di eventuali
talibro

ausilinri (a titolo esemplificativ subblica, medico levale, servizi soci

accalappiacani, vererinario, evc.) che possano coadiuvarle nelle attivitd di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni artiviea di collaboratori munici di sua
Procurs senzi spwsce wer la |11HL'¢4l1II'.|, sepnali o st Crindice dell'Esecuzione la
necessita di evenruali ausiliar al fine i orrenere Uanrorizzazione ad awvvalersi degh
stesst, qualora il loro impicso comporti una spesa per la procedura; in_ogni caso, il
Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro ¢/o

medico legale p elative spese a carico della p i

Qualora non rinvenga alcuno nell' immobile, oppure l'occupante s rifiuri di
liberarlo, il Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la dat ¢ Uorario stabilit

per U'acquisizione del possesso Jdell'immaobile; ove alla data concordata la liberazione

3
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non abbia luogo, stabilisea il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo awiso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; rtuttavia il
Custode notiziera 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Fausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun aloro avviso sars
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porra diftferire la dara
suindicara (di massimo 15 go);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si rrovino beni_mobili che non
debbono esscre consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimente di attivita imprenditoriale o protessionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario can qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all'vopo un termine non interiore a 30 giorni, salve il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuri beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora U'immobile

sia gia staro  aggiudicato/assegnato); I'intimazione -  contenente altres

l'avvertimenta che nell'ipotesi dj mancato asporto dei beni/document entro il

nella sua qualita di pubblico ufficiale: in caso di assenza del soggetto intimaro, il

verbale dovri essere, nel piit breve tempo possibile, norificato a cura del Cusrode a) al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex are. 492, comma 2, ¢.p.c.
0, in ditetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle torme ordinarie ex artt, 137 ss5. c.p.c; una volta decorso il termine ASSEEIALD
senza che il soggetto intimato abbia provveduro all'asporto nei tempi e con le
modalitd concordate cal Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneticienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono — g
S0 avviso — un signiticative valore economico, provwedera alla lore vendita con le

modalita ritenute pin opportune in relazione alla narura dei beni e considerando le
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esigenze di celeritd della procedura, provwedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la sitwazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provwedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e

ad adortare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell’are, 403 c.e.
F

PORDENONE, 07/07/2017.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
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