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Rapporto di stima Esecuzione immobiliate - n. 344 / 2016

INDICE SINTETICO
1, Dati Catastali

‘Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Descrizione zona: TRATTAS! DI UNA ZONA DECENTRATA RISPETTO AL CENTRO ABITATO DEL CC-
MUNE D SAN MICHELE, IN PROSSIMITA' DELLA STRADA PROVINCIALE CHE PORTA A BIBIONE

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria:

bropr.1/1

. Iy SR , foglio 29,

parﬁceila 307, subaiterno 2, |nd|r|zzo VIA MARANGO plano T comune SAN MICHELE AL
j asse 6 consustenza 5.5, sy erﬁcre 86, rendita € 289 73,

Sl o013 I 3
i _ usufr 1/3 , sezione censuaria SAN
M!CHELE Al TAGLIAMENTO fog[to 29 partlcella 269, qualita AREA RURALE superficie
catastale 490 - : : : - o3 N nropr. 2/3
e bropr.1/3
SO s ir.1/3 , sezione cen-
suaria SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO, foglio 29, partlcelia 271 gualitad GELSETQ, classe
2, suerﬁme catastale 345 reddﬁco dominicale: € O 71, reddito a rarlo € 0.45 X
S e B oropr. 1/1 8
: SO Lfr.1/2 , sezione censuaria SAN MICHELE AL
TAGL%AMENTO foglso 29, partlcella 272, gualitd GELSETO, classe 2, superficie catastale
75, reddito dominicale: € 0.15, reddito agrario: € 0.10

Lotto: 002
Corpo: A
Categoria: . e ———— £
. 'Catastali' P - . R Sisaias e NN
S S Ll usufr 1/2 foglio 29,
particella 307, subalterno 3, indirizzo VIA IVIARANGO p ano T, comune SAN MICHELE AL
TAGLIAMENTO categorla A/3 classe 6 cons&stenza 5, superﬂme 114, rendita € 263,39,
. E i _ BRI oD 2/3 g

. propr.1/3 8 :
: B usufr 1/3, sezmne censuaria SAN
MICHELE AL TAGLiAMENTO fo o 29 partsceila 269 quahta AREA RURALE superficie
catastale 450, (S e ey e % oropr. 2/3
_ ‘ropr.1/3
g L Sufr. 1/3, sezione cen-
suaria SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO foglio 29, particeila 271 gualita GELSETOQ, classe
2, superf catastaie 345 reddito domlmcale £ 0.71, reddito a i

TAGLIAMENTO fogho 28, part:ce%la 272 quallta GELSETO classe 2, superficie catastale
75, reddito dominicale: € 0.15, reddito agrario: € 0.10
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

Lotto: G03
Corpo: A
Categoria: _
Dati Catastali; [N = ' _ . e
sezione censuaria SAN IVEICHELE AL TAGLIAIVIENTO fogl o 29 partlcella 49 gualitd GEL-

SETO superfime catastale 2605 reddlto domlmcale € 5,33, reddito agrario: € 3.36,

' ' R e oD, 1/1 |, sezione censuaria
SAN MICHELE AL ?AGLIAMENTO i oglo 29, partlceila 51, qualitd SEMINATIVO ARBORA-
TO, classe 4, superficie catastale 5800, reddito dominicale: £ 35.59, reddito agrario: €
22.47

2. Possesso : N

Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: 001 ¥ ‘ ; :
Corpo: A i
Possesso: Occupato con titolo

. "i.ﬁ

Lotto: 002 i
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

totto: 003
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamente (Venezia) - 30[};4?8
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente ablh NO

l%

Lotto: 002
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

v,

Lotto: 003 - ' !
Corpo: A "\
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

4, Creditori Iscritti

)

Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti:
Spa

&1 Banca Popolare Friuladria S.p.A., Equitalia Servizi di Riscossioni

Lotto: 002

Corpo: A

Creditori Iscritti: FRuoE
Spa

W anca Popolare Friuladria 5.p.A., Equitalia Servizi di Riscossioni

Lotto: 003

Corpo: A

Creditori Iscritti: BEEE R
Spa

Banca Popolare Friuladria 5.p.A., Equitalia Servizi di Riscossioni

5. Comproprietari

Beni: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento (Venezia} - 30028
lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 003
Corpo: A
Comproprietari: Nessuns

6. Misure Penali
Beni: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 002
Corpo: A
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

Misure Penali: NO

Lotto: 003
Corpo: A
Misure Penali; NO

Continuita delle trascrizioni
f B
Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

\
Lotto: 001 y
Corpo: A
Continuita delle trascrizionj: Non specificate

Lotto:; 002 ‘
Corpo: A j
Continuita delle trascrizioni? Non specificato

Lotto; GO3
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Prezzo
Bene: VIA MARANGO 147 - San Michele Al Tagliamento (Venezia} - 30028

Latto: 001
Prezzo da libero: £ 0,00
Prezzo da occupato: £ 0,00

Lotto: 002
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 003
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

" Beniin m San Mlchele AI Tagllamento (Venezua)m'w:m'w'U' e
i Locallta/Frazmne

Lotto: co1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? No

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

site in VIA MARANGO 147

Bfricna proprieta

Eventuali compreprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Fab
Intes’cazione: B

R e e SR usufr 1/2 fogllo 29, partacella 307,
subalterno 2, mdlrlzzo VIA MARANGO plano T comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENTQ, cate-
goria A/3, classe 6, consistenza 5,5, superficie 96, rendita € 289,73

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

_ N /3, scoione censuaria SAN MICHELE AL
TAGLIAMENTO foglio 29, par‘ucel!a 269 quallta AREA RURALE, superficie catastale 490

Identificato al catasto Terre
lntestazmne T

i : T usufr 1/3 sezione censuaria SAN MICHELE AL
TAGLiAMENTO fogho 29 partu:ella 271 quallta GELSETO, classe 2, superficie catastale 345,
reddito dominicale: € 0.71, reddito agrario: € 0.45

Identificato al catastoerrem
intestazmne e

usufr 1/2 sezione censuaria SAN
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

MICHELE AL TAGLIAMENTO, foglio 29, particella 272, qualita GELSETC, classe 2, superficie
catastale 75, reddito dominicale: € 0.15, reddito agrario: € 0.10

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
TRATTASI DI UNA UNITA' RESIDENZIALE DISTINTA E INDIPENDENTE SITA AL PIANO TERRA DI UN
EDIFICIO DI COMPLESSIVE DUE PIANI FUQRI TERRA, INSISTENTE IN UN'AREA A PREVALENZA
AGRICOLA, IN PROSSIMITA' DELLA VIABILITA' PRINCIPALE CHE DA LATISANA CONDUCE A BIBIONE,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Importanti centri limitrofi: BIBIONE,
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

. ¥

- Iscrizione di ipoteca: d

!poteca Volontana annotata a favore di Banca Popolare Friuladria $.p.A. contro [ e

L RS Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO; A roglto di JE
' B " cata 14/02/2011 ai nn hscr:tto/trascrltto a VENEZIA in data

17/02/2{)11 ai nn. 5706/981; Importo ipoteca: € 67.500,00; Importe capitale: € 45.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di contro s i Derivante

da: DECRETO INGIUNTIVO; A rogito di TRIBUNALE DI VENEZIA ata 07/05/2012 ai nn. 1277;
Iscrltto/trascrltto a VENEZIA in data 16/06/2016 af; ne. 18958/3316 Importo ipoteca: €

21.300,00; Importo capitale: € 15.643,25,

- Iscrizione di ipoteca: _

lpoteca convenzaonale annotata a favore di Equitalia Servizi di Riscossioni Spa contro 8
T L :.' D e da: RUOLO; A rogito di EQUITALIA SERVIZIO RISCOSSIONI in data

12/10 2016ai nn b Iscritto/trascritto @ VENEZIA in data 18/10/%@16 ai nn,

32977/5969 Importo ipoteca: € 166.550,00; Impor‘fo capitale: ?83 .275,00.

- Trascrmone pregiudizievole:

Pignoramento a favore di contro [N SR ; / rogito di UFFICIALE

GIUDIZIARIO in data 20/10/2016 ai nn. 3856 |scrltto/trascrxtto a VENEZIA in data 15/11/2016 ai

nn. 36273/24209.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: ¥

Mo,
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7.1

Rapporto di stima Esecuziohe Immobiliare - n. 344 / 2016

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condomintiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Milesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

PRATICHE EDILIZIE:

Numere pratica: 16182 90 - :
Intestazione: LS
Tipo pratica: Concessmne Ed|lma

Par Iavon RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO FABBRICATO AD USO CIVILE ABITAZIONE
Oggetto nuova costruzuoﬁe

Rilascio in data 10/11/1920 al n, di prot, 16182/90

Numero pratica; .__ 07415

Intestazione: | R

Tipo pratica: Concessmne Ed|}|2%a

Per lavori: DEMOLIZIONE E RICCSTRUZIONE FABBRICATO AD USO CIVILE ABITAZIONE ;
Oggetto: nuova costruzione ¥ ¥
Rilascio in data 30/03/1991 al n. di prot. 08330/B/1

Numero pratica: 08330/8 03 _

Intestazione | e ot

Tipo pratica: Var:ante a txtolo ablhtatlvo e vartante |n corso d' opera
Per Javori: RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO DI UN FABSRICATO AD USO CIVILE ABITA-
ZIONE

Oggetto: variante

Rilascio in data 03/04/1996 al n. di prot. 08330/B/03

¥
i+
.
g

Intestazione JEEE R

Tipo pratica: abltabliltaa

Presentazione in data 17/04/2000 al n. di prot. 10325
L'agibilitd non & mai'stata rilasciata.

Conformita edilizia:

Per gquanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 344 / 2016

7.2 Conformitd urbanistica
Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: SOTTOZONA E3 - AGRICOLA/RESIDENZIALE

Immobile sottoposto a vincole di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limftano fa commer- NO
ciabilita?

Neila vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S)

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: di cui al punto A

TRATTAS! Df UNA UNITA' IMMOBILIARE RESIDENZIALE UNIFAMILIARE POSTA AL PIANC TERRA DI UN EDIFI-
CiO CHE SI SVILUPPA IN COMPLESSIVI DUE PIANI FUOR! TERRA COLLEGATO ATTRAVERSO UNA SCALA ES-
TERNA, LU'IMMOBILE E' DOTATO DI ENERGIA ELETTRICA, TV, TELEFONO, IMPIANTO DI RSICALDAMENTO
CON CALDAIA AUTONOMA ALIMENTATA A GPL CON BOMBOLONE ESTERNO, ACQUEDOTTO COMUNALE,
SCARICHI FOGNAR| CON VASCHE DI RACCOLATA ALL'INTERNO DELLA PROPRIETA.

1. Quota e tipologia del diri

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 104,00

E' posto al piano: TERRA

L'edificio & stato costruito nel: 1991/1%96

ha un'altezza utile interna di circam. 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzicne generale; discreto

Caratteristiche descrittive:
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Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Impianti;

Antenna collettiva

Elettrico

Fognatura

Gas

Hdrico

Telefonico

tipoiogia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta con-
dizioni: sufficienti

materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: pannelli ter-
mo-assorbenti rivestimenta: intonaco di cemento condizioni: suffi-
cienti

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle
vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione; 220V condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento re-
capito: fossa biologica ispezionahilitd : buona condizioni: sufficienti
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distribuzione: tubi
in ferro condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia; sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normiative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone con-
formita: rispettoso delle vigenti normative
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Termico tipologia: autonomo alimentazione: GPL rete di distribuzione: tubi
in ferro diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

_ Destiiagione” - 1 . Parametro . Lo Goeffs

ABITAZIONE sup resle forda 1,00

PORTICO sup reale forda 0,50 3,50 € 900,00

100,50

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico.

Impianto a norma.
Non esiste [a dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:;

Esiste impianto di riscaldamento,
Tipelogia di impianto: AUTONOMO
Stato impianto: BUONO

Impianto a norma.
Nan esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impiante di condizicnamente o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 [ 2016

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materizale inguinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima dell'immobile oggetto della presente esecuzione immobiliare viene eseguita con criterio
analitico, in base a parametri tecnici e cioé a metro quadro di superficie commerciale, suita base
della documentazione cartacea reperita presso gli uffici comunali e presso I'agenzia delle entrate.
Viene calcolata la superficie reafe dei locali principali posti al piano abitativo al 100%, la superficie
degli accessori esterni all'abitazione (portico) al 50%. Nell'attribuzione del valore unitario si tiene
conto dell'incidenza deil'area scoperta, Vengono assunti i corrispondenti prezzi unitari di mercato
correnti nella zona e praticati ad immobili dello stesso tipo, con e medesime o similari caratteris-
tiche intrinseche {costruttive, finiture, et3, grado di conservazione, ecc) ed estrinseche {ubicazione,
destinazione urbanistica, tipe di zona, viabilita, ecc).

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di VENEZIA;

Uffici del registro di VENEZIA;
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Ufficio tecnico di SAN MICHELE AL TAGLIAM ENT.O;

Agenzie immaobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: LATISANA-SAN MICHELE AL TAGLIA-
MENTO;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): €/MQ. 900,060 PER [ LOTTI A-B
£/MQ. 6,00 PER ILLOTTO C.

8.2 Valutazione corpi:

A,

© | Destinuzione . Superficie Equivalente - - Valo - plessive’
ABITAZIONE 57,00 £€1900,00 € 87.300,00
PORTICC 3,50 € 900,00 €3.150,00
Valore corpo € 90.450,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero ) €90.450,00
Valore complessivo diritto e quota £€0,00

Riepilogo:

- R e ) ; B : 55 ; €é0'45{,)’0o,. Y .€ 0’0(‘3'

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta ail'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €13.567,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00
8.4 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 76.883,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £0,00
Lotto: 002
La documentazione ex art. 567 ¢.p.c, risulta completa? No

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? No
Pag. 14
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9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

sito in VIA MARANGO 147

Quota e tipologia del diritto
IR e D i o proprietd _

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbrlcatl
Intestaz;one : = i

. o L .1, fogllo 29, partlcelfa307
Subalterno 3 indlrlzzo VIA MARANGO piano T comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENTQ, cate-
goria A/3, classe 6, consistenza 5, superficie 114, rendita € 263,39

Identificato al catasto Terrem
Intestazione: e :

o e : sur1/3 sezione censuaria SAN NIICHELEAL
TAGLIAMENTO foglio 29, part;cella 269 quah’ca AREA RURALE, superficie catastale 490

Identificato al catasto Terrenl
1ntestaZ|one ' i

: : S sufr 1/3 sezlone censuaria SAN MICHELE AL
TAGLlAIVlENTO fogilo 29 partlcella 271, quahta GELSETO, classe 2, superficie catastale 345,
reddito dominicale: € 0,71, reddito agrario: € 0.45

Identlflcato at catasto Terrenl

W oropr. 1/1 S

R ST e Fusufr. 1/2 sezione censuaria SAN
MICHELE AL TAGLIAMENTO fogho 29, part ceHa 272 quail’ca GELSETO, classe 2, superficie
catastale 75, reddito dominicale: € 0.15, reddito agrario: € 0.10

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

TRATTASI DI UNA UNITA’ RESIDENZIALE DISTINTA E INDIPENDENTE SITA AL PIANO PRIMO CON
ACCESSO DA VANO SCALE AUTONOMO CHE PARTE DAL PIANO TERRA DI UN EDIFICIO Dl
COMPLESSIVI DUE PIANI FUORI TERRA, INSISTENTE IN UN'AREA A PREVALENZA AGRICOLA, IN

PROSSIMITA' DELLA VIABILITA' PRINCIPALE CHE DA LATISANA CONDUCE A BIBIONE.
Caratteristiche zona: periferica normale
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Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi sufficient,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: BIBIONE.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da B

¥, in qualita di proprietario dell'immohile

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICk:

P

- Iscrizione di ipoteca: -
la annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.A. contro
Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ; A rogito di s 4
: ai nn. Iscritto/trascritto a VENEZIA in data
17/02/2011 ai nn, 5706/981; Importo ipoteca: € 67.500,00; Importo capztale € 45.000,00.

- Iscrizione di ipoteca; ‘ _
Ipoteca giudiziale annotata a favore di ESRIEEEE contro [EREMEEREEEEE M L J Dorivante
da: DECRETO INGIUNTIVO; A rogito di TRIBUNALE,EDi VENEZIA |i’r data 07/05/2012 ainn. 1277;
Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 16/06/2016 ai nn. 18958/3316; Importo ipoteca: €
31.300,00; Importo capitale: € 15.643,25.

- Iscrizione di ipoteca;

Ipote zionale annotata a favore di Equitalia Servizi di Riscossioni Spa contro s
Derivante da: RUOLO; A rogito di EQUITALIA SERVIZIO RISCOSSIGNI in data
ai nn. 1132/11916; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 18/10/2016 ai nn.
32977/5969 Importe ipoteca; € 166.550,00; lmporto capitale §83 275,00.¢ B
- Trascrlzmne pregiudizievole: 5

Pignoramento a favore di —contro ey, A\ rogito di UFFICIALE
GIUDIZIARIO in data 20/10/2016 ai nn, 3856 xscrltto/trascrltto a VENEZIA in data 15/11/2016 ai
nn. 36273/24209.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

;
13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificate

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARLE:

15.

15.1

15.2

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 16182/90
Intestazione (SN e
Tipo pratica: Concesszone Edilizia
Per laveri: RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO FABBRICATC AD USO CIVILE ABITAZIONE
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/11/1990 al n. di prot. 16182/90

Numere pratica: 08330 B/1
Intestazione: B8
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per laveri: DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE FABBRICATO AD USO CIVILE ABITAZIONE

Oggetto: nuova costruzione i
Rxlascno in data 30/03/1991 al n. di prot. 08330/8/1
F wg‘ P

Numero pratica 08330/5 03
intestazione: [Nt : Sl )
Tipo pratica: Variante a txtolo abilitativo e varlante w;corso d'opera 5

Per lavori: RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO DI UN FABBRICATO AD USO CIVILE ABITA-
ZIONE

Oggetto: variante

Rilascio in data 03/04/1996 al n. di prot. 08330/8/03

Infestazmne R

Tipo pratica: abltabilltaa

Presentazione in datz 17/04/2000 al n. di prot, 10325
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Conformita edilizia:

Per quanto sepra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistico

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: SOTTOZONA E3 - AGRICOLA/RESIDENZIALE
Immeokbile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO

banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
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ciabilita?

Nella vendita dovranne essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT; Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: di cuial punto A

TRATTAS! DI UNA UNITA' IMMOBIUARE RESIDENZIALE UNIFAMILIARE POSTA AL PIANO TERRA-PRIMO D UN
EDIFICIO CHE SI SVILUPPA IN COMPLESSIVI DUE PIANI FUORI TERRA COLLEGATO ATTRAVERSO UNA SCALA
ESTERNA. U'IMMOBILE B DOTATO DI ENERGIA ELETTRICA, TV, TELEEONQ, IMPIANTO DI RSICALDAMENTO
CON CALDAIA AUTONOMA ALIMENTATA A GPL CON BOMBOLONE ‘ESTERNO, ACQUEDOTTO COMUNALE,
SCARICHI FOGNARI CON VASCHE DI RACCOLATA ALL'INTERNO DELLA PROPRIETA'.

1. Quota e tipologia del dritto

iena proprieta

Eventuall comproprietafi: “
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 108,00

E' posto al plano: TERRA-PRIMO

L'edificio & stato costruite nel: 1991/1995

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70

Uintero fabbricato & composto da n, 2 piani complessivi di cul fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive;

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezicne: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia: a battente materiate: legno tamburato condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta con-
dizioni: sufficienti

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: pannelli ter-
mo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: suffi-
cienti
Pag. 18
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Impianti;

Antenna collettiva

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 344 / 2016

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle
vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conform-
itd: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento re-
capito: fossa biologica ispezionabilitad : buona condizieni: sufficienti
conformita; rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distribuzione; tubi
in ferro condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropitene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: autonomeo alimentazione: GPL rete di distribuzione: tubi
in ferro diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

=, Destinazione
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ABITAZIONE

sup reale lorda

1,00

97,00

€900,00

PORTICO

sup reale lorda

0,50

3,50

£900,00

CENTRALE TERMICA/DER

sup reale lorda

0,50

2,00

€ 900,00

Impianto elettrico:
Esiste impianto eletiriceo.

Impianto a horma,

102,50

Non esiste {a dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento,
Tipologia di impianto: AUTONOMO

Stato impianto: BUONO

impianto a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:

Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione

Non Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio:

Non esiste impianto antincendio.

Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
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L'immobile non dispene di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzizlmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo Ambiante: 1 sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuclo

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima dell'immobile oggetto della presente esecuzione immeohbiliare viene eseguita con criterio
analitico, in base a parametri tecnici e cicé a metro guadro di superficie commerciale, sulla base
delia documentazione cartacea reperita presso gli uffici comunali e presse l'agenzia delle entrate.
Viene calcolata la superficie reale dei locali principali posti al piano abitativo al 100%, la superficie
degli accessori esterni all'abitazione {portico) al 50%. Neli'attribuzione del valore unitario si tiene
conte dell'incidenza dell'area scoperta, Vengono assunti i corrispondenti prezzi unitari di mercato
correnti nelia zona e praticati ad immobili dello stesso tipo, con le medesime o simitari caratteris-
tiche intrinseche {costruttive, finiture, eta, grado di conservazione, ecc) ed estrinseche (ubicazione,
destinazione urbanistica, tipo di zona, viabilita, ecc).

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di VENEZIA;
Uffici del registro di VENEZIA;
Ufficio tecnico di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: LATISANA-SAN MICHELE AL TAGLIA-
MENTO:;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.}: €/MQ. 900,00 PER | LOTT! A-B
£/MQ, 6,00 PER IL LOTTO C.

16, Valutazione corpi:
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A.

. Destinazione - ..-Superficie Equivalente .- - Valore Uniturio : Complessivo-
ABITAZIONE 97,00 € 900,00 € 87.300,00
PORTICO 3,50 £ 900,00 € 3.150,00
CENTRALE TERM- 2,00 £ 900,00 € 1.800,00
CA/DEP
Valore corpo €£92,250,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €92,250,00
Valore complessivo diritto e quota €£0,00

Rapporto di stima Esecuzione mmobiliare - n. 344 / 2016

Riepilogo:

€92,250,00

16. Adeguamenti e carrezioni della stima:
Riduzicne del valore del 15%, dovute all'immediatazza della vendita giudiziaria

@ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €13.837,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
€0,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €78.413,00
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™: £0,00

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELEA VENDITA:

tdentificativo corpo: A.

sito in VIA MARANGO 147

Quota e tipologia del diritto _
1/1 di e B Picna proprieta
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Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni;
Intestazione : SEEETERREARIE T S I Y D ropr. 1/1 |, sezione
censuaria SAN M%CHELE AL TAGL[AMENTO fogllo 29 partlceila 49 qualxta GELSETOQ, superficie
catastale 2605, reddito dominicale: € 5.33, reddito agrario: € 3.36

identificato al catasto Terrem
Intestazione RS e Foropr. 1/1 , sezione
censuaria SANMiCHELE AL TAGLEAMEN?O fogllo 29, paruceﬂa 51, qualita SEMINATIVO AR-
BORATO, classe 4, superficie catastale 5800, reddito dominicale: € 35.59, reddito agrario: €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA);
TRATTASI D! UN'AREA AGRICOLA COLTIVATA A RIDOSSC DI UNITA' RESIDENZIALE DI FORMA
REGOLARE E PIANEGGIANTE CON ACCESSO DIRETTQ DA STRADINA STERRATA.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zonz & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone iimitrofe: miste
Impartanti centri limitrofi: BIBIONE.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali coliegamenti pubblici: Non specificato

19,STATO DI POSSESSO:

PRl -on contratto di locazione stipulato in data|SSEs

'imparto di euro 100 OO i

Il canene di locazione & considerato vile ai sensi deli'art, 2923 comma 3 c.c.
Registrato a VENEZIA il 27/03/2012 ai nn.3/1110

Tipologia contratto: DURATA ANNI 10, scadenza 10/11/2020

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca vo[ontarta annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.A. contro JEaasse o
Sl PSSR Y. D crivante da; CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ; A rog:to di NO—

TAIO ROCCO GEUSI in data 14/02/2011 ai nn. 21124/5457; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data

17/02/2011 ai nn. 5706/981; Importo ipoteca: € 67.500,00; Importo capitale: € 45.000,00.
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[poteca onve
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- Iscrizione di ipoteca: _ -;" I
Ipoteca giudiziale annotata a favore di S S ) Foervante
da: DECRETO INGIUNTIVO; A rogito di TRIBUNALE ] VENEZIA in data 07/05/2012 ainn, 1277;
Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 16/06/2016 ai nn, 18958/3316; Importo ipoteca: £
31.300,00; Importo capitale: € 15.643,25.

- Iscrizione di ipoteca:
nrionale annotata a favore di Equitalia Servizi di Riscossioni Sp{-‘a controfs

[A Derivante da: RUOLD; A rogito di EQUITALIA SERVIZIO RISCOSSIONI in data

12/10/2016:5; nn. 1132/11916; Iscritto/trascritto & VENEZIA in data 18/10/2016 ai nn.

32977/5969; Importo ipoteca: € 166.550,00; Importo capitale: € 83.275,00,

- Trascrizione pregiudizievole: _

Pignoramento a favore di contro RS e o ~ rogito di UFFICIALE
GIUDIZIARIC in data 20/10/2016 ai nn. 3856 |scr|tto/trascrxtto a VENEZIA in d@ta 15/11/2016 ai
nn, 36273/24209

Dati precedenti relativi ai corpi: A

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/ o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica; Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

23. PRATICHE EDILIZIE:
, ;
23.1 Conformita edilizia:
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
23.2 Conformita urbanistica
i
o H
‘5
Strumento urbanistico Adottato: Fiano regolatore generale
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Zona omogenea: . . SOTTOZONAEZ - AGRICOLA@PRODUTTIVA

¥

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanisticl che limitano fa commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particofari?

Dichtarazione di conformiia con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformiita: ;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: dicuial punto A

TRATTASI DI UN'AREA ATTUALMENTE COLTIVATA RICADEN.TE IN ZON AGRICOLA PRIVA DI OGNI TIPO DI IM-
PIANTO CON ACCESSO DIRETTO DALLA VIABILITA' SECONDARIA CHE CONDUCE DALLA STRADA PRINCIPALE
ALL'EDIFICIO RESIDENZIALE.

1. Quot

a et oEia el diritto

ventualicamproprietari: o
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 8.405,00
il terreno risulta di forma REGOLARE- RETTANGOLARE ed orografia PIANEGGIANTE

Stato di manutenzione generale: discrato

i Destinazione S Parammetrs | Superficié eqlivalente.

AREA AGRICOLA MAPPALE sup reale lorda 1,00 2.605,00 £6,00
49
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AREA AGRICOLA MAPPALE sup reale lorda 1,00 5.800,00 €5,00
51

8.405,00

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento,
Tipologia di impianto: AUTONOMO
Stato impianto: BUONC

Impianto non a norma.
Non esiste I3 dichiarazione di conformita.

Ambiente: ! sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-

bricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed In sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini

della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottiosuo¥o

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24, Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima dell'immobile oggetto della presente esecuzione immobiliare viene eseguita con criterio
analitico, in base a parametri tecnici e cieé a metro guadro di superficie commerciale, sulla base
della documentazione cartacea reperita presso gli uffici comunali e presso 'agenzia delle entrate.
Viene calcolata la superficle reale dei locali principali posti al piano abitativo al 100%, la superficie
degli accessori esterni all'abitazione (portico) al 50%. Nell'attribuzione del valore unitario si tiene
conto dell'incidenza dell'area scoperta. Vengono assunti i carrispondenti prezzi unitari di mercato
correnti nella zona e praticati ad immobili dello stesso tipo, con le medeasime o similari caratteris-
tiche intrinseche {costruttive, finiture, etd, grado di conservazione, ecc) ed estrinseche (ubicazione,
destinazione urbanistica, tipo di zona, viabilitd, ecc).

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA;

Conservatoria dei Registri tmmobiliari di VENEZIA;
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Uffici del registro di VENEZIA;
Ufficio tecnico di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare; LATISANA-SAN MICHELE AL TAGLIA-
MENTO;

Parametri medi di zena per destinazione principale {€./mg.): €/MQ. 200,00 PER | LOTTI A-B
£/MQ. 6,00 PER ILLOTTO C.

24. Valutazione corpi:

A.

i Destinozione.. .. Superficie Equivalente - . - Valore Unitario: '+ . Valore Complessivo. "
AREA AGRICOLA MAP- 2.605,00 £€6,00 € 15.630,00
PALE 49
AREA AGRICOLA MAP- 5.800,00 € 6,00 € 34.800,0C
PALE 51
Valore corpo : £ 50.430,00
Valore accesseri £0,00
Valore complessivo intero € 50.430,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

fe. | Superficle Lorda. /..

A ' 8.405,00 | €50.430,00 €000

24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della venditz giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 7.564,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

24, Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delie decurtazioni nelle stato di fatto in cui sf trova: £ 42.866,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €£0,00
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Data generazione:
12-08-2017 09:08:08

L'Esperto alla stima
Geom. Dario Pibiri
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Data presentazione:27/01/1997 - Data: 27/06/2017 - n. T323386 - Richiedente: PEBRDRAG6L24G888H

1 I I

5
t T T

T MODULARIO v, MINISTERO DELLE FINANZE MOD. é‘“ {(CEY)
| F rig. rend 47 - ,kﬂﬁ DIPARTIMENTC DEL TERRITORIC ('[fnfé
o ﬁ’ CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652) \ 500

Planimetria di u.iu. in Comune diSMICHELE AL TAGL. via ..Marango.......cooo., STV
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FRAT IV

Sthuazione al 27/06/2617 - Comune di § MICHELE TAGLIAMENTO &640) - < Foglio: 29 - Particella: 307 - Subalterno: 2 >
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