Fepp rto di stima Ez=c wion= Immo biliers — n133,/2014

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMM OBILIARE

promossa da: Banca Popolare Soc. Coop.

M® Gen. Rep. 143472014
data udienza ex art. 69 c.p o 07-06-2015 ore 10020

Giudice Delle Esecu zioni: Dott.ssa IDAMARIA CHIEFFO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti:
001 - appartamento

Ezp=rto alla stirma!
Codice fea le:
Studioir

Ermail:

Pec:

Arch. Crstina Raimondi
RMNCETFZDF0F205E

Wia Leonardo Da¥inci 76 - Limbiate
Ti.miEemail.com
istina.raimondi@archiwaorldpec. it
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INDICE SINTETICO

1. DCatiCatastali

Bere: Wia Richard Wagner, 2 —Fiokello (Milano) —20096
Lotto: 001 — appartamento

Corpo: A
Categori: Abitazione ditipo economico [A3]
DatiCatmstali: foelio 2, particella 419, subalterno 24

2, Etatodi posze==n

Bere:¥ia Richard Wagner, 2 —Piokello (Milano) —20096
Lotto: 001 — appartamento

Corpot A

Pomemse: Occupata da i
2, Accessibilits degli immakiliai soggetti dversa merte abili

Bere: ¥ia Richard Wagner, 2 —Piokello (Milano) —20096
Lotto: 001 - appartamento

Corpo: A
Aocessibilitd degli immokiliai soggettidversma mente abili: NO —necessitaadezuamento

4, Creditori Iscritti

Bere:Via Richard Wagner, 2 —Fiohlello (Milano) — 20096
Lotto: 001 - appartamento

Corpo: A
Creditori Iscritti: BancaPopolare di Cremas pa

5. Comproprietari

Beni: Wia Richard Wagner, 2 — Fioltello (Milano) — 20096
Lotto: 001 - appartamento

Corpo: A

Comproprietari: Messuno

E. Mizure Perali

Beni: ¥ia Richard Wagner, 2 —Fioltello (Milano) — 20096
Lotto: 001 - appartamento

Corpo: A
Mi=se Perali: Messuna
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7. Continuitd delle trescrizioni

Bere: YiaRichard Wagner, 2 —Fiaoltello (Milano) — 20096
Lotto: 001 - appartamento

Corpo: A
Cortinuitd delle trascrizioni: Sl

2, Prezo

Bere: WiaRichard Wagner, 8 —Fioltello (Milano) — 20098

Lotto: 001 - appartamento
Prexxoda libero: € 96.900,00
Prexxo da cccupato: € F7.500,00
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Beni in Pioltello {Milano)
Locdita/Frazione
“iaRichar d vWagher n.g

Lotto: 001 - appart amento

1. IDEMTIFICAZIONE DEI BEMI IMROBILI S ETTO DELLA WEMDIT

Identifimtivo corpo: &

Abitaziore ditipo ecornomico [A3] sito inVia RichardWagrer n8

Quota & tipologia del diritto

Eventuali mmpropristari
Me==o

Identificato 8| @tasto Fabbric ti

Inestzion: G o= ;. rarticella 419, subalterno
24, indirzzo %ia Richard Wagner n.2, piano 751, catesoria A3, classe 4, conssternza 4wani, 71
mq, rendita£€ 351,149

Deriyantes dg: Variazione toponomastica del 22092016 —protocollo n. KMI0g994142

Confini: appartamento; nord mrtile, est cortile, sud s@la comune & a.u.i., ovest a@riile.
cantina: nord comidoio, est a.u.i., 5ud parti comuni, owest a.u.i..

Z DEECRIZIOME GEMERALE [QUARTIERE EZ0OMA)
L'unita immaobiliare, situata nel @mmune di Fioltello, sitrova a nord est del mmunestesso. Lazona é
prevalentemente residenziale, nelle aree prossime sono presenti negozi di media wendita.

Carmtteretiche zora! periferica deeradata

Area urbanistia: residenziale a traffico locale mn parcheesi buoni.

Senizi presenti mella zora: La zona é prowwita di servizi di urbanizzazione primaria e s econdaria.
Importantis ervizi ad atatemologia presenti nellazona: nessuno.

Sfemmioffarti dalla zora: Non specificato

Carmtteretiche zore limitrofe: residenziali

Importantic2ntri limitrofi: Milano 15 km - Monza a 17 km.

Attrazioni paesaggistiche: Giardino Edoardo Ferravilla, Giardini Genes io Fumagalli, Giardini San Mat-
teo.

Attrazioni storiche: nessuno

Prircipalicollegamerti pubblici: Linee 965, 7401, 2402

SETATO DI POSSEESO:

Qccupato dallas E.r_in qualita di proprietaria
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Fepp rto di stima Ez=c wion= Immo biliers — n133,/2014
A WVIMCOLI ED OMNERI GILIRICIC]:

13 VWirncolied areri giuridici che rester@nno a carico dell'scquirente!
4. 11 Domonde giudizioli o o'tre trosoni zioni pregivdizievali:
Messuna

4. 12 Conwenrioni motrimanioli e prayy d'osseqnaorione coso canivgale!
N essuna.

4. .13 Attt di osservimenta urbonistica;
Messuna.

.14 Altre fimitorions d'usa;
Messuna.

4z Yircolied oreri giuridici cancellatia cum e =spese delB procedurm:
4.2 1 'serizani:
ISCRIZIONE CONTRO DEL 0702/ 2002 - Registro Partimlare 2334 Registro Generale
16427 - Fubblico ufficiale notaio WELE ANINT A Repertorio 731977614 del
31/01/2002 - IPOTECAYOLONTARLW derivante da CONCESSIONE A GARANZLS DI MLU-
TUD FONDIARIO - Immaobilisiti in PIOLTELLD (M) — afavore di BANCA POPOLARE DI

crEma 5FA ant o

ISCRIZIONE CONTRO DEL 24/05f 2011 - Registro Fartimlare 12126 Regstro Generale
L2440 - Pubblico ufficiale TRIEUNALE DI MILAND Repertorio 11945 del 05,/05/2011 -
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da 02281 DECRETO INGIUNTIVO - Immaokbili siti in P1OL-
TELLO (M) —a faware di BANCA DI CREDITO COOFERATIVO DI CARUGATE @ntro

422 Pignoroment:
TRASCRIZIONE CONTRO DEL 16/08f 2014 - Registro Fartimlare 37364 Registro Gene-
rale 53440 - Pubblico uffidale TRIBUMNALE DI MILAND Repertorio 7220 del
23042014 —ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE —VEREALE DI PIGNORANMENT O IRMNO-
EILI - Immabili siti in FIOLTELLD (M) - a favore di BANCO POPOLARESOC. COOF. con-

o/

4.23 Altre troscinon:
TRASCRIZIONE A FAVORE del 12f11/2002 - Registro Particolare 52465 Registro Gene-
rale 141942 - Pubblico ufficiale notaio AJELLO ALFONSO Repertorio 368921 del
21/10/2002 — Atto di compravendita- Immaobilisiti in FIOLTELLD (M) —a favore

S - o FRENI SEEASTIAMD E BETTI DANIELA

4. 29 Aggiomomento delio doc vrmentonone ipoca mstole in ot
M essuna.

MOTA BEME: sono anmra presenti tra le iscrzioni ipote@rie &5 eguite, |2 traschzioni
contm & afavore deiwecchi proprietari dell’unitastessa.

E ALTRE IMFORMAZIOMI PER L' 80O ILIREMT E:
Spe=e digestione condominia k!
Spe=z= ordira rie annwue di gestione dell'immobile: 1.511,62€ annus;
Spe=e cordominiali scadute ed irsolute conriferimento a tutti i condomini morosi: Relativamente

all'appartamento 2.262,42€; totale scaduto dell’intero condominio 42,424, 15 euro.
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Millesimi di pmoprietd: appartamento 15,451000;
Aocessibilitd dell'immokbile ai soggetti dversa mente abili: NO
Particolarivincoligfo dotazion condominiali: Mon specificato
Atte=staziore Prestaziorne Energetica: Assente
Irdice di prestazione energetica: Mon s pedafi@to
Mote Indice di prestaziorne erergetica: Mon s pedfiato

Vircoli di prelazione dello Stato ex O,Lgs, 42,2004 Non specificato

Auve rte ree ulteriori Non spedficato

ATTLALI E PRECEDEMTI PROPRIET AR 1:

Titolare/ Pro prietaric:
S - - uota 1] di piena proprieta) dal 31-10-2002 ad oegi (attuale proprieta-
rial. In forzadi atto di compravendita a rogito di notaio AFoms o Ajello, in data 31-10-2002, tra-
scritto a MWlilano, in data 13-05 2003, Rep 262921,

Titolare! Proprietario; BETTI DAMNIELA, nata a MILAND il 13-11-1971, codice fe @le
ETTOMLFISS9F2050 (per quota ¥4 di piena proprieta) & FREN I SEEASTIAND, nato a MILAND IL 04-
0=2-1967, codice fs @le FRNSST67M04F 205F [per la quotals di piena proprieta) dal 27-10-1952 al
21-10-2002. In forza di atto di comprawendita arosito di notaio De Cica Aless andro, in data 27-
10-19%2, trascritto a Pioltello, in data 29-11-2000, Rep.1142.

Titolaref Proprietario: FENUSILVAN A, nata a COTROMEI il 02-06-1955, codice fs ale
FNESWNECHE2D123C (per quota 5 di piena proprieta) e RICCO GERARDO, nato a FOGGIAIL19-11-
1950, codice fiscale RCCGROS05190R42E (per la quota % di piena proprieta) dal 07-09-1327 al 27
10-19%3. In forza di atto di mmprasendita a rogito di notaio Capasso, in data 07091927, tra-
scritto a MWilano, in data 26-02-1994, Rep.d4643 3,

Titolare! Proprietario; CASELLS AN GELA, nata as ANTA MARLS DELLA YERS Al 15-04-1925, mdice
fiscale CALNGL26DSEI237F (per quota *$ dipiena proprieta) e CANTELU CARLD, nato a CASTEL-
FRANCO EMIUA IL 02-01-1917, mdice fiscale CNTCRLI7AD2C107H (perla quota s di piena pro-
prieta) dal ante wenmtennio al 07-09-1927.

PRATICHE EDILIZIE:

Alladata odierna, il comune di Piokelln non ha pmoweeduto a dare recontro in merito alla praticaautorie-
Zativa, poiché trattai di documentaione non rinvenuta. Trattai comunque di edifido edificato ante *67.

71 Confarmite ediizio:

Foiché lascheda catastale risulta conforme allo stato dei luoghi, non wi é nulla da evidenziare in merito
allapossibile inconformita

7 2 Comformite srhonistice

Abitaziore ditipo economico [AZ]

Strumento urbanistico Adottato: Fiano Gowverno del Terntorio
Inforzadella delibera: n. 23 del 20-03-2011
Morme tecniche di attuazione: Tessuto prevalentements residemziale & senizi

Immaobilesottoposto a wincolo di carattere urbani (MO
stim:
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Elementi urbanstici che limitano la mmmerciabi- | MO
litar

Mella wendita dowranno essere prevste pattuizioni (MO
particolan®

Dichiarazione di conformita con il PRGSFGT: 2l

Mote sulla corformitd: nessuna

7.3 Conformitd cotasiole
L'att\le saheda catastale reulta corforme allo stato di fatto, Pera nto noné necessario unaggiorra-
me nto,

Descrzione: Abiaziore di tips economico [A3] di cuial punto &

L'edifido in cui & inserita 'unita immobiliare é in discrete @mndizioni di manutenzione. Le facciate rEultano
intona@te e tinteegiate digngio, | parapetti dei balmnisono ferro & wetm. L'accesso all'unita awiene daun
portone in alluminio & wetro che prospettasu androne @mmune. L'edficio & @si strutturato: al piano primo
interrato sono pres enti alawni locali temid, le cantine ed | bok, mentre ai pianisuperiori sono presenti e
gbitaioni.

L'appartamento oegetto di penoramentosi trowa in buone mndizioni di manutenzione.

Trattasi di appartamento bilocale @mn servizi posto al piano s ettimo, composto da locale ingresso, @cing
abitabile, soegiorno, disimpeeno, bagno (mmposto da we, bidet, vasca & lavabo) & camera matrimaoniale.
Sonopresentiinoltre untermzzosucuiaffaccianoil soegiorno & @cina e untemazzo su cui affacciano camera
e basno. Finiture dell'appatamento: - pawimentazione in palladiana di mamo beee intutto 'appartamento
ad eccezione del pavimento del bagno, con pigtrelle in cermamica azzurra & bian@, & del pavimento della
acing in pigtrelle quadrate beige; - muri intonacati al civile & timtesgiati di bianm; impianto citofonico.

Iserramenti internisono in leEno; mentrz i5 erramenti esterni sono in leeno & wetrosemplice contapparelle
in prc.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 o/

Eventuali mmpmoprietari

Me=uro Superfide @mmplessiva é di mq 70,00

E' posto al piano: 751

U'edifido & stato costruito nel: 1965

L'edifido & stato ristrutturato nel: -

ha un'attezza utile interna di circam. 2.90 m

L'intero fabbricato & mmposto da n. 10 piani @mmplessivi di cui fuoriterran. 9 e di awiinteratin. 1

Stato di manutenzione generale; buono
Condizionigenerali dell'immaobile; L'immokbile sitrovain buone condizioni di manutenzione

Camattenstiche descrittive:
Comporenti edilzie e costrutt ve

Infissi esterni tipologia: ante a battents materale: kegno protezione: @ pparelle ma
terigle protezione: pEsti@ condizioni: discrete

Infissiinterni Forte a battente in legno
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Favim. Interna

Flafoni

Fortone diingresso

Riwestimento

Impianti:

Citofonico

Elettricm

G=

Idrico

Telefonico

Termim

Fepp rto di stima Ez=c wion= Immo biliers — n133,/2014
materiale: palladiara di marma beige condizioni: buone
materiale: stabiltu@ condizioni: discrete

tipoloeia: anta doppia a battente materiale: alluminio e wetro aoces-
500; serza ma nigliore antipanico condizioni; buore

ubicazione: bagrno materiale: cerm mica mndzioni: buone
ubicazione: cicira materiale: piastrelle cerm mica @mndzioni: buons

tipologia: mormale @mndiioni: buore conformita: da verificare

tipologia: sottot r@ccia tensione: Z20Y condizioni: buo e anformita:
da werificara

tipoloeia: callegatoall rete didistribiziore alimentazione: metano
condizioni: mediocri conformita: da verifiare

tipoloeia: sottot@ccia alimentaione: diretta da rete comurale con-
dizioni: pe=ime conformita: da verificare

tipologia: sottot @ccia centralino: ass=rnte condizioni; pe==ime con-
formita: da verfiz re

tipoloeia: centralizmato alimentazione: meta no rete di distribuzione:
caralicoibentati diffs od: termosifoni ina luminic @mndzioni:
buore confomita: da verifica e

Ascensori montacaridhi e carri ponte: L'immaobkile dispone di ascensore.

Irformazioni rebtiue alcaloolo dell corsiste rea:

La presente stimasi rifers ce alla SLF dell'unita (superfide utile del locale alla quale si aegiunee |a quota
di proprieta dei muri estemi, 100% & quota parte delle murature diseparazione amn enti comuni &0
altre proprietd, S0P, tale valorewiene considerato perintero. Per quanto riguarda invece balmne e
cantina lasuperficie amnsiderata ésempreal lordo delle murature, il valore delle s uperfici viene @mnsi-

dergto per un 25%.

Destimaz ione Fam@metro Superfic ik reale/po- Coaff. Supe rfic i &g uiale me
tenzigk

appar@me nto suplodadi pavk 64,50 1,00 64,50
mento

balcaoni sup loda di pawi 18,20 0,x= 4,80
menta

cantirg suplodadi pawk 3,70 0,x= 0,05
me nto

5,50 70,05

Criteri estimativi OM | [D==a rvatorio del Merzcato Immobiliare]
Pop.2
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Destinazione 4’5 0:; Residenziale

Sottocategoria: Unita immaobiliare parte di un Edificio

Yalorirelatwialla &gerzia del territorio
Feriodo: 2-2017

Zona: Pioltello periferia

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipoloeia: appartamento

Superfide di iferimento: Lorda

Stato mnservativo: Mormale

Yalore di mercato min E€/myq): 1.100,00
Yalore di mercato max £'maq): 1.450,00

2, VaLUTAZICOMNE COMPLESSIWA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stirmat
Criterio SINTETICO-COMPARAT N O, bas ato sul @mnfrontotra bene in og-
getto ed altris imili comprasendutio @mrrentement e offertisullo stesso
Mmercato o piazze conmrrenziali nellostesso periodo per indiiduare il
pil probabile valore di mercato al mes e di MAGGIO 2012,

8.2 Fonti di irformazionst
Catasto di Pioktello;
Cons ervatona dei Regstri Immaobiliari diMilano 2;
UfFici del regstro di Milano;
Ufficio temicm di Pioltelln;
Aeenzie immobiliari &fo osservatori delmer@to immaobiliare: Agenzie
Immaobiliar: CASAIT. 1.200,00 £ mq min—1.500,00 £/mq max.
03k - Bosaimmaobiliare Milano - Camera di Commercio €/mgqS00,00
min.f1.050,00 max. —residenze recenti, retrutturati, d*epoca e di pregio
-1semestre 2017
OMI - Aeerzia delle Entrate di Milano £/mq 1.100,00 min.f1.4950,00
max. — abitazioni ditipo emnomico.

8.2%a ltaziore corpii

A Abitaziore ditipo economico [A3)
Stimasintetia comparativa parametricalsemplficata)

D SHineia fe SUPENKiE Efui W fRE ¥lare LR onia
appartamenta A,50 1 500,00
bak oni 4,60 €1 50000
cantire 0,45 1,500,000

stima sintetica compamtiva parametnca delcopo
valkre corpo

Vilare Com@le ssiva
®O5.750,00
£ 500000
£14AX%,00

€ 106 075,00
€ 106 075,00
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vakore Accessori £0,00
valkre complessivo intem £ 105,075,100
valkre complessivo dintto & quota £ 105,075,100
Riepilcgo:
o immabie Supeffice Lome | Wekre intera me- ¥bare dififta g
dino padermle qenie
A Abitazione di tipo 7O £ 105 .075 00 €105 075 00
ac onomico [43]
8.4 ddepamenti e correzioni della stima
Riduzione delwalore del 5%, dowuta all'immediatezza dellavenditagiu- £ L5253,
diziaria & per as5enza diga@mzia per vzi mme dadisp. del G.E.
[min.5%)
Riduzione del 0% per la wendita di unasolaquotadel'immaobile inwirtl £ 0,00
del fatto che il walore della quota non coincide con la quota del walore:
Rimborso forfettario di eventualispese condominiali insolute nel bien- £ 25262, 492
nio anteriore alla wendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanstia efo catastal e £ 0,00
Costi di @ncellazione onen e formalita: £ 0,00
Giudizio di mmoda dive ibilita: il bene non é divisibile
8.5 Prezo base d'asta del lotto:
Yalore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi £36,952,83
trova:
Frezzo diwendita del lotto nellostato di "occupato™: £ 77,500,000
Frezzo diwendita del lotto nellostato di "libero": €36,900,00

Allegati

Allegato 1: atto di penoramento immobiliare enotaditracrizione
Alleeato 2:; certificati ippcatastali e spezioni ipocat = tali

Alleeatn 3: certificato ipotecarinspedale

Allezato 4 atto di comprawvendita a firma del M otaio dott. AFomso Ajello
Allegato &: Certificati di residenza, Certificato di matrimonio
Allegato b; wisurastoria per immobile Appartamento

Allegatno F: s cheda catastale Appartamento

Allezato 2: estatto di mappa

Alleato 9; s cheda dati appartamento

Allegato 10; elenco formalita pregiudizievoli appartamento
Allezato 11: email Agenzia delle Entrate

Allezato 12: estratto cons untivo spese mndominiali

Allegato 13: fotozafie

Alleeato 1% planimetrica¥’ia Richard Wazner

Datagenerazione:
07.05.2012

L'EBpertoallastima
Aarch, Cristira Raimondi
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