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Bene Immohile sito Yaprio D' Adda

via privata Giacomo Leopardi n® 13
Lotho unico

L IDENTIFICATIONE DEI BENI RAROBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

A Appartamento o wso abitadone posto al piono primo, cormposto da e local ofbe
i fervid, con anneszo vano conting ol picono oterareo,. Lopopadoarento sviluppo uno
supeticie cormmercicle o #4800 m® circo.

tdenlficatiin Cahasho come segquier
Intestatari dei beni:

Al bene pignorato compete o quota dei beni comuni condominiali nella misora di
TR 000

Dati Identificativi dell'appartamento: foglic 5, moppale 278 wobd, via Giocoro
Lecpoordi n.132, picgno 1-51, cotegono A3, classe 2, vani 4.5, supedicie cataztale totoale
Fdrng, BOC. Boro 24403,

Coerenze in contorno:

Corfini in contomo delloppatcrnento: appotcnento di terd, mmoppale 3275 ed
cppardtcrnento di terd.
- Confini in contomo della canting: coanting di terd per due [ati; rnogpgpocle 227, enti
CObrnUni;

B. lesecutato sopro generdlimoto r:ulta rezidents in vic G, Leopardi 13 Wopho DAGdo
[FAl LA ).

2. DESCREIONE SOMAMW ARIA:

Caralteristiche zona: Zona sempetferca del Comone di Vopbio DAdda o troffico
rnocesto & con scored cdotonone di porcheosi
Caratteristiche zone limirofe:! residenzdale e serviz.
S5ervizi offerti dalla Fong: o meno di 1 b osono peserti asio e scuole, centro
cornrmercicle, foarnocie, negod, porco Qiochi, spod
vetdi, ed alti negod di vicinato. Lo oono & provistor di
servid di uloonimydone prncnc 2 ssconcoio,
Collegoamenti pubblici (Em):, ingresso cautodrada A4 & meno di 2 k. Stazdone
ferovicns o Cosono DA o cireo 4 k.
3. 5STATO DI FOSSESSO
Sullivnrnokile non z:ono in eszere controtti di locodone comne accedoto peEsio
I'"Agenzc dele Brtrote.
4. VINCOLI ED OMERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oner giwidici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Dorncincle giodidali o attre frascidoni pregiudisewvoli: Nessuna
4,12, Conveanzoni matinonicli e priowy . J'ossegnonone cosd coniugoke: Nessuna
4.1.2. At di ciszervinento udodnistico: Nessuno.
4.1 .4 Alte lnitaooni o uzo: Nessuno.
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4.2. Vincoli ed oner giwidici che somonno cancellali a cora e spese dello

procedura

4.2.7. Iscrizioni non canc ellate (riferiti ai beni oggeto di pignoramento);
SCRITIOME del 25{ 1002003 - Registro Parficolare 32377 Reqgisto Generale
154179
IPOTECA WOLOHTARLA dervante do COHCESSICOHE A SARANZLA D fALTU
FOMDIARIC o filno del Hotoio CIAHCIRIHG SERGID Repertono 14816 del
1001002003 o fovore di Unicredit Bonco SpaAe o canco dell'esscutoto sopng
generdlimoto per un rnporto in linec copitale i € 101 .000,

4.2.7. Trascrizioni (riferiti ai beni cggetto di pignoramenta):
TRASCRITIONE del 03/02)M015 - Reqgistro Parficalare 57044 Registto Gensrale
gy
WERBALE [l PIGHORAMENTS IWRACBILL notificoto co UFRCIALE SIUDIEZLAR S
TRIBEUMHALE Ol MalLAMD Reperorio 2ebdT del 220082015 o fowore di Unicradit
Sphoe o catico dell'em=cutoto sopra generalimmoto.

4,22 Blfre limitazioni dso: hessono,

4.3. Giudizio di conformita urbanistico -edilizio e catastale
4.32.1. Conformitd ubanisfico-edilizia; nessuna difformitd Ascortrota dspetto alla
plonirnetic in athi.
4.3.2. Conformitd colostale: nessuna diffornitd iscontrota.
3. ALTRE INFORMAIIONI FERE 'ACQUIRENTE
Corne cornunicctorni dall’ Arnrninistrotoe del Condominio Asultono | ssguenti doti [dati
da oggiornare all'atto del frasferimento di proprietd):
- Spese rredie ordinone annue di gestione circg £€ 200,00
- Spere condorminicli soadute ed insoladte ultini due anni dferte allgppadornento:;
cirzoy £ 2.200,00
- Speze condonniniali scadute ed insalute totali nfedte all appotornento: € 12.500,00
- Speze condoniniali oadute ed insalute totali rfedte allintero condorninc: € 42 000,00
Couse in corso do porte del Condonninio: Sl
Atti ablotivi: non conoscioti,

&. ATTUAL E PRECEDENT FROF RIETARE

&, 1 &tuali proprietar:
i ﬂ- B - o=nerclizoto prophetano dol 1001002002, in forzo
del'atto in autentica Hotogio Sergio Cioncinino di Cozsano DAdda repertono
n. 14215, regietroto o Milkino 2 troscitto presso 'ficio del Tertoro di Milkkino 2 ik
cloto 25 ottobe 200 i nn. 154 FE1F2aes2

4.2 Frecedenti proprietari (nel ventenniok
&.2.1 sigH sigghor Perego Goetana, Perego Giorgio & Perego Guernino, proprieton
per 102 cicscuno o seguito succeszione  egifttng alla rnode Taveocchio
Antonietta, nota o Vopno dAddo 11 ssternbe 1716 ed ivi decedoto il 17
Qiugnio 2002 [Denuncic di Succeszsions egistrota o Gorgonoola il 15 nowenlore
2002 al n20 volurme  22]. Ih dota 25102002 & sota troischitta loccettodone di
ereditds in rnorte di Tovecchio Antonieto i nin. 1541 772248 . Non risulta frascritta 1o

SIS 255 i0n e,
& 2.2 zsign Tavecchio Antonieta, per titoli precedenti al vantennio.

f. PRATICHE EDILUTIE:

7.1 0 fobbbcato ove & uhicoto loppotonento oggetto di pignorconento & stato
reclimato prrma del 1967, Lopgoortarmento & conforme alla scheda coatadtake
oHgincaricl o=l 1984,
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Desarizione di beni di cui al punto A
Loy de:schdons e lidentficonone del'gppoadarmento oggeto di pighorcerrento sono
Hiportedi al punta 1 del pressnte docurnesrta.
Lappartamento ho un’attermo intemo di 2,90 m cirea. Lo canting bo h=3220m.

Il pestinaziones 2up. Lorda Coed. Sup. Comm.  Esposizions Condizioni
Appartarento 71.% 1 71,7 Crest-5ud sufficienti
Balzone 2 0.5 1.0 et sufficienti
Canting 5.5 0.2 1.1 M ardinari=
Totale [arr.) 74,00 mg

Caralteristiche descrittive dell appartfamento:

Hel corso del sopralluoga 5i & accertoto gquanto di seguito ipotota:

Fond'a Hond [Rreieg): matenalefdtipoogia; calcestnmo
i Aferzce limitatarmente a; corpo unico,

SHuture verkoal rnatenale: taldio in cementa amato
(st ) Condizoni: discrete
i iferzce limitatarmente a; corpo unico,

T (st ) riaterale; in calce:s Tz
sinfersce limitatamente a; corpo unico,

solai [struttural: tipologia: latera-carmento
Condizone: dizcreta
i iferizce limitatamente a; conpo

Coperry (Frotre e Tipologia:a falda
rirestimemo) i nfersce limitatamente a; corpo unico.,

!afissi mrerni tipologa: porte in legno a battente & g soffieto in PwWe nel
[componeme ediigir).  cucinoto

Condizioni: sufficienti

sinfersce liritatamente a: corpo unico.

{nfissi esterni tipologia: in legno con weiro semplice
[componeme ediizir]:  Sondidoni; insufficienti

Frotedoni esteme; tapparelle

i ifersce limitatarmente a; corpo unico,

Arfonifcomponemhe matenale: infonaco acivile
ed iz | Io stato dei plafoni & mediocre.
sinfersce lirnitatamente a: Sorpo unica.

Borret [fmerne); rnaterale; lIatenido
Lo stato delle pareti; rmediocre
sinfersce limitatamente a; corpo unico,

Apresiemo ubicadone: per I'appartarmento 2 pareti sono finteggiate tranne
[componeme ediizir]: mrestimento in ceramica in bagno fing g circa 1,5 m e in ceramica
nella oona coftund.
i iferzce limitatarmente a; corpo unico,
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AaLiremi
[componeme edilzio]

Poqone o ingresso
[componeme edilzie):

ATrenny cofete
[Componemne el |

Arhifurio fcomponemhe
e iz I

S (i mo)

ESletnco [mpirmo);

Fogagtue [mpiemho);

Tefefonico fmpdimhal:

wideoo fFofonico
(mpiemo);

idrica fimpirma):

Termico [impirmha);

certifcozdons APE
energetica;

Ascensoreirmpiantoa]
(duhyTu Py Lo B g 1=Hy r)
[componeme edilizio]

canting

Ubicadone & tipdogia: nel'appartarenta in cementite di graniglia
nelle carers, in ceramica in bagno, in gres in comdoio e cucinotto

tipologia: nelappartarmento porta di o ingreszo in legno KO
blindata.
sinfersce lirnitatamente a: Sorpo unica.

tipologia: 5

condizons: i f

Certiicazons =/

sinfersce lirnitatamente a: corpo unico.

tipologa: HoH presente
i iferzce limitatarmente a; corpo unico.

alimentadone: si pressnte per piano coturg;
condizioni: non conosciuta

certificadoni non Gonossiuta

sinfersce lirnitatamente a: Sorpo unica.

tipologa; softotracsia, tensions: 2200,
condidoni: fundonante

Certifcamoni: non conosciuta
sinfersce lirnitatamente a: corpo unico.

tipologia: presurmibilmeante :epandta
Fognatura: comunale.

Condizioni: non ispedonata

sinfersce limitatamente a; corpo unico,

tipologia: sottotracsia, non in uso.
i iferzce limitatarmente a; corpo unico,

Tipologia: presente citofono

condizoni: fundonante

Certiicazoni: /)

sinfersce lirnitatarmente a: corpo unica.

alimentadone: Frezente. bagno wazo, lgvandino & wasca da bagno.
condizoni | fundonante

certifcadoni: non conosciuta

sinfersce liritatamente a: corpo unico.

tipologa: impianto temico centralimato per zolo Ascaldamento,
Attualimente  Mappartamento & distaccato dallimpianto
centralmato e quindi non A:ulta clinatimato,

condigoni: disfaccato, HOH & presente alcun impianto per 19
produzions di gogqua calda sanitana

Zertifcadoni: non conosciute

sinfersce lirnitatarmente a: corpo unica.

M2 W conosciuta;
i iferzce limitatarmente a; corpo unico,

< H Presente
sinfersce lirnitatamente a: Sorpo unica.

Wb Presente
i ifersce limitatarmente a; corpo unico,

5 presente al piano intemato
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8. VALUTAIIONE COMPLESSA A DEL BEME:

8.1 Criterio di stima beni pignorahi
Sintetico cormparctiva mediante corfrorto diretto con wunitd irenokilion di ancloghe
corctteristiche tipologiche e dianclogo stoto conserctiva.
§.2. Fonti di informazioni
a  OmAL Ossmrectono del Mercoto Irnenckilicire o cura dell” Agenzdia del Tertono - 1°
sermeste 2018 e Agenze inmnckilicr cel posto

§.3. Vaolulozioni corpi

D Immaobil= tup=riic= Walore unikxic Yalore simake
Commearcials £'maq inl=raquada

& Sppartanento 400 gy 1.1010,00 £ 21.400.00

TOTALE VALORE MAMOBILE UBERO £ 21.400.00

§.4. Adeguamenti e correzioni dela stima per gli immobili liberi/occupati

Abboffrnerfo fofeffano [nella rneura del 5% o=l valore

vendkle] dovuto cll’ozssnio di goronoo per vin occuolt,

nonche all’esidenzo di eventuali ored grovarnti sul bene e

hnon espEsscnente consicdercti ool peito; - € 400,00
Spese condorninicli insolote ultivni due cnni [da aggiormare - £ 320000
allato della wendita]

TOTALE adeguarnenti e conedoni cella s € 7.370.00
A TOTALE WALORE WD EBILE LIBERS (arrotondatod € 74.000,00

Giudizio di comoda divisibilita: il benes ogoetto di pigrorcrnento non & divisibile.
8.5. Prezzo base d’asta del lotto

A Valore dell'gppoatcrento arctondato ol netho delie

decurtadoni nelo stofo di fotto in cui s trovono (NG

immuohbiliare libera) £ 74.000.0

2. Alleqali

Sono allegati alla presente perida:
11 allegate 1 wvisurd ipotecanid sinfetica gopatament o]

2] dllegate 20 wvisura catastale gopartamento;

a] dllegate 3 planimethia catastale gopatamento;

4] dllegate 4 rappote fotografico

5] dllegatse 5 regite di acguiste kbene oggetts di pignoraments;

a] dllegate & hpesta Agenda delle Brtrate inmenite ad evertudli contrathi i
lrocazione.

i allega altresi una copia della penzia e delle fote ai find della i acy.

P, felzbrdic 2012

Il petite estimatore
dotl. ing. Gianluca Gesuvaldo
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