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TRIBUI.{ALE DI TERNI

PROCEDURA ESECUTIVA N. 163/2016 R.G. ES.IMM.

AVVISO DI VENDITA DELEGATA DI BENI IMMOBILI

Il professionista delcgato Avt'. Paola l-enncloni" con stLrclio in Nanri ('I-r) via loiaro
t1.JlA, Tel. e Fax 0144r6680Ú p],c paora.tennefoni@orcrineavvocatitenri.it.

vista l'ordinanza del 1610412019 del c.E. clel Tribunale di 'l'erni, Dott.ssa Ilaria
Palrneri, con cui e stata clisposta la vendita clel conrpenclio immobiliare oggetto clella
esecuzione n. 16312016 R.G.E., e ra derega deile rerative operazioni ex art. 59r bis

AVVISA
Che in dafa 07l0SlZ0Z0 alle ore 15,00 in Narni, (TR),
presso il proprio studio in Via'['oiano, JlA, avarúi il professionista clelegato, avrà
luogo la VENDITA SENZA INCANTO dei sesuenti beni:

LOTTO UIVCO

Pierra proprietà di appaftamento sito in stroncone (-r') Loc. Scheggia. cli superficie
complessiva di rlq. 302,90, è accessibile clal vano scala comune pnvo di ascensore,
postoal secondo piano, cor'ì.ìposto da un ìngresso, n.2 clisimpegni, rr.2 bagni, cr-rci'a
e n. 3 camere, di mq. utli 96,45lorda cri nq. r29,45. con arrezzarrt. 3,0g, ortre crr-re

ferrazze ed un lastrico solare di mq. 113,45. identificato al Catasto Fabbricati del
conrune di Stroncone (Ter'i) al fogrio 2, particelra 331, sLrb, 2 prano 2, categoria
A/3, classe 4, superficie mq 123, cor-rsistenza varri 5,5 rendita catastale € 340,86.
Piena proprietà di opificio sito in Stroncone (Tr), Loc. Scheggia, voc. Stazione,
superficie complessiva cli mq.450,85, ristrutturato nell,anno 2008, si sviluppa sr-r

due livelli, al piano terra sono Lrbicati ivarri cLrcirra, refettorio, r-rn bagno, ur.r

ripostiglio ed il locale tecnico. ll primo piano, accessibile tramite la scala inter,a,
coInLrne con il precedente appartamento, si compone oltre clella passerella, un
ingresso, n.2 camere, ripostiglio, bagni e spogliaroi, per una sirperfÌcie Lrtile di rnq.

89,50, oltre ad un balconc c1i mq. 4,25.

[,a porzione come descritta è collegata allraverso urr disimpegno di mq. 11,35 ad u'
corpo di fabbricato Iimitrofo, clove sono stati ricavati rr. B vani camera ed un
disirnpeg'operLrrasuperficieLrtirecli mq, I30,g0.catastoFabbricati Foglio 2,pafi,.
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331, sLrb.3, voc. Stazione piar-ro T-1, cat. D/1, renclita catastale € 3.150,00. Graffata

con la pafticella 4 14, sr_rb. I 0 e particella 422, slrb. I .

L'irnmobile è occupato dalla rraclre clella clebitrice rna sarà reso libero entro 60 ss.
dalla conclusione de lla ve nclita.

PREZZO BASE VENDITA SENZA INCANTO

€ 101.2s0.00

PREZZO MINIMO

€'75.937,50

RIL.ANCIO MINIMO

€ 2.500"00

DEPOSITO PER CAUZIONE: l0% del prezzo offerro

Precisando che la deliberazione sr-rll'offerta e l'eventLrale gara tra gli offerenti ai

sensi dell'ar1.573 cod. proc. civ. e fissata per il giomo 07rcsn020 alle ore 15,10

presso lo studio del custode Delegato Avv. paola Tenneroni, in Narni (Tr), via
Toiano n.7lA,, e clre tutle le buste verranno ivi aperte lo stesso giorno alle ore

rs,00.

Le Lrnità imrrobiliari sot.ro poste in verrciita con gli accessori, clipendenze e

perlinenze ad esse relative, servitir attive e passive, nello stato cli fatto e di cliritto in
cui sitrovano, nella consistenza indicata nella perizia cli stima redatta clall'lng. paolo

Celotto, anche con riferimento alla condizione urbanistica del bene ed allo stato di

fatto in cui l'immobile si trova, e senza alcuna garanzia per evizione e molestie e

pretese di everrtuali conduttori; consegLrenternente, l'esistenza di eventr-rali vizi,
mancanza di qr"ralità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
cornpresi, ad esernpio, qLrelli Lrrbanistici ovvero derivanti dalla eventr-rale necessità di

adeguamento di irnpianti alle leggi vigenli, spese conclorliniali clell'anno in corso e

dell'arrno precedeltte non pagate dal debitore. per qr-ralsiasi rnotivo pop considerati,

anche se occulti e colllLlnqLle non evidenziati in perizia, non potranno clar lLrogo acl

alcun risarcimento, indennità o ridr-rzione del prezzo, essendosi di ciò tenr,rto conto

nella valutazione dei beni.

Clie per gli imrnobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia.

l'aggiudicatario, potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell,art. 40 della

legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall,aft. 46 del D.p.R.6
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grugno 2001, n. 380, purché pfesenti domancla cli concessione o permesso ln

sanatoria entro 120 gio'ri dalla notifica clel clecreto cli lrasferimento.

Che I'immobile viene vencluto libero da iscriziorri ipotecarie e cla trascrizioli cli

pignoramenti e seqttestri che saranno cancellate a cllra e spese clella procedura

(saranno a cura della procedura le spese vive, r.nentre a carico dell'aggiLrdicatario

resterà il compenso del Custode);

Che, se occt-ipato dal debitore o daterzi senza titolo, la ]jberazjone dell'irnrlobile
sarà effeftuata, salvo espresso esorìero, a c,ra del custocle gir-rdiziario;

Che glionerifiscaliderivanti dalla vendita saranr.ìo a carico dell'aggiLrdicatario;

che l'elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente alla
presente avviso, siti seguenti siti internet: www.tribunale.terni.it:

www.asteannurrci. it.

Che tutte le attività, che, a nonrzì degli articoli 571 e seguenti c.p,c., devopo essere

compiute irr Cancelleria o davanti al CiLrclice clell'EsecLrzione, o dal Carrcelliere o
dal GiLrdice dell'Esecuziorte, sot.to eseguite clal professionista clelegato Avv. paola

Tenneroni, presso il suo studio, sito in Narni ('l'r), via 'I'oiano n.7/A, ove

potranno essere fornite maggiori informazioni;

Che è, inoltre, possibile richiedere maggiori informazioni sugli immobili posti in
vendita, 

'onché 
sollecitare l'inoltro a mezzo email o fax della perizia. al numero

verde call center 800630663

DISCIPLINA DB]LLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalità di presentazione delle offerte e altre disposizioni)

l) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acqLristo dovranno essere presenrate

in busta chiusa presso la Cancelleria delle Flsecuzioni Inrrnobiliari del TribLrnale cli

Terni, etltro le ore 11,00 del giorno precedente la data fissata per il loro esanle e per

la vendita. Sulla bi-rsta dovrà essere inclicato esclr-rsivarrrente il noure cli chi cleposita

tnaterialllente l'offerta (che pLrò anche essere persona diversa dal l'ol'fererrte e la cui

identità dovrà essere accertata mediante esibizione di documeuto), il nome del

Giudice titolare della procedura, il nome del Delegato e [a clata della vendita;

nessuna altraindicazione, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene

per cui è stata fatta l'offer1a, né l'ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla

bLrsta (un fac-simile del modLrlo di offerta senza incanto è presente sul sito

www.tri bunale.tern i. it):
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2) l'offerta' da preserttarsi correclata da una nrafca cla bollo da € 16,00 e cli ulteriori
due urarche da bollo cla € 2'00 ciascuna, per Lnl totale cli € 20,00, dovrà corterere:
a' il cognome, il trorne, il lLrogo, ladatadi nascita, il codice fiscale, il clomicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cLri andrà intestato l,immobile (non
sarà possibile intestare l'immobile a soggetto diverso cla qLrello che sottoscrive
I'offerla); se l'offerente è conir-rgato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche icorrispondenti clati del conir-rge; se l,offèrente è
minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscrifta dai genìtori previa autorizzaziorre del
Giudice Tutelare;

b. idati identificativi del bene per il qLrale l,offerlae proposta;

c' l'indicazione del prezzo oflèrto che non potrà essere inl'eriore al prezzorririrro
indicato nell'avviso di venclita, a peua cli inettìcacia:

d' il ternrirle di pagarrer-rto del prezzo e clegli orreri tributari clre non potrà essere
superiore a 120 giorni clalla data di aggiLrdicazione; il terrnine e prorogabile per una
sola volta e al massinro per trlteliori 120 giorni su istanza clell'aggiLrdicatario cla
presentarsi PRIMA della scadenza e solo per moti'ate e clocumentate ragioni.
e. l'espressa dichiarazione cli aver preso visione della relazione di stir-r-ra;

f. la volo'tà di avvalersi o meno dei be'efici per l'acquisto deila prirna casa,
2-bis) l'offefta puo essere formulata dall,offerente personalmerlte o a mezzo di
proclrratore legale; non è invece ritenuta arnmissibile l'offefta di vendita a mezzo
mandatario o procurator"e speciale;

3) qLralora siano posti in vendita nella meclesinra proceclirra ecl alla stessa clata piir
beni sirnili (ad esenlpio: bor. posti airto, ctrntinc), si potrà farc una unica offerta
valida per piir loÍi dichiar"ando pero cli volerne acquistare uno solo, in tal caso
l'aggiLrdicazione cli uno clei lotti non rende obbligatorio l'acquisto deglialtri; qualora
i lotti omogenei abbiano prezz-i clifTerenti, l'ol'lèrta non potrà essere irrf'eriore al
prezzo più alto;

4) all'offerta dovrà essere allegafa, nella stessa busta, una fotocopia del documento
di identità dell 'offerente, nonché Lln assegrìo circolare non trasferibile o un vaglia
postale non trasferibile intestato a "Tribunale di Temi - proc. n, 163/2016,, per Lrn

importo pari al 10oA del prezzo offerto, a titolo cli cauzione, che sarà trattenuta in
caso di decadenza per mancato versarrento clel salclo prezzo; ove l,offefta rigr-rardi

più lotti ai sensi del llLlmero prececlente, potr'à versarsi uua sola cauzione.
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determinata con rifefimento al lotto cli rnaggior prczzo;

4 bis) ai sensidell'aft. 571 co. 2" c.p.c.l'offerta non sarà considerata efficace:

A) se perviene oltfe il terrline appositamente indicato;

B) se è inferiore al prezzo base, eventualmente ribassato;

C) se l'offerente non presta cauzione, cou le moclalità e nella misura appena

indicate;

5) salvo quanto previsto dall'atl-.577 c.p.c.,l'offerta presentata nella vendita senza

ìncanto è irrevocabile, si potrà procedere all'aggiLrdicazione al maggior offerente

qualora questi non compaia il giorno fissato per la verrclita;

6) l'aggiudicatario è tenuto al pagarxento degli oneri tributari conseguenti

all'acquisto del bene; il relativo importo sarà corlunicato sLlccessivalì-ìerjte

all'aggiudicaziorte dal Prolèssionista delegato ed il relativo pagalxento dovrà essere

effettuato entro il nredesirno tenlirre fissato per il salclo del prezzo; le sornrne

versate dall'aggiLrdicatario si intenderanno anzillrtto inpLrtate in conto al fondo spese

di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiLrdicazione; il mancato versamento

di tali son-ìme nel termine indicato, comporterà, previa trasmissione degli atti al

Giudice dell'esecuzione per iprovvedimenti di competenza, la clecadenza

dalt'aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporrà l'aggiudicatario

inadernpiente alle consegllenze di cui all'art. 587, eo.2a c,p.c. (richiamato dall'art.

514 co.3" c.p.c.);

7) salvo qLlanto disposto nel successivo punto n. B, I'irnporto del prezzo di

aggiudicazione (dedotta la cauzione presttrta) c dclle spcse, dovranlto essere versati,

entro il termine indicato nell'offer1a, mediante deposito presso il Professiorrista di

assegni circolari non trasferibili. o di vaglia postali non lrasferibili, iutestati a

"Tribunale di Terni - Proc. n.16312016";

8) ove l'imrnobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai

sensi del T.U. l6 luglio 1905, n. 646, richiarr-rato dal D.P.R. 2l geuuaio 1916 r't.7

ovvero ai sensi dell'aú.38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.385,
l'aggiirdicatario potrà, entro e non oltre 120 gg. dall'aggiudicazione, o cornunque nel

termine indicato nell'offefta, versare direttamente all'lstitLrto mutuante, ai sensi

dell'ar1.41 del Decreto Legislativo, la parle del prezzo corrispondente al credito in

via ipotecaria dell'lstitr-rto per capitale, interessi. accessori e spese di procedLrra (così

corne riepilogato nella nota di cui al successivo pr-rnto 9); al creditore Fondiario non
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porra aolllllnqLle essere corrisposto I'intero saldo-pfezzo: posto che Ltna qLtota clel

20% dello stesso ò coÍìlunqlle da versarsi alla procedLlra esecutiva a titolo di

copefiura delle spese in prededr-rzione; ove il salclo dovuto sia superiore al credito

vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo dovrà essere

versato corr Ie modalità già indicate; entro i l0 giorni successivi al pagamento,

l'aggiudicatario dovrà depositare presso il Professionista, I'originale della quietarrza

rilasciata dall' istitLrto di credito;

9) nel caso di cLri al precederrte pLrnto B) si assegna sin d'ora al creditore mutuante

(fondiario) termine di l0 giorni dall'aggiurdicazioue per il cleposito in capcelleria

della nota riepilogativa del proprio credito; si ribaclisce che il termine per il
versamento del prezzo decorrerà conrunqLle dalla clata cli aggiLrdicazione e dovrà

compiersi secoudo le modalità indicate cial Proíèssiouista delegato, il quale

provvederà, poi, a soddisfare la riclriesta di pagamento dirello del foncliario;

l0) in caso di lrìaltcato versamento del salclo prezzo (comprensivo degli oleri
tribLrtari quantificati dal custode, posto che le somme cli denaro versate saranrìo ad

estinzione del credito dell'Erario) entfo il termine indicato nell'offerta,

['aggiudicazione sarà revocata e sarà disposto l'incamerarnento della caLrzione (il

rnancato pagamento a mani del creditore mutuante fondiario ai sensi dei orecedenti

pLrnti 8 e 9 determina qLleste stesse consegLrenze).

Si avvisa che, ai sensi dell'ad. -587 c.p.c., in caso di decaclenza e successiva nLlova

verrdita con aggiurdicazioue ad un prezzo irrferiore, l'aggiLrclicatario decadr-rto verrà

condannato al pagamento della diflèrenza.

l1) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel giorno e nell'ora

indicate nell'avviso di vendita; qualora per l'acqLrisito del medesimo berre siano

state proposte piÙrofferte valide, si procederà agara sirlla base della offerta più alta;

12) in presellza di più offerte valide, si irrviteranno gli offererrti alla gara di cui

all'art. 573 c.p.c., ove le offerte in aumento non potrauno essere inferiori a:

- € 500 per gli irnrnobili vah"rtati fino a € 10.000;

- € 1 .000 per gli immobili valutati oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli irnrnobili valutati oltre € 30.001 e fino a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili valutati oltre € 60.001 e fino a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili valr-rtari oltre € 100.00 Ì e fino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili valr,rtati oltre € 200.001 c firro a 300.0001
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- € 5.000 pef gli inrmobili valr_rtati oltfe € 300.001

llel corso di tale gara ciascllna offerta in aumeuto, cla effettLrarsi nel termine cli

sessanta secondi dall'offerta precedente, non potrà essere inferiore a qLranto sopra
indicato; se Ia gara non pllò avere Iuogo per mancallza di aclesioni degli offerenti, il
Professionista pllo disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure
ordinare l'incanto, qualora le dr,re rnaggiori offelte siano per lo stesso prezzo,ove gli
offerenti non aderiscano alla gara proponendo almeuo Llrl rialzo, sarà serrz,altro
ordinato l'incanto, il bene verrà clefinitivamente aggiLrdicato a chi avrà effettuato il
rilarrcio più alto;

l3) I'offerente e telltlto a parteciparc personalnre nte all'udiepza: in caso cli

impossibilità a pa.tecipalc. potl'à c-ssere clelegato Llrl rappresentante nìe

esclusiVat'nente se mLlltito c1i procura notari le; nessLura altra clelega sarà arnmessa;

14) in caso di aggiLrdicazione a segLrito c1i gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il
termine per il deposito clel saldo del prez,zo e delle spese sarà conllurqlre qLrello

i nd icato nel l' offerta dal l' aggi Lrcl i oatari o;

l 5) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusiole
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore cli oltre un quinto a qLrello di

aggiudicazione;

16) qualora l'aggir"rdicatario, per il pagamento del saldo prezzo ir-rtencla fare ricorso

ad lttt contratto bancario di finanziameuto con concessione di ipoteca cli primo graclo

sr-rll'immobile acquistato, egli clovrà indicare nella propria clomalcia cli

partecipaziorle I'istituto di credilo u'ìLrtLtante: entro il termine fissato per il

versamento del saldo prczzl le sontrle clovlanno essere erogate direllarnente

dall'istitr-rto di credito mLltllante in favore clella procedura esecutiva immobiliare a

nlezzo di bonifico bancario, o di assegno circolare non trasferibile, o di vaglia

postale non trasÈribile, da col.ìsegnafe nelle mani del proFessionista delegato,

intestato a "Tribunale di Terni - Proc. n. 16312016"; si rende noto inoltre, che

I'aggiudicatario finanziato e la banca erogante, avranno l'onere di concludere il

contratto bancario di finanziarnento entro la scadenza del termine del saldo prezzo,

itl rrrodo tale da trasmettere poi urra copia autentica del ooutratto stesso, al cr-rstode

delegato per colrsentire I'inscrimenlo clegli estreuli clell'atto, nel decreto di

trasfèrirrrento: ilt caso di revoca dell'aggiLrclicazione le sourrre erogate saranÍlo

restitr-lite, dal cr-rstodc clclegato. sr-r autorizznzìonc clcl GiLrclice clell'L-.secLrzione.
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direttamente all'lstitLrto cli cfeclito

proceclLlra, per cui è opportuno inseri

dell'ar1. 585 c.p.c., una specifica clall

mutuataria per ogni ipotesi di mancata

Terni, 1010112020

rlranie senza aggravi0 di spese per Ia

nel contratto di mutr_ro conclllso ai sensi

la di aLrtorizzazione in tal senso della oarte

ione del decreto di trasferimento.

,'n


