pietrocanale geometra

Rapporto di stima Esecuzione Iimmobiliare - ». 259 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORILIARE

promossa da: Banca di Cividale Spa

Slojglifo

N° Gen. Rep. 25%/2015
data udienza ex art. 549 c.p.c.: 28-09-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: DoHt. FRANCESCO PEIRUCCO TOFFOLO
~ RAPPORTO DI VALUTAZIONE =

LOTTo 1

__ UFRRCIO
in Comune di Casarsa della Delizia (PN)
Vigle Udine n. 2~ L

Fo. 6 mapp. 547 sub. 14°

Esperte alie stima:  dot.geom. Pielre Conale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenonse
fel. segr. fax 1 0434.28900
ermaill: canclegeom@liberc i - pec: pielo.cancle@geopec.it
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Rapporio di stima Bsecuzions lmmobiliare - 0, 289 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Daii Cotastall

Bene: Viale Udine n. 2 - Cosarsa Delle Delizia [Pordenone} - 33072

Lotio 1
Corpo: Fg. 6 mapp. 547 sub. 14
Calegoria: Uffici e studi privati [A10]

Dati Camsiali:

Comune di Casarso della Delizia

foglio &, parlicella 547, subalterno 14 — indirizzo  Vigle Udine n. 2, piane 1,
categoria A/10, classe U, consistenza 2.5 vani, superficie tolale: 72 ma,
rendita € 877,98

2. Possesso
Libero,

. Creditori Iscritf
»  Unicredit Banca 3.p0.A
Nordest Banca - Societd per Azon

Eiuh‘olic iriuﬁ Venezia Giulia SpA

Banca Popolore di Cividaie SCPA

£
® @ o e

i

- Comproprietari
Nessuno

. Misure Penali
NO

[+3}

e |

. Conlinuiia delle Irascrizioni
Vedasi documentazione ipo-caiastale depositata.
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pietrocanale|geometra

Rapporio di stimo Esecyzione fmmobiliore « n. 259 / 2015
8. Prezzo
Bene: Vicle Udine n. 2 - Casarsa Delia Delizia (Pordencne) - 33072

totic 1
Corpo: Fg. 6 mapp. 547 sub. 14

Frezzo base d'asta: € 42.000,00
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Ropporto di sima Esecuriona Immohiliare - n. 259 / 2015

. PREMESSA

Il sotfoscritio  dott.geom. Pietre Canale, libero professionisic con studio in
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iscritto con il n. 554 al Collegio Geomehi e
Geometri Laureati della provincio di Pordenone, in data 12.04.20146 & siato
nominate  dal G.E. dott. Francesco Petrucco Toffole, Perfo Estimaiore
nell'esecuzions immobiliare in oggetio per lindividuazione, descrizions e stima dei
beni pignorati come da verbale di giuramenio e accettazione incarico del
29.04.2014,

ok o

Visia la molteplicita degli immobili staggiti, che si prestano clia formazione di piv
fotti di vendita, o scrivente ha ritenuto di redigere distinti sloborati peritali.

Oggetto del presente rapporto di valutazione & 'immobile di proprietd del Signor
dbicuio nel Comune di CASARSA DELLA DELIZIA, e precisamente:

LOTIO 1

* quota di 1/1 di plena proprietd di un ufficio ubicato in Viale Udine n. 2 o
prime piano del complesse condominiale denominato "Cenfro delie Palime”
{Fa. & mapp. 547 sub. 14),

ATIVITA' ESEGUITA

n evasione afi’incarico I sottoscritto ha svolto la seguente attivitdy:

v

ssame della documentazions depositata;

visure catastall ed ipotecarie di cggiomamento tramite il servizc

telematico delf Agenza delle Enfrate;

acquisizione mappa e plonimetria catastale:

ccqguisizione del ditclo di provenlenza;

richiesta i’ Amministratore del Condorinio di una dichiarazione dalic

quale risultl limporto annuo delle spese fisse di gestione, eventuai spese

stracrdinarie ¢id deliberate {anche se i relalivo debito hon sia ancora

scadute}, eventuall spese condominiall non pagate negli ultimi due anni,

eventuall procedimenti giudizian relativi agli immobili (di conoscenza

delll Amministratore);

»  gcquisizione presso I'Ufficio di Stato Civie del Comune di &)
del’estratto per riassunto dai registt degli otti di matrimonic del ﬁ

> redazione e presentazione ofl'Ufficio Tecnico del Comune di Casarsa det

Delizia di una domanda per ¥ rioscio del cerfificato dei provvediment

sanzionator, @ di una richiesta per faccesso agli atti;

sopraliuvogo del bene per la varifica delle sue caratteristiche, consistenza e

siaito di conservazione ai find della siima, della conformitd catastale, della

conformitd urbanistico-edilizia nonché per la redazione deli' Attestato di

b4

VVYY

v
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pletrocanalelgeometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n,

Prestazione Energetica:

servizio fofografico;

accesso allUfficio Tecnico Comunale per i ritiro del certificato richiesto,
'esame delle profiche edilizie, I'acquisizione dei fitoli-autorizzativi insrenti
fedificazione, con relalivi elcborati graficl, e per la verifica deilla conformitd
Jrbanistico-ediiza;

> redazione e presentazione di una denuncia di variazione catastale Docfa
per diversa distribuzione degli spaz interni:

redazione e deposite di un Attestato di Prestazione Energefica da parte
tecnico obilifato incarcato dalio scrivents,

v v

L%

Le superficl e consistenze sono state desunte dagli elaboral grafici reperiti, che
lo scrivente ha presunto essere veritierl e rienfranti nelle folleranze normaimente
ammesse.

Lo scrivente non ha inoltre verificato I'esistenza di servitd e/o diritti di terzi oltre
a quanto eventudlmente risulfante nel pubblici registri, né ha indagato circa la
oresenza di passivitd ambientall, ha cioé presunto che nel sottosusdle non vi
siano situazioninon conformi in materia di tutela dell'ambiente, né reperti di
interesse sforico, artistico ed archeologico.

Assunie futte le notizie rifenute utill ed esperite le cpportune indagini di mer-
caio, espone quanto segue.

STATO CIVILE

In base ail’estratto rilasciato § 27 Oé 2{}?6 dg UfﬂCio i Sfo’ro Civ
Treviso, che s allega, I Signor S - : : s
gli sposi hanno sce oll reglme deua separoz one de! bem

Ie d@l Comunedx _

DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? S

La frascriziene dei Hioli di acquisto nel ventennio anterfore al pignoramento risulta
completa? Vedasi documentazione ipo-catasicle depositata.

25% /2015
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Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 259 / 2015

. Beniin Casarsa delia Delizii (PR
’ - Vigle Udine n.E--- i

1. IDENTIHCAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Fg. 6 mapp, 547 sub. 14,
Uffici e studi privati [A10] sifo in Viale Udine n. 2

Guola e tipologia del dirittc
171 Ji Piend propifetd

yentual comoroprietan:
Nessuno

Identificoto al catasio Fubbricali:

propr. per 1/1

Dot catastali

Comuyne di Casarsg delia Delizia

& e
" ‘ AR
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pietrocanale gecmetra

Rapporte di sfima Esecuzione Immoblilare - n. 259 /2015

tfoglio 6, particella §47, subalterno 14 — indifizzo Viale Udine n. 2, piano 1,
categoria A/10, classe U, consistenza 2.5 vani, superficie totale: 72 ma,
rencita € 877,98

Dertvante dai
- denuncia di variazione Docta prot.n. PNO061884 del 8.07.2014 per
diversa distribuzione spazi interni.

Note

LVarea di base e perfinenza su cui sorge il fabbricate condominicie df cui
f'unitd fa parte & identificata al cataste terreni con 1i;

Fa. 4 mupp. 547 - enfe urbano di Ha 0.30.20.

Confini

I mapp. 547 confing:

- a nord con Ve Udine (SS. 13 “Pontebbana™)
- aci ovest con Via Pasaoling

- & nord-est con mapp, 2474-548

- a sud-est con roggia "Mussg” {

- a sud-ovest con mopp. 546-648-545-544,

Conformitd catastole

Sono state riscontrate le seguenti difformifd:

Posa di paretine divisorie in cartongesso per la creazione di un allro locale,
Regoiata mediante: denuncia di variazione Docfa prot.n. PNO041884 del
8.07.2016 per diversa distribuzione spazi interni.

Per quanto sopra si dichiara lg conformitd cotasiale.,

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY:

Cargiteristiche zona; centrgle
Area urbanistica: residenzicle 7
Caratteristiche zone limifrofe: residenzicle, commercicle, industicie, ferroviara.

3. STATO DI POSSESSO:
tiberc.

4. YINCOL ED ONER! GIURIDICE
Formalite: pregiudizievoli da cancellare {aggiomamento of 22.06.2014)

Iscrizion e trascrizioni pregivdizievoli

~  Ipoteca givdiziale atfiva a favore df Unicredit Banca S.0.A contro R
clerivante da: decreto ingiuntivo

iscrifta o Pordenone in data 23/12/2009 ai nn. 19177/3840

Importo ipoteca: € 61.453,94; Importo capitale: € 59.434,42
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Rapporto di stima Esecuzione immobillare - n. 259 / 2015

— Ipoteca velordaria gitiva o favore di Nordest Banca - Societd per Azioni
contro dderivqme da: concessione a garanzia di aperturg
¢l gredito
lscitta o Pordenene in dalo 15/01/2010 ainn, 722/104

Importo ipeteca: € 440.000.00; Importe capitale: € 220.000,00

- Ipoiecq legale oitiva o favore di Equitalia Frivll Venezic Givlia SpA coniro
B PRy crivante da:ipoteca legale ai sensi art. 77 DPR 602/73

Iscnﬁq a Pordenone in datg 05/02/2010 ai nn. 1960/353

Importo ipoteca: € 35.683,74; Importo capitale: € 17.841,88

- Ipoteca giudizale attiva a favore di _comro Sl
derivante da: decreto ingiuntivo
Iscriffa a Pordenone in data 29/01/2014 ol nn, 1543/123
Importo ipoteca: € 160,000,00; importo capitale: € 137.493,88

Pignoramento immobili g favore di Banca Popolare di Cividale SCPA
contro S i ivante da: verbale di pignoramento immobii
trascritto a P in data 30/09/2015 i nn. 12305/8684

Alre trascrizioni

- Costituzione di dirifii reali o fitolo oneroso (servitl d'use, di passaggio
e di elettrodotto} arogito di not. Giovanni Pascathi in data 25/02/19%1
rep.n. 39135 - froscritto o Pordenone in data 17/04/1991 of nn.
4666/3724,

Servith d'uso, di passaggio e di elethodotto a favore dellENEL o
carico dellarea Fg. 6 mapp. 2398 (vedi nota di trascrizione allegatd).

. ALTRE INFORMAZIONI PER UACGQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Con comun cazone del 10062014 pervenuta il 28.07.2014, che s
Lo T gy cudaditd di Amministratore uscente del 8
g (NUovo c}mmlms’rrctore el fcsr data dcl 3% OS 20

o limporto annue delle spese condominiali spettanti  alfl'immobile
ammonta o circa € 300,00/350,00 ‘

e non sone state deliberate spese siraordinarie che riguardine I! !mmobnle

s l'ommoentare delle spese condominialil a carico del Sign. 3 _ .
ammonia o € 3.421,.39 (come da Hiloncio preventivo 2016 upprovcﬁo
con assembleo del 31.05.2018)

¢ Pamminisiratrice non & a conoscenza di alcun procedimento giudiziario
relativo all'immobile.

fatiesimi di proprietds

All'unitd compete una quota pari o 18,434/100C sulle partt comuni dello stablie
indicate nefl'art. 1117 del c.c., ivi compresa I'area scoperta contraddistinta con
i sub. 86 nell'elaborato planimetrice del fabbricato, comune g tutti | subalterni.
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Rapporto di siima Esecuzione Immebilliare - n. 289 / 2015

frapportt fra la gestione amministrativa delio stabile ed i condomini e fra gii stessi
condomini sonc disciplinati dall'art, 1117 e ssgg. del c.c. nonché dal
regolamentc di condominio e dalla icbelia milesimale,

Parijcolari-vincoil-e/o-detazioni-condominiali

Alfestazione Prestazione Energelica: Presenie

Indice di prestazione energefica: closse £

Note: I cerfificato, redatto | 6.07.2016 con validitd sino ol 6.07.2026, & stato
depositato it 6.07.2016 presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma
Frivli Venezia Giulia - cod. certificato 20442-PN-APE-DEF prot. INSIEL 1S1-REGAPE-
2016-00718047. ‘

6. ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARL

T:’roiare ?mprraﬁano

'ﬂ;; o SRS SR R - 1O, per 1/ dal 0571072005
ad oggx {affugle propne ano,. 1N 1oz dmﬁo i compravendita a rogito di not.
Glorgio Pertegato in data 05/10/2005 rep.n. 248786 - trascritto a Pordenone in
data 1G/10/2005 ol nn. 17109/10957.

7. PRATICHE EDIIZIE:

> Concessione n. 69 del 27 07, 1984
JgEaierlege o
Per icevori: recup@ro d; un | sc;lo’ro allincracio tra Via Pasolin & fa 58, 13
"Pontebbang” complesso denominato "Centro delle Palme”

prat.n. 1/82, protn, 8745/87)

# Concessione n. 312 deis 01 1900
Infestdzione: | AR e RS U e :
Per iovort: vcmume c3l prog@ﬁo da rec:upero dl un tsoia‘ro all incrocio tra
Via Posolinl e 58, 13 compiesso denominate "Centro delle Palme” gad
approvaio con concessions edilizia n. 6% del 27.07.1984

A

Concessione ed:lmq i 32 ciel 'H 03 ]991
Intestazione e e e
Perlavori: 24 vanam‘e oi progeh‘o di recupero di unisolate allincrogio fra
Via Pasolini e $5. 13

{orat.n. 38/91, prot.n. 1828}

¥ Concessione edilizicn. 117 del 28 081991 (prafn 138/71, prot.n. 6591)
intestazions: |NEEEIEITRINE T T
Per lavori: cosTUZIons c:;r;c:a ovcmcne o

»  Autorizzazicne dn ubﬁ'ablmq det ! 10 199‘2 {pratn, 39/91, prob.n, 5214)
Intesiazione [ S0 e
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiliore - n, 259 /2015

7.1 Confermiic edilizia:

Sone state riscontrafe le seguentt diformiid:
Posa di paretine divisorie In cartongesso per o formazione di un ¢itro loccle
{ediizia liberaq),

Per quanto sopra s dichicra la conformita ediizia.
Ai finl della commerciabilita, si allega copia del cerificato prof.n. 8699 del
13.06.2016 del Comune di Cosarsa della Delizia, da cui risulfa che sulfunitd
immobiliore d'inferesse non sono stali emessi provvedimenti sanzionufori ai
sensi dell'wit. 41 della legge n. 47/83.

7.2 Conformifa vrbanislica:

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
in forzo della delibsra: Vor.n. 33
Long omogensag: A

DESCRIZIONE

COMUNE DI CASARSA DELLA DELIZIA

FG, & MAPP. 547 SUB, 14

Sitratta diun uificic posto al primo piano det complesso condominicle denominato
“Cenfro delle Palme”, ubicato nel capcluogo sul'angolo fra la SS. 13
"Pontebband”, gul denominata Vicle Udine, e Via Pasolini.
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pietrocanalelgeometra

Rapporto di slima Esecuzione immobiliore - n, 259 /2015

it complesso, ¢ destinazione commerciale, direZionale e residenzicie, & composto
da re corpi di fabbrica di complessivi cinque piant fuord terra ed uno interrato, &
presenia le seguent! caratteristiche costruttive;

- strutture portanfiin c.o.;

- fondazioni del 1ipo a piatea, con cordolature di irigidimente trasversali e
ionghudinat;

- struttura in elevazione del fino o teldl

- solai di interplano del ipo misto in latetizio ed In ¢.o;

- solgio di copertura del piano interrato realizzalo con piostre in c.o.;

- muratura di tomponamento in loterizio, Intercapedine isoiante e foraline
inferne;

- intonaci del tipo civile.

L'unitd d'interesse, che fa parte del
corpo di fre pioni {con copertura o
terrazza) prospicente ia $5. n, 13 posto ol
civ.n, 2 di Vidle Udine, & confraddistinta
con finterno n. 1 ed & compostg da
ingresso, n, 2 locall ad uso ufficio, servido
igienico con antl-servizio, per compilessivi
me. 72 ca.

Visi accede da ingresso condominicle e
rampd scale con gradini e pianercitoll
rivesti in marmo.

Le finiture sono costiluite da:

= pavimento in lastre dl granito negh
uffici, ed in piastrelie di ceramica nel servizio igienico;
= infoncci o clvile:
= parell del servizic igienico parzdalmente rivestite con piastrelie di ceramica:
= portoncine dingresso e porfe interne tamburgie in noce:
= finestre in legnoe, con vetrocamerq, protetie da fappareie in pvc;
s vefrata in clluminio colorato, con vetrocamera.

L'unitd & provvista dei seguent] impianti:

- impionto glettico sotto fraccia del tipo civile, con frutt Vimar, saivavita e
uci di emergenza;

- impianto di riscaldaomento autonomo funzionante @ gos metano, con
colddietta Rhoss Spazie posta nell'antibagno & termosifoni in acciaio:

- impianto citofonico:

- impianto idrico-sanitario.

Nelle protfiche edifizie esamincte & staia rnvenuta solo la dichiorazione di

conformitd glla re ! Rinale} slettrico condominicie, riasciata dallo
ditta BleHrotanio
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Rapporfo d stimo Esecuzione immebilicre - n, 257 / 2075

Per gl impianti dell'ufficio, non essendo state rinvenute dichiarazioni df conformitd,
non & possibile garantive Ia lore conformitd olle normiative.

¥ % X

L'area scoperta condominicle & destinata a passaggio pedonale, porficaio e, sul
refro, a parcheggio fservaio.

Uimmobile & ubicalo in zona cenirale servita di buona commerciabiita, ed i suo
state generale di conservazione e manutenzione & normale,

1. Quota e ?spologm del diritto

1/1ah

Fg. & mop, 5 "f-. 14

Superficie complessiva di circa mg 72,00

g Destingzione | Poramstro Superficie “ Coeff. Superficle - Prezzo uniicsio
| : reoleipofenzn equivailenie : ) :
- b _de oo T LI T N
Eufﬁdo U recie ?C}fdﬂ 72,00 1006 72,00 £ 850,00

72,00

& VALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criterio di sfime

Lo scrivente ha adottato 1| crifero sintetico-comparativo con  stima
monoparametrica, considerando o destinazions del bene e facendo le
dovute proporzioni e comparazioni con i prezzi applicatl per beni simiii sulic
stesso mercato, tenendo conto o tutie ie caratterisfiche intinseche ed
estrinseche dell'immobile, ed in parficolare:

¢ . ubicazione, consistenza, caratteristiche costruttive, grade di finiturg,
stato di conservazione, vetustd, disposizione inferna,  funzionalitds,
dotazions impiantistica;

@ confoermitd urbanistico-edilizia.

Quadle fonte indiretta si indicano di seguite | valor OMI dell’ Agenzu dele
Enirate:

Anno 2015 - Semestre 2

Codice Zona Bl ~ destingzdone Terziora

tipologia - stato valore marcato min valore mercato
conservativo (€/ma) max {€fmq)
uffici normaile 950,00 1.200.00

: ‘ _

i segnala che il borsino FLM.ALA, per gif anni 2014/2015 riporta per i zona le
quotazioni per uffici usati da un minimo di €/mg 850,00 ad un massimo di €/mg
1.000.C0.
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Rapportoe di stima Esecuzione Immobliiare - n, 25% / 2015

Infine si & fenuto conto che;

= o vendita & forzata {art. 2919 e segg. C.C.1

= Vacquisio avviene a corpo, nello stato difatto e di diritto in cui il bene
st frovo, unitfamente alle pertinenze, accessioni ed eventuaii servifd
aitive e passive esistenti

» Pimmobiie & oHualmente libero.

Al prezzo medio nel libero mercafo stimato viene applicato un coefficiente
di deprezzamento forfettaric del 25% nella considerazione deli'assenza di
garanzia per viz, dello differenza tra oneri fibutari su base catostale e redle,
defi'onere a carico dellocquirente di provvedere alia cancellazione di
iscrizioni e frabcriziont e per quanto suggertio dalla comune espetienza circa
le differenze fra libere mercato e vendite coattive.

i precisa che ogni aftivitd di verifica preveniiva, anche di fipo edilizio-
urbanistico, compete oli'aggivdicatario, che avra Pobblige di visionare
preventivomente il bene.

8.2 Fordl di informazione:
Borsino F.LM.A.A., quotazioni OMI, aste giudiziarie, indagini di mercato.

8.3 Valutazione corpi:

Fg. é mapp. 547 sub. 14,
Uffici e studi privali [A10]

stima sintefica comparativa parametirica (semplificata)

Destinazione . Superficie Valore Unifcrio | -Vaic@_tem;&?és;sim
. Equivalenie : T I e
xufﬁcio 72.00 € 850,00 € 41.200,00
Stima sintefica comparativa parametrica del corpo € 41,200,0C
Valore Corpo £ 61.200,00
Valore complessivo intero € 41.200,00
Valore compiessivo diritfo e quota (1/1) € £1.200,00
E
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 259 / 2015

Riassurﬁg:_ . |
S o immioblie | Superfiie’ I Ve Fo ] Vet
LR N - torda . - | e penderale | quiska (T, =
Comune di | ufficio C!'i p.1 del 7200 € 61.200.00 € 41.200.00
Casarsa  delfla!condominio

Delizia “Ceniro delle

y Palme" ubicato in
23561210973. 547 Vidle Udine n. 2 ~
' angeolo con  Vig
Fasolin

8.4 Adeguamenti e correzioni della sfimen

Riduzione del valore del 25%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza fra onerl fributar su base catastale e reale, per
onere o cotico del'ocguirente ol provvedere  alig
cancellozione diiscrizioni e frascrizioni e per quanto suggetito
dalla comune esperienza cirea le differenze fra fbero
mercato e vendite coatiive: € 15.300,00

Rimbarse forfettario di eventuali spese condominiall insclute nel
biennic anteriore aila vendita: € 3.621,39

8.5 Prezzo base d'asta del LOTIO 1
Valore immobile (ARROTONDATO]) al neito delle € 42.000,00
decurtazioni nello stole di fatio in cul of rova:

Allegatt

DOCUMENTI CATASTAL

d 0 mappascala 1:1000

2 elaborato planimetrico scalka 1:500 e planimetria variazione scala 1:200

3 dcevuta di avvenuta presentazione di denuncia di variazione prot.n.
PNCO41884 dei 8.07.2014

1.4 visurg attudle delllimmobile

1
]
1

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visura ipotecoria a nome mdal 14.10.2015 con aggiomamento
ol 22062016 '

THOLO DI PROVENIENZA
3.1 aMtodi CV del 5.10.2005 rep. 248786 not. Giorgio Pertegato
3.2  notfaditrascrizione del 10,10.2005 rin, 17109/10957

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLE ATTI DI MATRIMONIO
4.1 riosciato | 27.06.2016 doll'Ufficio di State Civile del Cornune o Traviso
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pietrocanale|geometra

Rapporto di siima Esecuzione Immobiiare - ». 259 / 2013

ATTESTATO Di PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1 APEredatfto e depositato 1 6.07.2016

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA’
6.1 dellimplanto eletftrico condominicie, rilasciata dalld ditte

PEMNDENZE CONDOMINIALL ‘
7.1 richiesta inviata i1 24.05.2016 all' Amministratore del Condominio
7.2 lettera inrisposta del 10.06.2016 pervenuta con e.mail del 28.07.2016

SERVITY
8.1 nota di trascrizione del 17.04.1991 nn, 4666/3724 (servity d’uso, di passaggio
e di slettrodotto a favore dell’ ENEL)

DOCUMENT! COMUNE DI CASARSA DELLA DELIZIA
7.1 conceassiona n. 49 del 27.07.1984

9.2 concessione n. 112 del 30.01.198¢%

9.3 concessione edilizic n. 32 del 11.03.199]
94 concessions edilizic n, 117 del 28.08.1991
?.5 planfa di progstto scaia 1:100

2.6 autorizazions di abitabiiita del 1.10.1991

CERTIFICATI COMUNALL
10,1 certificato di assenza provvedimenti sanzionatori prot.n. 8699 det 13.06.2016

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
1.7 fotografic aerec (google maps)
1.2 n. 14 fotografie

Pordenone, 14 agosio 2014

COLLECGID
¢
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Catasto Fabbricati

IHrezione Provinglale
di Pordenone
ificla Provinciale - Territorio

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Dats: 9072018

Ciya BABG2

pag fdi}

Protocollo n.: PNOG6 1884
Codice di Riscontro; 000A2327X
Operator i

Comune di CASARSA DELLA DELIZIA (Codicer FSAI

Tipo Mappale no -

Meotivo della variazions: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERN]

Unitd a destinazions oedinaria n. -
Unitd a dest.speciale ¢ particolare n.: -

Beni Comuni pon Censibili nz -

Datans P dil
Uigdfd in varlazione o 1
Unitd in cosilbuzione 1. -

Ugitd i soppressione n.: -

UNITA IMMOBILIAR]

m [demificative calastale

Dati di clessamento proposy

Prog, 1 Up. | Sez.UR. | Foglio Mumero Sub. Car. Sup.Cat, Rendita | Bur
i kY & 347 14 VIALEUDINEn 2, p. § Al 72 87198
Riservate o\l Geio Prospetic di ligaidazione o 1793972016 Imporie della lquidazions: Profocolln accettazione o PNO0AI 88472016 ! innaricats




Data: Q270872016 -~ Ora: 17.00.50 Fine

Visura per soggetto Visura 1.: T222870 Pag: |
Direzione Provinciale di Poardenone limitata ad un comune

Ulficio Provingiale - Territori o o o
Servin Cotastag - rerone Situazione deghi atti informatizzati al 02/08/2016

T3ati della rvickiesta

‘Segeetto individuato L

ALTRE EN NOWZPHMQZH

Z. DATY IBENTIFICATIVY N o DATI BRI ﬂP%mm%Wﬂwﬁ.ﬂG ’ o o ALTRER
Sezione | Foglic Particetla © Sub | Zema Miero  Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita lndirizza w Dati wlteriori
Usbuga L o Cems. Zom ‘ H {atastale Dait devivanti da
& : 347 14 A8 Y 2.5 vani Tatale: 72 m? Euro 877,98  VIALE UDINE n. 2 piano: §; DIVERSA Annotzione
! : DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI

weodio n. PNQOGTER in and dal
SAFHE DIVERSA
DISTRIRUZIONE DEGLI 3PAZY
{INTERNI {n, 12922.1/20163

{ramobile 1: Annotaziene: classamento ¢ rendita proposti (d.an. 701/94)

mmﬁmmwmm_,onm deghi immrehili indicati al n. m
M . g DIRITTI £ ONERI REALJ

;mmbﬁ ANAGRAFICT COBICE FISCALE
{1) Propriéts’ per 141 M repimo i separszionedeibeny -
; BARTRG Rogante: GIORGIC PERTEGATO Sede:

¥

BA ﬁmx_s,,,zﬁ _ub 3 {ATTO PUBBLICO) del 0371072008 Nota pECSMNET Con &cga:o Vnica in st dal 2._ E 2005 Repertorio o

vn:wvﬂfouzw Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 10937, 1/2005) e R

Unita Eﬁog_.ﬁ 1. m Tributi evariali: Euro 0,90

fisura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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pietrocanalelgeometra

Rapporfo di sima Esecuzione Immobiliare - n. 259 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DY ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Clviddle Spa

contro: e

N°® Gen. Rep. 259/2015
dafa udienzg ex art. 569 c.p.c.: 28-09-2014 ore £9:00

g,

Giudice Delle Esecuzioni: Do, FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

5,

~ RAPPORTO DI VALUTAZIONE

APPARTAMENTO, CANTINAE @ARAGE .
in Comune di Sacile (PN} -
_\/ia Carduccin. 1 - .

Fg. 15 mapp. 8 sub. 49-94:81 -

Esperfo alla stima:  doft.geom, Pielro Cangle
Studio in: Vigle Cossetti 20 - 33170 Pordenone
fal seqr. fax ; 0434.28900
emdall: canalegeom@libero.it - pec: plefro.condie@geopec.it

Pog. 1di 16
Ver, 3.2
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pietrocanale|geomatra

Rapporio di stima Esecuzione mmobiliare « 1, 289 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dali Catastali

Bene: Via Carduccin. 1 - Ve P, Zancanaro - Sacile (Pordenone) - 33077

loflo 2
Corpo: Fg. 15 mapp. 8 sub. 45-81-%94
Categeria: Abitazions di fipo civile [A2], autorimessa [Cé] e cantina [C2]

Dati Catastali:

Comune di Sacile

foglic 15, parficells 8, subalternc 49 ~ z.¢. B, indirizzo Vidle Fiefro Zancanaro
n. 40, pigno 5, categoria A/2, closse 3, consistenza 5,5 vani, superficie tolale:
117 mq - totale escluse aree scoperte: 114 ma, rendita € 454,48

foglio 15, particellc 8, subdalterno 81 - zc. B, indirizzo Viale Pietro Zancanaro
n. 40, piano $1. categeria C/é, classe 3, consistenza 22 mg, superficie totale:
22 ma, rendita € 79,53

foghio 15, porficella 8, subalterne 946 - z.¢. B, indiizo Vidle Pistro Iancanaro
n. 40, picno $1. categoria C/2, classe 1, consistenza 9 ma, superficie totale: 9
ma, rendita € 13,94

2. Possesso
Libero.

4. Creditori Iscriti

]

Nerdest Banca - Societd per Azioni
Unicredit Banca S.p.A
Equitalia Frivll Venezia Givlic SpA

8anca Popolare di Cividaie SCPA

5. Compropriefari
Neassuno

5. Misure Pendli
NO

Pag. 2 di 14
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pietrocanalelgeometia

Rapporte di stima Esecuzions immoblliore - n. 25% /2018

7. Continuitd delle frascrizioni
Vedasi documentarione ino-cofastale depositata.

8. Prezzo
Bene: Via Carduccin. 1 - Vlie P. Zanconaro - Saciie [Pordenone) - 33077

Lofto 2
Corpo: Fg. 15 mapp. 8 sub. 49-81-94

T

Prezzo base d'ostar € 70.500,00

Pag. 3di1é
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pietrocanalelgeometra

Rapporto di slimo Esecuzione Immobliare - n, 259 / 2015

PREMESSA

§ softoscrittc dofh.geom. Pielro Candle, libero professionista con studio in
Pordenone, Vidle Cossefli n. 20, iscriftc con il n. 53534 ol Collegio Geometi s
Geometrl Laureall della provincia df Pordenone, In data 12042016 & stato
nominate dal GE  doll. Francesco Petrucco Toffolo, Perito  Estimatore
nell'esecuzions immohiliare in ocggetto per Pindividuazione, descrizione e stima del
beni pignorati come da verbale di givramenio e accettazions incarico del
29.04.2018,

Visia la molieplicitd degli immobill staggiti, che si prestano alle formazione di pits
Jotti di vendita, lo sarivente ha ritenute di redigere distindi elaborati peritali,

Oggeﬁ‘o del presenfe rapporto di valufazione sono gli immobil di proprietd dei
B T Y bicati nel Comune di SACILE nel Condominio “Alfg”,

LOTIO 2

» quota di 1/1 di plena proprieta di un appartamento al guinto piano, con
gorage e conting o piono scantinato, focenti parte del fabbricato
denominato "Condominio Alfa" ublcato in Via Carducci n. 1 — angoelo con
Viaie Pletro Zancanaro {Fg. 15 mapp. 8 sub. 49-81-%4).

ATTIVITA’ ESEGUITA

In evosione all'incarico il sotioscritto ha svolto la seguente atfivitér

esame della documentazione depositata;

visure catastall ed ipotecarie di cggiomamento tframite I servizo
telematico dell Agenza delle Entrate;

acquisizione mappa e planimetrie catastali;

acquisizione del fitclo di provenienza;

richiesta all’ Armministratore del Condominio di una dichicrazione dalla
quale st Pimporio annuc delle spese fisse di gesfions, evenludli spese
straordinarie gid deliberate [anche se i relative debito non sic dncora
scadute}, eventuali spese condominiali non pogate negl vitimi due anni,
eventudli procedimenti giudizian relativi agh immobill {di conoscenza
dell’ Amminis‘rm’{ore}

» acguisizione presso 'Ufficio di State Civile del Comune di Treviso
dell'estratio per riassunto dai regishi degli ot di matimonio del Signor Sist;
redozione & presentazione all’ Ufficio Tecnico del Comune di Sacile di una
domanda per 1 rilascio det certificato del provvedimenti sanzionator, € di
uha richiesta per I'accesso agli aftl;

»  acquisizione di copia dell’ Attestato di Prestazione Energeticg;

v v

A

A+

Pag. 4 di 14
Ver, 3.2.1

Edicom Finance st



pietrocanalelgecretra

Rapporto di stima Esecuzione immobiliore - n. 25% /2015

> soprafivogo del beni per la verifica delle loro caratteristiche, consistenza e
stato di conservazione ¢ find delio stima, della conformitd catastale e della
conformitd urbanistico-edilizia:

¥ servizio fotogrofico;

accesso allUfiicio Tecnico Comunale per I'esame delle pratiche edilizie,

l'acquisizione det titoll cutorizzativi inerenti l'edificazione, con relativi

elaborati grafici, e per la verifica della conformitds urbanistico-edilizia,

v

Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborati grafici reperiti, che
to scrivente ha presunio essere veritier] @ rieniranii nelle folleranze normalmente
ammesse.

Lo scrivente non ha inolire verificato l'esistenza di servits e/fo dirifti di terz olfre
o guanio eveniuaimente risulfante nel pubblici registi, né ha indagato circa la
presenza di passivitd ambiental, ha cioé presunto che nel soHosuoio non vi
siano situazioni non conformi in materia di futela delfambiente, né reperfi di
interesse storico, arfistico ed archeologico.

Assunte futte le notizie ritenute utili ed esperife e opportune indagini di mer-
cato, espone quanio segue.

STATO CIVILE

In base allestratio sdiasciate i} 27, Oé 20 14 dqll Uff:mo dz STCITO Cwlle de! Comume d
Trewso, che si allega, i Signor TSR R : i
B | 505 hanno sceiio |l reglme celid sepcraaone dez beani.

' DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

Lo documentazione ex art. 547 ¢.p.c. risulfa completa? 5l

Lo frascrizione del fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta
completa? Vedasi documentozione ipo-catastale depositata.

Pog. 5 di 16
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pietrocanale|geometra

Rapporto di siimo Eseguzione mmiobiliare - n. 25% / 2015

LOTIO 2

o0 BeniinSacile (PN}
“ - Vig Carduccin. 1 -Vlie P, Zancanaro

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IAMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 15 mapp. 8 sub. 49-81-94.

Abitazione di fipe civile [AZ] sito in Via Carducci n. 1, garage [C4] e cantina
2] sitiin V.le P, Zancanaro

Gsota e fipologio del diriffo
BRI~ 1 5 17O et

TVeriuai comproprietar
Nessuno

identificate al catasie Fabbiicali:

estazione:
R S - propr. per 1/1

¥
2

Datl catgstali

Comune di Sc:g:iie

2
Za

toglic 15, particella 8, subalterno 4% ~ z.c. B, indifizzo Vidle Piefro Zancanaro
. 40, piano 5, categoria A/2, classe &, consistenza 5.5 vani, superficie fofate:

Pag. 6 di 16
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pietrocanalelgeometra

2.

Rapporto i stima Esecuziong Immobiliore - n, 259 / 2015

117 ma - toldle escluse aree scoperte: 114 maq, rendita € 454,48

fogiio 15, particella 8, subdalferne 81 - z.¢. B, indirizzo Viale Pieiro Zoncanaro
n. 40, piano 51, categoria C/6, classe 3, consistenza 22 mq, superficie fotate:
22 mq, rendita € 79,53

foglio 15, purficella §, subalterne 96 —z.c. B, indirizzo Vidle Pietro Zancanaro
n. 40, piano $1, categoria C/2, classe 1, consistenza § ma, superficie totale:
9 maq, rendita € 13,94

Nofe

U'appartaments sub. 49 & posto in realtd in Via Carduccin. 1,

Varea di base e perfinenzo su cui sorge § fobbricato condominicle di culle
unitd fanno parte & identificota of catasto terreni con il;
Fg.15 mapp. & - ente urbano di Ha 0.39.80

Confini

maopp. 8 confina:

- nord-ovest con Ve Zancanaro
- ¢ nord-est con mapp. 289-9

- & sud-est con mapp. 95

- g sud-ovest con Vig Carducci,

Conformitd catasiale
Sono state riscontrate le seguenti difformité: Nessuna.

Fer quanio sopra si dichigra la conformitd catastale.

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: centrale
Area urbanistica: residenzicie
Caratieristiche zone limitrofe: residenzicl € commerciali

STATO DI POSSESSO:
Libsro.

VINCOL ED ONERI GIURIDICY
Formaiita pregivdizievoll da cancellore {(aggiormnamento al 22.06.2016)

iscriziont e hrascriziont pregiudizievoli

—~ Ipoleca volontaria aifiva a fovore di Nordest Banca - Societds per Azioni
coniro erivante da: concessione a garanzia di mutuo
fondiaric
iscritta a Pordenone in dofa 30/11/2007 oi nn. 22110/5401
Importo ipoteca: € 1,125.000.00; Importo capitale: € 750.000,00.

Pog. 7 di 16
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pietrocanalelgeometra

Rapporfo di sfima Esecuzione Immobilicre - n. 25% / 2015

Inoteca gludiziale alfiva o fovore di Unicredit Banca $.p.A com‘ro“
ey <ivante da: decreto ingiuntivo

Iscritfa a Pordenone in dato 23/12/2009 o nn. 19177/3840

Importo ipoteca: € 61.653,%4; Importo capitale: € 57.434,42

ipoteca voloniaria gifiva o favore di Nordest Banca - Societd per Azioni
com?ro—o defivante da: concessione ¢ garanzia df apertura
di credito

Iscrifa o Pordencone in data 15/01/2010 ai ni, 722/104

Importo ipoieca; € 440.000,00; Importo capltale: € 220.000,00

iotec legale attiva o favore di Equitalio Friull Venezia Giulia SpaA contro
g3 cerivante do: ipoteca legale ol sensi art. 77 DPR 602/73
iscritta < Fordenone in data §5/02/2010 i nn, 1960/353

Importo ipoteca: € 35.683,74; Importo capitale: € 17.841.88

Ipoteca givdizile attiva o favore di —onh’o SRR o
derivante da: decreto Ingiuntivo

Iscitta o Pordenone In data 29/61/2014 oi nn, 15437123

Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: € 137,493,588

Plgnommenf < favore di Bonca Popelare di Cividale SCPA
: brivante da: verbale di pignoramente immobill
frascrifio a Pordenone in data 30/09/2015 ai nn, 12305/8684

5, ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Conco o & 3! a, il

gualita L I

Con e.mail del 15.07.2014, che st cllega, it NS
agglomament! dei saidh ordinor e straordingr SR

lmporto annuale delle spese fisse di gestione, valutato su una medic
degli ulimi 3 annl, comprensive della quota fissa di acqua e
fiscaldamente condominiale, & pari a € 1.480,00

le spese stracrdinarie gid deliberate, eseguite e nen pagate, sono parl o
€ 4.706,21

le spese condominiali non pagate relative agll uitimi 2 anni di gestione
sono pari a € 2.961.98, oltre af debito di gest one precedente di €
2.629.62 lictale € 5.591,60).

S invicto gl ultimi

- fotale dovute gestione 2014 (12 mesi) a € 1.805,23
31.12.2014 i :

- tofale dovuto gestione 2015-2016 {18 mesi) € 1.531.78
al 30.06.2016

- tofdle lgvor stroordinar  deliberatl  ed € 541327

eseguiti gestione 2014-2015 al 31.12.2015

Pag. 8 di 146
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nietrocanalelgeometra

Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare « n. 259 / 2015

Millesimi di proprietd:
Alle unitd compete la complessiva quota di 17,450/ 1000 delle parti comuni defio
stabile o norma del'art, 1117 del C.C.

Aitestazione Frestazione Energelica: Presenie
Indice di prestuzione energetica: ciasse F

Note: |l ceriificato & stato redatto il 30.01.2074 con validita 10 anni - cod.
certificato 53/01/2014

4, ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE

Tiolare/Propretaria. :
- O o0 Dar /1 dal 12/12/2006
ad oggl (ottuale propdetario). in forzu dl o’ffo o compravendito o rogito di not.
Guidoe Bevilacqua in data 12/12/2006 rep.n. 29424 - frascritto a Pordencne in
cdata 08/01/2007 ol nn. 259/174,

7. PRATICHE EDILIZIE:

¥ lcenzadi cosiruzsone i1, 157 del 12,07.1971
Intestazione . '-

Per lavori: cos?ruz:on@ di un fabbricate ad uso abitazion & negozi,
denominato "Condominio Alf”, allfangole df Viale Zancanare con Via
Carducci

Autorizzazione di abitabilita def 28.12.1972 {prat.n, 32/1972)
intestazione i@ e

A7

> DA, del 15.03.2005 (deposifata il 16.03.2005 prof.n. 7567)
intestazione: ol Cooresentante del Condominio Alfg
Per lavort: straor Uterzione

7.1 Conformiid edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd:
La canting ricavata dlinterne ol piono scanfingto non sra prevista nel
vrogetto aporovato (edilizia iberal.

Per quantec sopra st dichicra la conformitd edilizia.

Aifini defla commerciabiita, si allega copia delia richiesta di cerfificato of sensi
delf'art. 41 della L. 47/85 e succ. mod, ed infegr. (inesistenzo provvedimenti
sanzionalor) inviolta con pec del 25.05.2016, che non é stafo rilasciafo dal
Comune di Sacile,

Pag. $di1é
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7.2 Conformita urbanisiica;

Rapporto di stima Esecyziong immobiliare - i, 25% / 2015

Strumento urbanistico Adottato:

Picno regoldfore generale ]

in forra dello delibera:

Varn. 71 adotiatg condel. C.C.n. 15
del 23.05.2016

lond omogensg:

21 residenzcle di fipo intensivo

~ DESCRIZIONE

COMUNE DI SACILE

FG. 15 JAAPP, 8 SUB. 49-81-94

St tratta di un appartamento ol quinio piono, con garage & canting ¢l piano
scantinato. facenti parte dell' edificio denominato "Condarminic Alfa”, ubicato nel
capoluoge sul'angoelo fra Vic Carducci e V.le P, Zancaonaro,

il fabbricato, di sette piani fuor terra ad uno interrato, & destinato a negoz ¢t picno
terra, perio pib civill abitaziont ai piani supericr ed cutorimesse e cantine al bicno
inferrato & presenta presumibimente le seguenti carafteristiche costruttive:

- strutturg portante intelaiata in c.a., con piinti e fravi rovesce di fondaozions;
- mud di tamponamente in argilla espansa tipo Leca;

Pag. 10 di 14
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 259 7 2015

- scale qutoportantiin c.a.;

- diviseri inferni in argilic espansa;

- foacciate rivestite in piastrelie di ceramica o con intonaco del tioe sintetico-
graifiato,

Nei primi anni 2000 i Condominio & stato interessate da lavor di straordinaria
manutenzione, consistenfi sostanzidimente nella: sostituzione deile colorne di
scarico fognario; revisione generale impianto lucl vani scale; sistemazione intonaci
in corrispondenza del passaggl delle condotte; sostituzione serrament d'ingresso.
sostituzione rivestiment! lignel e finteggiatura di pareti e soffithi; redlizzazione di
controsoffiito in cartongesso negl ot d'ingresso; sistemarzione dei rivestimenti in
marmo; adeguamento degl impianti ascensore alle normative europee.

L'appartamento, raggiungibile
dalla scaia B, posta in Vig Carducdt
n. 1, & contraddistinto con linterno
N 14 ed & composto da ingresso,
cucing, pranzo-soggioma,
ripostiglio, disimpegno fcon
armadic ¢ muro), n. 2 comere e
bagno, per complessivi ma. 109
ca., & terrgzzo dima. 10 ca.

le  finiture, del'epoca i
costruzione, sono costituite da:

= pavimenti in marmo travertine nell'ingresso, pranzo-sogglome, Apostighc e
disimpegno, in piastrelle di ceramica nella cucing e net hagno ed in
palchett dirovere nelle camere: ‘

= pareti della cucing e del bagno parzidimente rivesiite con piostrelle di
ceramicg;

= intonaci ol civile;

s pattiscopa in legno;

s soglie e davanzoli in marmao:

= portoncine d'ingresso in legno tamburato, con spranghe di sicurezza;

= porte inteme in mogano famburato, pannellate o all'inglesina:

@ finestre in legno douglas, con vetrocamera, protette da avvolgibill in pve;

*  pavimento ferrazzo in piastrelle df gres e protezione in muraiura.

L'atric condominiale ha pavimeniazions in marmo & paretl parte tinteggiate e
parte rivestite con pannelii fignei; le scale condominiali sono rivestite in marmo: il
serramento d'ingresso & in gllumine colorato e vetro,

Lalloggio & provvisto dei seguenti impiant:

- Impianto eletfiico sotto fraccia del fipo civile, con salvavita e fruth Bicino:

- Triscaldamente cenfralizzato ad aria funzionanie o gas metano:

- impianto cifofonico:

- Impianto aria condizionata con n. 2 spiit interni;

- implanto idrico-sanitario  coliegato  allccquedotto  comunale  per
l'approvvigionamento idrico ed alic fognatura stradale per lo smaitimento

Pag, 11 ¢i 14
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Rapporo di siima Esecurione immobiliare - n, 25% / 2015

delle acque reflue.
Nelte prafiche edilizie esominate non sono stale rinvenute dichioroZont i

conformita degli impianti; non & quindi possibile garaniire lo loro conformitd alle
norme vigenti,

Visono delle fessurazioni sulle pareti.

La cantina af plane scantinato misura me. 9 ca., i |

ha pavimenio in cemenio & porta in iomiera W Lo

Zincata preverniciata, 3 : S

' e
)t

Voutorimessa misura ma. 22 ca., ha
pavimento in cemento ¢ basculante in
lomiera Zncola  prevemiciata, ed &
comodamente ragglungibiie da zono di
manevra &  soivolo  condominicle  in

cemento con  accesse da Vidle

Zanconaro.

Gl immobill sono ubicati nel centro cittadino, in zona residenziale servita di buona

commerciabilitd; 1 loro  stato  genercle necessite di  manutenzione  ed
adeguamenio.

1. Qu i iz del diritto

171 di Piena proprisfd

Fg. 15 mopp. 8 sub. 49-81-94

Superficie complessiva di circa meg 119,00

Destinaizione Paramelre Superficie Coefi. Superficte. | . Prezzouniicric
recle/potens : equivaignte Sl
- . dle _— s i
appartamento! sup redle lorda 109,00 1,00 109,00 £ 803,00
0.5
terazzo sup regile lorda 10,00 0,50 500 £ 800.00
114,00

Pog, 312di 16
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Rapporto di stima Esecozione [mmobiliare - n, 259 / 2015

Accessori

Fg. 153 mapp. 8 sub. 81
garage dimg. 22 ca,  Valore g corpo: € 12,000,060

Fg. 15 mapp. 8 sub. %6
continag dima. 9 ca. Valore a corpo: € 2.500,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.% Criterio di shima:
Lo scrivente ha adotfato § criterio sintefico-comparative con  stima
monopargmetrica, considerande la destinozione dei beni & facendo le
dovute preporzdioni e compargzioni con i prezzi applicati per beni simiii sulo
stesso mercate, tenendo confo di tutte le coraitaristiche Intrinseche ed
gsirinseche degli immcbill, ed in particoiare:

e dell'ubicczione, consistenza, caratteristiche coshrutiive, grado df
finiturg, stafo di conservozione, vetustd, disposidions  inferna,
fundenalitd, dotazione implantistica;

s della conformitd urbanistico-edilizia.

Quale fonte indiretta s Indicano di seguito | valori OMI dell' Agenzia delle
Entrate:

Anno 2015 ~ Semeshre 2
Codice Zona D1 - destinazione Residenziale

tipologia stato valore mercato | valore mercaio
conservalivo oo T
abitaziont civil normale 300,00 1.350,00
hox normale 700,60 200,00

St segnala che 1| borsine FLALP. per 'anno 2014 riporta per la zona le
quetazioni per appariamentt in buono state abltabile da un minimo di €/mg
&00,00 ad un massimo di €/mag 1.250,00,

Infine si & fenutc conto che;

* o vendifa & forzata {art, 2919 e segg. C.C.J;

v 'acquisto avviene a corpo, nsllo stato di fatto e di difitto in cul i beni
st frovano, unitamente alle pertinenze, accessioni ed eventual serviiy
attive e passive esistenti :

= gl immobil sono attuadlments fiberi.

Al prezzo medio nel libero mercato stimato viene applicato un coefficiente
di deprezzamento forfetiario del 25% nelia considerazione dell'assenza di
garanzia per vizi, della differenza tra oneri fributar su base cotastale e redle,
dell'onere a carico dell'ocguirente di provvedere glia cancellozione o
iscrizioni & frascrizionl @ per guanto suggsrito dalla comune esperienza circa
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliore - n, 259 /20158

ie differenze tra fibero mercaio g vendite coatfive.

Si precisa che ogni aoffivitd di verifico preventiva, anche di lipo edilizio-
urbanistice, compete ol aggiudicatario, che ovrd I'obblige di visionare
preveniivamente it bene.

8.2  Font di informuzione;
Borsino FLALLP.. quoiazioni OMI, aste giudiziarie, indagini di mercaio.

83 Valutazione corpi:

Fg. 15 mapp. & sub. 49-81-94.
Abitazione di tipo civile [A2] con annessi garage e canting

Stimar sintetica comparaiiva parametrica (semplificata)

" Destinozione .| Supetficis - Valore thitario . |- . Valore Complessive
appartamento 109.00 £ 800.00 € 87.200,00
0.5

terazzo 500 € 800,00 € 400000
Siima sinfefica comporativa parametica del corpo € 91.200,00
Valore Corpo € 91.200,00
Vaitore Accessor {sub. 81 e sub. P4) £ 14,500,00
Yatore complessivo intero € 105,700,00
Valore complessivo diritto e quota {1/1)} € 105.700,00
Riepilogo: : .

- i fmmobile Supetficie |~ Valoredfers :,:Vydi'c_vr&.din?fqe :

o _ ‘ torda - | medio ponderate | . quofa (1/1) -

Comune di| appartamento 11400  £105.700,00] £105.700,00
Sacile ubicato  in Via g

Fg. 15 mapp. 8 Carducci n. 1 o
sub. 49-81.94  |P-5 congorags e
canfing o p.St,
facenti parte del
"Condominio
Alfg™
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Rapporto di siima Esecuzione Immoblliare - n. 259 / 2015

8.4 Adeguamentl e correzion! della siima:

Riduzione del valore del 25%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza fra oneri ibutar su base catastale e redls, per
onere o carco dell'lacguirente di  provvedere  dlla
concellazione diiscriziont e frascrizioni & per quanto suggerito
dalla comune espetienza circa le differenze fra libero
mercato e vendife coaitive: € 26.425,00

Rimtzorso forfettario di eventudl spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: € 8.750,28

8.5 Prezzo bose d'asta del LOTTO 2:
Valore immobile (ARROTONDATO) a! nefto deile € 70.500,00
decurtazioni nello stato di falto in cui si frova;

Allegati

DOCUMENTI CATASTALI

1.1 mappa scoia 12000

1.2 n. 3 planimetrie

1.3 visurg atiudle degl immobil

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visurg ipotecaria a nome _doﬂ 14.10.2015 con aggiormnamento
al 22.06,2014 '

THOLO D PROVENIENZA
3.1 aitodiCV del 12.12.2006 rep. 29424 del not, Guide Bevimcqua
3.2  nota ditroscrizions del 8.01.2007 nn. 259/174

ESTRATIO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATT] DI MATRIMONIO
4.1  rlosciate | 27.06.2016 dall’ Ulficic di State Civile del Comune di Treviso

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1  APErsdotto i 30.01.2014

PEMDENIE CONDOMINIALI

6.1 rchiestainviota il 24.05.2014 all' Amminisiratore del Condominio

6.2  lefterainrsposta del 26.05.2016

6.3  emai del 15.07.2016 con aggiomamento dei saldi ordinari e straordinar

DOCUMENTI COMUNE DI SACILE

7.1 lcenza di costruzione n. 157 del 12.07.1571

7.2 plante di progetto scala 1:100

73 autorizzazione di akitabiitd del 28.12.1972 prat.n. 32/1972
7.4 DJUA del 15.03.2005 depositaia T 16.03.2005 prot.n, 7567
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Visura per soggetto Visua 1. T218903 Pag: 2
Direzione Provincigle di Pordenone {imitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territori o s ‘
Servizs Catagtal | en® Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2016
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Sezione Foglio © Particells Sub | Zonz  Micre  Cateporia Classe - Consistenza Superficic © Rendifa Inchirizze
el b ol Cees Zow L Gwmsele D dorivantlda
H % .. : LR ; , 5.3 vant Totale: 117 ni* Eure 43448 [ VIALE PIBTRO ZANCANARO n. 40
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AALE PIETRO ZANCANARO 5, 40
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“guperiicie,

VIALE PIETRO ZANCANARD o, 40
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L. 154.008

4§y

Totale: vanl 5,5 m* 31 Rendita: BEore 547,55
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m&w PORDENONE Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA e o
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Rupporo di sitma Esecuzione knmobiliare - n, 259 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBIMARE

promossa da. Banca di Cividale Spa

contro:

N°® Gen. Rep. 259/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 28-09-2016 ore 0900

Giudice Delle Esecuzioni: Do, FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
e,
RAPPORTO DI VALUTAZIONE -

LOTTO 3

UFFICIO e N. 3 POSTI MACCHINA
" in Comurie di Prata ol %rﬂenone fl PN)
Via C, Battistin, 50

 Fg. 7 mopp. 125 sub. 7-8-9.17

Esperfo clla stima:  dott.geom. Pietro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fox : 0434.28900
email conclegeom@libero.it - pec: piefro.cancle@geopec.it
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Rapporto di shima Esecuzione mobiliare - n. 259 / 2015

INDICE JINTETICO

1. Dol Catastali
Bene: Via C. Battisti n, 50 - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

loffo 3 .
Corpo: Fg, 7 mapp. 125 sub. 7-8-9.-17
Categoriar Uffici e studi privati [A10] e autorimesse [C4]

Datt Catastali:

oropr. per 1/1

Comune di Praiy di Pordencne

foglio 7, particelia 125, subgalterno 7- 7.C. A, indirizze Via C. Baitistin, 50, interno
3, piano 2, categeria A/10, closse 2, consistenza 6,5 vani, superficie totale: 154
ma, rendita € 889,40

foglio 7, particella 125, subalternio 8 - 7.C. A, indlirizzo Via C. Batiistl, piano T,
categoria C/é, classe 1, consistenzg 13 ma, superficie totale: 13 ma, rendita
€ 25,51

foglio 7, particelle 125, subalternc 9 - 7.C. A, indirizzo Via C., Batfisti, piano T,
categoria C/4, ciasse 1, consistenza 13 ma, superficie totale: 13 ma, rendita
€ 25,57

foglio 7, particella 125, subalferno 17 - 7.C. A, indirizzo Via C. Batisti, piano T,
categoria C/é, classe 1, consistenza 13 ma, superficie totale: 13 ma, rendita
€ 25,57

2. Possesso
Occupato daf proprietario.

b3

W rsrnobill ol o '

2. Accessibilii

4. Creditori Iscrithi
e Banca Popolare di Cividaie SCPA

e  Banca iiiilore di Vicenza S.c.p.a.
(]

5. Comproprietari
Nessunoc
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare « n. 25% / 2015

6. Misure Penali
NO

7. Conlinuita delle frascrizion
Vedasi decumeniazione ipo-catastale depositata,

8. Prezzo
Bene: Via C. Batftistin, 50 - Prata Di Pordencne | Pordenone) - 33080

Lole 3
¥

Corpo: Fg. 7 mapp. 125 sub. 7-8-9-17

Prezzo base d'asta: € 137.500,00
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Rapporto di sihma Esecuzione immobillare - n. 259 / 2018

. PREMESSA

il softoscritto doft.geom. Pielro Candle, fibero professionista con studio in
Pordencne, Vidle Cossetti n, 20, iscrifto con il n. 554 ai Collegio Geometri &
Geometri Laurecti delic provincia di Pordencne, in data 12.04.2016 & stato
nominato dal GE. doft. Francesco Petrucco Toffolo, Perito Estimatore
nell'esecuzione immobiliare in oggetto per Vindividuazione, descrizione e stima def
beni pignoraii come da verbale di guramento e accettazione Incarico del
29.04.2016.

E"

Vista ia molteplicitd degl immobili staggiti, che si prestano alla formezione df pit
loti o vendiia, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti elaborati peritai.

Oggeflo del pras rapporto di valutazione sono gl immobill di proprietds del
Signor bicati nel Comune di PRATA DI PORDENONE nel complesso
residenziale “Rosa del Venfi ~ Compo € denominato “Villg lampare”, e
precisamente:

LOTTO 3

¢ quota di 1/1 di piena proprietéd di un ufficio ubicato in Prata di Sotto in Via
C. Battisti n. 50 al secondo piano, e din. 3 post macchina scoperti al piano
terra, facenti parte del complesso residenzicle “Rosa dei Venti - Corpo C
denominato *Vilia Zomparo" {Fg. 7 mapp. 125 sub. 7-8-9-171.

ATTIVITA' ESEGUITA

In evasione alf'incarico if sottoscritte ha svolto o seguenie atfivitd:

esame della documentazione depositata;

visure cotastoli ed ipctecarie di agglornamento  framite 1 servizio

felematico dell Agenzia delle Enfrate:

acguisizione mappa e planimetre catastal;

acquisizione del titolo di provenienza:

richiesta all’ Amministrafore del Condorinio di una dichiarazione delies

guale risultl 'importo annuo delle spese fisse di gestione, eventuali spess

siraordinarie gid deliverate (anche se 1l reiativo debito non sig ancorg

scadufo), eventudli spese condominiall non pogaie negll ulimi due anni,

eventudli procediment] giudizion relativi agl immobili {di conoscenza

dell’ Amministratore);

¥ ccquisiione presso I'Uficio o State Civile del Comune i is0)
dell'estratto per riassunto dai registi degl atti @i motrimonio deiﬁ

»> redoazione e presenfazione ali'Ufficio Tecnico del Comune af Prare i

Pordenone o una domanda per 1l rilascic del cerdificato di destinczione

urbanistica, dif una domanda per ifrilascio del certificato dei orovvedimenti

vV

Y ¥ Y
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Rapporio di stima Esecuzlone immaobifiare - n. 259 / 2015

sanzionator, e di una richiesta per laccesso aglh atti;

acquisizione di copia dell' Aitestato di Prestazione Energetica delf'unitd;
sopraliucgo del beni per la verifica delle ioro corattefistiche, consistenzo e
state di conservazions di fini delia stima, della conformita catastale e dello
conformitd urbanistico-edilizia;

servizio fotografico;

accesse alfUfficio Tecnico Comunale per il ritiro dei certificati richiesti,
l'ssame delle pratfiche edilizie, 'acquisizione del fitol autorizaiivi inerenti
ledificazione, con relativi elaborati grafici, e per la verifica dslia conformitd
urbanistico-edilizia.

A

Vv

L& superfici e consistenze sono state desunte dagl eldborati grafici reperiti, che
lo scrivente ha presunto essere veritieri e rientranti nelle tolleranze normalmente
ammesse,

Lo scrivente non ha inolfre verificato 'esistenza di servity e/o dirith di ferz offre
@ quanic eventualmente risuliante nel pubblici registr, né ha indagato circa la
presenza di passivitd ambientall, ha cioé presunto che nel softosuolo nen vi
siano situazioni non conformi in materia i tutela de’ombplente, né reperti ¢i
interesse storico, artisfico ed archeologico.

Assunte fuite le notizie ritenute Ulili ed esperite e opporiune iridagini di mer-
cato, espone quanto segue.

© STATO CIVILE

In bose all'eshratio ntascxcn‘o H27.042016 doll Ufficio di Sfato Civile det Comune di
Treviso, che si allega, il Signorll e contratto mattimonio il giomno
29.09.1990 e gl sposi hanno sceito |l reg!me dellc separazione del ben,

DOCUMENTAZIONE [PO-CATASTALE

La documeniazione ex arf. §67 c.p.c. risulta completa? §i

La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio anteriore ol pignoramento risulig
completa? Vedasi documentazicne ipo-catastale depositata.
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Rapporfe di stima Esecutione immobiliare - n, 259 / 2015

- __m‘i“tfo 3 Lo
. Beniin Prata di Pordenone (M)

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpe: Fg. 7 mapp. 125 sub, 7-8-9-17,
Ufficio [A10] e n. 3 posti macching [Célsitiin Via C. BaHisH n. 50,

Guota e Hip Ioia del diritto

AN

Nessuno

idenfificale ol catasto Fabbricati;

Intfestazions:
P TR - propr. per 1/1

Datl catastai

Comune di Prafa di Pordenone
2“.

G - J - ary S

foglio 7, parficelia 125, subalierno 7 - 7.C. A, indirizzo Via C. Batfisti n, 50,
inferno 3, piano 2, categoria A/10, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie
fotcie: 154 ma, rencliia € 889,60
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Rupporto di stima Bsecuzione Immaebiliare - n. 259 7/ 2015

fogiio 7, particella 125, subaltemo 8- Z.C. A, indirizzo Via C. Batist, piano T,
categoria C/6, classe 1, consistenza 13 ma, superficie totale: 13 maq, rendifa
€ 25,51

foglic 7, particella 125, subalterno ¢ - 2.C. A, indirizzo Via C. Batisti, piano T,
cafegoria C/é, classe 1, consistenza 13 ma, superficie fotale: 13 ma, rendita
£ 25,51

foglio 7, particellc 125, subaltermo 17 - 2.C. A, indirizzo Via C. Baottist, piano
T. categeria C/6, classe 1, consistenza 13 ma, superficie totale: 13 ma,
rendita € 25,51

Nole

L'area di base e perfinenza su cui sorge il fabbricato condominicie di cui le
unité fanno parte & identificata al catasto tereni con -

Fg. 7 mapp. 125 - enig urbano di Ho 0,05.48

Confini

I mapp. 125 confing:;

- anord con mapp, 387-218-119¢

- ad est con mapp. 127-534

- ad ovest con mapp. 123

- asud con Via C. Battisti e mapp. 530
Conformité catastale g
Sono state riscontrate le seguent difformiide Nessunq

Per quanto sopra s dichigra la conformitd catastaie

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona: centfrale
Ared urbanisfica: residenziale
Caratteristiche zone limifrofe: residenziai

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato dal proprietario,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICK
Formalita pregiudizievoli da canceliore {agglomamento al 22.06.2014)

iscrizioni e frascrizionl pregivdizievel

~  Ipotecy volonmm attiva o favore ¢ Banca Popolare di Vicenza S.c.p.a
confro s rwon‘re da: concessione o garanzia di apertura
dicredito
Iscrita o Pordenone in data 09/02/2011 af nn. 2030/326
Importo ipeteca: € 340.000,00; Importa capitale: € 170.000,00.
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Piappor?o di stirng Esecuzione Immobifiare - n, 25% / 2015

- lpoteca giudizicle aftiva a favors < | E-oniro W
derivante da: decreto ingiuntivo
Iscritta o Pordenone in dota 29/01/2014 oi nn. 1543/123
importo ipoteca: € 160.000,0C; Importo capitale: € 137.493,88

Ipoteca :udmale aitiva o favore di Banca Popolare di Cividale SCPA
ey crivante da: decreto ingiuntivo

lsertta q ordenone in data 19/03/2015 af nr. 321 &/4T7

Importo ipoteca: € 306.656,00; Imporio capitale: € 306.658,00.

- Pignoramento immobilt o favore di Banca Popelare di Cividate SCPA

con’rromerivome da verbale di pignoramento immaobili
frascritto a Fordenone in data 30/09/2015 ai nn, 12305/8684

5. ALTRE INFORMATIIONI PER UACGQUIRENTE
3pese di gestione condominiale:

Con comunicazione del 26.05.2014, che sl allega, ||
gualita di Amministratore del Condominio Villa Zampqro ha dichiarato che:

s limporto annudle delle spese fisse di gestione, vaiutato su una media
deghi uliimi 3 anni, & pari a € 1.220,00
non c¢i sono spese straordinarie gic deliberate

s le spese condominiali non pagate relative agli ultimi 2 anni di gestione
sono parl o € 1.944,54

Millesimi di proprietdy

Alle unita immobiliar compete complessivamente una guota parn a 3246,29/1000
nefie parti comuni deilo stabile indicate nelfart. 1117 del c.c., ivi compresa ia
corte scoperta comune confraddistinta con 1 sub. 18 nellelaboraio
planimetrico cllegato alle schede di denuncia clfUTE. di Pordenone e nel
regolamento di condominio.

trapporti frata gestione amministrativa dello stabile ed i condomini e fra gi stessi
condomini sono disciplinatl dai regolamento i condominio allegato sub. B
allafto del 29.09.2003 rep. 101154 del not. Jus di Pordenone, ivi frascritto 1l
2.10.2003 ai nn. 15828/10487.

Paricolaivineol jotazioni condominiali:

Attestazione Presiazione Energefica: Presenle
Indice di prestazione energetica: classe D

Note: {i cerfificafo & stoto redatto it 26.01.20171 con validita 10 cmm - cod.
cerfificato 02/2011. :

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tifoire Proprietario:

- oroor. per 1/1 dal 27/01/2011
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ad oggl {aftudle proprietario). in forza di atto di compravendita a rogito di not.
Glorgio Pertegato in daia 27/01/2011 rep.n. 280534 - frascritto o Pordenone in
data 09/02/2011 ol nn. 2029/1436,

7. PRATICHE EDILIZIE:
5  Ante 1.09.1947

w7

Concessione n, 4§ 01 d
Infestazione: | R

Perlavort: r;s’fruf“rurczmone di fcbbrlccﬁo residenziale con porzicle cambic
di destingizione d'uso

Lbaial gt 1. 189/01, prot.n, 11957}

» Concessions n. 05/03 del 24 03. 2003 (prat.n, 02/255, prot.n, 18570/02)
intestazione (TSI, ey

Per lavor: vananie mproge o d nsTruﬁurozxone & ampliamento di

fabbricato residenzidle-direzionale e cambio di destinazione duso n

direzionale {variante alla C.E. 68/01 del 29.09.01) b

v

Agibilite del 2.11 200 o
Intestazione .
7.1 Conformitd edilizia;

Sono state risconirale le seguenti iregolariids:

La suddivisione degl spaz interni & diversa da quante previsto in progetto ed

& conforme alia plonimetria cotastale (ediizia ibera).

Per quanio sopra si dichiara la conformitd edilizia.

Ai finl della commerciobiliid, si oflegu copla del cenlificaio prot.n. 11292 dei

7.06.2016 dei Comune di Prata di Pordenone, da cui risuita che | beni non sono
oggetto di provvedimenii sanzionatori af sensi dell'arf, 41 della L, 47/85.

7.2Corformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano ragolatore generale

In forza dellc dellbera: Yariante n, 35 approvato con delibera
C.C.n. 11 del 28.01.2015, pubblicata
sul BUR n. 20 del 20.05.2015

Zona omogened: B1 Residenzicle di completamento
_ infersiva
Alfre: in base alid previsions delio studio
geologico dllegate o PR.G.C., i
N L dibeting ”
H
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mapp. 125 & posto in areg non
esondabile.

Al sensi de! Piano straicio per fassetto
idregeclogico del bacine idrografico
del fiume Livenza, § mapp. 125 ficade
in area classificata PT - area ¢
pericolosiid idraulica modercta.

Nofe: Yedast quanto riportato nel certificato
di destinczione urbanistica prot.n. 448
cel 16.05.2014 def Comune of Prata
Porcencne, che s dllega.

Fer quanto sopra st dichiarg i conformite: urbanisiica.
DESCRIZIONE

COMUNE DI PRATA DI PORDENCONE
FG. 5 MAPP, 125 SUB. 7-8-9-17
Sifratta di un ufficio ubicato in Prafa di Sotto in Via C. Bottisti . SG, gl secondo

piane, & din. 3 posti macchina scoperti ol piano terra, facenti parte del complesso
residenzicle "Rosa dei Venti - Corpo C denominato “Villa Zomparo”.

Il fabbricato, risalente agli anni '30 e di interesse storico-documentale, si sviluppo
su tre piani fueri terra ad uso direzienale, collegati da un corpo scalo ed ascensore
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redlizzate in amplicomento sul retro net 2003,

U'edificio & stato rstrutturato nel rispette del norme antisismiche e delie norme
previste per il superamento delle barriere architettoniche e presenta le seguent]
caratieristiche costruifive:

- fondazioni consclidate ed cllargate con cordoli in c.a.;

- murgiura portante di lotedzio, con solamento intemo, infonacoia
ssternamente o lavorata a vista;

- solai di interpiano in latero-cemento;

- fetto ventiloto a padiglione inlegno di abets;

- mento di copertura in coppi di laterizio;

- grondaie e pluviali in rame;

- davanzali in agglomearato cementizio lucidato;

- struttura portante del corpo sedla e ascensore costituita dasetfiinc.c.o. e
fondazione ¢ platea.

L'atrio & le scale condominiali sono rivestite in marmo Trani o Rosso Verona; le poreti
sono intonacate at civile; it portoncine d'ingresso & in aliumino colorate e vefro,

Lunitd diinteresse, contfraddistinia
con finterno n, 3, & posta ali'ullimo

disimpegno, bogno e n. 3 studi, per
complessivi ma. 154 ca.

4

WEFICIO-AFCEPTICN
=2 813

- ‘ :

be 4 pione (setiotetto) ed & composta da

i "Jg-" utficio-reception, n. Z studi (di cuiuno

; H;“;fg’v : predisposto  per servizie igienico).
kel Hpererd, Lo

Le finifure, di bucon gusto e qualitd,
sono costitulie da:

rmTA TR

b
1
w i
i
]

BTUTID
. " pavimenti  in  piasirelle di
%Ti BB 2 ceramica;
= divisor in carfongesso © con
inferpareti mobili In alluminic e vetrocamera, con inferposta tending alla

vensziana;

®  soffitfl con fravatura in legno a vista;

¥ infonad conrfinitura in spatolato;

= poareti del bagno parzicimente rivestite con picstrelle di ceramica;

= porta d'ingresso automatica in vetro, e portoncine del fipo blindato;

= porte inferne od anta o scorevol in famburaio;

= finestre in legno iroko ad anta rbaita, con vetrocamere, protette da
balconi in compensato marine e ringhiere di sicurezza.

L'unitd & provvista dei seguenti impiant?;

- impionto elettrico softo fraccia del fipe civile, con fruth Blicino;

- impianic di riscaldamento gqutonomo funzioncnte o gos metono, con
caldigia Immergas {posta nell'cpposito vano), termosifoni o scalda-
salviette in accidio;

-~ impianto aria condizionata con n. 4 split interni;

- impianto idico-sanitario collegato allacquedotto intercomundle ed alla
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fognatura stradale  (previa  decantazione  in vasche  Imhoff e
condensagrassi).

Nelle pratiche ediiie esaminaie sono state rinvenuts le seguenti dichiarazioni

conformitd alla regola d'arte:
ciata 1 22.10 200

- d@i Impianto |dne::o sanitan, riscaldamento, trasporto e ulilizzo gos metano
oRais . erto e aooga caida ifasciata § 27.09, 2003 daofle

11 posti macchina scoperti misurano ma. 13 ca.
L ciascuno, sone pavimentati in grigliato e sono post
i 3 e sul fronte del'edificio; foarea scoperta
' condominiale & pavimentaia con betonelle nallg
: parte cenfrale mentre in prossimiid dell'ingresso &
lastricata in pietra Lessinia.

liotto & interomente defimitato, in particolare verso
la via pubblica con muretio con soviastante
ringhiera metallica; I'accesso carrdic & regolato da
cancelio o scorere  in accigio  brunito
telecomandato.

Gliimmobili sono ubicati nel centro cittadine in zona
servita dif bucna commerciabiiita; i oo stato
genercie di comservazions e manutenzione &

buono,

1. Quoig e i ig del diritto

/Y di - Piendg propriefd
FG. 5 MAPP, 125 $UB. 7-8-9-17

Superficie complessiva di circa maq 154,00

Desfinaziore | Porametro | Supericie | Coeff, | Superficie & Prezzo unifcrio
Ereacm)’gyo?emaf cequivalents | : o
ufficio p.2 ; sup reale lorda f B0 G 154,00 § € 1.150,00
; i ;
! LA W :
154,00
Accessori

Fg. 7 mapp. 125 sub, 8
posto auto scoperto Valore o corpo; € 2.000,00
dimg. 13 ca,
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Fg. 7 mapp. 125sub. ¢
posto auto scoperto Vaolore a corpo: € 3.000,00
dima. 13 ca.

Fg. 7 mapp. 125 sub., 17
posto auto scoperto  Valore a corpo: € 3,600,00
diimg. 13 ca.

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stimar;
Lo scrivente ha adottato il criterio sintetico-comparativo con stima
monoparametrica, considerando la destinazione dei beni e facendo e
dovute proporzioni @ comparazioni con | prezzi applicati per beni gimi
sullo stesso mercato, tenendo conto di tutte le caratteristiche intrinseche
ed esirinseche degli immobili, ed in particolare:

¢ dell'ubicazione, consistenza, caratteristiche cosfruttive, grado di
finitura, stato di conservozione, velustd, disposizione inferna,
funzionalitd, dotozione impiantistica:

e dello conformitd urbanistico-edilizia,

Quate fonte indiretta siindicano di seguite i valori OMI dell’ Agenzia delle
Entrate:

Anno 2015 - Semestre 2

Cedice Zona BT - destinazicne Terziaria

tipologia stato valore mercato | valore mercato
conservativo mrin (€ma) max (€'mq)
uffici normale 900,00 1,100,00

Si segnala che 1l borsine FLM.A.A. per gif anni 2014/2015 riperta per ia
zona e quetazioni per uffici usati da un minimo ¢ €/mq 1.000,00 ad un
massimo di €/mg 1.150,00.

Infine si & tenuto conic che:
* lavendita & forzata {art. 2919 e segg. C.C.J;
= Pocquisto avviene o corpo, nallo stato di fatto e di diritto in cul |
beni si frovano, unitomente alie pertinenze, cccessioni ed
aventuai servitl attive & passive esistenti;
= gl immobiil sono occupati dal proprietaric auindi sono  da
considerarsi ioeri ol momento della vendita.

Al prezzo medio nel libero mercafo stimato viene applicato un
coefficiente di deprezzamenio forfetfario del 25% nelic considerazione
dell’osserza di garanzia per vid, della differenza tra oneri fributari su base
catastaie e reale. dell'onere a carico dell’acguirente di provvedere alia
cancellazione di iscrizioni e froscrizioni @ per quanio suggerito dalla
comune esperienza circa le differenze tra lihero mercato e vendite
coattive.
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i precisa che ogni affivitd di verifica preventive, anche di fipo edilizio-
urbanistico, compete alf'aggivdicatario, che avrd Fobbligo di visionare
prevenfivamente i bene,

B.2  Fonli di informazione:
Borsino F.LM.A.A,, quotazioni OMI, aste giudizarie, indagini di mercoto,

83  Valufazione corpl:

Fg. 7 mapp. 125 sub, 7-8-9-17.
Utfici e studi privati [A10] con annessi n. 3 posti auto scopert

stima sintetica comparativa parametrica (semplificate)

Desfinazione Superiicie | Valore Unifario . Vdlore Comiplessive
Eguivalente K - oo
ufficio p.2 154,00 € 1.150,00 € 177,100,00;
stima sintetica comparativa parametrica del corpo €177.100.00
Valore Corpo . €177.100.00
Valore Accessor {sub, 8-9-17) € 900000
Valore complessivo intero € 184.100,00
Valore complessive diritto e quota {1/1) € 186.100,00
.
Riepifqgo: _
b immobiie Superficie Yaiore inferg Valore dirifo e

torda | medis ponderale | - quofe {171}

Comune di | ufficio ubicato in Via 154,000 € 186,100,00] € 186,100,00
Prata i C. Baffisti n. 50
Pordencne P2, ?—:‘ no3 posi:
maocching  scopert

:3&) s;:gii 5:;'7325 al p.1., facenti parte
: def complesso
residenzicle  "Rosa

deil Venti - C¢
\

8.4 Adeguamenti ¢ corredoni della stima:

Riduzione del valore del 258%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza tra onerd tributari su base catasiale e redle, per
cnere a carce del'acguirente di provvedere  glia
cancellazione diiserizioni e trascrizioni e per quanto suggeriio
calla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive; € 46.525.00
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Rimborso forfetiario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: € 1.946.54

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTO 3:
Valore immobile (ARROTONDATO) al nefto delle € 137.500,00
decurtazioni nelio stato di fatte in cul si frova:

Allegaoti

BOCUMENT CATASTALL

1.1 moppa scala 1:2000

1.2 elaborato planimetrico scala 1:500 e n. 4 planimetrie scala 1:200
1.3 visura attuale degli immobili

ISPEZIONE IPOTECARIA
2.1 visura ipotecaria a nome
al 22.06 2014

TITOLO DI PROVENIENZA

3.1 atfto di rscatto di leasing immobilicre del 27.01.2011 rep, 280534 del not.
Giorgic Pertegato

3.2 nota ditrascrizione del 9.02.2011 nn. 2029/1434

ESTRATTO FER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATT! DI MATRIMONIO
4.1 diasciato 11 27.06.2016 doll Ufficio dfi Stato Civile del Comune di Treviso

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1 APEredaito i1 26.01.2017

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA’

6.1 dellimpiante elettico generaie diasciata il 22.10.2003

62 dell'impianto idrico saritar, riscaldamento, trasporto e uiliizzo gas metano
per uso cotiura, riscaldamento e acqua caida.rdlasciata if 27.09.2003

FPENDENZE CONDOMINIALI
7.1 richiesta inviata il 24.05.2016 cil Amministraiore del Condominio
7.2 letterainrisposta del 26.05.20146

DOCUMENTI COMUNE DI PRATA DI PORDENONE

8.1 concsssione n, é8/01 del 29.09.2001

8.2 concessione di variante n. 05/03 del 24.03.2003

83 pianfa di progette scala 1:100

8.4  autorizzazions di agibilitd prat.n. 189/01-02/225 del 9.11.2004

CERVIFICAT COMUMALI

2.1 cerlificate di destinozione urbanistica prot.n. 9448 del 16.05.2014

7.2  cerificato of inesistenza provvedimenti sanzionator protn. 11292 del
7.06.2016
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10,1 n. 2 fotografie ceree (google maps)
10.2 n. 23 fotografie

Fordenone, 14 agosto 2014

Rapporta di stima Esecuzione immobiliore - r, 25% / 2013

L'Esperte alia stima
doih.geom: Pielro Caqle -
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pietrocanalelgeometra

Rupporto di stime Bsecuzione Immobiliore - n. 25% / 2015

Tribunale di Pordenone
FROCEDURA Di ESECUZIOMNE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Cividale Spa

N°® Gen. Rep. 25%/2015
dota udienza ex ort. 549 ¢.p.c.: 28-09-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dol. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

~ RAPPORTO DI VALUTAZIONE

J—

LOTTC 4

UFRICIO
In Comune di Sacle {PN)
Viake defla Repubblica n. 9/2

Fg. 9 mapp. 1214 sub, §
nonchié

cuata sutlocale cabing ENEL
Fg. ? mapy. 12146 sub. 62

LOTIO 5

_eEgio
i Comune di Sacile (PN)
Vidie della Repubblica it 9/3

Fg. ?mm{m ?216 sub. 82
nonghé |

quety sUI_ locale _c:-;:xbmtﬁ. ENFL '
Fg. ¢ mapp. 1216 sub. 62

Esperto ol stima;  doH.geom. Pistro Cancle
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
el segr. fox : 043428900
email: condlegeom@libero.it - pec: pietro.canale@geopec.it

Edicom Finonce s




pietrocanale|geometra

kopporte df sima Bsecuzione nsmobifare - n, 28%/ 2015

INDICE SINTETICO

1. Dofl Colostall

Lotio 4
Beng:; Vidle delia Repubblican. 9/2 - Sacile (Pordenone) - 33077

Corpol Fg. 9 mapp. 1214 suh. 5
Categoerio: UTficl e siudi privadi [A10]

Lol Catastali:

propr, per 1/1

Comupe di Sacile

fogiio 9, particelia 1214, subalterne 5§ - 7.C. B, indiizzo Viale Repubblica n,
piano 1, categoria A/10, classe 3, consistenza 8,5 vani, superficie totale: 191
ma, rendita € 2.875,37

Corpo: Fg. 9 mapp. 1216 sub. 62
Categoiict Cabina Enel [D1]

B 0¥ Dropr. per 64,12/1000

Comune di Socile

foglio 9, parficelia 1214, subolterno 62 - 1.C. B, indirizze Viale Repubbilica.
otano $1, categoria D1, rendiio € 128,91

loHto 5
Bene: Viale della Repubblica n. 9/2 - Sacile [Pordencne) — 33077

Corpot Fg. % mapp. 1216 sub, 82
Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Dot Cotostalk

propr. per 1/1
Comune di Sacile

foglic 9, narlicelio 12146, subalterno 82 - 7.C. B, indiizzo Viale Repubblica
7. pione 1, cafegoria A/10, classe 3, corsisterza 3,5 vani. superficie toial
78 mag, rendita € 1.183,98

Corpo: Fg. ¥ maopp. 1216 sub, 82
Cafegora: Cabing Enel [D1]

Pog. 2 di 31
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sl



vetrocanalelosometra
i i

Rapporto di stima Esecuione mmobiliore - n, 25% 7 2015

propr. per 25,67/1000

Comune di Sacile

foglic ?, parficella 12146, subalferno 42 - 7.C. B, indirizzo Viale Repubblica,
piano ST, categoria D/1, rendita € 128,91

Z. Possesso

lefio 4
Bene: Viate delia Repubblican. 9/2 - Sacie (F’ord@ﬂgne) -~ 33077

Corpo: Fg, ¢ mapp. 1216sub. 5
Possesso: Cccupato dal proprieiario

Cotpo: Fg, 9 mapp. 17214 sub. 47
fossesso: In uso all' ENEL

Loflo 5
Bene: Vidle delic Repubblica n. 9/2 - Sacile (Pordenone) - 33077

Corpo: Fg. 9 mapp. 12146 sub. 82 g
Fossesso: Occupalo dal propriefario

Corpo: Fg. ¢ mapp. 1216 sub. &2
Possesso! In uso Gl ENEL

4. Crediiod lscrith

Lofio 4
Bene: Viole della Repubblica n. 9/2 - Sacile (Pordenone) - 33077

Corpo: Fg. 9 mapp. 1216 sub. 5
Creditorn ol

s Boanca Popolare di Cividale SCPA
Nordest Banca - Socketd per Azioni
Uricredit Banca S.p.A
Equitalia Frivil Venezia Giulia SpA

'&th,%

@ & & @

Corpo: Fg. § mapp. 1214 sub. 62

Creditor] yeniil:
s Banca Popoiare o Cividale SCPA
#  Nordest Banca - Societd per Azoni
s Equitalia Frivil Venezia Giulia SpaA

Pag. 3 dt 3
Ver. 3.2.1
Edicom Fnonos s



pietrocanalelgeometra

Ronporte di siima Esecurdone Immobilicre - n, 269 / 2015

# -

Lotte §
Bene: Viole della Repubsblica n. 9/2 - Sacis (Pordenone) - 33077

Compo: Fg. 9 mapp. 1214 sub 82

Creditor lscrifh;
« Banca Popolare di Cividaie SCPA
e Nordest Banco - Societd per Aron
«  Unicredit Banca S.p.A
«  Eguitolio il Venezia Giulia Spa
o

Corpo: Fo. 9 mapp. 1216 sub., 62
Creditod Iscritti:
»  Banca Popolare di Cividaole SCPA
Nordest Banca - Societd per Azioni

&
® &iuimﬁa Friul Venezia Giufia SpA
L3

5. Comproprisiori
Lolto 4
Bene: Viale della Repubblica n, 9/2 - Saclie (Pordenone) - 33077

Corpo: Fg, Y mapp. 1214 sub. 8
Compropretart: Nessuno

Corpo: FG. 9 mopp, 1216 sub. 62
Comproprietart S

Loffc &
Bene: Viale defic Repubblica n. $/2 - Sacile {Pordencne) - 33077

Corpo: Fg. @ mapp. 12146 sub, 82
Comproprietar: Nessuno

Compor Fg. ¥ mapp. 1214 sub, 62
Comproprielard: §

&. Misure Penali
NO

7. Confinuild delle rascriziond
Vedasi documentazions ipo-catasicie deposiicta.

Pog. 441 3%
Ver, 3.2
Edicom Hnance s



pietrocanalelgeometra

Ropporto of stmo Bsecurdons mmmobifare - 0. 259 7/ 2018

& Prezic

Lotto 4
Bene: Vidle della Repubbiica n, 9/Z - Sacite (Pordenone] - 33077

Corpo: Fg. 9 mapp. 1216 sub. 5 (piena propriefd)
Cotpo! Fg. 9 monp. 1214 sub. 62 [(quota of 64,12/1000)

Prezzo base d'asto: € 119.8040,00

lotto &
Bene: Viale delic Repubblica n. 9/2 - Sacile [Pordenone} - 33077

Compo: Fg. 9 mapp. 1216 sub, 82 {plenc preprietd)
Cormpo: Fg. 9 mapp. 1216 sub. &2 {quota di 25,67 /1000)

Prezzo base d'astar € 33.800.00

Pog. & di 31
Vear 3.2.1
Edicom Fndnce s



nietrocanale geomeatra

Rapporto di siima Esecuzions Immobiitare - 5, 259 / 2015

. PREMESSA

I soffoscrifio dollgeeom. Plefro Cangle, libero professionisic con studic in
Fordenone, Viale Cossetii n, 20, iscritto con § n. 554 al Coliegio Geometri ¢
Geometlrd Laurect dello provincla < Pordenone, In data 12.04.2016 & siolo
nominato  daol GE dolt. Francesco Pehucce Tolfolo, Parile  Esfimotore
nel'esecuzione immobiliare in oggeito per individuazione, descririone e stitma dei
beni pignoralt come da verbale di giuromento e acceltarione incarico det
29.04.2016.

Vista fa molfeplicitd degll immobill staggili, che si prestono dlic formazions di piv
ot di vendifa, lo scrivente ha ritenuio di redigerse disting elaborali perital,

Oggetio del uresende rapporto di vaiulazione sone gii immobill di proprietd del
Signor *Uhicmﬁ nel Cormune di SACILE nel Condominio “Certro Servizi

San Ubergie”, e precisamente:

LOTIQ 4
s guota di 1/1 di pleng proprietd o un ufficio posto of primo pianc In Viale
della Repubblica civan. 9/2 (Fg. 9 mapp, 12146 sub, 51 con quola di
&4,12/1000 del locale adibito o cabing ENEL (Fg. 9 mopp. 1214 sub. 62).

LOTIO 3
s quota di 1/1 di pleng proprietd di un ufficio posfo of prime piane in Vidle
defla Repubblica civan, 9/3 {Fg. % mapp. 1218 sub. 82, con quota di
25,67 /1000 detl locale adibito ¢ cabing ENEL (Fg. 9 mapp. 1214 sub. 62).

 ATTIVITA' ESEGUITA

in evasione o’ incarico I sottoscritto ha svolto ia seguente attivile;

»  asame deflo documentazions depositata;

¥ visure cotastall ed ipotecarie di aggiomamento  tramite il servizio
telemaiico dell' Agenzio delle Entrate;

¥ acquisizions mappa s planimetrie catastali:

»  aoquisizione det fitoll di provenienza;

> richiesta ol Amministratore del Condominio di ung dichlorazons dallo
quale rsull] Nmporto annuo delie spese fisse di gestione, eventuoli spese
straordinarie gid defiberate {anche se i relafivo debito non sia ancora
scaduto), eventuali spase condominiali non pagate negh ullimi due anni,
eventudl procedimenti giudidiard relativi agh immebill {di conoscenzo
dell’ Amminisfratore);

# acquisizione presse Ufficio di Stoto Civile del Comune i i
deli'estratio per riassunio daf regishi degl ot di matrimonio de

Pog. & di 31
Ver, 3.2.0
Edicom Finance s



patrocanaleigeometra

Rapporfo di sime Esecuzone Immobiliore < n, 259 / 2018

F redozions e presentaione ol Ufficio Tecnico del Comune di Sacite di una

domanda per il rloscio del certificato del provvedimentt sarzionatord, e di

una fichiesta per l'accesso agl ot

sopraflucgo del bent per la verifica delle loro corafteristiche, consistenza e

stota di conservazione of finl della stima, della conformitd cotasidle, della

condormitd urbanistico-ediizia e dello redozione degl Atestati di

Frestazione Energetica:

¥ servizio fotogrofico,

¥ accessi alfUfficio Teonice Comunale per l'esame delle pratiche ediide,
'acguisizione deil titoll autorizzativi inerentt Pedificazione, con relafivi
elaborail graficl, e per la verifica della conformitd urbanistico-edilizia;

» redazione di ung denuncia di variozione cotastale Docfo per diversa
cistribuzione spoz intermni;

» redazione di n. 2 Attestafi di Presiozions Energetica da parte ¢ tecnico
abllitato incaricato dal Perite Estimatore,

7

Le superfici e consistenze sono state desunte dogli elaborall grafici reperdi, che
io scrivente ha presunic essere vertien e rientranti nelle tolleranze normalmente
ammesse.

Lo scrivente non ha inoltre vertificalo esisternza di servith e/o diritt di terzi olire
a guanio eventualmente risultanis nel pukblic regist, néd ho indagato circo ia
presenza 3 passivitd ambilentall, ha cioé presunto che nel sottosuolo non vi
slano sttuaziont non conformi in materia o futela delf' ombiente, né repertl di
interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte tutte le nofide ritenute Ut ed esperite le opportune indagini df mer-
cato, espone guanto segue,

STATO CIVILE

—ty

in base oil'estratto rlasciato i 27.06.201 'tfieio di Stalo Civile del Comune o

e cha si allega, i Signo B a contratfo matimonio § giomo
gii sposi hanne scello i regime delia separazione dei beni,

DOCUMENTAZIONE a_?f:;m‘msmaﬁ }

ia documentazione ex art, 547 c.p.¢. risulta completa? 5

Lo froscrizione dei titoll di acquisto ne! ventermilo anterore al pignoraments risulta
complela? Vedaos! documentazione ipo-caiostale depositata,

Pog, 7 di 31
Ver 3.2.3
Edlcom Fnance si



pietrocanalsigeometra

Rapporto di siimo Ezecezions Immobifiare - n. 259 / 2015

mm:; &

Beriin Sacile {PN} .
v;aie della }%@pu bbmm n “9;’2

L. IDENTIFICATIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETIC DELLA VENDITA:

deniificalive corpo: Fg. ¥ mapp. 1214 sub, 6,
Ufficio [A10] site in Viale della Repubblica n. 9/2,

Quiote 2 f:;:m ogid de
| ST PN | c: 11 (] proprzeia

Nessuro

ldenifficato ol colasto Fabbricath

Intestazions:

Tomune di Sacile

fegiio 9, parficelia 1214, suballema 5-7.C. B, indiizzo Vidgle Repubblica n.
¢, piono b, categoria A0, classe 3, consistenza 8,5 vani, supsrficie totale:

191 me, rendito € 2.875,37

Pag. 8 di 31
Ver, 3.2.1
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pietrocanale geometra

Rapporio di sfime Fsecudone nmobiliore - n, 259 /2015

derivonte da
~ denuncia di voriczione Docfa protn. PNG0SISSS del 8072014 per
diversa distribuzione spaz intemi

nonché

GUOTA D1 64,12/1000
del locale adibito a cabing ENEL censita con il

fogiio ¢, parficeda 1214, subalterno &2 - 7.C. B, indifzro Viale Repubbica,
pianc $t, categoria /1, rendita € 128.91

Note

Vorea di base e perfinenza su cul sorge ¥ fobbricato condominiale di cuile
unitd fanne parfe & identificata of catasio tereni con i

Fg. ¢ mapp. 12146 - enle urbano di Ha 0.34.50

Confini

Imapp. 12146 confina:

- anord con Viale della Repubblica

- ¢ sudest con mapp, 502-800-1020-124

- ¢ sud-ovest con mapp, 259-499-500-843-844
- ad est con Vig San Liberale.

Conformiia calustale

Sonc siole rsconirate le seguent diformitdn Posa di pareti moduiard
prefabbricate in lominato e vetro per ia formaozione di pit locali.
Regolarizzata mediante: denuncia di variazione Docia prot.n. PNODS 18RS det
8.07.2014 per divarsa dishibuzone spozi interni,

Per quanio sopra si dichicra la confermitds cotasiale,

2. DESCRIZIONE GEMERALE{QUARTIERE F ZONAX:

Corotteristiche zona: semicenirale
Ared vrbonisica: residenzicle mista
Caralteristiche zone limifrofe: residaenzial, commercicl

3, STAYO DI POSSESSO:

Compo: Fg. $ mapp. 1214 sub. 5
Occupato dal propretario,

Corpo: Fg. 9 mapp, 1216 sub, 42
In use all’ENEL

4, VIRCOL ED ONERI GIURIDICE
Formalita pregivdizievoli da cancellore {aggiomamento of 22.06.2014)

Iscrizion e rascriziont pregiudizievoli

Pog., ¢ i 31
Ver, 330
Eclicom finonce st



pietrocanale geometra

Rappotto di sttma Ssecuzione nmoblliore - n. 259 / 2015

ldenfificative corpo: Fg. 9 mapp. 1214 sub. §

ipoteca volontatia atfiva o favore di Nordest Banca - Socield per Azioni
conir derivante da: concessione ¢ garonzia oi mutuo

fondiang
Iscritta o Pordenone in data 30/11/2007 o nn. 22110/5401
fmporto ipoteca: € 1.125.000,00; Importo capitale: € 750.000.00.

ipoteco volentaria alfiva o favore di Nordest Banca - Secietd per Azioni
contro derivanie da: concessione o garanza di apertura
dicredilc

Iscrifta o Pordenone in data 15/01/2010 oi nn. 722/104

Irmporto ipoleca: € 440.000,00; importo capitale: € 220.000,00.

srivante da: decreto ingiuntivo
scrifte o Pordenone in data 23/12/2009 ol nn. 1917773880
importo ipoteca: € 61.633,94; importo capitaie; € 59.434,42.

~ ipoteca iiudiziuie affiva o favore di Unicredit Banca S.p.A {:om‘ro-

lecalagglaglitve o favore df Equitalia Friul Veneria Giulic SpA contro
RN nle do ipoteca legale of sensi art. 77 DPR 602/73
sc:rtﬁcz Ls Pmdenone in data 05/02/2010 ai nn, 1960/353
Importo ipotecar € 35.683,74; Imporic copitale: € 17,847 88,

- ipoteca givdizicle atfiva a favere di _confr

derivante dar decreto ingluniivo
iscrifto o Pordenone in dota 29/01/2014 of nn. 1543/123
Importo ipoteca: € 160.000,00; importo capitaie: € 137.493,88,

- _Pignoramento o fovore di Banca Popolare di Cividate SCPA control T
ﬂdcrimme dar verbale di pignoramento immobil

rascrifto a Fordencne in dato 30/09/2015 of nn. 12305/B484.

Corpo: Fg. ¢ mapp. 1216 sub. 42

—  ipoteco voimianu cﬁi vy ¢ favere dif Nordest Bancad - Societd per Azioni
CONro R = erivante da: concessione a garanzia di apertura
i credhio }
iscrifia o Pordenone in data 15/01/2010 of nn. 722/104
importo ipoleca: € 440.000,00; Imporic capitale: € 220.000,00,

- Epaéeca ieguie attiva o favore di Equitalia Friull Venezia Giulia SpA contro
RN Corivonie da: ipoteca legale ai sensi art. 77 DPR 6021’73

fifa a rorgencne in data 05/02/2010 ¢i nn. 1960/353

Emgmrfo ipoteca: € 35.683,76; Imporic capifale: € 17.841,88,

- ipeteca giudiddale offiva ¢ favore di —onfr Cmlneia
derivante dor decreto ingiuntivo '
Iscritta a Pordenone in data 29/01/2014 of nn. 1843/123
Importo ipoteca: € 140.000,00; importo capitale: € 137.493.88.

Pog. 10 di 31
Var, 3.2.1
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petrocanaleigeometra

Ropporie di sfimo Esecurions mmobiliore - n, 259 / 2018

. Pugnommenw ¢ favore di Banca Popoiare df Cividaie SCPA comrc-
. - onte da; verbale di pignoramento immobili
ya rordenone in dota 30/09/2015 oi nn. 12305/8484.

Altre rascriziond

+  Convenrione ediizic con | Comune di Sacile o rogito di not. Simone
Gerardi In data 22/06/19%4 rep.n. 115405 troscritta o Pordenone in dota
18/07/1994 ol nn, 7740/5848 Ivedi nota di trascrizione allegata).

«  Alto diasservimento arogio di not. Annalisa Gandolfi in data 30/10/1995
rep.n. 2754 trascritto o Pordenone in data 2171111993 of nn, 12977/9477
Servifu di poassagaic e di elethiodotto o favore delENEL S.p.A. gravenie
lo scoperte condominiale distinto con #f sub. 79 ed i locale adibitc ¢
cabina ENEL distinte con it sub., 62 (vedi nota df frascrizione allegaial.

§. ALTRE INFORMATZION! PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicle;

In pose ol documentogdone invioto dol Signor BB SR
amministradore del Condominio "Centro Servizi San Liberale”, z‘:sulm e segueme
posizione in capo alf unitd sub. 5

- in base o rparte consundive gestione 1,12,2015-31,12.2015 rscffa un
debitc < € 781,00

- it fotole delle spese praveniivaie per la gestione 1.01.2074-31.12.2016
ammonta a € 1.973.64, di cuilla prima rata di€ 1.274,00 scode i11.09.2014

Per quardo riguarda invece 1 Signor (RN enframbe e unitd
immoloiticrt di sug propriefa sub. 5 e 82, i i - inviatc copia di una
serittura privata dataio 8.05.2015, con cu: i R Conosceva un debito
verso | Condominio o € 5.125,65 e si lmpeqmovcz [ pagc;e%o con rate mensili i €

530,00,

Do quanto riferito, o tutt oggl risultane versate n. 3 rate e quindt i debifo residuo
attuciments & o € 3,425,465 [di qui € 2.589,12 per it sub. 5.

Infine, risultanc ¢ uit'oggl non pagaoti i lavor sfraordinad eseguili nel 2011 per
Vimiporio di € 11.007,58 il cut € 7.880.63 per if sub. 5.

Millesimi di proprietd:

Allunitd sub. 5 compete quota i $4,12/1000 delle parti comuni di cui affart.
1117 e, del fabbricalo di oul fo parte, fra le quall it locale odibito o cabina
ENEL censito con il Fg. 7 mapp. 1216 sub., 62.

Frapporti fra i condomin ¢ quel fra c;ondam;r; gla g@s?tone amministrativa
dello stabile sono discipiinati dal regoiomento di condominio allegato ollatio
ael 2111995 rep. 2757 de! not. Anndlisa Gondalft frascrifto 1 7111995 of ain.
12320/9208.

Preg. 1% o 31
ver 3.2.1
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pietrocanalelgeometra

Rapporko di silma Bsecudons mmobliiore - n, 259 / 2018

Attestazione Preskazione Energefica: Presenie

Indive di prestazsione energelica: classe C

Note: || cerlificato, redatto § 28.04.2016 con vollditd sino of 28.04.2024, & stato
depositaio § 28.06.2014 presso i Cotasto Energetico delic Regione Autonoma
Frivli Venezic Gidlia - cod, cerfificato 19634-2014-PN-APE-DEF prot, INSEL T87-
REGAPE-2016-0017242,

Avvertenze viterion:

Come specificato nel regoiomente di condominio sopra menzionaio, ls
seguentt porzioni di aree scoperte condominiali, facenti parte del sub., 79 -
guest'uiimo risultanie dali'elaboraio planimetrico allegato of regelamento
stesso — hanno le seguenti destinazioni:

* o pordione contraddistinia con la leftera A" nelia planimetia ollegata of
regolamento di condominio & data in uso esclusivo e perpetue ol sub. 3;

* o porzione conbraddistinta con o letiera "B” & dotg in use esclusivo &
perpatue alle uniid immobilian distinte conisub, 2 ed i sub. 3:

=l porziona confraddisiinta con o lettera "PPT & destinata o parcheggio
pubblico, come previsto nelia convenzione stipulata con i Comune di
Sacile:

» la porrione di area conbraddisfinte con o leftera "PC” & rservaio
asclusivamente ol porcheggic privalo del condomini residenti nel
complesso e degh addettl implegall nelie aiivitd commetciall & negli uffic
piivol presentt in seno of condominio;

= laporzione individuata dalia letera V" & destingia g verde condominiale.

é. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolore /Proprietario:

o . S (e oropr. dol 02/11/1995 ad oggl
o’n‘ucie ;::mpr:eanou N TorZa O GTe o comprm@ndlm arogito d not. Annalisa
Gandelfi in data 02/11/1995 rep.n. 2757 - frascrittc @ Pordencne in data
G7/11/1995 @i nn. 12320/9208.

7. PRATICHE EDILITIE:

» Concessions edaE:zna n. wﬁ% d@f B07.19%4
Infestazione (R ST
Per lavorl; cos’rruztone cemm serviz i per negozi e miniolloggi

¥ Concessions edﬁ%zm n 131 2?5 de! 8.08.1995
intestazione: TR i
Per lavort VeOman em c:orso C}k} C.En, 107/94 del 5071994 per
costruzione centro servizi per negord ed unitd ricettive

»  Concessione edtiman W& 95 ._
intestozione : el
Pear lavor: 2

21 23.10.1995

vorrqnfencoso clla C.En. 107/94 del 5.07.1994 per

Fog, 12 413
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Rupporto di sfima Bsecuzione nunobilicre - . 259 /2015

coshuziong centro servizl per negod e unitd rceitive
»  Autorizzozione di agibilita del 21.01.1997 prat.n. $5A075 (prot.n. 22938)

Intestazions!

7.1 Conformita edilizio;

Sono state dscontrate le seguenti irregolanité
Posa di pareti modular prefabbricate in laminato e velro per la formazione di
pit locall (ediizio libera).

Per quoanto sopra s dichicrg o conformitd ediizia.
Al fint della cornmerciabilita, si allega copia delfa rehiesta di certificole of sensi
dell’arl, 41 della L. 47/85 e svcc. mod. ed infegr. {inesistenza provvedimenti

sandonator) invicla con pec del 25.05.2014, che non é siagfo rilosciafo doid
Comune di Socife.

7.2C onformitd urbanisiica:

Sfmmegjq__qrbcmis%po Adohtato: Piano regolatore genercie

iin forza delia delibera: var.n, 71 adottata con del. C.C.n. 15
G del 23.05.2014

éZ’om OMoOgena: BZ residenzicle mista  di fipo

isemintensivo

Pag. 13 i 31
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Remporto di stimo Bsecuzione immobllicre - n, 259 / 2018
DESCRIZIONE

CORMUNE Di SACIUE
FG, ¥ MAFPP. 1214 81UR. 5
Sifratta di un'unitd destinata ad ufficio, posta of primo piano del fabbricato

condominicle denominato “"Ceniro Servizi San Libergle” ubicato nel capolucgo in
Viole della Repubblican, 9.

Uedificic € composto da un plano scantinate destingte ad autorimesse e
magazind, € do n. 4 piani fuor terg o destinazione commerciale, residenzicle e
direrionale, colfegati do un vono scala ed ascensors.

Presenta le seguent! coralteristiche costruttive:

- fondaziont o platea in cemento armato;

- shuttura in elevazione del piane scantinato con rmurature, settl e pilasird in
[
struttura in elevazione dei plani fuor terra con pilashi in .0. e intelaial];

- solalo del piono scantinato o piasire fralicciote prefabbricote in ¢ ting
“Prediailes”;

- solai degh ol ploni in lgtero-cemente armato;

- muraiure di tamponamento inlaterizio, ffinite ssternamertte con infonaco
dei fipo cementizio o in marmo;

- copertura o ferrazzd piand con soldio in latero-cemento crmaio;

- poggicl estern con parapetio in c.a. o in vetro & accidio:

- socie in .o,

Peig, 14 o 31
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pietrocanalelgecmetra

Rupoorie di stima Esecuzions immobllee - n. 259 / 2015

Lunitd o'inferesse, contraddistinta
con finfermo n. 2, & composta da
atrio-reception, disimpeagno,
comidoio, n. 6 local ad usg ufficio e
n. 2 servizl iglenicl {clechi) con anti-
©servizi, per complessivi ma. 189 ca.,
& n. 5 terrazzini di ma. 17 ca. fotall,

Lunita @ ottuaiments comunicante
con P adiacente sub, 82,

Le finiture, <i buon gusto, sono
costiiuite da:

® pavimenti i picstrelle

CEramicc,

= framezze in cartongesso;

= intonact of civile o N in spatoiaio:

¢ pareti dei servid igienicl ed antisenid pardclmente rivestite con piosirelie
di ceramica;

= soglie e davanzall in marme:;

» porta d'ingresse in vetro, con aperfura automatica. protetia da porfoncine
blindato in noce;

= porte intemea in tomburgio dinocs, ad ante o a scorere;

»  finesire e portefinestre in cliuminio colorato, con velrocamerq, protetie do
arvvoigibil in pve;

= poavimenigzions terrazzint in plasirelile d ceramico.

Lunitdr & provvista del seguentt impiantl:

— impianto eletiice del tipe oivile, con frutt Vimar;

-~ impianto di riscaldomenio aulonomo fundonante o gos metano, con
caldaic murale Tata posta in uno del terrazzt e radiator in gcciio,

~ impianto arig condizionata con n. 6 split;

- impianto citofonico;

- impianto anfifurio:

- impianto  idrico-sanitario collegoto  alfccauedotto  comunale  per
Fapprovvigionaomenfo  idrico ed ol fognotura  shadole  {previo
decartazione in vasche Imhoff e condensograssi) per lo smalfimento delle
acaue rsfive.

Nelle pratiche edilizie esaminale sono state rinvenute le seguantt dichicraziont ¢
conformitd dla regola d'arte:

- dellimpionfo di distibuzione di punfi luce e prese FM. per 'unitd
immobiiiare rilascicte 1 26.10,1995 dalimpresa Betirotecnica 2C di
Montebelluna [TV},

- dellimpiante di distiibuzione di puntl luce e prese F.M. per serviz
condominiall rloscialg 1 26.10.1995 dallimpresa Eletirotecnica 2C di

Pog. 15l 31
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Rapporio di siima Esecuzions mmobiliare - n, 289 7 2015

Montebelung (TV);
- delimpianto idre- Termo smﬁmo e cdduylone gas riasciata | 9101995
clodia dittc : -

Larea scoperia condominicle & in porte destinota o parcheggl ed in parte o
verde condominiaie,

L'irmmaobile e poste nel pressi del ceniro cittadine, lungo ka §8. n. 13 “Pontebbona”,
in zona servita di buona commerciabiiiid; lo stafo generale di conservazione e
maonutenzione e Hhuono,

1. Quolg & gl ddirithe
171 G - Fiana propriefd
FG. 9 MAPP }216 SUE. 5

Superficie compiessiva di circa maq. 264,00

Coeft. | Supericie
- ¢ equivaigiie

| Destnczione | Parametro | Superic
: rreale/potend
' ; e

 Premo urdoRs |

P

B K o S R A

:ufﬁceopl o sup reqie lorda | 1E9.00 B ; €900, OO

i § : ! i
?@rmzzzm - sup redle iorci'odé 17,00 | L5100 £900,00
‘ | : :

8 VALUTATIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Lo scrivente ha adoftalo t gritedo  sintelico-comparative con stima
monoparameatica, considerando la destinazione del bene e facendo e
dovute proporzioni e comparaziont con | prezsd coplicali per beni simili sullo
stasso mercafo, fenendo confe di ulte le caratieristiche infrinseche ed

aslrinseche, ed in particolare;

s dell'ubicazione, consistenza, caorgfteristiche costruttive, grado o
finiturcs,  stato o comservarone, velustd, disposizione  intemna,

funzionalitG, dotozione Impiontistica;
s conformitd urbanistico-ediiizia.

Quale fonte indiretta si indicane di seguito | valor OMI dell' Agenzia delle

Entrote:

Anno 2015 - Semestre 2
Codice Tono D1 - destinorions Tersdaria

fpologia stato valore mercato valore mercato
conservativo min (&g} max (€/mag)
utfici normale 00,00 - 1.300.00

Pog. 16 di 31
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Rapporte di sime Becurong bnmobiliore - n, 289 /2015

irfine st @ tenuto conto che:

« lavendita & forzata {ort. 2919 e segg. C.C.:
= Pacguisto avviens g corpo, nello state di fatto e i ditBfo incul il bene
st frova, unitamente alle pertinenze, accessiont ed eventuall servitl
atfive e possive esistenti,

Al prezzo medio nel libero mercate stimate viene applicato un coefficients
di deprezzamento forfettario del 25% nellg considerazions dell"assenza di
garanza per vizi, della differenza fra onert ributari su base catasiale e revie,
del’onere a carico deli'coquirente o provvedere dlio conceliazione di
iscrizioni & frascriziont e per quanto suggerito dalla comune esperienza circd
le differenze tra libero mercato e vendite coattive,

§i precisa che ogni aifivitd di verifica prevendiva, anche di Hpo edilizio-
urbanisiico, compete allaggiudicatario, che avrd Fobblige di visionare
preventivomente il bene.

8.2

Fonti di informazione:

Quotazioni OMI, aste giudiziare, indagini di mercato.

83  Valvlazions comph

FG. 9 MAPP. 1216 SUB. 5
Stima sintefica comparativa parametrica semplificata)

| Destinazione Supedicie | Valore Uniferio | . Valore Complessivo

% o Equivalente e
ufficio p.1 189,00 € 900,00 € 170.100,00|
terazzin 510/ . € 900,00 ¢ 4.590.00)

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore Corpo

Volore complessive inlero

Valers complessivo ditlite e guota (1/1}

| queta iy

médio
panderale

£ 174.490.00
€ 174.6%0,C0
€ 174.690,00
£ 174469000

Vlore: dirifto e

Riepflogo:
w immebile , Supedicie
Comurne dijufficio ubicato Ini 194,1C
Sacile Vlie delia Repub-|
Fg. ¢ muapp. blican. 9/2 ot p.i g
1214 sub, 5 gel complesso
“Centro Serviz San
Uiberaia” :

€ 174.690,00

€ 174.690,00

Pag. 17 i 31
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Rappero df siima Bsecuzione nmobillore - n, 25% / 2015

i

‘e guota di I Liberale”
164,12/1000 delic|
fcabing Ene

‘Fg. 9 mopp.

‘ 1216 sub., &2

8.4 Adeguomenti @ corezion delig siima:

Riduzione del valore del 25%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza fra oned fibutar su bose cotastale e reale, per
onere 0 carico dell'acquirents  di provvedere  ollo
cancelazione di iscrizion @ trascrizioni & per quanto suggerito
dalla comune ssperienza cica le differenze Fa fbero
mercato e vendiie coattive: £ 43.4672,50

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali nsolute: £ 11.030.75

£.8 Prezzo bose o'osia del LOTTO 4;
Valore imimoblle (ARROCTONDATO) ol netto delle € 11%.800,00
decurtazion! nelle stato di falte in cui st rove:

Poig. 15 off 31
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fapporte di stima Bsecuzione lmmobiifare - n. 289 / 2018

OO 5

| BeniinSacile (PN) oo
| Vidle dellaRepubblican. 973

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

ideniificalivo corpo! Fg. ¥ mapp. 1274 sub. 82,
Utticio [A10] in Vidle della Repubblica n. /3.

ceal diriito

Nesssuno

identificale of colaste Fabbriooli:

intestaziona:

AT e E o )
LA i . . L

fogiio 9, porficella 1214, subaliermns 82 - 1.C. B, indirizo Viole Repubblica n.

9, piano 1. categorio A/10, classe 3, consistenza 8.5 vani, superficie totale:
78 ma, rendiic € 1,183,983

Pag, 19 didy
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Rapperte di slima Esecurione Inynobiliore - n. 259 / 2018

derivante da:

- exsub, 80 gidsub. 6

- denuncia di variogione Docfa orotn. PNOOSISSRS del BOT72014 per
diversa distribuzione spaz interni

nonché

GUOTA D 25,67/1000
del lecale adibito o cabina ENEL censite con i

toghic 9, parficelia 1214, subalferne 82 - 7.C. B, indrizzo Viale Repubblica,
piono 1, categoria D/, rendita £ 128,91

MNote
Vareo of base e pertinenza su cui sorge il fabbricato condominiale di cui fe
unitd fanne parte & identificata o codasto tereni con il

Fo. ? mapp, 1214 - ente wrbono dif Ha 0.34.50

4

Confind

I mapp. 1216 confing;

- anord con Yidgle defia Repubblica

- ¢t sud-est con mapp. S02-800-1020-124

- G sUG-ovest Con maph. 259-499-500-843-844
- ¢t est con Via Son Liberale,

r

Conformitd cotastale

Sono state riscontrate le seguenit difformita: Posa di poretl moduior
prefabbricate inlominato e vetro per la formazione di il focal,
Regolarizate mediante: denuncia di variazione Docla prot.n, PNO0S 1885 del
8.07.2014 per diversa distribuzione spazi interni.

Per aquanto soora si dichiorg g conformitdl cotasiale.,

10, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Corafferisiiche zono: semicenirale
Area urbonistica: residenzicle mista

Caoraltieristiche zone imitrofe: residenziall, commeraial

11, STATO DI POSSESSO:

Corpo: Fg. 7 mapp. 12146 sub. 82
Occupato dal proprietario,

Cofpo: Fg. 9 mapp. 1214 sub. 42
in uso ot ENEL

11, VINCOU ED ONERI GIURIDICE
Fermaiita pregivdizievoli da cancellare {aggiomamento af 22.04.2018)

Pag. 20 di 31
Ver, 3.2
Edicorn Finanice s



pietrocanalelgeomeatra

Ropporfo d stimo Esecuzions Immobiliare - n, 259 / 5015

iscriziont e frascrizion! pregiudizievoli

Corpo: Fg, ¥ mapp. 1214 sub. 82

Ipoteca volontaria atfiva o favore o Nordest Banca - Socleid per Azion
contro derivante dar concessione o goronzia di mutuo
fondigric.

Iscritia o Pordenone in dota 30/11/2007 i nn. 22110/5401

Imporio ipoteca: € 1.125.000,00; Imporic capitale: € 750.000,00.

Ipoteca volontaria atliva o favore di Nordest Banca - Societa per Azioni
corfre derivante da: concessione o gararizio di aperturc
i credita =
Iscrita o Pordenone in data 15/01/2010 ol nn, 722/104

Importo ipoteca: € 440.000,00; Importo capitale: € 220.000,00,

Iiofeca imdazsale attiva a favore di Unicredit Banca S.p.A rﬁm?m“

derivante da: decreto ingiuntive
scrifta a Pordenone in dota 23/12/2009 ol nn. 19177/3860
Importo ipoteca: € 41.653,94; Importo capiiaie: € 59.434,42,

pcteca legade attiva o favore of Equitolia Frivll Venezia Giulia SpA coniro
_ Fcrivante da: ipoteca legale di senst art, 77 DPR 402/73
scritta a Pordenone in cata 05/02/2610 ai nn. 1940/353

Importo ipoteca: € 35.683,74; Importo capitale: € 17.841,88,

 Ipoteca gludidale oitiva o favore cﬁ—ccmh'

derivante da: decreto ingluntivo
Iscrita o Pordenone in data 29/01/2014 ol nn. 1543/123
Irporto ipoteca: € 140.000,00; mporto copitale; € 137.493,88,

Pagnaramen‘}o a favore di Banco Popolare di Cividate SCPA Cors*rm-
W erivante do: verbole di pignoramenio immaobil
wscr o ¢ Pordenone in doto 30/09/2015 i nn, 12305/8484.

Corpo: Pg. 9 mapp. 1214 sub, 47

Ipoteca volondariz otfiva ¢ favore di Nordest Banca - Societd per Azioni
conhre erivante da: concessione o garonzia di apertura
clif credita
Iseritio o Pordenone in doto 15/01/2010 of nn. 7227104

Importo ipoteca: € 440.000.00; Importo copitaie: € 220.000,00.

attiva afavore di Equitalia Frivil Venezia Gidlia SpA contro
R <vonte da: ipoteca legate of senst art. 77 DPR 602/72
iscnﬁa a Pordenone in doaba 05/02/20710 oi nn. 1940/353

Importo ipoteca: € 35.683,74; Importo capifale: € 17.841,88.

30‘5"@ o le goile

Ipoteca givdizicle atfiva o fovors di- contro KRS
derivante dar decrato ingiuntive

serifta o Pordenone in dofa 29/01/2014 of nn. 15437123

Imporio ipoteca: € 160.000.00; Importo capltale: € 137.493.88,
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Ropports di stirma Bsecutions branobliiore - n, 259 7 2015

- Pugnoruman‘%a a favore di Banca Popolare di Cividale SCPA comrc-
e o vanie da: verbale di pignoramento immobfi
i3 mno u Pordencne in clobe 36/09/20%5 of nn, 12305/5484,

Allre rascriziond

s Convenzone ediiizia con il Comune di Sacile o rogilo di not. Simone
Gerardh in dota 22/06/1994 rep n. 115408 froscrita o Pordenons in data
18/07/1994 i nn. 7740/5848 [vedi nota di frascrizione allegata).

+  Affodiasservimento arogito di not. Annalisa Gandolfi in data 30710/ 1995
repan, 2754 rascritto o Pordenone in data 2171171995 o nn. 1257779477
Servith di passaggio & di eletirodotto o favore dellENEL § LA, gravante
o scoperto condominiale distinio con i sub. 79 ed 1l locale adibifo o
cabing ENEL disfinto can i sub. 42 [vedt nota di rascrivione allegatalk

12, ALTRE INFORMAZION! PER UACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale;

n base oo documentozione invicto dal Signor §
amministratore del Condominio "Ceniro Servizi San Liberals ',
posizions It cape all'unitd sub. 82

e &Y cuole
rrsulm Ic:: seguente

- In base o fiparto consuntivo gestiona 1.12.2015-31.12.2015 dsuite un
creditc di € 741,72

- i totale defle spese preveniivate per la gestions 1.01.2014-31.12.2014
ammonto o € 807.84.

Per quanto riguorda invece it Signor RS B oC ontombe e A
immobilion di sua proprietd sub. 5 e 82, S inviato copia di una
scrittura privata dotolie 8.05.2015, con cul e _nosceva un debito
verso i Condominio di € 5,125,465 & s impeqncsva a pdgcro con rate mensili di €

500,00,

Pa quanto dferito, o tult’ogg dsulianc versate n. 3rate e quindi i debito residuo
aftualmente & ¢ €3.625,65 [cli tul € 1.036,53 per il sub. 82).

infine, risultane a tuti'oggl non pagati | lavor straordinan eseguiti net 2011 per
Fimporto di € 11.007.58 {di cul € 3.146.95 per i sub. 82},

Miltzsimi di proprietd;

All'unitd sub. 82 compete quota di 25,67/1000 delle pordl comuni di cul olfort.
1117 cc. del fabbricato df cul fa parte, fra le quali i locale adibiio o cabing
ENEL censiio con il Fg. ¥ maonp. 1214 sub. 42,

Prapportt fra | condomini & quelli fra | condomini & la gestiong omministrafiva
celio siabile sono disciplinal dal regolamento di condominio alisgato alfatto
clel 2.11.1995 rep. 2757 dei not. Annalisa Gandoifi frasaritfo 1 7.11.1995 ai nn.
12320/9208,
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Rapporio di stima Esecusions mmobiliore - 6, 259 7/ 2015

Altestozione Prestazione Energelica: Presente

Indice di prestazione energefice: clasze C

Note: i certificato, redatto it 28.06.2016 con voliditt sino al 28.06.2026, & stato

depositato i 28,06.2016 presso il Catasto Energefice delia Regione Autonoma

?’«“ﬂui Veneza Givlia - cod. cerlificatio 19574-2016-PN-APE-DEE prot. INSIEL T81-
GAPEZ2016-0017263,

Avvertenze ulterior:

Come specificaio nel regolomente di condeminio sopra menzionato, le

seguentl porzioni di aree scoperte condominiali, facenti parte del sub. 79 -

quest’ullimo dsultante dall'slaborato plonimetico allegato al regolomento

stesso — hanno le seguenti daslinazion:

* o pordicne confraddistinta con la leftera “A" nelio plonimetria alegata o
regolamento di condominio & data in uso esciusive e permetus al sub. 3;

* i poricne contraddistinta con o lettera “B" & dala in uso esclusiva e
perpetuo alle unitd immobilicet distinte con i sub, 2 ed 1 sub, 3

= o pordone confraddistinia con o letera PP & destinata o parchegoio
pubblico, come previsto nella convenzione stipulata con | Comune di
Sacie,;

= o poaion@ di area confraddistinta con o leftera "PC" & rservatg
esclusivamente ol poarcheggio privoto del condomini residenti nel
complesso e deghi addetl impiegati nelle atlivitd commerciali e negli uffici
privalt presenti in seno ol condominio;

= o pordone individuata dalla lettera V" & destinala a verde condominiale.

13. ATTUALLE PRECEDENT! PROPRIEYARE

Titolare /Pommﬂo:

L T e oropr dot 21/06/199% ad oggi
attudie proprietario), In forzq i atto o mmpmvend’m ¢ rogito di not. Guido
Bevilocqua in data 21/06/1999 rep.n. 9074 - frascrffo a Pordenone in doic
02/G771999 ol nn. 937974636,

15, PRATICHE SpiIzZIE:

¥ Concessione ed 24 dal 5,07.19%4
Intestorione: I i s
Perlavor: costrUzione centro servizi per negozi e miniallogg

Concessions edn!zzm n 131
intestazione i
Per itovor vancm?e N Corso oEcz CEn 107/94 de! 5.07.1994 per
costruzione centro servizi per neged ed unitd ricsttive

§5 dei 8.08.1995

> Concessions adsi
Intestazions S :
Per icvor: 27 vonofme in corso alla CEn 107/94 del 50714 ‘?94 oer

i 223 10,1995

Pog, 23 did)
Ver, 3.2.1
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Rapporto df siima Bsecurdone Immobiiore - n 359 7 2015

costruzione centro serviz per negoz e unitd ricetive

»  Avtorizzarione di agibilitd del 21.01.1997 profn. 95A075 {prob.n, 22938)
lnf@s?czi'orz@*sub, 82 porzione dell’ex sub. 80)

14.1 Cordormitd adiliza
Sone state Asconlrate le seguendl imegolaritn

Difformit rispetto all' autorizazions o agibiliien Cambio di desiinazione d'uso
da ricetfivo (sub. 80) a direzionale (sub. 82} e posu di poreti modulari
prefabbricate in laminato & vetro per ia formazione di OI0 local,

Difformitd attuclmente sanabile con SCIA in sanatora e pagamento di una
cbiczione calcolata sullc base degli oner di urbunizzazione, & della
monetizzazione del parcheggio stonziale o standard per i porcheggt di
relozione & gid stato rispetiato in fase i progetiazione].

Costo indicativo complessive £ 16.000,00.

Per quanto sopra non si dichiarg ia conformites edilizia-urbanisfica.

Al fini della commerciobilitd, si aflega copia defla richiesta di certificato af sensi
dell'ar. 41 dellu L. 47/85 e succ, mod. ed infegr. {(inesistenza provvedimenti
sanzienciori) inviaky con pec del 25.05.2016, che non & stato rilosciato dol
Lomune di Sacile,

14,2 Conformitd urbanistica:

Stumento yiponisﬁ_co Adotiato: - Pigno regolaiore generale
In forzax delio delibera: ‘Varn. 71 adotteta con det. C.C. n. 15
- dlel 205.2014 o
Zoha omogenea: gBQ residenzicle  mista i tipo
sernintensivo

Pogy, 24 i 31
Var, 3.2.1
Edgicom Fnonce sl
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Ropporto di simg Ssecuzions Immobiliore - n, 259 / 2018

DESCRIZIONE

COMUNE DI SACILE

FG. ¥ MAPP. 1274 5UB. 82

S tratta dif un'unitd destinata ad ufficio, posia of primo picno del fabbricato
condominiale denominate *Centro Servizd San Liberale” ubicato nel capoluogo in
Viole della Repubblican. 9.

L'ediicio & composto da un piano scantinolo destinato ad autorimesse e
magozzn, e da n. 4 piani fuor terra o destinczione commercicle, residenzicle e
direzionale, collegali da un vano scaia ed ascensore,

Presenia le seguenti caralteristiche costrutiive:

- fondazion a piofeda in cemento armato:

- strutturg in elevazione del piano scantinato con muraiure, set e pilasti in
Cao

- shruttura in elevazione def piant fuar terra con pilosii in ¢.0. e intelaial;

- soldgio del piano scantinato a piastre fraficciate prefabbricate in c.a. fipo
“Predolles”;

- solol degli aifr piani in latero-cemento crmato:

- murature di lamponamento Inlaterizio, rifinite esternamente con intonaco
del fipo cementizio o In marmo;

- coperiura o ferazza piang con solaio in latero-cemento armato;

Pog. 25 ol 31
Yer 3.2.1
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Rappeorfe di sfima EBsecurione Immobiliars -

- poggiod esternt con parepetio in c.a. o In velro e accigio:
- scaleinc.a.

Lunitd d'interssss, contraddistinta
con finfamo n 3, ¢ composta do
ingresso, disimpegno, n. 2 local ad
uso  ufficio,  archivio &  servizio

<0 igienico {Cleco}, per complessivi
mq. 77 ca. e n. 2 terrazint o ma, 10
ca. tofali,

R g

At

L'unitds & attudimante comunicante
con Padicecente sub, 5,

Le finifure, di buon gusto, seno costituite da:

= pavimentiin plostrelle di ceramioa:

= infonaci ol civile;

= parefi delservizio igienico parzicimente rivestite con piastrelie di ceramica;

= soglie e davanzal in marmoe;

= porfoncini d'ingresso del fipo blindato:

= portaw.g, in tamburals di noce:

* finestre e portefinestre in alluminio colorato, con vetrocamera, protetie da
avvolgibill in pve;

¥ pavimentozions terrazzin in piastrelie di ceramica.

L'unitd & provvista def seguenti impianti;

- impionio elethice delfipe civile, con fruth Vimar

- impionio di iscoidamento autonomo funzionante o g metano, con
coidaia murcie Sile posta in uno dei terrazz e radiaton in accidio:

- impiante ara condizionato con n, 3 splif;

~-  impianto citofonico;

- impionfo  idricosanitorio  collegato alfacguedotic  comunale  per
Popprovvigionamento  idrico  ed  alia fognatura  stradate {nrevia
decaniczone in vasche Imhotf & condensagrassit per lo smoltimento delle
acque reflue,

Nelle pratiche ediliZe esaminate sono state rinvenute e seguentt dichiarazion di
conformitdy oila regola d'orte:

- dellimpianto di distibuzione i pugk - ' 'ty
immoblicre rilcsciata il 26.10.1995 W«d%
Montebelluna (Tv);

- delllimpionto di distibuzione di oyl
condominiall ricsciata # 26.10.1995
Montebelung TV}

_ de;;v s 1oz Yo~
eloll .

rn. 259 /2015

Poicy, 26 < 31
Vear, 3.2.1
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i

Rupporde & stima Frecuzions Immobliicrs - n 259 / 2015

L'area scoperta condominicle & in parte destinala o parcheggl ed in parte a
vergde condominiale.

L'immobite & posto nel pressi del ceniro ciftadine, lungo 55 1. 13 “Pontebbana”,
in zona servita di buona commerciabiiitdr lo stato geneidle df corservazione e
manutenzione & buono.

Parameto | superficie || Coefl. | Supericie | Fremo unitere
reqie/potend. equivaiente | .
e T ;
1 sup redile lorda | FTO0 ! OO 7700 € 900,00
& ? z
SUp recle %ordo'zv 'lD,OOW_M‘g O] 300 € $00,00
: : :
s e S

15 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
15.1 Criterto o stime
Lo scrivente ho adoftato it criterio  sintelico-comparative con  stirna
monoparametrica, considerando ia destingzions del bene e facendo le
dovule proporziont & comparazoni con i prezzs applicati per bani simill sullo
stesso mercato, fenéndo conto di tutte le coratieristiche intrinseche ed
estrinseche, ed in parlicolars:

* dell'ubicazione, consistenza, carctteristiche coshuttive, grado di
finitura, stato i conservazione, vetustd, disposizions  intermna,
funzionalitd, dotfazione impiantisiico;

© situazione urbanistico-edilizic e costi per la sanatoria.

Quaie fonte indiretta si indicano di seguito | valorh OMI deli’ Agenzia delle
cntrate;

Anno 2015 - Semeshie 2
Ceodice Zong D1 -~ desfinozione Terzioria

tipotogia stato valore mercalo | valore mercatn
conservativo rriin (€/mg) max (€/ma)
Uffic normnale F00.00 1,300,060

Infine si & tenuio conto che:

= lovendita & forzeta {orh, 2919 e sege. C.C);

Pag. 27 ¢ 31
Ver, 3.2.1
Ecticom Finanee s
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15.2

15,3 Valvtarione corpi

Rapporto d sttme Esecyzlone immobiliore - n, 259 / 2015

«  Pacquisto avviene a corpo, nello state di fotto e di dirfito In cufi bene
st frova, unitamente clle periinenze, accessioni ed eventuall servity
attive & passive esistent],

Al prezzo medio nel ibero mercaio stimate viene applicale un coeficiente
di depremzomento forfettario del 25% nelia considerazione dell’ assenza o
goranzia per viz, della differenza fra onen ibutar su base calasicle e recle,
del'onere ¢ carico del'acquirente di provvedere allo cancellazione di
iscrizioni e frascriziond e per quantfo suggerito dalla comune esperienza circa
le differenze fralibero mercalo e vendite coatiive,

$i precisa che ogni aliivité di verlfica preventiva, anche di fipe edilizo-
urbanistico, compele allaggivdicatario, che avra I'cbblige di visionare
orevenfivamente it bane.

Fonti di informozione
Quiotazioni OMI, aste giudiziarie, indagini di mercato.

FG. 9 MAPP, 1274 SUR, 82
Stima sintetica comparativa parametrica semplificata)

1 Desmazmse § Sup@rﬁcxe - Vdibre Uniovie Veslare Complessive §
! | Equivalente ' ' |
fuffic?o p.1 g 7700 £ 700,00 € 69.3{30.00§
Yerazzni 300 € 900,00 € 2700,00!
Stima sintelica comporativa poarameirica dei corpo € 72.000,00
Valore Corpo € 72.000,00
Yaolore complessive infero € 72.000.00
Valore complessivo diriffo @ quota (1/1) € 72.000,00
Riepitogo: e+ e
& immobite Superficie | Volore intere Vedore diriffo &
Jordo medio tjeota (1/7)
e : : pendergte . :
Comune di | vificio ubicato in 80,000 £ 7200000 € 72.000.00
sacile Vie della Repub-
Fg. ¢ mapp. Pican 9/3acp)
12%5 Sub. 82 4 tled ComQEeSSO
X - | condominiale
e quoia - di “Centro Servizi San
cabing Enel
Pag. 28 i 31

Ver. 3.2.1
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154

185

Rapporto di stimo Bsecudlone Immobliare - n, 259 7 2015

!
’Fg. ¢ mapp.
l}QMSUb" 62

Adeguamenti e correzioni dello siima;

Riduzicne dei valore del 25%, per assenza di garanzia per
vizi, per differenza fra onerd fibutor su bose cotostals =
recle, per cnere o canco dell'acguirente di provweadere
ol cancellazione di scriziont e trascriziont e per quanto
suggerito dalia comung esperienza circa le differenze fra
floero mercato e vendite coattive:

Rimborso forfettario di eventudali spese condominiall Insclute:

Spese di regolorizzarione edilizio-urbanistico:

Prezzo base d'aste del LOTIO §:
Valore immoebile {ARROTONDATO] ai nello delle
decurtazioni nello siato di faito in cul si rova:

€

i

18.000.00

4.183,48

16.000,00

33.800,00

Pag, 29 di 31
Ver. 3.2.3
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Ropparts di siima Esecuzions nmobiliare - n, 259 / 2015

Allegati

DOCUMENTI CATASTAL

L1 mappao scala 1:2000

1.2 elaborato planimetico scala 1:500

1.3 plonimetic voriazone sub. 5 {Lotto 4} sqoia 1:200

.4 planimetic variazione sub. 82 {Lotto 5) scaia 1:200

15 rcevuta di ovvenuta presentazions o deruncia di vargzione prota.
PNOG4T1E8S del 8.07.2016

eluborato plonimetico scala 1:500

planimetic scala 1:200 cabing ENFL sub. 62

i,
1,
1. visura atudle degl immobil

[t

BPELIONE IPOTECARIA i
21 visurg ipotecana o nom T
ol 220462014

[ W 14.10.2015 con aggiomamento

TIROLO DI PROVENIENTA

3.0 attod CV del 02/11/1995 rep.n. 2757 not. Annalisas Gandolfi {Lotto 4)

32 nota di frascrizione del 07/11/1995 nn. 12320/9208 e nota in reftifico del
FAUT/1998 nn, 12420/9274 (Lotto 4)

33 oltodiCV del 2170671999 rep.n. 9076 not. Guide Bevilacqua {Lotio 5}

34 nolfc ditrascrizione del 02/07/1999 nn. 9379/6636 Lot 5)

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO
4.1 rilascialo i 27.06.2074 dall Utficio di Stato Civile del Comune di Treviso

SERVITYY
S.1 nota di frascr. del 18.07.1994 nn, 7740/5848 [convenzione con Comune d
Sacig)

52 notadfrascr. del 21111995 nn, 12977/9677 (servitU ¢ favore deli’ENEL)

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
61  APEnN. 19434-2014 redalio e depositato it 28.06.2014 {Loite 4)
62 APEN. 19576-2016 redatto e depositato il 28.06.2016 HLotto 5)

DICHIARAZION! DI CONFORMITA’

7.0 deli'impianto di disfibuzione di puntiluce e prese FM, per M'unitd immobilicre
Aicsciota | 26,10.1995

7.2 delimpiante di diskibuzione di puntiluce e vrese FM. perservid condominicl
frasciata i 24.10,1995

7.3 delimplanto idro-termo-sanitario e adduzione gos dlascicta 19.10.1995

PENDENZE CONDOMINIALL

8.1 richiesta inviata 1 24.05.2016 all' Amministratore del Condorminio

8.2  emailinrsposta del 12 & 17.08.2014 con rendiconto 201 5, fronsazione privedta
per chiusura pendenze, spese siraordinarie deliberate e ron ancora saidate
& prospetto rate preventivo gestione 2014

Pog. 30 4 31
Ver, 3,2.1
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Rapporio di siima Esecuzlone Immobilices - n, 289 /2015

DOCUMENT] COMUNE DI SACILE

2.0 concessione ediiizio n, 107/%94 del 5.07.19%4

7.2 concessione edilizia di variante n. 131795 dei 808.1995

9.3 piante progeto varante scola 1:100

g4 concessione ediizic di vatante r. 174/95 clel 23.10,1995

9.5  outorizzazione di agibilitd del 21.01.19%7 pratn. 95A075 {prot.a, 22938)

CERTIFICATI COMUNALL ,
101 copia della richiesta di cerfificato ai senst deli'art, 41 delia L, 47/85 e succ.,

mod, ed infegr. (inesistenza provvediment sanzonator) inviata con pec del
25052014

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFRICA
1.1 fotografia aersa (bing maps}
12 n 29 folcgrofie

Pordenone, 22 agosto 2016

Pag 31431
Ver, 3.2.1
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Visura per soggetio

Direzione Provinciale di Pordenone Hmitata ad un comune

Ufficie Provinciale - Territoric

Servizi Catastali Sttuazione degli atti informatizzati al 8
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; E. PATLIDE

TRCATIVE i

M_K,m DECLASSAMENTO

]
]

Data: 02/0572018 - Ora: 15.06.44

T220108 Pag: 3

Segus

Visura n.:

gio - Parlicela

Fogho m

32& picale

Eatrn 445,19
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BATE DI CLASSAMENTO

Foglic Particella Categoria  Classe | Consisienza mwﬁﬁmﬁm

Catastale

&5 —mﬁ

“atale: 184

Totsle: 13 net

 Tedate:

T

Agraric

Zuro 245,38

CORICE FISC wwm_

b ALTRE INFORMAZ, Eﬁ. et e e
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Dait cznmeﬂ

m.ww.\rm mawﬂm}ﬁ ENTO det 65/08/2009 -
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(162230} presentato 1l 05/65/2009
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Drata: 02/03/2016 - Ora: 15.66.44 Fine
mem tira w_w.mwm mgmmmﬂm@ Visura n.: T220108 Pag: 4

sntrate

Direzione Provingiale di Pordenone limitata ad un comune
Ufficio Proviaciale - Territoric - ; g ge . L. . ; -
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2016
e T B 5 S T o O Ewra 25,57 | VIA CESARE BATYISTY Hm.,b. 5T Amotasione
. ; {Variazione del 0941 172014 - Ingerimenty
‘‘‘‘ e e e e R i visnaa dei datd di iﬁm@,_;.

Emmebile 1: Annotazione;  classamento & rendifa non rettificati entre dodici mesi dalia data di iscrizione in aiti defla dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobiie 2: Annetaziong: classamente proposto con decorsi § termin di caf ait'art 1 commal {hm, 701/94)
Lmumebile 31 Annetyzione: classapaenic praposte con decorst | termin di cui aifart 1 comma3 {d.m. 701/04}
Immobile 4: Apnotarions:  classamento proposto con decorsi i termini ¢i cui all'art | cominad {dan. 781/94)

Totale: vaui 6,5 m*39 Remdita: Buro 966,13
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: 3 w..\,ﬂ&mmm%%wﬁm e e CODICEFISCALE . e wmﬁ@u‘mﬁ;@@mﬁk ALY )
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J\w? mrﬁwﬂzﬁ BA ARUME ?» HO _, C.ﬂow mn _.E...m Gt :_ E.Smim? Sngoamrc ﬂEca 0. H34, \\ 211 in aiti dal 6970272011 Reperterio n.: 280534 Rogants: PERTEGATO

Totale Generale: vani 24,5 m? 397 Rendita: Burs 3.426,95

Totzle Generate; Superficie $3.44.8¢  Redditt: Dombieale Euro 445,19 Agrarig Euve 249,30
Unitd tmamobiliaria, § Tribuhi srariali: Bure 0,20

Yiswez telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributara

** Gt intendous sscluse le "superfici di baloony, terrazz ¢ aree scoperts perilnenziall ¢ accessorie, comumicanti o non comunicant”
{cfr. Provvedimento del Direttore del m.>wrw5m delic Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale Data: DY/GFID1E
di Pordenone

Ufficio Provinciale - Territoric Ora: 12.27.28
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione pag: £ i |
Catasto Fabbricati
Protocollo n.: PNOOG188S Comune di SACILE (Codice: F5BL)Y Dittan.: 1 di 1
Codice di Riscondio; 000ABIEXS
Operatore: SPNNNA Unitd a destinazione ordinaria n.; - Unita in variazione n.: 2
Tipo Mappale n.: - Lipitd a dest.speciale e particolare n.: - Unjtd in costituzione n.; -
Beni Comuni non Censibili o - Unitd in soppressione n.: -
Motivo della variazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNT
UNITA" IMMOBILIARI
~ Identificative catastale B . Dati di classamento proposti
Prog. | Qp. | SezUR. | Foglio Numiero Sub. | Ubicazione " ZC 1 Ca | UL Cons. Sup.Cag, Rencita | Rur
1 Y g 1246 3 VIALE REPUBBLICA D, %, p. 1 B AlG ¢ 03 8,5 921 28753
P \'4 g 1216 - BE VIALE REPUBBLICA n. 9, p. 1 B Al 03 35 78 1,183,928

Riservazo al"Utticio Prospetta di Houldazione n: 180202016 Imperto della iguikfazione: Eure 100,00 Data: 68707/2¢16 Protocalio sccettazione ., PNOOSISS5/2015 L'ingariasto
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Data: 09/08/2616 - Ora: 15.14.20 Segue

: . s Visura per soggetto Visura n.: T140646 Pag: 3
Direzione Provinciale di Pordenone lHimitata ad un comune
Litficio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Cotastali Situazione degli atti informatizzati al 09/08/2016
3. Unitd Bmumobiliari site nel Comunsd Ji SACILE(Codice H657) - Catasto dei Fabbrieati
M, BATTIDENTIFICATIVI ” _ DATI DI CLASSAMENTQ ALTRE INFORMATIONE
Sezione Foglio M Pasticsila Micro Categoria {Closse - Consistenza Supetficie m Rendita Indirizzo Dati Emomwm
Urbana N Zona e ] Catastale “ Diati derivanti da :
] S 1216 PAD 3 8,5 vani Totaler 191 m® W Eure 2.87537 VIALE REPUBBLICA a. 9 piano: 1; Anactazione Unilis
‘ i DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI copuni
: m |6 prodocollo n, PHOUSLEKS fnatid dat
| OB/07/2016 DIVERSA
! : h  IMSTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
SR N ! H “, ANTERNI (o, 13001.1/2016) . i
framobile 1: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Intestazione degli Immobili indieatialn. 3
PN - DATI ANAGRAFICY _ CODICE FISCALE BIRITITE ONERE REALI o
“T\mii‘ : D ] (1) Proprists’ per LO00/1060
G% Uﬁﬂamz.ﬁ DA VI L) Qw,m.mo PLIBBLICO]) del 02/11/1995 Voltura in ati dul 31/01/1996 Kepertorio n.: 2737 Wovmaa GANDOLFT ANNA L18A Sede: SPILIMBERGO Registrazione:

mogmw.mﬁ.ﬁmzﬂﬁ& {n 6468.1/1995)




Data: O09/08/2016 - Ora: 15.14.20 Segue
o =1 Visura per soggetto Visura . TI40646 Pag 1
Direzione Provinciale i Pordevons Iimitata ad un comune

\_mm.‘.x,-#:_ ;
Wﬁmm&wﬁmﬂ? rene . Situazione degli atti informatizzati al 09/08/2016

mmvmm sdella richiesin
Sopgetto individaato e e
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i : & I 3 4 82 3 ! Al 03 - 3S5vant 1 Telsk: TBw? Ewre 1.183,98 _S#M REPUBBLICA n 9 piano: {; m Annctazione
| DIVERSA. DISTRIBUZIONE DEGLI
X : & protocolio n. PINDOG 1883 in ans dal
i : i 0807/2016 DIVERSA
; T DISTRIBUZIONE wm% 1 SPAZT
e B e INTERNIG 3081200
: & F
Immebile {: Anpetazione: classamento ¢ rendita propost {d.n. 761/94)
Intestazione degit mﬁmmrwmm indicatialn. 1
) g e n R e o - S,
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ata: G9/08/2016 - Ova: 15.14.21 By

Visura per soggetto

i Visura n. T140646 Pag: 4
Direzione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Utficio Provinciale - Territorio . - . ot . £
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 09/08/2016
,m m&ﬁ& gﬁmo?ﬁmz site nel ﬁﬁagn di myﬁmkﬂﬁ,w%@ mamj w ﬁm»ﬁg %& mmwwnnm:
DML BATE IDENTERICATIV DATE B CLASSAMENTG ALTRE INFORMAZIONS
e RRRR RN R AR VR i e e e e e e s s DRERE INFORMAZIONE
Sesione Fogiic Pagticeliz C Micre | COstegorin - Classs | Consigtenza ! mﬁwmmmﬁm Wam&»m Indirizzo Dati slteriort
D utees " Zona L Catastale B Duti desivantida -
[ ] 1256 h] Euro 12831 1 VIALE REPUBBLICA piano: §1 Notifica
M ARIAZEONE NEL CLASSAMONTO
: 2} 1771172068 protocollo o PNO245416
st dal 17/13/2000 VARIAZIONE Tx

FCLASEAMENTC (n, 8982 (/20001

Imebile §: Notifica: eifettuata iF 09/12/200% con prot. n, PNOZS0019/2009 del 23/11/09
E mmmﬁmwm mwmm: mmﬂgwmm indicatiain. 4
; e A DIRCTIEONDNREAY
A 1) Propricts’ per 166/100000 in regime i separazione deibeni
o o A1y Propriets’ per 26257200000 in regane di comupione dei bent
e e e e . ) Proprieta’ pec 7J06/10000¢

{1 Proprieta’ pex C 3567/100000 .
3952 Roganie: GARLATTI VERA Sede: SACHLE

per 26237200000 in regime & comunione dei .rmE

:m,%ceﬁzqo a.ﬂwd VUBBLICO) del 2470972012 Mot pressitats vom Modelin Ttico i el a1
: COMPRAVENDITA (n. 8769.2/201%)

2012 Repertorion.: 3

Totale Generale: vani 17,5
Enith immobiliar n, 6

m’ 31 Rendita: Bure 4.736,21

Tributi eraviall: Bure .90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** 3i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie,

comunicanii 0 non comunicanti®
(ot Provvedimenio del Direttore dellAgenzia amrm Enirate 29 moatze 2013).



nietrocanale|geometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 259 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORILIARE

promossa da: Banca di Cividale Spa

coniro: —

N° Gen. Rep. 25%/2015
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.: 28-09-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCC PETRUCCO TOFFOLO
RAPPORTO DI VA L‘UTAZ{QNE‘

LOTIO 6

| APPARTAMENTG = =
in Comune di Frisance (PN} - fraz, Poffabro
Via Ropatg _
Fg. 25 mapp. 1025 sub, 7

nonché quota su terreni
" Fg. 25 mapp, 102-104
Fg. 28 mapp. 1

Esperto alla stima:;  dott.geom. Fietro Canale
Studio in: Vidle Cossefti 20 - 33170 Pordenone
tel, segr. fax : 0434.28%00
email canalegeom@iibero.t - pec: pietro.canale@gecpec.it

Pag. 1di 20
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



pistrocanalelgeometra

Rapporto di sfima Fsecuzione Immoblliare - n. 259 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall

Bene: Via Ropata — fraz. Poifabro - Fisanco {Pordenone) - 33080

LoHo 4
Corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 (exsub. 1)
Categoria: Abitazione di fipo popolare [A4]

Daii Catgstali:
. S F oropr. per 1/1

Comune di Frisancoe

foglio 25, porticelia 1025, subalterno 1, indirizzo Via Ropata, plano T, categoria
Ald, classe 2, consistenza 4,5 vari, superficie fotale: 109 mg - totale escluse

aree scoperte; 10Y ma, rendita € 185,92

Corpo: Fg. 25 mapp. 102-104
Categoria: Terreno

Dali Co

TR |oroDr. per 9/72
BRSO per 4/72

prop, per 4/72

Comune di Frisenco -

foglio 25, porficella 102, qualitd seminativo, ckasse U, superiicie catastale
0.01.230, reddifo dominicale: € 0,23, reddite agraro: € 0,13

fogiio 25, paricella 104, qualita seminativo, cidsse U, superficie cotastaie
0.00.435, reddito dominicale: € 0,12, reddifc agrario: €0.07 '

Corpo: Fg. 25 mapp. |
Categoria: Terreno

Dati Cafastall:
R T - propr. per36/72
Roropr. per?/72

W Droor, per 9/72
oropr. per 4/ 72
Pag. 2 di 20

Ver. 3.2
Edicom Finonce s



pistrocanale)geometra

Rupporto di stirma Esecuzione Immaobiifare - . 259 / 2015

propr. per /72
propr, per 4/72

Comune i Frisanco

fogiio 25, particella 1, qualitd prato, classe 3. superficie catastale O 07.60,
reddito dominicoie: € 1,18, reddifo agrario: € 1,57

2. Possesso
A disposizione del proprigtario.

4. Creditori Iscritfi
Corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 [exsub. 1)
Creditori iscrith:
¢ Banca Popoiare di Cividaie SCPA

e Nordest Banca - Socieid per Azioni
s Unicredit Banca S.p.A
+ Equitglig Frivil Venezio Giviia SpaA
" Compo: Fg. 25 mapp. 102-104 it
. Creditori iscriki; g
e Banca Popolare di Cividale SCPA £y
. ® Unicredit 3Banca S.p.A ¢
~ o Equitalia friuli Veneza Giulia SpA ff

Corpo: Fg. 28 mappe. 1
Creditori iscritii;
e Banca Popolare di Cividale SCPA
Unicredit Banca S.p.A

@
% Eiuim!ia Fiul Venezia Giulia SpA
&

5. Comproprietari
Corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 (ex sub. 1
Compropriston: Nessuno

e

Corpo: Fg. 25 mapp. 102-104
Comproprietari:

e oo, por 18/72
bropr. per 9772 ,
oD per9/72 .
ropr. per 4/72 i
g opr.per 4/72
ropr. per 6/72

g

Pag. 3 di 20
ver. 3.2,1
Edicom Fingnce s



pietrocanalelgeometra

Rupporto di sima Esecuzions Immoblliare - n. 259 / 2015

) -fom. per 4/72

Cormpor Fg, 25 mapp. 1
Comproptietari _

I

W opr. per$/72
R oD, per 9772
opr. per 4/72
o, per 4772
oo, per 6/72
Wro0. per 4/72

&, Misure Penall
NO

7. Continuita delle frascrizioni
Yedasi documentazione ipo-cotasicie depostiata.

%

8. Prezzo
Bene! Via Ropata — froz. Poffabro - Frisanco (Pordenone] - 33080
LoHo b
Corpo: Eg. 28 mopp. 1025 sub. 7 {exsub. 1} - quota di 1/1 di piena propr.

Corpo: Fg. 25 mapp. 102-104 - quota di 1/4 di piena propr.
Corpo: Fg. 25 mapp. | - quota di 1/2 di piena propr.

Prezzo baose 'asta; € 27.500,00

g

-1
e
ic

L e

Pag. 4 i 20
Ver, 3.2.1
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pietrocanalelgeometra

Rapporie di stima Esecuzione [mmalbsdliore - n. 259 /2015

PREMESSA

I} soffoscritto dett.geom. Plelro Caonale, libero professionisia con studio in
Pordenone, Vicle Cossetti n. 20, scritto con # n. 554 ql Colleglc Geomelri e
Geometrt Laureati della provincia di Pordencre, in data 12.04.2016 & stafo
nomindio dal GE doft. Froncesco Pelrucco Toffolo, Perfo Estimatore
nell'ssecuzione immobilicre in oggetto per l'individuazione, descrizione e sfima dei
beni pignorall come da verbcle di giuramento e accettazione Incarico def
29.04.2016.

Vista la motteplicitd degll immobili staggit, che si prestano alla formazione di (o]
fottl di vendita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti elaborati peritad,

Oggetto del pregepta rapporio di valutazione sono gli immobili di proprietd dei
S bicali nel Comune di FRISANCO, & precisamente:

LOTTC &

e quota di 1/1 di piena proprietd di un oppartamenie al piane ferra del
fabbricato ubicato nella frazione Poffabro in Via Ropata (Fa. 25 mapp. 1025
sub. 7~ ex sub. 1)

nonché
quota di 1/4 di piena proprield su terreni a prate (Fa. 25 mapp. 102-104)
quota di 1/2 di piena propriett su un'ared destinata g zona di manovra e
parcheggio e boschetto {Fg. 25 mapp. 1)

&

ATTIVITA' ESEGUITA

In evasione all'incarico if sottoscritto ha svolto la seguente attivitey;

»  esame delia documentazione depositata;

> visure catostali ed ipotecarie di aggiomamente tramite i servizio

telernaiico dell Agenzia delle Entrate;

acquisizions mappa e planimetria cotastale;

gcguisizione del titolo di provenienzo:

acguisizione presso 'Ufficio di Stato Civile del Comune di Trevi

dell'estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio det

> redozione e presentazione all'Ufficio Tecnico del Comune di Frisanco di
una domanda per 1 rilascio del cerfificato di destinazione urbanistica, di
vna domanda per il riloscio del certificate dei provvedimenti sanzionator,
e di una richiesta per l'accesso agl afth;

» soprallucge dei beni per la verifica delle loro caratteristiche, consistenza e
stato di conservazione o fini della stima, defic conformitas cotastale, della
cenformita urbonisfico-edilizia nonché per io redazione dell Aftesiato di
Fresiazione Energetica:

YV VY

Pag.5di20
Ver. 3.2

Edicom Fnance st



pietrocanalelgeometra
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¥ servizio fotografico;

¥ accesso dllUfficic Tecnico Comundgles per 1 rifiro det ceriicati fdchiest,
Pesame delle pratiche edilizie, I'acquisizione dei fitoli auterizzativi inerenti
Fedificozione, con relativi elaborati grafict, e perla verifica della conformita
urbanistico-adilizio;

» redazione e presentazione di ung denuncla di variazione catastale Docla
per ampliomento, demolizione parzicle, diversa distibuzione degl spazi
interni per ' abltazione mapp. 1025;

> redozione e presenfazione di una domanda di reflifica intestazione per i

terrenc mapp. 1

redazione e deposito di un Attestato di Prestazione Energetica da parte di

tecrico abilitate incaricalo dal Perito Estimatore.

\v)

Le superfici e consistenze sono state desunte dagii elaborati grafici reperit, che
lo scrivente ha presunto essere verifier e rientranti nelle tolleranze normdaimente
ammesse.

Lo scrivente non ha inoltre verificato 'ssistenza di servitt efo diritti di terd oltre
a guanto eventuaimente risultanie nel pubblici registi, né ha Indagato circa la
presenza di passivitd ambientali, ha-cioé presunto che nel sottosuclo non vi
siano situazioni non conformi in materia di tutela del'ambiente, né reperti di
interesse storico, ariistico ed orcheoiogico,

Assunfe futte le nofize rifenute utili ed esperite le opportune indagini di mer-
cato, espone guanto segue.

STATO CIVILE

in base ol'estratio rlasciaio # 27.06.2014 dail' Utficio di Stato Civile del Comune di
Treviso, che si allega, 1 SignolEes ey ' contraifo matrimonio it giomo
29.09.1990 e gli sposi hanno scelio | g|m Gelld separazione dei beni,

DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

Lo documentazione ex arl. 567 ¢.p.c. risulta completa? St

La trascrizione dei fitoli di gequisto nel ventennlo antetiore af pignoramento risulta
completa? Vedasi documentazione ipc-catastale depositata.
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. LOTIO % __

. BeniinFrisanco PN)
- fraz. Poffabro 5
C ViaRopota o

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 {ex sub. 1)

Abitazione di fipo popolare [A4] sito in frazione: Poffabro, Via Ropata

propriefd

Nessuno

Identificoio al coiasto Fabbricofl:

infestozione:

propr. per 1/1%

Dati c:c:s'roé?eﬁ

Comune di Frisance

foglio 25, poricella 1025, subalterne 7, indiizzo Via Ropaia, piano T,
categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5 varni, superficie fotale: 109 mg -
totale escluse aree scoperte: 109 ma, rendita € 185,92
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Derivante da:
- denuncla di variozione Bocta prot.n. PNGO70726 del 8.08.2014 per
ampliamenio, demicliione parzicle, diversa distribuzioné degli spozi

inferni

MNote

L'area di base ¢ pertinenza sui cui sorge i fabbricato di cui funitél fa parte &
identificata ol calosio terreni con il:

Fg. 28 mapp, 1025 - enfe uibano di Ha 0.02.03

Confini

Emapp. 1025 confing:

- a nord-est con sirada (Via Ropata)

- ¢ sudest e sud-evest con mapp. 101 {corfe comune)
- a nord-oveast cor mapp. 98-90

Confermitd catastale

Sono state risconirale le seguenti diformifd

Realizzazione di un bagnaoin sostituzione dalle scale interne, apertura diuna
finestra nello stesso bagno, chivsura det portico per ricavo di un soggiorno-
pranzo.

Regolarzzate mediante: denuncia di varazione Docfa prot.n. PNOO70724
det 8.08.2016 per ampliamento, demolizione parzicle, diversa distribuzione
dedi spa intermni. .

. Per quanto sopra sl dichiara la conformité catasiale.

ldentificalive corpo: Fg. 25 mapp. 102-104.

Terreno

Quota e tipol og:a del diritto
. o proprietd

auota: 18/72 piena proprietd
SR Lot 9/72 piena proprietd
CE- CUoTa 9/72 piena proprigtd
R quo”fa 4772 pienca proprietd

B cuota: 4/72 piena proprietd
- cucta: 4/72 piena proprietd
- CUuotar 6/72 piena proprietd

ldentificate ol catasto Terrent:

Infestarione:
' apied Y- Dropr. per 18/72

: Loy, per 18/72

AR [0 O0r. per /772

¥ cropr. per 4/72
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bropr, per 4/72
P oropr. per 6/72
Forop. per 4/72

Dot catasiali
Comune di Fiisanco

foglio 25, paorficella 102, qualitd seminative, classe U, superficie catastale
0.01.30, reddito dominicaie: € 0,23, reddite agrario: €0,13

foglio 25, particella 104, qualitd seminativo, classe U, superficie catastole
0.00.65, reddito dominicale: € 0,12, reddiic agrario: € 0,07

Confini

Fmapp. 102-104 formane corpo unico confinante:
- @ nord-est con strada (Via Ropata)

- a nord-ovest con mapp. 101

- ad sud-ast con mapp. 103-982

- a sud-ovest con mapp. 105

Conformitd catasiale
Sono stafe tisconirate le seguentl difformité: Nessuna,

Per quanto sopra sl dichiarg ia conformita catastale.

ldentificative corpo: Fg. 25 mapp. 1.

Temreno

Quoia e fipologia del d itto
36/7Zd | SO

proprietd

@ cuota: %/72 plena proprietd
g CU0i0: 9/72 piena proprietd

quota: 4/72 piena proprietd

Eciunla: 4/72 piena proprietd

¥ - quotar 4/72 piena proprietd

¥ - cuota: 6/72 piena proprietd

Identificaio ol éafcxs?o Terreni:

propr per 4/72

_Leropr. per 4/72
B ropr. per 4/72
0¥ orop. per 4/72
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Dati catastdli

&

1 Comune di Frisancoe

foglio 25, paificella 1, qualitd prato, classe 3, superficie calastale 0.07.40,
reddito dominicale: € 1,18, reddito agrario; € 1,57

Confini

I mapp. 1 confina:

- ¢ nord con forente Muid

- ad est con mapp, 2-1002

- o sud con strada {Via Ropaia)

Conformitd calastale
Sono state riscontraie le seguendi difformitds Nessuna.

Per quanto sopra si dichigrg la conformitd catasicle

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caraiteristiche zona: montang
Areda urbanistica: ggricolo-paesaggistica

Coratteristiche zone limifrofe: montane.

3. STATO DI POSSESSO:

ideniiflcativo corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 (exsub, 1}
Identificative corpo: Fg. 25 mapp. 102-104-1
Nella disponibiliia del propriefario,

4, VINCOL! ED ONERI GIURIDICH:
Formalitd pregivdizievoll do canceliare {aggiomamento at 22.06.2016)

Iscrizioni e frascrizioni pregiudizievoli

idenﬁﬁccﬁvo cor;:ib:- Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 (ex sub. 1)

i Ipoteca velontorig ghiiva o favore i Nordest Banca - Societd per Azioni
contro arivante dd: concessione g garanzia ¢ mutuo
fondiano

Iscritfa o Pordenone in datka 30/11/2007 of nin. 22110/5401
Importo ipoteca: € 1.125.000,00; importo capitfale: € 750.000,00,

!poi‘eca givdizicte attive a favore di Unicredit Banca S.p.A coniro -
R R Ccivante da. decrelo iIngluntive -
scr{a a Pordenone in data 23/12/2009 af nn, 19177/3860

Imperto ipoteca: € 61.653,94; Importo c:op;lf@le £ 59.434,42

g |

5

P

ey
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— lpotecg volonigiig ottiva ¢ favore di Nordest Banca - Societd per Azioni
olelglite g Ccrivante da: concessione a garanzia di aperiura
ai credito
Iscritta a Pordenone in data 15/01/2010 ai nn. 722/104

Importo ipoteca: € 440.000,00; Importo capitale: € 220.000,00

lpai‘eca legale altiva a favore di Equitalia Frivli Venezia Givlia SpA confro
@ ccrivante da: ipoteca legale ai sensi arl. 77 DPR 602/73
scrzﬂa a Pordenone in data 05/02/2010 ai nn. 1960/353

Importo ipoteca: € 35.683,74; Importo capiicle: € 17,841,838

~ lIpoleca giudiziale atfiva a favore di n
derivante da: decreto ingiuntivo
Iscritta o Pordenone in data 29/01/2014 ai nn. 1543/123
Importo ipoteca: € 160.000,00; Importo capitale: € 137.493,88

oill o favore di Banca Popolare ¢ Cividale SCPA
b - vonte da: verbale di pignoramento Immohbiti
trascriffo ¢ Pordenone in dota 30/0%/2015 of nr. 12305/8484

ideniilicafivo corpo: Fg. 25 mapp. 102-104
tdentificative corpo: Fg. 25 mapp. 1

lo‘feca giudiziale atfiva a favore di Unicredit Banca S.p.A conird
B civante da: decreto ingiuntivo

scnﬂ‘a a pordenone in data 23/12/2009 al nn. 19177/384¢

Importo ipoteca: € 61.653,94; Importo copittie: € 59,434,472

_- o?eca

edgala ottiva o favore di Equitatic Frivll Venezia Giulie SpA contro
Ry Ceorivante daipoteca legale aisensi art. 77 DPR 602/73
scnﬂa a Pordenone i in data 05/02/2070 of nn. 1940/353

Importo ipoteca: € 35.483,74; Importo capitale: € 17.841 .88

- lIpofeca givdiziale oftiva o favore di—confro
derivante da: decreto ingiuntivo
Iscrita o Pordenone in date 29/01/2014 af nn, 1543/123
Importo ipcteca: € 140.000,00; Importo capitale: € 137.493.88

— ipoleca :udzzncxle o‘r’rlvo a favere di Banca Popolare di Cividaie SCPA
el e crivonie da: decreto ingiuntivo
iscritta g '?' ordenone in data 19/03/2015 i nn. 3214/477
Importc ipcteca: € 304.656,00; Importo capitale: £ 306.656,00

- Pngnommeni‘ imobili o favore df Banca Popolare dif Cividale SCPA
sloigiife . s crivante da: verbale di pignoramento imrmolbili ;]
frascritio a Pardenone in data 30/09/2015 oi nn. 12305/8684

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
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fMillesimi di propriettn

All'appartamento compete la relativa quota millesimale nells parti comurd
deflo stobile indicate nell’'art. 1117 del C.C.

frapporti fra la gesfione amminisirativa delio stablle ed | condomini & fra gli
stessi condomini sono disciplinati dali'art. 1117 e seqq. del C.C.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energelica: ciasse G.

Note: il ceriificato, redatio i 9.08.2016 con vaiditd sino 9.08.2024, & sigto
depositato 1 10.08.2014 presso il Catasto Energetico dslla Regione Autonoma
Frivli Venezia Givlia - cod. cerfificato 24120-PN-APE-DEF,

Avvertenze ulterior:
All'unita distirta con il Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 {exsub. 1) competono:
e ibeni comuni non censibili contraddistinti conisub. 5 [scaie ~orq sub. 8)
& sub. 6 {corte comune - ora sub. 9} nell'slaborato planimeftico allegato
alia denuncia di aocatastamento n, 842/3/95 dellU.1.E. di Pordenone

e ['occessorio distinto alla parita 2 del catasio terreni ol Fg. 25 mapp. 101
corfe diHa 0.01.80, comune ai mappali §1-92-93-94.95.94-97-98-99 & 100,

é. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Titolare /Froprietario:

e o 22/05/2006 od oggi
{citudle proprietario). In forza di atto di compravendita a rogita di not. Giorgio
Pertegato in data 22/09/2006 rep.n. 244338 - hrascritio a Pordenone in cdata
17/10/2006 i nn, 18673710921,

7. PRATICHE EDILIZIE: :
ldentificative corpo: Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 {exsub, 1)

3 Ante 1.09,1947

» Concesslone n. 84 del 14.12.1981
Infestazione: [T

Per lavori: ripristine strutiurale ed adeguamento antisismico

> Concessionen. 87 ¢
Intestazion g
Per lavord: rpristing strutiurale
L]

> Concessichgadilizieg
Intestazione N EEu e i |
Per lavori: lavor di ristrutturazi

ohe interna
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¥ Concesslone edlhznq n it del 28.03.1995

-"o 7S ruﬁuroaone inferna, varianie in corso d'opera

¥ Permesso di dbafqblilm dei 22. 93 1995
Intestazionea: -

» D.LA. prot.n. 1387 del 2.05.2011 (n. 2011/015)
{autorizazione paesaggishca -ambientale proin. 640 del 28.02.2012)
intestazione R :

Perlavor: ¢hi) c:'o'

pornco per fcavo soggicmo-pranzo,

7.1 Conformild ediiizia:

Sono state riscontrate le seguent irregolariid;
» Redlizzazione di un bagno in sostifuzione delle scale inteme
(ediizic libera).

e Apertura di una finestra nello stesse bogno e mancata
reclizzazions di una porid nel soggiomao-pranzo.
Talt difformitd sono sanabili con una sanoteria edilizia previo
accertamento della compatibilitd poesoggisiica.
Costo indicativo onnicomprensivo: circa € 2.000,00,

Per quanto soprda non si dichiarg ia conformitd edilizia.

Al fini della commerciabilitd, si allega coplo del cerdificato of sensi dell'art. 41
delia legge n. 47/85, n. 07 del 30.05.2016 del Comund di Frisunco, da cui risula
che sull'immobile non sono stafi adoftal provvedimenti sanzionatorl,

7.2 Conformita urbanisiica:

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

mapp. 1025 BO - Zone di aniico impianfo con

Zonc ‘omogeneq: leggero grado dff frasformazions

mcipp. 102-104-1 Ed - Zone degl ambili di interesse

ong omogeneq: agricolo possaggistico

Note Vedasi quanfo riportato nel cerificato
di destinozione urbanistica n. 06 del
6.05.2016 del Comune di Frisanco, che
si allega,

theniricadono In zona di tutela paesaggistica in quanio posti o meno di 150 m
dal forrente Muié

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica,
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DESCRIZIONE

COMUNE D) FRISANCO

)

FG. 25 MAPP, 1025 SUB. 7 (exsub. 1)

St trafta dif un oppartamento af piano terra di un fabbricoio a destinozione
residenziale ubicate nella frazione Poffabro in Via Ropata, uliizzaio come
cabitazione salfuaria.

L'edificio, di guatiro piani, & stato interessato negli anni '80 e '90 da lavord di
Horisting strutiurdle ed adeguomenio antisismico nonché di ristrotturazions internc:
nedl'unitd d'interesse, inolire, nel maggio 2011 & stota avtorizata la chiusura del
porfico esistente per ricavare un soggiomo-pranzo.

i fabbricato, raggiungibile dolflo via pubblica framite una rampa d'accesso
oavimentala in cemeanto, presenta le seguenti carateristiche costrutiive:

- muratura portante in sasso;

- soidl in lotero-cemento;

- tettoinlegno con manto di copertura in coppi;
- grondadie e pluviall in lamiera preverniciaia.
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Lappartamento, non del iutto
funziondle nella  distibuzione
interna, misura mg. 109 ca. ed &
composto da affio, cucing, w.e,
con doccia, ripostiglio {camera),
camera, bagno con  doccia
nonché porzione di soggicrno-
pranzo {parte & sfato redlizzato
sulla corte comune mapp. 101).

Le finiture, di fipo normale, sono costituite da:

*  pavimentiin piastreile di cerarmica;

= infonaci d civile {con scrostamenti & tfracee di umidid in diversi punti};

*  poreti deiserviz iglenici picstreliate in ceramica:

soigio In tegno a visia nel soggiormo-pranzo s nel W.CL

porte interne in famburato di roce;

finesire, porte-finestre e velfrate in abste, con velfrocamera;

badconiin abete;

porta diingresso del soggiomo & doppio serramento del bagne in legno.

L4 3 -] ® L1

Lalloggio & provvisto dei seguanti impianti:

- implanto eleitrico dal tipo civile, con frutt Vimar:

- rscoldamenic garontito do caldaio Vailant funzionants o GPL
{Pomiboione sul mopp. 1}. con termosifeni in cocigio;

- impianto arig condizionata con n. 2 split;

- apprevvigionamento idrico con collegamente ail’ cacguadotto;

- fognatura del fipe a perdere con sado,

Nelle prafiche ediize esaminate non sono siaie rinvenute dichicrazioni di
conformita degll impianti; non & quindi possibile garantire o loro conformitdr alle
norme vigenti.

L'areq scoperta del mapp. 1025 & destinata o prato mentre lo scoperto antistants
Habbricato, pordone delia corte comune mapp. 101, & inghiciota ¢ occupata
da un marciapiede in cemento.

FG. 25 MAPP. 102-104

Sitratta di un terreno in pendenza di ma.cat, 195, destinato a prato. posto ad est
del mapp. 1025,

FG. 25 MAPP, 1

Sifratta di un terreno di mq.cat. 740 posto a nord del mapp. 1025, in parte piane
destinato o zona di manovra e parcheggio delle autovetiure, ed in parte in forte
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pendenza verse if torrente Muié destinato a boschetto.

Bk

L'abitazione & posta a nord of margini della frazione ed i suo stato generale di
conservazione e manutenzione & normals, anche se necessita di lavori el

isolamento dal'umidita.

Sievidenzia Incltre che i mure di sostegno del ferreno e del fabbricato
condominiale presentd, sul lato sud-ovest, dei cedimenti.

1. GQuota & Hipolegia del diritto
14 Plena proprietd
Fg. 25 mapp. 1025 sub. 7 (ex sub. 1)

Superficie complessiva di circa mg 109,00

Destindgione | Parameto Superiicie Coeff. Superficle + Prerio ynitaric
i redie/potent aguivaishte ‘ B '
appariomenta ! sup recle lorda 109.00 1,00 109,00 € 350,00
0.7 f |
‘‘‘‘ ) 109,00
Quota e dis iritto
18/72 Gi | R ©icina proprietd
Fg. 25 mapp. 102-104
Superficie complessiva ma 195,00
Destinazions Porametrs | Superficle | 'Coeff, Superficie Prezzo.unifarie
C lrecle/poterid; equivgients. . ' S
y 5 G!e i A L g < ) .. -. "
mapp. 102 sup recite lorda 130,00 1,00 130,00 €200
maipp. 104 sUp regie lorda 6500 | 100 65,00 €200
195,00
Giuota e Hipologia dei diritto
36/72 di e Piena proprietd
Fg. 25 maop, 1
Superficie complessiva mq 760,00 § e
! DestinoZone | Parametro Superiicie Coeff. Superficie Prazzo Uniaro
% _ iredlefoofenz squivaliente i
I : . e 3 L
im'opp. 1 sup reale torda | 740,00 1.00 760,00 €300
750,00
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lo scrivente ha adotftate #f criterio sintetico-comparative con stima
monoparametrica, considerando la destinazions del beni & facende le
dovute proporzioni e comparazioni con | prezz applicati per beri simili
sullo stesso mercato, tenendo conto di tutte le caratteristiche inhinseche
ed estrinseche degli immobill, ed in particolare:

* ubicazione, consistenza, coraiterisiiche costuttive, grado di
finflura, stato i conservazione, vetustd, disposizione inferna,
funzionalitd, dotazione impicntistica dall* abitazione:

¢ conformitd urbanistico-edilizia;
posizione, forma, giacitura, accessioilitd, destinazicne del ferrent,

Quale fonte indiretta si indicano di seguito | volori OMI dell Agenzia
delle Entrate:

Anno 2015 - Semeshre 2
Codice Zona R1 - destinazione Residenziale
Lona agricola montana con frazioni minon

fipclogia stato vaiore valora
conservativo ‘mercato mercato
min (€/mq)} max
(Emad
abitazioni di fipo normale 400,00 500,00
SCONOMICO

Per iterreni si & considerato che seno pertinenziali al fabbricato.
Infine si & tenuto conto che:

= lavendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C.);

* Pocquiste avviene a corpo, nello state di fotto & di distto In cui i
beni si frovano, unitomente alle pertinenze, accession ed
eventuali servity aftive e passive ssistenti

= lalloggio & rella disponibilita del proprietario e quindi & da
considerarsi libero ol momento dello vendita.

Al prezzo medio nel iibero mercafo stimaio viene applicate un
coefficierte di.deprezzamento forfettario del 25% nelia considerazione
deli'assenza di'garanzic per viz, delia differenza fro oner ributar su base
catasicle e reale, dell’onere a carico dell’ acquirente o provvedere alla
canceliczione di iscrizioni e trascrizioni & per guante suggerito dalla
comune esperienza circa le differenze tra fibero mercate e vendite
coatiive,

Si precisa che ogni aifivita di verifica preventiva, anche di tipo edilizio-
urbanistico, compete all aggivdicatario, che avrd I'obbligo di visionare
prevenilvamente il bene,
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8.2

8.3

Fonti di informazione:

Quotazoni OMI, aste giudiziarie, iIndagini di mercato.

Valutazione corpi;

Fg. 25 mapp. 1025 sub, 7 {ex sub. 1).

Sfima sinfefica comparativa parametrica [semplificata)

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 259 / 2015

Destinazione Superficie Valore Unitorio™ | . Vialors Compléssivo
o - Egtivalenie’ SRR TP P SO

gopartamento 109,00 € 350,00 € 38.150,00
.1
Stima sinfetica comparafiva parametrica dei corpo € 38.150,00
Valore Como £ .38.150,00
Valore complessive infero € 38.150,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 38.150,00

fg. 25 mapp, 102-104
stirna sintetica comparafiva parametrica (semplificata)

Destinuzione Superficle Valore Unffatio . |- - Valore C}impféssfve
Equivalerite :
mapp. 102 130,00 £ 2,00 € 260,00
- mapp. 104 65,00 € 2,00 € 130,00
Stima sintetica comparativa parametrica del COrpo £ 390,00
Valore Compo € 390,00
VYalore compiessivo intero € 390,00
Valore complessivo dirifto e quota (18/72) £ 97,50

fg. 25 mapp. 1

Stima sintefica comparativa parametrica {[semplificata)
Destinazone Superficie Valdre Uniforio Valore Comiplessive
) Equivafentée

|mapp. | 760,00 € 300 € 2.280.00

Stima sintetica comparativa porametrica del coro € 2.280,00

Valore Corpo € 2.280.00

Valore complessive intero € 2,280,00

Valore complessivo diritto e quota (36/72) € 1.140,00

Pog. 18 di 20

Ver. 3.2.1
Edicom Fircince sl



Rapporte di stima Esecuzione Immobillicre - n, 259 / 2018

F ok @
Riepilogo: _ _ e

Cip o mmmobile Superficie | Vlore Intero. -

e . : o POndeIe. o
Comune diappartamento in 107,001 € 38.150,00] € 38.150,00
Frisanco foc, Poffabro ol ol
Fg. 25 mapp. p.T del fabbricate
1025 sub. 7 {ex ubicate  in Via
sub, 1) Ropara

iD immobife Supetficie |- Valqre.ffgtéfb Vulore dififfo &
C lorda ---'—mef:?:!fidi" < gt (¥872)
Comune dilterenc in 165,00 € 390,00 £ 97,50
Frisanco pendenza
Fg. 25 mapp.|destinate aproto
102-104
1D ‘ Immobile Superficie | Vadlore intero | Vialore diriffo &
torda | medio - quold (36/72)
- ponderate
Comune di|terero , in parte 760,00 € 2280001 € 1,740,00
Frisanco piano destinato o
Fog. 28 mapp. 1 jZona di manovra
& parcheggio ed
in porte in forte
pendenza verso |l
torrente Muig e
destinato a
boschetio
€ 39.387,50
8.4 Adeguomenti ¢ correzioni della sfima:
Riduzione del valore del 25%, per assenza di garanzia par viz,
per differenza tra oneri tibufari su base catastale e reale, per
onere o cardco dellacquirente di provvedere alla
canceliczione diiscrizioni & frascrizion! e per guanto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercate e vendite coatfive: € 9.846,875
Spese di regolarizzazione: € 2.000.00

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTO &
Valore immobile (ARROTONDATO) of neto delie € 27.500,00
decurtazioni neilo stalo di fallo In cvi si frove:

Pag. 19 di 20
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Rogporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 259 / 2015

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL

d 0 mappascala 1:1000

2 elaborate planimetrico scalo 1:500 e planimetric variazione scaic 1:200

3 fcevula di avvenuta presentazione di denuncia df variczone profn.
PRNCO70726 del 8.08.2016

1.4 visura gttudle degli immobili

!
1
]

ISPEZIONE IPOCTECARIA
2.1 visurgipotecaria a nome ¥
ol 22.06.2014

Bl | 14.10.2015 con aggiomamenio

TITOLO DI PROVENIENZA
3.1 atfo di CV del 22/09/2006 rep.n. 264338 not. Giorgio Pertegate
3.2 notg di frascrizions dei 17/10/2004 nn. 18473/10921

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTR! DEGLI ATI D! MATRIMONIO
4.1 rlasciate il 27.06.2016 gall'Ufficio di Stato Civile del Comune di Treviso

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
3.1 APEredatio 1 908.2014 & depositato 1| 10.08.2014

DOCUMENT! COMUNE DI FRISANCO

é.1  concessione n. 86 del 14.12.1981

6.2 concessione n. 87 del 14.12.1981

6.3 concessione edilizia n. 11/95 del 28.03.1995

4.4 pionia di progetto scala 1:100

6.5  permesso di abltobilita del 22.03,1596

6.6 DA, prot.n. 1387 del 2.05.2011 {n. 201 1/015}) con gutorizzazione ambientcle
6.7  pianta di progetto scala 1:100

CERTIFICATI COMUNAL]
7.1 certificato di destinazione urbanistica n. 04 del 6.05.2014
7.2 cerlificato di inesistenza provvedimenti sanzionatori n. 07 de! 36.05.2016

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

8.1 folografia aerea (google maps)
82 n.32fotografie

Pordenone, 18 ggosto 2014
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Data: 10/08/20106 . n. T24963 - Richiedente: Telematico

-~ »mmmo FLANIMETRICO Agenzia delle Entrate
o o _da: .
Canzie Pietro CATASTO FABBRICATI
Iscritio all'aldo: Bicio Provinciale di
Geometri Pordenocne
Prov. Pordencne B, 554
Comune 44 Frisanco Protoooile n. PNOITOTIE asy DB/08/2016
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Catasto Fabbricali

Direzione Provineiale

di Pordengne

Ufficio Provinciale - Territorio

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Data: 0870872016
Ora: 81852

pag:ldil

Protocollo n. PNBGTO726
Caodice di Risconiro: 000ALAXSE
Operatore: SPNNNA

Comune di FRISANCG (Codice: FSAZ)

Tipo Mappale n.: -

Unita a destinazione ordinaria n.: 1
Unita a dest.speciale e particolare n.: -

Beni Comuni non Censibili n; 2

Motivo della variazione: AMPLIAMENTO, DEMOLIZIONE PARZIALE, DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI

Pittan: 1 di1
Uniiz in variazione n.; -
Unitd in costituzione p.: 3

Unita in soppressione 11.; 3

UNITA' IMMOBILIARI

w Kentificaiivo catasiale

Draii di clagsamento proposti

ke

Prog. | Op. | Sez.UR. | TFoglio Numero Sub, | Ubicazione ZC | Cat | Ci Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur

i 5 25 1025 {

2 S 25 1023 3

3 B 23 1025 & .

4 C 25 1423 7 VIA ROPATA n. SNC, p. T U | A4 | 02 4,5 109 185,92

5 C 25 14925 8 VIA ROPATA n. SNC, p. %;M“ 2

& C 25 1025 9 VIAROPATA N SNC, . T
Riservaio ai'Ufficio Prospetto di liquidazione n; 2046872016 Importo della _wauamﬁomm“ Euro 224,59 - Data: U9/08/2916 Protocolio accettazione n.: PNEOTOT26/2016 Limcaricato



Drata: 18/08/2016 - Ora; 15.25.18 Segue
i - Visura per soggetto Visura n.: TOG689 Pag: |
Prirezione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Utticio Provipeiale - Territorio
Servizi Catastali w;mmhomn degli att1 informatizzati al 18/08/2016
‘Bati della richissts R . “
‘Terrent ¢ Fabbricati siti nel connune i FRISANCO { Codice: DBO4) Provincia di PORDENONE
Seggetto individuato _ : T :
N, | DATIIDENTIFICATIVI m _DATIDICLASSAMENTO o ) ALTRE m.,_mowsz.m.m%
Sezione Foylic Particelia Sub | Zoma . Micro | Catagoria Qmmmww Consistenza | @cvrn: icie Rendita Indirizzo Daati ulteriori
;. Mibaa S .. .. o Camstale Dati derivanti da
R R, 7 1025 7 4,5 vani Totales 109 m®  Ewro 185,92 | VIA ROPATA SNC piano: T " Abnctezione
i Totale escluse aree - | VARTAZIONE del mwm»\wﬁm protocelle
[ seoperte™®; 1% mt on. PNSO7O726 in anth dal 09/08/2016
: , CAMPLIAMENTG- DEMOLIZIONE
: (PARZIALE- BIVERSA

 DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNL (0, 14370120163

Immobile 1: Annotazione: classamento ¢ rendita proposti {d.m. 70194
Eﬁmwﬁmmmzm degli Ezzc_:m fmdicati aln, £
“ g CUARCE DIRITTE £ ONERE mnwrw
. Aby Proprieta’ per 2/2 In régime di seprirazione %u beni




Data: 18/08/2016 - Ora: §5.25.18 Segue
Visura per soggeito Visuta r.: 96689 Pag: 2
ciale di F Pordenane limitata ad un comune
fmmw wwmﬁ s Tt Situazione degli atti informatizzati a} 18/08/2016

MS @w@& fmmmwnn mﬁ .mvﬁ.ﬁr

_DarI DY ak»mm}w TENTG ALTRE INFORMAZIONI

wrsnﬁmicm U}

Deduz, Reddite ‘Cmmw derivanti da Dats ulrertori

Dominicale : Agrario

Ears 1, 18 Eure 1,5 57 Eﬁ.»iq Emrﬂgmﬁ.wsq g
L. 2.280 : CABMN9R4

BATLA .hfwwmhmm ]

mmmmﬁmﬁmw «mmmw E;ﬂeamw ime nmm mm B2

PARFTTI £ ONEEE HEALI

{13 Progricn’ per LS i

i NI E.,‘.,_.‘.“u‘,ﬁ.ﬂ.ﬁm@w@.\.@_.,,,.%

{1} Proprists’ per
) Propriets’ ver M..Um

R 31 e &

} Promiets” per 336

A kW

1 Proprieta’ iy 28

AT _Z,_;umﬁw IGNE ALUATTUALITA del wmaa?cmow oﬁmozo @, PNOGT mq: Voltara n i da} 11708720 T.,_W»ms:o:om :
sede: IGT, TRP71688/20H 6X MOD UNICO 1097 8/2006 (n. 3445172016}




Data: 18/08/2016 - Ora: 15.25.18 Segue
72 S .
m,m isura @@M WOmm@‘me fishta . TI66R9 Pag: 3

Direzione Provinciale di Pordenone fimitata ad un comune

Hificio Provinciale - Territorio . . . . . . e .
Servizt Catasiali Situazione degli atti informatizzati al 18/08/2016

w mmmm:ww% 5iti mel Comune 9 ﬁﬂm?ﬁﬁﬁﬁa%ﬁ 13804} - Catasto del Terrent

SSAMENTC - o .mﬂwm_z%cx, SAZIONT

DATLRICLA

: ( BATHIDENTIRICATIVE I ) SAMENTG
.. i Foglio  Femioclis | Sub Puz Dedve .. _Redd i Detiderivanida Dati ultsriort
i » i [SEMINAT | © faro ﬁm_ CISTRUMENTG (ATTO : Anmetmens
: Vo 1. 455 i L. 266 - PUBBLLCO} dot 15/01/1998 in acd
. S N SR g A e TR0

: «  SEMINA Eurp 3,12 Euro 0,87 ETRUMENTO (ATTO Annetazions

: : Ve L2238 L. 36 PURBLICO) det 15171998 i ot -

R RS S S ————es SRS RS - 8 5L F £\ L CR LA T S
famobile 1t Annetaziene:  passagpd intermedi da ssaminare

fmmobile 2: Anpoiaziens: passaggl intermedi da esaminare

Totale: Superficie $1.95  Redditic Bominicale Eure 8335 Agrarie Fure §,20

mgm&mmﬁcmm m,mwm# Mﬁﬁaw& mwmwnmﬁ ala 3

COMCERISCALE . DIRITTLE ONERI REALL ]

{1} Propriem” per LR

vﬂcu: 1’ per 2436

A ——— ll..vnxm[ st g gl

{1y Proprieta’ per 3 fmm..

{ : H .Suﬂ.wwm ﬂms 1.;@

i

e

=~

st <ial 97092007 m.a.ﬁnc 10 1.; 266338 ﬁswéi. GLORGIO PERTEGATD

. A DY INTESTAZIONE ALLATTUALIEAT del 22/0672006 protocolla
Sede: PORUENONE Repistravione: Sede: RETT. MOD, UNICO 09213008 ,.O.z....:w {a, $370, r‘w .::?

Totake Generale: vani 4,5 Rendita: Eure 185,92



Data: 18/08/2016 - Ora: 152518 Eine
A
Visura per soggetto Visura n.: T96689 Pag: 4
Direrione Proviaciale di Pordesone fimatata ad un comgne
Ufficio Provinciale - Teritorio : : : s ;| : Y1 4
Servizi Catastali Situazione deghi atti informatizzati al 18/08/2016

‘Totale Generaie: Saperficie §9.55  Redditi: Bominicale Fure 1,53 Agrario Ewrs 1,77
Unith immobiliarin. 4 Tribud erariali: Buro 0,90

* Codies Fiseale Validato in Anagrafe Tributaria

** Stimendene eselnse le "superfici di baleond, terrazzl e aree scoperie pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non corunicant”
{cfr. Provvedimento del Dirsttors delllAgenizia delie Bntrate 29 marzo 2013}



pietrocanalelgeometra

Rapporto ¢f stima Brecuzione vmmoblifare - n, 25% 72015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promaossa da: Banca di Cividale Spa

N Gen. Rep. 259/2015
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.: 28-09-2014 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dolt. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
RAPPORTO DI VALUTAZIONE

wmwez7s
QUOTA Di 1/2 DI NUDA PROPRIETA
i Comune. ds Prata di Pordenons: {?N)

_ Vic Sain Glovcmnm é‘?

Fg. 10 mapp. ?0& sub, ‘1-2~3 5 &
 Fg. 10 mups. 128 o

Esperto alla stima: doll.geom. Pistro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordencna
tel sear. fox | 0434.28900
emall canalegeom@{iberc it - pec: pietro.canale@geopec it

Pog. 1 di 29
Ver, 3.2.1
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pistrocanale|geometra

Rapporte di stime Esecuzions Immobiliore - v, 259 / 2015

INDICE SINTETICO

i. Dol Coatasiali

Bene:
Vict San Giovanni n. 9 - Prata di Soffo - Prate Di Pordenone {Pordenone] - 33080

loto 7
Corpe: Fg, 10 mapp. 704 sub. 1-2-3-5-4

Categoria: Abitazioni di fipo civile [AZ], autorimessa [C4), locall di deposite
[C2] e tettols [CF]

Dati Cnismii;

nudo propr, per 2/4
o LUsUfr. per 274
B nUda propr per 1/4
U propr. per 1/4
Fusuir, per 2/4

Comune di Prota di Pordenone

fogllo 10, particella 704, subaliemo 1 - 7.c. A, indirizzo Via San Giovanni n, 49,
piano $1-T-1, categoria A/2, classe 2. consistenza 7.5 vani, superficie toiale;
224 mq - totale escluse aree scoperte: 224 ma, renclitc € 1.103,93

foglio 10, parficella 704, subalferno 2 - z.c. A, indirizo Via San Glovonni n, 69,
plano $1-T-1, categoria A72, ciasse 2. consistenza 8,5 vani, superficie tolale:
189 mq - totcle escluse aree scoperte: 179 ma, rendita € 987,72

foglio 10, particella 704, subalierno 3 - 2.c. A, indifzzo Yia Son Glovanni n, 69,
piano 51, categoria C/é, classe 1, consisterya 38 ma, superficie folake: 38 ma,
renditc € 74,58

feglio 10, parficelia 704, subalferno 5 - z.c. A, indirizzo Via San Glovanmi n. 69,
piano T, categoria ©/2, classe 1, consistenza 180 ma, superficie tolale: 200
ma, renditc € 232,47

foglic 10, parficelia 704, subgliemo 4 — 7o, A, indirizzo Vig San Giovanni n. 69,
piano 1, categoria C/7, classe 1, consistenza 145 mq, superficie totale: 145
ma, rendita £ 42,18

Corpo: Fg. 10 mapp. 1123

Categuorie: Terreno

Daii Catastall

NUCo propr. per 2/4
IR s i, Der 2/4
OO propr. per 1/4

Pog. Z2dl 29
Ver. 3.2.1
Elicorm Fnance sil



petrocanalelgeometra

Rappario df sfime Bsecuzione immobiliors « n, 289 / 2018

B Uda propr per 1/4
- usufr, per 2/4

Comune di Prals di Pordencne

foglio 10, paricelia 1123, qualiia vigneto, classe 1, superficie catastale
3.44.80, reddito dominicole: € 445,19, reddito agrorio; € 249,30

2. Possesso
ldentificativo corpo: Fa, 10 mapp. 704 sub, 1-2-3-5-6.
Possesso:

sub, ¥ & sub. 5 sono ulilizzati doi Signor
tsubh. 2 e sub. 3 sono utiiizzati dal Signol
il sub. 6 e la corie comune sub. 7 sono

tentificative corpo: Fg. 10 mapp. 1123
Fossesso:
Hterreno & lavoraio dalla Signo :

'Sr

3. M@M}ﬁiﬁé@-éeg%mabiﬁ—a%%ggemw SEReRk

4. Creditori Iscrith
Corpo: Fg. 10 mopp. 704 sub. 1-2-3-5-4
Corpo: Fg. 10 moop. 1123
e Bonca Popolars o Cividate SCPA
Unicredit Banca S.p.A

&
= Equitalig Frivll Venezia Giulia SpA
o "

5. Comproprietari
Corpo: Fg. 10 mapn, 704 sub., 1-2-3-5-6
Compo: Fg. 10 mapp. 1123
~ RS < Tr, per 2/4
SN o0, D /4
SUcie) proor, per 1/4

€. Misure Penali
NC

7. Continuita delle trascrizion
Vedasi documentazione ipo-catastale depositato;

Pag. 3oy
Ver, 3.2.1
Eclicorm Finance s



pletrocanaleigeometra

Rapporo dishma Esecurions mmobllare - 1, 259 / 2035

8. Prezzo
Bane:
Via San Glovanni n. 62 - Prata di Sotto - Prata Di Pordenone {Pordenone) - 33080
Loltn 7
GUOTA DI 1/2 DI NUDA PROPRIETA’

Comol Fy. 10 mapp, 704 sub. 1-2-3-5-6
Corpo: Fg. 10 mapp. 1123

Prezzo base d'astar € 116.000,00 ;-' sy

Pag). 4 di 2%
Ver, 3.2.1
Edicom Finanoe st



petrocanalelgeometra

Rapporto di sthno Esecuzione imwmobiifiore -« n. 259 / 2018

. CPREMESSA

it sottoscritto dolh.geom. Piefro Canale, libero professionista con sfudio in
Pordencne, Vigle Cosselti n. 20, iscritto con it n 354 al Collegio Geomedl e
Geometii Laureati della provincia di Pordenone, in data 12042016 & stato
nominafo  dal G.E. dol. Fancesco Peluccs Toffolo, Peritc Estimatore
neff esecuzione immobiliare in oggetto per individuazions, descrizione e sfima dei
beni pignorati come da verbale di giuramento e accettazione incarico del
29.04,2014.

EEE A

Vista la moltepliciid degll immobii staggoitl, che st prestano olla formazione of piy
lott di vendita, lo scrivente ha ritenuto o redigere distinti elaborati peritai.

Oggeto del nresente rapporto di vaivtazione sono gli immobili of compropriefa def
Signor _ bicaii nel Comune di PRATA DI PORDENONE in Via Son
Glovanni n, 49, e precisamente;

OO 7

e quota di 1/2 di nuda proprietd di un compiasso mmoebiliore ubicato nela
frazione Prata df Sotto in Via San Giovanni n. 9, costituite da un fablicato
di civile abitazione composio da n. 2 unita abitative nonchs da locali o
depuosito e tettoie In compl staccai (Fa. 10 mapp, 704 sub. 1-2-3-5-4) e da

un contiguo appezamento di terreno agricolo (Fg, 10 mapp. 1123).

In evasione all'incarics I soHoscritto ha svalto o seguente ativitds

.,

= esame della docurneniarone depositaia:

> visure cotostall ed ipotecars  d aggiomamento  framife il servizio
telematico dellAgenzia delie Entrate:

# acquisizione mappa e planimeire catastal:

» acquisizions del litolo of provenienzas:

» acquisions presso I'Ufficio df Sioto Civie del Comune di Treviso
deli’estratto per riassunto dai registri degl ot di matimonio del

> redozione e presentazions ol Ufficio Tecnico del Comune & Prata 4
Fordenone di una domande per il flascio del cerfificato di destinazione
urbanistica, di una domanda per il dlascio de! cerfificalo del provvedimenti
sarzionatorl. e di una richiesta per foceesso agli atfi;

#  soprativoghi dei beni per la verifica dells loro caratteristiche, consisterza e

stato o conservazione o fini della stima, della conformitd catastale e della
conformitd urbanistico-ediizda, nonché per la redazione deghl Atestati o
Prestazions Energetico:

»  servido fotografico;

Pog. 5 di29
Ver, 3.2.1
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pietrocanalelgenmetra

Rapporio di slima Esecugone immobiliare - n, 259 / 2018

» accessi allUfficio Tecrico Comuncie per i rfro del cerfificall richiest,
Pesame delle pratiche ediizie, lacquisizione dei fitol autorzativi inerent
Fedificazione, con refativi elaborati grafict, e peria verifica della conformita
urbanistico-edilizio;

> redazione e deposito di n. 2 Attestarti i Prastazione Energetica do parte o
fecnico abifitoto incarcato dal Perto,

Le superfict e consistenze sono stote desunte dagi elaborati grofici reperiti, che
Io scrivente ha presunto essere veritier e renirant nafle tolleranze normaimente
amimesse,

Lo scrivente non ha inoltre verificato P esistenza df servit /o dint di terd olire
a guanto eventualmente risultante nel pubblici registr, né ha indggato circa lg
presenza dif passivitd ambilentall, o ciose presunto che nel sottosusio non vi
siano situazioni non confarmi in matena o tutela dell'ambiente, né reperti di
interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte tutte le notizie rfdtenute util ed gsperife le cpportune indagini di mer-
coto, espone quanto segue, ‘

trr baose alf' estratio rilascicte i 27.06.2014 ali'Ufficio di Stato Civile del Comune di
Treviso, che si allega, # Signor a contratto matimonio it giomo

29.09.1990 e gli sposi hanno scelto if regime della separazione del beni,

| DOCUMENTAZIONE PO-CATASTALE

Lo documentazione ex arl, 547 e, fAsulta complela? S

La frascrizions del fifoll & aeguists nel ventennio anteriore o pignoromento risuita
completa? Vedos documentazione ipo-cofostale depositata,

USUFRUTIO

Lo quota did PR LaTEE o igniorato - a favore della

Pag. 6 ¢ 29
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Ropporto di sfime Esecuzione knmobiliare - n, 259 / 2015

LOTIO 7

- freiz. Prata di Sotto - Via San Giovesni A
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 10 mapp. 704 sub, 1-2-3-5-6.

Abitazioni di fipo civile [AZ], aulorimessa {Cél tocall di deposito [C2] e teliole

1C7] sito in frazione; Prata di Sofo, Via San Giovanni . 49

Gwola o

-: oo aig dei diritto

B Cuotar 2/4 & usufrutto
- quota: 2/4 di usuirutto
quota: 1/4 di nuda proprietd
Fauoto: 174 di nuda proprietd

tdentficalo of cutasto Fabbricoli:

intestazione:

W iucio propr. per 2/4
SR UsuTr. per 2/4
nuda propr. per 174
- nUdo propr. per 1/4
N Usulr, per 2/4

Datl catasial

Comune di Prata di Pordenone

Pag. 7 di 29
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Ruppoite di stimo Esecuzione mmobitiore - n, 259 7 20158

foglio 10, parficella 704, subalterno 1 —z.c. A, indirizze Via San Giovanni n. 49,
piane $1-T-1, categoria A2, classe 2, consistenza 9,5 vari, superficie folale:
224 maq - totals escluse aree scopene: 224 ma, rendita € 1.103,93

foglic 10, particelia 704, suballerno 2 - 7.c., A, Indirizzo Via San Giovanni n, 69,
piano S1-T-1, categoria A/2, classe 2, consistenza 8.5 vani, superficie fotale;
189 mq - totale escluse aree scoperte: 179 ma, rendita € 987,72

foglio 10, parlicelia 704, subalterno 3— 7.0, A, indirizzo Via Son Giovanni n. 49,
piano §t, categoria C/6, classe 1, consisienze 38 ma, superficie totale: 38 ma,
rendita € 74,58

foglio 10, pariicelia 704, subafierns 5 - z.c. Alndirizzo Via San Giovanni n. 49,
piano T, categoria C/2, classe 1, consisfenza 180 ma, superficie tofale: 200
mg, rendita € 232,41

foglic 10, particella 704, subaltermno 6 - 7.c. A, indirfzzo Via San Giovanni n. 69,
piano ¥, categoria C/7, classe 1, consistenza 140 maq, superficie folale: 145
i, renchitc € 62,18

Larea di base e pertinenza su cui sorgone i fabbricall & identificata ol catasto
terent con il;

Fg. 10 mapp. 704 - enfe wbano di Ha 0.35.97

Confin]

I mopo, 704 confina:

- g nord-est con mapp. 1172-1017-1015-943
- asud-est con mapp. 212

- @ sug-ovest con mapp. 1123

§- @ nord-ovest con mapp, 1172-1173 .

feonformitd colastale o
Sono state risconirate fe seguentt difformild: Nessuna,

L

identificativo corpo: Fg. 10 mopep, 1123
Tetreno sito in frazione: Prafa d Softo, Via San Gilovanni n. 69

Guota e fipol

quotar 274 o usufrutto
¥- quoia: 1/4 di nuda proprietd
B - Cuota: 1/4 di nudo proprietd

Pog. 8 ¢ 29
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Rapporto o shimu Esecudone immobiliore - n, 259 / 2015

ldentificato of colosto Terrens:

Intesiaz .
. . nuddo propr, per 2/4
W Usufr, per 274
nUda propr. per 1/4

nuda propr, per 1/4

. sufr. per 2/4

Dati cotasial

Comune di Praia di Pordenone

'2
%

foglic 10, parficefia 1123 quoliidy vigneto, classe 1, superficie catasiole
3.44.80, reddito dominicale: € 445,19, reddito agrario: € 249,30

Confini

tmapp. 1123 condina:

- @ nord-ast con mapp. 704

- ad est conmapp. 217

- anord-ovast con mapp. 1173394
- asud-ovest con mapp. 436

- O SUC COn mapp., 210

Poe, 9 4i2e
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Rupporte di stima Esecuzions Immobiliore « n, 259 / 2015

Conformita cotgsiale
Sono state risconirate le seguenti difformitd:

Lo gualifa di collura della particella agh offi det cotasto fereni non
corisponde con quella effetfivamente praticata, .
Regolarizzabile mediante, MOD. 26 - voricrione qualitd colfurale in
seminative o serminctivo arborato.

Per auante sopra nen si dichiarg I conform;m coiastale.

Z. DESCRIZIOME GENERALE(QUARTIERE & IONAY
Caratieristiche zona residenzicle periferica
Area urbanisfica: residenzicle e agrcold
Caratteristiche zone limitrofe: rasidenziali @ agricole

3. STATO DI POSSESSO:
identificativo corpo: Fg. 10 mapp. 704 sub, 1-2-3-5-4.
Fossesso:
lisub. 1 e sub. 5 sono utitizzat dad Signor
Fsub. 2 e sub. 3 sono ulifizzali dot Signorlis e e e
Il sub. sela c:or‘re Comune sub. 7 sono i liza Aol i

identificatlivo corpe: Fg. 10 mappe, 1123
Possess0n
lterreno € lavorato dalla Signorg

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICE
Formalitt pregiudizievoll da cancellare {aggiormnamento af 22.06.2018)

Iscrizioni e frascrizioni pregivdizievol
Identificative corpo: Fg. 10 mapp. 704 sub, 1-2-3-5-4
Identfificativo corpo: Fg. 10 mapp. 1123

g coarco del Siogno

%patem rudmmie altivar o favore di Unicredit Banea §. oA c:on?ro-
S Worivanie da: decreto ingiuntive

:'!':.‘: G ardenone in data 23/12/2009 ¢i nn. 19177/3840

Importo ipoteca: € 61.653,94; Importo capitale: € 59,434,42

_. o‘%@ca 2@ z:sie attiva a favore di Equitalia Friull Venezia Giulic SpA contro
L L civante da: ipoteca legale o sens art, 77 DER 602773

' Scna o Pordenone | in data 05/02/2010 oi nn, 1960/353

Importo ipoteco: € 35.483,74: importo copitale: € 17.841 .88

~ lpoteca giudizicle aftiva a favore di -om‘ro e
dernvante da: decreto ingiuntivo
Iscritfr @ Pordenone in data 29/01/2014 oi nn, 15437123

Pag. 10 ¢i 29
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Rapporto i shimo Bsecuzione immobiliore - n, 289 /X018

importo ipoteca: € 140,000,00: Importe copiicie: € 137.493,88

ko a favore di Banca Popolare di Cividale SCPA
L R v Cnie do: decreto ingiuntivo

Iscritfa @ Pordenone in data 19/03/2015 ai nin, 3216/477

importo ipotecar € 306.656,00; importo capitale: € 306.656.00

db o favore di Banca Popolare di Clvidate SCPA
B i vonie go: verbale di pignoramentc immokbil
trascritto o Pordenone in dota 30/09/2015 ol nn, 12305/8484

g carico det Signort:

2 usuf. oer 1/2
wda propr. per 1/2
Jhuda propr. per1/2
B usuf. per 1/2

A 1uto I'8.07 2016 non risuliano iscrizioni ipetecarie né frascriziont pregiudizievoli
gravant git immobili pignorati. ‘ g
3

5. ALTRE INFORMATIION! PER UACGUIRENTE:
Idenfificative corpe: Fg. 10 mapp. 704 sub. 1
Aftestazione Presiazione Energefica: Presente
Indice di prestuzione enargetico; closse P
Nofe: ! cerfificato, redaito | 22.08.2014 con validitd sino al 22.08.202¢4, & stato
depositalto i1 22,08.2016 presso || Catasto Energetico delia Regione Autorioma

Fivli Venezio Giulia - cod. cerfificaio 24833-PN-APE-DEF, protf. Insisl 151-
REGAPE-Z014-0021%41,

ldeniificalive corpo: g, 10 mapp., 704 sub., 2
Altestazione Frestazione Energetica: Presente
Indice di prestozione energetica: classe B,

Note: |l cerlificato, redatto 1 18.08.2016 con valichtd sino ¢t T8.08,2026, & state
depositate il 18.08.2014 presso it Catasto Energeiico della Regione Autonomao
Friull Veneza Giulia - cod, certificato 24850-PN-APE-DEF prof. Insiel TSi-
REGAPE-2014-0021876.

é. ATTUALI E PRECEDENY PROPRIETARI:

R 10 Droor, per 2/4 ande
compravendita ¢ rogito di not. Pieruigi

! 3
Romagnoll in data 10/10/1975 rep.n. 23150 - trasertta o Pordencne in dota ¥
OS/11/1975 cinn, 711774375,
Pogy, 11 di 2%
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Rapporto di stimo Esecuzione Immobiliore - 1, 259 / 2015

7. PRATICHE EDILIZIE:

identificativo corpo: Fg. 10 mopp. 704 sub. 1.2-3-5-4

3 Ante 1.09.1947

#  Concessions n, 22 dej y- 1788 {prat.n. 34/88, prot.n, 22193
intestazion Y
Per favor: ampliamento di una cosa rurale di abitazione

Note:

Presso I'Ufficio Tecnico Comunale non & stata rinvenule aleuna pratica edilizia
relafiva o fabbricato originario realizzato negli anni 60 ad ol fabbricato rustico
posto in prossimita degli ingressi e risalente ol secole scorso.

Mon & stata rinvenula alcuna autorizzazione di abitabiitd o agibilitd,

7.1 Conformita edilizia:

Soeno stole riscontrate le seguent irregolarid;

Per quanto riguarda il fabbricato originario risalente agh anni "60, non essendo
statarinvenuta alcuna prafica ediizia, si presume che lo stato di fattoripaertato
nel progetio di ampliamento del 1988 sic conforme a quanto d suo tempo
autorzzoto,

Per quanto riguarda 'ampliomento del 1988 della casa rurale di abitezions,
rispetio al progetto approvato sisono rscontrate le seguenti difformitd;

cosfifuzione din. 2 unitéy abitative:
- medifiche interne e della forometila:;
reclizzazione di ur terrazzing [veranda) of plone terra;
- redlzzazione di un terrazzine ol prime piano;
-~ readlizzazione ripostiglio ol piono scantinato {sotto il porticate)
- costruzicne din. 2 rampe scole esterms;
- redlizzazione di un sevizio igienico nella centrale termica ol picno
scontingio;
- redlizzazicne di tettoia antistante it deposito {sub. 5}
- reglizzezione tetole (sub. §);
- possibile modifica defla quoia del piano di Campagnc.

Al fini delia sanatoria, & da considerare che gli immobili ricadono, fra l'alfro, in
zona interessata da vincolo paesaggisico-ambientale o senst daf D.lgs
42/2004, dlove & possibile ottenere un provvedimento in scnatoria, chiomato
cccerfamento di compatibiiiy poesaggistic, perilavor, redlizzali in assenza
dell’ autorizozione poesaggistica, che non hanno determinato creqiione di
superdict ullli o volumi, ovvero gumento di quelii legitfimameante reglizzal.

Quindi, &1 parere dello sariivente, & atualmenie possibile chiedere la sanatoria
Pag. 12 di 2y
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Rapponto di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 259 /205

giurisprudenzicle solo per le modifiche infeme minod, per la modifica delia
forometria e per la creazione di n. 2 unitd abifative e o UnNg rampa scale
estema,

Per e difre opere reclizzate in difformiten, invece, o causa delic desfinazions
urbanistica, del vincolo paesaggistico ~ ambientdle e dello spassore della
lama d'acqua, i provvedimento in sanaioria, sempre a parsre dello scrivente,
nen & oftenibile In guonio | iavor hanno creato superfict Ul e volurml, & ol
piane scanfinate, un servizio igienics ed un ripostigho (con relativa seala o
QCCesso),

Quindi tali opere dovrebbero essere demolite, e lo siato del (uoght
eventudlimente riprsiinaio,

Per o sanatorica e per lavor de esegulre & naecessaria lg presentazions di una
SCIA con | relotivi elaborati richissti & Pottenimento dell'accartamento
compatibiitt poesaggistica per e opere sanabill, e del'outoizzadons
paesaggistica per le demoliziont, fipristing & costruzioni.

St fa presents Ingitre che Famplicmento del 1988 & prive det cerfificaio di
agibilité,

It costo indicativo complessivo per futto quanto necessario [sancioria ediixia-
urbanistica, otfenimento dell’ autorizzazions paesaggaistica e dell'accerta-
mento di compatibiiitd poaesaggistico, oblazioni, marche, clirittl, costo dells
demolizion, ripristini e costruzioni, cosh professionali, imposte ecc...} & stimabile

incirca £300 Lol 00 perla quota di 1/2 di nuda proprietd di
spettanza def '

Per quanto sopra st dichiara ta conformite ediiizia del suby, T edelsub, 3, 8 non
s.dichicrg o conformités edilizia dei sub. 2, sub. § & sub. 6.

Al finf delia commerciabilita, si allegu copia del cerificato prot. 11293 del
7.06.2014 del Comune di Profa di Pordencne, da cui risulie che i beni non sono
stall oggeto di provvediment sanzionatori of sensi del'art. 41 della §. 47/85,

7.2 Conformitc uvrbanistico:

strumento urbanistico Adotale: Piano regolatore genercle

I forza delia delibera: Vartarte n. 38 approvolo con
delibera C.C. n. 171 del 28.01.2015,
pubblicata syl BUR n. 20 det
20.05.2015

lona omogenea: mapp. 704 porte in Zona B2
iResidenzicle di  complsiomento
estensivo; parte in Zona £4 Agricola
di interesse agricolo-passaggistico
mapp. 1123 Zong E4 Agricola di
Linteresse agricolo-passaggistico.

Pog. 13 di 29
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Altro

Note

Ropporte o sima Esecuzione immobifiare - n, 259 / 2015

| mappail sono  inferessall dall
vincolo paesaggisfico-aombientale
Loi senst del D.Lgs 42/2004.

idraulics medica,

Hn base alla orevisione defio sfudio
geclogico dlegate of PR.G.C., §
mappall sono posti in area con
spessore lama d'acqua fra 0 e 100
crmi.

Al sensi del Piano shalcio e
l'assetic ldrogeciogico det bacino
idrografico del fume Uvenza, i
mappal - deadone in aredl
classificata P2 - area a pericolosita

Vadoasi  cquonto  riportato net
| cerfificate di destinazione
urbanistica protn. 9648 del
16.05.2016 del Comune di Prata di
| Pordenone. che st allega,

Pag. 14 ol 29
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Rapporto di sime Bsecuzione Immobiliore - n, 259 [ 2H1h

DESCRIZIONE

COMUME DI PRATA DI PORDENONE
FG. 10 MAPF. 704

St fratta di un complesso immobiiare ubicato nelia frazione Prata di Sotto in Vig San
Giovenni n. 69, costituito da un fabbricato di civiie abitarone composio da i 2
unita abitative contigue, e reletivi tocal accessor {sub. 1-2-3}, & da n. 2 corpi stac-
cait destinali o tocali of deposite {sub. 5) e tettoie (sub. 4].

Abilozione bfamiliare

L'attuate fabbricato deriva dall'ampliarnento, realizzato nel 1988, clell’ originaria
casa rurale di abitazione risalente agh anni 40,

Fsub. 1 idenfifico sostandoimente Ia pordions ofiginaria dell* edificio; frattasi in por-
ficolare di un'abifazione cosi

, g o composta:

soioh £ S B ; sam wasms 4 P al _pignc_ralzato: in-
i L 1 gresso. pranzo, cucining, sog-

st inle 4 | , S \ s
_ : {7 | C g, comdaio, ripostiglio, n.
’*‘%..:\mm%"f SO B § e & ¢ Scumere, servido igienico, ba-
. 8 § . Gno e voano scale di collega-

Brraey ; ;

mento of plane seantinato ed
dl primo pianc, per complessivi
g 149 ca. nonché portico d
ma. 18 ca. sul prospetio princi-
pofie;

BYARD PEMnA 44
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P ,

gl plono scantinglo: di-
simpegno, coniing,  di-
spensa, lavanderia [con
GCCesso cunche
dolFesternol,  deposito,
deposito alfrerd agricol
e ripostiglio,  rcavato
sotto il porfice e raggiun-
giblie solo dall'esternc da
scdla {priva d autorizzo-
zione]  ullizzato  anche
dof'unitd sub. 2, per
complessivi mgy. 167 e

Roppoite di stima Esecudons Immobiliore - n, 259 7/ 2815
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> o primo pigno: soffitta
ddi g, 149 co.

L'abitazione ha murature in c.a. of picno scantinato, bimatten of pione riclzato e

bloceh d

fcemento ol primo piano; i solai ed i tetta, o falde, sono in lafero-ce-

mento: if manto di copertura in coppl; arondaie e pioviall in lomiera pravemiciota.

La finiture sono costitute da:

al picng rialzalo

-]

pavimenti in plastrelle di graniglia o in piastralle di ceramics nelia zone
glomo e nel bagni, In pve in due camers ad in padcheto prefinito nelia

terza;
intonact ol civile:

paretl delie cucing e dei servizi igienict piastreliate in ceramica;
porfoncine d'ingresso in legno;
porte inferne in legno tamburato smaticto, cieche o vefrate:

finestre inlegno, con vetro singolo, protette da avvoigibill in plastica, cloune
con deppio seramento in alluminio:
pavimento del terazo in picshelle o graniglia;

sogilie e davarzall in marmo;

gradini della scala esterna prefabbricati in grariglio:

finghiere in acciaio:

ol piano scanfinalo

®

L]

&

pavimenio in piostrelle di marmo nel deposito, in piastrelle di ceramica nella
lavenderia ed in cemento neglh aitr local:

intonact o civile:

porte intferne in legno famburate, o in alturninio;

Pog, 16 o 29
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Ropporte di stima Bsecuzione Insnobiiiare - n, 259 / 2015

* finsstre inlegno, con vetro singolo,

La soffitta & ol grezze ed ha finestre in legno con velro singolo.

P g

L'abilazions & provvisia dei seguent impianti autonorni:

~ impianto eletirico sotto froceia, del fipo civite, con frutt Bicino setle nor-
maile;

- rscaldamento a GPL (con bombolons} garantito da calddia murale fm-
mergas Victnix e radiaton In accidaio;

-~ implanto ordg condizionate con n, 2 split,

L'approvvigionamento idrico avviene cen cliceciamento al’acquedotite Siste-
mAmbiente (con coniatore autonomo) e ta fognaiurg, comune con altre abiio-
done (sub. 2), & del fipo o perdere.

Non sono state dnvenute dichiaraziont df conformitd degh impiant, non & guindi
paossibite gorantire [ loro conformita alle norme vigenti,

I sub. 2 e sub. 3 identificano sostanziaiments ompliomento realizzato nel 1988
frattast in parficolare di un' abitazions cosi composta:

Poogl plano ralzato: in-
gresso,  pronzo-sogaiomnaos,
cucing, didmpegno, servi-
zio igienico ¢ vano scale di
collegamento ¢ mimo
plano ed ¢ piano scand-
nato, per complessivi ma.
81 co.. nonché portico di
mg. 16 ca. sul prospetto
principale & terardne [ve-
randa) di ma. 4 ca, sul iodo
sud {non autorizate);

PIME) FERRA 1. no
!

» gl primo piano; disimpegno,
n. 3 camere e bagno, per
ma. 81 ca., e n, 2 ferrcazzini |
dimg. 15 ca. complessivi [ci
cul maq, ¢ ca. per quello sul
praspetto  prncioale, non
autorizzato}:

SRR

PLARG FRYMS WD 70

Pag 17 di 29
Yer, 3.2.1

Edlicom Fincnce st



pietrocanale geometra

Rapporto di stima Bsecudone Immobiliars - 1, 259 /2015

: é
T pltes sobeds :

PLEE BUAMEERANE

ol plano scantingto: disimpegno, canting, servizio igienico [privo di autoriz-
zazions} e cenirale fermica {con accessi anche doll’ esterno], per compiss-
$ivi mc. 38 ca., autorimessg (sub. 3) o ma. 42 ca. e rpostiglio i ma. 14 co.,
dcavato sotto i porfico senza autorizzazione e raggiungibite sio dall autord-
messa che da scala ssterna (priva o autorizzazions} ulilizzata anche
dall'unitd sub. 1.

L'ampliomento & stato reatizzate con:

- fondazioni continue in c.a.;

— mur in elevezions perimeirall & porfanti interni del plano scantingio in ¢.or;

- muriin elevazione perimeircii e portant interni del plant fuord tera in imat-
fori di taterizio, con intercapedine In parefine di laterizic e interposto skate
coibente:

—- pareti divisofie inteme In laterizio;

- scgie in c.a;

- solai del fipe bousta:

- felto sy solgio porfantes in latero-cemenio, foratine di laterizio & tovelloni:

- manto di copertura in coppi;

~ gronddie e pluviall in lamiera preverniciata,

Le finfture sons costituie da

al piang ricizaio e primo

*  pavimentiin piasfrelle di granito nelia zona gioma al piano terra, in piastrelle
di ceramica nel bagni ed in lamporguetie dirovere nelle camere:;

v intonact of civile:

* paretidella cucing e det bagni pardcimente piasirellate in ceramica:

*  porfoncine d'ingresso in legno;

*  porie interne in noce famburate, cieche o velrate {di cui alcune ofl'ingle-
sincy; Y

= finestre inlegno, con vetrocamera, profelie do avvelgioili in pve;

= gradini delle scale in piostrelie di clinker:

*  soglie & dovanzall in granito:

*  pavimento terazzini e veranda in piastrelie di clinker;

= finghiere in accioio:

¢ piano scandinato
* pavimendiin piastrelie di ceramice:
= infonac ol civite:

Pag 18 ¢i a9
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Rapporto di sfimao Esecurions immobiliare - . 259 7 @015

= porteinteme inlegno tamburate, o in clluminio velro;
= finestre in legno o in alluminio:

= velrgia del ripostighic in aliuminio e vetro singolo;

= porfone dell'gutorimessa o fre ande in alfiuminio e vetro.

Vabitazione & provvistg dei seguent impiant gutonomi:

- impianto eletico soHfo fraccia, del Ho civile;
- rscaldamento ametane gorantifo da caldaia Unical mod. Alkon 28C e rg-
diatort in acclaio:
- impianto aria condizionata con n, 3 splif,
Lapprovvigionomento idhico avviene con aliaeciamente o’ acquedotto Siste-
mAmbiente (con contatore autonomo) e la fognatura, comune con Paitra abita-
Zione (sub. 1}, & del fipo ¢ perdere,

Non sono state rinvenute dichicraziont di conformitd degi impiant], non & guindi
possibile garantire la loro conformite alle norme vigenti.

¥R ¥

Daeposite (sub, 5)

S trafta di un edificio di un due plani posto o nord dalla
proprietd, in prossimite degll access, gid destinoto o
stalle e flenile, composto ol picno terra da local ¢ depo~
site di ma. 90 ca. ed antistanie tetoia di ma. 65 ca. {hon
autorizzata), ed of primo piano fraggiungibile solo con
scala o pioll esterna) da deposito di mq. 90 co.

it fabbriccto,  risciente

aii'inizio del XX secolo, & Jho e

eretio In muratura, con so- )

lgio in legno, tetio inlegno |

& copertura in fegole mor- ' e

sighiest: i pavimento éince- B
mento al piano tera ed in legne al primo piano: le
porte, veiuste, sone inlegno e le finestre in cemenio e
velro,

FHAND PRIBG

La tettoia antistonte & reclizata con pitasil in ferro, tetto In legno e copertura in
famiera grecata,

It fabbricato & provvisto di impiania elettico,

Pag. 19 di2e
Var, 3,21
Eclicom Finamee s



pietrocanalelgeometra

Ropporto di stimoe Bsecuzione Immobiliare - n, 259 / 2015

Tettoie {sub. 4)

Sitratta di n. 3 tettoie contigue edificate o
sud del fabbricato residenziale (in zona agn-
cola), destingfe o ricovers mer agrcol,
delfla superficie complessiva di mg. 145 oo,

Bue tettole sono chiuse su tre ot con siruk-
fura in pannelll prebbricati o blocchi di ce-
menio; i terza, aperta, ha pliasti in acaidgio
& copertura in iamiere grecota.

Fmanutat, redlizati negli anni '90 serza au-
i forizzozione ediizia, hanno pavimenio in ce-
B i mento ¢ sone privi di impiant,

OB Oof

Uarea scoperta del mapp. 704 & inghigiata o pavimentata in cemento ed abbellifa
da oivole abbondaniemente pianfumate in prossimita del fabbricato residenzicle:
sul retro deli’edificio & destinata o poliaic mentre a sud € in terra batiuta o & desti-
natc ad orto.

Loccesso da Via San Giovannd avviene da cancsllo corrgio a scorere telecomaorn-
dato e da cancelletto pedondle, entrambi in ferro lavorato zincato.

Hlotto & interaments recintato & in recinzione verso i mapp. 1123 & Dosta in are-
tramenio rispetto ol confine catasials,

FG. 10 MAPP, 1123

Sitratta di un ampio appezzamento terrenc agricole posto a sud del oo

edificato, destinato o seminativo {scia), dello superficie catasiole o ma. 34,480,
leggermente in pendenza sull' asse nordh-ast & di forma per o piv regolcre,

POG. 20 o 22
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Rupporto df stimo Bsecuzione fmmobiiicre - n, 359 /2HNE

Il fondo, di natura glivviongle e di media impuasto, confing a sud con fossato di
chiavica & vi sl gecede del mapp, 704,

Sullotto, nella zona @ nord, & presente ung servifl di metanodotto sul'asse nord-est
~ sud-ovest,

1, Quota e fipologia del diritto

12 d_uda proprietd

Fg. 10 mapp. 704 sub. 1
superficie complessiva di circa mq 483,00

 Destinczione | Parametro | Superficie | Coefr, | Supeice 1T Brams uRte
= - Jjredle/potenz; - peauivlerte | - s
I : ' e ) : e
sub, 1~ sup reale forda 149,00 149,00 € 473,00
cbftadone pT : ;
por?&cop? o sUp recle lorda 1800 5\30 5,40 €47000
b 1- supredie orda | e ee B Y Cegoon T
aCCessor S :
sub. 1-sofffta | supreclejorda | 14900 590 29,80 £47000
P | |
. . : e 55
Fg. 10 mapp. 704 sub, 2
superficie complessiva di circo mg 253,00 o
Destinozione | Porametrs Superiicie Cosff. | Superficls Pregro unilaido
reolefpotend equivaiente
o e - : - - RIVERSE RN g
Sub, 2 - sup recle lorda aee oo 8100 € 430,00
abitazions p.J ,
e s |
SuD reoie lorde 16,00 0,36 4,80 € 630,00
terazing | supreoisiords | a0 e 0,00 €0
iveranda) p.T i
;;_5 s .
biteione p.1 | sup reals lorda | 81.00 £ 630,00
lenazing o1 | sup reais erda 0.00 - eoos T
e S . TS SO
sup recle orda | 4,00 PooRan 180 : € 630,00
st 2. sun redle i 300 o500 T o T € 430,00
ccoasson .51
sup.z- T i T
rpostigho p31 | sup redle fordo 18,00 000 1 0 €000

187,40
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Fg. 10 mapp, 704 sub. 3
Superficie complessiva di cirea mg 42,00

Rapporo di stima Esecuzione immobiliare - n. 259 / 2015

Paamebo. | Supericie |

| Desfinczons |

i

-Coe'i‘ﬁ_ -

sub. 3 - g Sup m—y Iordc
lautorimessa p. §
57

; ,.E 63{_):’90 i

Fg. 10 mupp. 704 sub, 5
Superficie complessiva di cirea ma 245,00

§Des*m;one | Poromete mSUfJe“rf;csagiﬁoerf B Superficie | - Prezic oriano
: treblefpolens ! é aquzvq!eme g ce
§ g L ate oo 5 e
5Ub. 5 - sup recle lorda 90,00 00 50,00 ; € 50,00
idepasito .7 ;
sub, 5- { sup reale lorda P00 (VA i Téwon
c!ermssm plo ]
e : : .
tetioie pT | sup recle lorda | Co0m £0,00

; ; |

H R F % e

180,00

Fg. 10 mopp. 704 sub. é
Superficie complessiva di circa mg 146,00
i D&shnama@ i Parametio 1 Superficie :Coeff | Supericie. | . Prozzo untiario . |
; P sreaie/potend s soubvidenie . T
! 3 ......... g - i o - e
isub. & fottole | sup redle lorda | 146,00 oo | oo0 £0,00 ;
T ; E i
H i ; év_ ; §

Fg. 10 mopp. 1123
Superficie complessiva di rmic 54.480,00

| Destinarione | Poramene | Supericie
B s redle/polengdale !

i
H
[ ;

0,60

Soperice T

squivatente - T

mape 1125 sup reclelorda | 3448000 |

A A3 o 511 - B A543 45471 g e e

Sy

Ta4agoon

€500

34.480,00
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Rappora di shmo Esecuzione Immobilicrs - . 959 /2018

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1

Criterio di stima:

Lo scrivente ha adotate 1l criferio sintetico-comparative con stimo
rmonaparametrica, considerandos la destinazicne del bene & facendole
dovute proporzioni & comparazioni con | prez applcall per beni syl
sullo stesso mercato, tfenendo conto i tutte le cargtteristiche intrinseche
ed estrinseche degliimmabil, ed in parficolore:

+  perifobbricat:
®  dell'ubicazione, consisteriza, caraiteristiche costruttive, grado di
finitura, stato df conservazione, velustd, disposizione interna,
furzionaiilay, dotozione impicntisticar
#  defla situozione urbaristico-edilizia

> peri fereno map., 1125
¢ dell'ubicazione, posidione, forma, giaciiura,  accessibilitd,
destinazione urbanistica, coliura, servitty,

In particolare, nello volutazione dei fabbricati non vengono considerate
fe opere abusive non sonabill {coeff. 0.00),

Qudie fonte indiretta siindicana perle abitazionti valon Opl dell’ Agenzia
delle Entrate (2015}, e peril terreno maopp. 11231 valon agricoli medi per
I provincia di Pordenone pubblicati per 'annudlit 2016 o curg
dell' Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio:

Valeri Ol
Annc 2015 ~ Samestre 9
Codice Zona B1 - deslingzions Residenzicle

tinologia stato valore mercato | valore mercato
conserveiivo min (Emm may [€frme)
[ abitazioni civii normale 700,00 950,00

Sisegnala che il borsing FLM.ALA. per gii anni 2014/2015 riporta per ia
zond le quotazioni per immobil usati da un miniro di €/maq 400,00 ad un
MUssimo o €/ma 800,00,

Vaior agricoli medi delle provincla
Annualitd 2014

Regione agreria n, 3

N. 10 Pianura: pianurg tra Celling e Livenza

coltura valore agricolo €/ha
seminativo 5500000 |
"""""""" seminalivo arborato 55.000,00

Pog. 23 o 29
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Rappotto di sthma Esecuzlons immobilions - n, 259 / 2015

Infine si & tenuto conto che:

* lavendita & forzata (orl. 2919 & sega. CC

= acquisto avviene a corpo, nelio siato di fatto e o diritto in cui
beni st fovane, unitomente dile perfinenze, accessioni ed
eventual servitd aftive e passive esistent,

La quota di 12

Signora
dififioé o

o di usufiutto g favore della
L oo Si i fole
ael valore della piena propriets [saggio 0,20%, coeir, 100).

o ol 207

Inoftre, git immobill sono comodamente divisibili e s orestano o formeore loth
in natura o ronte delia quota di spetanza.

Lo serivente fornisce quindi la valulazione della quota stagaita quale mera
frozione del valore stimato, e, in ollegato, formula una proposta divisionale
con la formazione di n, 2 assegni g parita delle spettarze,

& ko

Al prezzo medio nel libere mercato stimaio per o quota di 172 di nuda
proprieid viene applicatc un coefficiente of deprezzamenio forfettario del
25% nelic considerazione del' assenza o garanzia per vid, della differenza tra
oner fibutarn su base catastale e recle, dell'onere g corico dell'acguirente
di provvedere dlla conceliozione di iscrizioni e frascrizioni o per quanto
suggerito dalic comune esperienza circa te differenze ira liberc mercate &
vendite coatfive.

Si precisa che ogni alfivitd di verifica preventiva, anche di fipo edilizio-
urbanistico, compete all'aggivdicataie, che avrd Pobblige di visiongre
preventivamente i bene,

8.2  Fondi di informarione:
Borsing FLM.ALA., quotazioni OMI, aste ghudizicrie, indagini di mercato.

Pog. 24 oi 29
Ver 3.2
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8.3

Valutazione corpi:

Fg. 10 mapn, 704 sub,

S‘uma sintefico comparaliva parametioa {se=mphf|c~cs’ra§

Rapporto di sfime Esecurkons bamoblikme - n. 259 / 2015

f besﬁnazrone Supeiicis f Valore Uiltare. | Vafumg‘.‘i'ﬁmp?esgfw

: Eguivalente : TR R .
Isub. 1 - abitezione| 145,00, € 470,00 € 70.030,00
pd |
Dorhc,o m | 540, £ 470,00 € 2.538,00
sub. - accessorl| 66,80 € 470,00 € 31.396.00
pS1 5
sub. | wsoﬂ“m p 29,80, € 470,00 £ 14.006,00

Stima sinfetica comparativa parametica dei corpo

Valore Corpo

Valore complessivo infero

Valore complassivo diritfo e quota {1/2 nuda propr.)

Fg. 10 mopp. 704 syb, 2

sfima sintetica co

mparativa parametrica semplificatal

€ 117.970,00
£ 117.970.00
€ 117.5970,00
€ 47.188,00

| Destinuzione Superficie Valore Unifario Valore %ﬁmp{assiyo
Equctfen?e N R _
(sub. 2 - ubitazions OO € 430,00 € 31.030.00
Pt
;:;Ur“hco 0. T 480 é 63O 0{} € 3 024 on
terrazzing 0,00 £ 0 OO % O;OO
{vemnda) P T
sUD, 2 - cbx?c:;z:one 81.00 & 4anan € 51.030,00
o
Terrazzmo p 1 G.o0 € C) O{} € O {}O
Termzz:no p.1 1.80 € éS{} {}O € 1 134 OO
sule, 2 - aecesson 19,00 £ 430, OO ?70 DO
12 St
sub 2 - ripostigho 0,00 £0.00 €0.00
et (

Stima sintetica comparativa parametrico del corpo

Valore Cormpo

Valore complessive Inters

Valore complessivo diriite quota {1/2 nuda propr.)

€ 118.188,00
€ 118,188,00
€ 118.188,00
€ 4737520

Pag. 25 9 2%
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Rapporte di stima Bsecuzions rnmaobiliare - o, 259 /2015

Fg. 16 mapp. 704 sub. 3

Stima & intetica compamiwc parametrica [semphf c:om}
% ﬁesﬁnumné a Swaesﬂcje 1 Vaiar% il :
e ; Eqwm;@rfﬁe S g D - -
sub. 3 ,oo? "€ 630,00 € 13.230, 00;
Eaufommesso ©. 51 ;

: H

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1323000
Vailore Como € 13.230,00
Valore complessivo intero € 13.230,00
Valore complessive dirlito = quoia {1/2 nuda propr.) € 529200

Fg 10 mcspp 704 sub. 5

Mnaxsom o Eupen“ Cie . Vaiam Bﬁifarm. Va!wa wpfeﬁ% e
Fquivalente T IR RN
sub 5 - depostto 70,00 € 50,00 € 4. oOO o0
P T
sub 5 depos;to 20,00 € 10,00 €  FU0,00
p‘} | o e P - s 1 s e, ittt
L?@a‘fofq oR | 0.00 £0.00) €0.00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 5.400,00
Valore Corpe € 5.400,00
Yalore complessivo infero € 5.400,00
Valore complessive dirfito quota (1/2 nuda propr.) £ 2,140,00

Fg. 10 mapp. 704 sub. 6
g sintetico comparo*rva porametico (semphfcc:‘ra}

Desnuzione ] Supedficie | Vulre Unllaro . Valore Compléssive
o j Fauivalente ' St EREURRLN s
§-tetiviepT | 000 €000 . €000)
Stima sintetica comparativa parameirica del corpo £ 0.00
Yalore Como € 0,00
Valore complessivo infero € 5,00
Vaolore complessive diriito e queta {1/2 nuda propr. £ 0.0

Poig. 26 di 29
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Fg, 10 mapp. 1123

Rapporto di sfime Bsecuzione Immobiiare - n. 259 /2015

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

| pestineione Superficie | Valore tnfiaria | . Valore Complessiva W
mapp. 1123 34.480,00 € 5,00 € 172.400,00 |

Stima sintetica comparativa poragmetrica del COIpe

Valore Corpo

VYaolore complessive infero

Valore complessive diritio e quota (1/2 nuda propr,)

Rigssuntor

2]

€ 172.400,00
€ 172.400,00
€ 172.400,00

€ 58.,940,00

Comune di Predo
Fg. 10 mupp, 704
sulbs, 1

Fg. 10 ma@p. 704"
sub, 2

1?9 10 mupp; ?64

gsuk&, 3

Fg. 10 mapp. 704
sub. 5

Fa. 10 mapp. 704
sub, 4

Fg. 10 mopp.
1123

seminativo [soia)

| €427.188.00

Immobite Superficie | Veloreintero | Voloré dififoe |
: ' . Lordy o eyt {172 nudo
- - pondergle ._'p'mptfeiéfjm )
¢i Pordencons
abitazions d fpo| | 25100 € 11797000 € £7.188,00
civile [A2] ¢f p S1-T
& soffitta al p. 1 - ‘ »
abitazions di tipe 187,601 € 118.188.00 £ 47.275,20
civile {AZ] ol p.SI-
avtorimessa [C6] 21,001 € 13.230.000 € 5929200
ol .51
focall di deposito 180,000 € 5.400.00 € 2.160,00
[CAaipTl 7
tettole [C7] 144,00 € 0,00 € 0,00
tereno ol 34480001 € 172,400,000 € 68.940,00

€ 170.875,20/

Pog, 27 4l 29
Ver, 3.2.1
Eclicom Fnonce si



fe 13

pielrocanalelgecmetr,

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 259 /2015

8.4 Adeguomentl e correzioni della shima:

Riduzione de! vaiore del 25%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza fra oner ibutar su bese catastale e reals, per
onere o carco  dellacouirente  di provveders  alla
canceliczions di iscrizion e rascrizioni e per quarito suggerito
dafla comune esperienza cired e differenze fra fibere rmercato
e vendife coattive: € 42.718,80

Riduzione det 0% peria vendita di una solg quota delfimmobile
in virty del fatto che il valore delic quota non coincide con Ig
quota del valore: €0,00

Spese pro-quota di di regolarzzazions ediiizio-urbanistica s
paesagaiktico € 12.000.00

8.4 Prezzo base d'usta del LOTTIO 7
VYalore immobile {ARROTONDATO} ol netto delle
dacurinrinnl aslln stetn di Batia in il g ey
€ 1146.000.,00
Allegati

PROPOSTA DIVISIONALE
con planimetria assegnaziont mapD, 1123

DOUUMENTI CATASTAL

LT mappa scala 1:2000

1.2 elaborato planimetrico scala 1:500 e n, 9 planimside scala 1:200
1.3 visura attucle degli immabili

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visuraipotecaria a nome —Q! 14.10.2015 con aggiomamento

o 22062014

TITOLO DI PROVENIENZA
3.1 ofto di compravendite dal 0101975 rep. 23150 not. Romagnok

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLL AT D MATRIBAONIO
4.1 riosciato Il 27.04.2014 dall' Ulficio di Stato Civile dei Comune di Treviso

ATIESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1 APEredatto e depositaio | 22.08.201 4 (sub, 1)
3.2 APEredatio e depositato it 18.08.2014 {sub., 23

DOCUMENTI COMUMNE DI PRATA Di POROENONE
41 concessione n. 22 del 17.03.1988
6.2 plonte scoia 1100

Pog. 28 di 29
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Rappordo dl stime Esecuzione immobiliore - n. 259 /20315

CERTIFICATI COMUNAL

7.1 cerfificato di destinazione urbanisiica profn. $848 del 16052014

7.2 zonizzazione con legenda

7.3 cerlificate di inesisterza provvediment! sonzionatord protn, 11992 del
7062006

DOCUMENTAZIONE FOTOGRARICA
8.1 n. 3fotografie geree {google maps)
8.2 n. 65 fotografie

Pordenone, 25 agosto 2014
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Tribunale di Pordenone
ESECUZIONE iMMOBILIARE N, 25972018

promossa da: Banca di Cividale Spa

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa MONICA BIASUTT!

 FRAZIONAMENTO CATASTALE

Esperto: dott.geom, Pielre Canale
Studio in: Viale Cossett] 20 - 33170 Pordenons
tel. segr. fax 1 0434.28900
email candlegeom@libers i - pec gdie?ro-.comle@gampec_if
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Premessa

Con comunicazione via pec del Tibundle di Pordencne del 3.04.2017

soffosceitio doft.geom. Pietro Canale, i nominato Perito Estimatore nella

procedura ¢ marging, veniva informato che afudienza del 29.03.2017 era

stata approvota la proposta divisionale - Lotto VIl redatta dallo scrivente in

data 25.08.2016 {eccetto le volturazioni del diritio di usufrutto che rimangono

invariaie), ¢ che era stato incaricato dal G.E. doflssa Monica Bigsuli di

éseguire I razionamento catastale necessario in relazione ol mapp. 1123,

Altivitd eseguiia

in evasione allincarico lo scrivente ha svolio la seguente attivitd:

richiesta di un estratto autentico di mappa per fipo di frazionamenio:
frasferta in Prata di Pordenone per sopraflusgo;

fillevi sul posto con Pausiio di uno strumento  otfico-eletronico  di
precisione (stazione infegrate eletronica Trimble 3605DR o lettura degli
angoli in gradi centesimi e lettura della distanza eletftro-otfica) & di un
divtante di concetto;

redazione con procedura Pregeo e presentarione al catasto terreni diun
fipo di frazionomento con o complicrione di informazion generall,
infarmazioni censuare, rappresentazione grafica, rappresentiarione oifa-
numerica, ibretto delle misure, relazione tecnica, schema df rilleve in
scala 1:5000 e sviuppo in scala 1:5000:

depesito del tipo di frazionamento alf Uiicio Tecnico del Comune di Prata
di Pordenons; '

redazione di un elaborate per il racciomento sut posto da purd] fissi

rilevali della nuova lined dividente.

L

A seguito del fipo di frazonamento redatto, approvato i 2052017 protn.

2017/PNOCS7294, ¥ terreno in Comune di Prata di Pordenone gid identificciio

con il Fg. 10 mapp. 1153 - vigneto of Ha 3.44.80 & afiualmente censito come

segue:

PGy 2 41 3
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cafgsio ferreni

i SUPERFICIE

e NUM SUB ! QUALITA & CL 1 HA A CA R.D. R.A.
10 1235 - vigneto 1 1 04 35 212,20 T18,83
w SIS S S WU R T )

10 1235 w vigneto 1 1 80 45 232,99 130,47
i {ex 1123/ | !

Tanto in evasions allincarico rcavuto.,

Alleguati:

1} {ipo i frodonamento protin. 2017/PN00372%4 del 2.05.2017 con attestaio
di approvazions

2; tovola con indicazione per il racciamento da punil fissi rilevat dedficy
nuova dividente

3l comunicazione pec del 2.05.2017 al Comune di Prata di Pordenone per i
deposito del fipe di fazionamento [con rcevuia o consegna e
protocolo)

4} visura attudle ol catasto terreni

Pordenone, 22 maggio 2017

Poy. 3di 3
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Drata: 02/05/2016 - n, T235057 - Richicdenic: Telematico \ff_ %,f’

comiﬁfzi?w FLANTMETRICO Agenzia del Teriiorio.

Zanessi Marao Cﬁ?ﬁ§¥@-§ﬁ33ﬁ! CATH

Iseritto all albe: Hificio Provinciale di

Seometyrs Dipendents Pubblios Pardenons

Brovw. X,

Comune di Prata Di Pordencne Protooeilo n. PNOZI90S] del 19/10/2009
Sezione: Foglio: 10 Partioella; 704 Tipo Mappale n. 162230  ded 05/05/2009
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