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Espropriszioni ismmnobiliaci ¥, 23422018
promossa da: CONDOMINIO VIA DANTE 5 in SEGRATE

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILI OGGETTODIVENDITA:

appartamento a SEGRATE V1 1 superficie commerciale di 52,01 mq
per la quota di 1/1 di piena propri
In Via Dante Alighieti al civico! trova POsT plesso edilizio recintato ¢ dotato di
cortile comune composta de pilt corpi di fabbrica. Alla scala D wova pesto al piano 2° J'unita

| ¢ immaobiliare pignorata.

L'unitd si compone di Ingresso/soggiorno, ripostiglio, cucina con halcone, disimpegno notte, bagno,
camera da letto. -
T 'unita immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano 2, ccala D, ha un'sltezza interna di
2,96.1dentificazione catastale:
« foglic 40 particella 42 sub. 33 (catasto fabbricati), categaria A/3, classe §, consistenza 50 mq.
rendita 216,91 Buwwe, indirizzo catastale: YIA RIVOLTANA 65, piano: 2° intestato a
erivante da ISTRUMENTO {(ATTO PUBBLICO) del 05K6/2006
lo Unico in ati dal 06/07/2006 Repertorio n.: 210239 Rogante:
Seder MILAMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.

: S as NORD in senso oratio: enti comuani, cortile comune, alira unita
smmobiliare, cortile comune, altra unita immobiliare.
Llindirizzo attuale corrisponde a VIA DANTE ALICHIERI 5 (ex Via Rivoltana 65)

Liintero edificio sviluppa 7 piani, 6 piani fuori terra, I piano intetzato. Immobile costruito net 1956
ristrutturato nel 1990.

] cantina a SEGRATE VIA DANTE ALIGHIER] 5. della superficie commerciale di 1,20 mg per ia
quota di 1/1 di piena proprietd
In Via Dante Alighterl al eiviuniinmiin SIRiE
cortile comune composto da pill corpi di fabbrica. Al
immobiliare pignorata,

somplesso edilizio recintato e dotato di
ia scala A trova posto 4l piano S1 I'unitd

Lunita si compone di un vano ad uso cantina.
L'unitd immobiliare oggetio di valutazione & posta al piana S1, scala A, ha un'aitezza interna di
2,20 Identificazione catastale:

a foglio 40 particella |1 sub. 104 (catasto fabbricat]), categoria C/2, classe 1, cousistenza 2 mdg,
rendita 3.5 Buro, indirizzo catastale: VIA RIVOLTANA 65, piano: 83 infestarn a TOVATI

ede: MILANO Registrazione: UU  Sede: MILANO n. 38983 del {5107
COMPRAVENDITA {n. 64598.1/2005}

Coerenze; Confini da NORD in senso orario: cantine di terzi, corridoio comune di 86¢ess0,
cantina altra propeietd,

Lindirizzo attuale cotrisponds a VIA DANTE ALIGHIERI S (ex Via Rivoltana 65)

L'intero edificio sviluppa 7 piamnt, 6 piani fuor terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 1984,

tacnico incaricata: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari M. 2342/2018
promossa da: CONDOMRIO VIA DANTE 5 in SEGRATE

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivaunita principall: 53,21 m*
Consistenza commetciale complessiva accessori: 0,00 m®
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto c di diritto i cul si trova: €. 68.163,98
Valore di vendita giudiziaria delfimmaobiie nello stato di fatto o di diritto in cuf st £, 62.224,48
trova:

T)ata delia valutazione: 09/06/2019

« 3.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoga Iimmebile risulta occupat ‘
tipo utilizzo atitolo gratuito, stipulato ii 10/10/2016, registrato il ~NO 4 ainn. 3648/3
{ il contratfo & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento ), con
Pimporto dichiarato di 0.

S allega visura Agenzia delie Entrate Contratto di ntilizzo gratuito per s¢ & propria famiglia relativo
SUB. 33.

{iatruale occupante dell'abitazione contraddistinta ab gt/R. 33 non ha in ugo il locale cantina
contraddistinto al SUB. 104,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTHERANNOD A CARICO DELL:ACQUIRENTE:
41.1. Domande giadizicli ¢ altre traserizioni pregiudizievoli: Nessund.

4.1.2. Convenziown matrimoniali e provy. d'assegnazione Casd contugale: Nessund.

413 A} di asservimento vrbanistico: Nessupo.

4 1.4, Afire linpitaziont duso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURAE SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, 1. Iscrizionl:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 05/06/2006 a fima dl
510240430537 di repertorio, iscritta il 28/0672 MILA
BANCA PER LA CASA SP.A., contro
muiuo.

Importo ipoteca; 270000,

Traporta capitale: 135000.

Durata ipoteca: 25,

La formatita & riferita solamente a SUB.33

40611101583, a favore d
wante da importa a garanzia di

4.2.2 Pignoramenti e sentenze di Sfallimento:

pignoramento, stipulata il 04/12/2018 a firma di TRIBUNALE DI MILANG af nn, 41853 di repertorio,
Uascritta il 27/12/2018 a MILANO 1I 4i nn, 109053/165524, a favore di CONDOMINIO VIA DANTE 5
in SEGRATE, conj ivante de atto esecufivo o cautelare.

teenico incasdeate; LAURA NICOLETTA BARTOL!
Pagina 3 di 12

o
av

i
©
o

i}
3
=

2

[
w)
ot
<
=
<
&
L
jaar)
X
3
)
<
=
=
U
I
b4
1wl
5]
<
1
Z
4]
a
O
1

7

a

E
pil
a
o
=
o
<
o
<
=
—
i
-t
Q
Q
=z
s
o
3
o
[

o
%

E
E




Espropriazioni immobiliari N. 2342/2018
promossa da; CONDOMINIO VIA DANTE 5 in SEGRATE

T————CANTINE, presentata i1 19/07/1984 cop iLn. 186934l neofacaiia,

La formalita & riferita solamente a SUB. 33 ¢ SURB. 104
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessund.

4.2.4. Altre limitazioni duso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohile: €. 1.105,41
Spese straordinarie di gestione giz deliberate ma non ancora scadute; €. 1.395,95
Spese condominialt scadute ed insolute alla data della perizia: €. 2.531,30
Millesimi condominializ g 6,5400

.

Ulteriori avvertenze:

S8i allega documentazione spese condominiali ordinarie ¢ straordinaric complessive dovute al
Condominio e per utenza acqua. Vooe 106 unica per entrambe le unita,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

*

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO;

omnrayendita {dal 05/06/2006), con,
TA al nn. 210235/30536 di

er la quota di 1/1, In forza di atin

I titolo & riferito sia af SUB. 33 che al SUE T lftomo 'indicato ne]-l’atto di compravendita quale
vano cantina corrispondents a scheda di variazione n® 43614 {porzione BQ)) presentata all’U.T.E. di Milaao
in data 14 aprile 1986.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

S t1681 di repertorio, trager
Citeso ol imente a SUB. 33 e SUB. 104

7. PRATECHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILL N. 66/1955 e successive varianti, intestata

' ‘ 1di NUOVA COSTRUZIONE 5 FABBRICATI AD USO ARITAZIONE,
pidEEt . 5610 di protocolleo, rilasciata il 27/12/1955 con il n. 66/1955 di

protocollo, agibilits del 18/03/1957 i

ART, 26 LEGGE 47/1985 N. 00 ¢ successive varianti, intestata L
MODIFICHE INTERNE, presentata il 14/05/1990 con il n. 20406
I titolo & riferito solamente a SUB. 33

i di

CONCESSIONE EDILIZIA N. 18693/1984, intestata i FORMAZIONE

84 con il n, 18693

teenico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Esproprigzioni {mimobiliari N, 234212018
promaossa da: CONDOMINED VIA DANTE 5 in SEGRATE

di protocollo.
11 titolo & riferiio solamente a SUB. 104

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di geverno del teritorio vigente, in forza di detibera C.C. 32 del 13/07/2017, Yimmaobile
ricade in zona B - AMBITI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALL Norme tecniche di attuazions ed
indici: P.dR. Art. 15 - 23, Avea di rispetto geroportuale.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Llimmobile risultz confornte.
Cuests situazione & sifarita solzmente a entrambi i SUB. 33 & 104,

4.2, CONFORMITA CATASTALE:

Qano state rilevate le seguenti difformith: La planimetria catastale non & stata aggiornata dopo
{ultima autorizzazione Art.26 Legge 4771985 ’

1.e difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazions nuova schedz catastale aggiornata
Llimmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

& Presentazione DOCFA + diritti: €.400,00

Questa situazione & riferita solamente a SUB. 33.

Sono state rilevate le seguenti difformita: Nominativo proprietacio non cartispondente al debitore
=d identificazione deil'unitd SUR. 104 medianie numero scheda e data presentazione scheda
catastale.

1.e difformitd sono regofarizzabili mediante: Richiesta variazione pominativo proprietario ¢
migliore identificazione catastale dei dati foglio particelia subalterno.

1 immobile risulta non conforme, ma regoelarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
» Atlivithtecnico incaricato: €.1 06,00

Questa situazione & rifetita solamente 2 SUB. 104.

.3, CONFORMITA URBANISTICA:

1 'immobile risulta conforme.
Qussta situazione & Fiferita solamente 2 entrambi 1 S7B. 33 ¢ 104,

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:

Conformitd titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risalta conforme.

Questa sitnazione & riferita a entrambii SUB. 33 ¢ 104..

Si rimanda a quanto veriticato nella Certificazione Notarils e alla
nota di trascrizione del 28/10/2019 n® 133546 Reg. Gen. e n®
{7288 Reg, Part..

8:5.-ALTRIE CONEORMITA

tecnico Incaricato: LAURA MICOLETTA BARTOL]
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Espropeinzical immobiliari N. 2342/2018
promassa da: CONDOMINIO VIA DANTE 5 InSEGRATHE

Conformita tecnica impiantistica:

Sono stale rilevate le seguenti difformitd: Mancanza di messa a norma defl'impianto gas
Le difformits sonc regclarizzabili mediante: Verifica, messa a norma dell'impianto ¢ certificazione dello
sfesso,
L'imumobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:
o Verifica, megsa a norma impianto:€.600,0¢

Questa situazions & riferita solamente 2 SUB. 33
L'Esperto non ha eseguito verifiche dettagliate dell'impianto gas.
Conformita tecnica impiantistica:
Sono state rilevate le seguonti difformita: Mancanza di messa a norma dell'impiante elettrico.
Le difformith sono regolarizzabili mediante: Verifica, messaa norma dellimpianto e certificazione dello
stesso, .
Limmobile risultz nan conforme, ma regolarizzabile.
Costl di regolarizzazione:
» verifica e messa a norma impianto:€.1.500,00

Questa sltuazione & riferita solamente a SUB. 33..
1Esperto non ha cseguito verifiche dettaghate deif'impianto elettrico.

&
+

appartamente a SEGRATE VIA DANTE ALIGHIER] 5. deﬂa superficie commerciale di 52,01 mq per
la quotadi 1/] di piena proprie
In Via Dante Alighier al civico numero 5 trova posto un comp]esso edifizio recintato e dotato di
cortile comune composto da pil corpi di fabbrica. Alla scala D trova posto al piano 2° I'anita
immobiliare pignorata.

L'unita si compone di ingresse/soggiorno, ripostiglio, cucina con balcone, disimpegne notle, bagna,
camera da letto,
L'unita immobiliate oggotio di valutazione & posta al piano 2, scala D, ha un'altezza interna di
2,96 Jdentificazione catastala:
e foglio 40 particelia 42 sub. 33 (catasto fabbricati), categoria Af3, classe [, consistenza 50 mq.
rendila 216,9% Buro,, indirizzo catagtale: VIA RIVOLTANA 65, piano: 2° intestate a
lerivante da ISTRUMENTO (ATTQ PUBBLICO) del 05/06/2006
Nota p sentata con Modello Unico in atti dai 06/07/2006 Repertorio n.: 210239 Rogante:
MILANO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.

- )
Coerenze: Confini da WORD in senso orerio: enti comuni, sortile comune, altra unita
immebiliare, cortile comune, altra unitd immaobiiiare.
Liindirizzo attuale corrisponde a VIA DANTE ALIGHIERL 3 (ex Via Rivoltana 65)

L'intero edificio sviluppa 7 piani, 6 piani fuori terra, 1 piano isterrate. Immobile costruito nel 1938
tistrutturato nel 1990,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica ih un'area mista residenziale/commerciale, ie zone limitrofe st

tecnico incaricate: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 2342/2018
promossa da; CONDOMIRIO VIA DANTE $ in SEGRATE

trovang in wr'area sportiva (1 pitt importanti centri limitrofi sono MILANQO). 11 raffico nella zona &
sostennto, i parcheggi sono scarsi. Sono inolire present i servizi di urbanizzazione primaria &
seccndatia, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Idroscalo.

COLLEGAMENTI
ferrovia distante KM. 3 & dr o

o e

zeropotrto distante KM, 1

QUALLTA B RATlENG INTERNO IMMOBILE:
livelic di piano:

esposizione: vt

Tuminosita: R

panoramicita: P e
impianti tecnici: R

stato di mamrienzione generaie:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: +

Non risulta essere mai stato elaborato alcun Attestato di prestazione Energetica relativo all'unita in
oggetto.

Delle Camponenil Edilizie:

cancello: anta singola a battente realizzato in Cmmin ot
metallo con apertura cletirica

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
fegne

infissi interni: a battenite realizzati in legno e TR
vetro

manto di copermra: tealizzato in laterizio

pareti esterng; costruite in muratura di mattoni
$orati con coibentazione in camera daria | il
rivestimento & realizzato in mattoni a vista

pavimentazione inferna: tealizzata in pastreile di

gres

plafoni: realizzati in intonaco di cemento & fr oy
portone di ingresso: doppia anta a bailente & %
realizzato in alluminioc € vetro

protezioni infissi esterni: tapparelle realizzate in s B

plastica. Le aperture dei vanl cucina e bagno
sono dotati di igferdate . Inferiata porta finestra
vano cucina apribile per accesse al balcone.

rivestimento esterno: realizzato in mattonia vista

rivestimento interno: posto in bagno realizzato in wgin s
piastrelie di ceramica

rivestimento inlerno: posto in cucina realizzato in - g R
piastrelle . Aleune pareti parzialmente rivestiie in

piastrelle,

teoiica incaricato: LAURA MICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliar N. 2342/2018
promessa da; CONDOMINIO VIA DANTE 5 tn SEGRATE

Dagli Dpiantic
ascensore;. ASSENTE

cirgfonico: audio nery

eletirico: soltotraccia , la tensione & di 220V
conformity; Non confarme in quanto obsoleto &
privo di certificazione di messa a norma.. Nen
cono  state  eseguite  verifiche dettagliate
dell'impianto elettrico,

gas: con tubazioni a vista con alimentazione a .
metano  conformitd: Manca la certificazione
dell'impianto  gas. Non somo stafe eseguite
verifiche detingliate dell'impianto gas.

.

* idrico: sottotraccia con alimentazione in direlta
da rete comunale , la rete di distribuzione &
' realizzata in tubazieni. Non & stala eseguita
verifica dettagliata dell'impianto idrico.
termico: i diffusori sono in radiatori. L'occupante T S IR, -
afferma  pon  funzionare  limpianto  di
riscaldamento.

Defle Strutture:

baleoni: costruiti in c.a. ’

fondazioni: plintl collegati costruite inc.a

scale interne: muratura realizzate in mattoni
grossoni e forti

solai: in s.a.p.olaterizio

strutture verticali: costruite In e.a.. Non sono state
eseguite verifiche dettagliate delle stratture tutte.

travi: costruite in c.a. ik

CONSISTENZA:
Criterio di misarazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sin}

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n 138

s i i e i S e A

indice

‘E“;lheuscrizione ;oﬂsi;tenza cammer&;i; ,
ABITAZIONE 52,00 x 100 % = 52,00 E
‘ BALCONE 2,00 x 03% = 0,01
: Totale: 54,00 - 52,0%

VALUTAZIONE:

DEFTNIZIONL:

Procedimento di stima: comparativo; Monoparamelrico in base gl prezzo medio.

INTERVISTE AGLY OPERATORI IMMOBILIARL
AGENZIA DELLE ENTRATEE-2018
Valote minima: 1.150,00

ternjon incaricato: LAURA MICOLETTA BARTOLL
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. Hspropriazioni immobilia M. 2342:‘2?18
promossa da: CONDOMINIO VIA DANTE 5 in SEGRATE

Valore massime: 1.300,00

CAMERA DI COMMERCIO 12018
Valore minimo: 1.400,80

Valore massima: 1.850,00
CEBARSTGRATE - IMMOBILIAREIT
Valore massimo: 68.000,00

Note: Si rileva Pattuale messa in vendita 41 n° 2 unitd immobiliari simili {piani R e 5° senza ascensore] site nello
gtegse complesso immobiliare di Via Dante 5 in Segrate clascuna posta in vendita a eorpo pari a € 63.000.

SVILAPPO VALUTAZIONE:

La vahazione & stats effettuata moltiplicando la superficie lorda rilevata per valore €/mae. 1.400,00.

.

CALCOLO DEL VALORE DL MERCATO:
Valore superficie principale: 52,01 b 1.400,30 = 72.808,40
RIEPILOGO VALORIL CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 72.808,40
Valore di mercato {calcolato in quota e dirftto al netto degli aggiustamenti): €. 72.808,49
&

¢antina a SEGRATE VIA DANTE ALIGHIERI 5. defla superficie commerciate di 1,20 mq per la quota

di 1/¥ di plena propriet
In Via Dante Alighierl al civico triiero™ s Usto un complesse edilizio recintato e dotato di
cortile comune composto da pif corpi di fabbrica. Alla scala A trova posto al piano S1 ['unita
immobiliare pignorata.

Lunita si compone di un vano ad uso cantina.

Liunith immobiliate sggetto di valutazione & posta al pilano 51, scala A, he un'altezza interna di
2,20 Idenzificazione catastale:

e foglio 40 particella 11 sub. 104 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenz 2m
rendita 3.51 Euro, indirizzo catastale: VIA RIVOLTANA. 65, piano: S1

=

tocolio
5 Voliura ' ai dalGs5/08/2009 Repertorio: CRUCIANO
Sede: MILANO Registrazione: UU Sede: MILANO o 38983 del 15/0772009
COMPRAVENDITA {n. 64598.1/2009).

Coerenze; Confini da NORD in senso orario: cantine di terzi, corridoio comune di accesso,
cantina altra proprietd.

L'indirizzo attuale corrisponde a VIA DANTE ALIGHIERI 5 (ex Via Rivoltana 65)

L'intero edificio svilappa 7 piani, 6 piani fuori terrs, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1984,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

o T beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
rovano in un'aree sportiva (i pit importanti centri fimitrofi sono MILANCQY). Il traffico nella zona &
sosterate, i parcheggl sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e -

tecnico ipcaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLL
Pagina 9 di 12

Firmato Da: LAURA NICOLETTA BARTOLI Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serfal#: e0begb




Espropriazioni immobiliari N, 2342/2018
pramoasa da; CONDOMINIO VIA DANTE 5 in SEGRATE

secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Idroscalo.

COLLEGAMENTI
ferrovia distante KM, 3
aercporto distante KM. 1

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: s

esposizione:
lutninosita: s

panoramicita:

intpianti tecnici: :
stato di manutenzione generale:

servizi: iy et

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Companenti Eddizie:

cancello: anta singola a battente realizzato in
metzallo con apertura elettrica

infissi esterni: anta singola & battente realizzati in
lamiera metallica

manto di copertura: realizzato in laterizio

paret! esterne: costruite in muraturs di mattoni
forati con coibentazione in camera daria , il
rivestimento & realizzato in mattoni a vista

pavimeniazione inferna; realizzata in battuto di o
cemento

portone di ingresso: sata singola a battente 4t e
realizzato in alluminio e velro

Degli Impianti:
ascensore:, ASSENTE
Delle Struttare:

Jondazioni; plinti collegati costruitein c.a.

scale interne; muratura realizzate in mattoni
grossoni e forti

solgi: in s.a.p.o laterizio

o Strutture verticoli: costruiie in ¢.a.. Non sono state
- eseguite verifiche dettagliate delle strutture tutte.

ravi: costrajte in c.a

TCONSISTENZA:
“Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sip)

“Criterio g caleolo consistenze commereiate: DP.R 23 marzo 1998 n. 138
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tecnice incadcato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni inunobiliari N. 2342/2018
promossa da; CONDOMINIO Via DANTE 5 in SEGRATE

' descrizione consistenza indice commerciale
CANTINA 2,40 x 50 % = 1,20

| Totale: 2,40 1,20
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stima: comparativo: Monoparameirica in base gl prezzo medio.

[NTERVISTE AGLI QPERATORI JMMOBILIARL:
* AGENZIA DELLE ENTRATH I1-2018
Valore minimo: 1.150,00
Valore massimo: 1.300,00
CAMERA DI COMMERCTO DI MILANO 12618
valore minima: 1.400,00
Valore massime: 1.850,00
CEBARSEGRATE - IMMOBILIAREIT
Valore massimo: 68.000,00

’
Note: &i rileva Mattuale messa in vendita &i n® 2 unitd immobiliari simili {piani R ¢ 5° senza ascensore) site nello
stesso complesse inmmobiliare di Via Dante 5 in Segrate ciascuna posta in vendita a corpo pari a € 68.000.

+

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La valutazione & stata effettuata moltiplicando la superficie lorda ritevata per valore €/mge. 1.400,00.

CALCOLQO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1,20 X 1.400,00 == 1.680,00

RIEPILOGO YALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di plena proprietd): €. 1.680,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 1.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Verificata Ja posizione periferica del complesso immobiliare di Viz Dante Alighieri 5 in Segrate il
complessivo mediocre siato manutentivo depli edifici e delle unitd, la comadita di accessc,
l'assenza dell'ascensori condominiali, i piani secondo e 81 nonche la composizione dell'unitd
abitetiva con presenze di balcone si ritiene di stimare quale valore di mercato importo pari a €/mq
1.400,00. '

Si applica criterio di stima comparativo parametrico verificato rispetto ai valori esposti dall'Agenzia
delle Bntrate, della Cameta di Commereio di Milane ¢ di aftre vendite di unitd attualments in vendita
nello stesso complesso immobiliare simiti per posizione, stato manutentivo e composizione.

e fonti di informazione consuliate sono: catasto di MILANO, conservatoria dei registri immobiliari
di MILANO 1L, ufficio tecnico di COMUNE DI SRGRATE, osservatorl del mercato immobiliare
AGENZIA DELLE ENTRATE - CAMERA DI COMMERCIC MILANQ LODIMONZA BRIANZA

X '_ VALORE DI MERCATO (OMV):

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 2342/2013
promossa da: CONDOMINIO VIA DANTE S in SEGRATE

TEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DELCORPL
descrizione copsistenya cons. aCCessori vajore intero
i A appartamento 52,01 9,60 12.808.40
. B canting 1,20 0,00 1.680,00

74.488,40 €

Ridnzione del 5% per lo stato di oceupazione:
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

valore di Mercato dell'immobile nello stato di fttto e di divitto in cui si trova:

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIARTA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza Uz oneri tributari su base catastals &
reale & per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
gpese condominiali insolute nel biennio asteriore alfla wvendita ¢ per
'immediatezza della vendita glodiziaria:

¥
Oneti potarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delie trascrizion] ed iscrizioni 4 carico dell'acquirente:

Spese condominiall insclute ai sensi dell'art.568 cpet

Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobile al netto delle decurtazioni neflo stato
di fatto e di diritto kn cul sitrava:

data 18/11/2019

i tecnico incaricato
LAURA NICOLETTA BARTOLI

DOCUMENTI ALLEGATL:

: ALLEGATO 13 -NUOVO ELENCO NOTE SUB. 104
- ALLEGATO 14 -RETTIFICA 2016 NOTA TRASCRIZIONE SUB. 1G4

tectica incadeato; LAURA NICOLETTA BARTOLL
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vakore diritic

74.488,40 £

72.808.40

1.680,00

€.3.724,42
€.2.600,00
€.68.163,98

€. 3.408,20

€.0,00

€ 0,00
€.2.531,30
€. 62.224,48
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