Feppore distima E=cwiore Immobilare - n. 1715 £ 2016

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMM OBILIARE

promossa da: ITALFONDIARIOS. P.A.

contro:

M® Gen. Rep. 1715/2016
dataudienza ex art. 53659 cp.c.: 20giugno 2015 ore 13,15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SILVIA VAGHI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Eperoalb stima:
Codice fizcale:
Studio ire
Telefono:

Fau:

Ermail:

Pec:

Ing. Giuseppe Bellia
ELLGFF 54 C2EF205

Wia Rucellai 6- 20126 Milano
02260000249

02257252490
bellizgiuseppe@yahon.it
givseppe.bellia2@imgpeceau
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INDICE SINTETICO

1, [Cati Catasz=li

Bere: wia Carducd n. 17 — Cassano D Adda (MWilano) - 20062
Lotte: 001

Corpo: A
Categoria: Abitazione ditipo ea@mnomico [A3]
DatiCatastali: foglio 17, particella 347, sub. 19

2, HEtodi pos=es=o

Bere:wia Carduccin. 17 —Cassano D'Adda (Milano) - 20062
Lotto: 001
Corpo: A

oz, [

2, Accesibilitd degli immobili ai soggetti dive rma mente abili

Bere:wia Carduccin. 17 —Cassano DA dda (Milano) - 20062
Lotto: 001

Corpo: A
docessibilid degli immobili ai soggetti dversa mente abili; MO

A, Creditori Iscritti

Bere wiaCarducd n. 17 —Cassano D'Adda (Milano) - 20062
Lotto: 001

Corpo: A
Creditori lscritti: MALFONDIARIO SPA; EQUITALA S P2,

5  Comproprietari

Bere:wia Carducd n. 17 —Cassano Adda (Milano)- 20062
Lotto: 001
Corpo: A

Fegime Patrimoniale:

Comproprigtari: Messuno
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E. Mizsure Perali

Bereiwia Carduccin. 17 —Cassano D'Adda (Milano) - 20062
Lotto: 001

Corpo: A
Kisure Perali: MO

7. Contindtd delle trascrizioni

Bere:wia Carduccin. 17 —Cassano D'Adda (Milano) - 20062
Lotto: 001

Corpo: A
Cortinuitd delle trascrizioni: 51

8 Prezo

Bere:wia Carduccin. 17 —Cassano DA dda (Milano) - 20062

Lotte: 001
Prezoda libe=ra: £ 78,000,00
Preo da occupato: € 78,000,00
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Bene inCassano DAadda Milano)
wia Giosué Carducc n. 17

Lotto: 001

1. IDEMNTIFICAZIOME DEI BENI IRMOBILI OSGETTO DELLA YVEMDIT A

Identificativo corpo: A,

Abitaziore di tipo ecoromico [A2] sito inwvie Giosws Carducci M. 17

Quol e tipolgla dal diritto

Ewentuali comproprietan:

Messuno

Ulteriori ilfomazioni sui debitori:

Identif icato al catasto Fa Ebricati:

foglio 17, particele 247, =ub, 19 indirizzo wia CARDUCCI GIOSUE n. 17 piano 1-51, @mmune
CASSAND D'ADDA, categaria Af 3, dasse 4, @mnsistenza vani 4.5, superficie -, rendita € 199,27
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Derivante da: YARWZIONE TOPONOMASTICA del 0% 0352011 protocollo n. MIO200469 in atti
dal 07 03/2011 VARBZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 27296.1,2011)
Loofigi; da nord insenso orario;

- dell' appartamento: cortile comune, proprieta diterzi, pianerottolo e wanoscale comuni da
cuisi accede, altra proprieta diterzi a chiusura.

- della cantina: @ntina diterzi, spazio @mmune con al di la via Carducci, altra @ntina diterzi a
chiusura.

Conformita catastale: NO

Sonostate risa@mntrate le seguentiirregolaritd: inbas e alsopralluogo effettuato ed analzzando
lostato dei lupshi rEpetto @ quanto rappresentatosulla planimetria catastale & emerso che
sono stati demaolitiiltavolato divsoro cheseparavail lIocale soegiomo posto a destra
dell'ingress o dal dsimpesno ed il piccolo ripostiglio posto sempre a destra dellingresso.
Eeeplanzzabili medignte: ripristino dello stato dei luoghi incorformitE all planimetria ata-
=3 le

Descrizione delleopere dasanare: rimstruzione deltavolato divisorio tra locale s oegiorno &
disimpegno & del ripostiglio entrambi posti a destra delfingresso.

Aemiornamento planimetria cat astale con Docfa: 0

O neri Totali: €0

2. DESCRIZIOME GEMERALE(QUART IERE E 20 MA):
Il Comune di Cassano D'Adda nel quale trova mllocazione Funita immaobiliare ha una popolazione

di circa 12.000 abitanti ed &’ situato ad est di Milano; tale Comune distain linea d'aria circa 27 km
dal centro del capoluogo lombardo & 22,0 km da Bergamo ed &' ubicato nelle vicinanze dei Comu-
ni di prima fascia dilnzago (da cui dista circa 3,0 km), di Fara Gera D*Adda (4,0 km), di Pozzuolo
Martesana [cir@ 4.5 km), di Fozzo D'Adda [circa 5,5 km), di Treviglio (circa 6,0 km), di Rivoka
D'Adda [circa 6,0 km), di Yaprio D*Adda [circa 6 km), nelle vidnanze del limite territariale della
provincia di Wilano con la provincia di Bergamo. Tale Comune &' raggiungibile da Wilano dawiale
Argonne [zona piazale Susa), proseguendo per il caval@wia Bucari, wia Tuddide e wia Carelli, im-
boccando la wia Riwoltana e poila 5P 14 ["Rivoltana®), 5F 39 (della "Cer=®) 2 5F 104 (Strada Fro-
winciale Truocazzano- Trezzo sull'Adda) giungendo a Cassano D'Adda dopo avere percaorso circa 27
km. Si pud raggiungere Camsano D°Adda da wia Rombon (zona via Forpaora) ed imboccando la 5P
103 [detta "cassanese moderna”) cisi innesta nella 3Pex3311 che giunge nel suddetto mmune
dopo aver percorso circa 25 km. Inoktre s5i pud raggiungere il Comune di Casano I'Adda da via
Falmanova imboocando la SF 11 [strada "Fadana Superiore®] & proseguendo per la AS1 (taneen-
zigle est) e success iwamente percorrendo [a3F 11sigiunge a Casano D°Adda. |l Comune fruisce di
una propria staione ferrowiana posta sul tronco comune alle linee Milano-Bergamo = Milano-
YVenezig, che siseparano poco pid ad est, oltre il ponte sull'Adda. Tale linea &' fruita anche dal
pas ante ferroviario 55 (Warese - Milano passante - Treviglio) che allega Vares e a Trevielio, pas-
sando perMilano Certosa, Milano Porta Garbaldi e dal passante 56 (linea Novara- Milano Fass an-
te- Treviglio) trams itando dal Passante Ferroviario Milano attraversa Milano Certosa e Milano For-
ta Garbaldi. In autobus &’ possibile raegiuneere Inzago attraverso la linea del Bus 2905 della So-
cietd’ AUTOGUIDOYIE che partendo dal capolinea di Gorgonzola (M2), pros egue per Gessate (2]
gttraversa i Comuni di Pozzuolo WMantesana ed Inzago, transita per Cassano D'Adda = fa capolinea
a Treviglio [F3) @mn una frequenza maggiormente mncentrata nelle prime ore del mattino & po-
meridiano per faworire il flusso di pendolari & studenti; [ Comune & sersito inokre dalla linea del
bus Z407 della Sodeta AUTOGUIDOYIE che partendn dal Comune di Goreonzola (M2), serve |
Comuni di Melzo, Liscate, Truccazzano, transita per laStazione di Cas ano DYAdda delle FE & fa ca-
polinea nellostesso Comune di Cassano D'Adda inwia Europa & dallalinea £Z209 che partendo dal
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Comune di Casano D'Addaserse i Comuni di lneasn, Trezzo D'Adda e Yaprio DA dda. Llazona do-

we & ubicato il fabbricato rEulta centrale del tessuto urbano del Comune ed & prowaista di tutte
le opere di urbangzazione primaria e semndaria; & lambita dastrade di buona perarribilita @mn
unsuffidente numero di parcheggi per lo pil risersata ai residenti. Lazona risulta servita dalle vie
Mlilano, wia Wittorio Weneto & wia Trevielio che formano un unim &5 e Wiario che attrasesano il
Comune in direzione ovest-est a forte flissoweicolare siornalierm. Dal fabbrizto dowve e ubicata
unita staggita sono agevolmente raegiungibili eli uFfid comunali situati nel pal@zo Cornaegia-
Mledici di piazza Watteotti ubicato a circa 90 metri dal fabbri@to dove sono presenti i s erizi utili
per la wita della comunita. Il quartiere presenta @ratterstiche prevalentemente residenziali con
fabbrisati sia di dwile abitaione che ditipp e@mnomico edifi@ti a partire dagli anni '60. Lazona
fruisce di filiali ban@rie di primari istituti di Tedito [Intesa Sanpaolo, Unicredit, Banco Desio e
Della Brianza), di negozi di diversa tipologia mercenlogica ubicati per o pid ubicati nelle adiacenti
wig Trevielio & wia MWilano, di unsupemer@to della catena commerdale U2- Unes di wia Manzoni,
degli uffici postali di «ia Manzoni & di wia Quintino di ¥ona, della farmada privatasituatain wia
Wittorio Weneto, discuole dell infameia, primaria e secondaria di 1° grado, dell’Etituto secondario
di 2" grado "Giordano Eruno® divia Giowvanni XXl [licen scientifim e linguistico). A drca 2 km dal
fabbrimto &' ubicata il supermer@to della catena commerdale Coop di piazzale Gobetti. Sono
presenti in zonastrutture rcettive tra ai annoveriamo P Hotel Castello Yisconteo diwia Quintino
di %¥ona, & un @mngruo numero di luoghi di ristom. Melle immediate adiacemee & presente
"Ospedale "Zappatoni” di wia JQuintino di ¥ona mn sezioni di rigbilitazione Ortopedica @ Neumlo-
gi@. In adiacenza al fabbricato &' ubicata il luoxo di culto rappresentato dalla Farrocchia "Santa
Mlaria Immacolata & San Zeno” diwia Yittorio Weneto. La zona &' in adiacenza al fiume Adda, fa-
cente parte del Farm Adda Mord. L'akzaia che msteegia il fiume Adda all'interno del territorio del
Farm Adda Mord, che si estende da Lecco a Truccazzano passando per Cassano FAdda ef tutta
percorribile a piedi e in bidcletta; inadiacenza alla zona &' ubicato inokre il Naviglio della Marte-
sana @mn isuoi permrsi pedonali ed tineraristorici chesiswviluppa per un peramrso di circa 40 km
e che partendo dal Comune di Treezo sulfAdda siunge, dopo asere attrasers ato didersi comuni,
termina in Milano in wia Melchiorre Ginia con una pista delabile in aderenza. A circa 70 metri dal
fabbriato é pmsta la fermata del bus della linea 2405 dellasopracitata Sodeta di tras porto pubbli-
co disuperficie. |l fabbricato in @i e’ ubicato Funitéd stageito & un @rpo di fabbria con caratt eri-
stiche prettamente residenziali, edificato negli anni 60-62. 5i accede al fabbriato ditre piani fuori
terra con area pertinenziale delimitata da una rednzione con muretto esopratante infemriata da
un @ncello in ferm. Superato tale cancello s5i giunge, permrrendo pochi metri di area esterna
condominiale, al portone di accesso del civim 17 diwia Giosué Carducci accanto al quale sono po-
sti i citofoni. Okrepassato tale portone s5i percorrono le s @le comuni @mndaminiali & 5i giune:e al
pianerottolo del piano primo dowe &' ubicata ¥ unitd posta a sinstra del wano scale. L'unita una

superficie lorda di 61,82 mgoltre a 4,02 mg di balmne & Z20 mq di @ntina.

Camtteretiche 2ora: centale

Areg urbanistica: residenziale a traffico locale @mn parcheggisufficienti

Sanizi presenti nell zora: Lazona é prowwista diservizi di urbanizzazione primaria & 5 econdaria.
Importantiservizi ad altatecnologia pres entinella zona: nessunao.

Semvizi offertidalla zora: Filiali di primarie banche [Intesa Sanpaolo, Unioedit, Banco Desio e Del-
laBrianza) (buona), Centri commerdali supermercato della catena mmmerciale U 2-1 nes,

Coop.), Megmzi di diversa tipologia @mmmerciale (buona), Farmade private [buona), UFfid Fostali
[buona), Saunle dell'infarzia, primaria e s econdaria di 1° e 2 Grado (buona), Strutture ricettive
luoghi di retorazione (buona), luoghi di culto (buona), Strutture ospedaliere [buona).
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Carmtteretiche 2orne limitrofe: prevalentemente residenziali

Importanti centri limitrofi: Trevielio, Melko, Waprio FAdda.

Attazioni pae=a ggistiche: Parco Adda Nord & Naviglio della Martesana
Attrazioni storicha: Yilla 0*Adda-Bormmen, YWilla Brambilla
Prircipalicollegamenti pubblici: Linea del bus £ 405 a circa 70 metri.

o STATO DI PORSESS0:

—

Dalla mmunicazione effettuata dall’Agerzia delle Entrate relativamente all 'unitaimmobiliare non
5i rilewano amntratti locat i

« VINCOLI EDOMERI S ILIRIDIC

11 Vincoliedoreri giuridici che restermanno 8 @ rico dell'acguirente:
4. 11 Domonde gi wdizali o ol e trascrizioni pregivdirievali:

M essuna.
4. 12 Conwenrioni matrimaniali e prayy, d'osseqgnaziane caso canivgale:
N essuna.
4. 13 Att i osservimento wrhonistica
M essuna.
4. 14 Altre limitorion d'usa:
M essuna.

4.2 Wincolied oreri giuridici cancellatia curm 2 spese della procedura
4.2 1 serizioni:

- |poteca walorta ra attiva; A favore di BANCA INTESA 5. P.A.

Ipote@ legale; A faeore di EQUITALLA EMILLA NORD SPA mntm

Importo ipoted@: £
232.705,22 Importo @pitale: € 11.252 94 [scritta a MILAND 2 in data 140272011 ai
nn. 169543324,

422 Pignoroment:
- Figrommento a fawore di ITALFONDIARIO SP.OA. ;

trascritto @ MILAND 2 in data 130572015 ai nn.

44107/ 23296,
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Pignom mento a favore di ITALFONDIARIO S PA. ;

trascritto a MILAND 2 in data 13/09/2016 ai nn.

101235,/6 4063
4.2.3 Altre troseqxion:
M essuna.
424 Aggiornomen to dello doe wmento rione ipoco o stole inotti
M essuna.
412 Misure Perali

MNessuna.

. ALTRE INFORMAZIT NI PER L'ACOILIREMTE:
Spe=za di gestione condoming ke

Spe=eordirarie annue di gestiore dell'immobile: € 600 dra

Spese straondira fe di gestione dell'immabile, gid delibeate me nonameom@ scadute al momerr-
todella perza:€0

Spe=ze condominiali scadute ed ireoluteconriferimento a tutti i cordomini morosi £ 2,687 .40

MOTA BEME: dalla dichiarazione fornita dal*amministratare del Candominio, [T
. indata 09-05 2012, 5i evince quanto segue: lespese ordinare annus di gestione ins olute
dell'anno in @mrso lgestione 20123 ) sono pari ad €143,00; lespese digestione ordinarie i olute
delf esercizio relativo all'anno precedente all'anno in @mrso (gestione 2017 sono par a €0 aven-
do effettuato un pa=amento di€ 605,69 LASOMMA DELLE SPESE COMDO MIMIALI IMSOLLTE
DELL'ULTIMND BIEMNMIO RELATIVWE ALLLIMITA® IMMMOBILIARE STASGITA B PAR] & COMPLESSIV £
143,00, I TOTALE dell: SPESE O RDINARIE COMPLESSWETOTALI INSOLUTE COMPRENSIVE DEGU
AMMI| PRECEDENTI ALL'ULTINMIO BIENMIO SOMNO PARI 2 € 143,00,

Monsono state s egnalate spes e straordinarie insolute deliberate.

Millesirmi di proprietd: 25,20

Acce=ibilitd dell'immobile ai soggetti dvers merte abili; NO

- 'unitaimmaobiliare in ogeetto non rs ulta accessibile @i soegetti divers amente abili in quanto &
ubicata al piano primo di un edificio privo di & censore & lescale reultano sprovwiste diserso-
scale.

Particolari wircoli efo dotazioni cordomina li; -
Atte=taziorne Prestaziorns Energetica: Non presente
Irdice di prestazione ernergetica: -

Mote Indice di prestazione energetica: -

Vircoli di prelaziore dello Stato es O.Lgs, 422004 Nessuno
Ay rterze ulteriori: Messuno
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B, ATTLALI E PRECEDEMTI PROPRIET AR:

Proprietario:

Proprietario:

Proprietario:

Proprietario:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Trattai di immaobile realizzato antecedentemente alladata del 01091967

71 Conformite ediizio
Abitaziore ditipo economico [AZ]

A sesuito dirichiesta di accesso agli Atti di Fabbrica effettuata presso F Uffido Temim del Comune di
Cxmsano D'Adda in data22-03-2012 & risultato che non & reperibile presso PArchivio del Comune lapra-
tica ediliziaM. 6731960 presentata in data 09%-12-1960 ¢ rilasciatain data 27-12-1960 relativamente alla
"mstruzione nuowo condominio wia Carducci® presentata dal sie. Tresoldi Luiei.

Siallega lacomuni@zione, trasmessa wiaFec rlasciata dall* Uffido Tecniam del Comune.

In mancanza dei disegni di progetto lo scrivente deve necessaramente fare riferimento unicament e alla
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planimetria cat stale.

Il costo del ripristino dello stato dei luoghi mnformemente aquanto rappresentato sulla planimetra @-

tastale &' di€ 2.000,00.
O neri Totali: €2.000,00

7 2 Confarmite srhenistce

Abitaziore ditipo economico [AZ]

Strumento urbanistico Approvato; Fiano Gowerno del Terrtorio

Inforzadella delibera: M. 60 del 1-07-2012 & pubblicatasul B.UR.L. in
data02/01/2014 da @i hapreso efficacia

fona omogenea; L'area ricade nel ¥igente PGT in "Tessuto Urbano
amnsolidato®

Immaobile sottoposto awincolo di carattere urbani- 510 L'area e’ soeeetta a WINCOLO DI TUTELA INDI-

5tim e passagEio: RETTA DI BENI DI INTERESSE STORICO ED ARTISTI-
co

Elementi urbanstici che limitano la @mmmerciabili- [ MO
tar

Mella wendita dowranno essere prevste pattuizioni (N0

particolan?

Indice di utilizzazione fondiariaftemritoriale: 0,50 mgfmaqg
Rapporto di copertura: E0%a
Altezza massimaammessa: H=14m.
Fesidua poterzialita edifi@atoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/FGT: gl

Mote sulla corformita

Sonostate ris@mntrate le seguenti irregolarita: Nessuna

Descrzione: Abiaziore di tips economico [A3] di cuial punto &

Unita immobiliare ad uso abitazione, posta al primo piano di un fabbricato di tipo economim ad o resi
denziale di tre piani fuori terra oltre @ piano inter@to ad o @Entine & locali di seombero. Al piano primo
Funitd &' posta asinktra del pianerottolo & wano scale @mmuni. REulta attualmente @mmposta da un dEim-
peeno diineresso, un locale soegiorno, una camera da letto, un locale cucina, un bagno, un balcone a livel-
Io accessibile sia dal soegiorno che dalla cucina, con annesso un ~ano di @ntina al piano seminterrato.
L'unita presenta unadoppia & pos Eione sui lati nord ed owest. || fabbricato di appartenenza pres entafinitu-
re di tipo economiam ed é stato edifi@to negli anni‘60-'62; non risulta dotato di & censore & di servizio di
portierato. Le facciate sono rifinite ad intonaco gwile e tinteeesiato. Lo stato di manutenzione del fabbricato
réulta in generale, ds aeto. Lostato di manutenzione delfunita risulta buono e comta unasupericie lorda
mmmerciale di 61,82 mq. oltre 8 4,02 mq di balmne & 7,20 mq di @ntina.
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Ouota = tipologia del diritto

dei beni—

Eventuali mmpmopristari

MNessuno

Ukerori informazioni sui debiton:

Superfide mmplessiva di drca mg 72,26

L'appartamento &' posto al piano: primo

L'edifido & stato costruitn nel 1960-1962 & non & stato oegetto di rstrutturazione

L'appartamento ha un'altezza utile interna di cir@ m. 2,96 mentre la @nting ha un' altezza interna di 2,22

m.
L'intero fabbricato &€ mmposto da n. 4 piani complessivi di aifuoriterran. 3 e di cuiseminterratin. 1

Stato di manutenzione generale delfabbricato: dscreto
Condizionigenerali dell'immaobile: lostato di manutenzione & coms ervazione & buono

Camatternstiche descrittive:

Camatternstiche strutturali;
Strutture verticali materale: incs. condizioni: sUfficienti
Trawi materale: c.a. condizioni: sufficie nti

Comporernti edilizie e costrutt we!

Portone di accesspo al fabbricato tipologia: doppie ant@ a battente materiale: ferro 2 watro apertura:
elettrica condizioni: s Ffickenti

InfEsi esterni tipolosia: a s==2mplice & doppia anta a batterte materiale: peca@mn doppi
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InfEsiinterni

Fareti esterne

Fawim. Interna

Flafoni

Forta di ingresso

Fisestimento

Rivestimento

Impiarti:

Antennacollettiva

Ascersore

Citofonico

Elettrico

GE
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wetriatermici condizioni; buone protezione: tapparelle in plastica; con-

dizioni: buore

tipologia: a batterte materiale: kgno condizioni: buone

L'infss o di acoesso alla cucina &' una porta ascomere in legno mentre
Iaccesso al bagno awwiene tramite una portaa soffiettoin leeno corndi-
zioni: bore,

materiale: muratura di Bterizioa coibemtaione: inesiste nte rives timen-
to:finitum iNtore@to e tinteggiato condzioni: discrete

materiale: in ceramica in monomttura; @mndEioni: buone
materiale: stabilitura condizioni: buore

tipolosia: arta singola a battente materiale: legno tambu@to access ori:
=erza manigliore artipanico condizioni: buone

ubicaione: bagro materiale: piastrelle dicerm mica condizioni: buone

ubicaione: cicira materiale; piastrelle dicerm mica condizioni: buore

tipologia: rettilinea @mndizioni: sufficierti conformita: Mone' stata repe-
rita la dichia rmziore dicorformita

ASSENTE

tipologia: 3 .dio condizioni: sufficienti confomita: Mon &' stata reperita
la dichiarazione di corformitd

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficierti mnformita:
Mone'stata reperi@ la dichiara ziore di corformitad

tipologia: sottotaccia alimentaione: metaro rete di distribuzione: tubi
inacciaio condiioni: sufficienti conformita: Mon &' stata reparita B di-
chiaraziore di corformitd
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tipoloeia: sottotraccia alimentazione; diret da retecomurale rete di
distribuzione: tubi inferro zincato @mndizioni: sufficienti conformita:
Mone'stato reperito il certificato di conformita

tipologia: aornomeo alimentazione: metla no} distriblzion=: tubi inac-
cigio zincato diffus o termosifoni inacciaio: suUFficienti conformita:
Mone' stato reperito il certificato di conformitd

Irformazioni relative al calcolo della corsisteroa !
Simsume perl'immaobile il parametrosuperficie lordacommerdale, quest'ultima calcolata al lordo dei muri
interni e perimetrali (con un masimo di 50 cm di muro perimetrale] esino alla mezzeria di quelli @mnfinanti
a@n altre unitdimmoaobiliari (con un massimo di 25 an), mmprese le superfid dei locali accessori e delle per-
tinenze opportunament e meguaeliate con appositi coefficienti.

Destirgzione FEEmMetro superficie mak Cio=ff. Supe rfic iz 2q uiale me
abitazicne sup eak loda 61,68 1,00 61,68
bakone sup eak loda 408 0,30 1,22
cantirg sup eak loda 7,20 0,5 150

T2a85 64,70

Criteri estirmativi OMI [D==e rvatorio del Mercato Immobiliare )
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immaobiliare parte di un Edificio

Yalorirelativialla &gerzia del territorio

Periodo: 2" semestre 2017

fong: Cxwsano D' Adda

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipolosia: abitazione

Superfide dirferimento: Lorda

Siato mnservatido: Normale

Yalore di mercato min E/mq): 1200

Valore di mercato max (€' mq): 1450

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrim.

Epo@ di realizzazionef adeguamento 1960-1962 e 5 uccess ive adeguamenti

Impianto non anorma.
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Mon esste ladichiarazione di conformita L 46,90 & s uccessive.
R&s =mldamento:

Esiste impianto di riscaldamento: ditipo autonomo @n caldaia murale
Impianto non anorma.

Mon esste ladichiarazione di conformita.

Mote:-

Condizionamento e climatEzzazione:

Monesiste impianto di @mndzionamento o climatzzazione
Mon EsGte ladichiarazione di conformita L. 46/ 90 & 5 uccess ve.
Impianto antincendio:

Mon esste impianto antincendio.

Mon esBte certificato prevenzione incendi.

Ascersor monta@richi e carri ponte;

L'immaokbkile NOMN dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Sa@richi:

Mon es 5tonoscarichi potenzialmeant e pericolosi.

2, VAaLUTAZICME COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stirma:

Simsume perl'immaobile il parametrosuperficie orda commerdal s,
quest'ultima calmlata al lordo dei muri interni e perimetrali [con un
massimao di 50 an di muro perimetrale) e sino alla mezeria di quelli
anfinanti con akre unita immaobiliari (con un massimao di 25 cm), com-
prese le superfid dei localiaccessori & delle pertinenze opportunamen-
te raeguasliate con appositi coefficienti.

8.2 Fonti di irformaziones:
Catasto di Cassano D'addg;

Cons ervatona dei Regstri lmmobiliari diMilano 2;

Ufficio Tecnico di Cassano D'adda;

Aeenzie immobiliari & o osservatori delmer@to immaobiliare:
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1) 0.M.. Osservatono del Mercato Immaobiliare a cura dell’Agenzia del

Temitario;

2] BORSINOD IMMOEIUARE;

31 EORS A IMMOEILIARE DI MILAND [Camera di Commercio);

4] FRINCIPALI AGENZIE IMMOEIUARI DI ZONA;

Parametri medi dizona per destinazione principale (€ /maq.); Farametri
medi dizona per destinaione principale [£./mq.):

1) Agenzia del Territorio, fas dafzona: centro: riferimento 2 5 emestre
201F -ABITAZION] ditipo economim, stato @nsersatiwo normale: WwA-
LORE MIN 1.200 €/ W0 - WALDRE WAX 1.450 £/M0;

2] Borsino Immaobiliare: Zona: Cascina Wolta, V. Yeneto, Milano - ABITA-
ZIONI ditipo economico; stato buono: 1™ fscia (ubicazione di maggior
pregio)l 1.261€/mq; 2™ fas da [ubicazione di minorpregio) 1L.171£/maq;
fasda media€ 1.216 €/mq.

8.2%a luta ziore corpit

A Abitaziore ditipo economico [A3]
Stimasimeti@a comparativa parametrca (semplificata)

O Rineria he Supedficie Equivelerse Vilare Lo Vialame Cammple ssive
abitazione &, €1,30000 £ B0 A4, 00
bak one 1,22 1,300,000 € 1586,00
cantira 1,80 £1.300,00 € 2.340,00
stima sintetica compamtiva parametnca delcopo 54,110,000
Valkore Corpo 34 110,00
wvakre Accessori £10,00
vakore comp less o intem 54 120,00
vakre complessivo dintto & quota 54 110,00

Riepilcgo:
o immalbie Superficie equive- | Wolore wero me- ¥ihare dififta g
fente rogy aeglic- din ponderale quate
te
A Abitazione di tipo A 70 €54.110,00 £54.110,00
& ONoMmico
[%3]

8.4 ddepamenti e correzioni delb stima:

Riduzione del valore del B4, dovutaall'immediat ezza della wendita siu- £ 4.205,50
diziariae per msenza digararzia per wizi mme dadisp. del G.E. (min.5%

!

Rimborso forfettario di ewentualispese condominiali insolute nel bien- £ 149,00
nio amteriore alla wendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanstia efo catastale: £ 2.000,00
Costi di @ncellzione oner e formalita: £ 0,00

2.5 Preo baze d'asta del lotto:
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Yalore immobile al netto delle decurtazioni nellostato di fatto in cuisi €777,
trova:
Prezzo diwendita del lotto nellostato di "occupato™: E77 75,00
Frezzo diwendita del lotto nellostato di "libero": €77 7%,
8.6 Regime fizca ke della vandita £20183652
Al l=ga ti

Allegato n® 1. @ntoerafig;

Allegato n® 2; certifimti diresiderza dei debitori e certifim@to dimorte delsie. Scarabasgio Giuseppe;

Alleeato n® 3: atto di provenienza;

Alleeato n® 4 Bpezioniipotecaris;

Allegato n® &5 planimetria Ststale, visum storica @tastale ed estatto di mappa;

Allegato n® B: dichiarazione diirreperbilita degli atti di fabbri;

Allezato n® ¥ attestazione dell'Azenzia delle Entrate dr@ ewentuali contratti locatii;

Allesato n® 2: dichiarazione dellf amministratore relativa alle spes e mndominiali insolute;

Allezgto n® 9: documentazione fotosrafica.

Datagenerazione;
25-05-2012

L'Esperto alla stima
Irg, Siveeppe Bellia
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