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TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE — UFFICH ESECUZION IMMOBILIARI

e da:r

contro: |

M° Gen, Rep, 972019

dataudienza: 22-10-20149 ore 11:00

Siudice delle Esecuzioni: Dottoressa MARIANNA GALIOTD

PERIZIA IMMOBEILIARE

LOTTO 401
Bene in Milano — Piazza 5an Giuseppe 11

Esperto alla stima:
Codice fiscale:

Studigin:
Telefono:

Email:
Per:

Arch. Emanuela di Tacca
OTCRANLSTASAF2O5C - B, 1WA 03923350152

Wia Antania Vivaldi4/32 - Garbagnate Mil. [MI)
0293027512 - 3366249115
archditaocca@alice.it

ditorco b2l 2B aamilana. it
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INDICE SINTETICO
1. CwatiCatastali
Bene: Piazza 5an Giuseppe 11 —Milano — 20162
Lotto: 001
Corpo: N egazio

Categoria: Megazi e batteghe [C1)
Crati catastali; foglio 49, particella 358, sub &

L@ato di possesso

Bene: Piazza 5an Giuseppe 11 —Milano — 20162

Lotto: 001

Corpo: N egazio

Possesso A seguita interrogaziani alf Agenzia delle Entrate — IMficia Terrtarialedi Milana 2, si segnala
the la 5ig.ra ha data in comadata d'usa il negozio al Sig. _ in data
23M01F2018, registratain data 12/02,/2015 al n. 534, can la riserva divendere entra il 31,/05,/2015.

Al mamenta del sapralluaga Funitd immabiliare risuta accupata senza titala.

Accessibilita degli immaohbili ai soggetti diversamante ahili
Bene: Piazza 5an Giuseppe 11 —Milano — 20162

Lot Q01

Corpo: M egazio

Accessibilita dell'immaohbile ai soggetti diversamente abili: 51

Creditori [scrithd

Bene: Piazza SanGiuzeppe 11 —Milamo — 20162

Lotto: 001

Lorpo: N egazia

Creditori Iscritd: Complesso Sondominiale Bicooca di Via Arezzo 810 = Piarza 5an Giuseppe 1 =
1314 [creditore procedents)
Creditm Fendiario 5.p.a. [(treditore ipotecario)

Comproprietari

Bene: Piazra 5an Giuseppe 11 —Milano — 20162
Lotto: 001

Corpo: N egazia

Campraprietari: MESSU NG

Mlisure Fenali

Bene: Piazza 5an Givseppe 11 —Milano — 20162
Lotto: 001

Corpo: MNegazio

Mlisure penalic MESSLU MA

Continuita delle trascrizioni

Bene: Piazra 5an Giuseppe 11 —Milanog — 20162
Lottos Q01

Corpo: N egazia

Continuita delle trascrizioni: MO
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3, Prexo
Bene: Piazra 5an Giuseppe 11 —Milano — 20162
Lot 001

Corpo: N egazia

Prezzoda libero: €, 65500,00 [sessantacingue milacinguace ntofO0)

Bene immobhile sito in Milano
Piazza 5an Gluseppe 11
Lotto 001 = corpo negozio

1. IGEMTIFICAZIONE CEL BEME IMNCBILE OGGETTO DELLA WEMCHTA:

Piena praprietd perla quata di 100100 di negozio sita in Piazza 5anGiuseppe 11, can accessa dalla piazza.
Il negazia & caompasta da un lacale e servizia al pianotemena £0on annessa vana dicanting pasto al piana
satterma neq, al quale siaccede da scala interna.

Cunitd immabiliare sviluppa una superficie karda dicirca mg. 47,00,

Identificat in Catnsto gome sag e;

Intestazigne:
nata a Manza il_—piena praprietd per la guata di 11

Crescrizigne:
Foglio 89, particella 38, sub 8, cat. (1, indirizza Piazza 5an GQiuseppe 11, Piana T-51, Camune di Milana,
classe 7, cansistenza 35 mg., superficie catastale mg. 45, rendita €. 610,97

Dati deriwanti da: Istrumenta [&tta Pubblicabdel 11072007 — Mata presentata can madell Unica in atti
dal 2407/ 2007 —repertaria n. 59642 —Ragamte: per atta di compravendita
Coerenze da nord werso Bst in SENSO oraris

Mezazia: negazia sub 3, piazza sanGiuseppe, negazia sub 7, cartile camune
Capiiga;wama cantina sub '3, carrdai comune, altra antina, cartile camune

Lo stata dei luaghi risulta confarme alla planimetria catastale.

2, DESCRIZIONE GENERALE [(QUARTIERE E ZOM A):

La Piazza 5an Giuseppe si trmwa in zana Bicocca, un quartiere pasta nella penferia nard-arientale
della citta.

La piarra 5anGiuceppe & delimitate 4 nard-ovest dal Parco Mard di Milano e ad ecst da Viale Fuleia
Tecti.

La raona & datata di tuttii principali servizi di prima necessitd quali farmacie, scuale, supemmercati,
pasta, banche e negazi diogni genere.

Sulla Piazza sitrovana sufficienti spazi di parcheggia.

La zana & servita da mezzi di superficie e dalla staziane della linea 5 della Metropalitana [fermata
Panale) a circa 850 metri di distanza.
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Caratteristiche zona: periferica a traffica narmale can sufficienti spazi di parchegzia
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO O POSSESS:
Al mamenta del sapralluaza Funitd immabiliare risulta occupata da _
tenza titak.

A seguita interrogaziani all’Agenzia delle Entrate — UMficio Territariale di Milana 2, sisegnala che la
Sig.ra - ha data in comadata d'usa il negazia al 5ig. in data

2300172015, registratain data 1200272015 al n. 534, can la riserva divendere entra il 31,/052015.

WINGOU ED OMERIGIURICHCI:

Dalla documenta ziane allegata agli attidicausa e dal certificata natarnle in atti, facente stataalla
data del 14032013 e dalle verifiche effettuate dala scrivente mediante servizia di cansultaziane
pressa FAzenzia del Terrtaria di Milana 1indata 14052019, 5i iparta qua ma Segue:

4.1 Vincolied onerigiuridici the esteranno a carico dell'acquirents:
4.11 Comande giudizinli o altre trascrizions pregivdizizvalic M ESSL NA
4.12 Convenrions matrimaniali ¢ prow. daceegnanons cosa mniugake: NESLUM A
413 At diaseenmenta wrbanistioo: N ESSUN O
414 Altre imitaran’ dusa: MESSU NO

4.2 Vincolied oneri giuridici the saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2 [Eoizans

- |poteta volontaria attiva

A favare di BANCA CREDITO BERGAMASCE 5.p.a. cantra ||| GGG, 022 -
titalare della Ditta individuale derivantie da concessionea ga-
Anzia di mutua, peratta Nataia in data 11072007 re-

pertaria n. izcritta all'lMfficia Provinciale di Milana —5ervizia di Pubblicita

Immahiliare di Milana 1in data 20/07/2007 ai nn. ||| G
Imparta ipateca: £. 190.000,00 - Imparnta capitale; €. 95.000,00

Crtati precedenti relativi al corpo: negazio

4.22 Fignaramesnti;

-PFignoramento
afavare di Camplessa Candaminiale Bicocoa diWia Arezza 5 10 —Piazza SanGiuseppe

1-13/14 cantr _ derivarme da Werbale di Pignaramenta Immabhili

emecsa dal Tribunale di Milana in data 100172019 al n. 721 e trascritta alf Ufficia Pra-
vinciale di Milana - 5ervizia di Pubblicita Immabiliare di Milana 1in data 310172019 ai
nn.

Crati precedenti relativi al corpo! negazio

423 Altre trascoxiani: MESSUNA
4.24 Aggiarnamento dello dacumentarone ipacatastoke inatt: MESSURA

4.3 Misure Penali: MESSLIRA
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ALTRE INFORMAZION | PER L'ACOUIREMTE:

ldentificativo corps: Megozio
Megozi & botteghe [C1) sito in NMilano, Piazza 5an Giuseppe 11

La scrivente ha prawveduta a richiedere alfamministratare del Candaminia, lespese ardinarie e
straardinarie per fimmahile in capa al debitare per I'anna in carsa e perfanna precedente, i mille-
cimi di praprietd ed eventuali spece candaminiali scadute ed insalute.

Siriporta la situazione debitaria dell’esecutata con il Candaminia, come da camunicaziane ricevuta
dallz |~ oate 3000802010,

Gestiane ardinaria da Q1062017 al 30,04 /2015 - €, 1.753,00
Gestione ardinaria da Q1062015 al 30,04 /2019 - €, 1.953,66
Fer un totale di £, 3.706,660

Linsaluta tatale can il Candaminia, ad aggi, ammanta ad £ 15.763,81

Specse condominialiardina e annue: tirca €, 1,900,00
Millesimi di proprieta: 4/1000,11.

Farticolari vincoli 8fo dotazioni condominiali; MESSUMND

Attestarione Prestazione Energetica: Presente

Mote indice di prestazione energetica:

Dalla verifica effettuata dalla saottas<ritta pressa il Catasta Energetica risulta che & stata redatta un
Attestata di Prestazione Energetica a livello candaminiale in data 11092003 can codice identfica-
tiva n. 1514 B0 1034109, valida fino al 11/09/2009,

Man & stata passibile genem e Fattestata in qua nta prodatta can un vecchio saftwa re.

Lisegnala che alla data delfudienza [22/10/ 2019} FAttestato di Prestazione Energetica APE sara
decaduta.

Bvyertenze ulterion: MESSLMA

ATTUALI E FRECECGENTI PROPRIETARL

Dalla documentaziane allegata agliattidi causa e dal certificata natarle in atti, facente stato alla
data del 14,/03/2013, implementata dalf acgquisiziane del titala di provenienza incapa alfesecu-
tata e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizia di cansultaziane pressa I'Agenzia
del Territaria di Milana 1in data del14,/05/2019, si riparta guanta segUE:

Froprietari nel ventannios!

CARSA PER LE FEMSIOM | A CHFEMDEMTI SANITARI consede in Roma — praprieta per la guata di
/1

Infarza diatta di campravendita N-::ltai-::l_in data 31/12f1966, trascritta all Ufficia Pra-
wincia le di Milana - Servizia di Pubblicitd Immabiliare di Milana 1, in data 23f03/1967 ainn.

Dal 3171271966 2| 20,007 /2007
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Attuale proprietario:

di_la-:-::ln tede a Milano- piena proprieta per la guata
di 11
In farza diatta di camprvendita Mataia _I-::hini in data 11,07 2007 rep. n.

B - cittosifUfficia Provinciale di Milana - Servizia di Pubblicita Immailiare di Mi-
lama 1 indata 20072007 ai nn.

Dal 11/07/2007 2 d oggi

L'acquista dell’unita immahiliare era stata fattao dalla E-Eg.ra-in gualita dititalare della Ditta
individua = |

Mella visura catastale il negozio risulta intestato a _ EManAa _
I

7. PRATICHE ECHLIZIE:

[ fabbricata nel guale & inserita Funitd immabiliare, ozzetta di esecuzriane, & stata edificata prima
del 1 settembre 1567,

La licenza di a bitahilita non & stata rimtracciata.

L'unitad immahiliare nella sua canfarmaziane risulta carrispandente a quanta rappresentata nella
planimetria catactale.

7.1 Conformita urhanistico:

Abitazione di ipo popolare [A4]

Immabhile sattapasta a wincala dicarattere urban- MO
istica:

Elementi urbanistici che limitana lacammerciabik NG

it ¥
Fesidua potenzialit edificataria: M
Dichiamzione dicanfarmita can il PRESPET: 5l

Descrizione corpo negozio

LCunitd immabiliare & inserita alfinterna di un edificio candaminiale di sei piani fuariterra.

Tutte le facciate del fabbricato sona rivestite in mattani "faccia avista” ad esclusione della facciata a piana
terra, dave =i tAwana i negazi, che & rivestita inlastre di travertina.

Ledificio candaminiale i presenta in discreta stata dicanservaziane.

Il negazio ha accecen cia dalla Piazza che dal cartile candaminiale.

L'unita immahiliare & compasta da un kacale e servizia al piana terrena con annessa wana dicantina pasto al
piana satterraneq, a3l quale siaccede da una scala interna.

La superficie larda complessiva dell'unitd immahiliare & di circa mg. 47,00

Fag. 5



RAPPORTC DI 5T 1WA - Es=cuzian= |mmahiliar= - n. 97 2019

e [

Tutti i pavimenti del piana temra saona rivestiti in marmette dig@niglia ancam ricalenti alla castruziane
dell'immahile, mentre al piana interrata sona stati pasizianati nuavi pavimenti in cermmica. | lazali hannai
plafani e le pareti intanacate e tinteggiste di calore bianco. Le parte del bagno e antibagna sanainlegna. La
parta di ingressa al cartile & in legna nan blindata.

fali inficsi esterni sana in ferra can dappia vetra e nan sana farniti di prateziani esterne.

Per quanta riguarda gli impianti elettrico ed idraulico nan & stato pocsibile rimeenire alcuna dichiaraziane di
canfarmitd.

Il riscalda menta & centralizzata, mentre la praduziane di acqua calda sanitaria & farnita da un generatare au-
tanama, pasta nell’antibazna.

Il negazio i presenta in buana stato di canservaziane.

Caratteristiche descrittive fabbricate 2 appartame nto

Fondazioni: tipalagia: nan conasciuta

Ltrutture verticali: materiale: C.A. etampanamenti in ltenzia
Travi [struttural: tipalagia: in CA.

Solai [struttura): tipalagia: in laterm cementa

Copertura: tipalagia: a daoppia falda

Componenti edilizie 8 costrutbwe:

Fortone di actesso tipakigia: partane a dappia ama in ferma can dappia vetra
candiziani: buane

Forta accesso cortile Tipalgia: parta nan blindata in legna
candiziani: sufficienti

Infissi esterni tipalagia: anta 3 battente
materiale: ferra can doppia singaka
candiziani: scarse
prateziane esterna: asEEnte

Infissi interni tipokigia: a battente in legna —candiziani sufficienti

Fayvim, IntErna Ubicaziane: pianatema
materiale: piastrelle in marmette di g@niglia
candiziani: sufficiente

Ubicaziane: piana interrata
materiale: piastrelle in ceramica
candiziani: sufficiente

Flafoni materiale: tintegziatura can idrpittura - candiziani: buane
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Rivestimentos bagno materiale; piastrelle in ceramica
candiziani: buane

Fareti interne materiale: farati + intanaca + tinteggiatura

Impianti:

Citdfonico: Man verficata

Idrico autanama: caldaia ubicata nel kacale anmtibagna

alimentaziane: apparecchi sanitari

Elettricm: tipalogia: sottotmooia - tensiane: 2200
candiziani: nan werificabile

Telefonico: tipakigia: nanverificabile

Fognatura: recapita: rete comunale —candiziane: nan ispezianahbile
Antenna collettiv a: Man verficata

Gas: tipokazia: sottotmocia —alimentaziane: metana

certificaziane: nan prodatta
Termico: tipakogia: cemtralizzato - alimemazione: metana

Impiant [conformita e certificazioni

Impiant elettrico:

Fcicte impiama elettrica 5l

mpianaa narma Man verficahile
Ficte la dichiamziane dicanfarmitd L 46,90 e sut- i

E EEEiWE

Riscaldame nto!

Ecicte impiama di riscaldamenta =l

IMipalazia di impianta centralizzato

La siznam Calucci ha dichiaratoche datempasi g

~tato impianta srallezata dall'impianta di riscaldamenta candami
niale
Fcicte 13 dichia mzxiane di canfarmita Man farnita dal Candaminia
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Condizionamento € limatizaione:

Fcicte impiama dicandizianamenta a clima- N
firzaziane

Impiant antincendio:

Fcicte impianmtoantincendia M
Ascensori montacarichi e carri ponte:

| 'immahile dispane diascensan o mantacarichi MO
Fcistenza carri pante M
Scarichi:

Fcistana scarichi potenzialmente pericakasi MO

Informazioni relative al calcole della consistenza:
la cancistenratatale & stata determinata cansideranda la superfizie reale del negaria al larda delle murature
ecterne e fino alla merzerda neitratti confinanti con akre unita immabiliari,

Perle ulteriari superfici si rimanda alla tabells sattastante.

APFARTANENTO
Caztina 2o na Faramatro Supa ficwa raalafpeo- Caaff. Supaifieras agurealanta
tanaal
| hlagadia Suparfiela karda 42.10 100 42.10
Cantina Supaifieta karda 15.30 0.35 5.35
tatalka 4745
Totale arroto ndato A7 A

B, WALUTAZION ECOMPLESS WA CEL LOTTO:

2. 1Criterio di stima:

Mella scelta del procedimenta estimativa si & adottata il metoda sintetica per canfranta, cam-
parmnda il bene agzetto della presente relaziane di stima con altri ricadenti nella stessa rana ed
aventicaratteristiche di prezzo nata. 5i g assunta came termine dicanfranta, per immahile, il
pa mmetra superficie lorda cammerciale, altre a parametd che incrementana a decrementa na il
vakare, che tengana canta dell'ubicaziane, dellecaratteristiche dell'edificia, delle dataziani della
steceq, della funzionalitd degli spazi dispanibili, dello stata di manutenziane e qualita delle infra-
strutture dell'area. La superficie commerciale karda vendibile & stata £akalata al larda dei muri
esterni perimetrali e sina alla mezzaa di quelli canfina nti can altre unita immabhiliari.

B.2 Fonti di informazione:

Catasta di Milama;

Canczervataria dei Registri Immabilian di Milana 1;

Azenzie immabiliari gfo osservatari del merata immabiliare: della zana;

Banca dati delle quataziani immabiliari dell’Azenzia del Temitaria del 2° semestre 20158
Rilevazione dei prezzi dezli immabili sulla piazza di Milana e Pravincia del 2° eemestre 20158

Azenzia delle Entrate — IMficia Temitariale di Milana 2
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8. 3valutazione corpi

Megorio, Megozi & botteghe [C1]
Stima sintetica camparativa parametrica [semplificata)

Destinark e Svpek flcle Loy Wakoke Ll Bov ko Walowe Contplessiivg
Mezazio 47,00 €. 1.550,00 €. 72.850,00
LStima sintetica compam@tiva pammetrica del carpa £, 72.850,00
Walare Accessari £ 0,00
“Walare complessiva imter €. 72.850,00

Walare camplessiva diritto e guata £ 72.85000
Riepilosm
i Invrvodle Superficle Lopdo | Wioloke IRFesn Hre- wilowe oo €
gl o akero e [ HEe] e )
Magaakn Magou a battagha 47,00 E.F2 850,00 E. FLBA0,00
[€1]
8.4 Adeguamenti & correzioni della stima:
Riduziane delwalare del %%, dowvuta all'immediatezzra della vendita giu- £ .3.p42,50
diziaria, per assenza digaranzia perwizi come da disp. del S.E.
Rimbamrsa farfettara di eventuali spese candaminiali insalute nel bien- £ 3.7b,bb
niganternareallavendita:
Spese tecniche di regalarizzaziane urbanistica efa catastale: £, 0,00
Castidicancellazione aneri e farmalita:
£.0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Yakire immabhile al netta delle decurtaziani nelk stata difattain cuisi £, 65,500,824

trowa:

Allegati

ALLESATD 1: Fotografie esteme ed interne
ALLESATC 2: Visura starica, planimetria catastale e estratto ma ppa
ALLEGATC 3: Riliewa metrica negariainecala 1:100
ALLEGATC 4: Atto di provenienza

ALLEGATC &: Capia ispeziani ipatecarne
ALLEGATOD B: Rispasta Agenzia delle Entrate e copia camadata d'usa
ALLEGATC ¥: Estmtta camta candaminiale

Oata:
170972019

L'Ecpertaalla stima
Arch, Emanuela di Toco
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