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Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

pramazsa da:

INTESA SAN PAOLD
Craditore procedente

PENELOPE SPY s.1.l.
Coagonaris del crediin

comro;

Debitor] esecutat]

N° Gan. Rap.2041/2018
data udienza ex art. 64 C.P.C.: 07.05.2019 ore 09:50

Giudice Delle EseciEFioni: Dott.ssa SIMONMA CATERBI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001

Espurto alls sthng: Arch. DonatellaBargogBoMotta
Codice T ls: BRGOTLAEBAGALERF
PFartits IR MIsA1 10158
Studlo In: Via Levpard] 1 -20123 Mikrw
Talxfona: i ivkp]
Fax: (R2Es8n19
Emalk do.mol®Ibaro it
= horgoglio. 235 7@ camitenn. k
Custods; Dottsm Margherka De Grassl

Gl wclion; Dott. Svacesh Cabiey Fapl
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INDICE SINTETICO

Dati C atastali

Bene:

Lotta

Corpo;
Cateqotia;

Dati Catastali:

Bene:

Lotto:

Corpo;
Categona:

Dati Catastali:

Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia nA0d,
Palazzina B, scala 30,

20010 Ozzona (M piano terreno

Qo1

a

A3

foglio 6, particella ¥ 71, subaltemo 5, via IV Giugno, O ssoma,

piano T,cat A3, classe 4, vani 4, superficie totale mq 75, Totale escluse
anes acoparts: T2 m*, R.C. Euro 289,22

autorimessa sita in sia 1Y Giugno

20010 Ozzona (M), quota -1 passo caraio esterno

o2

B

)

foglio 6, particella 771, subaltermno 20, via IV Giugno, O s=sona,
piano -1, cat C%6, classe 2, superficie mq 29, commerciali mg 31,
R.C. Euro 55.42

Stato di Possesso

Bene:

Lotto:
Corpo;
Possessn

Bene:

Lotto:
Corpo;
Possessn

Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia n10d,
Falazzina B, scala 302

20010 Ozzona (M1 piano terreno
Qo

A
Propriath 1.2 S
Proprieth 172 (RN

Autorimessa sita in via 1Y Giugno
20010 Ozzona (M), quaota -1 passo carraio esterno
ooz

B
Proprieth 122 S
Propristh 172 S

degli immobili ai soggetti diversamente ahili

Bene

Latto
Corpo
Agcessiblliid

Bene:

Lotto:
Corpo;
Agoessibliih

Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia nA0,
Falazzina B, scala 302

20010 Ozzona (M1 piano terreno
Qo

i,
Po=sibile con in=tallazione di un montascale

autorimessa sita in sia 1% Giugno
20010 O=zzona (M1, quota -1 passo caraio- esterno
ooz

B
Po=sibile con in=tallazione di un montascale
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Creditori Intervenuti

Corpo &

Lotto
Crediton

Corpo B

Laotto:
Crediton

Comproprietari

Corpo A

Lotto
Comproprietari

Corpo B
Lotto:
Comproprietari

Misure penali
Corpo A

Laotto
Mi=ure Penali

Corpo B

Laotto:
Mizure Penali

Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia n10d,
Falazzina B, scala 302

20010 Qzzona (M piano terreno

Qo1

Hes=uno oltre banca Intesa San Paolo - Penslope SP VY =r.l.

autonmessa sita in via 1Y Giugno
20010 Dzzona (M), quota -1 passo caraio esterno
o2

Hes=uno oltre banca Intesa San Paolo - Penslope SP VY =r.l.

Appartamento di tipo economico sito in via 1Y Giugno =%Yia Garavaglia n.10,
FPalazzina B, scala 342

20010 Ozzona (M1 piano terreno

oo

Hes=uno

autonmessa sita in via 1Y Giugno
20010 Ozzona (M1, quota -1-passo carraio - eserna
ooz

Hessuno

Appartamento di tipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia n.10,
Palazzina B, acala 302

20010 QO zzona (M1 piano terreno

o

Ho

autorimessa sita in via [V Giugno
20010 Ozzona (M), quota -1 passo carraio esterno
o2

Ho

Corpo &

Lotto
Comtimuih

Corpo B

Lotto:
Conmtinuitd

Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =%ia Garavaglia n.10d,
Falazzina B, scala 3402

20010 Ozzona (M1 piano terreno

Qo

Hula

autorimessa zita in via [V Giugno
20010 Dzzona (M), gquota -1 passo carraio esterno
oz

Hulla
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Prezzo
Corpo & Appartamento ditipo economico sito in via 1Y Giugno =Yia Garavaglia n10d,
Falazzina B, scala 302
20010 Ozzona (M1 piano terreno
Latto 001
Corpo B Autonmessa sita in via 1% Giugno
20010 Dzzona (M1, gquota -1 passo carraio esterno
Lotta: ooz
Valutazione stimata d« lotto 001 libero L | 116.250,00
Valutazione stim ata d« lotto 002 L 15.000,00
Totale L] 131.250,00
VYalutazione Base Asta dei lotti 001 e 002 € 115.000,00
Gludion; Dot 51t Cabiehl Fag.4
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Benein Ossoha
Via IV Giugno Residenz a Giardini

IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDIT A:

Corpo A Appartamento di categonia &73, Ahitazone tipo economico, sitoin via IV Giugno
=%ia Garavaglia n.10, Palazzing B, scala 3427, 20010 Ozzona (M1, piano terre-
no

Corpo B Autorimessa di categoria C6, pedinenziale, sto in via IV Giugno
20010 Qzzona (M1, guota -1 passo carraio con rampa di discesa ederna

Quota e tipologia del dirftto:
Corpo & Preprietd 12

AR ——
Propristh 172
...

Corpo B Proprived 12
=

Froprivih 12
e

Intestazione imimohbili

Corpo A Appartamento sito in via 1Y Giugno =%a Garavaglia n10, Palazina B, =cala
3N, 20010 Qe=sona (MDD, piano terreno

Corpo B Autorimessa di categoria /6, g@toin via 1Y Giugno
2001 0 Qzzona (M1, guota -1 passo carraio con rampa di discesa ederna

Descrzione corpo:

Corpo & Appartamento posto al piano ralzato composto da soggiomo con angolo
cucina e balcone, camera letto, n.1 servizio e ripostiglio.

Corpo B Autorimessa di categoria C/6, sita in via IV Giugno, 20010 O s=ona (M),
quota -1 passo carraio conrampa d discesa estema

Vardazion Corpo A artarmento):

1. Variazione del 911722015
Variazione per Inserimento in visura dei dati di superficie
Descridone: foglio 6, padicella 771, subalterno 5, cat A03, clasze 4, vani 4, superficie
Totala: 75 m? Totals saciuse ares scoparta: 72 m®, RLC. Buro 288..
Indirizzo: via |% Giugno-Yia Garavadglia nA0, Palazzing B, scala 302, piam T, Oszona (W),
Annotazioni: clazzamento e rendita non rettificati entro dodici mes dalla data di iscori-

Zione in atti della dichiarazione (D .M. 701594
2. Varazione del 24:09/2008
Variazione nel Clagsamento del 24092008 protocollo n. MIOYEY09S in atti dal
24M872008 Yarazone di Clazsamento (n. 63536.172003)
Descrizione foglio 6, particella 771, subaltemo 5, cat &03 clazze 4, vani 4, B .C. Euro 289,

Indirizzo: iz |% Giugno-via Garavaglia n0, Palazzing B, scala 302, piano T, Oszona (M1,
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici mes dalla data di iscri-

Zione in &t della dichiarazone [D.M. 701594

Glwdice: Dot 5o Calasl e P
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3. Costiuvdaone del 2409:2007
Costituaone del 241092007 protocollo n. MIOS01299 in atti dal 240972007 Codituzio-
ne (n. 62541752007
Descrizione foglio &, particella 771, subaltemo 5, cat &073 clasze 4, vani 4, B .C. Euro 289,
Indirizzo: via |% Giugno-via Garavaglia n0, Palazzing B, zcala 302, piano T, Oszona (M1,
Annotazioni: clazzamento e rendita proposti (DM, 701794)

Vardazioni Corpo B (Atorimessa):

1. Variazione del 911172015
Varazione per Inserimento in visura dei dati di superficie
Descrizione: foglio 6, padicella ¥71, subaterno 20, cat ©6, classe 2, consistenza 29
mg, superficie catastale 31 mog, B.C. Euro 2542 .
Indirizzo: via |% Giugno, piano =1, Dzzona MID.
Annotazioni: clazzamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di izori-
Zione in &t della dichiarazone (D .M. 701/94)

2. Vanazione del 24092008
Variazione nel Classamento del 2409/2003 protocollo n. MIOYEY095 in atti dal
240372008 Yarazione di Clazsamento (n. B3536.172005)
Descridione: foglio 6, padicella 771, subaterno 20, cat ©6, classe 2, consistenza 29
mg, B.C. Euro 55 42..
Indinzzo: via 1% Giugno, piano =1 |, Ossona (1.
Annotazioni: clazzamento e rendita non rettificati entro dodici mes dalla data di izcri-
Zione in &t della dichiarazone (D .M. 701594

3. Costituzdone dal 247092007
Costitiudone del 241092007 protocollo n, MIOS01 299 in atti dal 2409,2007 Costituzo-
ne (n. 6254 152007
Descriziones foglio 6, padicella 771, aubalterno 20, cat 86, dasse 2, consigdenza 29
mg, B.C. Euro 55 42..
Indinzzo: via % Giugno, piano =1 |, Ossona (1.
Annotazdoni: daszamento e rendita proposi (DM 701594

COerenzse:

Corpo & Cosvenoss delfapparbsmeets: sppartamento sl sub. 6 corridoio comune al
zubd, appatamento al zub.4, codile comune a0 due [&ti

Corpo B Coerenze del box autorimessa: cortidoio comune al sub1, boxal sub 19, codi-
le comune box al sub 21

DESCRIZIONE GEHERALE

Limmobils, ogyeie di s, & parbe inbgranhs di un com plesso residenzale di recente co-
struziorne derominato "Rasidenza GQlardinl, in oftime condizioni, con wari ingress posiZdonati
zu via IV Giugno e Va Garavadlia. Prezenti nd palazzne da due piani con dngue apparta-
merti al piano terra e al piano primo |, soprastante sottotetto e sottogtanti locali accessor per-
tinenziali.

L'arwa coriiirn comuns presenta percorsi pasim entati imm ersi nel verde

Una rampa di discesa posizionata in via 4 giugno porta alle autorimesse pedinenddali il cui

Accassn & a clalo aparto.

Lo wivio merratantive d tuite Fimmoblis 31 pad e oftimo.

Caratterigiche zona: petifencs

Area urbanistica: rezidenziale

Centh limirofi; Magerta |, Legnano, 2hhistegrasso

Carattergtiche zone limitrofe: residenzali

Aftrazioni paesaggiztiche: “illa Litta Modignani, Lazzarettio

Principali collegamenti A& circa 600 mt zitrova la fermata della linea autobus Z 645
pubblic: Arconate = Milano Molino Dorino k1.

Glwdice: Dot 5o Calasl (%)
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A circa 1 km la fermata della linea autobus £ 649 Busto Ga-

rolfo =pilano Molino Dorino b1,

Zvincalo di immizsione autostradale &rluno & 10 minuti, con

tampo di parcomranza vereo la Ciitd d MEano clrea 50 minuti.
Servzi offerti dalla zons La zona & proarvisia dl servizd o wbantzzazions primaria «

secondaria; ikl dniarse « aticks mads, wnche e po-

=tali e supermercdi

STATO DI POSSESSO:

In data 14.02.2019 ho seeguita Ffsccemp alfimmobile conil custode del bene Dott.ssa De
Grazsi Margherta, &1 momento del sopealluog o Fappartaments o Fauborimosea orane Iborl da
persone e coze.

Limmpbily g tyve sgsamp completament e wuoto anche di arvedi,con lavor intemi sospesi.

F ertarto non ho prosveduto a rchiedere verfiche in merito & cortratti di locadone registrati

presat FAgenzia dele Entrate.
VIHCOLI ED OHERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici ¢che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trazcrizoni pregiudizie wali;
Hes=una
4.1.2 Convenzioni matrimaoniali e prowy. assegnazions casa coniugsale:
Hessuna
4.1.3 At di asservimento urbaniico:
Messuno
4.1.4 Altre limitazoni d'uso;
Hessuna

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.21 Iz A oni (Immobili A eB)

4,211 Iscridone del 1470472008 -1 poteca YVolontaria
|zcrizione del 140452005 - Registro Paricalare 1710 Registro Generale 7334
lzcrizione & zeguito di Atto Motarile Pubblico 030472005 Mumero di repertorio
BIEEAMNTTIS & firma Motaio doft. Gavodo Franco notaio in Magenta, in data
0550452005
Ipoteca Wolontana derivante da conceszione a garanzia di mutuo fondiaro
a favore di
Banca Intesa 5.P.A. Torino (TO) Codice fiscale 00799960158
rlethmante als untbh negoedel di cui trattasi (appartamento & Box) per il dintto
di proprieta’ perla guota di 14
Contro

1

]
R

s
S

relathvamatte oo unith regodal di cui trattaszi Gapparttamento e Bos) per il diftto
di proprieta’ perla gquota di 14

Descrizd one dei beni ipotecati

Immobile A (appartamento)

Descrizone: foglio 6, padicella 771, subaltemo 5, cd &73, clazze 4, vani 4, zu-
parfics Totale: 76 m* Tolale axchos aree scoparte: T2 m*, RL.C. Eun 28§..
Indinzzo: via 1% Giugno-via Garavadlia n1 0, Falazzina B, scala 300, gano T,
Crzzong (M.

Immobile B (Autorime=ssa)

Descridone: foglio 6, padicella Y71, subatemo 20, cat ©/6, classs 2, consi-

Glwdice: Dot 5o Calasl P B
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stenza 29 mqg, superficie catastale 31 mog, R.C. Euro 25 42 .
Indinzzo: via 1% Giugno-via Garavadlia n 10, piano =1 |, Ossona (M.
Datl relativi alMipoteca Yolontaria
Capitale inidale: 161 645,00 euro
Tasso interesse annuo:; 5 25%
Totale ipoteca: 323.296,00 euro
Durata; 30 anni
Riferito limitatamente & corpo unicao.

4.2.2 Trascrizoni (Immobili A eB)

4.2.21 Trascrizione del 271112010 presso FAgenz/a dells Enirats UiMick Provinclale
di Pavia - Temkoria Ssrvizia di Pubblictbh immoblliers d Pavie
- Regigro Paricolare 12943 Regigro Generale 20319,
Pignoramento richiesto s firma osdl'evwvoceto 5. Stefano P adatore - via Dante
7 Milano - e ritualm ente notificato in data 191072018 rep 34370 del Tribunale di
Milano & zeguito di stto di precettoin Ainnovazone, notificato il 2307720138 conil
guale si intimava
A - vy = somima ol

euro 63404 51 altre interessi e spese

a favore

INTESA SAH PAOLO SpA con Seds n Tating, rebativirnens alks unidh negoriab
di cui trattasi peril dintto o propretl per 1s guotadi 10

Descria one dei beni ipotecati

Immobile A (appartamento)

Descrizone: foglio 6, padicella 771, subaltemo 5, ca A3, clazze 4, vani 4, zu-
porficls Totale: TS5 m® Tolale sochuss aree seopete; 72 m® F.C. Euro 239 .
Indirizzo: via [% Giugno-Yia Garavaglia n1 0, Palazzing B, scala 3502, piana T,
Crzzong (.

Immobile B (Auton me=s=a)

Descridone: foglio 6, padicella Y71, subatemo 20, cat ©/6, classs 2, consi-
ztenza 29 mqg, superficie catastale 31 mog, R.C. Euro 25 42 .

Indirizzo: “ia [V Giugno, piano 51 |, O szona M.

Riferito limitatamente & corpo unico.

4.2.3 Altre trascrizioni (Immobili A e B)

4.2.31 Trascrizione del 14042008 - Regiztro Padicolare 4565 Regigtro Generale 7333
Pubblico ufficiale Gawosto Franoo Repertorio 63865M 7714 del 030472003 Atto
Tra %% - Compravendita
Riferita limitatamente & corpo unico.

4.2.5 Aggiornamento della documentaadone ipocatastale in atti
Meszuno

4. 2.6 Misure penali
Mesauna

ALTRE INFORNAFIONE PER L'ACOILNRENTE

Amminiztra done: Studio Giovanni Fontana, »ia Sen. . Marcora, 5, 20000 Inveruna (M1

M ail: fort ana.amministraz one@gm il .com
Tel: TellFax 02 97330736
S pese ordinarie annuy 4| pestions delfimimolily; 4 800,00 circa
Spese ordinarie annue di gestione dellim mokile anno 201772015 £ a6 29
Speze ordinarie annue di gestione dellimm obile anno 20138/2019; L | a0s,20
Spese di gestione immokile inzolute anni precedenti 2017 & 1792 46
d
Gludion; Dot 51t Cabiehl [N
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Totmle spase siraorcinaris gid delbsrats ma non scadute (glugno 2018) L1 0,00
Totale spese condominiali scadute ed insolute al 11092018 q 3.406,95

Totali delle speze arretrae relative a condomini moros al 11.09.2015:
nes=un arretrato
Cause in corsd Nessunsa

MiBsviml & propristh appariamentio: 55 532(geetione) comunicet dall Amminkinriomn

& virifeati nall Adte di vandits Mobsio Sanmts
MiEesimi 4 propristh suiorimesss: 13 455({pestions) comuncatl delfAmminkinriom © veri-
ficell nalAlta 41 venclis Nobelo Garain

Acneesibilith dell'immolile d soggeitl dhversementy abilk
positiva con Frsshalarioes di un seevostale P so birta unm rumpe & scele

P articolari vincoli efo dotazioni condominiali:
zi rimanda al regolamenrto di condominio. Alegato J

Attesta Aone Prestazione Energetica: E stuta vorificat ln prezenza di Mtestato di Cetifica-

zione E nergetica con codice identificativo 151 640000711 2, regigdrato in data 2206M 2, valido
fino al 2206522

Avvertenze ulteriori:

Il fuum aggiudcatarce dovnd Informarl presac Famminkeineiomn delo stabds, al fine di cono-

SCEtE gll importi agglnrnatl rlg uard antl eventuali spese n:u:nndn:nm iniali insolute, relativamente

; noncha nul avenbaal quo-

‘h d u'u'i Ii:wH pﬂ' hw-ﬂ d rr-'uhrdurn gﬁ nﬂeﬁuatl in corzo, efo delibersti che | ai sensi
i sgaindicatar dala unith

6. ATTUALIE PRECEDEHTI PROPRIE TARI dmmobili A eB)
6.1 Attuali Proprietarn dmmobil A e B)

6.1.1.A Attuali proprietarn (Immobili A& e B)
Attuali proprietari rizultano eszere, dal 080472008 & oggi i Signon:
1

N F roprieta per ¥

2

N - roprietat per 142

divenuti proprietan in forza di atto di compravendita, scittura privata con sotto-
zcrizione auterticata, a firma del dott Gavosto Franco notaio in Magenrta, in data

05042008, Nota presentata con Modello Unico in atti dal 140420058 Repertonio
n.. B3863

Registrazdone ede: COMPRAVEMDITA (n. 4565 .1/2003)
Riferito limitatamene a conpo unico.

6.2 Prec edenti proprietan (Immobili A e B)

6.2.1 Situazione degli intestati dal 24092007
Proprietaria dal 24/09,2007 fino al 05M04/2003 rizsulta essere b aoclati

Proprieta™ per 10004 000 fino &l 03042005

a seqguito d Costitudone del 24092007 protocollo n. MIDS01 299 in atti dal
240952007

Registrazione: Coztituzione (n. 6254 12007
Riferito limitatamerte & corpo unico.

Glwdice: Dot 5o Calasl P 1§
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PRATICHE EDILIZIE
Conlarmith sdlllbs: non conforme

In data 14.02.2019 he fetto ichiesta per acceders gl aitl preseo Mufficio “Visure A" del
Comune di Ozsona w prendans visions del fescicol ediizio retstivo aFimmobis
Successivamente a tale richiesta, mi sono recata in data 2000832018 all'uficio Edilizia F'rwata
por fappuntamenin siabilko.

E zaminati tuttii fasccoli relativi alla Palazzina B appadamento n.d, Piano Rialzato ho rilevato
fuanto segue:

Pratica E dilida n. 100:2005 del 20112/2005 n. Protocollo 8290

lavori per la costruzione di un nuovo com plesso residendale in via 1Y Giugno - Ma Garava-
dlia, progettato dal professionista Geom. Raimondi Emiliano, lawori seeguitl dala dita Fush
Carlo. &llegato G,

Dichiarazdione di Abitabilli : & sirda presorteis domenda per il rilascio del Cedificato o A-
ghMA in data 22.11.2007 con n. Protocollo 7771 e secondo la reqola - silenzdo assenso - &
atata approvate FablabdBd il 22 12 2005, Allegsto G.

Qccorre esdenziare che, la planimetria catastale differizce dallo sato di fatto. Allegsto D
&l alaga planimairia dalio stabs d faite In cul sl svincons s seguasnt difermita:
11 Eliminaziones delle pareti del ripostiglio.
21 Creazione al posto del rpostiglio di un zecondo locale con la costruzone di due pareti
in cartongesso. | lavori zono stati sospesi e gquindi non witimati.
3) Creazione nel locale zoggiorno di due porzioni di pareti con la formazione di un anco
centrale. Vedi planim etria dello Stato di Fatto, &llegato D.

E neceszario quindi, psr regoiarizzars ITmmoblie, dchiscders un Permesse ol Costirume
4 Sanotoris par opans gl sesfilte climinando il secondo locale e la parete con arco,
polché entramba o dus modfiche non riepattano | rappotl seroilluminanti & guindi
fuppartamenta risuka non & norma. Successivam ente, Hoostruire il Apogiglio ripotan-
do Fivrnabida allo shids di progeedta inizisle depositsto e spprovato dal Comune di Os-
zona Settore Edilizda privata in data 2211 2007,

Co=ti per la sanatonia:
Il costo per le opportune modifiche, presentando la richiesta di Permesszo a Costruire in Sana-
i, & coul quanfhicabida:

+ Pratica proadsposta da fecnico ablibeto; € 500,00 + oneti & spese

4 Sanzione da parte del Comune: € 1.032,00

4 Costo per i suddetti lavon: i prevecs un importo d clroe § 2.500,00 per e sotto elencate
apere
- demolizione pareti zecondo locale | parete con arco e trasporto alle PP DD
- Hoostruzione del Apostiglio.

CONFORMITA URBAN|STICA: conforme

Appartamento [&/4]
E lementi uthanistid che limitano la commancdabibl nes=suno

Mella vendita dovranno essere previste pattuizoni padicolari: nessuna
Note sulla comiormitk nessuna

CONFORMITA' CATASTALE: difforns

Allz cata del sopralluogo 14.02.2019 'mmebie stegghe risuka nan comspondents al uitima
zcheda catastale in atti del MCEU del 24.09.2007 . n. MIOE0T1299. DN conseguenza, interve-
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nendo con la demolizione delle opere inidate non a norma W riporta Tmmoblle alo stato dl
progetto approvato e guindi com e dsgka alfulima soheda oatestals. 2llegato C

DESCRIZIONE CORPO 001 [A’3] e CORPO 002 [C/6]

Appartamento sito in Wia Garavadlia n. 10 posto al piano rialzato consistente in soggiorno con
Zona cucing e balcone, disimpegno notte, camera letto con bagno e ripodiglio Gn parte demo-
lito).

Al piano rialzat o & accede tramite una 2ola rampa di scala.

L'syppartamecds ad eccegdone di alcuni interventi descritti al punto 7 si preszenta in buone con-
dizioni con finiture accurate.

L'stodmessa zita in via 4 Giugno presenta dimensioni per alloggiamento di due macchine:
lunghezza di mt 10,60 circa, larghezza di mt 2,70, atezza 240 mt, con una porta di servizio
con usche drsitaments nel comicclo amtistants s scaln 4l accesso allspparamanto.

Superficie commerciale appartamento: mg 75 00 circa
Pianx Rialzato

Superficie commerciale autorime=s=a: mo 31,00 circa

Piano quaa -1 egderno altermine del passo camraio
Anno di costruzione: anno 2005

Stato manutentivo: bhuono ad eccezione delle modifiche apportate, da demalire

Daatinarbons o : 1= cidenziale
Accesslbiith el soggeitl diversamante abilk [ozitive

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE CORPO A
Componenti edilide e costruttive

Muratura Tipologia: mattoni
Condidioni buone

Infizs estemi Tipologia: zerramenti in legno rovere con wetrocamera, provwisti
di perzsiane in legno della stesza ezzenza e colore.
Prezenti n.d di cui: 2 zoggiomo, 1 camera letto, 1 zerdzo.
Condidoni: buone

Infizsl irderni Tipologia: prezenti n.g infizs in noce tanganica:
n.1 Porta disimpegno notte;
n.1 Pota camera da letto a battente in noce tanganica da sosti-
L i peinchv chirmegG ek
n.1 Porta bagno a battent e,
n.1 Porta ripostiglio;
P ota diingreszo a battente blindata in noce tanganica
dim. 90 x 210,

Condizioni: buone ad eccezione della porta camera letto

F avimentazione intema Tipologia: lastre in monocottura applicate in diagonale nella mona
giorno e dizsimpegno notte, parquet nella cam era letto, piastrelle in
ceramica nel bagno.

Condizioni buone

F lafoni Tipologis: intonaco dyvile rasato & gesszo
Condizioni buone
Rivestimento Materale pareti intonaco civile razato a gesso.

Rivestimento bagno: piadrelle in ceramica colore verde acgua al-
temato con pisstrella di colore bianco dimensioni 20 x 20 e greca
in mossico

Condizioni: buone
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ParttocAnch. D. BOMo 1y otta



Ewppnrin il gt Bepoyalasy by -0 3110

Impianti

Artenna collettiva Prezente

Citofono Prezente

E lettrico Tipologia: sottotraccia.
Cetificazioni: prezenti e depostate in Comune

Gas Tipolodia: tubazoni esterne

ldrco Tipologia: sottotraccia
1* marviro; we, hidet | lavabo e piatto docda in rezina corredato
di parete con idrom aszaggio & box
Condizioni; ottime
Cetificazoni presenti depositate in comune

Termico Prezente radiatori in alluminio preverniciati colore hianco e cal-
daietta peril rizcaldam ento autonomo e produzione acqua calda
poaizianahe sul bakans Alfirbere & uroe nicchis con anbs o
chiuzura.
Azzente libretto caldaia, cetificazioni im piart o depositate negli
attiin Comune - Edilizia Privata.

Azcensore Azzente

Condizionam ento Preasent Lritd satema » n2 aplt

Autorim essa

=emranda bazculante in lamiera d@ncata prevernicist a e porta di

zerzio laccata colore hianoo;
pareti: intonaco dyile;
pavim ertazione:; piastrelle in monocotturs;

Informazioni relative al cak olo della c onsistenza:

Supaficls commercials dalla unkd immobller], secando la norma UNI 15733 ax 10750
In particolare zono gati adottati | zeguenti parametri;

100% Supertici calpestahili, delle superfic pareti divisorie interne, delle superic pareti portanti
irterne e perimetrali

S0% S uperfici parli pedimadrali confinanti con aitra proywiatil

25 % Superfcie  balcone

Superfiol Equivplest! in B a1 Criter Extimaliv] della norma ol DP.R, n, 139590
DastifaisHe Pisattati Superficie reale Coefirsn) Superficie eguivalente
_ Potenziale mg mg)
Appartamento Superficie potenzale f2 00 100% 7200
Balcone 11,35 25% 254
Totale 74,84
TOTALE COM ARROTOMDAMENTO 75,00
Autonimessa mi 31 a corpo
Glucicn; Dot Slnueh Cabiey Fe. ¥
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8. VALUTAZIONE IMMOBILE

8.1 Criterio di stima

Par garantire una gima { pil posaidie cosmmis con s condizioni di memata, con ks zona
in cul & slfugto Fimmobls, con s condiZon, |s caratteristiche & I'sbl dalfunitd Immobliam
di cui trattas, ho attuasto una ricerca basata sui valori fomiti dagli enti @ osservatori aotto
tiportati e zulle caratteridiche degli immaokili, gquali termini di paragone del confronto esti-
mativo.

Ho adottato il Metodo di Stima Sintetico Compativo, con aggivstam enti sidematic ai prez-
I di mercato rilevati, in baze alle caratteristiche degli immokili di confrorto, rspetto alle
corrizponderti caratteristiche gqualitative dalimmoble oggatic d etma.

M corpegueres dells redtaros del “vallone gl es™ ritenoo che il criterio egimativo deb-
ba ssaare Integrate comurdgus con "appicas o dal coafModant] cometihd proviat.

8.2 Fonti di informazione
Huovo Catasto E dilido Urbano d Milano
Conservatoria dei Registri Immobilian di Milano
Ufficio Tecnico dal Comune d Milano

O.ML

Desanmtoric dal Mercato Immebilane a cue daflAgenzia delle Entmabs —2* semestne 201 8:
Provinda: Milano (MY, Codice zona:B1, Faszda: Centralefintero centro urbano

€ 800 7 1100 sbkarionl dl dpo civia normals

€ 700 F 350 autorim esse

0.5.ML

Prezzi di mercato Barsa [mm re di Milano — TekiA wervizl mmobllan per FEdikizia
Camagra d Commargip 2* zemedtre 2018

codice 114 Comune di Oszona; petiferia

€ 1450 { 1750 sppartamert nuow
& 10.0007 14 000 autarimesss nuove

Agenz e Immobiliari di zona
Tecnocasza immokiliare
Welchom e

Consulove st

& 1400 /1750 campione di zona
£ 15.000 autarimesza

Considerando tutti g elementi sopra descritti ritengo che il prezzo unitario (prezzo al mag.)
possa essere stimato in dimg 1880

Superficl Equivalasii in Buss al Criter] Evtimalivi della norsa o DP.AL 0. 1909

Lestinazione Superficie Equivalents mq) Walore Unitario Walore Complessiva
Appartamento 7S 1550,00 116.250,00
Avtorime =5 a1 A Compo 1500000
Yalore di stima immobile libero : € 11625000 acompo
Valore di stima autorimessa 1 L 15.000,00 a corpo
Totale lotti 001 e 002 : € 131.250,00 a corpo
Glucicn; Dot Slnueh Cabiey P 12
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8.5 Adeguamenti e correzioni della stima (U.1. lihera)

Riduzione del 5% per la differenza tra oneri tributan su baze catadale e
myply & par Feysyemen o garenzip par vizi p par Fimmedirteeezs della ven-

dita giudiziatiz:(€131.25000 = 3% EBS6250 =€124658750 ) 124 BSY 50

Fimborzo di zpese condominiali 2 anni; & 1.600,00 -1.600,00

Rimborzo spese per presentazione pratica Comunale € S00,00+ -1.832 .00

1.032,00 oneri

Cogti per ripottare Fimmobile s2condo |8 nommative vigenti -2.500,00

Taotale 118.755 50
Prezzo di vendita Base Asta dei lotti 001 2 002 L o 115.000,00

data generazone:
Milano, 26 marzo 2019 L'Ezpetto alla Stima
Donatells Borgoglio Motta
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AlLEGATI:

pit Documertazone Cartografics;

B Fotografie inteme ed egeme del hene;

. Flanimetria Catasdtale

D. E laborato grafico- Stato di fatto

Al | EGATI SU FOGLIOD SEPAR AT O

E: E lenco delle trascrizioni dei pignoram enti e dei zequestri conservativi,

nonché dalls lecrixion] Ipotecaris;

F. Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze

] Documertazione Wisura Atti

H. Afto Motarile

l. Situazione debitora con il Condominio

J. Fegolamento condominiale

k. Momina e accettazone incarico

|23 Certificati di avwenuta consegna
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