Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMBODBILIARE

promessa da: Banca Nazionale del Lavoro 5.p.A.

Eﬂntr'

M° Gen. Rep. 1945/18
data udienza ex art, 564 .o 09-07-2014 ore 11:20

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. GLACOMO PURICELLI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Ltudio in:
Telsfono:

Fan:

Email:

Fec:

Inz. Alberta Mariani

M RMNLRT 5900 2F 2051

Wia T.4arossi 2 - 20000 Cecana Bascane
Q024 Bp02809

02589954 540

marianssan@ticcali.it
ALBERTC.MARIAMIEPCT PECCPEN T
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

INDICE SINTETICD

f

Crati Catastali
Bene: Via Oel Malinag 21 —Bre=ssg MI—20091
Loto: 001

LCorpo: A
Categnria: A4
Cati Catastali: foglia 7, particella 110, subalterna 702

Ltato di possesso
Bene: Wia Del Maling 21 —Hrezsa M — 20091
Lotto: 001

Corpo: A
Possessn: libera

Accessibilita degli immaohbili ai soggetti diversamente ahili
Bene: Via Del Malina 21 —Hressa M1 — 20031
Lotto: 001

Lorpo: A
Arcessibilitadegli immohili ai soggetti diversamente abili; MO

Creditori |sCritti
Bene: Via Del Malina 21 —Hresso M= 20031
Lot 001
Corpo: A

Creditori lscrith: Yela Mangages 5.rl., Equitalia Esatri 5.p. A, Banca Mazianale del lawvara 5.p.A.

Comproprietari
Bene:ia Del Malina 21 —Bresca Ml — 20031

Lotta: 001

Corpo: A

Campraprietari: Mesguna
Misure Penali
Bene: Wia Del Maling 21 —Hressa M| — 20031

Lotto: 001

Corpo: A
hisure Penali: MO

Continuita delle trascrizigni
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Bene: vWia Del Maling 21 — Bressa M| — 20001
Lotto: 001

Lorpo: A
Continuita delle trascrizioni: 5l

Frezo
Bene: VWia Del Maling 21 —Hreccg M — 20031

Lotto: 001
Frezzoda libero: € 103.210,25
Prezoda occupato: € 77.000,00

Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

Fag. 2
W 20
Edkzoin Flad e s

Amato A: WeFRLKI AL EERTD FOLETD GIUSEPPE Emesso DA A RLUEOPES P 0. ME SO E Teiad: 2D 10505k GG bic 2 1aa5ios S a2 20

-



Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018
Beni in Bressa (M)

Localitd Frazion e
Wiz Del Moling 21

Lotto: 001

1. IGENTIFICAZIONE DEl BENI IMIMIOB L DGGETTO DELLA WENDHT A

Identficativo corpo: A

Abitaione di tipo popolare [Ad] sito in Bresso [WI) CAP: 20091, Via Del NMolino 21

fuota £ tipologia del dirite

Eventuali compraprietari:
Mes=suna

Identificato al catasto Fabbricati

Intestaziane: foglia 7, particella 110, subakerna 702, indirizza Via Del Malina 21, scala unica,
piana temena, prima ed interrata, comune Bressa, categana A%, classe 4, consistenza 5 vani,
rendita € 387, 34€

Canfini:

Canfini Abitaziane: a nard: altra praoprietd; a est: altra praprieta; a sud: aktra prapretd; a avest:
cartile camune.

Canfarmiti catastale:

LSono state nscantrate e seguenti irregalanta: Nan ecicte |3 planimetria catastale
dell'immabhile.

Rezalarizza bili mediante: M wava planimetra e scheda

tecnica ahilitata: £ 1.00000

Cneri Tatali: € 1,000,00

2. DESCRIZIOMNE GENERALE [CUARTIERE E ZOMA):
L'immabile =i trawva nella zana centrale di Brecea, a nard Milana, vicing alla direttrice Via lsimba rdi
che parta alka svincala della parziane cittadina della 24.

Caratteristiche zona: cemtrale narmale
Areaurbanistica: residenziale a traffica lacale can parcheggi sufficienti.
Lervizi presenti nella zona: La rana & pravvista di servizi di urbanizzaziane primaria.
La rana & pravvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018
Servizi offerti dalla zona: supermercata Carrefour inWia V. Veneta 1/3 3 900m circa, farmacia
Maderma in Wia V. veneta 533 200m<cira, farmacia Camunale in Via V. Yeneta 26 3 350m <circa,
atila camunale Arabalena in VWia Mattei 2 3 300m <€irea, scuala elementare Kennedy in Via Villo-
resi 21a3400mcira.
Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali
Important centri limitrofi: Man specificata
Attrazioni paesaggistiche: Man specificata
Attrazioni storiche: Man specificata

Principali collegament pubblici; Bus linea 53 [Comasina M3 — Cspedale Maggziare), Bus linea 166
[Desio—Milanal, Bus linea 705 [Miguarda —5esta Randa M1), Bus linea 753 [Bicocca M5 —HBressa)

STATO O POSSESSD:
Libera

VINCGOU ECr OMERIGIURICHO:
4.1 Vincolied onerigiuridici che resteranno a carico dell'acquirents:
4.11 Comande giudiziali o altre trascrizion’ pragivdir ewals:

Meceuna.
4.12 Convenrion/ matnmaniall e provy. d'assegnazians men mnugals;
MecEuna.
4.13 At diasesreimenta urhanistica:
MNeceuna.
414 Altre imitariani d'uea:
MNeceuna.

4.2 Vincolied onerigiuridici cancellati a tura e spese della procedura:
4.21 eoizians

- lpateca valantaria; A fawvare di Banca Mazianale del Lavara 5.p.A. ca ntr-::l-
— imparta ipatecs 440.000,00€, imparta capitale 220.000,00€;

crittaftrascrtta a Milana 2 in data 1711/ 2008 ai nn. 175520/344 79

- lpateca legale; & fawvare di Equitalia Esatri 5.p.8. cantm
ﬁimpnrt-:l ipateca T98.210,02€, imparta capitale 199,105 01€; lecritta/t @ s ritta

aMilana 2 in data 251172010 ai nn. 14353233377
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018
4.22 Fignomment’;

-Piznaramenta A favare di Banca Mazianale del Lawara 5.p.A. -.':-::lntr-::l_
_ iscrittaftrascritta s Milana 2 in data 18/02/2015 ai nn. 14072,/594 36
-Pignaramenta & favare di Vela Martgages 5.r.l cantr

trascrittoa Milana 2 indata 31102018 ai nn. 137743290291

4.23 Altre trasoinans:
MecEuna.
4.24 Aggiarnamento delia documentar one fpocatastals inats’
Meceuna.
4.3 Misure Penali

Meccuna.

ALTRE IN FORMAZICNI PER L'ACOUIRENTE:
Lpese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaohbile: Man dispanibili

Lpese condominiali scadute ed insolute: nan dispanibili

Millesimidi proprieta: Nan specificata

Arcessibilitadell'immaobile ai soggett diversamante abili: MO

Farticolari vincoli fo dotazioni condominiali; Man specificata

Attestazigne Prestazione Energetica: Nan presente

Indice di prestazione energetica; Man specificata

Mote Indice di prestazione energetica: Man specificata

Vincoli di prelazione dello 5tato ex Onlgs, 422004 Man specificata

Avyertenze ulterion: Costi cancellaziani gravami: Costo canc. ipotesa valontaria: 35,00€; Casto
canc. ipateca giodiziale: 0,50% della samma iscritta [minima 165,00€) aktre 3 94,00€ di balli e tas-
ce; Cacto canc. pignammenti:  294,00€,

ATTUALI E PRECEQENTI PROPRIETARI:

TitolarefProprietario: Cappelletti Piergiargia, CappellettiGianfranca, Cappelletti Luigia praprieta-
riafi ante ventennia al 26/11/2007. In farza di titali ante ventennia.

Titolare/Proprietario: Cappelletti Piergiargia, Cappelletti Gianfranca, Cappelletti 5abrina dal
26112007 al 177112008, In farza di atti di successiane trascritti a Milana 2, in data 17/03/2009,
ainn. 123500/75 703, in data 16092009 ainn. 122652/ 75140 e di accettazione tacita di ereditd
trascritta 3 Milana 2, in data 17112005, ainn. 175519,/113755.

Titolaref Proprietari

175515/113787.
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

FRATICHE ECHLIZIE:

Man sana state reperite prRtiche edilizie sulfimmabile in esame ad azzi.

MWata: Man éstata passibile eff ettuare viterari verifiche circa la carrispandenza dello stata dellimmabile
ricpetta ai disegni depasitati pressa fficia Tecnica del Comune paiché nan sana stati reperti gli atti
depasitati dell’vltima dispasta autarizzativa.

E' passibile guindi che nan <i siana diffarmitd, anche se nan sana riscantrahili, essenda irreperibile la
pratica pressa FUfficia Tecnica del Camune, nan sana quindi qua ntifica bili eventuali spese tecniche ac-
ceceqre perla rexalarizzazione edilizia.

Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Appravata; T
Marmetecniche diattuaziane: Art. 16 MdA del Pdr [tescuta consalidata urba na)
Immabhile soz=etto 3 canvenziane: Man determinahbile

Se =i, diche tipo¥

Estremi delle canvenziani:

Chhblighi derivanti:

Immabhile eottopasta a wincala di carattere urbani- [ MO
stica:

Elementi urbanistici che limitana lacammerciabili- | NO
tav¥

Se =i, diche tipa?

Mella vendita dovranna eceere previste pattuiziani [ MO

particalari?

Indice di utilizza zione fandia fiafterritaria le: 0,65 mgfmg
Rappara dicapertura; 40%
Alterr3 masesimaa mmesss: BEEitEM B
Dichiarmziane di canfarmitad can il PRESPET: MO

MNote sulla conformita:

MeEssuna nata
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Rap parte distima Esecuzian= Immahiiar= - n. 1945 X018
Descrizione: dicuial punta b
Ahitazione di tipo popolare [Ad] sito in Bresso [MI)CAP: 20091, Via Del Molino 21

LUappartamenta & situata alfintema di una palazzina facente parte di un complessa di castruziani similan
all'interna di un cartile. L'appartamenta si compane sastanzialmente a piana terra: un lacale, un bagna
ecterna ed un piccala cartile; al piana interrata, camunicante £an una scala a chiacciala: un lacale ed un
bagng; al piano prima, camuniante £an una scala; un lecale e due bagni.
Eciste una scantinata a piana terrena indicata dall’esecutata di praprietd; sull’atta di pravenienza, se cami-
spandente, viene definita come piccala parziane diarea di proprietd esclusiva, ma nan siidentifica se & ri-
ferita alko scantinata o alla parziane di<artile o ad entrambi.
L'appartamenta dispane di un accessa dal cartile comune pasta a piana terrena.
Limmahile ha cartile intema camune, nan ha servizia di partierata, nan ha impianta ascensare, dispane di
impia mta citafanica.

Cuota e tipologia del dirit

Ltata Civile: coniugata - Regime Patrimaniale: sepamziane dei beni
MCTE: stata civile all’atta della comprvendita.

Ltata Civile: coniugata - Regime Patrimaniale: separazione dei beni
MOTE: stata civile all’atto della comprvendita.

Eventuali comproprietari

Meccsuna

Supediciecamplessiva dicirca mg 102,30
E' pocsta al piana: terrena, prima ed interrata
Ledficia & stata castruita nel: nan canasciuta

ha un'aherza utile interna di circa m. 300 al pianaterrena, m. 3,20 alprima piano edi m. 240alpiama in-
terata

L'intera fabbricata & compasta dan. 3 pianicomplessivi di cuifuaritera n.2

5tato di manutenzianegenerale; scarsq
Candiziani zenerali dell'immabile: L'immabile =i presenta in scarsa stata genemle di manutenziane, anche
EE nan sana stati riscantrati segni diammalkaramenta risulta abbandanata da tempa.

Caratteristiche descritbwe:

Lomponent edilizie 8 costruttive:

Inficsi ecte mi tipolazia: doppia anta a battente materiale: legno & doppic wetro pra-
terione: tapparelle materiale protesiane: plastica candiziani: sufficienti
Mate: tapparelle matarizrate

Infissi interni tipalazia: a scomparsa materiale: legno candiziani: sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle in ceramica FT £ Pl, parguet P1 candiziani: suffi
cianti

Plafani materiale: stabilitura candiziani: scarse

Parta di ingres=a tipalazia: anta singola a battente materia le: legno tamburato candizia-
ni: buone

Mata Blindata
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

Rivestimenta ubkazione: locali materiale: stabilitura candiziani; scarse

Impianti:

Candizionamenta tipaologia: autonomao alimentazione: gas diffusari: radiatori candiziani
SL{aArse

Mate: Fimpianta nan dispanedicaldaia

Elettrica tipalogia: sottotraccia tensiane: 220V randiziani: sufficient

Informazioni relative al calcolo della consistanza:
Cakala della supericie karda camprensiva di murature esterne edel 50% dei muri di camuniane cantesi
tratta da riliewi dal vera; i ba kcani verandati eana stati canciderati come balkcani aperti

D=t ina 2k Faramatia Supaifie r2a- Coaff, Supafi r agumalanta
kfpotaraiala

Appatamanta pina sup barda dipave 25,58 100 25.58
tairang ma it

Appatamanta piEna supkarda dipave 37AQ 100 37.40
prima maita

canting supbarda dipavre 3252 0,25 823
it

cartila supbarda dipave A0 0,30 132
P it

L2 3w 73,13

VALUTAZIONE CONPLESS WA DEL LOTTO:

2.1Criterio di stimat
=3 lare di mercata sulla base dei prezzi di compravendita dialtri im-
mahili analoghi per ubicazione, etd e qualitsd [1.500,00€ - 2 .000,00€ a|
mg};
» hanca dati delle guataziani immabhiliari dell’Azenzia del Temitariaal 2°
semestre 2015 [1.450,00€ - 1.500,00€ al mgl;
* cig I'osservataria immabiliare di primarie reti di intermediaziane im-
mahbiliare al 2015 [1.250,00€ al mg);

B.2 Font di informazione:
Catasta di Milanma;

Cancervataria dei Registri Immahbiliari di Milana;

IMffici del registra di Milana;
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Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018
IMfficia tecnica di Bressa;

Azenzieimmabiliari gfo asservatari del mercata immahiliare: immabi-
liari gfo asservatari del merata immabiliare Tecnaca ea;

http:/ fwww.immabiliare.itf

http:f fwww casa it

https:ffwww . barsingimmabhiliare itfquataziani
immabhiliarifLambardia /Mila na- Praovincia fBressa;

Parametr medi di zana per destinaziane principale [€./mg.): 1.500,006
al mqg.

8.3 valutazione torpi:

A,
Stimacintetica a vista dell'intera carpa
Destinozione S pediole Bl e kenle valore Lnltana Viore Contplessiva
Abtazkina BT 25,58 £ 1. 500,00 £ 38,370,000
Abtazikine PL 3740 £ 150000 £ 56 100,00
cantina A,23 £ 150000 £12.345,00
cartila 152 £ 150000 £ 2. BROO0
Valara Lar pa £ 103, B35, 100
Walara Acrazzart EQ00
Valara complassiea inta i £ 103, B2, 00
Valara comphsswadintta 2 guata £ 102, B2, 00
Riepilogo:
m Inrhvobile Superficke Lorda | Walove RBero kre- Walkore oIH G £
i g ke role qLucka
A 7313 £ 10, b5 )00 £ L B35 00

2.4 Adeguament e correzioni della stima:

Riduziane del valare del 5%, dowuta all'immediat ezza della vendita giu- £54584,75
diziaria e per assenza digaranzia pervizicome da dispasiziane del3.E. |

min.5% )

Riduriane del 0% perla wvendita di una =ala quata dell'immabhbile inwirtd €000
delfatta che il valare della quata nan caincide can la quata del valare:

Rimbarsa farfettaria di eventuali spese candaminiali insalute nel bien- £ 0,00
nia anteriare alla vendita:

Spese tecniche di regalarizzazione urbanistica gfo catastale: € 1.0:00,00
Casti di cancellaziane aneri e farmalita: £ 0,00

Siudiria di camada divisibilita: nan divisibileawvenda una zala entrata

8.5 Prerzo hase d'asta del lotm

Wakire immabhile al netta delle decurtaziani nelk stata difatta in cuisi €103.210,25
trowa:
Prezza diwvendita del laotta nella stata di "accupata’™; £ F1.000,00
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Prezza divendita del l-otta nella stata di “liber”:

Data seneraziane:
13052019

Rapparte distima Esacuzian= Immahiliare - n. 1945 X018

£103.210,25

L'Esperta alla stima
Ing. Alberm Mariani
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