Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 f 2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

contro:

N° Gen. Rep. 170/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 30-05-2018 ore 10:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO TONON

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
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Email:

Pec:
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Via del Maglio 8/B - 33170 Pordenone
04341831761

04341831762
cairoli.monica@gmail.com
m.cafroli@epap.conafpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 / 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppota (PN} - 33080
Descrizione zona: Zona di espansione degli insediamenti artigianali ed industriali

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: artlglanale

: s ), necensuarla Zoppolafogl:o 29, particella 20
qual:ta semmatwo, classe 3, superficle catastale 8009, reddito dominicale: € 68,25, reddi-
to agrario: € 51,70

2. Possesso
Bene: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppola (PN} - 33080
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita deghi immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppola {PN) - 33080
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppola (PN) - 33080

Lotto: 001

pCredito Cooperativo Pordenonese,

5. Comproprietari

Beni: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppola (PN) - 33080
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 170/ 2017

Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
Beni: Via Pra di Risi - Pra dei Risl - Zoppola [PN) - 33080
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Prd di Risi - Pra dei Risi - Zoppola (PN) - 33080
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni; Sl

Prezzo
Bene: Via Pra di Risi - Pra dei Risi - Zoppola (PN} - 33080
Lotto: 001

Prezzo da libero: £ 0,00
Prezzo da occupato: €0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 170 / 2017

Lotto: 001

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risufta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIGNE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A,

artigianale sito in frazione: Pra dei Risi, Via Pra di Risi

Quota e tlpologla del dlrrtto

e Piena proprieta
r|or| mformaz:oni sul debitore: (SR et

' _ : . Wino 1/10/2012) ) socueta rlsulta
in stato di Elqusdazmne volontana dal 8/7/2014 con atto del 3/7/2014 autenticato dal notaio Di
Benedetio Salvatore

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto
Intestazione: (RIS R RN e e e L
{fino 1/10/2012}, sezione censuaria Zoppola, foglio 29, particeéla 320, qualita se-
minativo, classe 3, superficie catastale 8008, reddito dominicale: € 68,25, reddito agrario: €
51,70

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irre
intestazione detla societa Fino 1/10/2012) anzi-
ché ia corretta intestaziond codice fiscale & invariato

Regolarizzabili mediante: Sen’cm i funzmnar; del catasto dl Pordenone non & necessario proce-
dere con richieste di modifica

yle risulta ancora la vecchia

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

St tratta di un lotto di terreno, attualmente incolto ricadente all'interno della zona industriale di
Zoppola denominata Pra di Risi
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilfare - n. 170 / 2017

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianali/industriali
importanti centri limitrofi: Pordenone.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATC DI POSSESSO:

Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro e
b; Derivante da: Atto esecutivo cautelare iscritto/trascritto a Pordencne in da-
ta 06/07/2017 @i nn. 9104/6212.

- Iscrizione di ipoteca:;
[poteca volontar:a annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
Derivante da: Concessione di mutuo fondiario; Iscritto/trascritto

a Pordenone ;ndata 01/09/2009 af nn. 12584/2352; Importo ipoteca: £ 540.000,00; Importo ca-
pitale: € 300.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:
|poteca volontaria annotata a favore TS S SRR L1 O
erivante da: Costttuz:one d{ |poteca VO ontarla Iscratto/trascrltto a Porde-

none in data 31/07/2013 ai nn. 10897/1530; Importo ipoteca: € 310.00,00; Importo capitale: €
256.842,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ioteca |ud12|a1e annotata a favore oS e S SR s BT )
BRI D<rivante da: Decreto mguuntwo Iscrltto/trascr;ttoa Pordenone in data

13/07/2015 ai nn, 9061/1468 Importo ipoteca: € 80.000,00; importo capitale: € 74.303,96.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato
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6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL;

Titolare/Proprietario:
27/07/2004 al 13/09/

27/07/2004, ai nn, 64139/22548.

7.1

7.2

tolare/Proprietario

PRATICHE EDILIZIE;

Conformita edilizia:

artigianale

Conformitd urbanistica

artigianale

IR £

2005 . In forza di atto di assegnazione - a rogito di Plrozzz Severmo in data

Cessione di diritti reali a titolo oneroso - a rogito di Pirozzi Severino, in data 13/09/2005, ai nn.
65986/23583; registrato a Pardenone, in data 19/09/2005, ai nn. 7783.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 / 2017

Strumento urbanistico Approvato:

Plano regolatore generale

In forza della delibera:

n. 4 del 28/03/2017

Zona omogenea:

D2 Zona di espansione degli insediamenti arti-
gianali e industrialj

Norme tecniche di attuazione:

Vedi allegaton. 3

Rapporto di copertura:

0%

Altezza massima ammessa:

i3 ml

Altro.

L'area & soggetta a servitu di elettrodotto

Note sulla conformita:

Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 / 2017

Deserizione: artigianale di cui al punto A

Si tratta di un lotto edificabile di forma rettangolare con una superficie di circa 8,000 mg, attualmente in-
colto, all'interno dell'area industriale denominata Pra de Risi, circondato su due lati da edifici industriall,
separato da essi da una strada asfaltata. All'interno dell'incrocio vi & una rotonda dove insiste un pilone del-
la linea elettrica.

B Picna proprieta
: Ultertori informazioni sul debitore [ T o
SRR e SO (fino 1/10/2012) La socteta nsulta in stato dl hquadazmne vo-
Iontar[a dal 8/7/2014 con atto del 3/7/2014 autenticato dal notaio Di Benedetto Salvatore N. 14620/2170
Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 8.009,00
il terreno risuita di forma rettangolare ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Zona di espansione degli sup reale netta 1,00 8.009,00 € 50,00
insediamenti artigianali
industriali

8.009,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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8.1

8.2

8.3

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 / 2017

Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Procedimento sintetico comparativo

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Ufficio tecnico di Zoppola;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Zoppola e Pordenone;
Parametri medi di zona per destinazione principate (€./mag.): 50 €/ma.

Valutazione corpi:

A. artigianale
Stima sinteti

‘ Zona di espansicne de- £ 400.450,00
gli insediamenti arti-

gianali industriali

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 400.450,00
Valore corpo € 400.450,00
Valare accessori €0,00
Valore complessivo intero € 400.450,00
Valore complessivo diritto e quota € 400.450,00

Riepi

€ 400.450,00 € 400.450,00

artigianale

Adeguamenti e correzioni della stima:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 170 / 2017

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €100.112,50
Spese tecniche di regoiarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si trova: € 300.337,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 0,00
Allegati
Allegato 1 Documenti catastali
Allegato 2 Certificati anagrafici
Allegato 3 Documenti urbanistici
Allegato 4 Atto di provenienza
Allegato 5 Documentazione fotografica
Data generazione:
14-10-2018 11:10:19
L'Esperto zlla stima
Dott, Forestale Monica Cairoli
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E.L n. 170/2017

TRIBUNALE DI PORDENONE

Il.mo Signor Giudice dell'esecuzione

Dott. Francesco Tonon

Nell'esecuzione immobiliare promossa da

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO PORDENONESE - Societa Cooperativa

Contro

Allegato n. 1

Documenti catastali

a) Estratio di mappa catastale
b) Visura catastale

Il Perito

Dott. for. Monica Cairoli
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