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Dott. Arch. Adta SCHIVO, regolarmente jscritta sl Albo degli Architesti dellz Proviticls of Miang ~ 1
o dei Consulenti Teenicl del Giudice dvl Tribunde Civile di Milang al

posizione n.!, nonché Wl ‘ _

n.oyoe Pesaic al o, 2%y, ol Collegio Lombardo Consulenti ed Espertf sl 1. 4590 ed all'; V]
Enetgetici acereditati in Regione Lomberdia al n, 21320 - con studio in Milano ~ Via

 telefono/telafax ~  Cellulare

 vou riferimento all'incarico conferitale daliTllmo Sig. G.E. dotLsss Maris Stella COGLIANDOLO con
ordinanza del 15.04.2013 £ suceessiva accettazione ¢ glursmento in data o8.05.2013¢

- verificata 1s documentasione ipo-catastale, acquisite planimetria ¢ visora storvica  aggivesats
allattality;

iviata raccomandata A/r all’Esecntato in date 18:00.0013 (restituita al mittente per compiuta
glacenza) nenché ai legali delle parti (cotrispondenza antivipsta all'Fsecuiate & mezno posta
prioritaria erdinaria) (ALLEGATO 4);

- effettuati gli opporteni uceertamenti ¢ soprafiuogo in data 25.09.2013 alla presenza 4 persona

turlificatasi madre dal sig . attuale occnpanie senza titodo delPuniid
immobiliare 4 seguito di contratto di locazione stipulato in dala 30.08.2011 (ALLEGATO 93, non
registrato;

- rilevato che Pappartinento, con Fannesss cantina df pertinenya e posto auto in cortile attuntmente
rigubtano essere vovupati dal sig.  nato o I 0 — Codive
Fiscale (SN (211EGATO 9) ~ decorrenza contratic NON REGISTRATO dal
vr.07.201 al 30.06.2015. Imports canone € 4.800, pari ad € 400 mensili con aggivrmamento ISTAT
annuale, Non & state indidato wn importo viferito alle spese;

- risconirate difformitd nella distribuzione interna deghi spazi tra Jn planimetria catastale ¢ o staio di
fattey;

descrive  di seguito  la valutazione dell'wnitd immobilisre site in BUSTO GAROLFO - Via
Alessandro MANZONI n. 67 - plano primo olfre vanu cantina di pertinenza al piano interrate ¢
kel posta aito private al piane terrens.
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“Inéfﬁhi i C.I.U. quali siano gli estremi dell'Atto &i Pignoramento con indicazione dei berd colpiti ¢
specifichi se i pignoramento riguardi In proprieta dellintero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
compropristar} o sltvo dirittoreale (nuda proprieta, superficle, usufrutto)”:

ILIARE — PROCEDURA R.G. 5165/2012
- RICHIESTS da: rappresentata ¢ difesa aklf’aw,h con
studic in Milang - Via

- ACARICO di: _ » Proprietario 1006/16000
- Quota ¢olpita dal Pignoraments 100/100 a earico & —

ATTO DI PIGNORAMENTO 1

IMMOBILI PIGNORATI:
1} APPARTAMENTO e cantina di pertinenza, in BUSTO GAROLFO — Vin Alessandro Manzoni n, 67
plano 151
2} POSTRO AUTO nel cortile, in BUSTO GAROLFO - accesso carraio da Via Santa Rita da Cascia sne
piano Terrend
| ESTREMI TRASCRIZIONE ATTO DI PIGNORAMENTO: Reg, Gon, 5o796 - Reg. Part. 62164 del 1100012
UFFICIALE GIODIZIARIO: Bepertovio 14385/014 del 16,07.002 ;e .

. 3
. L4 o ¥ r
- QUOTACOLPITADALPIGNORAMENTO: ' 1000/1006  GASTRONUOVO Lues  */

L'unith immobiliare & stata acquistata dn CATRONUOVO Loca  con Atto di compravendite del

29414006 2l Rep. N. §JJJJ Roce. M Notsio {ALLEGATO 3) -
Registrato a Monwa 11 ogaz.0006 ai n, 1 marie 1T ~ & TTasCrr : &l nn. 98461/180704,
4) - ISPEZIONt CATASTALI ED JIFOTECARIE:

SPEZI)

2
]

L'unita distima risulis identificato all' N.CE.U. come segoe:
APPARTAMENTO - CANTINA fifi in Busto Garolfo ~ Via $anzont . 67 - Piano 1-51:, /67

{3

pvt ."!. IAS

Foglio 17 A
Mappale 45
Sub, 701 x%; .
Categoria Ala : k7
Clasge . 5 . ! H ! b N
Congistenzs vani 3.5 ¢

T S g L
ST

Rendits Boro 180,96
POSTO AUTO sito in Busto Garolfo eon aecesso carraio da Vis Sants Rits Da Cascia sue - Piana T

Foglia bl
Mappale 44
Sub. 520
Categoria 6
Clasge 2

Cnaststcnza me, ¥y
 Rendita Enro 15.4¢
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Si allegano visura storiche aggiornata ¢ planimetsie catastali (ALIEGATE ALLEGATO 5 -

INTESTAZIONE CATASTALE: |

: e —

~ OF.n

Proprietario per 3 ETTV2)

PERIZIA B -SIMA ﬁﬂ.lLE (N BUITO GAROLFD - VIA MANZOMI N.87

- OSSERVAZIONI CATASTALX
Esaminata la provenienza sicﬁm»mtastﬁe dell'mita immobiliare adibita ad abitazione con annesss vano
cantina {attuale sub. 701) si rileva quanto segue:
- Censita originariamente 1l 31.01,1940 - schiedi n. 918 — sub. 21 - destinazione abitazione;
»  Con scheda del 22.11.1004 0. 20474 ~ a segnito 4 fusione & fiaxionamento i sub. 21 diveniva mub, 523 |
con variazoye & destinazione da abitazione ad ufficio; ;
- Con icheda del 27.06.1997 1. 363771 veniva presentata scheda per cambid di destinazione da ufficio
&d abitazione e costituito Vattuale sub. 701 - deatinazione abitazioni A/4.

Per un disguido catestale la pratica del 1999 & stata evass successivamente a quedla del 1997 e, pertants,
dalla visura storics Pattuale sub. 701 deriva direttaments dalloriginario sub. 21 ed il sub. 523 ~ passaggio
intermedio da ufficio ad sbitazione - ha on iplanto autonomo pur facendo capo alla medesima auith
smmobiliare. |

Per quanta sopra sarcbbe necessaric presentore wn foglic di esservazioni sl Catasto chiedéndo fa
sopipressione del sub. 523 per duplicazione del sub. 701 ed fnserendo i} passaggio manvante ned sub, yo1.

CASTRONUOVO Luca

_TRASCRIZIONT A FAVORE

H8461-189704/00,02.2006  TRASCRIZIONE A FAVORE ‘
PE e adlS—
_ mﬂhm
__TRASCRIZIONI CONTRO
62104-90736/11.04.2013 mfﬁ CONTRO — Verbale di pipnoramento immobiliare
mobili in Busto Garolf ST Py,

o

ODNE CONTRO R,

i

Ipolesa volontaris da Concessione 3i Muguo Fondiario
Somma capitale € 165.000
Tnmobili in Busto Gueolfo

10805-B6906/26.07.2011 CONDOMINIO LA ROTONDA VIA MANZONI 67
Tptecs gindiviale gravante sul sab, 701

Iseriziome per € 192945 da Decretn ingiuntivo
Gindiej di Pace — Rep. 107 del 02.04.2000
Enzmsobili in Busto Garolfo

e

7780 1Rg 705706, 122006

Eunith immobiliare di che trattasi fa parte di un complesso residensiale denominate “La Rotonda”, avente
accesso pedonaie dn Via Alessandro Maszoni ed secesso carrais da Via Santa Ritn da Cascia sne,
comprendente { civici 55/67 ¢ 69 (Fappartémento oggetto di stima - sub. 701~ & posto al civico 7).

¥ posto suto - sub. 520 — ha arsesso careaio da Via Santa Rita da Cascia sne.

Arch, Axits SCHIVO - v RN SNED - AN - sy

RS (L, st




WL SLLMAJMNOBILE (N BUSTO GAROLED _ ViA MARZON!

B complesso residenziale & posto in zona centrale, non distante dal Manicipio e alla cassa Rurale di Busto | =
Garolfo, nelle immediate vieinanze di via Vineenzo Monti e via Busto Arsizio, tra via Bellinj e via
Garibaldi, non distantejgda via Caglorne, via San Remiglo ¢ via Arconate, in Comene di BUSTO
GAROLFO - . Via Alessandro ONI n. 67, * discretamerite servito dal mezzi di trasporto pubbliso
di superficie che collegano Buste Garolfo ai Comuni limitrofi - Legnane, Busto Arsizio, Inveruno, Rho,
Mageata, Magnago ¢ Cornaredo ~ ed a Milano che dista cirea 35/40 k.

Tx risposta a quanto indicato al punto u, § del quesito - presenza o mene &f Certificazione energetica ~ la
serivente ha consultato Parchivie del Catasto Energetico e per Funitd immobiliare df che trattasi non & mal
staba presentata,

L'nnits immobiliare ¢ dotatn di inipiante d dscaldamento autonoms.
La scrivente ha provveduto a far predispiorre Attestato di Centificazione Energetica sottoseritta e presentata

telematicamente in data 10.01.2014 - Codice Identificativo 15041 - GoO0DL 14,
Validiti fino mal 10.01.2024, fatte salve variazioni al'attuale impiante.

L'anith risultn in Classe energelica G ~ 260.48 KWh/maa  {ALLEGATO 10)

i allega Dichiarazione di conformith degli impiauti condominiahl predisposto dala Divt= NG
datsta 05.12.1994

Lunitd immobilisre oggetto di sthns — sub, 701~ adibits ad abitazione ~ Afg - & posta af piano primo di
stabile di tipo pupoldre, ba accesso pedonale da via Alessandro Manzoni n. 65/67/69 ed accessio al eivico 67
da cortile interno ed & cemposta da un soggiorno con zona cotturs, doe camere ed un bagno, altve eantioa
al plano interrato. ;
L'onith immiohiliare ~ sttualmente oecupata con contratto di Tocazione non registrato - 51 prosents
in buone condizion! 8f mamstengione & conservazione,

Sono state effettyate apere interne non conformi alla planimeria catastale, s

Allappartamento spetta, unitamente aﬂ‘apﬁmamenm !ciiaeente e come indicatn nell'atto di provenicnza, i
diritto di servith avente ad oggetto il diritto d'vso prelasivo ¢ purpetuo sallantistante porgone di batlazoi,

H
It posto auto & situato al plano terta, fel cf}?&ﬂe vondominiale eff ha aceesso carrnio da Via Santa Rita Do
Cascia se,
Si allega documentazione fomg?aﬁm isterns ed esterna,
La superficie lorda commergiale dell’nunitd immobiliave ¢ stata caloolata secondo due procedimenti:

~ i prizno sulla scorta dolla planimetria catastale in scala 1200, tenéndo conto def mud perimetrali por
oters e della meta di quelli di confine, _
- il seenndo frediante misurazioni eseguite sul posto.

1 primo procedimento € stato utilizzate per la determinazione della supertivie lorda eomme:
- immobiliare; il secondo quale eriterio di riscontra, F

Ali i
W FE

CALCOLO DELLE SUPERFICE
APPARTAMENTO My, 600D cires
BALCONE My zoo coeff0.30% Mg, 090 oive
CANTINA. Mg 000 coeffops® Mg 250 cirea .
FORTO AUTO Mg, 1000 valitazioneaeotpe R
SUPERFICIE APPARTAMENTO E CANTINA, Mu, 63,20 circa in cifrg tonda Maq. 63
SUPERFICIE PDSTO AUTO M. 10 pleps
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é’appartaﬁamsi presenta 1 diserste condizioni i manutengione od ha pavimenti in ceransion:

ba rivestimenti o pavimento in ceramica ed ¢ dotato & sanitari e rubinetterie & tipo comune,
Gl intonaei sona realizzati al civile e fe paret] tivteggiate di colore chiaro,

 Le finiture interne ristiftano essere di tipoclvile, i

1 serramenti estern) sono I io vernitiato di colore marrone, con doppi Vet © persiane.

:ﬁi porte interne sono in legno tamburato. La porta d'ingresso, in legnio e vetro, & blindata con serraturg di
urezst,

Limpianto elethrico ¢ tunzionante; Timpianto idrico-saniteno esistente.

Limpinnto di tiscaldamento ¢ autonomae - caldaia marca Vaillant —

sanitaria, .

Lunitd immobiiare oggetio di stima, ¢ discretaments Muminats e dotata & doppia esposizione, <8 via

Manzoni e sy cortile comuna e ha buon riscontro daria,

che produce anche stqua calda )

I posto st & situate nel cortile eondominiale.

UAPPARTAMENTO con annesso VANO CANTINA 4i pertinensa, sito 16 Comune 3 BUSTO GAR OLFD -
Via MANZONI n. 67 — piano Primo/81, risulta ubicato in zona centrale, i prossimits & podi di scambip
della rete di trasporto pubblico ¢ privato; il tessuto urbanistive & prevalentemente di tipo residercdale con
una buona presenza di commmerciale, o .

La zona, completamente wrbanizzata, costitiits da we'edilizia mists, sia 8i vecchia che recente costrozione,
sttuaimente in fase di riqualificazione, & abbestanza richiesta s mereato immohifiare che risulta esséve
dinamico, in presenza 4l s richiesta ed an'offerta bilanciate,

Nelle vieinanze § mezzi di trasporto pubiblico resdono agevele il collegamento con i comuni limitrofi & con

Milano {eirca 35/40 kin di distanza), ) _
Tl POSTO AUTO ha aceesso éarraio da Vi Sants Rita Da Cascia snc: defle righe bianche ne defimitans

{'ubicasione,

Liedificazione del fabbricato ove & posta Tunith immobilisre oggelto 4l stima & iniziata in Gata Anteriore al
m settembre 1967, come. risulta dail'allegata Licenza di Abitabilitd rilasviata 1021040 a seguito i
domanda presentatd af Podestd in data o2 gennajo 1940..

MACROLOCALIZZAZIONE {ALLEGATO 6)
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MICROLOCALIZZAZIONE (ALLEGATO 6)

o

E

3 i elia relativa pertinenza sono state rivavate Gall ato
di provenienga - Atto Notaio dr. del 29.11.2006 ¢ verifieate sul luogo, salvo errori 2
come meglio in fage:

Confini in pontoing in senso orardo
= CORRENZE DELL APPARTAMENTC:

| Nord/Est: Viz Maszoni; Sud/Est: appartamento sub. 524 e ballatolo comane con il sub. go4; Sud/Ovest:

cortile camune;. Nord/Ovesi: proprieth terzi,

~ COERENZE DBLLA CANTINA: 7

Nord/Est: Corvidoio somune di accesso; Sod/Est: Corridoio eomume e canting sub. g7 Sud/Ovest: cortile

epantitie; Nord/Ovest: canting sub. 541, ‘

~COERENZE DEL POSTO AUTO:

Nardicst: posto auto sub. 521 Sud/Est: poste avto sub, 514; Sud/Ovest: posto auto suh. Sig; Nord/Cwest:
LOMUNE,

11} - VALUTAZION

1t eriterio di stima ¢ quello del valore di mercato ottenute dat prezzi &i trasferimente di proprieta similari o
da parti liberamente cadenti ed altre Hheramente acquiventt, entrambe 5 conoscenza déBe carafteristiche
delle unith immobiliari oggetto della compravendita e delle condizioui esistoriti sul libero mercato,
Applicande §l sistema sintetico-omparativo, sulla scorta delle guotazioni correnti in zona ¢ sull'efetiien
possibilith di realizeo dedlimmobile, si stinm 4 pid probabilé velore di mereato tenendo sostanzialmente
presenti i seguenti fattork: ubicazione, consistenza, eth del fibbrieato, yualith, posiziome, costi di
costruzione, distreto stato meanutentivy, disposizione e suddivisicne interna,

Per quanto sopra, i preazi corventl in zona per uniti immobiliari aventi analoghe carattevistiche a quella di
cui s {ratta, dopo aver consultato Ta tabella dellx rhvists “H Consulente Immobillare”, Osservatorio OMI
(€/myg. .1.200/1.400) ed altre documentazioni similari, nonché dopo Te opportune ricerche di mercato
presso Agensie immobiliard, s possono sinteticamente stimare tra Puro 1.000,00/mq ed Euro

2.000,00/ 10,

Nel casa in esame pon 31 ritlene che vi siano delle condiziond particolari da influenzave I prezzo al 4i fuori
di una fascia di valori pome precedenterrente stimato e, perianto, all'unitd immobiliare di che trattasi viene
atttibuito un prezze wedio pradensiale di Bivo 1.300,00/iq,, tenuto in partieolar consideragions lo staio
mamstentive, Mabicazione ed il Hpo di complesse residensale da ristrutturare, nonché le spese per
| Faggiornamento edilizin e catastale (samttoria in Comune ¢ nuovo doofa € foglic di osserveziond in Catasto
gmmontati ad € 2.000/2 500 ¢ires),

ars ot sciavo -vo (Y
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9Eﬁ§ZIADIST£HA IMMOBILE IN BUSTO & aGLFO“ VIA Mﬁﬂiﬁﬂt

COMPARAZIONI CON IMMOBILI VENDUTI IN ZONA

Appartamento di my. 55invia Manzoni  Furp 109,000 valore €/mq 1080
rﬁ.gpgrtamermdi mg. 65inviaManzoni = Eure 100,000 valore €/mq 1.530

Appartamentodimq. 73 in via Manzimi  Euro_70.000_ valore e::émg 960
Apgmnmmmdimq 60 in via Manxoni Eam 0000 valore € 1,160

Appartamento e canting Mq. 63 x € 1.300,00/mq = € SLovo0,0n

Posto auts in cortile Mg. 1 acarpo € 6.000,00
“Totale £ 870000
In cifra tonda £ $8.000.00 - Oltantottomils

i eud € B2.000 Appartamento ¢ cantina ¢ € 6.000 Posto auto
VALORE LIBERO € 88.000,00 APPARTAMENTO/CANTINA/POSTO AUTO

VALORE OCCUPATO € 60.000,00 APPARTAMENTO & CANTINA
VALORE LIBERD € 600000 POSTOAUTO
“QIUSTO PREZZ0 DI LOCAZIONE”

T CTU, a titelo puramente indicativn, guantifica di saguito un cantne da riteneisi "giusto preges di
jocazions” guale indennitd da rchiedere 2 ¢hi lo occnpa senza thvlo,

Tanone appartamentoe vano ganting ~da €400 ad € 500 al nege oltre spese condominiali
Canone posto auto in cortile ~-da€ goad€ 5oalmese oltre spese condominiali

STATO OCCUPATIVD
-~  FAPPARTAMENTO von Paniessa santima i pertinenza aBualmente rizulia essere oecupate con

poniratto di locazione non registrato - a - Codite Fiseale
{ALLEGATO o) — decorrenza eontratte  dal ono7.201t al 30.06.2005,

Importo cancne € 4.800, pard ad € 400 mensili con aggiornamento ISTAT annuale, senza indicazione

di spese,

Da vicerche esperite presso § Pubblict Uffic detto contratto, che 5i allega alla presente pevizia o

quanty fornito dal stg,- non & mai stato registrato,

- la scrivente ha efféituato riverche pill approfosdite in quanto # sig,
2oatamyg b presentato s Ssoluzions contmttuale — At n. 20136, risultats nos rif
oggettd df stima, &

DIVISIBILITA® DEL BENE

et in’ LTEeE

Considerate 1o caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'appartamento, nonché Funico fugresso, ‘11
bene non risubta suddivisihile.

11 posto anto potrebbe eusere venduto separatamente.

Non si consighia Ta vendita separata in quanto dimimsdrebbe il valore dell'appartamento poiché ubjeato in
| zona centrals con scarsa possibilitd di parcheggio,

Arch. Anita SCHIVO - Vie RS




Vedificazione del fsbbricato ove & posta Timith immobiliare oggetto di stima & inbzdata in data anteriore al
01 settembre 1967, come risulta dall'sllegata Licenza di Abitebilith rilascista il 01.02.0940 a seguito di
domanda presentata sl Podesth in data o2 gennaio 1940..

La planimetria catastale non & conforme alle stato &i fatto per differente disteinwions degl spazi inferni,

Per I'aggionamento edilizio ¢ catastale (sanatoria in Comune & nuovy docfa e foglio di osservaziont in
Catasto) st prevede vng spesa di € 2.000/2.500 rirca, git considerata nefla valotazione complessiva dei
beni ageeito di stima.

PIGNORAMENTO. Codice 699 T € 168,00 Imposta ipotecaria
L'imposta ipotecaria viene caleolata sullo 0.50% def valore e comungue, per importo non infetioread €
168 )
Codice 456 T € 54,00 Imposta df bollo
Codice 778 T € 3500 Tasse ipotecarie
ISCRIZIONT: Codice 7787 € 500 Tazsa fpotecaria

ueite, condominlie  apgiomato Wﬂ; dall’ ini - dntt.ssa
—— Via*m , ~ Telefono relativa
ail ammontare delle spese condominiali non pagate.

Rate arretrpta importa al 10012014 € 660312 §
Empoito a consuntivo Feereizio 2012 - £ 6.292,32 di cuf € 5,644,493 per spese ordinarle € 647,30 per
4pese straordinarie e masutendons tetto

Imporic a preventivo por 'éserclzio 213 € 10,80

Oltre intevesst # addebitf logali & fatte salve ulterion] verifiche
I millesiimi di propriets 23780 |
1 millesivni di gestions 23780

5i allega LALLEGATO 50
= 7.1 prospetto riguardante la posivione debitoria dell Bseontato

- copia della lieenza di ahitabidith del fabbricato datata 1940
- gopia carformith mplanti condominiati dal 1994

Arch, Anita SCHIVO ~ vie W




?EREII& 7! BAROLFO _ VIA MANZONI N.67

SCHEDA RIASSUNTIVA

Lonita immohiliare oggettn di stima - sub. 701 -  edibits ad abitazione — A/4 — avente una superficie
commerciale di mg. b3 cirea, & posta al plano primo di stabile di tipo popolare, ha accesso pedonale da |
via Alessandro Manzoni n, 65/67/69 ed accesso al eivico 67 da eoriile interno ed & composta da un
soggiornd con zona cottura, due camere ed un bagno, oltre cantina 1} piane interrato,

L unitk immobiliare - attualmerite ocoupata bon contratts di locazione non registrato - si presents In
buoge cofdizioni di manutenzione ¢ conservazione,

Sono state effettuate opere interne non conformi alla planimetria catastale.

AlVappartamento spetia, unitamente allappartamento adiacente & some indieato sell‘atto di provenienzga, i
diritto di servitl avente ad oggetto i} diritio d'uso esclusivo ¢ perpetuo sull'antistante porzione di ballatoio, |
I} posto anto & situato al pians terra, nel cortile condominiale od ha accesso carraio da Vis Santa Rita Da
Caseia sne.

{ beni gono pisti fn Comune di BUSTO CAROLFO — Via MARZONI n. 67 — plano Primo/S1, in 2o
veattale, in prossimith di nodi i scambio della rete di trasporto pubblics e privato; {i tessulo nrbanistico &
prevalentemente di tipo residenziale con uns buona presenza di commerciale, '

La zona, vompletamente whanizzata, costituita da un'edilizia mista, sis &i vecvhia che recente costruzicne,
attualmente in fase di riqualificazione, & abbastanza tichiesta sul mercsto immobiliare che risulta essere
dinamico, in presenza &i ana richiesta ed un'offerta bilanciate, '
Nelle vicinanze i measi di trasporto pubblico vendone agevale il collegamento ton | comuni Hinitrofi 2 eon

! Miline (cirea 35/40 km di distanza).
11} POSTQ AUTC ha accesst carraio da Via Santa Rita Da Cascia sne; delle righe bianche ne delimitano
' o
DATI CATASTALE: oy

Le udith immobilieri oggetto di stima vistitano identificate all' NC.EU. come segue:
APPARTAMENTO ~ CANTINA giti in Busto Garolfo - Via Manmond n, 67 ~ Piano -8
Foglio 17 - Mappale 45 — suby. 701 -~ Categoria A/4 ~ Classe 5 - Vani 2.5 - Rendita €180,76

!

Ix

L 4

¥

-}?;og]ia ol -«Mappaigm ~ Bub, gaer - Categoria €/6 - Classe. 2 — mny 10 - Renditd € 1549 £ Fod
-~ COERENZE DELUAPPARTAMENTO:

Nord/Est: Via Manzoni; Sud/Est: sppartamento sub, 524 e ballatoio comune con it sub, 324 Sud/Ovest:
cortile comume; Nord/Ovest: proprietd terzi.

- COERENZE DELLA CANTINA:

Nord/Est: Corridude copune di accesso: Sud/Est: Corridoio comune ¢ canting sub. 527; Sud/Ovest: cortile
pomune; Novd/Ovest: canting sub. 541

- COERENZE DEL BOSTO AUTO:

Nord/est; posto nuto sub. 521; Sad/Est: posto suto mide. 514; Sud/Ovest: posto auto sub. 519; Nord/Ovest:

i eortile covmupe
Salvo arvor ¢ eome meghiu in fatlo,

Ténuto conto della consistenza, dell'ubieazione centrale, delle caratteristiche intrinsacke ed estrinseche dol
complesss residenziale, nonché del disereto stato manutentivo dell'appartamento e delle spese pecessarie
per presenture sanatorfa i Comane e regolarizzazione catastale, 1a poypfone mobilisre di che battasi,
esperite le opportune indagini di mesesto, nonché consultate le riviste di settore, all'sttualith, sistima in
di € 82.000,00 (Ottantuttomils) considerata libera ed £ 60.000 {sessantamila) considerata cccupata,
Attualmente & oocupata con contratto non registrato che st allage.

1l posto auto & stato eonsiderato libero ¢ valutato in complessivi € 6.000.

1 sopralluogo & statd eseguito alla presensa di persona gualificetasi madre delfattuale ovcupante
dell'immuobiie chie ng ha autorizasto Vaccesso,

4
POSTO AUTO sita in Buato Garolfo eon acessso earrais da Vis Sants mmtmmm?ﬁm‘iﬁ‘)/ N

A

Arch. Asit SCHIVO - via (Y




PERIZIA DI BTIMA IMNMOBILE IN &Uﬁz‘fﬂ GARBLFO - VIA MAKZONI N.§7

Fdaki & el sopra rappreseritanc Je conclusion alle guali la sothoseritta & pervenuti con T serena onseienza
di aver adempiuto all'incarico affidatole # rimane a disposizione delllmo Sig. Giudice per eventoali
chiarimenti,
La presente relazivne viene inviata telematicamente e depositata in copia cartacen presso Ia Cancelleria del ;
Triburale, nonehé inviata a mezzo posz%ﬁg allindirizzo dell Bsecutato i

e

Dott, Arch. Anite SCHIVO 2 T .7
a atsdf "
- Milano, 1 18 gennajo 2014 % ?
3 7 |
ﬁgi‘: — e
% ‘.waaigsf"
ALLEGATI

1, __ Ricerche ipotecarte aggiormate

2, _Rieerche catastali agsi rhate planhmetria catastale
3. Copla del titolo di provenieraa _
4. Copig raecomandate a/r loviate af Legali dei Crediton ed all’ Esecutain
Docomentaxione condominiale
a top dells zoma - Mimaincaiigma;icme ¢ maevoloealizzarione

3. Copia contrutto & 107azione HGR Fegieiraia
10, Copls AC

aces.suka sciuvo - v (Y




" DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA .

CONDOMINIO LA ROTONDA - VIA MANZONZ 65/67/69
ANGOLO VIA SANTA RITA DA CASCIA

e e

Arch. Anits SCHIVO - ¥ia
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CORTILE CONDOMINIALE — POSTI AUTO PRIVATE: © {/
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PERIZIA D! $TIHA

BALLATOIO - ACCESSO APPARTAMENTO,
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Arch. Anita SCHIVD - Via




0 ARDE.FQ- V1A HNZH!

SOGGIORNO ~ ZONA COTTURA
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Dott. ﬁaftﬁ-SM’VO consulente Tecnioo Tribunsie Civile ¢ Penale i Milana
ARCHITETTO Certificatore energetico |

ALLEGATON. 1
RICERCHE IPOTECARIE AGGIORNATE




fa ntr&tat’ i Ispezione Ipotecaria

Ufficio Fravinciale df MILANG - Territoris Data 03/01/2014 C’ara L2420
Servizio i Pubblteit Immokbilizre di MILAND 2 Pag. 1- Segue

*

apmione ordlnana a pagamnie mem ic. ch mhmm M85 14 d'c! Hyed
per dati-anagraficl Ricevia dl cassa n. 871

Ispezione 1. M1 6551/4 del 2014

Infizic ispezione C9/01/2014 12:51:45
Richiedente SCHIVO

Datl deita ric:hieata

Logneme

Noanet

Thata i Nasciga: —f

Situazwau aggmmamenw
verlode informatizzato dal Bafe1/1073 al pRANL /200

Elenco amonimi

logodinascin QG
Data di nascita _ Segsg 8 Codice fiscale —

SONG ERESENT! DLTERIORT OMONIMT NON SELEZHONATI
* Codica Yiscale validato in anugrafetributaria

Eiem:a omaeodici

NON SONO STATT REPERIT! OMOCODICT PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
var il soggettod richiastoli non sono stat! acguisith volurai veportod

Eienea sintﬂicn daite famzaiita %n ordirse cfonmegmo, in ::ui é praseme [H
soggelto richiesto
TRASCRIZIONE A FAVORE del (6/12/3006 - Reglstre P ri‘?ﬂe’?a}m! Registro Generale
Pubblice ufficiale pavtoric 15206 del 2575 /308
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Fremnobili sitl In BUSTO GAROLF(MI)
SOGEET TOACQUIRENTE
Nota disponibile in Brmato elettronico

ki
N

2, BCRIZIONE CONTRO del 08/12/2006 - Registra Particolars iegistre Geﬂemiie-

pubbiteo utticiate i | P Répemxf”? el 39/114 2006
BOTEC A VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DT MUTUO FONDIARIC

frmnobill 516 i BUSTD GARDEFO{MT)
SOGGETTO DEBITORE




Ispezione ipotecaria

A

Uificio Provineiale di MILANG ~ Tervitoriy
Sprviziodi Pubbliclth immobiliare 3f MILAND 2

Data 59/01/2814 Ora 124200
Pag. 2 - Fine

lapﬁtune ordiaaﬁa a pagammte Pratoco lc :ﬁ rtahzﬁsta M 5&34 dei 3{::14

per datt anagrafici Ricevuta di cassa n, 871
Ispezione n, MI 855143 del 2014

Inizi ispezione 09/0172014 L2A145
Richiedente SCHIVD

ﬁ!&ﬁﬁn aintetieo deﬂe forml ita, in ardm& cmnoiogica, in m:i & praaente il

soggetio richiesto
Hota dispanibile In formato elattronico

3, ISCRIZIONE CONTRO del 26/07/2011 « Registro Particolare , Reglstve Gerierale 4
Pubblico utficlale GTUDICE DI PALE Repertoricge del 02/047 004
POTEC A GIUDHZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Tenrnobill sitl in BUSTD. GARCLFO{MI}
SOGEETTO DEBTTORE
Nota disponibile in formato slettronice -

4. TRASCRIZIONE CONTROG det 11/08/201% - Registre Particolare Registro Generile '
Pubblica ufficiale TRIBUNALE DI MILANG Repartorio | el 15/07/2012
ATTO ESECUTIVQ Q CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOSAMENTE BAMORILE
Immobifi siti in BUSTC GAROLFO{MI)
Mota dispenibile in farmato slettronize

L.




Dott, Anita SCHIO Consulents Toenion Tribunale Civile  Fenate di Milno
. Esperto Collegio Lombardo Consulent!
ARCHITETTO Certiffcatore energotion
Medintors professionnle

ALLEGATON. 2
RICERCHE CATASTALI AGGIORNATE
PLANIMETRIE CATASTALI
APPARTAMENTO/CANTINA E POSTO AUTO
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Dott. Anita SCHIVO Consulente Tecbo Tribunale Civite & Penale di Milono

) ) Eaperte Collegio Lowihnrdn Consulent
ARCHITETTO Gertiotors cnergetieo
ALLEGATON. 3

COPIA TITOLO DI PROVENIENZA
NOTAIO DR. QUAGLIATA
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ranidente 5 Ayl >
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To sobalo sond certo dell'identird personsle fdey comparani
i gEali oonyengons ALiPULARD QUARLE BEGUEL oo e e s

ART. 1 »
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Dott, Anita SCHIVO Consulente Tecnivo Trihunale Civile v Penals di Milano
Enperto Collegio Lombards Comsulenti

. s e .
ALLEGATON. 4

COPIA CORRISPONDENZA INVIATA
AL CREDITORE PROCEDENTE E
ALL’ESECUTATO




pchien g,

Dott. Arch. Anita SCHIVO

Via ] ¢
Tel,

Milano, I 18 seftembre 2013

RACCOMANDATE A/R anficipate Egr.5ig
¢t mazxe POSTA PRIORITARIA

Spett.le Studic Legale

Steftle Studic w

|

OGGEITO:  TRIBUNALE DI MILANG ~ SETIONE Il CIVILE _ R.G.£ n, 3145/2012

Creditore interventulo: Coendominle La Rotonda di Via Manzoni §7
.E, dott. 531 Mol Stella Cogliandolo
Sopralivogo: Mercolerdi 25 SETTEMBRE 2013 - ore 17,00

La présenie per comunicare, In qualith o Consulente Tecnico d'Uficio
nomingta dal'fl.me sig. Gludice dotlssa Marag Stefla Cogliondolé  che 1 giomo
Mercoledi 25 sellemire 2013 olle ore 11.00 effetuerds sopraliuogo presso [unitd
immobiliare in Buston Garolfo ~ Via Manzoni . 47 - Plano 1° ofire perlinenze,

Per Guonie sopra lo invilo coresemerde a voler consentire ja visilo
del'appartomento e delio relotiva pertinenza, oppure concordare con anticipe dlirg
data ol seguerde numero tolefonico 338/71.89.992.

Ritengo ufile, inclire, segnalarie che. non ricavendo fscontro dlia presente
in merto alla conferma de! soprafivoge, come da disposizioni deilll.mo Sig. Giudice,
vartd nomingto un Custode Giudiziorns autorizzato od accedere gli'unitd Immobiliors con
Fausiio della Forza Pubblica e di un fabbro per la sastiturione delle sergture.

La informp, infine, che I'udienza per I'audizione del debitore e delle port] &
fissaier par 1 08 oHobre 2013 - ore 9,30,

Nori ricevendo olcuna felefonata do parfe sua enfro lunedl 23 seffembre
p.v. ftemd confermal giomo ed ora da me indlicall (25 seflsmbre 2013 -are 1 1.00).
Un cordicle saltio '
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ABEMBLAGG! ELETTRICT & INDUSTRIALI

ICHIARAZIONE DI CONEORMITA’ DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA DELL’ARTE

DM 201292, G.U, 1. 49 dof 2812752

Hao ﬁﬁmﬂa_—_
titolearen legale rappresentante dellimpresa (raglone socide) _ QUMD
operate nalsetiors, ELETTRICO consedeinVia QUM
r., WI_Comune_ QueWNEN. _(7ov_ NSNS )'c. diguscdatie
. Yiscrilla nelregistco delis Ditle (R.D. 20.09,1934 n, 2011}~

Fiv.A o) .
deliz Camera CLAA. di_ QMEm r. gl | Hwﬁﬁa alfAlbo Provinciale
fisecutics

denmnprgssmrmm{msmss,n 443) i _ M
dei'iylanto (descrizions schematica). ADEGUAMENTO DELLE SOLE DARTL cwﬂ 1

{ SE&LE—QEWINR»»LUQ&LE CONTATTORE )
{ )tagformaxione; | )empliamenty; { }mnutenztune siracrdinaris;

intemowome: | ,nuwofmpiama.
{¥%In{{)__ADEGUAMENTO ALLA LEGGE 4§/90

Nota - Par gii impianD & gas specificare il fipo i gas distibuilo: canalizzate delia 12~ 25 - 4 tamigha,
SPL da reciplentt mobil, GPL da serbatalo fisso, )

dmiiaaas.

DICHIARA
soito lzpropra parsanale responsablita, che Fimpianto 4 stato realizrato in mode mrrfwme #ila ragola dell'srde,
seqarwdy quanio pravisty dalfart, 7 della Legge n. 4671580, tenuto conto defia condizioni o asem & degh usta g

& destingto P'edificic, avando in paricolars:
Olrispstato f progetio {per implant con obblige df progeto al mﬁd&ﬂ'%ﬁdeﬁshegg&éﬁﬁ%@}

EXsécyuin la norma teerice applicabile altimplege (3)_ CL.E.T.

Einstatio component e matariall costruili 8 regola d'artg 2 adathi al fmgu ot installzzions - art. 7 Legge 46/90;
EXcontroliato Uimplanio ai fini della sicurezza ¢ deila funzionalits con esito posilive, avendo esegullo fe verifiche

riohyieste dule norme 2 dalle disposizioni di legge.

ﬁmm i’m per imniaﬂm ton obbligo d progetio) (4);

Ol relazions con ipalagie del materiali utilizzali (5);

[ schema di implante realizzato (8);

Ul ritarimento & dickiarazioni di conformisi pracedentl o parziall, gia esistentl (7);
pria ﬁeimrﬁﬁeataﬂi ticonoscimento dei requisitl teceico-professional,

DECLINA
ogr responsabiiit per sinistd 2 parsone o a oosg-derivanil da manomissione dsﬁ'impianw damria

cgronea di manutenzione o Aparazione,

ﬁit- pl ovvers da

Hata 0B/12/1994

t e st »x

AYVERT ENZE PEALIL GGMMWFEPWE. re&pansmﬁ& tef commiftents o dﬂi pmpﬁeiaho L. 45”9% art. 10 (8)
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SCHEDA RIASSUNTIVA

L unith immobilire oguento di stima ~ sub. 701 - adibits ad shitazione -~ A/ - avente ung superficie
sommercishe df mq. 63 chea, & posts 2l piano primo di stabile di tipo popolate. ha acéessd-pedonale da
via Alessundro Manzont o, 65/67/69 ed accesso &l ciview 67 da cortile interno ed & composta da
soggiomo con zana cotturs, due camere ed un bagno, oltre cantina al plw fmcrristo.

L ubitk immuobilisre — attualmente occupsta con contratte df logazione non reglsioio - si presenta in
diserpte condiziont di manstenzione poqnsetvazions,

Sone state effettuaic opere interne now conformi alla planimetris cosstale,

Al apparsamento speita. unitamente all appartmmento adiacente # cofne Indicato neil’atto df provenicazs,
il diritie di servith avente ad oggetto il dirlteo d'uso esclusivo e perpetuy sull snristante porzione i
hallatoin.

1l poste suto & sitwaro al piano terra, ned conile condominiale e hn accessn carraio da Via Senta Rita Da
Caseia ane,

¥ benf sotto posti in Comune df BUSTO GAROLFO — ¥id MANZONI n. 7 ~ pianw Primo81, in zona
centrale, in prossimith of nodi di scambio delia rete di trasporte pubblice ¢ private; I tessute nrbasistice
& prevalentemente & tipo residenxisle con ena bhona dresenen 4 commereiale.

Ls zons. completamente  urbanizzate. costituita da wn'ediliziy mista, sis & weohia che recente
costruzione, attuatmente ip fase di riqualificasione, & sbbastanzd richiests sul mercate mobiliare che
risulta essere dinamico, in presenza di una rickiesta o wn"offira bilaciate.

Nelle viclnmze | mezzi di frasporio pubblive rendone  agevole il collégamento 2on | comun! Hmitrofi ¢
‘con Milano {eivea 3540 kan & distanza),

1l 1;05“}“(} AUTO ha accesso varraio da Via Santa Rite D Cascs sne; delie righe bisnelic ne delimitane
Publcazione,

DATI CATASTALL ,
Le unint mmobillari oggette & stima visultano identificato ali®* N.C.EU, doms segue:
APPARTAMENTO - CANTINA sitf in Busto Garolf ~ Vig Muturui o, 67 — Pinae 1551

Foglio 17 - Mappale 45 - sub. 701 - Cateigoria A4 —Classe S~ Vani 3.5— Rendita €160,76
POSTOD AUTO site in Busto Garolfo con actesso varreio da Via Sama Ris Da Cescia sac - Piano T:
Foplio 17 - Mappale 44— Sub. 320 — Categotla C/6 - Classe 2 —mg, 10 - Rendita € 1549

~ UOERENZE DELLAPPARTAMENTC:

Nord/Bst; Vs Mamzonk, SuciEse appartamento sub. 524 e ballatoio comume con i sub. 5248 Sud/Ovess;
conile comune: Nord‘Ovest: proprietd terad,

- COERENZE DELLA CANTINA:

Hord/Eat: Corridoio comune-di accesso; Sud/Est: Corridoiv eomune ¢ catina'sab, 527; Sud/Ovest: sortile
comume; Nord/Ovese: conting sub, 541

- COERENZE DEL POSTO AUTD:

Wordest: posto auto sib. 521 Sod/Est postn muo sub. 514; Sud/Ovest: posto vt sub. 5K MNord/Cvest,
sortile comime

Salvo arvori ¢ conte meglio in flto.

Tepute conto della consistenza, dell"ubicazione wenirale, delle carstteristiche fmrinseche od ssbinscche
dal complesse residenziale, nonché del discreto. state manutentivo dell'appartamento ¢ defle spese
necessarie per presentare sanatora in'Comune ¢ repolarbrzazione catastale, Ta porzone immobitare g
che Usitasi, ciperitd fe oppormune indagini di mercato, nonché consilmte Je riviste di seftore,  all“sthualing,
si stima io di € 82.006,00 (OCttastosomita)  considerirz libera ed € 60.000 (sessantamila} eonsiderats
orcupdts. Aimaimente & odcupala con coniratio non registrate che 51 allega,

i poste suto & sttt considerate lbere o valptato iy comgplessivi € 6.000.
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CONTRATTO I LO!:AZIQ;TE AD USO ABITATIVO
Al SENST DELL'ART.2 COMMA 1 LEGGE 9-12-1998 N, 431

*
v con Ia presente scristura do farsi valere ad ogai effetto di leppetra:

in prosieget denominati semplicemente Locatose
concede jn locazione

al Sig. dyiaiisimiia—my
~ codice fiscale apnaiinkiniisag
in prosieguo denomingto semplicements conduttore

chie sceeitn

Tunits immobiliare sd uso abitativo sita in busto garolfe {MI) vin manzoui 67 piano 1 composia
due lovali pi servizi canting & posto awto ad uso esclusive di abitazions de) locatario ¢ dcllasuad&

$amdglia idextificata catastalments come seguesfoglio 17 numero43 sub. 701

4 " " - .

Pani ¢ condiziont;
o 1} Le parti intendono. stipulare il presente contratio &i looazione in bass all’ast. 2 comma 1° Legie
'
». m 43198, ' ’ -

2) La dursta dells. locazions vigne convensts in anni quatiyo {4} ciod.da) 010722011 al I0/0H/2015
e si intenderd tachamente rimawinpermamimmﬁododimi quattyo (4) sabvo che il
Mmmmm::mmﬁmmm mmattemﬁvmﬂmidtﬂ’m 3
comma § Legge 431198 da recapitarsi a mezzo & lettera raccomandsta slmeno sei (6) mesi prioa
dolla soadenza, cott "indicazione specifica del motive favocato:

7} Al tarmine dell’eventuale periodo dit rinnovo del contratlo chiscuss delle parti ayrd diritto di
aMtivare. Ja prozedurs per Il rinnovo a nuove condizioni, oppure per 1a risuncia al rianowe del
contratto, comunicando Ia proprix intepzione con letiera raceomandata da inviare sila conwopmte
almeno sei {6) mesi prima dells scadenza. La paste iterpellate dovra rispondere medisnte Jetiora

raccomandats entro sessanta (60} giomi dalla ot di riceviments i tale raceomandata, In

mancnza di tisposta overo di avcorda, il contratio st tntonderd scadute alls duta di cessazions
dejla locazione. In mencanza dells suddetta comupicazione il contatio i rinnoverh taciamente
alle medesims condizioni. )

#) 11 conduttere gon ba diritso di prelazions nel caso di mucva Jocazions alla scadenza del contratio,
i sesrcitarsi secondo 1'art. 40 Legge 392178,

gy ¥

mato a MG SRR ;o sidante indungmiingie

. 11 sig, . CoBTEM——:1o 3 SINIPSVINND) i| Gl 1csidcnts in via gumalin S

L i L T




39 E' consentito ai conduttore di recedere dal contisity in cigni momento con preavviso di almenc
s&i (6) masi da copunicarsi con lattera mocomandain; fermo Vobbiige & ‘curﬁsymdfw B eaﬂow‘
dovurs ¢ gli oneyi aocessori per Pintero periodo di preawviso, |

61 M cewone apsue di locszione vienc cmbiilito nells misura di €. 4800 (diconsi Burs
quattromiladitodentol00) dis pagarsi in valysa legile in rate mensili anticipate di €, 400,00 (diconsi
Euro quattrocento/il) ciascuns seadente J1 prime glorno di wpai mese o focatore. presse la sua
residienza, * " * “ : ' i
Le parti convengono che il canons verri aggiomto snmsslinents ¢ sutomatiosmente, sonz3. ohe
occores fichicsta da parte del locators, mella mvisora del 100% delle varigzioni, accerfate
JulSTAT, dolFindice dei preazi al consume pet lo fxmiglis di operai ¢ impiegati 1t caleolo
detl aggiaramentn verrh escguito considerando findice del mes distipula 4l contratic.

) 11 pagamento del csfione ¢/ doglt onert accesseri nion potrk eesere sogpeso o sitardato du precse
& sopezicnl dol conduttore a qualsiasi titolo addotie, i mascata pagaménto parziale o totale, mche
di oma.sola rata di pigione ¢ doghi aneri apvessori, decorso Herming di venti giorai dalla convesuta
mmﬁwﬁmmghnﬁm,tpm% ipse jure Ia visoluzions del contritto per
fatto ¢ colpa del condintors e il consegoeate risarcimento det danai oltre fa corresponsione di
quanto dovato, & senst degli v, 1456 © 1457 del C.C.., salvb quantey previsto dall’art. 55 lgge
/TR,

8) Ove il locstore non si avvalgn delia fcoltd concessagh della predetta clausola risolutive, il
mgneato pagamene della pigione costituisce comunque iy mars il condurore ¢ dard luoge alla
comesponsione dell'interesse & cingue punti superiore all’imteresse Isgate, con decorenzs dal
giorno succeasivo a quelio sonvenuto per il pugamisto di ciik ol ponto 6.

9% I} conduttore provvederi & Tiquidarea parte le spese condominiali sulla basc di quanto richiesto
periodipamente dall Amministrators dello stabile.

103 B fatt esplicito divieto al vondutore & sublocare in tutto o in e gl jramobili Tocati o di
cedere ad alivi §f presente eontratio e di modificarne o destinnzione duso sotto pria di risolusione
del medesimn &) sensl detFart, 1456 <5,

11} I conduttore 5i obbliga & non apportare modifiche, innovaziont o trasformazioni di sore
altimmobile coi relativi implantk senza it provindive consenso, dato per isefitto, del focators.

Salvn diversi agcordi seritti rimane ln fivoltd del locatore di pretendere 18 rastinezicas dei loeali
el mewamﬁwﬁmrm&mg;m%icMM

12) 1t conduttors dichisra &i sver visttato Fimmobile & di averlo trevato in buono stato di
mansEenziones, esente da vizi & difierti chic ne diminpiscano il godimento.

Tutte le Hiparazioni ¢ manuieszioni 81 cul alfat. 1608 c.. soro A caricd del conduttore; in
pasticolaré il conduttore dovrd proveedere alia verifica periodica della caldain con teouds, in

{

-

B o™




conformith alle pormative vigenti, del libreto &'impisnto debitamentc vidimato da un teenico
abilitmta,

13} Tn caso &i tiperazioni straovdinarie sllimmobile locato o alle parti ¢ imphesti comunt
defi*edificio, il canone di locazione sied sumentato di un importo pari all* interesse kegale caloolsto
sulla sposa. sostenuts dal locatore w far rempo dalls. prima. rata in scadenza, sutomaticamente ¢
sz chie vocorra richiesta da parte del locstore,

14) I eondutiore dichiars di essere a conoscenza, i accetiare ed impegnarsi a. rispettare il
regolamento di condominin,

15} U condattone 3§ impegng 4 lugeiare visitare Ifhomobile dal locxtore o da ol lo rappresents, o
guahungue tenpo, allo scopo di constatare it mado duso,

1l conduttore sl impegng altomsl 4 consentive Ia visita delfunjtd immobiliare da parte di aspirenti
incudlini durate I'yhtimo semestre di locazions o duninte witto i} mpportd locstizio in casy di
vendit ad aspirant] ecquirenti, previn comunicazione def locatore. 1 sanduttore pon lin diritte di
prelazione cells vendita,

16) Nellipotes! i ritardate consegne delfimmobile Joraty dopo la scidenza contrstiuale il
contittor verserd 1l corvispettivo dovito sino alls tioonsegna e Je partl 51 riseetteranno all Autorith
Gindizisris per ogni uiteriore od eventuale muggior dapna.

1) B conduftore & costituitn custode dell coss lopata, egli tsonern sspressamente il logators da
oghl responsabilitk per danni diveni ed indiretti che potessero provenirglt dal fatto edlposo di slui
inguilind o da tersd, ¢ segrataments per § fietl 1] conduitore esonern sltredl cupressamente il
loeatore d8 ogni responsabilits per i danni divewi o indiretti che dovessero. derivarghi per
frveruziont incolpevoli delle utenie (a5, loe, &te.),

1 eonduttors & dirsttamente responsabile verso i# locatore od i terzi dzi danni causati per sua colps
¢ negligenza da spandimenti d'aoqoa, faghe di gas eoq. ¢ du ogni abuso o traseniatezzs. nelluso
18) Le spesé i reglstro def presente contrattn e delle sus eventuali sinnovazioni sono a catico dei
contracnti nells misura det 50% ciascuna, mentre le spese di botlo e di quietanza sone » carico del
¥9) A tutti ghi effiett] ded presente contrasto, compres: §a potifica degli atti giudiztar ed eseomtivi, il
comduttore clegge domicilio ned focall a hud locati, ed ove egli pid non 1 cocup? o comungue
detenga, presso I'Utficio di Segreteria del Comans ove & situato V'immobile locato.

20) Quolungue modifica al piresente contratto doved svvenire mediants atto scritto & soltoseritty
dalle parti yontraenti,

213 1 focatare e it condutnore rilasciand muiproco consenso aila somonicazione 8 terzi del propri
dati personali in relazicne ad ademmpinienti connessi col rapporto di Iowzione {D.Lgs 196/2003).




22} B locatore dichiara che & in corso di predisposizions il certificats caergetico dell’immobile
locato ¢ che provvederd & consegnams copia il comdutiore appena sard riasciato,

23} Per ogal controversin nascente dalli intetpretszions 6d esovugione del piesente contratio sirh
escinsivamente competents il Foro di Milano Sezione distaocata di Legnino .

Per quanto non specificato nel presente contratto si fard riferimento alle disposiziont di loggp in
materia 3 contrasi di Focazione,

Lesto, confermato e sottoscritma,

Basto Garclfa i 28 - € ~ 2CHf

IL. LOGATORE . CONDUTTORE
3 "" ¢ - 2 * % -
f ey I o

I

Al sensi degli ant, 1341 ¢ 1342 c.0. lo panti previs lettara & ogai clavsola e riletturs di guelle del
prsiente contratto di cul ai numeri 4 (prefagione nuova keazions), 5 {recesso condultore), .
(canone di locasione ¢ suo adeguamentn) 7 (risofuzione mancats pagswento), 10 {diviets
sublocarione), 12 (idonsiz bene locato), 13 (spese straondinaria manutenzions), 15 (peelazione
verdita), 17 (esonero responsabilith danni), 19 (wlezione domicilio), 20 {modifiche contratto), 21
{eonsenso émniaaﬁmﬂﬁmﬂixzz {slichixrezione locator: & condutiore per certificazions
energetica) 23 (foro convenzionalé) dichiarans espressaments o approvacie,

Busto Garolia i B0 -6 E(]

JLOCATORE . IL CONDUTTORE

e ¥
" PRI TN

i A
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