Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condominio di viale Brianza n. 22 - Milano

o —

M° Gen, Rep, 24058/2014 riunita alla procedura N° Gen, Rep. 92120156
data udienza ex art, 564 c.poc 10-10-2019 ore 09:45

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa IDAMARIA CHIEFFD

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla sima:
Codice fiscale:
Fartita v A
Ltudio in:
Telsfonm

Fan:

Email:

Fec:

Inz. Giuseppe Bellia

BLLGP P54 C25F 206

120163301 - Duepi Perizie e Progetti
Wia Rucellai 6- 20126 Milana
0226000089

02257555930

belliagiuseppeEyvahoa.it
giuceppe.bellia 2@ingper.eu
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Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

INDICE SINTETICD

3

&

Crati Catastali

Bene: viale Bianza M. 22 - Milana [Milanay- 20127
Lot 001
Corpo: A

Categoria: Abitazione ditipa popalare [24]
Dati Catastali: faglio 232, particella 160, subakerna 9

Ltato di possesso
Bene; viale Brianza M. 22 - Milana [Milana}— 20127

Lot 001
Compo! A

Passesso: [

Accessibilita degli immaohbili ai sogeetti dive rsaments abili

Bene: wiale Brianza M. 22 - Milana [Milana) - 20127

Lotto: 001

Compo: A

Arcessibilitadegli immaohbili ai soggetti diversamante abili: MO
Creditori |scrittd

Bene; viale Brianza M. 22 - Milana [Milanay— 20127

Lot 001

Compo: A

Creditari lscritti efa interenuti: CONOOMINIC DI WIS LE BRIAMZA N, 22- MILAND
Comproprietari

Bene: viale Brianza M. 22 - Milana [Milana) - 20127

Lotk 001

Compo! A
Comproprietan: Necsuna

Misure Penali
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Bene; viale Brianza M. 22 - Milana [Milana)— 20127
Lot 001

Compo: A
Misure Penali: MO

Continuita delle trascrizigni
Bene: viale Brianza M. 22 - Milana [Milana) - 20127
Lotem: 001

Compo: A
Continuita delle trascrizioni: 5

Frezo
Bene: viale Brianza M. 22 - Milana [Milana) - 20127
Lovtto: 001

Prezzo da libem: € 154.000,00
Frezo da occupato: € 15500000

MNota:
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Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

Bene in Mllano [Mllano)

vigle Brighza M. 22

Lotto: a0l

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI GEGETTO DELLA WEMDHT A

ldentificativo corpo: A,

Abitaione di tipo popolare [&d] sito in viale Brianza n, 22 = Kilano

Quota e tipologia del dirite

=2 50 7 1000

Ukterdari infarmaziani sulla debitrice:

-1 50 1000

Utkterdari infarmaziani sulla debitrice;

Eventuali compraprietari:
Meccuna

Identificato al catasto Fabbricat:

ImEestazigne:

foglio 232, particella 160, subalternao 9, indirizza via le BRIANZA
M.22, piana 2-5-51, r.c. 2, camune MILAN D, tategaria A4, classe 4, cansistenza vani 4, Tatale 73
mag; Tatale aree escluse aree scaperte:; 72 mo; rendita € 402,54

Derivante ga: WARIAZIDME del 037112015 — Inserimenta in wisura dei dati di supedicie.
Annataziani rettifica del piana

Variaziani catastali nel ventennia: Variaziane del 30/ 12,1939 pratacalla n 9352653 in attidal
30405/ 2006 F.O. PROT. 345224 /06 [n. 99539.1/1939).
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Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

Canfini da nard in sensa araria ed in linea dicanmtarna

- dell'appartamenta: cartile camune, praprieta diterzi, pianerattala, wvana scale ed ascensare ©o-
muni, cartile comune a chiusura.

- della cantina: carndai camune da cui s accede, vana £23la camune, cartile caomune, cantina di
praprieta diterzia chiusura.

- del salaio: carridoio comune da cui si accede, salaio diterzi, cartile comune, wana scala comune.

Mata: -

Millesimidispece genemli: 10,410

Canfamitd catastale: WO

Sonostate riscontrate le seguenti irregolarita; E' stata realizzata un piccala ripastiglia in quata pa-
tizianata superiarmente alla parta di accesen che nan rsulta rappresentata sulla planimetria cata-
ctale e che pertanta dovrd escere rimassd.

Regolarzzahbili mediante: demalizione del piccakla ripastizlio in guata.

Descrizicone delle opere da sanare: demalizione del piccala ripastiglia in quata.

Mate: 13 planimetra, ad ecceriane del ripastizlia in quata the dowrd escere imassa in quanta nan
rappresentata sulla planimetria catastale, & canfarme alla stata dei luaghi.

Si cansiglia comungue di presentare un aggiaomamenta catastale can il sistema infarmatizrata
DCOCFA per “migliare identificazione™ dapa che & stata presentata la pratica in 5anataria per regzala-
rizzare il bagna, il vana disaolaio e la cantina dal puntao di vista edilizia per meglia evidenziare gli a -
cessialle suddette parziani [vana disalaia e <antina) dalle scale camuni can uncasta di € 730 in
guanta la planimetra catastale attuale e datata 5 marza 1340,

noeri Tatali € 700

2. DESCRIZIONE GENERALE [OUARTIERE EZONA):

Il camplessa candaminiale, di cuifa parte l'unitd immabhiliare oggetta dell esecuziane, & compasta
da due fabbricatiil cui carpa principale & dispasta ad angak tra viale Brianza ewvia Maura Macchi
e da un<arpa interna £he praospetta su area pertinenziale canun unico 3&cessn da viale Brianza M.
22|l camplessn candaminiale nan & datato di nesozi al pianaterra ed & ubicata nella zana =emi-
centrale di decentramenta n. & pasta a nard di Milano. Dal complessa & agevalmente raggiungibi-
le piazzale Lareta, primaria palo caommerciale e direzianale del tessuta urbano del Camune, da cui
dista €irca 400 e succeEsivamente percamenda wviale Manza in direzione nard, €i si callega can i
Camuni di 5esta 5. Giavanni, Calogna Manzece, Cinicell Baleama e Manza; inaltre da piazzale La-
reta percarrenda in direziane est wia Andrea Costa e pai via Leancavalla €isi immette in via Pal-
mamava e si raggiunge Cascing $3abba da cui e passibile collegarsican la rete autastradale per Ve
nezia, Taring e Balogna e £an I3 tangenziale Nard. Inaltre & pascibile da wiale Brianza dirigendasi
wErED Ovest & percarrenda il eattopasen dells Staziane Centm@le proseguire per viale Lunigiana e
viale Marche e giungere in piazza Carko Maciachini da <ui si imbacza viale Jenner [pasta sulla 2%
circanvallaziane) percallezgarsialle zane paste 3 sud-ovest di Milana. Pertanta B rana siawale di
una articalata rete wiaria a farte flussa weicalare giamaliera. La zana & adiacente alla Staziane Cen-
trale di Milana, primaria pala ferrviaria. | cantesta urbanistica della zana é caratterizzata da una
cerie di fabbrizcati prevalentemente di tipalogia residenziale, una di fianca all'aktra, aventi varie
dimensiani e castruiti in varie epoche successive B can vane tipologie costruttive; |3 zana & ben
servita dalla stazione di Lareta [linee M1 e M2) Inadiacenza alfabbricato & posta la fermata della
linea del tmm W. 1 che callega |3 rana can piazzale Caiarza [M2), Repubblica [M3), Turati [M3),
piazza Cavaur, via Mantenapaleane, piazza della 5cala, piazza Cavaur [M1), Cadama [M1eM2Zhe
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Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

praseguenda percarsa Sempiane, Domadassala [FWH e M5, piazza Prealpi, via Maz Mahan termi-
na la sua carsa in piazza Pompea Castelli. Di frante al fabbricato & inakltre posta b fermata della
linea del bus W. 174 the callega direttamente |3 zana canviale Manza [fermate della M1 di Rave-
reta, Turra, Precatta) per terminare la sua camsa a Lareta [wia Padawa). L'area circastante & cam-
pletamente urbanirzata e datata di tuttii eervizi indiepencahbilialla wita dells comunita. La zana =i
avvale di numerasizsime filiali bancarie kocalizzate nelle adiacenti piazzale Lareta e carsa Buenas
Avres, diunampia presenza di negazidi diversa tipakgia mercealogica, di supermercati delle ca-
tene cammerciali PAM di via Piccinni e di via Padava e del Simphly Market di via Yenini 50,
dell’emparia commerciale Aumai di piazzale Lareta, delle farmacie private di piazzale Lareta e di
viale Brianza, di scuale delfinfanzia, primaria e secandaria di 1" grada [tra cui segnaliama la scuala
ctatale primaria e secandaria di 1" grado Teadara Ciresala diviale Brianza n. 18), del Licea Cla sxi-
ca "CARDUCCI” divia Beralda e del Civica Paka 5calastica A Manzani di via Deledda n. 11 dave ha
sede un licea linguistica, carsi liberi di lingue e carsi se@A i di recuper anniin alcuni indinzzi scala-
stici. In zaona & presente FPAMBULATCRIC DORIA di wia A Dara che presta servizi per canta del
55.M. Inaltre dalla zana & ragsiunsibile il polo di eccellenza rappresentata dal Palitecnica di Mila-
na e dalla Facaka di Architettura e dalle vicine Facaltad di 2zmna, di Matematica, di Gealagia. E
presente su wiale Brianza e dispasta kangitudinalmente alla stesca una spazia a parchegsia desti-
nata ai residenti. Per |3 wicinanza can la 5tarione Centrale la rana &i avvale di numerasi strutture
ricettive e luaghi di ristora di qualitd ubicate inwvia Vittar Pisani. L unitd immabiliare aggetta della
esefuziane immahiliare & ad usa abitativa ed & pasta al piana secanda del carpa difabbrica inter
na [scala "C*yavente destinazione residenziale di & piani fuaritera ed & datata di ascensare e che
praspetta sul cartile interna; il complessa candaminiale fruisce di un servizia di partineria; 'unita
ctaggits presema una doppia ecpasiziane sui lati sud-owvest. 5i giunse 3 tale unita immabhbiliare
dall'inzressa principale candaminiale del civica n. 22 diwiale Brianza accanta al quale sana pastii
citafani; percarsa I'andrmne camune, si accede, att@wversanda 'area camune alfingressa del car-
pa difabbrica interna [scale "CY), dave & ubicata unitd staggita, che presenta un partaneinallu-
minia e wetrm ad una =ala anta e percarrenda in salita numera quattra gradini siaccede al piane-
rattala potenda fruire delfascensare e delle scale camuni che permettana di giungere al piana
secanda dave 3 sinistra del piano sharca ascensare & pasta Paccessaall’unitd.

Caratteristiche rona: semicentrale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuta can parcheggi risenvati ai residenti.

Importanti centri limitrofi; La zona & pravvista di servizi di urbanizzazione primaria secandaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Nessuna.

Importanti centri limitrofi: nessuna.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commerciali e direzionali posizianati in ple Lare-
tafcarsa Buenas Ayvres e nell’adiacente Saziane Centrale.

Attrazioni passaggistiche: Messuna.

Attrazioni storiche: nescuna.

Principali collegamenti pubblici: fermata del tram n. 1 adiacente alfabbricata e della linea del bus
M.174 dell’ATM pasta a pachi metri del partane di accessa diviale Brianza n. 22 e della fermata di
Lareta delle linee M1 e M 2 distante pache tentinaia di metri.

Sarvizi offerti dalla zona: Filiali di primare banche [buana), Farmacie private [buana), Supemer-
cati delle catene cammerciali 5imphy Market e Pam [buana), ampia gamma di negazi di diversa
tipalogia mercealogica [buanal, empari cammerciali [buana), strutture scalastiche dell’ infanzia,
primarie e secandarie di 17 grada e di 2" grada [buana), uffici pastali [buana), strutture ricettive g
luagzhi di ristara [buana), struttura sanitaria [buana).

3. STATO O POSSESSO:
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4, VINCOU ED- ONERIGIURICHC]

41

4.2

4.3

Vincoli d oneri giuridici he resteranno a carico dell'acquire nte:
4.11 Gaomandes giudiziali o altre tmecririon’ pragiudiriswal:

Messuna.
4.12 Coneenrion/ matnmanili e provy. d'aceegnarions coca qaniugals:
Messuna.
4,13 At A acesrvimanta urbanietca:
Messuna.
4.1 Altre imitaron g uea;
Messung.

Vincoli #d oneri gioridici cancellati a tura 8 spese della procedura:
4.2 Eoizans

Messuna.

4.22 FAgnamment:
Atto di Pignoramento a favare di CONDOMINIC vIALE BRIANZA N. 22 [ GG
h Deriva nte da: ATTE ESECUT WG © CAUTELARE; trascritta 3
MILAMC 1 in data 30102014 ai nn.54069/3922F.
Atto di Pignoramento a favare di CONDOMINIC VIALE BRIANZA H. 22 [ Gz
_ Derivante da: ATT O ESECUTIVG O CAUTELARE; tra-
sorittaa MILANC 1in data 23,504/ 2016 ai nn.2B5 30,/15140.

4.23 Altre trraschzions:

M escuna.

4.24 Aggiarnamenta delio documentazons jpacatstaks inats’
M escuna.
Misure Penali

Messuna.

E. ALTRE INFORMNWAZION | PER L'ACOLU IREMTE:
Lpese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaohile: € 2.200 mediamente

Fag. ¥
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Spese straordinarie di gestione dell'immaohile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia; secanda quanta camunicataci dalPAmministratare: "€ 8.752% glaball come da de-
ibera del 21,1120 8 (in tale documenta viene per pum emare matenale ndicata ko data del
20/13/2519) per imbianmtura scale altne spese amministrative ancara da richieders ma nan
quantificate altre o £ 220973 calva canguaglio gig nchieste ¢ nan smadute per siste maziane cave-
dia come da delipera def 21,1120 9 al punta 7

Spese condominiali scadute ed insolute con riferiments a tutti | condomini morosi alla data del
18/03/2019; € 43 055,71

MOTA BEME: dalla dichiaraziane farnita dallI’Amministratare del Candaminia, datt. I'lrsa in

data 150372019, =i evince quanta segue: le spese ardinarie annue di gestiane insalute dell'anna
in carsa [gestiane 0107 2015-30,/06/2019 —esclusa residua gestione 2017-2018) sana pari ad €
1.640,43 =alva canguagliao; |e spese di gestiane ardinarie insalute dell’esercizia relativa all'anna
precedente all'anna in carsa [gestione Q107,201 7-30,/06/ 20158 cana pari a € 2.206,89; LA SON-
WA DELLE SPESE CONDONIMIALI INSOLUTE DELL'ULTING BIEMM IO RELATIVE ALLUMITA' IN-
NOBILIARE S5TAGGITA, ALLA DATA DELLA DICHWBRAZIONE DELL'ANNIMISTRATORE, E' PARI A
COMPLESSIW £ 3.E47,32. || TOTALE delle SPESE CORDIMARIE COMPLESSIWE TOTALIL IWSCLUTE
COMPREMSIVE DEGLI AMNI PRECEDERMTI ALL'ULTIMC BIEMMICSCOMNO PARI 3 € H0.5486,H,

Le cpece candaminiali etraardinarie scadute insalute sona paria € Q.

Millecimi di spece generali: 19,4 10

Arcessibilita dell'immaohbile ai soggetti diversamente abili: Uunita immabhiliare in agzetta nan ri-
sulta accescibile ai soggetti diversa mente ahbili can ridotte o impedite capacita matarie, owwera
cthe utilizzana 13 sedia a ratelle, in quanta per giungere al pianerattala del piana sbharca astensare
dall'accessa della scala "C* & necessaria salire 4 gradini di una scala priva di serva scale.

Particolari vincoli 8o dotazioni condominiali; Messuna
Attestarione Prestazione Energetica: Man presente

Indice di prestazione energetica: -

Mote Indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prelaione dello 5tato ex OnLgs, 42 /2004d; nessuna
Avvertenze ulteriori: nessuna —

ATTUALI E PRECEDEMTI PROPRIET AR

Proprietari:
pra guata di 5001000 proprietari dal 3071071986

[ante ventennia) al 0904/ 2006, in faza di atta di compravendita a3 rgita di dott. Vincenza
D'Cra, in data 307101356 al n. 33976 di rep. - trascritta a MILANG 1 in data 2571119586 ai
nnAd 731734311

Proprietarie
praprietarie dal 09,04, 2006

Pubblica Ufficiale: Ufficio del Registra in data 23,12/ 2006
numera di repertarioc 2508f2006/6. - tmscritto 3 MILAWND 1 in data 01/03/2005 ai
nnS 77 3 T016.

A ceguita ditale Denuncia di Successiane & stata trascritta FAccettazione Taczita di Ereditd - Descri-
riane: Atta Giudiziaria del 04,f07/2018; Pubblica Ufficiale: Tribunale di Milana; numera di reperta-
rig: 210072018

nata di trascriziane a Milana 1 ai
nn.75666/52125 del 051072015,
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7. PRATICHE ECHUZIEE COMFORMITA' EDILEIA

[l fabbricata & stata edificato antecedentemente alla data del 1° settembre 1967,

La documentazione del fabbricato realizzata alla fine degli anni 20, visianata pressa PArchivia
Tecnica del Camune di Milana, ubicata in wvia Gregarmvius 15, dave la scrivente =i & recata in data
30,05/ 2019 & aseai lacunasa e nan esaustiva.

MWan sana reperibili infatti né le pratiche edilizie rilasciate dal Camune cancementi 'edificaziane
del complessa immabhbiliare che risalirebbera azlianni 1927 — 1928 né |le relative tavaole di praget-
ta.

Mel fascicak delfabbricata & stata reperita un VERBALE di 3™ VISITA per Licenza di Occupaziane
del 270371929 [P4 1851704 1625} can annessa un tipa planimetrica che cancerne i piani 1-2-3.
Dallanalisi del tipa planimetrica cantenuta in tale verbale [che nan hanna wvalenza di tavale di
pragetta di permessi edilizi rilasciatih emerge che & carfarme |3 perimetrazione dell’unitd immabi
liare alla =tata dei luoghi e camispondente alla planmimetria catastale presentata in data
05,/03/1940 e reperibile pressa gli atti infarmatizzati del Catasta; tuttawia il bagna interna rappre-
centata sul tipa planimetrica cantenuta intale VERBALE di 3~ VISITA presenta una superficie infe-
riare rispetta a quanta verificata nelk stata dei luoghi in quanta le spallette della parta di a<cessa
al bagna sana arretrate rispetta alfattuale pasiziane.

Frendenda came unica riferimenta dispanibile tale tipa planimetrica, nan avenda 3 dispasiziane
tavale di pragetto delle pratiche edilizie anginarie, @ neceszario presentare una pratica edilizia in
Sanataria perregalanzzare, previa verifica tecnica dei rapparti aerailluminanti, can un imparta di
€ 1.500 di casti prafessianalialtre ad € 1000 di sanzione da wersame al Camune.

Sipane a canascenza altresiche nelfArchivia Tecnica del Comune di Milana, ubicata in via Grega-
ravius 15, dave ki scrivente si g recata in data 30,/05/2019 nan é stata reperita alcun disegna di
pragetta rappresentante il sattotetta del fabbricata e del piana cantinata can B suddivisiane nei
wani disalaia ne’ delle cantine.

Fertanta sard ne<essana presentare una pratica edilizia in sanataria per regalarizzare il fraziana-
menta tia delle cantine che dei ealaidel sattatetto. Per questa tipa di pratica edilizia d3 presen-
tare & necessaria che PAmministratare del Candaminia incarchi un tecnica professionista abilita-

ta il cui costa =ara ripartito ai singali Candamini.

Rezalarizzabili mediante:

1) difformita interne dell'appartaments staggito: presentaziane di una pratica edilizia in sanata-
ria per regalarizzare lo stata di fatta rispetta alfunica disegna reperita pressa FArchivia e riferita
ad un tipo planimetrica cantenuta nel YERBALE DI 3~ VISITA del 27,/03/1923 cancernent e es<lusi-
wamente i piani 1-2-3 in quanta il bagna presenta una superficie inferiare [nel tipa planimetrica
cantenutaintale Verbale DI 3~ VISITA) rispetta 3 quanta verificata nelk stata dei luaghi in quan-
ta le spallette della parta dia<cessa al bagna relative alf unitd sana ametrate rispetta alfattuale
pasiziane canun imparta di€ 1.5900 di casti professianali altre a3 € 1000 di sanziane da wersare al
Camune.

2 regolanzzazione edilzia dei vani di solaio del sottotetto e dei vani dicantina [gratiza a carico
di tutti i Condamini dello stabile) per un presunto costa ripartita e rferito alfunitd stagsita di €

100000 comprensiva della sanzione e deicosti professionali del tecnico firmatario della patica.

3 demalzipne del ripostiglio in guata pastao superiarmente alla parta di accesca £an un casta di
demaliziane e smaltimenta di € 200
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Cneri Tatali; € 3.2000,00,
ABITABILITA’
Mumera pratica: M. 349 [Atti 145-649/27311-925)
Intestaziane: ISTITUTCS MAZICHALE CASE PER IMPIESATI DELLS STATCS
Tipa patica: Licenra di Abitahilita
Per lavari: Muowa Castruziane.
Cgzetta: Muowa Costruriane.
Rilascia: 24,/0471951
7.1 Conformita edilizias

Abitazione di tipo popolare [Ad]

VED COMNNA T

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolara [Ad]

Strumenta urbanistica Apprwvata: Piana Gowverna del T erritaria
In farza della deliber: Delibera del C.C. N. 16 del 22.05.2012
fana amagenea: ADR—Ambiti comtraddistinti da un disegna urbana

ricanascibile [TITOLD I- CAPO 11— Tessuti urbani
campattia carting [Art. 15.2)

Indice di utilizzazione fandia- Licanferma 'ecistente
riagfterrtariale:

Rapparta di copertura: Sicanferma fesistente

Alterra massima ammess3: Licanferma 'esistente

Wolume massima ammEessa: -

Recidua patenzialita edificataria: M
Dichiarazione di confarmita can il 5l
PR3/ PET:

Mote sullaconformita: -

Descriziane; Abitazione di tipo popolare [Ad] di cuial punta A

LCunitd immahiliare ogzetta della presente procedura esecutiva immahiliare & ad usa abitativa ed @ sita al
piana secanda di un edificia pasta nel carpa interna can accessa dalla scala "C* facente parte dicomplessa
candaminiale compasta da due fabbricati separati da cartile camune interna di cui quella principale é ad
angaka tra 13 via Mauro Macchi e viale Brianza, entrambi aventi un unico accessn dal civica 22 diwiale Brian-
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za. L'apparntamenta ha una doppia espasiziane sui lati sud — avest e risulta compasta da M. 1 disimpe-
znafingressa, M. 1 kocale soggiarna, M. 1 camera da letta, M. 1 kocale cucina, M. 1 bagna can annessa un
bakane a livelkn can unica accessa dal kicale soggiama. Al unitd sana annessi un vana dicanting ed un va-
na di salaiz al piana gquinta sattatetta. |l carpa difabbrica imtema, edificata alla fine degli anni 20, presenta
finiture di tipa ecanamiche ed & datata di ascensare; il camplessa candaminiale fruisce di un servizia di
partierata. Le facciate del fabbricato interna sana rifinite ad intanaca civile tinteggiata peri piani 3°-4°-5"
mentre i piani terra e 1° presentana un rivestimenta in blacchi di cakestruzzo intanacato e tinteggiata; o
stata di manutenziane, in generale, delf edificia risutta sufficiente. |l cartile interna risulta in parte pavimen-
tata ed in parte a verde can arbusti ed alberi di alta fusta; L'unitd presenta una stata di manutenziane e
canservaziane camplessiva mente pio che sufficiente. L'appartamenta canta una superficie karda cammer-
gigle paria BB, 70 mgalre a 2,30 mg di balkane, &70 mg di cantina e 6,70 mg di solaia.

1. Qupta e tipologia del dirits

-2 50, 1000

Uterari iffarmaziani sulla dehitrce:

Eventuali compraprietari
Mecsuna

Superficie complessiva dicirca BB, 70 mgaltre a 2,30 mg di balcane, 57 mg di cantina e 6,70 mg disalaia.

E' pasta al piana: 2°

L'edificia & stata castruita: alla fine deglianni '20

L'unita & stata ristrutturata: presumibilmente neglianni’B0 can sastituriane dei serramenti esterni in epaca
recente

I unitd ha un'alterza interna di: 3,30 m dell’appartamenta, la cantina di 2,80 m e il salaio can capertura a
falda inclinata con una altezza media di 160 m

Il fabbricato dave & ubicata unitd conaccessa dalla scala "CY prospetta sull’area comune candominiale ed
& campasta da n. b piani complessivi di cuifuariterra no 5 ed interratan. 1.

Sato di manutenzione generale del fabbricata: sufficiente
Candiziani generali dell'unitd immahiliare: la stata diconservaziane e di manutenziane risulta pio che suffi-
ciente.

Caratterstiche destrittive!
Component edilizie  tostruttive:

Fag 11
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Lolai:

Trawi

Strutture verticali

Component edilEzie o5
truttive:

Parta d'ingressa candaminiale

Infiesi interni

Inficsi esterni

Pareti ecterne

Parta di accecea all’'unita:

Pawim. Interna

Plafani

Rivestimenta

Rivestimenta

Impianti:

Antenna callettiva

Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

tipalogia: solaio misto in €.a.flatenzic in opera ¢on nervature parallele

candiziani; sufficienti

materiale: in£.a. candiziani: sufficienti

materiale: €.a. candiziani; sufficient

tipalozia: doppia anta a battente matenale: legng; apertura ma-
nuale; candiziani: sufficienti;

tipaolazia: a battente ad unica € a doppia anta; materiale: legno
tamburato € vetro; candiziani: sufficient

tipalozia: a doppia anta; materiale: in alluminio con doppi wetri
atermiti; candiziani: buone

materiale: muratura di matmni pieni; caibentaziane: inesistenta;
rivestimenta: intonacato € tinteggiato; candiziani: sufficienti

tipaolazia: anta singola a battente materia le: legno tamburato;) ac-
C£EEEOT: sENZa maniglione antpanico nan di tipa blindato; candiria-
ni: sufficient.

materiale: in marmette nell'ingressofdisimpegna, soggiorno, ca-
mera da lettn, cucina; in piastrelle di ceramica tipo monocottura
nel bagno; candiriani: sufficienti

materiale: stahilitura; candiziani: discrets; le pareti laterali interne
del sagziarna, camera da letta e dell'ingressaf disimpegna sana
rivestite cantappezzeria lavahbile; candiziani: sufficianti;

ubicazione: bagno; materiale: ceramica candizioni: discrete

ubicazione: cucina; materiale: piastrelle di ceramica candiziani: di
EIrete

tipalazia: rettilinea; candiziani: sufficianti; confarmita: Non € stata
reperita la dichiarazione di conformita

Fag 12X
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Acrencare

Citatanica

Elettrica delf unita:

f3as delf unita;

Idrica dell’unita:

Termica dell’unita:

Rapparta distima Esecuzirne |mmabiliar= - n. MO5 2014 riunitaalla Prac=dura W. 92 1/2016

tipalazia: del tipo oleodinamico; candiziani: sufficienti; canfarmita:
MNon € stata reperita la dichiarazione di conformita

E’ stata farnita dalf Amministratareil Yerbale di Verfica peradica
dell'impianta datata 3007720185,

tipalagia: audio; candiziani: discrete; canfarmitid: Non & stata repe-
rita la dichiarazione di conformita

tipalagia: sottotraccia tensiane: 2220 candiziani: sufficienti can-
farmita: Mon & stata reperita la dichiarazione di conformita

E’ stata farnita dalfAmministratareil Verbale di Verfica peradica
dell'impianta elettrica di messa a tera candaminia le datata
27062018 e il Verbale di Visita annuale della Linea Vita datata
OBf04 2017

tipalozia: con tubazioni a vista; alimentazione: metano rete di di-
stribuziane: whiin rame candiziani: sufficienti canfarmitad: Mon &
stata reperita la dichiarazione di conformita

tipolagia: sottotraccia; alimentaziane: diretta da rete comunalg;
rete di distribuziane: twhiin ferre zincato; candiziani: sufficienti
camfarmitid: Mon & stato repento il certificato di conformita

E’ stata farnita dalf Amministratare la certificaziane dell’Ana lisi ac-
que tabella A allegata |l ai sensi del D.Lgs 3101 datata 92f11/2017

tipalogia: centralizzato; alimentaziane: metano; distribuzione: tubiin
acciaio zincaty diffusari: termasifoni in ghisa can installate valvale
termastatiche; condiioni: sufficienti; carfamita:

E' stata farnita la Dichiamziane di confarmita della sastituzione caldaia e
bruciatari datata 24 /11,2005, la Dichiamziane di canfarmita dei sistemi
di regalaziane e cantahilitd autonama datata 10/06/2013, la Dichiamzio-
ne di canfarmitd e sistemi di cantabilizzazione indiretta datata

05,02/ 2014 .

La superficie larda commeriale & stata calzalata al lkarda dei muri interni e perimetrali [can un massima di
S0 cm di mura perimet@lel e sinag alla mezzeria di quelli canfinanti can attre unitd immabiliari [con un mas-

sima di 25 cm), camprese le superfici dei lazali accessari edelle pertinenze appartunament e ragzuagliate
©an a ppasiti caefficienti.

Dastinaziana

Faramatra

| Supadfize raak boda Caaff, Supaifira agunakanta
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brtaziona al plana sup raala larda BE., 7O 100 BE. 7O
canda

|Babana annassa supraala larda 2.30 .33 0.7E

Cant Ina annesss sup raala larda LM 0,25 .18

Salak annazsa supraala larda B, 7O 0, 20 134

ey Bl ey 008

Superficle ragguagllata|

Criter estimativi ONI [Osservatorio del Mercato Immaohiliare)
Dectinaziane d usa: Recidenzia le

Sottacategaria: Unitd immabiliare parte di un Edificia

Yalori relativi alla Agenzia del territmrio

Periada: 2" eemestre 20158

Zana: MILAN

Tipalozia: Residenziale

Valare di mercata min [£fmgh: 1.600
Superficie di iferimenta: Larda

Tipa di destinaziane: Residenziale

Stato conservatiea: Narmale

Valare di mercata mas [£/mg): 2.100

Impianta elettrica dell’unita:
Ecicte impianta elettrica.

Epoca direalizzazione/adeguamenta presumibilmente neglianni *3) e suct essivi interventi

Impianta nana narma.

Man esiste la dichiamziane di canfarmita L. 46,90 e successive integm@ziani narma tivi.

Riscalda menta dell’unitd:
Impianta di riscaldamenta: centralizzata.

Epaca di adeguamenta dell'impianta di riscaldamenta centm@lizzata candaminia le: sana stati effet-
tuati interventi di sastiturione della caldaia ed accessan 3 partire dalfanna 20065,
Siallezana le dichiamziani di carfamitd delfimpianta termica candominiale ed accessari

Candiziana menta e <limatizzaziane:
Man eciste impiamta di candizionamenta o climatizzaziane
Man Eziste la dichiarazione di confarmita L. 46/90 e successive.
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Impianta antincendia;
Man esiste impia mta antincendia.
Man esiste certificata prevenziane incendi.

Accensare candaminiale 5l

Carri pante nan presenti: NO

Lrarichi:
Man esistana scarichi patenzialmente pericakasi.

3. VALUTAZIONE COMPLESSIW A DEL LOT TO:
2.1 Criterio di sima:

Metodo distima adattata: Sintetico Comparativo Parametrica. 5i e de-
terminata il wvalare di merata, in altre parale il pio prabahbile prezza di
trasferimenta [campravendita} della proprieta che =i presume passa
eccere redlizzato in un mercata libera di compravendita, per un peria-
da carrspandente 3 quelk ragionevalmente sufficiente per reperire un
campratare. Nell'individuare un a pprezzahbile wlare di merata espres-
=a in relaziane ai mg dell'immabile da stimare, sana stati presi quale
riferimenta i valari di mercata presenti in rana, per classi amagenee,
ricpetta al bene aogzetta di stima. Nella scelta del procedimenta esti
matiwva =i e adattata il metado sintetico pammetrica camparativa, in
altre parmle per caompamziane del bene agzetta della valutaziane can
altri beni della steces rana dianalaghe camtterstiche tecniche di pres-
I3 na-ta, assumenda came termine di canfranta per 'immabile il pa-
rametra superficie karda cammerciale, quest'ultima cakalata al karda
dei muri interni e perimetrali [can un massima di 50 ¢m di mura per-
metrale} e sina alla mezreria di quelli camfinanti can altre unitd imma-
biliari [can un massima di 25 ¢m), comprese le superfici dei kcali az-
ceczari B delle pertinenze gppartunamente Agguasliate can appasiti
caefficienti. Per 'applicaziane del metoda sapra citata [sintetica-
camparativa), & & tenuta quindi canta ditutti i dati racealti otili per la
farmazione del pit prababile valare di mercata dei beni, quali |3 vetu-
£t3 degli stessi, Fubicazione, |3 cansistenza e la stata dicanservaziane e
di manutenziane.

B.2 Fontidi informazione:
Catasto di Milana;

Cancervataria dei Registr Immahiliari di Milanma 1;

Ufficia Te<nica di Milana;

Azenzie immahiliari efo asservatari del mercata immahbiliare Catasta di
MILEM D, Canservataria dei Registri Immahbiliari di MILANG , Ufficia
Tecnica di MILANGD, Azenzie immahbiliari efo asservatari del mercata
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immabhiliare Cecervatana del mercata Immabhiliare a cura dell' Agenria
del temitaria. Rilevazione prezzi di mercata del Prezriariao Barsa Imma-
biliare di Milana e Pravincia [Camer di Cammeria). Azenzie immabi
liar di zana.

Parametri medi di zana perdestinaziane principale [€£./mg.) 1) Azenzia
del Territaria, zana f semicentrm lef/STAZICHNE CENTRALE, WIALE STELVIC
S riferimenta 2° semestre 2015 - ARITAZIONI di tipa ecanamica, stata
canservativa narmale: VALORE MIN 1.600 £/M 0 - VALORE MAK 2.100
£/M0;

2y Barsina Immahbiliare: Zona LORET 2, TURRC, PADCA A - ABITAZICNI di
tipa ecanamica, stata buana: 1% fascia 2042 €/ mn; 2™ fascia 1.747
£/mq; fascia media € 1.452 £/maq.

Valutarigne Lorpit

A, Abitazione di tipo popolare [Ad]
5tima sintetica camparativa parametrica [semplificata)

Destinozione Superfic ke Equilialente Wirko e LI bov ko wakowe Connpless) v
abtazkna Fink=2it £ 3.000 £ 212 84000
Wakira Lorpa E 21254000
Walara accazan £000
Wabara camplazsna intara £ 212 340,00
wabara complazsra dirtto e Quota £ 21234000

Riepilogo!
! Inrrrob e Supenlcke Lovay valore b bero Valowe alnitbe
sredlo popderole Qi be
Can pa abazina i tipo TO.28 21254000 E212540,00
popalaia [=4]
2.4 Adeguamenti 8 correzioni della stima:
Riduriane delwvalare del %, dowvuta all'immediaterza della vendita giu-
diziaria e perassenza digaranzia pervizi come da disp. del G.E. [
min.5% } € 10.647,00
Riduziane del 0% per kA vendita di una =ala quata dell'immahbile in virto
del fatta che il vakare della quata nan caincide can la quata del valare: £0,00
Rimbarsa fadfettaria di eventuali spese candaminiali insalute nel bien-
nia anteriare alla vendita: £ 3.847,00
Spese tecniche di regalarizzaziane urba nistiza efa catastale:
£ 440000
Casti di cancellaziane aneri e farmalita:
€10,00
2.5 Prezzo base d'asta del lotm:
“alkare immabile al netta delle decurtaziani nelka stata difatta in cuisi £ 194,045,00
trawva:
Prezza diwvendita del latta nella stato di "accupata’™; £ 155.236,00
Frezzra diwvendita del lotta nello stato di liberm™: £ 194,045,040
2.8 Regime fiscale della vendita £ 50,757 54
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Allezatan®
Allezatan®
Allegatan®
Allegatan®

Allezatan®
Allegatan®
Allegatan®
Allezata n.

1
2
3
4
Allegatan® &
]
T
]
3
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Allegati

ccartazafia;

certificata di residenza canmtestua le delle debitrici;
:atta di pravenienra;

: iEpeXiani ipatecarie;

planimetria catastale, visura starca catastale ed estratto di mappa;

;werbale di 3™ wisita can disegni annessi, rilascio agibilita

rdichiam@ziane amministrataore sulle pendenze candaminia li;
:attectarione dell' Agenzia delle Entrate circa eventuali cantratti locati;
. dichiaraziane di canfarmitd degli impianti farnitici dall’ Amministratare;

Allegata n® 10: dacumentaziane fatagrafica.

Data generaziane:

£3-07-2019

L'Esperta alla stima
Ing, Giuseppe Bellia

Faq 17

Amato [@: RIUEEPPE EELLG. Enesso DA INFOCERT ARMAG LOUFICTAZ Seiad: olasl

-



