TRIBUNALE D1 TERNI
R.G. n. 58/2016
ORDINANZA D1 VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI
Il Giudice dell'Esecuzione
riscontrata la completezza della documentazione depositaia;
visti gli atti della procedura;
visti gli artt. 569, 570 e ss. cod. proc. Civ.;
ritenuto che non vi sono elemen’n per risolvere in termini positivi la valutazione di cui ali'art.
503 comma 2 ¢.p.C., in quanto non si ritiene che, mediante la modalita di vendita con
incanio, tenuto conto delle caraiteristiche del compendio pignorato, sia probabile che ia
vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene
determinato a norma dell’art. 568 c.p.c..
DISPONE

che il compendio nignorato di seguito descritto sia posto in vendita senza incanto in n. 2

lotti ad un prezzo base non inferiore a:
€ 296.000,00 LOTTO 1
€ 148.000,00 LOTTO 2
DELEGA
Per la vendita avv. Gianna GALLICCIA |
DISPONE
che le attivitd delegate si svolgano secondo le seguenti modalita:
1} il professionistia delegato, non appena gl venga COmIUﬂ'ICGTQ I'ordinanza di delega,
provvedera a nc:Lhiedere al creditore o ai creditori tenuti al pagamenio delle spese

pubbllc:!’rane glt es’rremlr_ per la fatturazione; a tal fine e autorizzato ad aprire conio

e R b el ek ol =W el i

comrenie vincolato ed intestato o procedimento; |

2] i professionisic provvedera, In primo lwogo, laddove non espletati in precedenzaq, O
seguenti controlli preparator: verificare {'appartenenza, in capo al debitore esecutato,
del diritto pignorato, sulla base della documentazione ipocatastale in atti (provvedendo
a nr:huedere al credifore procedente integrazioni delia stessa ove risconin lacune,
prowedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato civile del debitore al fine di
verificare se i beni pignorati rficadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.).
rimettendo gli atti al Giudice dell’esecuzione in CAso negativo; verificare I'esistenza di
creditori iscritti, di seguestranti o di comproprietart non avvisati (arit. 498 e 599 c.p.c.),

rimettendo in tal caso gli atti al Giudice dell’esecuzione;
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3) il professionista delegato provvederq, altresi, a svoigere le kg di Fart, 591
c.P.C.;

4) it Professionista delegato dovra svolgere indicativamente almeno tre vendite nefl'arco
di un anno; la priima vendita dovra essere fissata in un termine non inferiore a 90 giomni e
non superiore a 120 giorni dal ricevimento del fondo spese; 1€ successive in un termine non
inferiore ai 60 e non superiore ai 90 giomni dalia vendiia precedente; | termini sono
‘ordinatori, si chiede tuttavia il rispetto del termine minimo;

te vendite si terranno presso il suo studio o in altro luogo idoneo scelto dal professionista e
che dovra essere indicato negli avvisi;

a tal fine il creditore procedente in via principale & tenuto, entro 60 giorni, al versamento
di una somma sufficiente per effettuare le fre pubblicitd, che si indica in € 2.500,00, salvo
che vi siano gia a disposizione della procedura fondi sufficienti, nel qual caso il delegato
& autorizzato ad utilizzare gii stessi; si ricorda che qualungue creditore munito di titolo
esecufivo pud dare impulso alid procedurg; in cqaso di mancato versamenio il
professionista dovrd rimettere gli atti al Giudice;

dopo ciascuna vendita il prezzo degli immobili dovra essere ribassato; ai sensi del’arf. 571

c.p.c., il professionista & tenuio A verificare, per la misura del ribasso, i nuMero di tentativi
di vendita complessivamente effettuati anche prima della presente delega: dal secondo
e fino al quarto tentativo il ribasso dovrd essere della misura fissa dei 25%, dal quinto
tentativo in pol, il rbasso dovra essere della misura fissa del 50% rispetto a quello
precedentemente praticato, ogni alira variazione dovra essere autorizzata dal Giudice su
richiesta motivata del delegato basata su elementi oggetiivi;

allesito della terza vendita senza esito positivo, dovra rimeitere gli afli al Givdice
uynitamente ad una relazione riassuntiva sull'esito e sui prezzi di vendita, nonché sugli
eventuali contatti ricevuti da parte di inferessati: dovia aliresi acquisire, prima della
rimessione degli atti, le richieste in ordine alla prosecuzione della procedura ed al rinnovo
della delega da parte del creditori ed in particolare del creditore procedente, dandone
allo nella relazione;

per ogni tentativo di vendiia dovrd essere redatto apposito verbale, it cui modelio SQrQ

reperibile presso ia Cancelieria delle Esecuzioni, da depositarsi al 'esito dell'udienza di
vendita in via telematica, corredato dei giustificativi delia pubblicitd;

I professionista avrd cura di monitorare I'ammontare delle spese della procedura in
relazione al prezzo del bene, al fine di verificare la possibilitd di estinzione per
antieconomicité ai sensi dell’art. 164 bis disp. att. c.p.c.; a tal fine laddove le spese
maturate e maturande raggiungano it prezzo di vendita, il professionista & fenuto a

rimettere gli atti al Giudice anche prima deli'esaurimento della delega
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i)

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCA 10
(Modalita di presentazione delle offerte e alire disposizioni) |
1) e offerte di acquisto potranno essere presentate fino al giomo orecedente la data
fissata per il loro esame € per ia vendita presso il luogo ed eniro orario indicato dal
delegato nell'avviso di vendita: qudlora il delegato opti per it deposito. presso I
Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari, 'orario dovra essere fissaio entro le ore 11.00 de!
giormo antecedente o svolgimento della gara. ('offerta deve essere presentata in busta

chiusa: sulla busta dovra essere indicato esciusivamente il nome di chi deposita

materialmente 'offerta {che puo anche essere persona diversa dall offerente e ia cui
ideniitd dovrd essere accertaia mediante esibizione di documenio}, il nome del Giudice
titolare della procedura e del Professionista e la data della vendita; nessuna alira

dicazione deve essere apposta sulla busta, né nome delle parti, né numero della

procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerta, né 'ora delic vendita o aliro {un fac-

simile del modulo di offerta senza incanto & presente sul sHo www. tribunale.terni.it};

2} 'offerta, da presentars comedata da una marca da bolic da € 16,00 € di ulteriori due
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovrd con”rén‘ere:

a. il 'cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, i codice fiscale, il domicilio, lo siato
civile. ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard
possibile intestare immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive |'offertd); se
Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno es5ere indicati
anche i comspondenti dati del coniuge; se 'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizazione del Giudice Tutelare;

5 | dati identificativi del bene per il quale i'offeria & prdposfc: '

. Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% det prezzo base

(prezzo minimo) da indicarsi nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo € dedali oneri tributari che non potrg essere superiore

a 120 giorni dalla data di aggdiudicazione; non sono AmMmesse proroghe, ma ii fermine

soggiace alig sospensione _feriale. Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogo al

pagamento in forma rateaie ai sensi deli’art. 569 c.p.C.
e. |'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
f 1 volontd di avvalersi o meno dei benefici per I’acquisto della prima casay,

2-bis) I'offerta pud essere formuiata dal'offerente personalmente, mezzo di procuratore

legale, 0 a mezzo mandatario munito di procuratore speciale:
3} qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pib beni
simili (ad esempio: box, posti auto, canfine}, si poird fare una unica offeria valida per piij
lotti dichiarando perd di volere acquistare uno solo: in al caso I'aggiudicazione di uno

dei lotti non rende obbligatorio 'acquisto degli aliri; qualora i lotti omogenel abbiano
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prezz differenti, 'offeria non potrd essere inferiore ai prezzo piu atto;

4} oll’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documen’rq di
identita dell'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia posiale
NON TRASFERIBILE intestaio @ “Tabunale di Terni - Proc. n. 58/2016" per un importo pari a

10% del prezzo offerto, a titolo d cquzione. che sard trattenuta in caso di decadenza per

mancato versamenio del saldo prezzo; ove 'offerta riguardi pib fofti ai sensl del numero
srecedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento ai lotto di
maggior prezzo;
4 bis}. ai sensi dell'art. 371 co. 2 c.p.c. I'offerta non sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente indicato;

B} se é inferiore di olire un guarto rispetto dl prezzo base indicato neli’ ordinanza;

C) se l'offerenie non presia cauzione, con le moddlitd e nella misura indicate;

5} salvo quanto previsto dall‘art. 571 c.p.c., |'offerta presentata e irevocabile; si pd‘rrt‘::

procedere all' aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaiq i
giorno fissato per la vendita;

6}- Y aggiudicatario & tenuio al pagamento degli oner tributari conseguenti all'’acquisto
del bene per registrazione, trascrizione e voltura catastale, oltre alla metda del combenso
del delegato e alle spese generall della fase del frasferimento, ai sensi del DM 227/1 5; il
relativo importo sard comunicaio successivamente all’aggiudicazione dal Professionista
delegato ed it relativo pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine

fissato per il saldo del prezzo; le somme versate dali’aggiudicatario si intenderanno

anzitutto impuiate in conio al fondo spese di frasferimento e, per il residuo, al prezzo di
aggivdicgzione; il mancato versamenio di tali somme nel termine indicato, comporterq,

previa trasmissione degli atti al Giudice del'esecuzione per | provvedimenti di
competenza, la decadenza dali'aggivdicazione ¢ la perdita della cauvzione, ed espord |
'aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui allart. 587, CO. 2° c.p.C.
(richiamato dal’art. 574 co. 3° c.p.c.};

7} salvo quanto disposto nel successivo punio n. 8, 'importo del prezzo di dggiudicaﬁone
(dedotta la cauzione prestata) e deile spese come indicate al punto n. 6, dovranno

essere versali, entro il termine indicato nell'offerta, mediante deposito presso il

Professionisia di assegni circolari non irasferibili, o di vagtia postali non trasferibili, intestail a

“Tribunale di Terni — Proc. n. 58/2016", oppure tramite bonifico bancario;
8} ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo Concesso i sensi del

T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. /7 Ovvero gl sensi

dell'art. 38 del Decreto legisiativo 10 settembre 1973 n. 385, il delegato provvedera d

versare direttamente alf'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, a

parte del prezzo comispondente al credito in via ipotecaria dell’lstituto per capitale,
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interessi, accessori e spese di procedura {cosi come riepitogato nella nota di cui
successivo punio 9}; al creditore fondiario non poird comungque €s55€re corisposto l'infero

saldo-prezzo, posto che una quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota

determinata dail professionista delegato, dovra essere comungue frattenuta -dalla

procedura esecutiva @ titolo di copertura delle spese in orededuzione; ove il saido-dovuio
sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo
dovrdy essere versato conle modalité gid1 indicate;

%) nel caso di cui al precedente punto 8 si assegnha sin d'ora al creditore mutuanie

(fondijario} termine di 10 giorni dall'aggivdicazione per il deposito delia nota riepilogaiiva

del proprio credito; si ibadisce che il termine per i versamento del prezzo dec:orrerc‘:_t
comungue dalla data di aggiudicazione e dovra compiersi secondo le moddadlitd indicate
dal Professionista delegato, it quadle provvederd, poi, G soddisfare la richiesta - di
pagamento diretto del fondiario;

10} in caso di mancato versamento del saldo prezzo {comprensivo degli oneri fributar
quantiificati dal custode, posto che le somme di denaro versafe saranno impufafe PIMAG
ad estinzione del credito dell’Erario) entro il termine indicato nell’offerta, I‘aggiudicazicine
sardy revocata e sard disposto rincameramento della cauzione (il mancato pagamenio d
mani del creditore mutuante fondiaric ai sensi dei precedenti puntt 8 € 9 determinc
queste stesse conseguenzel.

S avvisa che, ai senst dell'art. 538/ c.p.C., in caso di decadenza € successivd nuovda
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, ’ aggiudicatario decaduto verd
condannato al pagomento della differenza;

11} le buste saranno aperie, glla presenza degli_offerenii, nel giomo & nell’org indicaie

nell'ordinanza di vendita; qualora vi sia un’unica offerta non inferiore al 75% del prezzo

base {prezzo minimo), la stessa deve essere accolia, a meno che il professior}is'fa non
ri’tengq che un nuovo esperimento di vendita possa portare all’aggiudicazione ad un
prezzo superiore; in ial Caso il professionista dovrd rimettere gli atli a Giudice motivando in
hase ad elementi fattuali in suo possesso sul punio.

Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide {si
considerano valide le offerte pari o superior al 75% del prezzo base), si procedera a.gara
sulla base della offerta piv alta, invitando gli offerenti G presentare offerte in aumenio che
non potranno essere inferiori a:

-.€ 500 per gii immobili vendutifino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immohbili venduti olire € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 e fino a € 60.000;

- € 2.000 per gli immohbili venduti olire € 60.001 e fino a £ 100.000;

- €2.500 per gli immobili venduti olire € 100.001 e fino a € 200.000;

paginad di 15

IIH:_ -'ﬂi*"h -
Fhihd 1; _.'
el

r
! . _ .
. ’ﬂiﬁiﬂ'ﬁ Eirmato Da: GIUBILE] NATALIA Ermesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 7af96



- € 3.000 per gl immobill venduti oltre € 200.001 e fino A 300.000;
- € 5.000 per gl immobili venduti oltre € 300.001

: rlanci da prendere in_consideraziong sono quell relativi al prezzo base, non quelli_del

prezzo offerto; nel COrso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel

termine di sessanta secondi dall’ offerta precedenie, non potrd essere inferiore a quanto
soprc indicaio; se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerent,
quando si ritiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita, il Professionista dispone I'aggivdicazione a favore del migtiore offerente
oppure nel caso di piv offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato
|'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovrd restituire ai partecipanti non aggivdicatar gl
assegni; ' |
12) taddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’arficolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell' offerta presentata per prima, e
inferiore al prezzo base stabilito nell’ ordinanza, non si fa luogo alla vendita e si procede

all’ assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, all'esito delia gc:r;:i, it

prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base:; a tal fine | professionista € tenuio a verificare

lq sussistenza di istanze di assegnazione orima della data fissata per le vendite; laddove

istanza di assegnazione, ai sensi dell’art. 590 bis c.p.c., & presentata a favore di un terzo,
il delegato dovrd verificare che enfro 5 giorni dalt'aggiudicazione O dalla comunicazione
delia stessa (termine processuale e perentorio) il creditore abbia depositato presso la
Cancelleria i| nominativo del beneficiaro, unitamente alla dichiarazione scrifta -da
quest'Ultimo di volerne profittare. In tal caso i decreto di trasferimenio dovra essere
predisposto in favore del ierzo; in mancanza 'aggiudicazione diverra definitiva a c:ctﬁco
del creditore;

13) ['offerente e tenuto @ partecipare personatmente all'udienza: in caso di impossibilita a

partecipare, poira intervenire un rappresentanie munito di deiega scritta e firmata;

14) in case di aggiudicazione a seguito di gara ra gii offerenti ex art. 573 c.p.c., itermine
per il deposito del saido del prezzo e delle spese sard comunaue quelio indicato
nell'offerta dall’aggiudicatario, fermo if termine massimo di 120 giomi;

15) hon vemranno prese in considerazione offerte pervenuie dopo la conclusione della
gara, neppure se it prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto quello di
aggivdicazione;

16} qualora {'aggiudicatario, per il pc:gc:rnen’rfj del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un

contratto. bancario di finanziamento con concessione d ipoteca di primo grado
sull'immobile acguistato, egli dovrd indicare nella proprica domanda di partecipozione

tistituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo e
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somme govranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutuante in favore

della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di assegno
circolare non trasferibile, o di vaglia postaie non trasferibile. da consegnare nelle mani det
professionisia delegato, intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 58/2016; si rende noto
inoltre, che 'aggiudicatario finanziato e la banca eroganie, avranno l'‘onere di

concludere il contratto bancario di finanziamento entro la scadenza del termine del saldo

orezzo, in_modo tale da trasmettere poi_una_copia autentica del contratto stesso, Al

custode deleaato_per_consentire Iinserimento_dedli estremi_dell’atto, nel decreto di

trasferimento; in case di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restiiuvite,

dal custode delegato, su auiorizzazione _del Giudice dell'Esecuzione, direttfamente

al'lstituto di credito mutuante senzd aggravio di spese per la procedura, per cui &

opportuno inserire _nel contratto di mutuo concluso ai sensi delt'art. 585 ¢.p.c., UNa

specifica clausola di qutorizzazione in tal senso della parie mutuaiaria per ogni ipotesi i

mancata adozione del decreto di trasferimento.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubbiica notizia, a cura del Professionisia, mediante:

I} compilazione ed affissione delavviso di vendita per almeno tre giorn consecutivi
all'albo di guesto Tribunaie; Yavviso di vendita coniemra:

A) gl estremi previsti nell’art. 555 c.p.c. per l'identificazione del bene pignorato;

B} sintetiche informazioni sullimmobile offerto in vendita, concernent I'ubicazione, la
tivologia, le carafferistiche (superficie, vani, balconi, niano, interno, etc., ie
eventuali pertinenze {cantina, box, posto auto, giardino, efcl), la condizione
{libero, occcupato, con ‘ndicazione, se occupato dal debitore o da terzi e a che

titolo), la sussistenza e 'ammontare delle spese condominidli insolute relative agli

ultimi due anni, ed aliri eventuali dafi ritenuti di interesse;

C) la precisazione che le unital immobiliari sono poste in vendita con gli accessor,
dipendenze e pertinenze ad esse relative, servity attive e passive, nello stato di
fatto e di diritto in cui si frovano, nella consistenza indicata nelia perizia di stima
redatta dal’Esperfo nominato dal Giudice dellEsecuzione nelia procedur'd
esecutiva (di cui il professionisia indicherd gli estremi), anche con riferimento aila
condizione urbanistica del bene ed diio stato di fatto in cui 'immobile si trova, e
senza alcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuali conduttori;
conseguentemente |'esistenza di eveniuali vizi, mancanza di qudiitd o difformita
della cosa venduta, oneri di quaisiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli

urbanistici ovvero derivanti dalla eventudie necessitd di adeguamento di impiant

alle leggi vigenti, spese condominiall dell'anno in corso e dell'anno precedente
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non pagate dal debitore, per guaisiasi moftivo non evidenziatli in perizia, non
potranno dar iuogo ad alcun risarcimento, indenniia o riduzione del prezzo;

D) menzione delle eventuali trascrizioni o iscrizioni non susceitibili di cancellazione
~on il decreto di {rasferimenio; |

F) indicazione, per gli immobili realizzati in violazione della nomativa urbanishico
edilizia, che I'aggiudicatario, qualora sl trovi nella condizione di culi ali'art. 36 def
0P R. 380/2001, dovrd presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi delia
rormativa citala;

F) ilvalore dell'immobile determinafo a norma deli’articolo 568 c.p.c., il prezzo base

di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo mMinimo, non inferiore al 75% del
prezzo base, a cui & possibile offrire, nonché gli aumenti previsti per il caso di gara
fra piv offerenti; '

G) il sito Internet sut quale & pubblicatala relafiva relazione di stima:

H) il nome e il recapito felefonico del custode nominato in sostituzione del debiiore;

H la specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguent
c.p.c., devono essere Compiufe' in Cancelieria o davanti -al Giudice
dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice deli’esecuzione, sono eseguite
dal professionista delegaio presso il suo studio {0 nel diverso luogo eventuaimente
indicato), ove potranno essere fornite maggiori informazion;

) a noma deil'art. 173 quater disp. disp. attuaz. C.p.C. l'indicazione della
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui allfarticolo 30 1.U. Edilizia di cul al D.P.R. 380/2001, nonche lé

notizie di cui all'arlicolo 46 dello stesso T.U. e di cui all'ariicolo 40 L. 47/1985 e

successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare
ie nullitas di cui alf’ articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui ali’articoio 40,
<econdo comma, della citata L. 47/1985, ne va faita menzione nell’avviso con
avvertenza che 'aggiudicatario potrq, ricorendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’articolo 46 co. 5o it T.U. e di cui all’articolo 40 co. 6° cit.’L.
47 /1985;
K) le moddaiitd ed il termine per la presentazione delle offerte, nonché la data ed il

luogo fissati per I'esame delie stesse;

2) pubblicazione nel termine di almeno quuruntuclnque giornl prima della data di

scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul sito intemet

www.legalmente.net e relativ portali correlati nei termini concordati col Tribunaie.

3) pubblicazione aimeno quarantacingque giorni prima € fino al giorno della vendita sul siti

internet  www.asteannunciit e www.tribunaie.terniii di un avviso contenente le

formazioni di cui al precedente punto 1}, di copia aella presente ordinanza di delega,
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nonché della relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.C. € della planimetria (in
mancanza il custode dovra richiedere all'esperto nominato di redigeria} e di almeno
cinque delle fotografie alla stessa allegate [due raffiguranti I'esterno del bene e tre
raffiguranti I'internoy;

4) per il tramite di Edicom srl. la pubblicazione, in un termine non inferiore Q
guaranfacinque giomi prima delia data di scadenza def termine per 0 preseniﬂziome
delle offerte, deli’avviso di vendiia <ul sistema Aste Click, che prevede la pubbl‘iCGziohé
sui principali sift internet immobiliari privati {es. casa.if, e-bay annunci, sec:ohdczmcno.i’r,
ideadlisia.it, bakeka.if) € relativi portali comrelati.

5) pubblicazione in un termine non inferiore A quarantacinque giorni prima delia data di
scadenza del termine per la presentazione delle offerte, nei seguenti sifl infernet:

www.eniietribunali.kataweb it e relativi  portali  comelat {www.con'ieredell'umbria.it

www.romarepubblica.t), e nel sito www.immobiliare.it, nel termini concordati- con -

Tribunale.

Dispone inolire la seguente pubblicitd complementare:

6} pubblicazione sulla Rivista deile Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
entframbi editi da Edicom S.r.i. prima della data di scadenza del termine per la
oresentazione delle offerte. nonché diffusione mediante sisiema postal farget.

Nel caso di beni il cui prezzo di vendita supera € §0.000,00 © disposta la seguente ulteriore
pubblicita:.

7) inserimento almeno quarantacinque giornl orima e fino al giorno dell’eventuale vendiia

dell’avviso di vendita coredato da foto e video sulla web TV swww.canaleaste.it”. edito
da Edicom TV Srd. che provvedera alla pubblicazione di uno spoft televisivo dedicato alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Terni sul digitale terrestre "CANALE ITALIA" @i numeri 53
- 8384 che andra in onda é voite la giomo nella fasce orarie di maggiore filevanza;
I'avviso da pubblicare dovra contenere le seguent informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b nome del Giudice dell’Esecuzione;

~ nome del Professionista ed indicazione del suo numero telefonico;

4. diritto reale posto in vendita {piend proprietd, quota parie della piena proprieta,
usufrutto, nuda proprietd, ecc.);

e. tipologia {appartamento, fereno, villa, negozio, locale, ecc.);

f comune ed indirizzo ove & situato I'immobile;

g. caratferistiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

i‘bis. 1 foto raffigurante I'esterno dell'immobile (salvo che per 'awviso affisso all'albo del
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Tribunale, che poird esserne privo e salvo diversa convenzione);

i. ammontare del valore di stima, del prezzo base, del prezzo minimo e del rilancio in caso
di garg;

k. termine e luogo per la presentazione delie offerte;

L. data, luogo ed ora fissata per la venditQ;

m. orario di apertura delle busie;

n  indicazioni su dove reperire maggion informazoni. (Custode delt'immobile con
ndicazione del numero di telefono — Cancelleria del Tribunale di Terni - Siti internet neit
quaii sono stati inseriti gli avvist e gli atti ex art. 490, secondo comma, C.p.C..

o. indicazione del numero verde di_call center 800630863 ove & possibile richiedere

informazioni sui beni immobili posti in vendita, nonche sollecitare I'inoliro g mezzo mail o

fax della perizia.
N.B. NEGU AVVISI E NEGLI ATTI RESI PUBBLICI DOVRA ESSERE OMESSO IL NOME DEL

DEBITORE.
ULTERIOR!I COMPIT! DEL PROFESSIONISTA DELEGATO EX ART. 591-BIS C.P.C.

1} nell'ipotesi di vendita in piu lofti, il professionista cesserd le operazioni, gi sensi degfi artt,

504 c.p.c. e 163 disp. ati. c.p.c., ove, per effetto dell'aggivdicazione, sia stata gia
conseguita una somma par qlitammontare dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamenie af Giudice dellEsecuzione;

2} it professionisia — laddove a norma dell’art. 588 c.p.c faluno dei creditori, nel termine di
dieci giorni prima della data di vendiia, abbia presentato istanza di assegnazione: Q
norma dell'articolo 589 c.p.c per il caso in cui la vendiia non abbig lvogo per manccmic:
di offerte — provvederd ad assegnare il bene al creditore richiedente;

3} verificare |'avvenuio pagamento del saldo del prezzo d'aggiudicazione € del

tempestivo deposito da parte  dell'aggiudicatario  (sollecitandolo  se necessario)

dell'eventuale guietanza rilasciata dal creditore fondiario ove si sia provveduto al saldo

del prezzo o di parte di esso in base dlla disciplina sul credito fondiario;

4) quantificare gli oneri tributari e la metd del compenso, oltre alle spese génemli, ai sensi
del DM 227/15, connessi all'aggiudicazione, comunicando tempestivamenie
all’ aggivdicatario I'importo necessario al loro adempimento e ricevere i relativi importi;

5) segnalare tempestivamente al Giudice dell'Esecuzione Feventuale inadempimento
dell'aggivdicatario agdli obblighi derivanti dall'aggiudicazione;

6} non appena verificato I'avvenuto versamento del saido prezzo e dellimporto delle
spese necessarie ad assolvere gli oner fributari connessi alla vendita, nonche, ove

previsto, del deposito della quietanza rlasciata dal creditore fondiario, trasmetiere al

Giudice dell'Esecuzione: a) la boza del decreto di frasferimento; b) ove prescritio, |l

cerfificato di destinazione urbanistica; c) visura catastale aggiornata dell'immobile
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oggetio della vendita; d) alestazione scritta det tempestivo ed esatto versamento del
saldo del prezzo di aggiudicazione e dell'importo delie spese necessarie a perfezionare il
trasferimento del bene; e) I' APE; a tal proposito il Custode & preventivamente autorizzaio
a contatiare direttamente it CTU che ha stimato "immobile al fine della redazione dei
documento: solo laddove it CTU non sia abiitato, dovra segnalario al Giudice che
provvedera a nominare aiiro CTu;

in vista della predisposizione del decreto di trasferimento, il Professionista dovra farst
consegnare dall'aggiudicatario cerfificato di stato libero, se celibe o nubile, © copic
dell’ estratto del matrimonio dat quale evincere il regime coniugale dei beni;

in caso di stipula di contratto di mutuo da parte dell’ aggiudicatario, avra cura di inserire
nella bozza del decreto di trasferimento la seguente dizione: “ritevato che il pagamento
di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decretfo e
avvenufo mediante erogazione della somma di .............. da parte di ............ a fronte del
contratto di mutuo a rogito ... defl ....... - RED. wevsens oo, € Cche le parti mufuante-e
mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzid
del imborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposto dall'art. 585 c.p.c.. e fatio divieto al Direttore dell’Ufficio del Territorio df
trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui
al’ allegata nota”;

. 7) eseguire le formalita di regisirazione, trascrizione e voltura caiastale del decréto di

irasferimento (spese dell'aggiudicatario a_carco del quale sard anche meia del

compenso del custode-delegato in relazione atle attivitts successive alia vendiia, secondo

il prospetto di liquidazione del compenso del custode delegato), nonche espletare ie
formalitd di cancellazione delle frascrizioni dei pignoramentt e delle iscrizioni ipotecarie
conseguenti al decreto di frasferimento oronunciato dal Giudice dell'Esecuzione ai sensi
dell’articolo 586 c.p.c.; eseguire le formalita relative alla pubblicita e pagare le relative
fatture. | Custode & autorizzate fin da ora a prelevare le somme necessarie per

IFespletamento delie formdlitd indicate, nonché a restituire alff aggivdicatario le eventud

somme versale in eccesso, dovendo solo renderne conio in sede di rendiconto finale; il

presente provvedimento costituisce autorizzazione preventiva, _senza necessita  d

oresentare richiesta di prelievo al Giudice;

8} provvedere all'immediata restituzione deli'eventuale saldo attivo dell'acconio spese

versato dall'aggiudicatario, ove all'esito del pagamento degli oneri fributari connessi dlle
operazioni indicate, dovessero isultare delle eccedenze; le spese necessarie per la
cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni pregiudizievoli possono essere prelevate
direttamente da quanto versato a titolo di saldo prezzo;

¢} la comunicazione del decreto di trasferimento al debitore in caso di mancata-elezione
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di domicilio, o di debitore costituito a mezzo difensore, avverd a cura della cancelieria; in
caso di debitore con domicilio eletto, it delegato dovrd eseguire nofifica a mezzo
raccomandata al domicitio stesso;

10} comunicare a mezzo p.e.c. al creditore pignoranfe e ai creditort intervenuti apposito
invito a precisare i rispettivi crediti, inviando a mezzo p.e.c. i fitol in forza dei quali essi
hanno spiegato infervento e le note dei' compensi e delle spese sostenute eniro 30 giomi
dall'aggiudicazione; il professionista dovra depositare la richiesta per la parcelia relativa
alle proprie spetianze;

11). provvedere a formare un progetio di dishiibuzione contenente ia graduazione deil

creditori che vi partecipano, e le spese in prededuzione, avendo cura di verificare se il
CTU sia stato liguidato per P'intero o sia stato comisposto solo 'acconto ai sensi dell’art. 161
u.c. disp att. c.p.c., segnalando ai Giudice la necessita di procedere alla liquidazione del
residuo.

i delegato & autorizzato, in caso di vendita solo di alcuni immobili, ad effettuare rpari
parziali, ai sensi deli'art. 596 c.p.c., laddove le somme o disposizione della procedura
sUPerino €‘ 50.000,00 e a richiesta dei creditori; le somme da ripartire non polanno
superare il 90% di quelle a disposizione.

Nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, proceda il Professionista a calcolare i relativi dinitti sulla base
degii aiti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione siabiliti dal d.m.
55/2014 per gl onorari degli avvocati, considerando quale parametro di rnifenmenio
quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti. lt progeitc dovra essere comunicato ai

creditori e al debitore, convocandoli davantt a sé per {a loro audizione assegnando loro

un termine non superiore a 15 giorni per formulare eveniuali osservazioni. Tra ia

comunicazione e I'audizione non dovranno intercomrere piu di 45 giomni. Eventudii
accantonamenti per creditori non muniti di titolo esecutivo andranno disposti . previa
autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancato rispetio delle norme in materia di bollo, |l
proféssionis’rc provvederd ad imputare nel piano di riparto le somme corrispondenti
all'imposta non assolta ai soggetti non in regolq, apponendole sudii atti privi di boiloe;

12} se it progetto & approvato o si raggiunge '‘accordo ira tutte le parti, se ne da atio nel
processo verbale ed it professionisia & fin d'ora auvtorizzato ad eseguire il pagamento
delle singole quote in conformitqQ, tenendo conto degli interessi maturati € maturandi sino
al soddisfo e delle eventuadli spese di chiusura del conto, agli aventi dintto previa
softoscrizione di regolare atto di quietanza, in regola con 'imposta di bollo, se dovuta; a
tal fine e sufficiente che il pagamento si perfezioni framite bonifico bancario. I
professionista comunicherd immediatamente alla Cancelleria 'avvenuia distribuzione e

restituiréd dopo gli avvenuti pagamenti futia la documentazione in originale in suo
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pOSSESSO; IN CASO di disaccordo, i professionista ‘nvita le parti a chiedere al Giudice di

provvedere At sensi dell'art. 312 Cc.p.C..
Alllesito delle operazioni o N CasO comunque di esfinzione della procedurq, il

professionista € autorizzato a chiudere | conto aperio ¢ nome della procedura; -G

conclusione il professionista & tenuto a rimettere tutti gl atfi ai giudice, che provvedera |

all estinzione della procedura. | |
13} in caso di difficolta nel corso delle operazioni di vendita at sensi dell'art. §91 ter C.p.C.,
1 Professionista potrd rivolgersi al Giudice che deciderd con decrefo.
Il Gludice dell'Esecuzione
RENDE NOTO
. che la vendita avviene a corpo € non d misura e nello stato di fatto e di diritto in cut i
heni si frovano (anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presiden’re-dellc:
Repubbiica 6 giugno 2001, n. 380) con futte le eventudli pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni. servity attive e passive; eventual differenze di misura non potranno dar ivogo ad

alcun risarcimento, indennita © riduzione del prezzo;

_ che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi O
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente,

I'asistenza di eventuadli vizi, mancanzda di qualita o difformita della cosa vendula, oneri di

qualsiasi_genere ivi_compresi, ad esempio, auelli urbanistici ovvero derivanti_ddila

eventuale necessita di adeaquamento_di impianti alie leqqi_vigentit, spese condominidl

dell’anno in corso e deli'anno precedenie non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo

non considerati, anche se occulli e comungue non evidenziali in_perizia, non poranno

dar luoago ad alcun risarcimenio, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuio

conto nella valuiazione dei bent;

_ che per gli immobili realizati : violazZione defla normativa urbanishico edilizia,
t'dggiudiccﬂario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina deli’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugnho 2001, n.

380, purr.ihé presenti domanda dk concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni

datia notifica del decreto di frasferimenio;

- che {immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecare e da ftrascrizioni di

pignoramenti che saranno canceliate g _curg e spese della procedurg (saranno a cura

della procedura le spese vive, menire a carico dell' aggivdicatario resterd metd del
compenso de! professionista delegato);

- che, se occupato dal debiiore O da terz senza titolo, ia liberazione dell'immobile sara
effettuata, salvo espresso esonero, a CUrd de! custode giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivant dalla vendita saranno a carnco deli’ aggiudicatatio;

- che 'elaborato peritaie sarQ disponibile per la consulfazione, unitamente adlla presente
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ordinanza, sui seguenti siti internet: www.iribunale terni.it; vmw.csteannunci.ii
AUTORIZZA

i creditori interessati a dare pubblicitds della presente ordinanza, esclusivamente a 10ro

cura e spese non amborsabili, anche con forme qlternative e diverse a quelie indicate
purché nel rispetto della riservatezza e delia dignita delle parti della procedura eseculiva.
DISPONE

che il professionista nominato provveda a notificare I'ordinanza di delega ai_creditori

iscritti non intervenuti entro gg. 90 dalla data odiema. Provveda alfrest a comunicare,
anche a mezo PEC © raccomandata A/R, I'avviso di vendita relativo ad ogni fentaiivo A
tutte le porti costituiie, nonché alla nofifica al debitore presso il domicilio eletto o in
mancanza presso la Cancelleria, ed ai creditori iscritii non intervenuti, enfro 30 giomi
dall’ affissione alt’albo & comungue in data antecedente lo svoigimento della gara.
AVVERTE |
che in base a quanto disposto dali'art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell’ Esecuzione, pﬁb,
sentito i debitore, sospendere il Processo fino a venﬁqua’rﬁﬁ mesi, su istanza di m_t’ti'i
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposia fino @ 20 giomni prima
della scadenza del termine per i deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia stata
propostd istanza o essa non sig stata accolta, in base a gquanio disposto dall'art. 161bis
disp. aft. c.p.c., il rinvio deila vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditofi
e degli offerenti che abbiano prestato cauzione i sensi degli arficoli 571 e 580 c.p.C:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:
LOTTO 1

Piena proprietd di fabbricato cosiruito per esigenze commerciali sito in Terni, Vicj Maestri

del Lavoro n°15. Limmobile, di forma rettangolare, & posto su 3 livelli, oggetto della
vendita & il livello seminterato ed i tvello terra; al piano primo sono presenti due
appartamenti non rientranti nella presente procedura. |
It piano seminierrato, raggivngibile da una rampa esterna, & destinato a deposito
macchinar, magazzino; allo stesso livello sono presenti delle partizioni interne per servizi e
locali cantina. il piano terma (riaizato) & destinato @ magazzino/vendita e relativo negozo,
allo stesso piano sono presenti alcuni vani adibiti ad ufficio; [attivitd prevalente praticata
& 1a rivendita di materidli elettrici, idrici. di riscaldamento, corpi iluminanti e guanio aliro
aftinente Peletiricitd. | due piani sono collegati da una scala interna, ma faccesso al
negozio pud avvenire anche dagli ingressi posti al lato nord ovest.

Superficie complessiva di circa mq 599,69

identificato al catasto Fabbricati: foglio 103, particella 707, subalterno 3, piano T-15,
categoria D/8, rendita € 3072,92
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Sono state riscontrate difformita catastali ed edilizie per le qual si imanda alla perizia in

atti i cui costi, che resteranno G carico deli'aggiudicaiario e che sono stati quantificati dal
CTU in circa € 4.800,00, sono stati detratti dal prezzo di vendita.

LOTTO 2
Piena proprietd di terreno artigianale sito in Terni, Via Maestri del Lavoro n® 5, costituente

9 corte dellimmobile posio al lato sud del fablbricato di cui al LOTTO 1. |l temeno € di
forma pressoché quadraia, pressoche pianeggiante, di otfima esposizione, & servito datlie
infrastrutiure a rete, e completamente recintato, sia da reie metallica in acciaio sia da
muri in cemenio armato nel lato sud; la recinzione & quasl completamenie coperia da
siepi di altezza superiore al m, 1 50. L'accesso al terreno avviene, tramite cancello
carabile, da Via Maesir del Lavoro. Nel lato est € presente un accesso con cancello,
sempre sU Via Maestr del Lavoro, con strada di accesso, utiizzaia come pASSagQIo
servente le abitazioni al piano primo, le quali non rentrano nella procedura. Al centro del
terreno sono presenii delle costruzioni provvisorie, (non infisse stabilmente al suolo),

formate da capanne in lamiera, parzidimente in legno, in ferro, con struttura precana, |

destinate a ricovero attrezzi, mo gazzino ecc.

Superficie complessiva di circa mq 2.895,00

Identificato ot catasto Terment: foglio 103, particella 707. qualitd ente urbano, superficie
catastale 3240.

sono state riscontrate difformita catastali ed edilizie per le guaii si fimanda alia penzia in

atti i cui costi, che resteranno a carico dell’aggiudicatario e che sono stati quantificati dal

CTU in circa € 5.000,00, sono stat detratti dol prezzo di vendﬁc:t.

“Terni, 13/03/2017

1} Giudice dell’Esecuzione
Dott.ssa Natalia GIUBILE!
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