Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 395 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: §

contro:

N° Gen. Rep. 395/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-11-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

"RAPPORTO DI VALUTAZIONE|

_Lotto 001 |

Esperto alla stima:  Geom. Angelo Mirolo
Codice fiscale;: MRLNGL75R20i9040
Partita IVA; 01520030936
Studio in:  Via di Mezzo 6 - 33097 Spilimbergo
Telefono: 042750413
Fax: 042750413
Email: angelo.mirolo@gmail.com
Pec: angelo.mirolo@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 395 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavallo - Aviano {Pordenone} - 33081
Descrizione zona: Zona "Col Alto”;

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] con annesso deposito C/2;
Dati Catastali:

!Ego , particella 260, subalterno 13, indirizzo Via Divisione Julia, scala C, interno 13,
piano T, comune A516-Sez. A, categoria A/2, classe 3, consistenza 5 vani, superficie 53
myg, rendita € 618,75;

260, subalterno 34, indirizzo Via Divisione Julia, scala C, piano S1;,
comune A516-5Sez. A, categoria C/2, classe 3, consistenza 6 vani, superficie 9 mq, rendita
€ 15,49;

2. Possesso

Bene: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola”; - Piancavalio - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Immobile ad uso vacanza nelle disponibilita dei proprietari.

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Divisione Julia, n,.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavallo - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: CO1
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

4, Creditori Iscritti

Bene: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavallo - Aviano {Pordenone) - 33081

Lotto: 001
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Corpo: A
Creditori Iscritti;

5. Comproprietari

Beni: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavallo - Aviano {Pordenone} - 32081
Lotto: 001
Corpo: A

Regime Patrimoniale: Comunione dei Beni
Comproprietari NON ESECUTATI: JEE S

6. Misure Penali
Beni: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavalio - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola"; - Piancavallo - Avizno {Pordenane) - 33081

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delie trascrizioni: §!

8. Prezzo {per la relativa quota di %)
Bene: Via Divisione Julia, n.30/C, "Cond. La Bussola™; - Piancavailo - Aviano {Pordenone} - 33081

Lotto: 001
Prezzo da libero; € 0,00
Prezzo da occupato: € 14.500,00

Premessa

Il sottoscritto Geom. MIRCLO Angelo, nato a Spilimbergo (PN) il 20/09/1975 ed ivi residente in Via di Mezzo
n. 1, con studio in Spilimbergo in Via di Mezzo n. 6, libero professionista iscritto a Collegio dei Geometr] di
Pordenone al numero 1259, nominato €.7.U. nell'Esecuzione Immobiliare di cui all’oggetto, come da “Ver-
bale di conferimento d'incarico” ricevuto da! Giudice dott.ssa Monica BIASUTT, allega alla presente |a refa-
zione e gli allegati esplicativi relativi ai beni pignorati.
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETI'O DELLA VENDITA:
identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Piancavallo, Via Divisione Julia,
n.30/C, "Cond. La Bussola™;
Note: Con annesso accessorio "cantina” cat. C/2;

Quota e ti

o!ogua del diritto

Cod. Fiscale:
- Residenza:
- Stato Civile:

- Regime Patrlmonrale Comuniogne dei Beni
Data Matrimorio: (N
- Ulteriori informazioni sut debitore: Matrimonio Contratto con il _hato il

daSI Allegan -
Eventuah comproprietari:
§- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazicne: er1/2; _per 1/2; foglio 2, particeila 260, subalterno
13, indirizzo Via Divisione Julia, scala €, interno 13, piano T, comune A516-Sez. A, categoria
A/2, classe 3, consistenza 5 vani, superficie 53 mq, rendita £ 619,75

Derivante da: Variazione del 19/07/2010 prot.n.PN0142912 -Bonifica Identificativo catastale;
Millesimi di proprieta di parti comuni: 469/10.000

Confini: L'intero fabbricato di cui le porzioni oggetto del pignoramento fanno parte confina con
i Map.li 248-249-250-261-677-390 e strada.

Note: Derivante dail'originario Map.20, sub.13, sez.A del Fg.6 def Comune di Aviano.

Identificato al catasto Fabbricati:
fntestazione: - _ L B foslio 2, particelia 260, subalterno
34, indirizzo Via Drwsmne Julia, scala C piano Sl comune A516 Sez. A, categoria C/2, classe 3,
consistenza 6 vani, superficie @ mq, rendita € 15,49

Derivante da: Variazione del 19/07/2010 prot.n.PN02142970 -Bonifica Identificativo catastale;
Millesimi di proprieta di parti comuni; 35/10.000

Confini: L'intero fabbricato di cui le porzioni oggetto del pignoramente fanno parte confina con
i Map.li 248-249-250-261-677-390 e strada,

Note: Derivante dall'originario Map.20, sub.34, sez.A del Fg.6 del Comune di Aviano.
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Per quanto sopra s dichiara ia conformita catastale;
note: Vedasi Allegato n.1;

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'unita abitativa si trova in Comune di Aviano {PN), in localita Piancavallo, in una zona turistica
montuosa situata a Nord-Ovest del territorio comunale, a 1.200 metri di altitudine, La iocalita,
situata in una vasta conca soleggiata, si raggiunge attraverso una strada ampia e scorrevole, che
sale da Aviano lungo un percorso di 14 Km circa. A cavalic tra gli anni '70 e ‘80 Ia localita si &
sviluppata notevolmente dal punto di vista turistico, divenendo, con le sue numerose piste da sci,
meta del turismo invernale. Il Comune che ha un'estensione di 113,46 kmq & abitato da circa
9.200 resi-denti. Il centro amministrative si trova a una distanza di 15,5 km. 1l contesto residen-
zisle presenta unita della tipologia condominizale fino a tre piani fuori terra e unitd abitative sin-
gole
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziaie a traffico limitato con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Alberghiero (Discreto), Impianti di Risalita e Scuola Sci (Ottimo), Palaghi-
accio {Ottimo)
Caratteristiche zone limitrofe: Agricole-boschive;
Importanti centri limitrofi; Aviano-Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: In questa zona, dal paesaggio tipicamente dolomitico, sono concen-
trate le c¢ime pili alte della Pedemontana, con la vetta del Cimon del Cavallo che raggiunge
un’altezza di m 2,551,
Principali collegamenti pubblici: Autobus 1 km, Stazione ferroviaria di Aviano 16 km

3. STATO DI POSSESSO:

Immobile ad uso vacanza nelle disponibilita dei proprietari.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievo
Pignoramento a favore di contrc—comproprie-
tario NON esecutato); Derivante da: Verbale di Pignoramento lmmobili iscritto/trascritto a POR-
DENONE in data 27/12/2016 ai nn. 11851/17371; Emesse dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale
Wenone in data 22-11-2016 Rep.362, gravante ]a sola quota di 1/2 della;

Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZION! PER L.’ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1,600 circa;

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gi3 deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Interventi di tinteggiatura generale parti comuni, installazione di boiler elettrici
per la produzione autonoma di acqua calda e incarichi professionali per la riqualificazione ener-
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getica fabbricato, Proposte di intervento, non ancora deliberate, all'ordine del giorno dell'assem-
blea condominiale che sf terra il 31-10-2017.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.781,11 . Scadute alla data del
31-08-2017.

Millesimi di proprieta: 504/10.000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - Accessibilita all'unita principale e
al vano cantina limitata dall"assenza di servoscala o ascensore;

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Vedasi Regolamento di Condominio in Allegato
n.10.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica; Attestato di Prestazione Energetica redatto dal Geom. Eli-
sa Gottardo -San Giorgio della Richinvelda {PN), depositato al Catasto Energetico della Regione
Autonoma Friull Venezia Giulia in data 28/05/2017 con protocollo Insiel n. TS1-REGAPE-2017-
0022660;

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare Proprietario' :
dal 28/02/1980 al 03/08/1998 In forza di atto di compravend;ta - a rog|to d| NO'E&!O Gustavo
Pisenti di Pordenone, in data 28/02/1980, ai nn. 63.706; trascritto a PORDENONE, in data
28/03/1980, ai nn. 2778/3267.

Note: Atto di compravendita avente per oggetto esclusivamente I'abitazione al piano terra, cen-
sita catastalmente: -C.C. di Aviano, Sez. A, fg. 6, map.20, sub.13 {ora 2.2, map.260, sub.13);

dal 06/12/1983 2l 03 08 1998 1n forza d| atto di compravendlta — aroglto di Notazo Gustavo
Pisenti di Pordenone, in data 06/12/1983, ai nn. 86.259; trascritto a PORDENONE, in data
03/01/1984, ai nn. 78/101.

Note: Atto di compravendita avente per oggetto esclusivamente il deposito al piano scantinato,
censito catastalmente: -C.C. di Aviano, Sez. A, fg. 6, map.20, sub.34 (ora fg.2, map.260, sub.34});

dal 03/08/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . tn forza di atto di compravendita - a rogito d
Notalo Severino PIROZZ! di Pordenone;, in data 03/08/1998, ai nn. 54235; trascritto a POR-
DENONE, in data 06/08/1998, ai nn. 10262/7404.

Note: Alle unita compravendute inerisce complessiva quota di comproprietd in ragione di
504/10.006 di cui 469/10.000 relativi a sub.13 e 35/10.000 relativi a sub.34 sulle parti comuni del
fabbricato di cui fanno parte.

PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: 103
Intestazione: S 5 R
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edlhzxe

Note tipo pratica: Realizzazione di n.54 vani utili e n.73 vani accessori,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 385 / 2016

Per lavori: Costruzione di fabbricato ad uso civile abitazione;
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/10/1973 al n, di prot. 7622;
Abitabilita/agibilita in data 25/09/1975 al n. di prot. 6000;
NOTE: Vedasi Allegato n.5 Documentazione Edilizia.

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [AZ]

Regolarizzabili mediante: Deposito al Comune di Aviano della Documentazione attestante l'acca-
tastamento degli immaohili
Descrizione delle opere da sanare: Nessuna

informazioni in merito alla conformita edilizia: Dall'accesso agli atti presso 1'Ufficio Tecnico del
Comune di Aviano risulta sia stata presentata dal Cond. La Bussola, nell’anno 1986, una domanda
di Condono Edilizio-Legge 47/1985 (Prat.n.1041) per lavori di:

-realizzazione in cerso d'opera di copertura del tunnel di accesso alle autorimesse;

-modifiche in corso d'opera riguardante le forometrie di alcune unita immobiliari;

Ad integrazione della documentazione e certificazioni a suo tempo trasmesse, per il completa-
mento deila pratica, il comune di Aviano, con nota del 11-08-2008 Prot.n.17657 {Vedasi Ailegato
n.5}, richiedeva :

-Documentazione attesiante 'accatastamento degli immobili.

Tale richiesta non ha avuto riscontro.

In merito a quanto sopra si specifica che te unitd immeobiliari di cui all' Esecuzione Immobiliare
non sono state oggetto di modifiche in corso d’opera e comunque si rileva ia relativa conformita
catastale,

I merito alle parti comuni {copertura tunnel) il condominio dovrd depositare, se dovuta, copia
della documentazione catastale richiesta.

Conformita urbanistica

Abitazicne di tipo civile {A2]

Strumente urbanistico Approvato: P.RG.C

In forza della delibera: 99/2001

Zong omogenea:; G.2.1 Zona Turistica di Alta Mentagna di satu-
irazione residenziale estensiva.

Norme tecniche di attuazione: Art.}i 65-66-66 his-87-88;

immobite sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO Salvo Vincolo Idrogeologico;
banistico:

Elementi urbanistici che [imitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?
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indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: | 0.40 me/my

Altezza massima ammessa: 3 piani

Residua potenzialitd edificatoria: 51

Se si, guanto: !Secmdo specifici casi, Vedasi Norme Tecniche
t di attuazione in Allegato n.8;

Note sulla conformita:

I 1imite del vincolo idrogeoclogico & riportato nell'elaborato n. 1 del PRGC "Vincoli paesaggistici e
altti vincoli",

I'terreni compresi entro taie vincolo sono soggetti alle limitazioni d’uso di cui alle disposizioni di
legge in materia.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punito A

L'unita abitativa si trova in Comune di Aviano (PN), in localit Piancavallo (m 1.200 s.l.m.), in zona situata a
Nord-Ovest del territorio comunale in un quartiere turistico, a circa 1 km dagli impianti di risalita che con-
ducono alle piste sciistiche. 1l contesto residenziale, sviluppatosi urbanisticamente nei decenni '70 e '80,
presenta unita della tipologia condominiale fino a tre piani fuori terra e unita abitative singole o a schiera
con presenza di giardini, orti e lotti inedificati, Attualmente I'area ricade in Zona Omogenea G.2.1 (Turistica
di alta montagna di saturazione residenziale estensiva) del vigente Piano Regolatore Generale. L'unita fa
parte di un condominio, denominato “La Bussola”, costituito da tre blocchi affiancati, identificati come cor-
pi “A”, “B” e “C", collegati tra loro da un tunnel al piano interrato dove si trovano i locali autorimesse e
cantine. Ciascun blocco & servito da scala interna che collega il piano interrato ai tre piani fuorl terra, di cui
ung mansardato, ove si sviluppano le unita residenziali per un totale di 18 appartamenti.

1. Quota e tipologia de! diritto
1/2 dij—— RN i

Cod. Fiscale: .

- Residenza;

ime Patrimonfale: Comunione dei Beni
W Ulteriori informazioni sul debitore: Matrimonio Contratto con il_

Eventuali comoroprietari: N
i- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Superficie complessiva di circa mg 59,00

E' posto al piano: T-51

L'edificio & stato costruito nel: 1975

L'unita immobiliare & identificata con if numero:Int.13; ha un'altezza utile interna di circa m. 240 cm
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1.

Stato di manutenzione generale: mediocre;
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Condizioni generali dell'immobile: Il complesso veniva edificato nel 1972 e dichiarato abitabile nel 1975 su
un lotto di forma irregolare di com-plessivi 4,595 maq, di cui coperti circa 730, confinante ad Ovest con Via
Divisione Julia {vedasi Foto n. 1) mentre i restanti [ati confinano con aree verdi e boschive (vedasi Foto n, 2
~3-4-6) _

| piani fuori terra del fabbricato sono destinati alle unita residenziali, mentre il piano interrato, raggiungibile
attraverso la rampa sita a sud (vedasi foto n.5), accessibile dal passo carraio posto su Via Divisione Julia {ve-
dasi Foto n. ), e dai tre vani scale interni all’edificio, & destinato alle autorimesse e alle cantine.

Il fabbricato presenta architettura tipica dell’epoca di realizzazione in contesto montano, con copertura a
falda molto spiovente e porzioni di facciata rivestiti da perlinatura in legno di abete verniciato in tinta testa
di moro. ‘

LUabitazione oggetto della presente, & posta al piano terra del corpo C {come meglio identificato in planime-
triz nell’Allegato n.9) ed & accessibile da portoncino di ingresso su vano scala comune {vedasi Foto n, 8) dal
quale si raggiunge anche la cantina di proprieta {vedasi Foto n. 18-19-20). L’appartamento, di superficie
utife di 40 mq, & composto da zona giorno con angolo cottura, pranzo e soggiorno con caminetto (vedasi
Foto n. 9—-10-11), da zona notte servita da disimpegno (vedasi Foto n. 8-12) con due camere (vedasi Foto
n. 15-13) ed un bagno cieco con doccia, vaso e lavabo (vedasi Foto n.14). U'unita dispone anche di un picco-
lo terrazzino di superficie utile di 4,4 mq accessibile sia dalla zona giorno sia dalia camera matrimoniale (ve-
dasi Foto n. 7-16), it quale affaccia sull’area verde di proprietd condominiale prospiciente a Via Divisione
Julia { vedasi Foto n. 17).

Strutturalmente il fabbricato é stato cost realizzato (dati in parte desunti dalla relazione tecnica allegata alfla
richiesta di licenza a costruire e parte dal certificato di collaudo):

-fondazioni di tipe continuo in c.a,;

-pareti verticali del piano interrato in cls armato dello spessore di cn 25 aventi anche funzione di contro-
spinta e contenimento a monte; )

- pareti verticali dei piani superiori in blocchi tipo “Poroton” di spessore variabile da 25 ¢cm e 20cm,
-orizzontamenti in solai del tipo “TP” di altezza 20+4 cm, mentre solajo a copertura del tunnel al piano in-
terra-to realizzato con travi Rep con altezza 20+4 cm; ‘
- Solaio di copertura con struttura in legno, doppio tavolato, camera di ventilazione e tegole biturninose. (La
camera di ventilazione ed il manto venivano rifatti nel 2061 in sostituzione di manto in lamiera poggiato di-
ret-tamente sul doppio tavolato);

Le finiture dell’appartamento oggetto della presente sono:

-muri e soffitti intonacati;

-infissi in legno con doppio vetro e scuri in legno;

-porta d’ingresso e serramenti interni in legno;

-pavimentazione locali principali rivestita in mogquette;

-rivestimente superfici servizio igienico in piastrelle ceramiche;

Impianti presenti e conformita:

-riscaldamento ed acqua calda sanitaria alimentati da generatore di calore a gasolio centralizzato {centrale
termica recentemente adeguata alle normative vigenti) con sistema di contabilizzazione dei consumi di ac-
qua caida e non (vedasi foto n. 21);

- impianto elettrico sotto intonaco in tubazioni di cloruro di polivinile con doppia linea di distribuzione, una
dedicata all'iluminazione ed una alla forza motrice;

- Impianto idrico confluente su bacini di decantazione comuni e pozzo perdente.

Non sono state reperite le certificazioni di conformita degli impianti tecnologici {parti esclusive).

Nel complesso il Condominio si presenta in sufficiente stato manutentivo, rilevando la necessita di ritin-
teggiature delle porzioni rivestite in perlinato di abete nonché delle murature delle parti comuni.
L'appartamento oggetto della presente si presenta in mediocre stato di manutenzione, con necessita di
manutenzioni ordinarie quali tinteggiature, risanamento di alcune zone umide, igienizzazione o sostituzione
dei rivestimento in moquette oltre che a specifiche verifiche ed eventuale adeguamento normativo degli
impianti tecnologici. Di quanto sopra si & tenuto in considerazione nella determinazione del valore di mer-
cato.
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informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie & data dalla somma:

a) della superficie dei vani principali e servizi computata nella misura de! 100%;
b} deila superficie della terrazza computata nella misura del 25%;

c) della superficie della cantina computata nella misura: del 50%.

Vani principal

£ 700,00

sup lorda di pavimento 1,00 48,00

Terrazza sup lorda di pavimento 0,25 1,00 £700,00
Cantina sup lcrda di pavimento 3,50 3,50 £ 700,00
52,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio de! Mercato Immobiliare)

Destinazione duso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La valutazione per la determinazione del valore di mercato viene effettuata con stima del tipo “sin-
tetica comparativa”, adottando come parametro il metro quadro ragguagliato e confrontando i dati
derivanti dal mercato immaobiliare di beni simili neila zona.

tt valore, tenuto conto di tutte le condizioni estrinseche ed intrinseche & da considerarsi “a corpo”.
Nello specifico si & tenuto in considerazione 'andamenta del mercato immohbiliare attuale, 'ubi-
cazione dej complesso immobiliare e servizi pubhlici disponibili.

Le condizioni intrinseche considerate sono: modalita costruttive, stato conservativo e interventi di
completamento, qualitd delle finiture, dotazione impiantistica, caratteristiche posizionali e di affac-
cio, qualita distributiva e funzionalitd degli ambienti.

| criteri adottati per la determinazione della superficie commerciale, secondo le indicazioni del DPR
138/98, sono stati: muri interni e quelli perimetrali esterni computati per intero {in quanto di
spessore inferiore a cm 50}, muri in comunione nella misura del 50 per cento fino ad uno spessore

massimo di 25 cm,
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Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Avianb;

Agenzie immobiliari /o osservatori def mercato immobiliare; Osservatorio del Mercato Immobili-
are dell'Agenzia delle Entrate (OMY);

Agenzie Immobiliari operanti sul territario.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): 700,00;

Altre fonti di informazione: Indagini di mercato sul territorio presso professionisti del settore im-
mobitiare, borsini immobiliari regionali.

Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Vani principall 18,0 € 700,00 € 33.600,00

Terrazza 1,00 € 700,00 £ 700,00
Cantina 3,50 £ 700,00 € 2.450,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 36.750,00
Valore corpo € 36.750,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complessivo intero € 36.750,00
Valore complessivo diritto e quota £ 18.375,00
Riepilogo:

; i i i pone uota
A Abltazione di tipo 52,50 € 36.750,00 £ 18.375,00
civile [A2]
Pag. 11
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Rapparto di stima Esecuzione immobiliare - n, 395 / 2016

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } €2.756,25
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita (per la quota di %): € 1.390,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €14,228,75

Prezzo di vendita del lotto neilo stato di "occupato™ £ 14.500,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; €0,00

Allegati

AlL1 : visure catastali;

All.2 : doc. fotografica;

AlL3 : ispezioni ipotecarie;

All.4 ; certificazioni anagrafiche;

AllL5 : doc. edilizia;

All.6 : certificato provvedimenti sanzionatori;
All7 : attestato prestazione energetica;
AlL8 : norme urbanistiche;

AlLS : elaborati grafici;

AllL10: doc. condominio;

Data generazione:
15.10.2017

UEsperto alla stima
Geom, Angelo Mirolo

Pag.12
Ver, 3.2.1
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All. 1 Visure Catastali

TRIBUNALE DI PORDENONE
E.l. 395/2016

GIUDICE ESECUTIVO: Dott.ssa Monica Biasutti

C.T.U.:

CREDITORE PROCEDENTE:

Geom. Angelo Mirolo-Via Di Mezzo, n.6, Spilimbergo {PN)

DEBITORE ESECUTATO JRiu b

Documenti allegati:

a)
b)

c)

d)

e)
)
g/

Visura per Soggetto %
Visura storica per immobile Fg. ap. 260, Catasto Terreni;

Visura stotica per immobile Sez. A, Fg. 2, Map. 260, Sub.13 (+ ex Fg.6, Map.20, Sub.13}, Catasto
Fabbricati;

Visura storica per immobife Sez. A, Fg. 2, Map. 260, Sub.34 (+ ex Fg.6, Map.20, Sub.34}, Catasto
Fabbricati;

Estratto di Mappa Fg. 2 Map. 260;

Planimetria Catgstale Fg. 2, Map.260, Sub.13;

Planimetria Catastale Fg. 2, Map.260, Sub.34;
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V1A pD1VISIONE

PLANIMETRIA DEL LOTTO @

Immobile sito in Aviano loc. Piancavallo (PN) - Via Divisione Julia n.30/C int. 13

Condominio "La bussola" Sez.A - Fg. 2,Map. 260, Sub.13 - 34
Scala 1:500




SUPERFICIE LLORDA

APPARTAMENTO 48,00 Ma
TERRAZZO 4,50 Mo
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PIANTA PIANO TERRA @
H 240 CM

Immobile sito in Aviano loc. Piancavallo (PN) - Via Divisione Julia n.30/C int. 13
Condominio "La bussola" Sez.A - Fg. 2, Map. 260, Sub.13

Scala 1:100




SUPERFICIE L ORDA

CANTINA 7,50 ma

altra u.i.

SCALA "C"
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altra .l

altra w.i,

RIPOSTIGLIO

PIANTA SCANTINATO
H 230 CM

&

Immobile sito in Aviano loc. Piancavallo (PN} - Via Divisione Julia n.30/C int. 13
Condominio "La bussola" Sez.A - Fg. 2, Map. 260, Sub.34

Scala 1:100




