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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSES

N° Gen. Rep. 256/2015
data udienza ex art, 569 ¢.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa {LARIA PALMERI

Custode Giudiziario: Avv. Andrea Antoniucci

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001 - appartamento Via Botticelli n.9,
002 - Fabhricato di clvile abitazione Strada di
Bolzello13/a

Esperto alla stima:  Marco Finestauri
Codlce fiscale: FNSMRCG7R23L117Y
Studio in:  Piazza Mario Ridolfi n. 20 - 05100 Terni
Telefono:  0744/401923
Fax: 0744/401923
Email: marcofinestauri@libero.it
Per: marco finestauri@geopec.it
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Rapporto dl stima Esecuzione lmmobiltare - n, 256 / 2015

INDICE SINTETICO

L

Dati Catastali

Bene: Via Botticelli n.9 - Terni - Terni (TR} - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticellin.9

Corpo; Appartamento al plano prime e cantina al piano interrato

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastall: | oo, foglio 107,
particella 59, subalterno 6, indirizzo Via Botticelli n.9, piano 1 - $1, comune Terni, categoria
A/2, classe 2, consistenza 6.5, superficie 128, rendita € 604.25

Bene: STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERNL - Terni {TR} - 05100
Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Bolzello 13/a

Corpo; Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e corte esciusiva

Categoria; Abitazione in villini [A7]

Dati Catastall: ! piena proprietd per 1/2: s piena proprietd
per 1/2, foglio 74, particella 599, subalterno --, Indlrlzzo Strada di Bolzello N. 13/A, comune
Ternd, categorla Af7, classe 5, consistenza 7.5 vani, superficie 194 mq, rendita € 677.85

Stato di possesso

Bene: Via Botticelli n,9 - Terni - Terni (TR} - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticelll n.9

Corpo: Appartamento al piano primo e cantina al piano interrato
Possesso: Occupato da OMISSIS senza ajcun titolo.

Bene: STRADA D} BOLZELLO 13/A - TERNI - Terni (TR} - 05100
Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Balzello 13/a

Corpo: Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e cotte esclusiva
Possesso: Occupato da OMISSIS senza alcun titolo,

Accessibilita degli immobill al soggetti diversamente abili

Bene: Via Botticelli n9 - Ternl - Terni {TR) - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticelli n.9

Corpo: Appartamento al piano primo e cantina al piane interrata
Accessibilitd degll immobtli al soggetti diversamente abiil: S

Bene: STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERN! - Terni (TR} - 05100
Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Bolzello 13/a

Corpo: Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e corte esclusiva
Accessihilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 256 / 2015
Creditori Iscritti
Bene: Via Botticelli n.9 - Ternt - Terni (TR} - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticellin.9

Cotpo: Appartamento al piano primo e cantina al piano interrato
Creditori Iscritti; OMISSIS

Bene; STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERNI - Terni {TR) - 05100
Lotto: Q02 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Bolzello 13/a

Corpo: Fabbricato di civile abltazione con annesso garage e corte esclusiva
Craditori Iscritti: OMISSIS

Comproprietari

Benk: Via Botticelli n.9 - Terni - Ternt (TR} - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticelli n.9

Corpo: Appartamento al piano primo e cantina al piano interrato

Comproprietari; Nessuno
Benk: STRADA Di BOLZELLO 13/A - TERNI - Terni (TR} - 05100

Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Bolzello 13/a

Corpo: Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e corte esclusiva
Comproprietari: OMISSIS

Misure Penali

Beni: Via Botticelli n,9 - Terni - Terni {FR) - 05100
Lotto; 001 - appartamento Via Botticelli n.2

Corpo: Appartamento al plano primo e cantina al piano interrato
Misure Penali: NO

Beni: STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERN! - Ternl (TR} - 05100
Lotta: 002 - Fabbricato di clvile ahitazione Strada di Bolzello 13/a

Corpo: Fahbricato di civile abitazione con annesso garage e corte esclusiva
Misure Penali: NO

Continuita delle trasceizioni

Bene: Via Botticelli n.9 - Ternl - Terni {TR) - 05100
Lotto: 001 - appartamento Via Botticelli n9

Corpo: Appartamento al plano primo e cantina al plano interrato
Continuita delle trascrizioni: S

Bene:; STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERNI| - Ternl (TR) - 05100
Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di Bolzello 13/a
Corpos Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e corta esclusiva
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 256 / 2015

Continuith delle trascrizioni: Si

Prezzo

Bene: Via Botticelli n.9 - Terni - Terni {TR) - 05100

Lotto: 001 - appartamento Via Botticelli n.9
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: STRADA DI BOLZELLO 13/A - TERN! - Terni {TR) - 05100

Lotto: 002 - Fabbiicato di civile abitazione Strada di Boizello 13/a
Prezzo dalibero; € 0,00
Prezzo da occupato: €0,00
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobitlare - n, 256 / 2015

e
- Localita/Frazione Terni . -
o Via Botticelling -

Lotto: 001 - appartamento Via Botticelli n.9

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Appartamente al pianc primo e cantina al piano interrato.

Abitazione di tipo clvile [A2] sito in Tern} (TR) CAP: 05100 frazione: Ternl, Via Botticelll n.9

Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS - Plena proprieth
Cod. Flscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: | . “ faglic 107,
particella 59, subalterno 6, indirizzo Via Botticelli n.9, plano 1 - 51, comune Terni, categoria
A/2, classe 2, consistenza 6.5, superficie 128, rendita € 604.25

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd:; Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd; i
CTU precisa che ia scheda catastale depositata non risulta conforme con lo stato di fatto, in
quanto sono state eseguite opere interne riguardanti la demolizione di un bagno con creazione
i una nuova carera con chiusura di una finestra,

Regolarizzabili mediante: Doc.{a

Doc.fa: € 700,00

Oneri Totali; € 700,00

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA);
Trattasi di una porzione di fabbricato di civile abitazione, edificato nell'anno 1961. L'appartamento
residenziale oggetto di esecuzione & ubicato al piano primo con annessa cantina al piano interrato.
Il CTY Geometra Marco Finestauri dichiara che gli immobill oggetto di esecuzione immobillare ri-
suftano entrambi censitl all'Agenzia del Territorio di Ternl Comune di Terni, al foglio 107 particella
59 subalterno 6, con categoria catastale A/2 di classe 2 RC 604.25€ vani 6.5.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi.

Servizi presentl neila zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria 2 secondaria.
Servizi offerti dalla zona: locali commerciali (ottima), farmacia (ottima}, scuole (ottima)
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ftapporto dl stima Esecuzione tmmoblliare - n, 256 / 2015

Caratterlstiche zone limitrofe; residenziali

Importanti centri limitrofi: centro storico di Ternl.

Attrazion! paesagglstiche: Non specificato

Attrazioni storiche: centro storico di Terni.

Principali collegamenti pubblicl: Autobus 10mt, £-45 3 km, Stazione ferroviarla di Ternt 1.5 km

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da OMISSIS senza alcun titolo,

. VINCOLE ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed onerl gluridici che resteranno a earico dell'acquirente:

4.1

4.2

4.1.1

4.1.2

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievolf:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Ternt in data
16/11/2015 ai nn. 7400; tale pignoramento & riferito all'immobile di Via Botticelii n.
9, di proprietd esclusiva dell'esecutato

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro GMISSIS iscritto/trascritto a Terni in data
31/05/2016 al nn, 3732; Tale pignoramento ¢' a carico di entrambi gli esecutati

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di gasservimento urbanistico:

Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nesstna,

vincoli ed onert giuridict cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iscrizioni;

- ipoteca giudiziale attiva; A favore di ONHSSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
5200; iImporto capitale: € 2682.01 ; Iscrittoftrascritto a Terni in data 09/02/2015 a
in, 135 ; Note: Tale ipoteca giudiziale & riferita all'immobile di proprieta’ del signor

sito in TERN! Via Botticelli n, 9 con dati catastali Foglio N. 107 par-
ticella 59 sub 6.

- ipoteca giudiziale annotata; A favere di OMISSIS contro OMISSES; Importo ipoteca: €
150.000; importo capitale: € 98,054,18 ; Iscritto/trascritto a Terni in data 11/02/2015
al np, 149 ; Note: IPOTECA GRAVANTE su tutti i benl oggetto di pignoramento di en-
trambi gli esecutati signori |
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Rapporto dl stima Esecuzione fimmobillare - n, 256 /2018
- Ipoteca legale annotata; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Iimporte ipoteca: €
85447,76; importo capitale: € 42723.88 ; \scritto/trascritto a Ternl in data
13/02/2015 ai nn. 160 ; Note: tale ipoteca legale 2 riferita solo al bene immoblle sito
in Via Batticelli n.9 di proprieta esclusiva dell'esecutato

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
85000.00; Importo capitale: € 59836.70 ; Iscritto/trascritto a Terni In data
18/06/2015 ai nn. 764 ; Note! Tale ipoteca e' stata eseguita per tuttl glt immobili di
entrambi gli esecutat! signorl |

4.2.2 Pignoramenti;

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna,
4.2.4 Agglornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3  Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarle annhue di gestione dell'immobile; 432,00

Spese condominiall scadute ed insotute alla data delta perizia: Non ci sono spese scadute e non
pagate

Millesimt di proprieta: miltesimi di proprieta’ 57,07

Accessibilita dell'tmmobile ai soggett! diversamente abill: S|
Particolari vincoli efo dotazloni condeminiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice ¢i prestazione epergetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoll di prelaziona dello Stato ex D.Lgs, 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulterlor): Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS al 22/11/1995 . In forza di atto di compravendita - a rogito di NO-
TAIO FULVIO SBROLLY, In data 02/10/1995, ai nn. 86897; trascritto a Terni, in data 04/10/1995, ai
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Rapporto dl stima Esecuzione inmobiliare - i, 256 / 2015
nn. .

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio ad oggl . in forza di decreto di
trasferimento - a rogito di Tribunale di Terni, in data 22/11/1995, ai nn. 768/95; trascritto a
TERNI, In data 15/12/1995, ai nn. 7674.

Note: CON TALE DECRETO DI TRASFERIMENTO DEL TRIBUNALE DI TERNI VENIVA ASSEGNATA LA
QUOTA RIMANENTE Di 1/4 E QUIND! LO STESSO DA QUELLA DATA DIVENTAVA PIENO PROPRIE-
TARIO,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: protocollo n.26854 del 21/10/1961

intastazione: OMISSIS

Tipo pratica; Permesso a costrulre

Per lavori; COSTRUZIONE D DUE CORPI DI FABBRICAT! IN VIA BOTTICELLI £ VIA MASACCIO

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 21/10/1961 al n. di prot, 26854

Abltabllita/agibilitd in data 20/11/1964 al n. di prot. 27466

NOTE: Sono state riscontrate opere abusive inerenti la diversa distribuzione delle opere interne , con
elimlnazione di un bagno e creazione di una nuova camera matrimoniale e chiusura di una finestra, Da
accertamenti all'ufficio tecnico det Comune di Terni il tutto e'sanabile con la presentazione dl una SCIAin
Sanatoria.

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazlone di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentt irregolaritd; Sono state riscontrate opere abusive inerenti la diversa
distribuzione delle opere interne , con eliminazione di un bagno e creazione di una huova camera matri-
moniale e chiusura di una finestra, Da accertamenti all'ufficio tecnico del Comune di Terni il tutto e'san-
abile con la presentazione di una SCIA in Sanatorla.

Regolarizzabill mediante: SCIA IN SANATORIA

Descrizione delle opere da sanare: Diversa distribuzione interna con chiusura di una finestra

scla in sanatoria spese tecniche e sanzioni: € 5.000,00

Cneri Totali; € 5,000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:

Abltazione di tipo civile [A2)
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: DCC N. 307 del 15.12,2008 approvato
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Rapporto di stima Esecuzlone immohillare - n, 256 f 2015

Zona omogenea; Bb Nuclel di conservazione e completamento (ar-
ticoto n.137)

Immobile sottopasto a vincolo di carattere wrban- | NO
istico:

Element! urbanistict che limitano la commerciabil- |NO
itay

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Residua potenzialit edificatoria: NC

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S|

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichlara a conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione d tipo civite [A2] di cui al punto Appartamento al piano primo e cantina al plano
interrato

L'appartamento ad uso civile abitazione ubicato al piano primo, nel fabbricate sito nel Comune di Terni in
Via Botticelli n.9 con identificativi catastali fogllo 107 particella $9 subalterno 6.
il CTU dichiara che nel sopralluogo det 07/02/2018 ha potuto canstatare le caratteristiche estrinseche ed
Intrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate:
I'appartamento & situato al plano primo del fabbricato ed & stato edificato nel 1961; il CTU dichtara che es-
sendo Iimmobile oggette dl esecuzione immohiliare ublcato all'interno di un complesso residenziale.
Lo stesso & composto da: una cuclna, un soggiorno, n.3 camere da letto, un hagne, n.2 distmpegni, ri-
postiglio, e due terrazzi scoperti.
L'appartamento si presenta in buone condizioni, con rifiniture interne buone, l'ossatura portante det fab-
bricato & stata eseguita in cemento armato, le fondazioni sona state eseguite a travi rovesce del tipo super-
ficiale collegate a mezzo di cordoli in cemento armalo, [ solal sono in latero cemento, la copertura a ter-
razza non praticabile,condizioni statiche buone, gli infissi sono in alluminio verniciato con doppi vetri
termict e munii! di tapparelle in PVC, | pavimenti risultano essere in marmo e granighia di marmo e laminato
nella camera?., le rifiniture sono buone, fa tinteggiatura a tempera in buone candizioni, Pintonaco ditipo
civile, le porte interne in legno massello nella cucina, nef salone e nellingresso mentre nelle altre stanze
risultano essere in legno tamburato,
Per quanto riguarda gli impianti i CTU dichiara che: il riscaldamento e acqua calda sanitaria sono prodotti
da una caldala autonoma dell'unitd Immobiliare urbana allmentata a gas metano, ubicata all'esterno
dell'abitazione pil: precisamente nei terrazzo scoperto.
L'impianto elettrico e I'impianto idrico sono sottotraccla rispottosi defle norme vigenti.

La cantina risulta pavimentata con piastrelle monocottura colore grigio, 'intonaco di tipo civile, mentre
Fimpianto elettrico & presente ma al momento del sopraliuoge risultava non funzionante.
la cantina & composta da una superficie reale netta di mg.8.57.
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Rapporto di stima Esecuzione komobiliare - n, 256 / 2015

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS- Plena proprietd
Cod, Fiscale: OMISSIS

Eventuall comproprietari;
Nassuno

Superficie complessiva di elrca mq 150,85

E' posto al piana: 1-51

ha un'altezza utlle Interna di ¢irca m. 3.00 mt

L'intero fahbricato & composto da n. 10 piani complessivl di cul fuorl terra n. 8 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturall;

Balconi materiale: e,a, condizioni: buone

Copertura tinologia; & falde materlale: c.a, condizioni: buone

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢.a, condizioni: buone
Solai tipologia: solaio In laterocemento candizioni: buone

Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni; buone

Travi materlale: c.a, condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: tap-

parelle materiale protezione: plastica

Infisst interni tipologia: a battente materiale; legno tamburate condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole marsigliesi coibentazione: inesistente condizioni: da
normalizzare

Paret] esterne materlale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione:
ineslstente rivestimento: Intonaco di camento condizioni: buone

Pavim. Estarna materiale: piastrelle in monocettura condizioni: huone
Pavim, Interna materiale: Granigiia df marmo condizioni: buene
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro e vetro accessori:

senza maniglione antipanico condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
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Rivestimento

Implanti:
Antenna collettiva

Ascensore

Citofonico

Elettrico

Foghatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Implant] (conformita e certificazioni)

Rapporto di stima Esecuzione mmoblllare - n. 256 / 2015

uhicazione: cucina materiale: piastrelte di gres condizioni: buone

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigent] normative

tipologia: a fune condizioni: buone conformita; rispet-
toso delle vigentl normative

tipologia: audio condizioni; buone conformita: rspet-
toso delie vigentl normative

tipologia: sottotraccla tensione: 220V condizioni: buane
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: separata rete di smaltimento: tubii PVC e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale Ispeziona-
bilita: buona condizioni: buone conformité: rispettoso
delle vigent! normative

tipologia: sottotraccia alimentazione; metano rete di
distribuzione: tubi in rame condizioni: buone conform-
itd: rispettaso delle vigenti normative

tipologia; sottotraccla alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubl In polipropilene
condizioni: buone conformita: rispettose delie vigenti
normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni;
huone conformita: rispettoso delle vigentl normative

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di dis-
tribuzione: tubi in rame diffusori: termosifoni in alfu-
minle condizioni: buene conformita: rispettoso delle vi-
genti normative
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Implanto elettrico:

Esiste implanto eleltrico St
Epoca di realizzazione/adeguamento 1961
Impianto a norma 5
Esiste |a dichiarazione di conformita L, 46/90 e suc- NO
cessive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento ]|
Tipologia di impianto autonomo a gas metano
Stato impianto huono
Epoca di realizzazionefadeguamento 2000
Implanto a norma |
Eslste [a dichiarazione di conformita NO v
Condizionamento e climatizzazlone:
Esiste impianto di condizionamento o clima- NG
tizzazione : ? ;
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO ,
cessive '
Implanto antincendio:
Esiste implanto antincendio NO |
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensotl montacarichi e carrl ponte:
Limimobile dispone di ascensori o montacarichi Sl
Esistenza carri ponte NO
i
" 'Destinazione - | - -Parametro . | Superficie reale/po- . © Coeff. - | Superficie equivalente i
et S T Ctepziale oo '
CUCINA sup reale netta 10,06 1,00 10,06
CAMERA L sup reale netta 11,55 1,00 11,55
BAGND sup reale netta 5,38 1,00 5,38
CAMERA 2 sup reale netta 14,16 1,00 14,16
RIPOSTIGLIO sup reale netta 3,01 1,00 3,01
CAMERA 3 sup reale netta 18,39 1,00 18,39
SALA sup reale netta 19,56 1,00 19,56
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DISIMPEGNQ 1 sup reale netta 7,08 1,00 7,08
DISIMPEGNO 2 sup reale netta 7,94 1,00 7,94
LAVANDERIA sup reale netta 1,92 1,00 1,92
TERRAZZO SCOPERTO sup reale netta 43,93 1,00 43,93
BALCONE sup eale netta 7,87 1,00 7,87
150,85 150,85

Accessori

Appartamento al plano primo e

cantina al  plano  interrato

1. Cantina Posto al piano INTERRATO
Sviluppa una superficie complessiva di 8.52 mq
Destinazlone urbanistica: CANTINA
Valore a corpo: € 4260

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del pilt probabile valore di mercato del beni oggetto di stima, Il sot-

toscritta CTL Geom. Marco Finestauri applica il criterio di stima per "coimparazione o confrento
diretta”; tale metodo risulta essere if pilt adatta e rispondente ala realtd, per la rlcerca del val-
ore dl mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche all'immoblle oggetto di
stima.

Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom, Marco Finestauri ritiene congruo
applicare un valore unitario riferito al Mq., delfa superficte utile, pari ad €1300,00 al Mg, per
Fappartamento al piano primo, € 500,00 al ing per fa cantina al piano interrato, € 400,00 al mg
per i terrazzi scoperti,

8.2 Fonti di informatzlone:

Catasto di Terni;
Conservatoria dei Registri immobiiiari di Terni;
Ufficio tecnico di Terni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsine immobiliare delle regione
Umbria, Osservatorio mercato immobilliare,;

Altre fontl di informazione: Esperienza professionale diretta per stime effettuate in zone lim-
itrofe.

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento al piano primo e cantiha a! plano Interrato. Abitazione di tipa civile [A2] con
annesso Cantina
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 147.949,00.
Destinazione  Superficle Equivalente Valore Unitarlo Valore Complessivo
CUCINA 16,06 € 1.300,00 €13.078,00
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CAMERA 1 11,55 €1,300,00 €15.015,00
BAGNO 5,38 € 1.300,00 € 6.994,00
CAMERA 2 14,16 €1.,300,00 € 18.408,00
RIPGSTIGLIO 3,01 €1,300,00 €3.913,40
CAMERA 3 18,39 €1,300,00 € 23.907,00
SALA 19,56 € 1.300,00 €25.428,00
DISIMPEGNO 1 7,08 € 1.300,00 £9.204,00
OISIMPEGNG 2 7,94 € 1.300,00 €10.322,00
LAVANDERIA 1,92 € 500,00 € 960,00
TERRAZZO SCOPERTO 43,93 € 400,00 €17.572,00
BALCONE 7,87 €400,00 €3.148,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore camplessivo diritto e quota

€ 147.945,00
€ 147.949,00

€ 4.260,00
€ 152.209,00
€152.209,00

Riepilogo:

D

T immobiie

_Superficie Lorda -

Valore intera me- -
dio ponderale

" Valore dirltto e
e quota

Appartamento  al
plano primo e can-

Abitazione di tipo
civile [A2) con an-

150,85

€152.209,00

€152.209,00

tina al plano inter- | nesso Cantina

rato

8.4 Adeguament] e correzloni della stima;

Riduzione del vaiore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €22.831,35
giudizlarla e per assenza di garanzia per vizt come da disp. del G.E. {

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistlca efo catastale: € 5.700,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €£0,00

8.5 Prezzo base d'asta de!l lotto:
Valore immoblle al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui st
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€123.677,65

€0,00
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C e localita/Frazione TERNE o
. STRADADIBOLZELIO13/A

Lotto: 002 - Fabbricato di civile abitazione Strada di BolzeHo 13/a

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa? Si

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e corte

esclusiva.

Ahbitazione in villini [A7] sito in Ternt {TR} CAP: 05100 frazione: San Bartolomeo, Strada di
Bolzello n. 13/A

Quota e tipologla del diritto

1/1 di OMIESSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale; OMISSIS

Eventuali comproprietari:

OMISSIS - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Note: Sl precisa che il bene & pignorato per la sua interezza poiche entrambi i proprietari sono
stati interessati da procedure esecutive, In origine al solo con la procedura
256/2015 tramite la Crediumbria Banca e poi con la procedura esecutiva nel confronti di en-
trambl | 1. 108/2016 tramlte la Banca Popolare di Spoleto e successiv-
amente riunite a quello iniziale rubricato al n. 256/2015,

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ! piena proprieta per 1/2 piena proprietd
per 1/2, foglio 74, particella 599, subalterno -+, indirizzo Strada di Bolzello N. 13/A, comune
Terni, categoria A/7, classe 5, consistenza 7.5 vani, superficie 194 mq, rendita € 677.85
Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 1 CTU ha riscontrato che vi e' la presenza di un
portico non accatastato , dove e' necessario effettuare la pratica di tipo mappale e docfa . Inol-
tre va regolarizzata la situazione catastale del fabbrlcati poiche' in data 19/12/2015 af proto-
colto i, TR 0015026 veniva appravato un frazionamento dove st frazionava Farea , caricata con
una nuova particelia 652 e afferente ad essa era assegnato 'attuale garage . Tale situazione ¢’
stata variata al Catasto Terreni ma mal aggiornata tramite procedura Do.cfa al Catasto Urbano
, quindi si rende necessarla tale operazione catastale che potra' essere svolta entro un ter-
mine idoneo dal futuro assegnatario.

pratica per tipo mappale e doc.fa: € 3.000,00

COneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA)

3

Trattast di un fabbricato di civile abitazlone, con annesso garage e terreno pertinenziale ad uso
ullveto. la zona & caratterizzata da fabbricati sparsi di una o al massimo due uniti immobiliari guindi
non abbiamo presenza di quartieri o fabbricati di alta densita.

Caratteristiche zona: periferica esclusiva

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggl riservatt al residentl.

Servizi presentl nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
servizl ad alta tecnologia presenti nella zona: nessun servizio ad alta tecnologla rilevato.

Servizl offerti dalla zona: scuole (normale}, distributore di metano {buonal, minimarket (buona},
ristorante/pizzeria (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

irportanti centri limitrofis --,

Attrazionl paesaggistiche: sentieri escursionistici,

Attrazionl storlche: -~

Principali collegamenti pubblicl; trasporto pubblico a chiamata 8km, raccordo di collegamento con
strada extraurbana se 5km, raccordo autostradale Terni-Orte 30km

STATO D) POSSESSO:

QOccupato da OMISS!S senza alcun titolo.

VINCOW £D ONERI GIURIDACIH:
4.1 Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico defl'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregludizievoli:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contre OMISSIS iscritto/trascritto a Ternl in data
31/05/2016 ai nn, 3732; Tale pighoramento e’ a carico di entrambi gli esecutati

- Pignoramento a favore di OMISSES contro OMISSIS iscritto/traseritto a Terni In data
05/11/2015 ai nn. 7181; tale pignoramento & riferito esclusivamente all'esecutata
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,
4.1.3 Atii di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed onerl giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
4,21 lIscrizioni:

- {poteca giudiziale annotata; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
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150.000; importo capitale: € 98.054,18 ; Iscritto/trasceritto a Ternl in data 11/02/2015
ai nn, 149 ; Note: IPOTECA GRAVANTE su tutti i beni oreatta di pignoramento di en-
trambi gh esecutati signori

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di OMISSIS; Importo ipoteca: € 4200,00; Importo
capitale: € 2111,97 ; Iscrittoftrascritto a Terni In data 09/02/2015 ai nn. 136 ; Note:

tale Ipoteca giudiziale & a carico dell'esacutata fimitatamente ai
diritti di 1/2 ad essa spettant sull'immobile situato In Ternt, Strada di Bolzello n.
13/A.

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca; €
85000.00; importo capitale: € 59836.70; Iscritto/trasceltto a Terni in data
18/06/2015 ai nn, 764 ; Note: Tale ipoteca ' stata eseguita per tutti gli immobili di
entrambl gl esecutat! signori

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna,

4.2.3 Altre trascrizionl:
Nessuna,
4.2.4 Aggiornamento della documentazlione ipocatastale In attl:
Nessuna.
4.3  Misure Penall

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condomintale:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immaobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute allz data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
particolari vincoll efo dotazioni condeminiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazlone dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulterlorl: Non specificato
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

Titolare/Proprietarlo: OMISSIS dal 01/10/2001 ad oggi (attvale/i proprietario/i} . In forza di de-
nuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione taclta o esprassa dell'eredita ri-
sultante dai registri immobhiliari: NO, Rinuncia all'eredita del figlo cconallo a
rogito Notaio Paolo Cirflli n. 31015; registrato a Terni, in data 18/02/2008, ai nn. 19/1010/8; tras-
critto a Terni, in data 30/05/2008, al nn. /3938,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 21906

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concesstone Edilizia

Per lavori: Costruzione di un annesso agricolo
Oggetto: suova costruzione

Rilascio in data 10/10/1989 al n. di prot. 219086

Numero pratica; 138

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Condono edilizio tratto dalia legge 724/94

Per lavori: costruzione garage in muratura e adiacente locale caldala

Cggetto: sanatoria

Presentazione In data 27/02/1995 al n. di prot. 10042

Rilascio in data 05/03/2008 al n, di prot, 45070

Uimporto & stato saldato? SI. Importo saldato; € 0,00, Importo residuo: € 0,00

Numero pratica: 139

Intestaziong: QMISSIS

Tipo pratica: Condono edilizio tratto dalla legge 724/94

Per lavarl: realizzazione e varfazione di destinazione d'uso di un fabbricato ad uso civile abitazione
Oggetto: sanatoria

Presentazione in data 27/02/1995 al n, di prot. 10043

Rifascio in data 05/03/2008 al n, di prot, 45076

L'importo & stato saldato? Sk Importo saldato: € 0,00. Importo residuo: € 0,00

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villini {A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: sul lato nord-est del corpo di fabbrica principale & stata
realizzata una copertura in legno per una superficie di mqg 79.90.Inoltre al piano interrato nel focale ta-
verna e' stata realizzata una cucina abusivamente,

Regolarizzablli mediante: SCIA IN SANATORIA

Descrizione delle opere da sanare: copertura con struttura in legno si puo' sanare mentre la cucina deve
essere rimossa pofche' non sanabile in quanto non rispeitosa della normativa vigente.

ONER! CONCESSORI € SPESE TECNICHE : € 15.233,24

Oneri Totali: € 15,233,24

Note: ONERI CONCESSORI PER PORTICG DA SANARE: urhanizzazione | mq 79.90 * 38,07 €= £ 3041.79
urbanizzazione Il mg 79.90% 35.01 € = € 2797,30
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totale € 5839.09 riduzione del 20% per un totale di urbanizzazione [ e 1l di € 4671,27 COSTO DI COS-
TRUZIONE € 328.90% ing 79.90= € 26.279.11 * 5.5 % = £ 1445,35 TOTALE ONERI CONCESSORI DA VER-
SARE Al COMUNE DI TERMI € 4671.27 + 1445.35 = 6116.62 * 2 = € 12.233.24 SPESE TECNICHE PER LA
SCIA IN SANATORIA € 3.000

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:

Abltazione in villinl [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
in forza della delibera: DCC N. 307 det 15.12.2008 approvato
Zona omogenea: £1 Agricola

Norme tecniche di attuazione: Art, 94-93-100

Immaobile sotfoposto a vincolo di carattere urban- |NO
istico:

Efementi urbanistici che limitano la commerciabil- |NO
ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione in villini {A7] di cui al punto Fabbricato di civile abitazione con annesso garage e
corte esclusiva
It fabbricato ad uso civile abitazione si sviluppa su tre livelll , al piano interrato sl ha ia presenza di una ta-
verna con cucina, al piano terra e primo si sviluppa 'appartamente con zona giorno e zona notte, sito nel
Comune di Terni in Strada di Bolzello n°13/A con identificativl catastall foglio 74 particella 599.
[l CTU dichiara che nel sopraliuogo del 07/02/2018 ha potuto constatare le caratteristiche estrinseche ed
intrinseche dello stesso fabbricato che qui di seguits saranno elencate:
{i fabbricato & stato costruito nel 1989 con destinazione d* uso di annesso agricolo, successivamente tras-
formato abusivamente in civile abitazione e condonata con legge 23 Dicembre 1994 N°724 articolo 39 e
rilasciata giusta concessione edilizia in sanatoria protocollo N® 45076 del 5/03/2008, mentre it garage &
stato costruito abusivamente e condonate con la legge 23 Dicembre 1994 N°724 articolo 39 e successiv-
amente rilasciata autorizzazione editizia in sanatoria protocollo N°45670 del 5/03/2008,
1 CTU dichiara che I'immabile oggetto di esecuzione immobiliare ubicato in una zona periferica di pregio
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con corte di pertinenza esclusiva,
Lo stesso & composto da: al plano interrato da una Taverna con cucina, al piano Terra da un soggiorno, una
camera matrimonlale, Bagno e da 2 Portici denominati Portico 1 e Portico 2, al plano Primo 2 camere, un
ripastiglio, un disimpegno ¢ un bagno.
L'appartamento si presenta in buone condizion], con rifinlture Interne buone, Possatura portante del fab-
bricato & stata eseguita in cemento armato, le fondazioni sono state eseguite a travi rovesce del tipo super-
ficiale collegate a mezzo di cordoll In cemento armato, i solai sono in latero cemento, la copertura a tetto
non praticabile,condizioni statiche buone, gli infissi sone in legno con doppi vetr] termici e muniti di scuri in
legno, 1 pavimentl risultano essere in gres-ceramico af plano terra e Interrato, mentre al piano primovié fa
presenza di parquet, le rifiniture sono buone, fa tinteggiatura a tempera in buone condizioni, l'intonaco di
tipo civile, le porte interne in legno.
Per quanto riguarda gli impianti il CTU dichlara che: il riscaldamento e acqua calda sanitarla sono prodottl
da una caldaia autonoma dell'unitd immoblliare urbana alimentata tramite gpl con la presenza di un
serbatofo ubicato sulla corte esclusiva
L'imptanto elettrico e "'mpianto idrico sono sottotraccia rispettosi delle norme vigenti,
inoltre il fabbricato ad uso garage e' pavimentato e {ornite di implanto elettrico per una superficie utile di
Mg 26.42 e la adiacente centrale termica per una superficie utiie di Mg 9.92.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1. di OMISSIS- Plena proprietd

Cod. Fiscale; OMISSIS

Eventuali comproprietarl;

OMISSIS - Quota: 1/2 - Tipologta del diritto: plena Proprietd

Superficie complessiva di clrca my 299,48

E posto al piano: interrato-terra-primo

.'edificio & stato costruito nel: 1989

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1993

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70/3.00

{'intero fabbricato & composto da n. 3 plani complessivi di cui fuori terra n, 2 e di cui Interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generall deft'tmmobile: Le condizion! generali dell'immobile sona buone , sl hanna rifinlture piv’
che apprezzabili, Il fabbricaloe non presenta problematiche statiche e per quanto riguarda gl implanti risul-
tano in buone condizioni e funzionanti. I fabbricato ad uso garage costruito abusivamente , condonato e
sanato regolarmente si presenta in buone condizioni statiche , costruito in muratura con fondazioni e cor-
dolature In cemento arinato , L'area circostante adibita a spazio di manovra, glardino e la restante ad uliveto
e' tutta recintata con muretto in cls e rete metallica plastificata verde e si trova in buone condiziont d'uso e
manutenzione,

Caratteristiche descrittive:
Caratterlstiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: latero cemento condizioni; buone
Solai tipologia: solalo In laterocemento condizioni: buone
Strutture verticalt materlale: muratura e ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello tipologia: doppia anta a hattente materlale: acclalo apertura: elettrica
condizioni: ottime
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infissi esterni

tnfissi interni

Manto di copertura

Pavim. Interna

Portone di Ingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:
Eletirico

Gas

Idrico

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 256 / 2018

tipologia: doppla anta a battente materiale: legno protezione: scuretti
materiale protezione: legno condizioni: buone

tipologta: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

materiale: tegole in cotto coibentazione: gualna bituminesta con-
dizioni: buone

materiale; gres g parquet condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro condizioni:
buone

ublcazione: bagno materiale: plastrelle in monocottura condizioni:
buane

posizione: a rampa unica rivestimento: legno condizioni: sufflclentt

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: huone

tipologia: sottotracela alimentazione: GPL

tipologia: sottotraccla alimentazione: diretta da rete
comunale

tipologia: autonomo alimentazione: GPL diffusori: ter-
mosifont In alluminio condizionl: buone

Impianti (conformitd e certificazioni)

Impianto elettrico:

fsiste impianto elettrico S
Epoca di realizzazione/adeguamento 1985-1993
Impianto a norma sl
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Esiste fa dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- MO
cessive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento St

Tipologia di impianto

caldaia autonoma a gpl

Epoca di realizzazione/adeguamento 1985-1993
Impianto a norma St
Esiste la dichiarazione di conforimila NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizienamento o clima- .
tizzazione

Impianto antincendio:

Esiste implanto antincendio NO
Ascensorl montacarichi e carel ponte;

I'immohbile dispone di ascensort o montacarichi NO
Csistenza carri ponte NO
Scarlchi;

Esistono scarichi potenzialmente pericolos! NO

. Destinaglone "'} "' Parametro .- | Superficie reale/po- " -Coeff. - - i} Superficie equivalente
ST Do tengale - o B AT
taverna sup reale netta 52,95 1,00 52,95
bapgno piano interrato sup reale netta 1,00 1,00 1,00
S0ZEI0IMo sup reate netta 31,50 o0 31,50
bagno piano terra sup reale netta 3,67 1,00 3,67
distmpegno plano sup reale netta 2,52 1,00 2,52
terra
camera 3 plano terra sup reale netta 12,05 1,00 12,05
Ingresso sup reale netta 7,44 1,00 7,44
portico 1 sup reale netta 61,71 1,00 61,71
portico 2 {da sanare} sup reale netta 79,90 1,00 79,90
camera 1 sup reale nefta 13,62 1,00 13,62
camera 2 sup reale netta 18,22 1,00 18,22
ripostiglio sup reale netta 3,82 1,00 3,82
disimpegno 2 pianc sup reale natta 3,91 1,00 3,91
primo
bagno 2 sup reale netta 1,17 1,00 7,17
299,48 299,48
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Accessori

Fabbricato di civile abitazione con

annesso garage e corte esclusiva

1. Garage Posto al plano terra
Sviluppa una superficie complessiva di 26.42 mqg
Valore a corpo: € 21136

Fabbricato di civile abitazione con

ahnesso garage e corte esclusiva

2. Centrale termica Posto al piano terra
Sviluppa una superficie complessiva di 9.92 mq
Valore a corpa: € 7936

Fahbricato di civile abitazione con

annesso parage e corte esclusiva

3. corte esciusiva Posto al piano TERRA
Sviluppa una superficle complessiva di 2510 mq
Valore a corpo: € 20080

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterlo di stima:
Per la determinazione del piti probabile valore di mercato dei beni oggetto di stima, il sot-

toscritto CTU Geam. Marco Finestauri applica il ¢riterlo di stima per "comparazione o confronto
diretto”, tale metodo risulta essere i plu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del val-
ore di mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche all'immobile oggetto di
stima,

Sulla base di quanto sopra esposto it solioscritto CTU Geom. Marco Finestaur! ritiene congruo
applicare un valore unitaria riferito al Mq., della superficie utile, pari ad €1500,00 al Mq. per
Fappartamento al piano terra e primo; € 750,00 al mqg per la taverna al piano interrato; € 450,00
al mg per i portici al piano terra; € 800.00 al mq per it garage e centrale termica e per |a corte
esclusiva €/mgq 8.00.

8.2 Fontl di informazione:

Catasto di Terni;

Conservaloria dei Registri tmmobifiari di Terni;
Uffici del reglstro di Terni;

Ufficio tecnico di Terni;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Borsino immobiliare delle regione
Umbria, Osservatorio mercato immobiliare,;

Altre fontl dl informazione: Esperienza professionale diretta per stime effetfuate in zone lim-
itrofe.. '

8.3 Valutazione corpi:

Fabbricato di clvile abitazione con annesso garage e carte esclusiva. Abitazione in villinl [A7]
con annesso Garage, con annesso Centrale termica, con annesso corte esclusiva
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Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 260.067,00.

' Destinazione - " Superficle Equivalente : - - Valore Unitario. .-
taverna 52,95 £750,00
hagno plano Interrato 1,00 € 750,00
soggiorno 31,50 €1.500,00
bagno plano terra 3,67 €1.500,00
disimpegno piano terra 2,52 €1.500,00
cameta 3 piano terra 12,05 € 1.500,00
ingresso 7.44 € 1.500,00
portico 1 61,71 € 450,00
portico 2 {da sanare} 79,90 € 450,00
camera 1 13,62 € 1.500,00
camera 2 18,22 € 1.500,00
rinostiglo 3,82 £1.500,00
disimpegno 2 plano 3,91 £ 1.500,00
primo
hagno 2 7,17 € 1.500,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valere corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

“Valore Complessiva

€39.712,50
€ 750,00
€47.250,00
€5.505,00
€3.780,00
€ 18.075,00
€ 11.160,00
€27.769,50
€ 35.955,00
€ 20,430,00
€ 27.330,00
€ 5.730,00
€ 5.865,00

€10,755,00

€ 260.067,00
€260.067,00

€49.152,00
€309.219,00
€309.219,00

Rigpilogo:
SUEEAR U Y mmablle | Superficle Lorde 1 Valore intera me-"| - Valore diritto e
Bt S A Lo i Hidie ponderale S quota L
Fabbricato dicivile | Abitazione in vil- 299,48 € 309,219,000 €309.219,00

abitazions con an-
nesso  parage e
-corte asclusiva

lint [A7] con an-
nesso Garage, con
annesso  Centrale

termica, con an-
nesso corte esclu-
siva

8.4 Adeguamentl e correzioni della stimas:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'lmmediatezza della vendita

gludiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.16%}

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

Costi di cancellazione oneti e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si

trova;

Prezzo di vendita del lotto nello stato di Mlibero™:

Data generazione:
18-05-2018

€ 46.382,85

€18.233,24

£€0,00

€ 244.602,91

€0,00

L'Esperto alla stima
Marco Finestauri

Rapporto di stima £secuzione lmmobltlare - n. 256 / 2015
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Es.Imm. n® 256/2015
F.107 P.lla 59 Sub. 6
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LOTTO 2
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ELABORATI GRAFICI




Es.Imm. n® 256/2015
F.74 P.lla 599

APPARTAMENTO PIANO INTERRATO
H =245 mt Scala 1: 100

Mg=1.00

o] \!

9,35 —

TAVERNA
Mq=52.95
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Es.Imm. n° 256/2015
F.74 P.lla 599

APPARTAMENTO PIANO PRIMO

H =3.00 mt Scala 1: 100
—"
\ 2.03
_ BAGNO2 =
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Es.Imm. n° 256/2015
F.74 P.lla 599

GARAGE AL PIANO TERRA
H=2.60 mt Scala 1: 100
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Figura 3 Camera 1 Piano Primo
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Figura 7 Bagno 2 Piano Primo
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Figura 8 Bagno 2 Piano Primo
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Figura 10 Camera 2 Piano Primo




Figura 11 Camera 2 Piano Primo .
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Figura 13 Scale Interna Piano Primo - -




Figura 15 Soggiorno Piano Terra
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Figura 17 Soggiorno particolare ingresso Piano Terra | congoromn




Figura 19 Camera 3 Piano Terra
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Figura 21 Bagno 1 Piano Terra
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Figura 22 Ingresso Principale Piano Terra
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Figura 24 Disimpegno | Piano Terra
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Figura 24 Scale Interne Piano Interrato
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Figura 26 Taverna Piano Interrato
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Figura 28 Taverna Piano Interrato
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Figura 33 Particolare Fabbricato Lato Ovest
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Figura 34 Particolare Corte Esclusiva
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Es.Imm. n® 256/2015
F.74 P.lla 599

APPARTAMENTO PIANO INTERRATO
H =245 mt Scala 1: 100

Mg=1.00
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Es.Imm. n° 256/2015
F.74 P.lla 599

APPARTAMENTO PIANO PRIMO
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Es.Imm. n° 256/2015
F.74 P.lla 599

GARAGE AL PIANO TERRA
H=2.60 mt Scala 1: 100
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