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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 81 f 2014

Operazione peritali: :

In sede d'udienza lo scrivente ha sentito il legale del creditore per verfficare se vi fossero trattative in
corso tra le parti per definire 1a posizione debitcria.

Preso atte della momentanea impossibilitd di un accordo, alla presenza del sottoscritto perito, del
sostituto del custode e dell'esecutato si sono ispezionati gli immobili e assunto le necessarie
informazioni.

Eseguite poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche e amministrative presso i preposti Uffici Pubblici,
compiute le elaborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e le dovute indagini di mercato, in ottemperanza
al quesiti pasti dal Giudice, & stata redatta [a presente relazione peritale.

Proroghe per if deposito delta refazione:
£’ stata richiesta al Giudice proroga per il deposito della relazione.

Residenza:

Stato civile:
separazione dei beni.

LOTTO 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

CORPO A4
Identificativo dell'immobile corpo: Al
Area urbana in Arba (Pordenone) CAP.33090 - Via Umberto I

Quota e tipologia del diritto
: Piena proprieta

Ulteriori Informazioni sul debitore: _
Con annotazione del 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposi JE
1 B onno scelto il regime di separazione dei beni.

Vedi Estratto di matrimonic allegato,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

Eventuali comproprietari:
REA SRRy /2 Dicna Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Proret‘ p 1/2

rieta‘ per 1/2 .

Arba - Foglio 4 Particella 1348,
Fogtio 4, particella 1348 qualita AREA URBANA PT, superficie catastale 28

Derivante da:
Provenienza Atto di compravendita del 01.07.1999 rep.n.66368 notaic jus Rormano, trascritto a
Pordenone il 27 luglio 1999 ai nn.7547/107326

Confini: Particelle 753-758

Conformita catastale:
Nessuna.

Non si dichiara la conformita catastale
Sul terreno ¢ edificata una porzione di immobile composta da cucina e bagno, anche se non
accatastato, collegati e facenti di faito parte dellunitd immobiliare ricadente sul mappale 752

identificata con il sub.5 di altra proprieta,

La documentazione ex art. 567 c.p.c. & completa?
Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta compieta?
Si

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: in centro storico normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.

Importanti centri fimitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche Zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate {nessuna)

Attrazioni storiche: Non specificate (nessuna)

Principali collegamenti pubblici: Corriera di linea

Servizi offerti dalla zona: Chiesa, Scuola, Negozi

3. STATO DI POSSESSO
Note:
Soprastante il terrer}o ¢ edificata una porzione di fabbricato del map.752
Non risultano atti diflocazione registrarti a nome dei contribuenti in qualitd di "dante causa".
Si allega certificazione Agenzia delle Entrate del 13,01.2015.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1  Vincoli ed oneri giuridici

4.1.1" Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: :
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro e
iscritto/trascritto a Pordenone in data 20/03/2014 ai nn. 3391 2704
Contro a peso della quota di 1/4 sui beni in Comune di' Cordenons al
Fg.35 particella 283 sub.1-6-12 Contr a peso della quota di 1/4 sui
beni in Comune di Cordenons al Fg.34 particella 418 e particella 203 Contro
PRl Deso della auota di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4 particella 1348
Con R o poso della quota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al
Fg.35 particella 283 sub.2-7-13-10~15.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Neassuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.21 Iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale annotata a favore di  Banca Popolare di Cividale Scpa contro-
derivante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 130.000,00 - Importo
capitale: € 71.406,79
iscritto/trascritto a Pordenone in data 17/06/2013 ai nn. 8426 1141

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di  Banco Popolare Societd Cooperativa contro
Importe ipoteca: € 265.000,00 - Importo capitale: € 209.540,35
iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/07/2013 ai nn. 10217 1428

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPOLARE DELUALTO ADIGE -
VOLKSBANK SOC.COQOP.  Soc.Coop contro q&rivante da Decreto
Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 94.781,59 - Importo capitale: £ 115.000,00
iscrittc/trascritto a Pordencne in data 22/07/2013 ai nn. 10344 1438

Note:

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Unipol Banca S.p.A. contro
derivante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 66.000,00 - Importo capitale: €
63.972,52

iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/09/2103 ai nn. 12889 1861

4.2.2 Pignorament:
Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
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MNessuna.

4.24 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condominialer

Spese ordinarie annue di gestioné dellimmobile: Nessuna ¢

Spese condominiali scadute ed insolute alfa data della peruz:a Nesstna

Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato

Attestazione Prestazione Energetica non presente Trattasi di terreno

Indice di prestazione energetica: Trattasi di terreno

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato

Avvertenze ulteriori: Le servitl sono quelle riportate sull'atto notarile di compravendita di ultima
provenienza allegato alla presente relazione, in ogni caso la stima dell'immobile & a corpo, nello
stato di fatto e di diritto in cui ora si trova, con tutti gli eventuali diritti, azioni, ragioni, usi,
accessioni, dipendenze, pertinenze, servitl attive e passive anche se non citate negli atti e nella
refazione,

Di tutto questo si é tenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo a base d'asta.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare Prorietario:

L DR < Vintero dal 01/07/1999 ad oggi (ante ventennio) In forza
dl atto dl assegnaz one a rog|to Notaio Jus Romanc in data 01/G7/1999 ai nn. 66368 registrato
Pordenone in data 20/07/1999 ai nn. 501 trascritto a Pordenone in data 27/07/1999 ai nn. 10736 7547.

7. PRATICHE EDILIZIE

7.1Conformita edilizia:
Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita;
Trattasi di una piccola porzione di terreno entro la corte interna di un fabbricato composto da pil
unita immobiliari residenziali. Sul terreno & edificata una porzione d’'immobile composta da cucina
e bagno, anche se non accatastato, collegati e facent di fatto parte dell'unitd immobiliare
ricadente sul mappale 752 identificata con il sub.5 di altra proprieta.
Uimmobile & di fatto invendibile e il valore attribuito & del tutto simbolico.

Regolarizzabili mediante:
Nessuna
Descrizione delle opere da sanare:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;
NOTE: Si ricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovanc e che &
comunque onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e verificare con congruo
anticipo la regolarita degli immobili anche sotto il profilo della Legge 47/85 e DPR 380/2011. ia
stessa potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art.46, 5° comma DPR
6 giugno 2001 n.380, e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n47.
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7.2 Conformita urbanistica:

Terreno a destinazione residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 81 / 2014

Strumento urbanistico Approvato:

Non Specificato

Zona omogenea;

Zona B1 di antico impianto trasformate.

Immobile soggetto a convenzione:

NO

Se si, di che tipo?

Non Specificato

Estremi delle convenzioni;

Non Specificato

Obblighi derivanti:

Non Specificato

commerciabilita?

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la SI

Se si, di che tipo?

Costruzione di locali abitativi in assenza di
permessi edilizi

Nella vendita dovranno essere previste
pattuizioni particolari?

NO

Se si, quali?

g

Non Specificato

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale;

Non Specificato

Rappartc di copertura:

Non Specificato

Altezza massima ammessa:

Non Specificato

Volume massimo ammesso:

Non Specificato

Residua potenzialita edificatoria:

NO

Se s, quanto:

Non Specificato

Altro:

Non Specificato

Dichiarazione di conformita con i
PRG/PGT:

NO

Note:

Non Specificato

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia/urbanistica;
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Trattasi di una piccola porzione di terreno entro la corte interna di un fabbricato composto da pil: unita
immobiliari residenziali,

Sul terreno e edificata una porzione dimmobile composta da cucina e bagno, anche se non
accatastato, collegati e facenti di fatto parte dellunitd immobiliare ricadente sul mappale 752
identificata con il sub.5 di altra proprieta.

L'immobile nello stato attuale non & commerciabile e per questo il valore attribuito & del tutto
simbolico,

1. Quota e tipologia del diritto

Ulteriori Informazioni sul debitore:

Con annotazione a rogito del Notaio Paolo Vuole gli sposi
[ nno scelto il regime di separazione dei beni.
Vedi Estratto di Matrimonio aliegato.

/2 piena Proprieta

Eventuali comproprietari: S =G

Supetficie catastale {non rilevata)

complessiva di mg 28

Forma
I terreno & di forma quadra e orografia piana.

Stato di manutenzione generale;

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturalj;
Nessuna descrizione

Componenti edilizie e costruttive;

Nessuna descrizione

Impianti:
Nessuna descrizione
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28,00

Superficie
Catastale

Area urbana

Mq. 28,00 | Mq. 28,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di stima:
La valutazione, corrispondente al pit probabile valore di mercato, &
effetiuata con il metodo per comparazione, consistente nella ricerca del
valore commerciale d'immobili simili a quelio oggetto di stima per
ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locative, e di cui & stata
gia definita la libera contrattazione. 1l valore pit: probabile é gquello pil
frequente nel campione di prezzi assunto a riferimento defla stima.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Uffici del registro di, Ufficio tecnico di Arba,
Parametri medi di zona per destinazione principate (€/mq.) per area
edificabile Euro 20/mq. *

8.3 Valutazione corpi: 5 \ E

Ad 0,00 0,00 560,00 280,00

La valutazione a corpo, corrispondente al pit probabile valore di mercato, & effettuata con |l
metodo per comparazione, consistente nella ricerca del valore commerciale d'immobili simili a
quelio oggetto di stima per ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locativo, & di cui &
stata gia definita la libera contrattazione.

I valore piu probabile & quello piu frequente nel campione di prezzi assunto a riferimento della
stima.

I valori unitari che seguono costituiscono l'espressione sintetica dellindagine di mercato
effettuata attraverso colloqui con operatori del settore e accedendo ad altre fonti informative
indirette di cui, peraltro, si conoscono sia le modalita di misura della consistenza, 1 criteri di
zohizzazione adattati e il tipo di fonti impiegato per realizzare la banca dati stessa.
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzicne del valore del 25% per assenza di garanzia per vizi:

€ 70,00
Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 28,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita; € 0.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile a corpo al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 182,00
cui si trova:
8.6 Regime fiscale della vendita Imposta di registro
NOTA:

L'immobile nello stato attuale non & commerciabile e per questo il valore attribuito & del tutte
simbolico.
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Data generazione:
31-03-2015

L'Esperto alla stima
Geom. Antonio Taiariol

TAIARIOL,

AN i
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LOLLEGID GROMETE

B GRGVETRI LAUREAY]
FOARDLRG@NE

Allegati

ALLEGATI LOTTQ 004

Estratto per riassunto di matrimonio.
Aggiornamento visure ipotecarie.
Aggiornamento visure catastali,

Estratto catastale.

Copia atto provenienza.

Certificazione d'inesistenza contratti di locazione.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

Pag. 10
Ver, 3.0
Edicom Finance srl



$I0 ff;/

Q0e—=J

TETA

-
= ~
2 ®
= —
py —_
Y L
= ©
o ]
' - ™
FS . e
o = E N

Comune CORDE,‘N{)NS Scala originale: 1:1000 294 '-2:{‘}-14‘ .mfm_
Ti 3 . . LOFLg c L ~Apr - 11:41
Foglio. 34 Svi, B Dimensions corniece 267 000 x 189 000 melri Prot n p’?‘IOSQﬁB/ZOM

GNVAOD VNITE "ONI 9401994(Q — 118189380 1214095 OLL0][440] — SUOUSHIOT [P 3(¥isUtacid 015

/



BEOWLARD
Fyotm reng 45T

pih

MINISTERC peLLE FINANZE

S0 DRE7IONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI CRARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

i, DECRBTO-LEUGE 1 APNILE i3, ¥. 50}

Planimetric dellimmobile siiualo nel Comupe i

Mo, B (Vuews Catosto Tidilirie Urbane)

&

Vie , SCLAYEF S i

1 SGoNBERT
ez

]

i

! 1
i ' f
| ;
.
b
- ‘ﬂ, -

DISIALEC
gH=
.7 &

| CAHERA

BrSIHFEGD

Ty i) L

Tawsrd i T

vig S ¢ L
nirrs Sedpg Ao |y

H B

e O RLENTAMEN

. | ORIENTAMENTO
{ P 3

; @)

: . : . SeAnd: DI Zeo ,

SPAZIO

RISERVATY PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

DATA

PROT. DO PR dAZF | Faclin 34
gusta . |Mabe_FAB_
i CRIEG. ... sust___‘.é___ \

Compilata dal ({EOK. g
{1usls,
Tscritte all dlbe JoU (GEETETR e,
della Provineia i EO&DE O MEE
DATA . -

Firmea:
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Cividale Scpa

contro:

N° Gen. Rep. 81/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25-03-2015 ore 09:00
Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

IN COMUNE DI CORDENONS

FABBRICATO E PERTINENZA SCOPERTA

. RAPPORTO DI g
VALUTAZIONE ‘
| LOTTO 001

Esperto alla stima; Geom, Antonio Taiariol
Codice fiscale: TRUNTNG4L14G888E

Partita IVA: 01136720933

Studio in: Via Pastrengo 11 ~ 33074 Fontanafredda
Telefono; 0434565110
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FABBRICATO E PERTINENZA SCOPERTA
COMUNE Dl CORDENONS (Pordenone) ;
V|a Sc!avon :

Operazione peritali; :

In sede d'udienza lo scrivente ha sentito il legale del creditore per verificare se vi fossero trattative in
corso tra le parti per definire la posizicne debitoria.

Preso atto della momentanea impossibifitd di un accordo, alla presenza del sottoscritto perito, def
sostituto del custode e dell'esecutato si sonc ispezionati gli immobili e assunio le necessarie
informazioni,

Eseguite poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche e amministrative presso i preposti Uffici Pubblici,
compiute |e elaborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e fe dovute indzgini di mercato, in ottemperanza
ai quesiti posti dal Giudice, & stata redatta la presente relazione peritale,

Proroghe per il depgsite della relazione:
E' stata richiesta al Giudice proroga per il deposito della relazione,

Residenza:

State civile;
separazione dei beni.

LOTTO 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

CORPO AL

Identificativo dell'immgbile corpo: A1
Abitazione di tipo economico - Cordenons (Pordenone) CAP 33084 - Via Sclavons 46

Uiterior! Informazioni sul debitor

Con annotazione defi® rogito del Notaic Paolo Vuolo gl sposi
' anno scelto i regime di separazione dei beni.

Ved1 Estratto di matrimonio allegato.
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Eventuah comp rofletan
' ' 8 1/4 piena Proprieta
geY-1/2 piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Proprieta ger 1/2 in regime di comunione dei beni |

opitaper 1 in regime di comunione dei beni

Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni

Cordenons - Foglio 34 Particella 418,
Via Sclavons 46, piano T-1-2, sezione censuaria Cordenons, categoria A/3, classe 2, consistenza
Vani 9, rendita € 557,77

Derivante da: VARIAZIONE del 16/10/1986 n.5285/A.1/1986 in atti dal 16/11/1999 (protocollo
n. 20936} R. A, 98/99 CLS VARIAZIONEDI CLASSAMENTO

Confini:
Particelle 202-203-204-419-1151-Viz Sclavons

Note:
Al Catasto dei Terreni gli immobili sono descritti come area urbana di mg.590.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita:

Demolite aicune superfetazioni esterne {Pollaic, concimaia, ripostiglio we).
Errata intestazione per mancata voltura della separazione dei beni conjugi.

SIEVIDENZIA

1-Nella relazione ai sensi dell'art.567 seconda comma.C.P.C. redatta dal Notaio Menazzi
Giovanna al Punto4 lettera B si evidenzia che in sede di liquidazione degli zmmobllf {atto Notaio
Paolo Vuolo Rep.3323 del 17.12.2008) la quota assegnata al Signor it uuas  di 1/2 in
comunione de; beni.

2-Con ahno e del 08-11-2012 a rogito del Notaio Pacle Vuolo gh sposi B

Pnanno scelto it regime di separazione dei benl.

Vedi Estratto di Matﬂmomo allegato.

"Regotarizzabi[i mediante;
Presentazione di Tipo mappale e Docfa
Presentazione di Voltura catastale

Descrizione delle opere da sanare;
Demoalizione di alcune superfetazioni esterne (Polflaio, concimaia, ripostiglio wc).

Qneri Totali:
Presentazione di Tipo mappale e Docfa € 1.500,00
Presentazione di Voltura catastale € 200,00
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Non si dichiara la conformita catastale
la documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennic anteriore al pignoramento risulta completa?
No ’

Nella relazione ai sensi dell'art.567 seconda comma. C.PC. redatta dal Notaio Menazzi Giovanna,
¢ dichiarato rispettato nel ventennio, it principio della continuitd delle trascrizioni, fatta
eccezione per la mancata trascrizione di accettazione espressa o tacita delle eredita in morte di

k4

CORPO BY
Identificativo dellimmebile corpo B1;
Terreno a destinazione residenziale- Cordenons (Pordenone) CAP 33084 - Via Sclavons 46

Ulteriori Informazioni sul debitore:

rogito del Notaio Paolo Vuolo ghi sposifi e
S e, i=nno scelto il regime di separazione dei beni.
Vedi Estratto di Matrimonio allegato.

Eventuali comproprietari
-1/4 piena Proprieta
-1/2 piena Proprieta

Identificato al catasto Terrent:

Prifa‘p 12 in regime di comunione dei beni

o,

ria‘ ” 1/4in rei nondi ei T y

rre pr 1/2 in regime di separazione dei beni
Cordenons - foglio 34, particella 203

Qualitd SemmulrrArb., classe 3, superficie catastale Ha 00.04.20, redditc dominicale: € 3,25,
reddito agrario: € 1,95

Derivante da:
TIPO MAPPALE del 17/09/1986 n.5964.1/1986 in atti dal 07/12/2002 {(protocolio n. 214034)

Confini:
Particelle 418,199,204,202
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarity:
Errata intestazione per mancata voltura della separazione dei beni.

SI EVIDENZIA

1-Nella relazione ai sensi dell'art.567 seconda comma.C.P.C. redatta dal Notazio Menazzi
Giovanna al Punto4 lettera B si evidenzia che in sede di liquidazione degli immobili {atto Notaio
Paolo Vuolo Rep.3323 del 17.12.2008) la quota assegnata al Slgnoi_é di 1/2 in
comunione dei beni,

2- Con annotazio e del 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuois gli sposi

. RS 2nno scelto il regime di separazione dei beni.

Vecil Estratto d| Matrimonio allegato.

Regolarizzabili mediante:
Presentazione di Voltura catastale
[ .

Descrizione delle opere da sanare:
-Errata intestazione per mancata voltura della separazione dei beni.

;Onerr Totali:
Presentazione di Voitura catastale € 200, OO

Non si dichiara la conformita catastale
‘La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta compieta?
Si

i_a trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

.'f"“'*’,r ‘gwna

Nella relazmne ai sensi dell'art,567 seconda comma. C.PC. redatta dal Notaio Menazz Giovanna,
& dichiarato rispettato nel ventennio, il principio della continuity delle trascrizioni, fatta
eceezione ber la mancata trascrizione di accettazione espressa o tacita delle eredita in morte di

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Identificativo corpo: Al e B1

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni,

Importanti centri limitrofi: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe; residenziali

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate (nessuna)

Attrazioni storiche: Non specificate inessuna)

Principali collegamenti pubblici: Autobus

Servizi offerti dalla zona: Scuole, Asilo, Negozi, Chiesa, Attivita commerciali
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STATO DI POSSESSO

Identificativo corpo: Al

Abitazione di tipo economico sito in Cordenons (Pordenone), Via Sclavons 46
LUimmabile & Libero

Note:

Non risultano atti di locazione registrarti a nome dei contribuenti in qualita di "dante causa".
Si allega certificazione Agenzia delle Entrate del 13.01.2015, .
Identificativo corpo: Bl f
Terreno residenziale sito in Cordenons {Pordenone), Via Sclavens 46

Limmobile & Libercf

Note:

Non risultano atti di locazione registrarti a nome dei contribuenti in qualita di "dante causa”. Si
allega certificazione Agenzia delle Entrate del 13.01.2015.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Identificativo corpo: Al e B1

4.1 Vincoli ed oneri giuridici
4.1.1 Domande gludiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento 2 favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro (s
iscritto/trascritic a Pordencne in data 20/03/2014 ai nn, 3391 2704
Contro a peso della quota di 1/4 sui beni in Comune di Cordenons &l
Fg.35 particella 283 sub.1-6-12 Coﬂ—a peso della quota di_ 1/4 sui
ben:m Comune di Cordenons al Fg.34 particella 418 e particella 203 Contro [ .

fRW peso della quota di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4 partlceiia 1348
Contro i N - peso della guota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al
Fg.35 partlceila 283 sub.2-7-13-10-15

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2  Vincoli ed oneri giuridici
421 Iscrizioni:

cap|tale 406,79 iscritto/trascritto a Pordenone in data 17/06/2013 ai nn, 8426

1141
Contro S
Fg.35 partlcelia 283 sub.1-6-12 Contrdl ¥ quota di 1/4 sui

beni inLomune di Cordenons al Fg.34 artmelia 418 e artlcella 203 ContriSseas
peso della quota di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4 particella 134
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Contro 8 > peso della quota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al
Fg.35 particella 283 sub.2-7-10-13-15

- Ipoteca giudiziale annotata a favere di  Banco Popolare Societd Cooperativa contro
derivante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 265.000,00 -
: € 209.540,33%
ritto a Pordenone in data 19/07/20132 ai nn. 10217 1428

Sl o peso della quocta di 1/4 SU! bem in Comune di Cordenons al

Importo

Fg.35 particella 283 su .2-7-10-13-15

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPCLARE DELLALTO ADIGE -
VOLKSBANK SOC. COOP Soc, Coop contro I8

a peso della quota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al Fg.35
particella 283 sub.2-7-10-13-15

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di  Unipol Banca S.p.A. controfis i
derivante da Decreto ;rIngzuntwo - Importo ipoteca: € 66.000,00 - Importo capitale: 5
63.972,52 iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/09/2103 ai nn. 12889 1861

¥ peso della quota di 1/4 sui beni in Comune di Cordenons aE
f peso della quota d|

a peso della quota di 5/8 sui beni in Comune di Cordenons al
2-7-10-13-15

Fg.35 part1cel[a283 u

4.2.2 Pignorament(
Nessuna,

4,23 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condaminiale:

Nessuna

3 g
Identificativo corpo: Al g ?
Fabbricato in Cordenons (Pordenone), Via Sclavons 46
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spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Nessuna hon é condominio

Millesimi di proprieta:
Non & condominio

T,

Accessibilits dell'immehbile aj soggetti diversamente abili:
Trattasi di vecchio immohile privo di accessibilita ai soggetti diversamente abili,

Particolari vincoll_e/o dotazioni condominiali:
Non é condominio

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: Classe G (vedi APE)

Note Indice di prestazione energetica: L'immobile & prive di riscaldamento
p ‘

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; :
Nessuno i

Avvertenze ulteriori:

Le servitl sono quelle riportate sugli atti di compravendita di provenienza, in ogni caso la stima:’
dellimmobile & a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui ora si trova, con tutti gli eventuali
diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitl attive e passive anche se non
citate negli atti e nella relazione. ‘ A

Di tutto questo si & tenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo a base d'asta.

Identificativo corpo: B1
Terreno residenziale in Cordenonsf (Pordenone), Via Sclavons

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile;
Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:

Nessuna

Millesimi di groprieta:
Trattasi di Terreno pertinenziale

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili;

Trattasi di terreno pertinenziale

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Trattasi di terreno pertinenziale

Attestazione Prestazione Energetica presente
Trattasi di terreno pertinenziale

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004;
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Nessuno

Avvertenze ulteriori: Le servitll sono quelle riportate sull'atto notarile di compravendita di ultima
provenienza allegato alla presente relazione, in ogni caso la stima dell'immobile & a corpo, nello
stato di fatto e di diritto in cui ora si trova, con tutti gli eventuali diritti, azioni, ragioni, usi,
accessioni, dipendenze, pertinenze, servitll attive e passive anche se non citate negli atti e nella
relazione,

Di tutto questo si & tenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo & base d'asta.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIO

Identificativo corpo: Al e Bl

Tlto!are/Pro rietario:
RS |2 quota di 1/4
R et 2 quota di 1/4
M oer la quota di 1/2
Dal 17/02/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i) In forza di atto di compravendita a rogito
Dottor Paclc Vuole in data 17/12/2008 ai nn. 3323/2413 trascritto a Pordenone in data 16/01/2009
ai nn. 438 602

Nota 1

Nella relazione ai sensi dell'art.567 seconda comma. C.PC. redatta dal Notaio Menazzi Giovanna al

Puntod lettera B si evidenzia che in sede di liquidazione degli immobili (atic Notaio Paolo Vuclo

Rep.3323 del 17.12.2008) la quota assegnata al S’gncrhe di 1/2 in comuntone dei

bem Con annotazwne del 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposi [ESse i
L anno scelto il regime di separazione dei beni.

Vedi Estratto di Matrimonio alfegato.

Nota 2
Nella relazione ai sensi dell'art.567 seconda comma, C.PC. redatta dal Notaic Menazzi Glovanna é
dichiarato if rispettato, nel ventennio, dei principio della contmunta delie trascnmom
per la mancata trascrizione di

. PRATICHE EDILIZIE

Identificativo corpo: Al

Abitazione di tipo economico
Cordenons (Pordenone) CAP: 33084, Via Sclavons 46

Identificativo: Costruzmnedl una tettoia - Prot.6336/1957

Tipo pratlca Nulia Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Costruzione di una tettoia
Cggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 26/11/1857 al n. di prot. 6336

Identificativo: Ampliamento Stalla, costruzione portico con sovrastante fienile e di una concimaia -
Prot. 5913/1961
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Intestazione R
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edlilzne
Per laveri; Ampliamento Stalla, costruzione portico con sovrastante fienile e di una concimaia
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/11/1961 al n. di prot. 5913

Identificativo: Costruz ione tratto d recinzione - Aut.nr.279 Pratica 00475/996
Intestazione: [ e

Tipo pratica: Autor:zzaz;one ed a

Per lavori: Costruzione tratte di recinzione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 13/12/1996 al n, di prot. Aut.n+.279 Pratica 00475/996

Identificativo: Sanatoria Opere abusive -Prot.12597/1986
Intestazione

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: Ampliamento abitazione e variazioni interne ed esterne
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 25/06/1986 al n. di prot. 12597

Limporto ¢ stato saldato? . Importo saldato: € importo residuo: €

NOTE;

E' stato rilasciato dal Comune di Cordenons il certificato di adempimento delle prescrizioni e dei

provvedimenti sanzionatori con prot,23325/0003439 del 23.02.2015.

It certificano attesta che i fabbricati sono stati oggetto d'istanza di Condono Edilizio ma come

riportatc anche neil'uitimo atto di compravendita ndn & stato ’?!lasc;ato dal Comune [l'atto

conclusivo a ch:usura della pratica. :
é’

Si allega documento.

7.1 Conformita edilizia:
Identificativo corpo: Al
Abitazione di tipo economico

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita;
Sono stati demoliti alcuni accessori e alcune superfetazioni in assenza di comunicazione,

Regolarizzahill mediante;
Presentazione di comunicazione al Comune.

Descrizione delle opere da sanare;

Oneri Totali previsti:
€ 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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Abitazione di tipo economico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 7 2014

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regoiatore generale

Zona omogenea:

B.7.13 RESIDENZIALE Mista ad Alta
Iniensitad - CORRIDOIO Vetrina
Commerciale di interesse ambientale di
Via Sclavons,

Norme tecniche di attuazione:

Punto 5.13, Prescrizioni per I'Ambito
B.7.13. a nord di via Sclavons; L'ambito &
soggetto a intervento massimo di n.30
alloggi/ettaro. Art.110.Corridoio - Vetrina
Commerciale di interesse ambientale di
Via Sclavons; Vedasi certificato di
destinazione allegato .

Immobile soggetto a convenzione:

NC

Se si, di che tipc?

Non Specificato

Estremi delle convenzionk;

Non Specificato

Obblighi derivanti;

Non Specificato

commerciabilitd?

Immabile sottoposto a vincole di SI
carattere urbanistico:
Elernenti urbanistici che limitano la NO

Se si, di che tipo?

Non Specificato

Nella vendita dovranno essere previste
pattuizioni particolari?

NO

Se si, quali?

Non Specificato

Indice di utilizzazione
fondiariasterritoriale:

n.30 alloggi/ettaro

Rapporto di copertura:

Non Specificato

Altezza massima ammessa;

Non Specificato

Volume massimo ammesso:

Nen Specificato

Residua potenzialita edificatoria;

S

Se si, guanto:

Non Specificato
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Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT:

SI

Note:

Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Terreno residenziale

Identificativo corpo: Bl

Strumento urbanistico Approvato:

Non Specificato

Zona omogenea:

Porzione terreno in ; B.7.13 RESIDENZIALE
Mista ad Alta Intensitd - CORRIDOIO
Vetrina Commerciale di interesse
ambieniale - Porzione terreno in: Zona
Omogenea B.1 Residenziale

Norme tecniche di attuazione:

Punto 5.13. Prescrizioni per 'Ambito
B.7.13. a nord di via Sclavons; L'ambito e
soggetto a intervento massimo di n.30
alloggi/ettaro. Art.110.Corridoio - Vetrina
Commerciale di interesse ambientale di
Via Sclavons: Art.58 Zona Omogenea B.1
Residenziale Confermativa, Estensiva di
Saturazione: L'ambito & seggettc a
intervento massimo di n.30 alloggi/ettarc.
Vedasi certificatc di destinazione allegate
del 30,01.2015 pro1.23328/0002005 e
certificato di destinazione rettificativo
prot.23328/3763.

Immohbile soggetto 2 convenzione;

NO

Se si, di che tipo?

Non Specificato

Estremi delle convenzioni:

Non Speciticato

Obblighi derivanti:

Nen Specificato

commerciabilitd?

Immaobite sottoposto a vincolo di SI
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici cha limitanc la NO

Se si, di che fipo?

Non Specificato
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Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Se si, quali? Non Specificato
Indice di utilizzazione Neon Specificato
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura; Non Specificato
Altezza massima ammessa; Non Specificato
Volume massimo ammesso: Non Specificato
Residua potenzialita edificatoria; SI

Se si, quénto: Non Specificato
Altro: Non Specificato
Dichiarazione di conformita con il St

PRG/PGT:

Note: Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica.

H

| . S

z;-De_sc:-riz’:icme: g B _ %
Abitazione e pertinenza di cui al punto A1

Vecchio fabbricato residenziale di tre piani fuori terra oltre ad accessori e porticati.

Edificio_principale:

Piano terra composto di cucina ripostiglio lavanderiawc disimpegno e cantina con una superficie lorda
rifevata dagli eleborati grafici ed arrotondata di circa mq.89,60

Piano primo composte di tre camere bagno e disimpegno con una superficie lorda rilevata dagh
elaborati grafici ed arrctendata di circa mg.8%,60

Pianc secondo composto di una ampia soffitta con una superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici
di circa m.89,60

Accessori in ampliamento:

Plano terra deposito attrezzi e piano primo fienile con una superficie lorda rilevata dagli elaborati
grafici ed arrotondata di circa ma.47,60

Piano terra porticato con una superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici di circa mg.27,50
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1, Quota e tIpO|Ogla del dmtto

Utteriori Informazioni sul debitore:

Con annotezione del 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuole gli spos i
ﬂhanno scelto il regime di separazione dei beni,
Vedi Estraito di Matrimonio alleg ato_

Eventuali comproprietari; _
Eventuali comproprictari N L

1/4 piena Proprieta
a 1 /2 piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 343.9
L'edificio originario & stato costruito presumibilmente nei primi del 1900, &' composto di 3 piani fuori
terra e ha un'altezza interna variabile (vedi planimetrie allegate).

Stato di manutenzione generale:
Scarso/fatiscente

Condizioni Generali dell'immobile:

L'immobile & vetusto e in stato di completo abbandono.

La presente vendita e forzata e per questo l'acquisto avviene visto e piaciuto senza alcuna garanzia per
vizi ¢ difetti sia visibili e occulti /o per mancanza di qualita.

Limmobile e state stimato a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti gli eventuali
diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitll attive e passive anche se non
citate negli atti e nella relazione.

Non sono state eseguite indagini, ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla conformita degli
impianti tecnologici qualora esistenti (caldaia, impianto elettrico, fognature, gas, acquedotto etc) né
alta messa in servizio degli stessi per cui ogni eventuale attivitd di completamento, revisione,
riparazione, adeguamento, integrazione dell'esistente, spese tecniche ect. gravera interamente
sullaggiudicatario.

Non & stato inoltre possibile verificare il tracciato, il dimensionamento e il recapito finale dell'impianto
fognario.

La decurtazione al valore di stima tiene gia in conto allassenza di garanzia per possibili vizi e
malfunzionamenti.

Non si sono eseguiti scavi, sondaggi, verifiche e ricerche per determinare la natura, Iinquinamento, la
consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e idrogeciogiche del terreno, né indagini
ambientali.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Baiconi materiale: legno
condizioni: pessime

Copertura tipclogia: a falde
materiale; legno
condizioni: pessime
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tipologia; legno
congdizioni: pessime

materiale; muratura
condizioni: pessime e in parte da demolire

#

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna
Portone di ingresso
Scale

Impianti:

Elettrico

Fognatura

tipologia: doppia anta a battente :
materiale: Ferro
apertura: manuale
condizioni: pessime
g
tipologia: doppia anta a battente
materiate; legno
protezione: scuretti
materiale protezione: legno
condizioni; pessime

materiale; tegole in cotto
coibentazione: inesistente
condizioni: pessime

materiale: muratura di mattoni pietrame
coibentazione: inesistente

rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: pessime

materiale: cemento battuto, piastrelle, pietra, tavole di legno

condizioni: pessime

tipologia: anta singola a battente
materiale: legno tamburato condizioni: pessime

pesizione: a rampa unica
rivestimentc: legno o pietra
condizioni; pessime

condizioni: da demolire
conformita; non a norma

tipolegia: mista

recapito: pozzo perdente
ispezionabilitd : impossibile
condizioni: da demolire
conformitd: noh a norma
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Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: con autoclave rete di distribuzione; tubi in ferro
zincato
condizioni: da demolire
conformita: non a norma

Termico condizioni: da demolire
conformitd: non a norma

Destinazione | . Patametro . | . Superficie e

e e _,teale[ppiéh'ziéfé- $o
Abitazione sup lorda di 89,60 1,00 89,60
Piano Terra pavimento
Abitazione sup lorda di 89,60 1,00 89,60
Piano Primo pavimento
Abitazione sup lorda di 89,60 0,50 44 80
Piano Soffitta pavimento
Deposito Piano sup lorda di 47,60 0,50 23,80
Terra/Primo pavimento
Porticato sup lorda di 27,50 0,50 13,75
Piano Terra pavimento

Nonostante la stima del bene & eseguita & corpe e non a misura, per cui eventuali differenze alle
consistenze fisiche non comporteranno alcuna variazione del prezzo, la superficie dellimmobile &
rilevata graficamente dagli elaborati catastali, & calcolata secondo i criteri comunemente adottati;
sommando le superfici effettive d'ogni locale, considerando totalmente i muri interni e quelli esterni
perimetrali. Per le soffitte, le tettoie, gli accessori e i muri in comune sono considerati al 50%.

Con tale sistema si avra una superficie commerciale di mg.261,55.

Per le eventuali pertinenze & indicata la consistenza catastale e non quella rilevata.

SOMMANO Maq. 343,90 Mg, 261,55

o

Descrizione: _
Terreno residenziale pertinenziale di cui al punto B1 |

Trattasi di terreno edificabile posto sul retro del fabbricato sopra descritto (identificato con il
corpo Al particella 418) con una superficie catastale (non rilevata) di mq.420.

l'area ora destinata a prato & interamente recintata con zoccolo e rete metallica.
Per la destinazione urbanistica vedi certificato di destinazione allegato.
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1, Quota e tlpologla del clmtto

p rogito del Notaio Paclo Vuolo gli sposi [
hanno scelto il regime di separazione dei beni,

Vedi Estratto di Matrimonio alle ato
Eveniuali comproprietar]; [EEEER
Eventuali comproprietari:

1/4 piena Proprieta
1 /2 piena Proprieta

Superficie catastale {non rilevata)

complessiva di mqg 420

Forma
It terreno & di forma trapezioidale e ha orografia piana.

Stato di manutenzione generale;
Trascurato

Condizioni Generali delimmobile:

La vendita ¢ forzata e per questo l'acquisto avviene visto e piaciuto senza alcuna garanzia per vizi e
difetti sia visibili e occulti e/o per mancanza di qualita.

Limmobile ¢ stato stimato a corpo nello stato &i fatto e di diritto in cui si trova, con tutti gl eventuali
diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitli attive e passive anche se non
citate negli atti e nella relazione con cnere per it completamento, adeguamento, integrazione,
riparazione e/o revisione dell'esistente, pulizia e trasporto dei materiali e delle immondizie presenti in
discarica a totale cura e spese dell'aggiudicatario.

Non si sone eseguiti scavi, sondaggi, verifiche e ricerche per determinare la natura, Finquinamento, la
consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e idrogeologiche del terreno in pertinenza, né
indagini di tipo ambientale,

Nonh & stato inoltre verificato il tracciato, il dimensionamento e il recapito finale dell'impianto fognario.
Di tutto ci¢ si e tenuto specificamente conto nella formulazione del prezzo a base dasta con
l'applicazicne di una decurtazione,

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturaii:
Trattasi di un terreno

Cemponenti edilizie e costruttive:
Trattasi di un terreno

Impianti:
Trattasi di un terreno

Pag. 17
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

- Destinazione .| . ‘Parametro | . Superficie | .. . Coeff. . Superficie equivalente
Terreno di Supertficie 420,00 1.0C 420,00
pertinenza catasiale

E' considerata come superficie commerciale quella catastale e non quella rilevata,

il terreno & interamente recintato

Catastali Mg, 420,00 M. 420,00

o)

L

&

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterico di stima:

La valutazione, corrispondente al piu probabile valore di mercato, &
effettuata con il metodo per comparazione, consistente nella ricerca del
valore commerciale d'immobili simili a guello oggette di stima per
ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locativo, & di cui é stata
gia definita fa libera contrattazione.

If valore pit probabile & guello pit frequente nel campione di prezz
assunto a riferimento della stima.

I valori unitari che seguono costituiscono l'espressione sintetica
dell'indagine di mercato effettuata attraverso collogui con operatori del
settore e accedendo ad altre fonti informative indirette di cui, peraltro, si
conoscono sia le modalita di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazione adottati e il tipo i fonti implegate per realizzare la banca
dati stessa.

Nella fattispecie sonc stati esaminati e confrentati i dati rilevati
deli'Osservatorio immcbiliere dell’Agenzia del Territorio, del Borsino
Immobiliare FIMAA, del Borsing Immaobiliare FIAIP

Nonostante la ricerca del massimo grado di omogeneitad nella
costruzione del campione di comparazione e di dettaglio nella raccolta
delle informazioni, si & eseguito un successivo aggiustamente, di tipo
qualitativo, per ridurre ultericrmente le differenze tra le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di stima e quelle del
campicne di raffronto,

Nel caso specifico si & tenuto conto alle deficienze statiche e allo stato di
abbandeno in cul versa I'immobile oggetto di stima,

Si evidenzia che I'attuale situazione economica che ha colpito fortemente
il mercato immobiliare, assieme alla mancanza di liquidita e alla difficolta
di accesso ai mutui bancari, ha determinato la presenza sul mercato di
numerost  edificc e terreni  invenduti, nonostante # notevole
abbassamento dei prezzi verificatasi negli ultimi anni.

A dimostrazicne di questo si rileva che anche nelle vendite coattive di
edifici residenziali, nonostante oramai di prassi & applicate un
abbattimento del 25% al valore di stima, il prezzo di aggiudicazione
scende sempre sotto tale percentuale.
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8.2 Fonti di informazione;

Catasto di di Pordenone , Conservatoria dei Registri Immobiliari di d
Pordenone , Uffici del registro di di Pordenone , Ufficio tecnico di di
Cordenons , Agenzie immobiliari /o osservatori del mercate immobiliare
Agenzie Immobiliari in Cordenons e Pordencne Banca dati
delf'Osservaterio deltAgenzia del Territorio, Parametri medi di zona per
destinazione principale (€./mq.)

Valutazione corpi

SADCE s Imimobite T Sup. Sup. lorda
L T T intero YT

“Valore - Valore diritto & quota

o e medie
Al Abitazione 261,55 34390 130.775,00 32.693,75
B1 Terreno Residenziale 420,00 42000  33.600,00 8.400,00

164.375,00 41.093,75

La valutazione, corrispondente al piti probabile valore di mercato, & effettuata con il metodo per
comparazione, consistente nella ricerca del valcre commerciale d'immobili simili a queilo oggetto
di stima per ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locativo, e di cui é stata gia definita
la libera contrattazione.

Il valore piti probabile & quello pill frequente nel campione di prezzi assunto a riferimento della
stima.

I valori unitari che seguono costituiscono l'espressione sintetica dellindagine di mercato
effettuata attraverso colloqui con operatori del settore e accedendo ad altre fonti informative
indirette di cui, peraltro, si conosceno sia le modalitd di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazione adottati e if tipo di fonti impiegato per realizzare la banca dati stessa.

Nella fattispecie sonc stati esaminati e confrontati i dati rilevati dell'Osservatoric immobiliare
dellAgenzia del Territorio, del Borsino Immobiliare FIMAA, del Borsine Immobiliare FIAIP

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne del valore del 25% per assenza di garanzia per vizi:

€10.273,44
Riduzione def 10% per ia vendita di una sola quota dell'immobile in virtt
del fatto che il valore defla quota non coincide con la quota del valore: €410938
Rimberso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
znteriore alla vendita: £0.00
Spese tecniche di regolarizzazicne urbanistica efo catastale;
€ 2.900,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore a corpo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 23.810,94
fatto in cui s trova:
8.6 Regime fiscale della vendita
Impos.Registro
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Data generazione:
31-03-2015

L'Esperto allz stima
Geom. Antonio Taiariol

TAIARIOL
ANTONIO
COLLEGIO GEOWIETR
B GEOMETRI LAUREATY

PORDERONE

Allegati

ALLEGATT LOTTO 001

Estratto atto di matrimonio

Aggiornamento visure ipotecarie.
Agglornamento visure catastali.

Estratti e planimetrie catastali.

Copia atto provenienza.

Certificazione d'inesistenza contratti di locazione.
Certificazione di destinazione urbanistica,
Certificato di non sussistenza provvedimenti sanzionatori,
Permessi edilizi.

Condono Edilizio

Rilievo degli immobili,

Certificazione Energetica.

fotografie.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da; Banca Popolare di Cividale Scpa

contro:

N°® Gen. Rep. 81/2014

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25-03-2015 ore 09;00

Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

IN COMUNE DI CORDENONS

APPARTAMENTO E PERTINENZE

T RaPRORIS DI
' VALUTAZIONE

Esperto alia stima: Geom, Antenie Taiariol
Codice fiscale: TRUNTNG4L14GBESE

Partita IVA: 01136720933

Studio in: Via Pastrengo 11 - 33074 Fontanafredda
Telefono: 0434565110
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S

APPARTAMENTO E PERTINENZE
COI\/IUNE DI CORDENONS {Pordenone)
tha Esperanto 28 e

Qperaziope peritali;

In sede d'udienza lo scrivente ha sentito il legale del creditore per verificare se vi fossero trattative in
corso tra le parti per definire |2 posizione debitoria.

Preso atto della momentanea impaossibilita di un accordo, alla presenza del sottoscritto perito, del
sostituto del custode e dell'esecutato si sono ispezionati gli immobili e assunto le necessarie
informazicni.

Eseguite poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche e amministrative presso i preposti Uffici Pubblici,
compiute le elaborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e le dovute indagini di mercato, in ottemperanza
ai quesiti posti dal Giudice, @ stata redatta la presente relazione peritale.

Proroghe per il deposito dells relazione:
E' stata richiesta al Giudice proroga per il deposito della refazione.

Residenza:

Statg civile:
separazione def beni.

LOTTO 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

CORPO A2

Identificativo dell'immaobile corpe: A2
Abitazione di tipo economico - Cordenons (Pordenone) CAP: 33084 - Via Esperanto 28

Quota e tipologia del diritto
' i a proprieta per 1/4

Ulteriori Informagzioni sul debitore:
Con an ione del

a rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposi RIS NS
. : 2 ~anno scelto il regime di separazione dei beni.
Vedl Estratto di Matrimonio aliegato,

Eventuali prietari:
' B¥oiena Proprietd per 3/4 e diritto di abitazione
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Identificato al catasto Fabbricati:

foglio 35, particella 283, subalterno 1 - abitazione

Intestazicne:
-Proprieta’ per 3/4

.

F-Proprieta’ per 1/4

foglio 35, particella 283, subalterno 1
indirizze Via Esperanto, piano T, sezione censuaria Cordenons, categoria A/3, classe 2,
consistenza 5,5, rendita € 340,86

Derivante da:
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/10/2000 n. 2650.1/2000 in atti dsl 03/10/2000
{protocollo n. 156005} -DA REND. PROP. A DEFINITIVA D. M.701/94

Confini:
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Conformita catastale:
Si dichiara la conformita catastale

...........................................................................................................................................................................

Identificato al catasto Fabbricati;
foglic 35, particella 283, subalternc 6 -soffitta

Intestazione: :

-Proprieta’ per 3/4
Proprieta’ per 1/4

foglio 35, particella 283, subalterno 6
indirizzo Via Esperanto , piano 2, sezione censuaria Cordenchs, categoria C/2, classe 1,
consistenza 39, rendita € 36,26

Derivante da: ,

VARIAZIONE del 25/09/1998 n.B01393.1/1998 in atti dal 25/09/1998 -DiV - ATTRIB. DI CORTI
"ESCLUSIVE ‘ :

Confini;

Particelie 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

‘Conformita catastale:
Si dichiara la conformita catastale
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Identificato al catasto Fabbricati:

foglio 35, particella 283, subalterno 12- autorimessa staccata

Intestaziona: »
¥ -Proprieta’ per 3/4
¥ Proprieta’ per 1/4

foglio 35, particella 283, subalterno 12
indirizzo Via Esperanto , piano T, sezione censuaria Cordenons, categoria C/8, classe 1,
consistenza 11, rendita € 16,48

Derivante da:
VARIAZIONE del 27/10/1998 n.B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV - ATTRIBUZIONE
CORT! ESCLUSIVE

Confini:
Particeile 125-313-285 Via Esperanto

Note: :
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Conformita catastale:
Si dichiara la conformita catastale

..............................................................................................................................................................................

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particellia 283 subalterno 14 - corte esclusiva

Intestazione:
i Proprieta’ per 3/4
roprieta’ per 1/4

foglio 35, particefla 283, subalterno 14
indfrizzo Via Esperanto , plano T, sezione censuaria Cordenons

Derivante da:
VARIAZIONE del 27/10/1998 n.BO1584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV - ATTRIBUZIONE
CORTI ESCLUSIVE

Confini:
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note;
Corte In usc esclusivo al sub.12 Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg,35 & descritta come
ente urbano di mq.567

Conformita_catastale:
Si dichiara la conformita catastale
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Identificato al catasto Fabbricati;

foglio 35, particella 283, subalterno 9 - corte esclusiva

Intestazione;
o : -Proprieta’ per 3/4
-Proprieta” per 1/4

foglio 35, particella 283, subalterno 9
indirizzo Via Esperanto , piano T, sezione censuaria Cordenons

Derivante da:
VARIAZIONE del 25/09/1998 n.B01393.1/1998 in atti dal 25/09/1998 -DIV - ATTRIB. DI CORT!
ESCLUSIVE

Confini:
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Al Catasto dei Terreni la particefla 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Conformita catastale;
Si dichiara la conformita catastale

Note generali: Foglio 35 particella 283 sub.8, Via Esperanto, BT B.CN.C. - vano scale comune ai
subglterni 1,2,6,7.

..............................................................................................................................................................................

ta documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
] 8l :}g?}
"La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento fisuita completa?
Si

i

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona é
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe: residenziafi

Attrazioni paesaggistiche; Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Autobus

Servizi offerti dalla zona: Scuole, Asilo, Negozi, Parchi

STATQ DI POSSESSO

Gli immobili sono occupati da
sulla casa coniugale.

Note:

Non risuftano atti di locazione registrarti a nome dei contribuenti in qualita di "dante causa”.
Siallega certificazione Agenzia delle Entrate del 13.01.2015,

@ cmproprietaria per 3/4 e con diritto di abitazione
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
N

© 411 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 5
- Pignoramento a favere di  Banca Popolare di Cividale Scpa controfis
iscritto/trascritto a Pordencne in data 20/03/2014 ai nn, 3391 2704

Cordenons al Fa. 35 particella 283 sub,1-6- 12 Contro (eegs S ocso della
guota di 1/4 sui bena in Comune di Cordenons &l Fg.34 part ceHa 418 e particella 203
Controg - peso de!la guota di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4
particella 1348 Contro Rt - Dcso della quota di 5/8 sui beni in Comune di
Cordenons al Fg,35 par’ucella 283 sub 2-7-10-13-15

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso;
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese deila procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contrc-
dder;vante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 130.000,00 - Importo
capitale; € 71.406,79
Iscritto/trascritto a Pordencne in data 17/06/2013 ai nn. 8426 1141

Note: Contiro

capi a[e € 209.540,35

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/07/2013 ai nn. 10217 1428

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPOLARE DELUALTO ADIGE -
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VOLKSBANK SOC.COOP. Soc.Coop  control e
94,781,59 - Importo capitale: € 115.000,00
Iscritto/trascritto a Pordencne in data 22/07/2013 ai nn, 10344 1438

: a_peso della_quota di 1/4 sw bem in Comune di
Cordenons al Fq 35 particella 283 sub.1-6-8-9-12-14 Contro iR EMINENEE 2 Hes0
della quota di 1/2 sui beni in Comune di Cordenons al Fg.34 partlce]la 418 e particella
203 Contro 38 SO - poso della quota di 1/1 sui beni in Comune di
Cordenons al Fg 35 part:ceila§83 sUn.2-7-10-13-15

. i

- Ipoteca g:udlzuale annotata a favore di  Unipol Banca S.p.A, controﬁ
derivante da Decreto Ingiuntive - Importo ipoteca: € 66.000,00 - Importo cap;tale £
63.972,52 H

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/09/2103 ai nn, 12889 1861

M_a peso della quota di 1/4 sui benl in_Comune di

Cordenons al Fg.35 particella 283 sub.1-6-12 Contro (@ SO i uy - pesc della
quota dil 4 sui beniin Comune di Cordenons al Fg.34 par’ctceﬂa 418 e particella 203
Contro (e peso deila gucta di 1/2 sui beni in Comune di Arba A &l Fg.4
particella 1348 Contr el > neso della guota di 5/8 sul beni in Comune di
Cordenons al Fg.35 parficelia 283 sub 2-7-10-13-15

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nesstna.

4.24 Aggiornamento della documentazione (pocatastale in qtii:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condominiale:

E
Spese ordinarie anpue di gestione dell'immobile;
Nessuna

Spese cangominiali scadute ad insolute alla data della perizia:
Non ¢i seno spese condominiali

Millesimi di proprieta:

Accessibilita defl'immobile ai soggetti diversamente abili:

Non accessibile da adeguare

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Si evidenzia quanto segue per gli immobili al fg.35 particella 2,7,13,10,15

Dall'atto del Notaio Simoncini del 27-10-1998 rep5"9381 si evince: a) le parti convenivano che per
l'accesso al'unita sub.l, il proprietario di quest'ultima godra di diritte di accesso dal canceilo su via
esperanto attraversc fa corte sub.10; per laccesso al garage sub.13 e all'appartamento sub.2, il
proprietario godra del diritto di passaggio sulla carte sub.9.
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Attestazione Prestazione Energetica presente
Indice di prestazione energetica: Classe F

Note Indice di prestazigne energetica: .
In comune non sonc stati rinvenuti i certificati di regolare esecuzione degli impianti elettrico

idraufico e di riscaidamento e la prcprzeta non ha fornito documentazicne in merito.
E' invece presente il libretto di caldaia ché §i allega e si trasmette in copia all'ARES del FVG assieme
alla certificazione energetica,

Vincoli di prelezione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

Nessuno

Avvertenze ulteriort:

Le servitu sono guelle riportate suli‘atto notarile di compravendita di ultima provenienza allegato
alla presente relazione, in ogni caso la stima’ ‘dell'immobile & a corpo, nello stato di f@tto e di diritto
in cui ora si trova, con tutti gli eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze,
pertinenze, servitl attive e passive anche se non citate negli atti e nella relazione.

Di tutto questo si & tenuto conte spécificamente nejla formulazione del prezzo a base d'asta.
_ ;

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario;
per la quota di 3/4

(attuale/i proprietario/i)

In forza di denuncia di successione — Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa
dell'eredita risultante dai registri immobiliari: registrato Pordenone in data 05/10/1977 ai nn, 69
552 trascritto a Pordencne in data 27/10/1980 ai nn. 11036 9387

feelocr la quota di 1/4 dal 05/10/1977 ad oggi

PRATICHE EDILIZIE

Intestazione: [EEEEE et i
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Ec

| .

Per lavori: Costruzicne casa civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/07/1962 al n. di prot. 4046
Abitabilita/agibilita in data 31/01/1963al n. di prot. 363

Intestazione: S RN

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere EdlllZle

Per lavori: Costruzione di un ripostiglio di una latrina e di un pollaio
Cggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 18/09/1963 al n. di prot. 5431

Intestazione: S L
Tipo pratica Nu!ia Os‘ta per Opere Edshz;e

Per lavori: Sopraelevazione della loro casa di civile abitazione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/07/1970 al n. di prot. 5102
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Intestazion et L B

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85
Per lavori: Costruzione di un Garage e variazioni al fabbricato
Oggetto: nuova costruzicne

Presentazione in data 03/05/1986 af n. di prot, 11311

Note: E' stato rilasciato dal Comune di Cordenons il certificato di adempimento delle prescrizioni e
dei provvedimenti sanzionatori con prot.23325/0003439 del 23.02.2015.

Il certificano attesta che i fabbricati sono stati oggetto d'istanza di Condono Edilizio ma non é stato
ritasciato 'atto conclusivo a chiusura della pratica.

Si allega documento.

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico e pertinenze [A3]

Difformita af Nulla Osta prot.4046 del 1962
-1l fabbricato & ruotato rispetto al progetto approvato

-Difformita alle forometrie
-Leggere difformita perimetrali

Difformita al Nulla Osta prot.5102 del 1970;
-Difformita ai prospetti sulle terrazze e alle scale esterne

-Leggera variazicne defta pendenza del tetto

Regolarizzabili mediante:
Prasentazione di sanatoria edilizia

Sanatoria edilizia e spese tecniche pratica da presentare assieme all'appartamento sub.2
Cneri Totali in previsione per unitd: € 2.500,00

.................................................................................................................................................................................

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

In comune non sono stati rinvenuti i certificati di regolare esecurione degli impianti elettrico,
idraulico e di riscaldamento e la proprieta nen ha fornito documentazione in merito.

Andra concordato con l'ufficio tecnico comgnale modi e termini per la presentazione della
sanatoria.

Si ricorda che i beni sono venduti nelto stato di fatto e di diritto in cui si trovano e che ¢ comunque
onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e verificare con congrue anticipo la
regolarita degli immobili anche sotto il profilo della Legge 47/85 e DPR 380/2011.

La stessa potrd, ricorrendone | presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art.46, 5° comma
DPR 6 giugno 2001 n.380, e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n47.
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7.2Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato; Piano regolatcre generale

Zona omogenea: Zona Omogenea Bl - Residenziale Confermativa,
Estensiva di Saturazione

Norme tecniche di attuazione: Art58 Zona Omogenea B.l Residenziale Confermativa,
Estensiva di Saturazione: L'ambito & soggetto a intervento
massimo di n.30 ailoggi/ettero.  Vedasi certificato di
destinazicne allegato del 30.01.2015 prot.23328/0002005
e certificato di destinazione rettificativo prot.23328/3763.

Immobile soggetio a convenzione: NO

Se s, di che tipg? Non Specificato
Estremi delle convenzioni: Non Specificate
Obbiighi derivanti: Non Specificato
Immobile scttoposto a vincolo di carattere  {NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Se sj, di che tipo? Non Specificato

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Se si, quali? ‘ Non Specificato

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale; 1n.30 alloggi/ettaro.

Rapporto di copertura: i Non Specificato
Altezza massima ammessa; ENon Specificato
Volume massimo ammesso: Non Specificato
Residua potenzialita edificatoria: ‘ NO

Se si, quanto: Non Specificato
Altro:; !Non Specificato

Dichiarazione di conformit con il PRG/PGT: lsz

Note; ‘ Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: :
Appartamento e pertinenze

#

Appartamento di tipo economico, su fabbricato bifamiliare, con area scoperta cosi composto:

Piano tetra (sub.l) con ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, sottoscala con una
superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici catastali ed arrotondata di circa mq.93 (esclusa scala
comune sub.8) , una terrazza di circa mq.10 arrotondati e annesso ripostiglio staccato di circa mg.16
arrotondati.

Piano secondg porzione di soffitta (sup.6) con una superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici ed
arrotondata di circa mq.45 (esclusa scala comune sub.8),

Autorimessa (sub.12} descritta tra i corpi accessori di circa mg.11 arrotondati,

Oltre a pertinenze scoperte e aree comuni, If tutto come rappresentato nelle planimetrie catastali,

1. Quota e tipologia del diritto

Ulteriori Informaziont sul debitore:
Con annotazione del 08-11-2012 a rogito del Notaio Paclo Vuolo gli sposijessss
anne scelto il regime di separazione dei beni. Vedi Estratto di Matrlmonlo allegato.

Comproprietari:

Superficie complessiva di circa mg 164
L'abitazione si sviluppa al piano piano terra oltre a soffitta piano secondo.
L'edificio al piano terra & stato costruito nel 1962 e ha un‘altezza interna di circa abitazione 2.80

Stato di manutenzione generaie:
Sufficiente

Condizioni Generali dellimmobile;

La presente vendita & forzata e per questo i'acquisto avviene visto e piaciuto senza alcuna garanzia per
vizi e difetti sia visibili e occulti /o per mancanza di qualita,

Limmobile & stato stimatc a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti gli eventuali
diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitll attive e passive anche se non
citate negli atti e nella relazione.

Non sono state eseguite indagini, ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla conformitad degli
impianti tecnologici {caldafa, impianto elettrico, fognature, gas, acquedotto etc) né alla messa in
servizio degli stessi per cui ogni eventuale attivita di completamento, revisione, riparazione,
adeguamento, integrazione dell'esistente, spese tecniche ect. graverd interamente sull'aggiudicatario.
Non & stato inoltre possibile verificare il tracciato, il dimensionamento e il recapito finale dell'impianto
idrico e fognario,
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La decurtazione af valore di stima tiene gia in conto all'assenza di garanzia per possibili vizi e

maifunzionamenti.

Non si sono eseguiti scavi, sondaggi, verifiche e ricerche per determinare la natura, l'inquinamento, la
consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e idrogeologiche del terreno in pertinenza, né

indagini di tipo ambientale.

Si evidenzia comunque che 'autorimessa (sub.12), descritta tra i copri accessori, ha la copertura in
pannelli di fibrocemento {eternit).

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Bafconi

Copertura

Scale

Solai

b

Strutture verticali

Travi

materiate: c.a.
condizioni: sufficienti

tipclogia: a falde
materiale: legno
condizioni: sufficienti

tipologia: interna
materiale: granito
ubicazione:.interna
servoscala: assente
condizioni: sufficienti

tipologia: Solajo latero cemento
condizioni: sufficienti

materiale; muratura
condizioni: sufficienti

materiale: c.a.
condizioni: sufficienti

Componenti edilizie 2 costrutiive:

Cancello

Infissi esterni

tipologia: doppia anta a battente
materiale; Ferro

apertura: manuale

cohdizioni: buone

tipologia; doppia anta a battente
materiale: legho protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica
condizioni; buone
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Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

Impianti;

Elettrico

Gas

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

tipologia: a battente
materiale: legno e vetro
condizioni: buone

materiale; tegole in cotto
coibentazicne: inesistente
condizioni: sufficienti

materiaie: muratura di mattoni forati
coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: sufficienti

materiale: piastrelle di ceramica
condizioni: scarse

tipologia: anta singola a battente
materiale; legno tamburato
condizioni: buone

ubicazione; bagno
materiale; klinker
condizioni: da ristrutturare

ubicazione; bagno e cucina
materiale: klinker
condizioni; da ristrutturare

posizione: a rampe parallele
rivestimento: granito
condizioni: sufficienti

tipofogia: sottotraccia

tensicne; 220V

condizioni: sufficienti

Note: Non & stato reperito il certificate di conformita delf'impiantc

tipologia: sottotraccia
alimentazione: metano
rete di distribuzione: tubi in ferro
Pag. 13
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conformita: da collaudare

Note: Non é stato reperito certificato di conformita.

Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: sufficienti
Note: Non & stato reperito il certificato di conformita dell'impianto
Telefonico tipologia: sottotraccia
centralino: presente
condizioni: sufficienti
Termico tipologia: autonomo
alimentazione: metano
rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio
condizioni; sufficienti
conformita; con certificato di collaudo
Note: Si allega certificato caldaia,
Non ¢ stato reperito certificato di conformita.
‘Destinazione |  Parametro | Superficie = | . Coeff. .
Appartamento superf. esterna 93,00 1,00 ©3,00
lorda
Terrazzo superf. esterna 10,00 0,30 3,00
torda
Ripostiglio superf. esterna 16,00 0,50 8,00
lorda
Soffitta superf esterna 45,00 6,50 22,50
lorda
Mq. 164,00 Mgq. 126,50

Nonostante lz stima del bene é eseguita a corpo e non a misura, per cui eventuali differenze alle
consistenze fisiche non comporteranno alcuna variazione del prezzo, la superficie dellimmobile é
rilevata graficamente dagli elaborati catastali, & calcolata secondo i criteri comunemente adottati,
sommando le superfici effettive d'ogni locale, considerande totalmente I muri interni e quelli esterni
perimetrali. Per le soffitte, le tettoie, gli accessori e | muri in comune seno considerati al 50%.

Per le eventuali pertinenze ¢ indicata la consistenza catastale e non quella rilevata.
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Accessori;
AZ2.1 Box

P prieta er .. .

Prrieta‘ per 1

foglio 35 particella 283, subalterno 12, categoria C/6,
classe 1 consistenza , superficie 11 piano T rendita € 156,48,

Derivante da:
VARIAZIONE dei 27/10/1998 n.B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV -
ATTRIBUZICNE CORTI ESCLUSIVE

Nota 1

Con annotazione dei 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposi S
SR R 1 - 1110 scalto il regime di separazione dei beni.

Vedl Estratto di Matramomo allegato,

Il Box & posto al piano Terra e sviluppa una superficie catastale complessiva di circa

ma.11.

Valore a corpo: € 2500

Nota 2

Autorimessa (sub.12) costruita nel 1971 di circa mq.11 e altezza media di mt.2.30,
con struttura in lamiera su basamento in cemento con tetto ad unica falda inclinata.
Si evidenzia che la copertura & in pannelii di fibrocemento (eternit).

8VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di stima:
La valutazione, corrispondente al pit probabile valore di mercato, &
effettuata con il metodo per comparazione, consistente nella ricerca del
valere commerciale dimmobili simili a guello oggetto di stima per
ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locativo, e di cui & stata
gia definita la libera contrattazione. Il valore pit probabile & quello pil
frequente nel campione di prezzi assunto a riferimento della stima.
I valori unitari che seguono costituiscono lespressione sintetica
dell'indagine di mercato effettuata attraverso collogui con operatori del
settore e accedendo ad altre fonti informative indirette di cui, peraltro, si
conoscono sia le modalita di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazione adottati e il tipo di fonti impiegato per reslizzare |a banca
dati stessa.
Nella fattispecie sonc stati esaminati e confrontati 1 dati rilevati
dell'Osservatorio immobiliare dellAgenzia del Territorio, del Borsino
Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobhitiare FIAIR
Nonostante la ricerca del massimo grado di omogeneitd nella
costruzione del campione di comparazione e di dettaglio nella raccolta
delle informazioni, si & eseguito un successive aggiustamento, di tipo
qualitativo, per ridurre ulteriormente le differenze tra le caratteristiche
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intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di stima e quelle del
campione di raffronto.

Si evidenzia che V'attuale situazione economica che ha colpito fortemente
il mercato immobiliare, assieme alla mancanza di fiquidita e alla difficolt3
di accesso &l mutui bancari ha determinate la presenza sul mercato di
numerosi edifici e terreni invenduti nonostante il notevole
abbassamento dei prezzi verificatasi negli ultimi anni,

A dimostrazione di questo si rileva che anche nelle vendite coattive di
edifici residenziali, nonostante oramai di prassi & applicato un
abbattimento del 25% af valore di stima, il prezzo di aggiudicazione
scende sempre sotto tale percentuale.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Cordenons,
Agenzie immohbiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Agenzie
Immobiliari in Cordenons e Pordenone e Banca dati dell'Osservatorio
dellAgenzia del Territorio.

8.3 Valutazione corpi:

RS o .Imm'o:b'ilg: ) Sup. S'-‘P-:I‘-’"?’:? .. Valore . Valore d_iritt_:_:i eg'uota-

7 Equivalente inter -
A2 Abitazione Box 126,50 164,00 84.725,00 21.181,25

La valutazione, corrispondente al piti probabile valore di mercato, & effettuata con il metodo per
comparazione, consistente nella ricerca del valore commerciale d'immobili simili a quello
oggetto di stima per ubicazione, disposizione, superficie, statc d'uso e locativo, e di cui & stata
gia definita |a fibera contrattazione.

I valore piti probabile & quello pi frequente nel campione di prezzi assunto a riferimentc della
stima,

I valori unitari che seguono costituiscono l'espressione sintetica dellindagine di mercato
effettuata attraverso collogui con operatori del settore e accedendo ad altre fonti informative
indirette di cui, peraitro, si conoscono sia le modalita di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazicne adottati e il tipo di fonti impiegato per realizzare la banca dati stessa.

Nella fattispecie sono stati esaminati e confrontati i dati rilevati dell'Osservatorio immobiliare
dellAgenzia del Territorio, del Borsino Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza defla vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E,

{min.15% ) €5.29531

Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €211812

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita: ' €0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £2.500,00
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8.5 Prezzo base d'asta def lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €11.267,81
trova:

8.6 Regime fiscale della vendita:
Tassa di Registro
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Data generazione:
01-04-2015

L'Esperto alla stima
Geom, Antonio Taiariol

TAIARIOL
ANTONIO
871
COLLEGIO GEOMETR

L GEOMETRILAUREAT]
PORDENONE

Allegati

ALLEGATI LOTTO 002

Aggiornamento visure ipotecarie.

Aggiornamento visure catastali,

Estratti e planimetrie catastali,

Capia atto provenienza.

Richiesta certificazione d'inesistenza contratti di locazione,
Certificazione di destinazione urbanistica,

Certificato di non sussistenza provvedimenti sanzionatori,
Progetti e permessi edilizi.

Condone Edilizio.

Certificazione Energetica.

Libretto Caldaia.

Fotografie,
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 81 7 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

- promossa da: Banca Popolare di Cividale Scpa
contro:
N°® Gen. Rep. 81/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 25-03-2015 ore 09:00
Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

IN COMUNE DI CORDENONS

APPARTAMENTO E PERTINENZE

T RAPPORTO BT
: VALUTAZIONE g
LOTTO 003 |

Esperto alla stima: Geom. Antonio Taiariol
Codice fiscale: TRLNTNG64L14G888E

Partita IVA: 01136720933

Studio in: Via Pastrengo 11 - 33074 Fontanafredda
Telefono: 0434565110
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 7 2014

APPARTA_MENTO E PERTINENZE L
COMUNE '1 CORDENONS (Pordenone) T

E

Operazione peritali;

In sede d'udienza lo scrivente ha sentito il legale del creditore per verificare se vi fossero trattative in
corso tra le parti per definire la posizione debitoria,

Preso atto della momentanea impossibilitad di un accordo, alla presenza det sottoscritto perito, del
sostituto del custode e dell'esecutatc si sono ispezionati gli immobili e assunto le necessarie
informazioni.

Eseguite poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche e amministrative presso i preposti Uffici Pubblici,
compiute le elaborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e le dovute indagini di mercato, in ottemperanza
al quesiti posti dal Giudice, & stata redatta la presente relazione peritale.

Proroahe per il deposito della relazione:
E' stata richiesta al Giudice proroga per il deposito della relazione.

Residenza:

Stato civile:
separazione dei beni,

LOTTO 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

CORPO A3

Identificativo dell'immobile corpg; A3
Abitazione di tipo economico -Cordenons (Pordenane) CAP: 33084 - Via Esperanto 26

Ulterior Im‘ormamom sul debitore: L
a rogito del Notaio Pzolo Vuclo gli sposi (S
hanno scelto il regime di separazione dei beni,

vedi Estratto atrimonio allegato.

Even‘cuah comrorletaﬂ
el /1 diritto di abitazione/usufrutio parziale
% 3/8 nuda Proprieta
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81 / 2014

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particella 283, subalternc 2 - abitazione

Intestazione;

foglio 35, particella 283, subalterno 2,
Indirizzo Via Esperanto, pilanc T-1, sezione censuaria Cordenons, categoria A/3, classe 2,
consistenza 5,5, rendita € 340,86

Derivante da:
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/10/2000 n. 2650.1/2000 in atti dal 03/10/2000
(protocollo n. 156005) DA REND. PROP. A DEFINITIVA D.M.701/94

Confini;
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note;
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mag.567

Conformita catastale: f
Si dichiara la conformita catastale

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particella 283, subalterno 7 — soffitta

Intestazicne:

Proprieta’ per 1/1

foglio 35, particella 283, subalterno 7,
Indirizze Via Esperanto, planc 2, sezione censuaria Cordenons, categoria C/2, classe 1,
consistanza 39, rendita € 36,26

Derivanie da: VARIAZIONE del 25/09/1998 n.B01393.1/1998 in atti dal 25/09/1998 - DIV —
ATTRIB. Dt CORTI ESCLUSIVE

- Confini:
. Particelie 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Al Catasto dei Terreni la particelia 283 al fg.35 & descritta come ente urbanc di mq.567

Conformita catastale:
*Si dichiara la conformitd catastale
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Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particella 283, subalterno 13 - autorimessa staccata

Intestazione;

-Proprieta’ per 1/1

¥
¥

foglio 35, particella 283, subalterno 13,
Indirizzo Via Esperanto, piano T, sezione censuaria Cordenons, categoria C/6, classe 1,
consistenza 18, rendita € 26,96

Derivante da:
VARIAZIONE del 27/10/1998 n.B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV - ATTRIBUZIONE
CORTH ESCLUSIVE

Confini:
Particelle 225-313-285 Via Esperanto

Note:
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Conformita catastale:
Si dichiara la conformita catastale

..............................................................................................................................................................................

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particella 283, subalterno 10 - corte

Intestazione:

_Proprieta’ per 1/1

foglio 35, particella 283, subalterno 10,
Indirizzo Via Esperanto, piano T, sezione censuaria Cordenons.

Derivante da:
VARIAZIONE del 27/10/1998 n.B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV - ATTRIBUZIONE
CORTI ESCLUSIVE

Confini:
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Corte in uso esclusivo al sub.2
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Conformita catastale:
St dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 81 7 2014

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 35, particella 283, subalterno 15 - corte

Intestazione:

-Proprieta’ per 1/1

foglio 35, particella 283, subalterno 15,
Indirizzo Via Esperanto, pianc T, sezione censuaria Cordenons,

Derivante da: VARIAZIONE del 27/10/1998 n.B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV -
ATTRIBUZIONE CORTI ESCLUSIVE

Confini;
Particelle 125-313-285 Via Esperanto

Note:
Corte in uso esclusivo al sub.15.
Al Catasto dei Terreni la particella 283 al fg.35 & descritta come ente urbano di mq.567

Qneri Totalj;
Presentazione di Voltura catastale per aggiornamento intestazione € 200,00

Non si dichiara la conformita catastale

Note generali: Foglio 35 particella 283 sub.8, Via Esperanto, PT B.CN.C. - vano scale comune ai
“subalterni 1,2.6,7. e

..............................................................................................................................................................................

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa?

S|

Lz trascrizione dei titoli di acguisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.

Importanti centri limitrofi: La zona ¢ prowvisia di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate (nessuna)

Attrazioni storiche: Non specificate (nessuna)

Principali collegamenti pubblici: Autobus

Servizi offerti dalla zona: Scuole, Asili, Chiese, Parchi, Negozi
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3. STATO DI POSSESSO

Limmobile & occupato dalla |[EEEERES NSNS 0" diritic di abitazione vita natural
durante in forza di atto di compravendl‘ca a rog(to Notalo Francesco Simoncini in data ai nn. 9381
registrato Pordenche in data ai nn, 3772 trascritto a Pordenone in data 16/11/1998 ai nn. 14725~
14726 10493-10494

Note;

Non risultano atti di locazione registrarti a nome dei contribuenti in qualita di "dante causa”,

Si allega certificazione Agenzia delle Entrate del 13.01.2015,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoll:
- Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro s

iscritto/trascritto a Pordenone in data 20/03/2014 ai nn, 3391 2704
@ peso della guota di 1/4 sui beni in Comune di Cordenons al
¢.35 particella 283 sub.1-6-12 Contro a peso della quota di 1/4 sw
oeni in Comune di Cordenons al Fg.34 particella 418 e particellz 203 Contro R

T poso della guota di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4 particeila 1348
el o peso della quota di 1/1 sui beni in Comune di Cordencns at

Fa.35 Qartlceila 283 syb.2-7-13-10-15

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conlugale:
Nessuna.

4.1.3 Att di gsservimento urbanistica:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazion! d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni
- Iboteca giudiziale annotata & favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro—
ﬁderivante da Decreto Ingiuntive - Importo ipotaca: € 130.000,00 - Importo
capitale: € 71.406,79
Iscritto trascrltto 2 Pordenone 1 in data 17/06/2013 ai nn, 8426 1141
e % ceso della quota dl 1/4 sui beni in Comune di Cordenons al
Fg. 35 partlcelia 283 sub.1-6-12 Contro |

T Rl peso delia quota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al
Fg.35 parti cella 283 syp.2-7-10-13-15

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di  Banco Popolare Societd Cooperativa contro
derivante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 265.000,00 -
Importo capitale: € 209,540,35
Iscritto/trascntto & Pordenone in data 19/07/2013 ai nn, 10217 1428

o R Doso della guota di 1/4 sui beni in Comune di Cordenons al
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 81 / 2014

Fg.35 particella 283 sub.1-6-12-9 Contro—a peso della guota dll 4 sui
bem in Comune di Cotdenons al Fg.34 particella 418 e particella 203 Contro =
- Doso della quota di 1/2 sui beni in Comune di Arba Aal Fg.4 partacella 1348

Fq.35 garttcelia283 SUb 2-7-10-13-15

-Ipoteca giudiziale annctata a favore di BANCA POPOLARE DELLALTO ADIGE -
VOLKSBANK SOC.COOF  Soc.Coop  contro R B clerivante da Decreto
Ingiuntivo - Importo ipoteca: € 94.781,59 - Importo caprtale € 115.000,00
Iscrltto/trascrxtto a Pordenone in data 22/07/2013 ai nn. 10344 1438,

Seae e Doso della guota di ehi in Comune di Cordenons al
Fg.35 partxcelia 283 sub.1-6-8-9-12-14 Contro&a peso della queta di
1/2 sui beni in Comune di Cordenons al Fg.34 particella 418 e particella 203 Contro

esc della guota di 1/1 sui beni in Comune di Cordenons al Fg.35
particella 283 syb.2-7-10-13-15

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di  Unipol Banca S.p.A. contrgigk

derivante da Decreto Ingiuntivo - Importo ipoteca: € §6.000,00 - Importo capitale: €

63.972,52 :

Iscritto/trascritic a Pordenone in data 25/09/2103 ai nn’ 12889 1861

Contro a pesc della quota di 1/4 su beni in Comune di Cordenons al

Fg.35 particella 283 sub.1-6-12 Contr(NESEERET e - posc della quota dj 1/4 sui

benl m Comune di Cordenons al Fg.34 par’mceila 418 e particella 203 Contro

RN oo deila gucta di 1/2 sui beni in Comune di Arba A al Fg.4 particella 1348
RTat - Dcso deila quota di 5/8 sui beni in Comune di Cordenons al

Fg.35 partlcelta 283 sub.2-7-10-13-15

4.2.2 Plgnoramenti;
Nessuha.

423 Altre trascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:
Nessuna

Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Non ¢i sono spese condominiali

Millesimi di proprieta:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili;
Non accessibile da adeguare
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Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Si evidenzia quanto segue per gli immeobili al fg.35 particella 2,7,13,10,15 -
Dall'atto del Notaio Simoncini del 27-10-1998 rep.9381 si evince: a) le parti convenivano che per

I'accesso ai'unita sub.1, il proprietdrio di quest'ultima godra di diritto di accesso dal cancello su via

esperanto atiraverso la corte sub.10; per I'accesso al garage sub.13 e allappartamento sub.2, il

proprietario godra del diritto di passaggio sulla corte sub.9.

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice o} prestazione energetica: Classe F

Note Indice di prestazione energetica:

In comune non sono stati rinvenuti § certificati di regolare esecuzlone“degh impianti elettﬂco
idraufico e di riscaldamento e Ia proprietd non ha fornito documentazione in merito, :

E' invece presente il libretto di caldaia che si allega e in copia si trasmette al’ARES del FVG assieme
alla certificazicne energetica.

Vincoli di prefazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004;

Nessuno

Avvertenze ulterior: .

Le servitl sono guelle riportate sull'atto notarile di compravendita di ultima provenienza allegato
alla presente refazione, in ogni caso la stima dell'immobile & a corpo, nello stato di fatto e di diritto
in cui ora si trova, con tutti gli eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dlpendenze
pertinenze, servitl attive e passive anche se non citate negli atti e nella relazicne, Di tutto questo si
& tenuto conto specificamente nell formulazione del prezzc a base d'asta.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario; ” proprietario per 1/4 (HEREEEEENERN roprictaric per 3/4
dal 05/10/1977 ad oggi (attuale/i proprietario/i) In forza di denunc:a di successione Nota di
trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'ereditd risultante dai registri immobiliari:
trascritto a Pordencne in data 27/10/1980 &1 nn, 11036 9387

Titolare/Proprietario: —proprietario per 1/4—proprietaria peer 3/4 dal
05/10/1977 al 27/10/1998 In forza di denuncia di successione Nota di trascrizicne
dell'accettazione tacita o espressa dell'ereditd risultante dai registri immobiliari:  registrato
Pordercne indata ai nn. 65/552 trascritte a Pordencne in data 01/08/1990 ai nn, 8935 6919

Note: Successione rettificativa

Titolare/Proprietario: —per 1/1 proprietario [NEEEEISSEEEE diritto di abitazione
vita natural durante dal 27/10/1998 ad oggi (attuale/i propnetarlo/i) In forza di atto di

compravendita a rogito Notaio Francesco Simoncini in data ai nn. 9381 registrato Pordencne in
data ainn. 3772 trascritto a Pordenone in data 16/11/1998 ai nn. 14725-14726 10493-10494

ietario: — per 5/8 proprietario —per 3/8 proprietaria -

R Cirittc di abitazione vita natural durante dal 08/11/2012 ad oggi (attuale/i
proprletarloll) In forza di atto di Separazione dei Beni tra i coniugi a roglto Notafo Paolo Vuolo
in data 08-11-2012 ai nn,5219 trascritto a Pordenone in data 27-11-2012 ai nn. 14558/10562

Titolare Pro
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7. PRATICHE EDILIZIE

Intestazicne: (R Chinoianln i
Tipo pratica; NullaOsta per Opere Edll:zue

Per laveri; Costruzione casa civile abitazicne

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/07/1962 al n. di prot. 4046

Abitabilitad/agibilita in data 31/01/1963zl n. di prot. 363

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Ed:i!:le

Per lavori: Costruzione di un ripostiglic di una latrina e di un polfaio
Qggetto: nucva costruzione

Rilascio in data 18/09/1963 al n. di prot. 5431

Tipo pratica: Nuiia Osta per Opere Edl'IZIe
Per lavori: Sopraelevazione della foro casa di civile abitazione
Ouggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/07/1970 al n. di prot. 5102

Intestazion e R

Tipo pratica; Condono Edlilzm tratto dalla legge 47/85
Per lavori: Costruzione di un Garage e variazioni al fabbricato
Oggetto: nuova costruzione

Presentazicne in data 03/05/1986 al n, di prot, 11311

Note: E’ stato rilasciato dal Comune di Cordenons il certificato di adempimento delle prescrizioni e dei
provvedimenti sanzionatori con prot.23325/0003439 del 23.02:2015. ,

1l certificano attesta che i fabbricati sono stati oggetto di istanza di Condono Edilizio ma non & ato
stato rilasciato dat Comune I'atto conclusivo a chiusura della pratica.

Si allega documento.

7.1Conformita edilizia: " !
Abitazione di tipo economico e pertinenze

Difformita al Nulla Osta prot.4046 del 1962:

-l fabbricato é ruotato rispetto al progetto approvato
-Difformita alle forometrie

-Leggere difformita perimetrali

Difformitd al Nulla Osta prot.5102 del 1570;
-Difformita ai prospetti sulle terrazze e alle scale esterne

-Leggera variazione deli3 pendenza del tetto

Regolarizzabili mediante;
Presentazione di sanatoria edilizia

Sanatoria edilizia e spese tecniche pratica da presentare assieme all’'appartamento sub.2
Oneri Totali in previsione per unita: € 2.500,00
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Per quanto sopra NON si dichiara la conforgita edilizia

In comune non sono stati rinvenuti i certificati di regolare esecuzione degli impianti elettrico,
idrautico e di riscaldamento e la proprietd non ha fornite documentazione in merito,

Andra concordato con l'ufficio tecnico comunale medi e termini per la presentazione delia
sanatoria.

Si ricorda che i beni sono venduti nello stato df fatto e di diritto in cui si trovano e che & comungue
onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e verificare con congruc anticipo la
regolarita degli immaobili anche soito il profile della Legge 47/85 e DPR 380/2011.

La stessa potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizieni di cui all'art.46, 5° comma
DPR 6 giugno 2001 n.380, & 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n.47.

7.2 Conformitc urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona Omogenea Bl - Residenziale
Confermativa, Estensiva di Saturazione

Norme tecniche di attuazione: Art.58 Zona Omogenea B.1 Residenziale
Confermativa, Estensiva di Saturazione:
L'ambito @ soggetto a intervento
massimo di n.30 alleggi/ettaro. Vedasi
certificato di destinazione allegato del
30.01.2015 prot.23328/0002005 e
certificato di destinazione rettificativo

prot.23328/3763.
Immobile éoggetto a convenzione: NO
Se si, di che tipo? Neon Specificato
Estremi delle convenzioni; Non Specificato
Obblighi derivanti: Non Specificato
Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NC
cotmmerciabilita?
Se si, di che tipo? Non Specificato

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
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Se si, quali? Non Specificato

Indice di utilizzazione n.30 alloggi/ettaro.

fondiaria/territoriale;

Rapporto di copertura: Non Specificato

Altezza massima ammessa; Non Specificato

Volume massimo ammesso: Non Specificato

Residua potenzialita edificatoria; NO

Se si, quanto; Non Specificato

Altro: Naon Specificato

Dichiarazione di conformita con il SI

PRG/PGT:

Note; Non Specificato
Descrlzmne’

Appartamento e pertmenze

Appartamento di tipo econromico, su fabbricato bifamiliare, con area scoperta cosi composto:

Piang_primo (sub.2) composto di ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due camere con una
superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici catastali ed arrotondata di circa mg.93 (esclusa scala
comune sub.8), una terrazza di circa mq.10 arrotondati. L'accesso all'appartamento avviene tramite una
scala esterna ad uso esclusivo.

Piano secondo porzione di soffitta (sub.7} con una superficie lorda rilevata dagli elaborati grafici ed
arrotondata di circa mg.45 (esclusa scala comune sub.8). Oltre ad autorimessa (sub.13) descritta tra i
copri accessori di circa mq.18 arrotondati. I tutto come rappresentato nelle planimetrie catastali
allegate.

1. Quota e tipologia de! diritto

Con annotazione del 5 rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposi [EEsess
j\anno scelto il regime di separazione dei beni. Vedi Estratto di Matnmonlo allegato
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Eventuali comproprietari/i
Eventuali comproprieta

¥ diritto di abitazione/usufrutic

Superficie complessiva di circa mg 148

L'appartamento € posto al piano primo cen soffitta al piano secondo.

L'edificio & stato sopraetevato nell'anno 1970 per realizzare I'appartamento in oggetto.
Ha un'altezza interna di circa 2,80

State di manutenzfone generale:
Sufficiente

Condizioni Generali dell'immobile:

La presente vendita & forzata e per questo Facquisto avviene visto e piaciuto senza alcuna garanzia per
vizi e difetti sia visibili e occulti e/o per mancanza di qualita.

Limmobile & stato stimato a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti gli eventuali
diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitll attive e passive anche se non
citate negli atti e nella relazione.

Non sono state eseguite indagini, ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla conformita degli
impianti tecnologici (caldaia, impianto elettrico, fognature, gas, acquedotto etc) né alla messa in
servizio degli stessi per cui ogni eventuale attivitd di completamento, revisione, riparazione,
adeguamento, integrazione dell'esistente, spese tecniche ect, graverd interamente sull’aggiudicatario.
Non é stato incltre possibile verificare il tracciato, il dimensionamento e il recapito finale dell'impianto
idrico e fognario,

La decurtazione al valore di stima tiene gid in conto alf'assenza di garanzia per possibili vizi e
matfunzionamenti.

Non si sonc eseguiti scavi, sondaggi, verifiche e ricerche per determinare la natura, I'inquinamento, la
consistenza, le caratteristiche geclogiche, geotecniche e idrogeologiche del terrenc in pertinenza, né
indagini di tipo ambieniale.

Si evidenzia comunque che l'autorimessa descritta tra | corpi accessori, ha la copertura in pannelli di
fibrocemento (eternit).

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Balconi materiale: ¢,a.

Copertura tipologia: a falde
materiale; legno
condizioni: sufficienti

Scale _ tipologia: a rampa unica

: materiale; c.a.
ubicazione:.-esterna
servoscala: assente
condizioni: sufficienti

Solai tipologia: Latero-cemento
condizioni: Non rilevahile
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materiale’ muratura
condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Impianti;

Elettrico

tipologia: anta singola a battente
materiale: Ferro

apertura: manuale

condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente
materiaie: legno

protezione; tapparelie

materiale proteziohe: plastica
condizioni: buone

tipelogia: a battente
materiale: legno e vetro
condizioni; buone

tipologia: a battente
materiale: legno e vetro
condizioni: buone

materiale; tegole in cotto
coibentazione: inesistente
condizioni: sufficienti

materiale; muratura di mattoni forati
coibentazione inesistente
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni; sufficienti

materiale: piastrelle di ceramica
condizioni; buone

tipologia: anta singola a battente
materiale: legno tamburato
condizioni: buone

ubicazione: bagno e cucina
materiaie; klinker
condiziont: buone

posizione: a rampe parallele

rivestimento; granito
condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia
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tensione: 220V
condizioni; sufficienti
- Note: Non ¢ stato reperito il certificato di conformita dell'impianto

Gas tipologia: sottotraccia
alimentazione: metano
rete di distribuzione; tubi in ferro
condizioni: sufficienti
- Noter Non é stato reperito il certificato di conformita dellimpianto
Idrico tipologia: sottotraccia alimentazicne: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: sufficienti
- Note: Non & stato reperito il certificato di conformita dell'impianto
Telefonico tipologia: sottotraccia
centralino: assente
condizioni: sufficienti
- Note: Non e stato reperito il certificato di conformitd dell'impianto
Termico tipologia: autonomo
alimentazione: metanc
rete di distribuzione: tuki in rame
diftusori: termosifoni in alluminio
condizioni: sufficienti
- Note: Non é stato reperito il certificato di conformita delf'impianto
D_esti_ha;ibn‘e- e _Pa_rametrb Su_perﬁ_ci'e"_._.: I S 'c__t_;;_e,sff,: - superficie equivalente
Appartamento superf. esterna 93,00 1.00 93,00
lorda
Tarrazzo superf esterna 10,00 0,30 3,00
lorda
Soffitta superf. esterna 45,00 0,50 22,50
torda
Mq. 148,00 Mq. 118,50
Accessori;
A3.1 Box

Intestaziong:
: : per 5/8 proprietario
her 3/8 proprietaria
e : h diritto di abitazione vita natural durante
fogilo 35 part;cetla 283, subalterno 13, categoria /6,
classe 1 consistenza 18, superficie piano T rendita € 26,96,
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Derivante da;
VARIAZIONE def 27/10/1998 n,B01584.1/1998 in atti dal 27/10/1998 -DIV -
ATTRIBUZIONE CORTI ESCLUSIVE

Note 1:

Con annotazmne de! 08-11-2012 a rogito del Notaio Paolo Vuolo gli sposig
e RN oo scelto il regime di separazione dei beni.

Ved| Estratto di Matrlmonlo allegato.

Valore a corpo; € 2500

Note 2: Autorimessa {sub.13) costruita nel 1971 con altezza media di mt.2.30,
struttura in [amiera su basamento in cemento con tetto ad unica falda indinata. Si
evidenzia che la copertura & in pannelli di fibrocemento {eternit).

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima

La valutazicne, corrispondente al pid probabile valore di mercato, &
effettuata con il metodo per comparazione, consistente nella ricerca del
valore commerciale dimmobili simifi a quello oggetto di stima per
ubicazione, disposizione, superficie, state d'usc e locativo, e di cui & stata
gia definita fa libera contrattazione,
Il valore pit probabile & quelio pill frequente nel campione di prezzi
assunto a riferimenta della stima.
I valori unitari che seguono costituiscono Vespressione sintetica
dell'indagine di mercato effettuata attraverso colloqui con operatori del
settore e accedendo ad altre fonti informative indirette di cui, peraltro, si
conoscono sia le modalitd di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazione adottati e il tipo di fonti impiegato per realizzare la banca
dati stessa.
Nella fattispecie sonc stati esaminati e confrontati | dati rilevati
dell'Osservatorio immobiliare dell’Agenzia del Territorio, del Borsino
Immaobiliare FIMAA, del Borsina Immobiiiare FIAIP
Nonostante la ricerca del massimo grado di omogeneitd nella
costruzione del campione di comparazione e di dettaglio nella raccolta
delle informazicni, si & eseguito un successivo aggiustamento, di tipo
qualitativo, per ridurre ulteriormente le differenze tra le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di stima e quelle del
campione di raffronto.
Si evidenzia che ['attuale situazione economica che ha colpito fortemente
il mercato immobiliare, assieme alla mancanza di liquidita e alla difficolta
di accesso ai mutui bancari, anche nelle zone con vocazione turistica ha
determinatc la presenza sul mercate di numerosi edifici invenduti,
nonostante il notevole abbassamento dei prezzi verificatasi negli ultimi
anni. .
A dimostrazicne di questo’s ;}Ieva che anche nelle vendite coattive di
edifici residenziali, nonostgnte oramai di prassi & applicato un
abbattimentc del 25% al valore di stima, il prezzo di aggiudicazione
scende sempre sotto tale percentuale.

r\eé‘-

8.2 Fonti di informazione
Catesto di Pordenone , Conservatoria dei Registi Immobiliari di
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Pordencne , Uffici del registro di Pordenone , Ufficio tecnico di
Cordenons , Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare
Agenzie Immobiliari in Cordenons e Pordenone Banca dati
dell'Osservatorio dellAgenzia del Territorio

8.3 Valutazione corpi

D o - Immobile = ' 'Su'p ~ Sup. lorda Valore Valore d:ntto e quota
o e Equwalente - m‘tero A e R
A3 Abitazione con annesso Box 118,50 148,00 85 450 00 53.406,25

La valutazione, corrispondente ai pitt probabile valore di mercato, & effettuata con il metodo per
comparazione, consistente nella ricerca del valore commerciale d'immobili simili a quello oggetto
di stima per ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locative, e di cui & stata gia definita
la libera contrattazione,

Il valore pit probabile & quello pit frequente nel campione di prezzi assunto a riferimento delia
stima.

I valori unitari che segucno costituiscono l'espressione sintetica dellindagine di mercato
effettuata attraverso colloqui con cperatori del settore e accedendo ad altre fonti informative
indirette di cui, peraltro, si conoscono sia le modalita di misura della consistenza, i criteri di
zonizzazione adottati e il tipo di fonti impiegato per realizzare la banca dati stessa.

Nella fattispecie sonc stati esaminati ¢ confrontati i dati rilevati dell’Osservatorio immobiliare
dellAgenzia del Territorio, def Borsino Immaobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min15%) €13.351,56
Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con ta quota del valore: € 5.340.625

Rimborso forfettaric di eventuali spese condominiali insclute nel biennio
anteriore alla vendita €000

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 2.500,00
A detrarre valore diritto di abitazione |
€ 13.351,56
8.5 Prezzo base d'asta del lotto
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fattc in cui si € 18.862,50

trova:

8.6 Regime fiscale della vendita
Imposta registro

NOTA
Si evidenzia il pignoramento riguarda I'intero immobile e non tiene in conto alla quota di proprieta
della Signorab al diritto di abitazione defla Signora{SUESEESSRETEN conseguenza
ai seguenti atti:
-Atto di compravendita a rogite Netaio Francesco Simoncini in data ai nn. 9381 registrato Pordenone in
Pag. 16
Ver. 3.0
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 81/ 2014

data ai nn. 3772 trascritto a Pordenone in data 16/11/1998 ai nn. 14725-14726 10493-10494
-Atto di Separazione dei Beni tra i coniugi a rogito Notaio Paole Vuolo in data 08-11-2012 ai nn.5219
trascritto a Pordenone in data 27-11-2012 ai nn. 14558/10562,
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Data generazione:
01-04-2015

L'Esperto alla stima
Geom. Antonio Taiariol

TALARIOL
ANTONID

COLLEGID GEOMETRY
EGROMETR] LAUREATE
FORDIENONE

Allegati

ALLEGATI LOTTO 003

Adgiornamento visure ipotecarie,

Aggiorrramento visure catastali.

Estratti e planimetrie catastali,

Copila atto provenienza,

Richiesta certificazione d'inesistenza contratti di locazione.
Certificazione di destinazione urbanistica.

Certificato di non sussistenza provvedimenti sanzionatori,
Progetti e permessi edilizi, '

Condono Edilizio.

Certificazione Energetica.

Libretto Caldaia.

Fotografie.
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