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ARG OCIAZIONE NOTARLEPERIE
ESPROPRIATIONT 14 MOBHE
Sede uperative: Vinols Fom Vel
33170 PORDENONE 1
o Fiso, e Pan, VA 01382747

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 408/2016 E.L.

Il Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutd,
all'udienza del 22/11/2017;

letti gli atd del processo esecutivo n. 408/2016 E 1 nei confront di:

sentiti gli interessati;

visti gli artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Iuca Sioni il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di tutte le ulterion operazioni previste dall’ast. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezyo ex art. 41 b in favore delleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di up conto corrente intestato allg, proceduta

presso Banca popolare Friuladria spa

In pazticolare,
DISPONE
1} Il Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionistl delegani sono tenut ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

dutata delle procedure. I professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo espetimento di vendita, che deve tenersi entro i

successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivity

dev'essere dalle parti interessate sottoposta  esclusivamente  al  giudice
dellesecuzione, senza il cul provvedimento i professionisti incaricati non sono

autorizzat 2 concedere alouna dilazione;
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2)

3)

4)

5)

Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto, 11 Notzio delegato
provveders a fissare il termine (non inferiore 2 novanta giorni, né superiore 4
centovend giorai) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi defl'art. 571 ep.c,, 2 redigere e pubblicare (come da punto seguente) avviso
di vendita, fissando i termine, di novanta giomi dall'aggiudicazione, entro il quale
i prezzo dev'essere depositato;

I prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard pati 2 quello indicato
nellz perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base d'asta (eventualmente
tidotto, s¢ sono gii sta’u compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ticevuta) sia Pofferta minima per la pastecipazione all’asta, pari al 75%% del prezzo
base d’asta, nonché i valore di perizia (al netto delle Hduzioni e degli adegrament
di cui allart. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A curz del professionista custode-delegato, un estrarto dell’avviso di vendita sard
recatto ¢ pubblicato, per una sola volts, a cura della socier: Ldicom Finance Sl
sul quotidiani 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia e, a partire dail'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giomi al momento in cui il portale sara operativo, un avviso
contenente tutti 1 dati, che possono intetressare il pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero della glustizia in un'atea pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

Lravviso di vendita, Pordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cutra  di Edicom Fihance S s s Internet WWw.asteannuncl it,
www.entietribunali.it, www.aste.com, WWwW.aste.it, www.asteonline.it e a cura della

socletd Aste Gludiziarie Tnlinea Sp.A. sul sito www.astegiudiziarie it.

Tra d compimento delle suddette forme di pubblicitd ed i termine per Ja
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non infetiore 2 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libed.

Sempre con spesc 2 carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvederd
almeno treata giomi prima dellasta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatie e sal petiodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residend nelle

vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
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6)

7)

Sky 810, su Web TV 4 AsteonLine. TV (allindirizzo www.astecnline.tv), sul
canale digitale terrestre “TelePordenone’;

{I Notio proceders all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerenti), alla deliberazione sullofferta a norma dell'art. 572 ep.c.

¢ all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art, 573 ¢.p.c; le offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del glomo precedente la vendits; ad esse dovra essere
allegato  assegno  circolare Oppure ficevuta i versamento delPimporto
corrispondente al decimo del prezza offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avraano luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Trbunale;

In particolate, in caso di unica offestar se Yofferta & pari o supetiore ad V4 del
prezzo base d’asta si proceders allaggindicazione all’unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dellarr, 588 c¢.p.c., il bene verrd assegnato a) prezzo base
d’asta al creditore istante 2 norma degli artr. 588 e gg. ¢.p.C.. I caso di pluralit di
offerte si inviteranno gli offerenti 4 fare una gata sull'offerta pi alta e: a) se gli
offerent aderiscono alla gara, 1 bene verrd aggindicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un'altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia infetiore al valore posto 2 base di gara
¢ sla stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 C.p-c; b se gli offerent non aderisconc
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte 4 prezzi
diversi, il bene staggito verry aggindicato al migliore offerente, salvo che Ia
migliote offerea sia inferiore al valore Posto a base di gara e sia stata fatea istaniza
di assegnazione; in tal caso il bene Staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cep.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
mnferiore al prezzo Posto a base di gara e sia stata farta istanza i assegrazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex are, 588 C.p.¢.; in mancanza di istanze
di assegnazione, it bene verrd aggiudicato allofferente che avra prestato la
cauzione maggiote; in caso di patita della cauzione, all'offerente che aves indicato
i minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato Io

stesso tetmmine di pagamento, alPofferente che per primo avrd depositato la busta;

wn
=
5
Y
i
-
uw
0
2
[
@
Lord
=
1]
i
o
o™
g
&
.;\3
g
#*
@
=

D
&
[
<
[
o
Z
<
o
o
)
£
<
o
>
i
<
©
a
o
&
£
]
=<
2
=
3
=
=
-
B
<
5]
]
4
]
g
&




8)

%

Le offerte in aumento sull’offerta pit alta non potranno essere inferion a €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per mmmobili stimati da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;

Per gh esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo safd ogni volta ridotte
del 25% tispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e;
solo in caso di dchiesta di rutti 1 creditod presentt, il Notaio potrd effetruare una
riduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegate, pus proseguendo, in assenza di altee indicazioni o di diversa istanza delle
pard {nel quale vidmo caso rimetterd il fascicolo al giadice per le opportune
determinazioni}, nelle attivita delegate con successivo rbasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che pouwa fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del petito

stimatore pet le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato rimetters il fascicolo al gradice nel caso in cui i

prezzo base sia divenuto veuale od inferiore ad € 20.000,00, umitamente ad una

relazione descrittiva di futta Pattivie compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libers o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, deghi accessi compiut e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fomendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, ¢ cid al fne dell'eventuzle adozione di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. cp.c,;

10) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo,

11) In caso di richiesta ex art. 41 TUB. avanzata dal creditore fondiatio, questd

dovrd depositate nota fiepilogativa del credito entro il termine d 30 gioeni
dalfaggiudicazione; in difetto non & autorizzato i versamesto diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, 1 Notaio delegato  calcolers
indicativamente le somme necessarie per la liqudazione dei compensi del
professionista delegato e custode ~ se non gia liquidati - ¢ di eventuali ulteriori
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute zila procedura, il delegato
comumchera quale parte del residuo prezzo  dovrd  essere  versato
dallaggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovtd essere

versato sul conto della procedura;
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12} I professionista delegato dary notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente

ed ai creditori intervenut dellinttervenyts aggiudicazione, | creditor sono tenus »

aggiornata del credie, Eoto i successivi 60 giomj # professionisty delegato
depositer) in ognt caso il BLogetto di distribuzione. tenendo conto, in caso ci
mAncaro deposito delly dichiarazione, del credito come indicato negli atd presend
nel fascicole {precetto, pignoramento, atto g intervento);

13) Atteso che 2 norma dellare. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con 1a legee &
conversione del d, g, 83/15 il compenso dellesperto stimatore ¢ determinato

sulla base de] brezzo ticavato dalla vendita, i p rofessionista delegaro, ung volr

mtervenuto il rersaments del presze ne dara nods

di aggindicazione;

voltuta catastale del decreto dj trasferimenyo, 3 Comunicare 1o stesso 2 pubbliche

Amministrazion] negli stessi cas previsti per le comunicazioni di ger volontari di
trastetimento, nonché - 4 Spese dellacquirente & sakve che quesd, senza necessita

di rivolgersi 4] ge. lo esoned da tale adempimento - a4 espletare le formality di

Sequest conservativi, conseguend al decreto dj tasferimento pronunciate dal

giudice dell'esecuzione a1 sensi dell'art. 586 cp.c;

dellesecuzione,
I Giudice dell’Esecuzione
CONFERMA

lo stesso Noraio Delegato Custade dej beni pignorad.

II Custode, come meglio precisato nejla circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzion;
immobiliari, verifichers petiodicamente o stato deﬂ"’immobile, forniri alP’esecutats
Ognt opportuna informazione sullp Stato della procedura e gy suoi doverd, curery
Pamministrazione o Ia gestione deg beni, provvedendo 4 segnalare eventyal; necessira

di urgente manutenzione, incassinde se_dovuti, canoni g catico degli ocey

segnalare eventuali comportamenti del debicope tali da rendere difficoltosa o pit
onerosa Ia visita o la vendig det bene; accompagnare eventuali interessati a visitare

beni, previo avviso al debitore se teperibile, fornire ogni utile informazione 2




eventuall acquirent in ordine alle modalitd di vendita e alle caratteristiche e
consistenza del bene.

LIQUIDA
in € 500,00 la somma che i creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto

disposto dal DM. 15/10/15 n. 227, in Buro 1.000.00 la somma che il creditore

procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN IT52 I063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
ail’ Associazione Notatile per le espropriazioni wnmobiliati presso Cassa di Risparmio
del Priuli Venezia Giuliz S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
Il professionista delegato, trascorsi invanc 30 giorni dal termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per 1 deposito del fondo spese,
informera i giudice dellinadempimento al fine delleventuale dichiatazione
d’improcedibilica dellesecuzione.
I ggni caso il termine di 4 mesi per la predisposizione del primo avviso df vendita di cui af punto 1)
decorrerd solo dal moments dell avvenuto versamenty dei 1.500,00 exra di_fonds spese.
Il professionista delegato & autorizzato 2 prelevare 1 compensi e le spese che gh
competono ditettamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fattura
nel confrontt del creditore procedente/intervenuto e/o dellaggiizdicatario, che
provvederanno 2 vessate, ove ae ricorrano gli estremi, la dtenuta d’acconto).
ASSEGNA
termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cut alfarticole 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/agh

esecutat.

ook s ek

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

T GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritennuro che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pill, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificara in ordine di godimento del bene pignorato gindice
dell’esecuzione, come si evince dalla previsione dellart. 560 terzo comma e.p.c., in forza
della quale il debitore pug continuare ad abitare Pimmobile solo in quanto espressamente

autorizzato dal giudice;
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ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pit: probabile la vendira al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva Ia lore partecipazione alla gara, e valutato che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore non veder
svilita la propria garanzia patrirnoniale;

ritenuto che appare percid opportuno dispotre ogei la liberazione del bene, al fine &
assicurare una pilt efficace rutela delfinteresse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corre,
Uemissione del provwedimento in questa fase meglic persegue le finalisa o efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/2011),

ORDINA

a.pate_esecutata _nonché a qualungue terzo occupi. senza titolo _opponibile alla

procedura, oli immobili opcetto di pignotamento di consesnare tali beni. Liberi da

persone ¢ cose, al Cusrode Giudiziario

Letto art, 560 comma terzo e.p.c.

DISPONE

che il Custode avii Marruazione di questo ordine di liberazione entro 90 glorni dalla sua
emissione conseguendo in cgni caso la disponibilitd del cespite nei 60 glotni successivi
alla dara fissata per la vendita innanz al professionista delegato {e quindi al massimo

eniro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita):

Letti ghi artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giadiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di presware assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le ateivita di
liberazione dell' immobile pignorato,
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELI’ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO.3 C.P.C)

MONICA Brmesso Da: ARUBAPEG S.P.A NG CA 3 Seralt: 660072864537C“959fc39986b54e?d?05
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Con riferimento alle modalita di attuazione dell’ordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice dell'esecuzione dispone che:

~ il Cusrode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo deila custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di prime accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora U'immobile sia gix libero da petsone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesse o [acquisizione definiciva delle chiavi;

~ qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziarie ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
Pesigenza di eventuali ausiliari (3 titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinatio, ecc.) che possano coadiuvario nelle attivity di

liherazione;

n bage 3 ritolo

-

= qualora Pimmobile sia occupate da terri che non risultine occuparlo
opponibile alla procedura, proweda i Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diritri di godimento sull'immobile, il Custode
notificher lore comunque i provwedimento e continuers nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il
terming suindicato: in particolare, individui il Custode I'esigenza di eventuali
ausiliari (a ritolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo neile attivita di liberazione,

= il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivits di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dellEsecuzione la
necessita di evencuall ausiliari al fine di ottenere Pautorizazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni case, il

Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

— Qualors non rinvenga aleunc nellimmobile, oppure l'occupante si rifiuri di
liberarlo, il Custode Giudiziario, prowweda a comunicare alla forza pubblica

competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale i cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con ia stessa forza pubblica la data e Vorario stabiliti
per acquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero ¢ le dage degli ulteriori accessi
tinalizzati al zilascio entro | termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occotre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia i
Custode notiziera I'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forz pubblica avwerra [a lberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulreriori accessl, nessun altro avvise sary
poi rilasciato; solo in caso di circostanze soprivvenute e imprevedibili, a forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire Ia data
suindicata (di massimo 15 gp);

qualora, all'atto della liberazione, nellimmobile s trovino beni_mobili che non
debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di  artivita imprenditoriale o professionale, provveda I Custode
Giudiziario a una loro ticognizione eseguende inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alls parte tenury ol rilascic o al
soggetto al quale i prederri beni o documenti risultano appartenere di asportarhi,
assegrando alfuopo un termine non inferiore a 30 giomi, salvo i caso di urgenza (Ia
quale si riscontra, a tiolo esemplificative, quando siano rinvenuti beni deperibiii o

animali od oggerti pericolosi o dj rilevante valore o denare oppure qualora U'immobile

sta gia  swaco aggiudicato/assegnato); dellintimazione - contenente  altresy

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro i}

termine assegnato ol stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere aflo

smaitimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sus qualirx di pubblico uffigiale; in caso di assenza del soggerro intimato, i

verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a curs del Custode a) a]
debitore nel domicilio eletto o nella vesidenz dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobitiari oppure b) al rerzo
nelle forme ordinarie ex aree. 137 ss. epcs una volra decorso il termine assegnaro
senza che il soggerto intimaro abbia provweduto all'asporto nei tempi e con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda ~ 2l minoy
costo possibile per Ia procedura, comsiderando e condizioni & mercato — allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, semipre che enti di beneficiensza

non siano disponibili a riceverfi in donazione; se, invece, i beni mobili rdvestono a




$U0 avviso - un significativo valore economico, prowweders alla loro vendita con le
modalith ritenute pitt opportune in relazione alla natura dei beni o considerando le
esigenze i celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

(Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi Sociali it prowedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
P

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
ctreostanza utile alf'adozione dei provwedimenti ritenuti opportunis comunica aleresi
per iscritto agh stessi Servizi Sociali Ia dara fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando { medesimi, ove titenuto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 22/11/2017.

I GIUDICE DELUESECUZIONE
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