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Lotto: 001
ABITAZIONE IN COMPLESSO CONDOMINIALE

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta di 1/2 di

Piena proprieta di 1/2 di

Identificato al catasto Fabbricati:

- 13
Intestazione: foglio 10, particella 603, subalterno 2, indirizzo Via Puceiri 30, piano T, categoria
C/6, classe 9, consistenza 16, superficie 17, rendita € 27.27

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 10, particella 603, subalterne 3, indirizzo Via Puccini 30, piano T, categoria
A/2, classe 2, consistenza 5.5, superficie 103, rendita € 284.05

Nel rogito ¢ indicato anche il sub. 1, bene comune non censibile quale scoperto comune ai sub
Ze3,

Conformita catastale:

Vi sono difformia riguarde porte interne, parziaie chiusura del posto auto aperto ed & stata
modificata I'altezza del fabbricato riducende I'altezza netta di piano, da 2.70 a 2.60. Esistono
all'esterno  sul giardino pertinenziale alcuni fabbricati accessori in legno realizzati
abusivamente che vanno demoliti,

Oneri Totali per rifacimento pratica catastale: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da esecutati, in qualita di proprietari dell'immobile
4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CON ONERE DI CANCELLAZIONE A CARICO ACQUIRENTE

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria attiva a favore di  Banca San Biagio del Veneto
Orientale 5.C.; A rogito di Sperandeo in data 17/01/2007 rep.n. 53742; Iscritta a Venezia in data
22/01/2007 ai nn. 3023/673; Importo ipoteca: € 280000; importo capitale: € 140000.

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca legale attiva a favore di Agenzia delle Entrate — Riscossione a
rogito di Equitalia in data 22/07/2009 atto n. 110528/113; Iscritta a Venezia in data 13/08/2009
al nn. 29689/6466; Importo ipoteca: € 68576.76; Importo capitale: € 137153.52,

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca legale attiva a favore di Agenzia delle Entrate - Riscossione; A
rogito di Equitalia in data 18/08/2009 atto n. 118263/119; Iscritta a Venezia in data 24/08/2009
ainn. 30263/6607; Importo ipoteca: € 59884.42; Importo capitale: € 28942.21.

- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di  BCC Gestione Crediti; a rogito di
Tribunale di Pordenone in data 04/01/2018 rep.n. 4156/2017 trascritto a Venezia in data
29/01/2018 ainn. 3161/2217.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Non vi sono spese condominiali in quanto non vi 2 un'amministratore.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

6. ATTUALI PROPRIETARI:

Proprietari: —dal 17/01/2007 in forza di atto di compravendita a
rogito di notaio Sperandeo, in data 17/01/2007, rep.n. 53741; trascritto a Venezia, in data
22/01/2007, ai nn. 302271844,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Costruzione fabbricato
Rilascio in data 23/06/2005 al n. di prot. P200518

Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: variante
Rilascic in data 15/11/2005 al n. di prot. P2005518V1

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivits
Per lavori: variante
Presentazione in data 09/03/2006 al n. di prot. 6116

Tipo pratica: Permesso a costruire
Oggetto: variante
Rilascio in data 13/10/2006 al n. di prot, P200518V3

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: abitabilita
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Rilascio in data 21/11/2006 al n. di prot. 23/2006
7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Vi sono difformia riguardo modifiche interne e
parziale chiusura del posto suto aperto, & stata modificata |'altezza del fabbricato riducendo
I'altezza netta di piano, da 2,70 a 2.60. Esistono all'esterno sul giardino pertinenziale alcuni
fabbricati accessori in legne realizzati abusivamente che vanno demoliti. E' onere dell'acquirente
la verifica della sanabilitd della chiusura parzizie de] posto auto e il sottoscritto non assume in
merito alcuna responsabilita,

Oneri Totali di regolarizzazione (sanatoria): € 3.000,00 a stima
Altre infarmazioni devono essere richieste al comune di Pramaggiore

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Descrizione

Trattasi di alioggio con posto auto e giardino pertinenziale al piano terra in fabbricato condominiale
sviluppato su due piani fuori terra. Il lotto & recintato su tutti i lati con muretto e rete metallica, con cancelli
pedonale e carraio ad azionamento motorizzato. L'alloggio & composto da soggiorho, cucina, due bagni,
corridoio notte, due camere, lavanderia, sottoscala, portici, posto auto. Le finiture sono con pareti e soffitti
intonacati e tinteggiati, pavimenti in piastrelle e legno, rivestimento pareti bagni e cucina in piastrelle,
portici, posto auto e sottoscala in piastrelle, serramenti esterni in legno e vetrocamera con scusi in legno
verniciato, porte interne in legno verniciato. L'abitazione & dotata di impianto elettrico, di riscaldamento
autonomo alimentato a gas di rete e di acquedoto da rete comunale. Nel soggiorno vi & una stufa in
muratura a legna, l'impianto di riscaldamento con caldaia atmosferica ubicata nel sottoscala. Non si ein
grado di certificare la conformita di detti impianti riguardo la corretta e prescritta manutenzione e guindi il
CTU non assume alcuna responsabilita in merito ai medesimi, in quanto & onere dell'acquirente la verifica
del funzionamento e l'eventuale adeguamento alle norme. LUedificio non & antisismico. Lo stato
dell'immobile & meglio individuabile nelle allegate fotografie. Esistono all'esterno sul giardino pertinenziale
alcuni fabbricati accessori in legno realizzati abusivamente che vanno demoliti. Si richiama la servitt di
manutenzione degli impianti tecnologici sulle corti scoperte come indicata nel rogito di acquisto.

DATI TECNICI
. Destiriazione ..} Parametro. © .0 Superficie o | Coeffo i | Stigerficie equivalents i Preyzo/anftario.

pua.nc -terra sup !orda di 104,50 1,00 104,30 €1.200,00

abitazione pavimento

Posto auto plano sup %orda di 16,83 0,60 10,20 €1.200,00

terra pavimento

portici e sottoscala sup ?orda di 15,68 0,50 7,84 €1.200,00
pavimento

terreno pertinenziale A corpe €10.000,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

8.4

Criteri e fonti di stima:

comparazione di valori medi, reperito dati da agenzie immobiliari, osservatoric valori immobiiari
dell'Agenzia entrate 1° semestre 2018 Pramaggiore centro abitazioni civili valore unitario € 1100-
1350/mq stato ottime, valore unitario assunto pari a € 1200/mg in rapporto alla tipologla del bene,
posizione nel comune, grado di manutenzione e finitura, epoca costruttiva e attuale mercato per
immeohbili similari.

Valutazione:

Stima sintetica comparativa parametrica (semptificata)

" Destinazione = -~ Superficie Equivalente - . Valore Unitario Valore Complessivo..
piano terra abitazione 104,50 €1,200,00 €125.400,00
Posio auto piano terra 10,20 £ 1.200,00 €12.240,00
portici e sottoscala 7.84 € 1.200,00 £9.408,00
ierreno pertinenziale A corpo € 15.000,00 £ 10.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 157.048,00

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione de! valore del 25%, dovuta allimmediatezza della vendita

€39.048,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: € 5.500,00
Spese demolizione accessori esterni € 2.500,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Vatore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 110.000,00

9. SITUAZIONE PATRIMONIALE ESECUTATI

Gli esecutati non sono, tra loro, coniugati ma risultano entrambi conlugati in regime di separazione dei beni
con altro coniuge, come risulta dagli estratti di matrimonio allegati alla perizia.

Data generazicne:
22-10-2018 17:10:49

L'Esperto alla stima
geom. Luigi Lenarduzzi
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Data: 07/09/2018 - n. T191270 - Richiedente: LNRLGU46M25G888P

\

)i

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/09/2018 - Comune di PRAMAGGIORE (G981) - < Foglio: 10 - Particella: 603 - Subalterno: 3 >

VIA GIACOMO PUCCINI n. 30 piano: T;

Dichiaxazione protoaollb BV EOZOTT6d dexr 0971172000
Agenziu del Temitorio Planimetxia di u.i.u.in Comune di Pramaggicre
CATASTO FABBRICATI Via Puccini civ. 50
Ufticio Provincigle di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Seziope: Fontanel Tania
Foglic: 10 Isovitto all'albo:
Periti Edili
Particella: 603
Subalterno: 3 Prov. Venezlia W. 1780
Scheda n. 1 8cala 1:100
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Tltima planimetria in atti
Data: 07/09/2018 - n. T191270 - Richiedente; LNRLGU46M25G888P
Forale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)
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Data: 07/09/2018 - n. T187230 - Richiedente: Telematico

= _Eimt‘BZRATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
CmplLLATO &l
Fontansl Tania CATASTO FABBRICATI
Iscritts all'albo: Ufficio Provinciale di
Periti £dili Venezia
Prov. Venezia N. 1780
Comune di Pramaggiors Protocolle n. VE0201764 ge1 09/11/2006
fezione: Foglio: 10 Particella: 603 Tipc Mappals n. 158955  del 19/09/2005
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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Wltima planimetria in atti

Pata: 07/09/2018 - n. T187230 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattere di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/09/2018 - Comune di PRAMAGGIORE (G981) - < Foglio: 10 - Particella: 603 - Elaborato planimetrico >




Data; 07/09/2018 - n. T191269 - Richiedente:

LNRLGU46M25G888P

T

Agenzia del Tenitorio

DicHIaTEZi6He protocollb TV EUZOTTOd del UV T/ Z0UD

Planimetria di u.i.u.in Comune di Pramaggiore

h
T

Ultima planimetria in atti

Data: 07/09/2018 - n. T191269 - Richiedente: LNRLGU46M25G888P
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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VIA GIACOMO PUCCINI piano: T;



