STIMA IMMOBILIARE

COMUNE DI SESTO AL REGHENA .
PROVINCIA DI PORDENONE "

1. PREMESSA

1 sottoscritte ALTAN geom. Raberto, . ) gsercente. la libera
‘professione T Bagnarola i Sesto al Reghend {(PN), Via Sabotine n.5, iscritto &l Collegio def
‘Geometri delia Provinda di Pordenone con posiz. N.B84, con la presente perida visponde al
‘mandato conferite dal Sig, per fa determinazione del piti probabile
.yalore venale in comune commercio allo stato attirale di un appezzamento di terreno
“formante ¢n comparto a destinazione resideniziale In Comune di Sesto al Reghena (PN).

in ottemperanza allincarico ricevite, il sottoscritto perite ha eseguito 1 rilleyi ed i necessari
accertameant] presse PUfficio Tecnico del Comune di Sesto al Reghena e IAgehzia 'defle Entrate di
pordenone.ed espone la seguente perizia di stima. ’

5. OGGETTO DELLA STIMA (riferimenti catastali)

‘area in questione ¢ costitulfa di un appezzamento di terreno in unic corpo immobiliare delia
“guperficie ‘catastale complessiva di mg&'354 cosi cerisiti all’Agenzia del Territorio dt Pordenone ~
Comiuné di Sesto al Reghenia
 CATASTO DEI TERRENL S
Foglio 28  mapp. 149  superfide  mq 690 semin. arborato -
mapp. 281  superficle  mg 430 seniinativo
mapp, 283  superficie mgq 24 seminative
mapp. 276 superficle  mg3810  semin, arborato
‘mapp. 278 Buperficie . mg 130 sernin. arborato
mapp. 278 superficie  wig 110 semin.arborato

CATASTO FABBRICATL
Foglic 28  mapp. 272 superfidé g 39 areaurbana
nfapp. 273 superfice g 32 ardalwbana
- mapp. 274 superficle  mq 25 area urbana
mapp. 275 supeifice  mq 40  area urbana
o mapp. 284 superficle  mg 26 areaurbana
deftt fmmobiii risultano altrest censiti al Catasto del Terrent det detfo Comune con 1 seguent!
dati catastalis ‘ ‘
Foglio 28 fapp. 272 superficle  mg 39 ente urbano
mapp. 273 superficie.  mq 32 enteurbano
mapp. 274 superfide mq 25 ente arbano
mapp. 275 superfide  mg 40 enteurbano
mapp. 284  supérficie mg 26 ente.urbano

{vedi .ailegaté estratto di mappa — asﬂ A~)
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| PESCREZIONE DEGLY IMMOBILI

Generalits B _ _ ) _

veno sopra descritto & ubicato niel centro urbano defla localiti di Sesto Capoluiogo, delimitato

i gia edificati; presenta forma regolare e dispone df accesso diretto dalla strada Comanale

rso strada di corparto. _ . )

3 & stata oggetto di intervento edilizio per realizzazione di opere di urbanizzazione quati stratla
parto £on marciapied! & reti tecnologiche, di cui al Permiesso. di tostruire n.07/PD5174 del

jio def favori risulta in att al 18.09.2008 con successiva proroga termini del 08/03/2013

1Py 06327. ' 7

[l completamento delle opere di progetio, allo stato odiemp tisultano da eseguire | seguent

pavimentazione di tnarclapiede su Jato sinistro per un fratto di ml. 95 dirce;

asfaltatura delf'intero percorso stradale _ .

o di ¢id sard riecessario fichiedere al Comunie di Sesto al Reghena il rilascio di certificato di

ilich delle opere eseguite, previo collaudo delle opere realizzate.

Destinazione urbanistica _
o il vigente strumerito urbanistico (P.RG.C), | terreni in patola ricadono riella seguente.
Ihazione di zona: )
Foglic 28  mapp. 276 Zona Omogenea Bl
mapp. 284 Zona Oriogenea B1
superficie eatastale complessiva mg 4240,00

mapp. 348 Previsione Viatia
mapp. 272 Previsione Viaria
mapp. 273 Previsione Viarla
mapp. 274  Previsione Viaria
fapp. 275  Previsione Viaria
mapp. 278 Previsione Viaria
mapp. 276 Previsione Viaria
app, 283 Prévisione Viaria
mapp. 284  Previsione Viaria
superficle tatestale complessiva mg 1'114,00

1 3.1 Servitll e Vincoli |

+ Dai documenti @ mano dello scrivente, si & rilevato cher

§ - imappali in.i 272, 273,274 e 275 del £.28 sonoprivi di cubatura;

- gl mappale 276 del .28 & stata riservata 2 cubatura spettante al mapp.277 del F.28;

. & stata costituita servitl: di transito pedonale e caraio a favore del mapp.28 del F.28 eG @
carico :del mapp.149 del F.28 ronché a favore del wiapp.148 del F.28 ed a carico dei
rnappali nh.r 28 e 149 del F.28




& quanto sopra- élencato hon paiono esistere sulliminobile in esare altri vincoli 6 servitly talt
are o pregiudicare la garanzia.

((((((
f

uta;;one dellimmobile segue ctiter prudenziali che tengono tonto peculiarmente delle
istiche Intrinseche ed estrinseche quali:
- UBICAZIONE: posizione favorevole rispetto al servizi primari;

,DESTINAZL{GNE URBANISTICA tehuto conto della poterizalit edificatoria” dell‘are

) VALORE DEI TERRENI che & stato dedotta da irformazioni raccolie in loco tenendo. in
debito conto le opere edilizie necessarie 4l completamerito delle opre di urbanizzazione
-(strada e reti tecnologichie);

stada 1140|2500 € 27.850,00
iotto edificablle 4.240,0 | 13500 |€  572.400,00

TOTALE SUPERFICIE COMPARTD
| VALORE TOTALE AREATTAY H(B)

600250,00.

irctondati al VALORE complessive di € 600'000,00 (seicentontiia, 00)

esto al Reghena, gennaio 2014

1l perito estimatore ROBRTO.
ALTAN georr. Roberto_iﬁ -
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TRIBUNALE ODINARIO DI PORDENONE

IUDI?’iAIGG ¥
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di Porderone ¢on posiz. N.884 ¢ resndente a Sesto al Regheﬁa (PN} in Vta
Roversecco n.22, il quale chiede di assevérare cori ghiramento Ja perizia che précede i
3 {tre) Facciate & n. 2 {due) sllegati.

Ni'euopo, ammeonito per legge, presta giuramento pronunclando fa formula:

“GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE OPERAZIONI AFFIDATEMI AL
SOLO-SCOPO DI FAR CONOSCERE Al GIUDICT LA VERITA' ™,

I perito

erasenmrvy
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Uffieio Provinefale di Pordsnone — Territoric Servizi Catastall ~ Direltore ING. BLENA COMAND
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UBICAZIONE DELLA PROPRIETA
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DISTANZA GON L'AUTOSTRADA AZg




ONE DELLA PROPRIETA’
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UBICAZ
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DISTANZA CON IL CENTRQ DEL PAESE




P rot. 12874

- Klegalo® » “allatioRep. N.23g8G/22
7 COMUNE DI SESTO AL ]

EGHENA .

Provineia di Pordenche

Piazza Castelio, | « 33079 Sesto al Reghena (PN}~ Cod. Fise. 0003970938 - P TVA 00254030935 )
Tel 0434.653911 - WWH.SOmUne:Sesto-&lreghena,po it

Sesto al Reghena, $9.052609

QGGETTO; certificato destingzione urbanistica al sensi art. 30 del DP.R. 3™ 380/01 e sm.e i

nonche art. 45 della L.R. n® § del 23.02,2007 & successive modifichs ed infegrazioni.

= L et

1

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO RVG. SonBtze.

* Impesta di hollo
‘nssoita in mode
viriaale,
Asulorizzazione
Winisteco Finanzg
Dirlag. Batrate

diFordsnons ~prat.
n. |5670/5612°

S5,

- Vista I richiesta presentata dal P.E. Morassut Luca, in qualitd di tecnico incaricato dalla societd

“Immobiliare Medio Tagliamento™ con sede a San Vito al Tagliamento in via Tolmezzo, 5

pervenuta allo scrivente ente il 07.09.2009 al n. 12874 di prot. .

- Visti gli attl d*ufficio;

3

- Presa visione della variante 19 al P.R.G.C., adottats con delibera C.C.on. 62 del 23.11.2005 ¢
approvate con deliberazione G.R. n. 2775 del 27.10.2006, esscutiva dal giorne 16.11.2006;

- Presa visione della variante 28 al P.R.G.C. adottata con delibera C.C. . 20 def 08.04,20069

CERTIFICA

Che il terreno di seguito elencato, catastalmente distinto in Comune di Sesto al Reghena, ricade, a
mente dei vigenti strumenti urbanistici in premessa indicati, nella seguente destinazione di zona:

F. 28 n, 149 Previsione Viaria .

F.28 n, 272 Zona omogenea BI nuclei edilizi di completamento;
F. 28 1. 273 Zona omogenea Bl nuclet edilizi di compleiamento;
F.28 n. 274 Zona omogenea B1 nuclei edilizi di completamento;
F. 28 u. 275 Zona omogenea Bl nuclel edilizi di completamento:
F.28 n.276 Zona omogenca B nuclei edilizi di completamento;
F.28 5. 277 Zona omogenea B1 nuclei edilizi di completamento;
F. 28'n. 278 Zona omogenea Bl nuclei edilizi di completamento:
F. 28 n. 279 Zona omogenea Bl nuclei edilizi di completamento;
¥.28 . 281 Zona omogenea B1 nuclei edilizi di completamento;

¥.28 n. 283 Zona omogenea B1 nuclef edilizi di corapletamentoy

-~ ¥.28 n. 284 Zona omogenes Bl nuclel®dilizi di completamento;

Con titte le prescrizioni dettate dalle Norme Tecniche d' Attuazione delle Varianti sopraindicate che

di seguito si elencano: .




Axt, 20 - ZONA OMOGENEA "B"

. Comprende le parti del tessuts urbanistico del capoluoge e delle frazioni totalmente o parzizlmente
ediffcate, con varatteristiche diverse dalla zona "AY,
$1 suddivide in due sottozone:
- "BO" - nuclei edilizi saturi (if = 2);
- "BI" - nuclet edilizi di completamento (if=1).
Gli interventi si attuano in forme dirette, attraverso i rilaseio di conpessione sdilizia,
Qualora si rilevi la necessita di un’organica composizione deifedificato efo di un’adegusts dotazione d’opers
infrastrutturali, il Sindaco, su parere conforme della Commissione Edilizia, potrd richiedere B
predisposizione di an P.R.P.C. ‘

Art, 22 - SOTTOZONA "B1" - NUCLEI EDILIZI DI COMPLETAMENTO

E* costituita dalle aree edificate e di recente formazione, caratterizzate dalla présenze d’edifici

unifamiliari a prevalente destinazione residenziaie.

In tale zona if PRGC si attua attraverso | seguenti indici e parametri:

if max 1,0 me/mg.

O max. 40%
‘H wmax. 8,5ml

de art, 9 comma 2

df art. 9 comma?2 .

ds mi. 6,0 salvo allineamenti prescritti dal PRGC o dervati da edificazione preesistette in linea o 2 schiera; "
nei quali casi sard consentito estensione dell’allineamento slanimetrico.

E' ammessa la ristrutturazione deila volumetria esistente anche se risulta supsrato Vindice volumetrico

consentito,

Nel caso di saturazidne dellindice & consentito, per comprovate necessity’ igienico-furizionali,

un’integrazione volumetiica fino a me. 150 per ogni unitd immobiliare a destimazione residenziale ¢

comunque compatibile fiac al [0% del volume esistente per gl edifici e le parti di essi a destinazione non

residenziale, ‘

Tale disposizione si applica anche af casi in cui la voiumetria, ancora disponiblie per gli ampliamenti, risulti

inferiore a quella consentita una tantum, '

Nelle nuove aree ricadenti in zona Bl, individuate dallz variante n® 14 af PRGG, tungo Via Gleris, [a nuova

edificazione dovré distare non meno di ml. 30 daliz sponda della Roggia Versa.

Nei {otti inedificati individuati con i n. 16 & 20 {ambito urbano di Bagnarols) dalla variante n° 15 &l PRGC, s

applicano le seguenti disposizioni:  ~

dovra essere previsio un arretramento dal corso d’acqua di almeno 20 m. per le costruzioni,

gli eventuali attraversarenti del corsi d’acqua saranno costituiti da ponticelli averiti parapeti in mattoni

pieni o con ringhiere metallicke a disegno semplice,

sono consentite esclusivamente recinzioni in rete metallica, .

Nei lotti indicati con | punti n° 15 ¢ 38 dalfa Variante puntuale n® 19 af PRGC ghi interventi sdilizi sono

subordinati alle seguent! ulteriori preserizioni: ’ ’

i realizzandi edifici sarannc progettati tenendo confo del rapperte con i corso d’acgua futelats, con

particolare attenzione all’orientamento del fronte principale ed alla localizzazione ed alle caratteristiche

compositive di eventuali corpi accessori isolati: il isto prospiciente il corso d’acquz non dovrd risultare un

refro, né preciudere la percezions-def bene paesaggistico con un eceessivo addensamento di corp] edificatd,

la parte del lotto edilizio prospiciente il corso d’acqua futelato sard mantentie r.peafo / giardino per una

profonditd di almeno 10 m, con utilizzo di alberafure prevaientementga%dé;&%'%&f{}@ recinzione sard
n

.

costituita da paleiti ¢ rets metallica plastificata verde con zoceolo in marafira’

da pelizzata lignea. _ f.l 7 Y,




Negli elaborati di Variante 1° 19 sono indicati i casi in cui, in relazions alfe caatteristiche
dell'infrastrulturazione primatia ed alla densith edilizia esistente, I Plano impone vinolo tipologico (n°
massime d’ziloggl reslizzabili per lotto edilizio individuato),

¢~ Si precisa inolfre che, con deliberazions del C.C. . 20 del 08.04.2009, § stata adoftata
" laVariant€ 28 sl P.R.G.C.:
- Che i mappali in parola, a menie del nuove strumento urbanistice sopraccitato,
ricadano nella seguente destinazione di zona: “

F. 28 n. 149 Previsions Viaria;

¥,28 n. 272 Previsione Viaria;

F. 28 5. 273 Previsione Viaria;

F. 28 n. 274 Previsione Viaria;

F. 28 n. 275 Previsione Viaria; _
¥.28 n. 276 Zona emogsnea B1 residenziale di eompletamento semiestensiva;
E, 28 n. 277 Zona omogenea Bl residenziale di completamento semiestensiva;
F. 28 x. 278 Previsione Viaria;

K. 28 1. 279 Previsione Viaria; .
F. 28 n. 281 Zona omogenea Bl residenziale di completamento semiestensiva;
- F. 28 n. 283 Previsione Viaria; ’

F. 28 n. 284 Previsione Viaria;

I presente certificato si rilascia, af sensi art. 30 del D.P.R. n® 380/01 & s.m.e i. nonché art, 45 della
LR. n° 5 del 23.02.2007 ¢ successive modifiche ed integrazioni, in carta resa legale e per gli usi
consentiti daila legge.
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VARIANTE 28 AL PR.G.C.

Art, 22 SQTTDZONA "B - RESIDENZIALE NMUOLEL ERLIZ Dl COMPLETAMENTO
HE’\I»}}VA

« demit 5.0 derbipabife fdo g 180 misdiante cafdvenzione g )
Copfinanyi © fedo sanvo f fspeio dsifd Opf & &mmssssz

Feilfsianza s sdificlo &8ists .
" & distnzs ffermiedie ra 1,5 @ B0 1t bar smpffam—na igisnicd ~
fufizfonalf
- Hemin G400 o sdErenta ad ek Foia o prassiariie, sam pre el rigpeito
dells Dof
- dpfmin 186m '

~ defafr 89m salyd eilinsaiiand resma‘ft daf FRGE o derfyaifds
ne’ﬁnrarzom prebsisienta in.fines safifsra; net gusl casi sard
ronseniiia lestensions dall a#mcaman;s pfan’mcmco.

E aipmesss 8 Relridrazions defls velumsirie ssistents anghiz =2 fdssliz supbraio

W §iscaiies vefirmatico eor

Nel oaso of ssturazicne daft ndice & consenife, per esigenze fuaziensl, ot
inptegrazions voiumsiita o g e 150 ﬁé[’ agni wiiE Immehilizie & déstinazivhe
redidenziale e fng &l 10% dsf valams ssistenie per g odifcl & Jo pard & ss97 &
destinazions non residieniziale.

Tafg dispasizione si applcd arche & cast in cuf la valumsina ancora disponiiils par gii
amnffarr*c:nfz TisulE infedore sguelia consent¥e uns fanfum.
e edific] pludfamifiar cosfifuit o8 pid of e vaitd Immobilisd Padsauaments sna
i’mmam si infends Fierith aifnfero Fumobits.
Sona ammasse coperfure plene, Mal ceso of copariure @ falds, 14 pandsiiza non poz‘ﬁé
rfdsultare Inferiore al 35%.




saflozona A0
Gentro Slories Primado df Sestu 2] Reghena

sotlozona A2 )
nuclel ediizt recent atiiglil w Cenlre Slorice Primoria

softozona BO
residenzisle satura dei nucle] & vecchio mplante

softozona B2
residenziale ol compleiamento gsionsiva

sutiozons B3
residanziele degh ambil g3 sogyetl a PREC devadulo

ZONA OMOGENEA C: residenzaie di espansions

sottozena G
bl in corso di realizzazione

ZONA OMOGENEA V: verde e impiantt spertivi privati

soltozona Vi3
ares lerstizizll efo di profezicns dal cenld abitat

iwm......, .

sollozops A1
adific!, compless! o nucls] edilizi ol Inferasse archilefionics

soliveoha A7
eres finere nedificabill

saltozons B .
tesideriziale g} completamenio seminjeasiva

sotiozana B2 residenzivle di complstaments estensiva
soggelta d plankoluneltics ¢ convanzions

Sollozena OF .
arli o nuova individuazipne

soliozame Vi
alrezzaiiie & implantl sportii prival




RIEPILOGO DATI

v f

ESTRATTO MAPPAINGRANDIMENTS S

LOTTO EDIFICABILE MG, 4.240 -
Fg. 28, Mepp. 276-28¢

STRADA URBANIZZATA MG 1.114

Fg. 28, Magp, WM9-2T-273-274-375-278-379-263-284

TOTALE PROPRIETA' MQ. 5.354 -

g

INDICE DI FABBRICABILITA" MAX McMg. 1.5

VYOLUME DI FABBRICABILITA" MAX  MC. 6.360




