Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca della Marca Credito Cooperativo - societa cooperativa

N° Gen. Rep. 137/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 20-05-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAz‘i‘dN‘Ef
lottooo1

i
i

Esperto aifla stima: Dott, Forestale Monica Cairoli
Codice fiscale: CRLMNC64T54G888D
Partita IVA:

Studio in:  Via del Maglioc 8/B - 33170 Pordenone

Telefono: 04341831761
Fax: 04341831762

Email: cairoli.monica@gmail.com

Pec: m.cairoli@epap.conafpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2014

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Descrizione zona: Localita baineare turistrica

Lotto: 001
Corpo: A

Categoria: Abltazigne di tipo civile [A2]
Dati Catastali:“fcglio 50, particella 1875, subalterno 27, indirizzo Via

Delfino 66, piano 3, comune San Michele al Tagliamento, categoria A/2, classe 7, consi-
stenza 1,5 vani, superficie 23 mq, rendita € 116,60

2. Possesso
Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {VE}- 30028
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4.  Creditori Iscritt

Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 001

Corpo: A

Creditori lscrlth REAE RN 2 ca della Marca Credito Cooperativo - socie-
a coo BANCA POPLA DELLALTO ADIGE - VOLKSBANK SOC. COOP. PA.,

5. Comproprietari

Beni: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {VE) - 30028
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 f 2014

Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: Q01

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {VE) - 30028
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S

8. Prezzo
Bene: Via Delfino, 66 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE} - 30028
Lotto: 001

Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

E.d. 250/16 riunita a E.I. 137/2014
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n, 137 f 2014

. Beniin San Michele Al Tagliamentto (VB
. localitd/Frazione Bibione - -
¢ Via Delfino, 66

Lotto: 001

La decumentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Documentazione ex art. 567 non presente nei do-
cumenti di perizia

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Trascrizio-
ne dei titoli d'acquisto ne! ventennio anteriore al pignoramento non presente nei documenti di perizia

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Bibione, Via Delfino, 66

Quota e tipologia del diritt

1/1 di j rietd

Cod. Fiscale: Stato Civile:- Regime Patrimoniale: separazione
dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 50, particella 1875, subaiterno 27, indirizzo Via Delfino
66, piano 3, comune San Michele al Tagliamento, categoria A/2, classe 7, consistenza 1,5 vani,
superficie 23 mq, rendita € 116,60

Derivante da; Compravendita del 31/01/2008 Rep. 12200 a rogito Notaio Costantino Salvatore
Reg. n. 3878.1/2008

Confini; Unita confinante con vano scala, altra unita e distacco su scoperto.

Note: Nella visura catastale I'immobile risulta erroneamente ubicato al piano terra T anziché al
piano terzo 3

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Nella visura catastale I'immobile ri-
sulta erroneamente ubicato al piano terra T anziché al piano terzo 3

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Localita turistica balneare
Caratteristiche zona: centrale turistica
Area urbanistica: Turistico ricettiva a traffico congestionato nel periodo estivo con parcheggi ri-
servati ai resident.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondarla,
Servizi offerti dalla zona: localita turistico balneare (buona)
Caratteristiche zone limitrofe; turistiche
Importanti centri limitrofi: Venezia, Litorale, laguna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2014

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coliegamenti pubblici: Aeroporto di Venezia km 80, Stazione ferroviaria di Portogruaro
km 30

STATO DI POSSESSO:

Libero

VINCOL! ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo - societa coope-

rativa contro*Berivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in

data 13/11/2012 ai nn. 31275/4658; 'mporto ipoteca: € 80000; importo capitale: € 149611,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE - VOLKSBANK SOC.

COQOP. PA, contr Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Vene-

zia in data 14/01/2013 ai nn. 1352/118; fmporto ipoteca: € 180000; importo capitale; €

133227,16.

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Condominio Residenza San Martino contr (e
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/06/2016 ai nn.

20323/3568; Importo ipoteca: € 20000; Importo capitale: € 12177,03.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Condominio Candia Bibione contro Bolzan Antonetla iscrit-

toftrascritto a Venezia in data 29/07/2016 ai nn. 24864/16803.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

+ ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Euro 400,00 circa

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Euro 9.374,51
Millesimi di proprieta: 10,521

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: —C.F. —{al 18/04/1994 al
31/01/2008 . in forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Dalla Valle, in data
18/04/1994, ai nn. 13316; registrato a Mestre, in data 04/05/1994, ai nn. 1956; trascritto a Vene-
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7.1

7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2014

Zia, in data 22/04/1994, ai nn. 8317/5886.

Titolare/Proprietario: (|| - :1/01/2008 2d oggi (attuale/|
proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaie Costantino Salvatore, in data
31/01/2008, ai nn. 12200; trascritto a Venezia, in data 21/02/2008, ai nn. 6687/3878.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 3906

lntestazioneP
Tipo pratica: izzazione edilizia

Per lavori: Costruzione di fabbricato ad uso negozi, ristorante e camere da letto / civile abitazione
Oggetto: nuova costruzione
Abitabilita/agibilita in data 11/12/1973 af n. di prot. 2649

Numero pratica: 00332

Intestazione

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria
Per lavori: Ampliamento

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 19/06/1987 al n. di prot.
Rilascio in data 16/11/1994 al n. di prot. 15254/87

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zono turistiche esistenti e di completamento di
tipo 2

Nbrmé tecniche di attuazione: Vedi allegato n. 3

tndice di utilizzazione fondiaria/territbriate: Vedi allegato n. 3

Note sulla conformita:
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Rapporto di stima £secuzione Immobiliare - n, 137 / 2014

~ Descrizione: Abitazione di tibo civile [A2] di cuial punto A
Monolocale non arredato in localita turistico-balneare con posto auto coperto

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di iena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile-— Regime Patrimoniale: separazione dei benj
Eventuali comproprietari: :

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 23,00

E' posto al piano: 3

L'edificio & stato costruito nel; 1968

Uedificio & stato ristrutturato nel: 1673

L'unita immobiliare & identificata con il numero; 38; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70
edicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento & vuoto, sono present] solo i sanitari del bagno. Il bagno
& cieco e la ventilazione forzata non & al momento funzionante. Non & presente alcun impianto di riscalda-
mento né di condizionamento.
L'utilizzo dell'acqua & promiscuo con altre unita abitative, & presente un boiler elettrico per la fornitura di
acqua calda.

Caratteristiche descrittive;
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: tap-
parelle materiale protezione: plastica condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone
impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia condizioni: buone conformity: rispettoso del-

le vigenti normative

o Coeff, - L{ 7 Superficle equivalente . - 1 Prezzt unitario

Residenziale turistico sup lorda di pavimento 1,00 23,00 € 2.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 137 / 2014

23,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2018

Zona: suburbana Bibione

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1800
Valore di mercato max (€/mq}: 2200

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e font:

Criteri di stima:
sintetico comparativa

Elenco fonti:
Catasto di Pordencone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzia delle Entrate - Osservatorio
del mercato immobiliare;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 137 / 2014

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.}: Abitazioni civili min €/mq 1.800,00
max €/mq 2.200,00;

Altre fonti di informazione: Comparabili presenti negli avvisi d'asta da bandire.
8.2 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo civile [A2]
St;ma sintetica com paratwa parametrica (semphf:cata) € 46.000,00.

Destmazmne . Superficie. Equivdlente Vanre Umt;mo 2vale ;Cﬁ‘t_ﬁpﬁrlgs_jsiyg;;_'_ :
Remdenaale tunshco 23,00 £2. 000 OO € 46,000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del carpo € 46.000,00
Valore corpo €46.000,00
Valore accessori €0,00
Vafore complessivo intero € 46.000,00
Valore complessive diritto e quota € 46.000,00

Riepilogo:

o _Superf:c:e Lorda " Va!og_'e intero e
e e e e : meaf:o ponderaf mEi (- S
A Abitazione di tipo 23 00 € 46.000,00 € 46.006,00

civile [A2]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 11.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 34.500,00
Data generazione:
21-03-2019 18:04:19
L'Esperto alla stima
Dott. Forestale Monica Cairoli
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E.l. n. 250/2016 riunita a 137/2014

TRIBUNALE D! PORDENONE

lll.mo Signor Giudice dell'esecuzione

D.ssa Roberta Bolzoni

Nellesecuzione immobiliare promossa da

Contro

Allegato n. 1

Documenti catastali

a) Estratto di mappa catastale
b) Elaborato planimetrico
¢) Visura catastale
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Eic N ) ok e Data: 14740272019 - Ora: 12.37.26  Fine

Utficio provinciade i Pordenone - Tortitorio su Altre Ulficio M\«mmgm wMOw.mmwmw wum&w MHSHW\M Om\umwﬂ Visua . PNOGT {594 Pag 3

Ulficio Pesvinetale - Ferritorio . . .. ) ~ - . - . L < E 3 LHE
Situazione degli atii informatizzati dall'impianto meccanogratico al 14/02/2019

Situnzione degli intestati rebuativa ad atla del H704H379 (antecedente alf'tmpisnto meccanng rafica)
SRR T S LI GG B

DI

.chcwu Wm_r:c,«_a PRET5TS) Ronanic

oy e, L
ORTOGRUARG 1 103

Situgzicne degli indeseati daif impiagio mece

Vaita snmobiliari n, 1 Ricevuta u. 3230 Tribut eraviali; Eure 1,04

Visura ordinaris

Richiedente: CAIRDLI MONICA
* Lodice Fiscale Yalidato in Amagrafe Trimstaria
** 41 tneendono escluse de "superfiel di balconi, terrazzi ¢ aree seoperie pertinenziali ¢ aceessorie, comunicant o aon cemunicanti®

(st Provvedimente del Direttose defi genzia delle Entrate 29 marzo 20131,




