Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 237 /2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORILIARE

promeossa da: Unicredit spa

contro;

N° Gen. Rep. 237/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 05-04-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE!
Lotto 001 - APPARTAMENTO|
E ACCESSORI PRODUTTIVIE

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IvA:

Studio in:
Telefono:

Fax:

Email;

Pec:

Mauro De Marco
DMRMRABIAQSHES7R
00605270933

Via Levade 62 - 30170 Pordenone
0434572704

0434572704
demarcopni@interfree.it
maurc.demarco@pec.epptit
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Rapporto di stiga Esearzions Immobiliare - n. 237 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: VIA A, DE GASPERI,2 - CESAROLG - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Descrizione zona: FRAZIONE DI CESAROLD POSTA A SUD DI S, MICHELE AL TAGLIAMENTO

Lotto: OCG1 - APPARTAMENTC E AGCESSORI PRODUTTIVI

Corpo: A

Categoria: Abitgzione di tipo 2conomico [A3]

Dati Catastali: [N - J - o

a it . foglio 39, partlcella 66, suba erno 7 scheda catastale
PNOL109121, indirizzo VIA CONCIUAZ!ONE 6, planc T/1, comune SAN MICHELE AL TA-
GUAMENTQ, categoria A/3, classe 4, consistenza 6,5, supetficie 127, rendita € 234,99
Corpo: B
Categoria: Laboratori perariie mestler (€3]
Dati Catastalt' o g ol EERE RN RIS R

- e fogho 39, partlceiia 66, subalterno 5, scheda catastale

PN0109120 piano T, comune SAN MHCHELE AL TAGLIAMENTO, categoria C/3, classe 1,
consistenza 140, superficie 154, rendita € 144,61
Corpo: C
Categoria: Magazzini e Ioca!
Dati Catastah' i

i dr deposito CZ

B T fogho 39, par‘ticella 66 subaltemo 8 scheda c:atastale
PNQIGQTLZE piano T, comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO, categeria C/2, classe 10,
caonsistenza 55, superficie 56, rendita € 56,81

2. Possesso
Bene: VIA A. DE GASPERI,2 - CESAROLO - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: 001 - APPARTAMENTC E ACCESSQOR! PRODUTTIV!
Corpo: A

Possesso: Occupato con titolo

Corpo: B

Possessa: Occupato con titolo

Corpo: C

Possesso: Occupato con titolo

3.  Accessibilita degli immobili af soggetti diversamente abili
Bene: VIA A. DE GASPERI,2 - CESARCLO - San Michele Al Tagiiamento (Venezia) - 30028

Lotta: 001 - APPARTAMENTO £ ACCESSOR] PRODUTTIVI
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 237 / 2015

Corpor A
Accessibilitia degli immoebili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B
Accessibilitia degli immaobill ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: VIA A, DE GASPER},2 - CESAROLO - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotte: 001 - APPARTAMENTO £ ACCESSOR! PRODUTTIVI

Corpo: A

Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA SPA, ¥ Banca S.Biagic del Ve-
neto Orientale di Cesarolo, Fossalta di portogruare e Pertegada - Banca di Credito Cooperati-
Vo - societd cooperativa

Corpo: B

Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA SPA, - Banca S.Biagio del Ve-
neto Orientale di Cesarolo, Fossalta di portogruaro e Pertegada - Banca di Credito Cooperati-
Vo - sotietd cooperativa

Lorpo: C

Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA sPA , ({HEEEEERIIRIP Borica S Biagio del Ve-
neto Orientale di Cesarols, Fossalta di portogruaro e Pertegada - Banca di Credite Cooperati-
vo - seeietd cooperativa

5. Comproprietari

Beni: VIA A. DE GASPERI,2 - CESAROLO - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Lotto: 001 - APPARTAMENTO E ACCESSORI PRODUTTIVI

Corpo; A

Regime Patrimoniale; SEPARATO
Compreoprietari: Nessuno
Corpo: B

Regime Patrimoniale; SEPARATO
Comproprietari: Nessuno
Corpo: C

Regime Patrimoniale; SEPARATO
Comproprietar!: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: VIA A. DE GASPERI,2 - CESAROLD - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

Lotto: 001 - APPARTAMENTO E ACCESSORI PRODUTTIVI

Corpor A
Misure Penali: NO
Corpol B
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 237 / 2015

Misure Penali: NO
Corpo; C
Misure Penali: NO

7. Continuitd delle trascrizioni
Bene: VIA A. DE GASPERI,2 - CESAROLO - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

Lotto: 001 - APPARTAMENTO E ACCESSOR! PRODUTTIV]
Corpo: A

Continuity delle trascrizioni: S

Corpo: B

Continuity delle trascrizioni; 8

Corpo: C

Continuita delle trascrizioni: Si

8, Prezzo
Bene: VIA A. DE GASPERI,2 - CESAROLQ - San Michele Al Tagliamento (Venezia} - 30028

Lotto: 001 - APPARTAMENTO E ACCESSOR! PRODUTTIVI
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

PFremessa

EDIFICIO ANNI 60 DU DUE PIANI,SU AREA DI PROPRIETA’ ESCLUSIVA.

COMPOSTO DA UN APPARTAMENTO A/3 AL PIANO PRIMO E DA UN DEPOSITO/MAGAZZING C/2 E UN LA-
BORATORIO/DEPQOSITO C/3 AL PIANO TERRA.

L'EDIFICIO RISULTA AFFITTATO AL PIANO PRIMIO A TERZA PERSONA E LA PROPRIETA" AL PIANO TERRA AF-
FITTATA AD AZIENDA RIGINARIAMENTE INTESTATA AL PADRE E FIGLI E GRA RICONDUCIRILE Al
DUE FIGLI ESECUTATI
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Rapporto di stima Esecuzione Imimobillare - n. 237 /2015

Lotto: 001 - APPARTAMENTO E ACCESSORI PRODUTTIVE

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoll di acquisto nel veniennio anteriore al pignoramento risulta complets? S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA;

identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: CESAROLQ, VIA A. DE GASPE-
Ri,2

Note: APPARTAMENTO POSTO AL PIAND PRIMO DELL'EDIFICIO, REALIZZATO A
PIANTA RETTANGOLARE FORMATO DA DUE CAMERE, CUCINA, E SOGGIORNO.
COLLEGAT! DA UN APERTURA SULLA PARETE ESISTENTE, OLTRE AL BAGNO E AL
VANO SCALA DOVE RISULTA POSIZIONATA LA CALDAIA E A DUE TERRAZZE, CATA-
STALMENTE L'INTERA UNITA' A/3 RISULTA RICONOSCIUTA ANCHE CON PORZIONE
AL PIANO TERRA, MENTRE NELLA REALTA" £' FACENTE PARTE DELLA ATTIVITA'
PRODUTTIVA COME ZONA UFFICL E 1L PIANQ PRIMO E RIPORTATO CON QUATTRO
CAMERE OLTRE AL BAGNQ. {vedasi planimetrie allegate di confronte)

Quota e tipologia deE dlritto
S 5 proprieta _
Res:denza' o

Cod, F;ca o

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota 2 t:pologea del diritto
1000/1000 di : St
Cod. Fiscale: e i .
conjugato - Regime Patrlmoniaie SEPARAZIONE
Eventuali comproprietari:

Nessuho

- Stato Civile:

identiﬁcata al catasto Fabbricati:

: 5 Qgilo 39 partrce?lass subaiterno? schecia catasta]e PNOlOSlZ:L indiriz-
zo VIA CONCELEAZIONE 6, piano T/1, comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENT(, categoria A/3,
classe 4, consistenza 6,5, superficle 127, rendita €.234,99

Millesimi di oropriets di parti comuni; UNICA PROPRIETA" con sub. 7 e 6 & con CORTE IN CO-
MUNE Al 5UB

Confini: CONFINI DEFINIT! DA RECINZIONI A SUD CON v/ E
A NORD PARTICELLA 65, A OVEST PARTICELLA 408,

Note: LE SCHEDE RIPORTANC VIA CONCILIAZIONE 6 MA L'INGRESSO ATTUALE E' DAVIA A, DE
GASPER! 2, L'EDIFICIO E' AD ANGOLO TRA LE DUE VIE.
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Rapporte d} stima Esecuzione Immobifiare - n, 237 / 2015

Per quanto sopra NON si dichiara 1a conformita catastale; note: COME DESCRITTO, CATASTAL-
MENTE A/3 APPARTAMENTO E' FORMATO DA PIANO TERRA E PRIMO, DI FATTO UAPPARTA-
MENTO E' ESCLUSO DEL PIANO TERRA CON ECCEZIONE DELLINGRESSO/VANO SCALA,ESSENDCQ
LA SUPERFICIE IN SCHEDA CATASTALE AD USG RIPOSTIGLIO CUCINA/PRANZO, BAGNO E POR-
TICO IN USO DI FATTO Al LOCALI PRODUTTIVI/MAGAZZINO (ufficio). opere interne con diversa
distribuzione e utilizzo (cucina/pranzo - ufficio } riduzione ripostiglio come da schera allegato,
madifiche forometriche sia al piano terra {ingresso ufficic e ingresso/corridoio appartamento)
sia al plano primo apertura interna di una porte, e di una finestra su lato via A, De Gaspari

ldentificativo corpo: B.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in frazione; CESAROLO, VIA A, DE GASPE-
RI,2

Note: LABORATORIC Di FALEGNAMERIA, PARTE IN AMPLIAMENTC AL FABBRICA-
TO PRINCIRALE, COMPQSTO DA UN CORPQ IN STRUTTURA METALLICA POSTO
QUASI FRONTE STRADA 5U VIA A. DE GASPER! E UNA PARTE IN MURATURA TRA-
DIZIONALE, COME DA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E SCHEDE GRAFICHE CA-
TASTALI, MENTRE UNA PARTE INTEGRATA SUL FABBRICATO PRINCIPALE AL PIANG
TERRA. Riporto la descrizione fatta al bene precedente per far comprendere con
chiarezza la modifica della destinazione d'uso in essere e riportata anche sugli al-
legati, (CATA-STALMENTE LINTERA UNITA' A/3 RISULTA RICONOSCIUTA ANCHE
CON PORZIONE AL PIANO TERRA, MENTRE NELLA REALTA' E' FACENTE PARTE
DELLA ATTIVITA' PRODUTTIVA COME ZONA UFFICI, E IL PIANO PRIMO E RIPORTA-
TO CON QUATTRO CAMERE OLTRE AL BAGNO.) (vedasi planimetrie allegate di
confronto}

Guota e tipologia del diritto

1000/1000 d; icna proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: separato - Regime Patrimoniale S
Eventuali comproprietari: '
Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di
Codl, Fiscale |
Eventuall comproprietari:
Nessuno

lona proprietd
g ato Civile! coniugate - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE

identificato al catastc Fa bbri
e Vi = Y nato o

R ogl;o 39 part:tel!a 66 subaitemo 6 scheda catastale PNDlDSiZ{} plaric

comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO, categeria C/3, classe 1, consistenza 146, superficie

154, rendita € 144,61

Confini; CONFIN| DEFINIT] DA RECINZIONI A SUD CON VIA A. DE GASPERI A EST CON VIA CON-

CILIZIONE, A NORD PARTICELLA 65, A OVEST PARTICELLA 408.

Note: LE SCHEDE RIPORTANO VIA CONCILIAZIONE 6 MA L'INGRESSO ATTUALE E' DA VIA A. DE

GASPER] 2. L'EDIFICIO E' AD ANGOLO TRA LE DUEVIE.

Per guanto sopra NON si dichiara ja conformita catastale; note: COME DESCRITTO CATASTAL-
MENTE €/3 LABORATORIC/MAGAZZING Si SVILUPPA AL PIANG TERRA CON INCLUSO D FATTO
AD ECCEZIONE DELL'INGRESSO/VANQ SCALA, LA SUPERFICIE AD LSO RIPOSTIGLIO CUCH-
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiltare - n, 237 / 2015

NA/PRANZO, BAGNQ E PORTICO IN USC Di FATTO Al LOCALI PRODUTTIVI/MAGAZZING {(ufficie)
opere interne con diversa distribuzione e utilizzo (cucina/pranzo - ufficio ) riduzione ripostiglio-
come da schema allegato, modifiche forometriche sia al piano terra {ingresso ufficio e ingres-
so/corridoio appartamento) sia al pianc primo apertura interna di una porta, e di una finestra
su lato via A. De Gasperi

Identificativo corpo: C.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: CESAROLO, VIA A. DE GASPE-
RI,2

Note: DEPOSITO PERTINENZIALE ALLA FALEGNAMERIA N AMPLIAMENTO TETTO-
IA/DISTACCQ AL FABBRICATD PRINCIPALE AL PIANC TERRA, COMPOSTO DA UN
CORPO IN STRUTTURA METALLICA QUASH FRONTE STRADA SU VIA CONCILIAZIO-
NE CON INGRESSO COMUNE AGLI ALTRI SUB. DA VIA A. DE GASPERI, EDIFICIO
METALLICO RIVESTITO IN STRUTTLRA fipo "MONOPANEL" COME DA DOCUMEN-
TAZIGNE FOTOGRAFICA E SCHEDE GRAFICHE CATASTALL

Quota e tipologia del dmtto

] iena proprietd
Cod. Fiscale: [t Y S1ato Civile: separato - Regime Pattimoniale: SEPARATO
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Quota e tipologia del di itta
1000/1000 di
Cod. Fiscale:
Eventuali compmpr:etar}

Nessuno

PPiena proprieta
§ 7 Stato Chvile: coniugato - Regime Patrimoniale; SEPARAZIONE

Identificato gl catasto Fabbrmati

R |00 39, particella 66 subalterno g, scheda catas’taie PNUlOQlZZ piano
T comune SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO, categoria C/2, classe 10, consistenza 55, superficie
56, rendita £ 58,81

Confini: CONFIN! DEFINITI DA RECINZIONI A SUD CON VIA A, DE GASPER! A EST CON VIA CON-
CILIZIONE, A NORD PARTICELLA 65, A OVEST PARTICELLA 408.

Note: LE SCHEDE RIPORTANO VIA CONCILIAZIONE 6 MA L'INGRESSO ATTUALE E' DA VIA A, DE
GASPERI 2. L'EDIFICIQ B AD ANGOLO TRA LE DUE VIE,

Conformita catastale:

Seno state riscontrate le seguenti irregolarita: LIEVE MODIFICA DELLE FOROMETRIE DEGLI AC-
CESSI

Regolarizzabili mediante: opere comunicazione/regolarizzazione FOROMETRIE

Descrizione delle opere da sanare: LIEVE MODIFICA DELLE FOROMETRIE DEGLI ACCESS! rien-
trante in unica PRATICA conle precedenti descritte.

PRESENTAZIONE COMUNICAZIONE MODIFICHE CON SCIA IN SANATORIA E RIFACIMENTO AC-
CATASTAMENTO O ALTERNATIVA RIRISTING STATO PROGETTUALE.: £ 6,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: LEVI MODIFICHE EOROMETRICHE
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DEGL! ACCESSH ALLA STRUTTURA, CONSIDERATO COME COSTO DI CONFORMITA' GIA' PRECE-
DENTEMENTE

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

LUNGO L'ASSE VIARIC DI ATTRAVERSAMENTO DELLA FRAZIONE DI CESAROLO. IN AREA RESIDEN-
ZIALE CON EDIFIC] IN GRAN PARTE Di MODESTA ENTITA' A UNG DUE PIAN! .

Caratteristiche zona; semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbariizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche.zone limitrofe: residenziali

Importantt centri Bmitrofi: ZONA BALNEARE DI BIBIONE.

Attrazioni paesaggistiche: BIBIONE.

Attrazioni steriche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO D! POSSESSO:;

tdentificativo corpo: A

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia), VIA A. DE GA-
SPERI

Altr , con contratio di locazione stipulato in dats 01/07/2015 per
l'importo di euro 4.800,00 con cadenza mensile

Registrato a UDINE DPUD UT CERVIGNAND il 03/07/2015 ai nn.TID 3T 1268

Tipologia contratto: 4, scadenza 30/06/2019

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento ¢ la sentenza di fallimento.
Note: RIFERIMENTO AL PERICDO PER EVENTUALE DISDETTA IN CONTRATTO NON £ RIPORTATQ,
MA SPECIFICA:" Per guanto hon previsto dal presenite atto le parti fanno riferimento alle norme di
legge In materia di locazione ed agli usi e consuetudini del fuogo" PERTANTO MINIMO SEI MES]
PRIMA DELLA SCADENZA,

identificativo corpoe: B

Laboratori per arti e mestieri {C3] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia), VIA A. DE GA-
SPERLZ

Gccupato d:a-di— in qualita di proprietario
celFimmaobile

Note: ATTIVITA' AL MOMENTO DEL $OPRALLUOGO APPARENTEMENTE NON ATTIVA, MA CON LA
PRESENZA DE! MACCHINARI E MATERIALI DELLA DITTA.

Identificativo corpo: C

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia), VIA A. DE GA-
SPERIL2

Occupato c%a_di
dell'immobile

Note: ATTIVITA' AL MIOMENTO DEL SOPRALLUOGGC APPARENTEMENTE NON FUNZIONANTE, MA
CON LA PRESENZA DE| E MATERIALI RELLA DITTA ANCHE NEL MAGAZZING {vedasi foto 62/67) .

L Th quakita di proprietario

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
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Derivante da: [POTECA VOLONTARIA; A rogito i e S

sana indata 22/01/2002 ai nn. 47248; iscrztto/trascrltto a AG. DEL TERRETORIO LIFF, DI VENEZIA
in data 30/01/2002 ai nn. 3128/525; importo ipoteca: € 77.469,00; Importo capitale: €
154.838,00.

- 1serizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore df Unicredit spa contregie TR bR S
vante da: IPOTECA VOLONTARIA: A rogito i B San Gilliano di Latisana
in data 12/12/2006 ai nn. 62760/ rac. 18437; Escntto/trascrstto a AG. DEL TERRITORIO UFF. DI
VENEZIA in data 15/12/2006 ai nn. 54267/13530; Importo ipoteca: £ 139.360,00; importo capi-
tale: € 278,720,400,

- Iscriziene di inoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore diF o e :

rivante da: DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE Dt TREVISO SEZ DIST. di CONEGLIAI\EO Registrato

a TRIBUNALE DI TREVISO in data 19/09/2012 ai nn. 1243; Iscritto/trascritto a AG, DEL TERRITO-

RIO UFF. D! VENEZIA in data 13/08/2013 ai nn. 23073/3358; Importo ipoteca: € 5.630,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Baneca S.Biagio del Veneto Crientale di Cesarolo, Fogsalta
| topruarg e Pertegada - Banca di Credito Cooperativo - societd cooperativa contre h

Derivante da: DECRETQ INGIUNTIVC TRIB. Dl PORDENONE; Registrato
a TRIBUNALE DI PORDENONE in data 24/02/2015 ai nn. 348/2015; Iscritto/trascritto a AG. DEL
TERRITORIO UFF, DI VENEZIA in data 12/02/2015 ai nr, 6451/857; Importo ipoteca: € 45.008,00.

- Trascrizione pregiudizievole: -
Pignoramehito a favore di - Uhicredit spa cont” Derivante da:
VERBALE D} PIGNORAMENTO TRIBUNALE DI PORDENQONE registrato a TRIBUNALE D PORDE-

NONE indata ainn. 1466/2015 iscritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFF, DI VENEZIA in da-
ta 07/10/2015 ai nn. 27993/19342.

Dati precedenti relativi al corpl: A

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di ROLO BANCA SPA contro St
Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; A rogito di NOTAIQ GUIDO SPANO "

dl 5an Glulano di Lat
sana in data 22/G1/2002 ai nn. 47248; Iscritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFF, DI VENEZIA
in data 30/01/2002 2 nn. 3128/525; Importo ipoteca: € 77.469,00; Importo capitale: €
154.38,00. S

- Iscrizione di ipoteca:  * gL :

Ipoteca velentaria attiva a favore di Unicredit spa contre *; Deri-

vante da: IPOTECA VOLONTARIA; A rogito o NOTAIQ GUIDO SPANG’ di San Gruliano di Latisana

indate 12/12/2006 ai nn. 62760/ rac. 18437; Iscritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFF. DI

VENEZIA in data 15/12/2006 ai nn. 54267/13530; Imiporto ipoteca: € 139.360,00; importo capi-

tate: € 278.720,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizigle attiva a favere di Biemmereti Spa cotitro h De-

rivante da: DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI TREVISO SEZ. DIST. di CONEGLIANG : ; Registrate

3 TRIBUNALE DI TREVISQ in data 19/09/2012 ai nn. 1243; Iscritto/trascriito a AG. DEL TERRITO-

RIC UFF. DI VENEZIA in data 13/08/2013 ai nn, 23073/3358; importo igotecd: €5.630,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favoredi Ranca S.Biagio del Veneto Orientale di Cesarolo, Fossalta
di portoz s Fertegada Banca di Credito Cooperative - sotieta cooperativa contro

o g F Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO TRIR. DI PORDENDONE; Reg;strato
a TR!BUNALE bi PORDENGNE in data 24/02/2015 ai nn. 349/2015; iseritto/trascritto s AG. DEL
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TERRITORIO UFF. DI VENEZIA in data 12/03/2015 ai nn. 6451/897; Importo ipoteca: € 45.000,00,
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramente a favore di Unicredit spa contro Qs S N Cerivante da;
VYERBALE DI PIGNORAMENTO TRIBUNALE DI FORDENONE reglstrato a ?RiBUNALE DI PORDE-
NONE in data ai nn. 1466/2015 iscritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFF, DI VENEZIA in da-
ta 07/10/2015 ai nn. 279583/19342, : :

Dati precedenti relativi ai corph: B

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favora di ROLO BANCA SPA contro _
Derivante da; IPOTECA VOLONTAR!A;'A;rogitG di NOTAIC GUIDO SPAND' ¢i San Giuliano di Lati-
sana in data 22/01/2002 ai nn. 47248; Iscritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFF, DI VENEZIA
in data 35/01/2002 ai nn. 3128/525; Imporio ipoteca: € 77.469,00; Importo capitale: €
154,938,00.

- Iscrizione di ipoteca: . —
lpoteca volontariz attiva a favere di Unicredit spa contro K e e RS D -
vante da: IPOTECA VOLONTARIA; A rogito di NOTAIQ GUIDO SPANOD' di San quhano d: l.atlsana
in data 12/12/2008 ai nn, 62760/ rac. 18437; scritto/trascritto a AG. DEL TERRITORIO UFE. DI
VENEZIA indata 15/12/20908 ai hn. 54267/13530; Importe ipoteca: € 139.360,00; Importo capi-
tale: € 278.720,00.

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Pcontro P De-
rivante da: DECRETO INGIUNTIVQ TRIBUNALE DI TREVISQ SEZ. DIST. dli CONEGLIANG ; Registrata

a TRIBUNALE DI TREVISO in data 19/09/2012 ai nn. 1243; iscritto/traseritto a AG, DEL TERR{TO-

RIO UFF. DI VENEZIA in data 13/08/2013 ai nn. 23073/3358; Importe ipoteca; € 5.630,00.

- Iscrizione di ipoteear

lpotecs giudiziale annotata & favore di Banca $.Biagio def Veneto Orientale df Cesarole, Fossalta
i ro e Pertegada - Bance di Credito Cooperative - sogietd cooperativa contro

¥ Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO TRIB. DI PORDENCNE; Registrato

a TRIBUNALE Di PCRDENONE in data 24/02/2015 ai nn. 349/2015; lscritto/trascritio a AG. DEL

TERRITORIO UFF. D1 VENEZIA in data 12/03/2015 ai hn. 54517897 Impaorte Ipoteca: €45.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignaramento a favore g1 Unjeredit spa controfst i i Derivante da:

VERBALE DI PIGNORAMENTO TRIBUNALE DI PORDENONE regrstrato a TRIBUNALE Bt PORDE-

NONE In data ai hn. 1466/2015 iscritto/iraseritto a AG. DEL TERRITORIO UFF, DI VENEZIA in da-

ta 07/10/2015 ai nn. 27983/19342.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

. ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo economico [AZ] sito in San Michele Al Tagliamento {Venezia), VIA A. DE GA-
SPERLZ
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd; Non specificato
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - CON ESCLUSIONE DEL PIAND'
TERRA
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Rapporto di stima Esecuzione Immebiliare - n. 237 / 2015

Particolari vineoli ¢/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Epergetica: Presante

indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: ALLEGATO

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

tdentificativo corpo: B

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia), VIA A, DE GA-
SPERI2

Spese erdinarie annue di gestione dell'immabile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - CON ESCLUSIONE DEL PIANO
TERRA

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: ALLEGATO

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato

Awvertenze ulteriori: Non specificate

tdentificativo corpo: C

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia), VIA A. DE GA-
SPERL2

Spiese ordinarie annue di gestione dellimmahbile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alls data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - CON ESCLUSIONE DEL PIANO
TERRA,

Particolari viricoli e/o dotazioni condominiali: Non specificate

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: ALLEGATQ del 03/07/2015

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: Non specificato

Awvertenze ulteriorl; Non specificate

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 17/03/1994 . In forza di denuncia o successione.

. . 1/5 dal 1"?/03/ 994 al 21,:’01/2002 I forza di denuncia di successione -
Nota di trascrazrone deli accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immabi-
liari: NG, Non & seguita alla Successione alcuna trascrizione per accettazione delf eredita, ne taci-
g, ne espressa.; registrato 8 FORTOGRUARO , in data 16/09/1994, ai nn, 90/293; trascritio a AG,
DEL TERRITORIO DI VENEZIA , in data 22/03/1995, i nn, 5896/3998,
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i

vendlta arogzto S R, i clata 22/01/2002 al
nn. 47247; trascrittc a AG. DELTERRETORIO DiVENEZA in data 39/01/2002 ai nn. 3127/2352,

nato;_ S
7/03/1994 , Inforza di denuncla d1 5L5C

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietaric;
proprietario/i ante ventennio a

da _17/03/1994 al 21/01/’2002 In forza di denun successione -
"Nota di trascriziohe de!laccettaz;one tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobi-
fiari: NO, Non e seguita alla Successione alcuna trascrizione per accettazione delleredisd, ne tack
ia, ne espressa,; registrato a FORTOGRUARG , in data 16/05/1594, ai nn, 90/2933; trascritto a AG,
DEL TERRITORIO DI VENEZHA |, in data 22/03/1995, ai nn. 5896/3998.

1/5 dai 17/03/1994 al 21/01/2002 In forza di denuncia At successione -
Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa deil'eredita risultante dai registri immobi-
liari: NO, Non & seguita alla Successione alcuna trascrizione per accettazione dell'ereditd, ne taci-
ta, he espressa,; registrato a PORTOGRUARO , in data 16/09/1994, af nn. 80/293; trascritto a AG,
DEL TERRITORIO DI VENEZIA , in data 22/03/1895, ai nn. 5896/3998.

Titolare/Proprietaria:

[N, 47247; trascrittony A

Dati precedenti relativi ai corpi: C

PRATICHE EDILIZIE:
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: CESAROLD, VIA A, DE GASPERI,2
Numero pratica: 00290/0/01 PROT, 894

Intestazione: SOPRAELEVAZIONE FABBRICATO PER USO ABITAZIONE

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: SOPRAELEVAZIONE FABBRICATO PER USO ABITAZIONE

Cggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 03/10/1960 al n. di prot. 894

L'aglbliita non & mai stata riiasciata,

NOTE: MANCANTE DI AGGIORNAMENTO DELLA AGISILITA' DEL 01/07/1957 PERTANTO SERVE
VALUTARE LA POSSIBILITA' DI RIPRISTING O LA SANATORIA COME GIA' ILLUSTRATO
Dati precedenti relativi al corpi: A

Abitazione di tipo economico [AZ] sito in frazione: CESARCLO, VIA A, DE GASPERI,2

Numerc pratica: < 1967 N "311 del 10/03/1955 e suce, 1641 del 25/04/1955 PRATICA LICENZA
EDILIZIA N, 175 del 14/09/1963 - CONCESSIONE 1078 PROT, 23437 del 31/12/1987 e successive
varianti,

intestazione; FABBRICATO URBANG E DA ADIBIRS| A FALEGRNAMERIA e AMPLIAMENT! FALE-
GNAMERIA

Tipa pratica: Auterizzazione edilizia

Ngte tipe pratica: CONDONI 47/1985 1) 00290/0/03 PROT, 1833/82 AMPLIAMENTO E CAMEIO
DESTINAZIONE DUSO 08/02/1988 2) 00D290/0/04 PROT. 3627788 OPERE NON VALUT.
08/02/1988,

Per lavori: FABBRICATO URBANO E DA ADIBIRS! A FALEGNAMERIA

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 10/03/1955 al n. di prot. 311

Abitabilita/agibilitd in data 01/07/1957 al n. di prot. 311

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Laboratori per arti e mestiert [C3] sito in frazione: CESAROLO, VIA A, DE GASPERL2
Numere pratica: 60230/0/01 PROT. 84

Intestazione: SOPRAELEVAZIONE FABBRICATO PER USO ABITAZICNE

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavorh: SOPRAELEVAZIONE FABBRICATO PER USO ABITAZIONE

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 03/10/1560 al ». di prot. 894

L'agibilita non & mal stata rilasciata.

NOTE: MANCANTE DI AGGIORNAMENTC DELLA AGIBILITA' DEL 01/07/1957 PERTANTO SERVE
VALUTARE LA PGSSIBILITA' DI RIPRISTING 0 LA SANATORIA COME GIA' ILLUSTRATO
Bati precedenti relativi ai carpi; B

Labioratori per arti e mestiert [C3] site in frazione: CESAROLO, VIA A, DE GASPERI,2
Numero pratica: < 1567 N °311 del 10/03/1955 & succ. 1641 del 25/04/1955 PRATICA LICENZA
EDILIZIA N. 175 del 14/09/1863 - CONCESSIONE 1078 PROT. 23437 def 31/12/1987 & successive
variant.
intestazione: FABBRICATO URBANG E DA ADIBIRSI A FALEGNAMERIA e AMPLIAMENT! FALE-
GNAMERIA
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Note tipo pratica: CONDONI 47/1985 1) 00290/0/03 PROT. 1833/88 AMPLIAMENTO E CAMBIO
DESTINAZIONE D'USO 08/02/1883 2} 00290/0/04 PROT. 3627/88 OPERE NON VALUT,
08/02/1988.
Per lavarh FABBRICATO URBAND E DA ADIBIRS! A FALEGNAMERIA
Oggetto! nusva costruzione
Presentazione in-data 10/03/1955 al n. di prot. 311
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Abftabilita/agibilith in data 81/07/1857 al n. di prot. 311
Dati precedenti relativi al corpi: B

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: CESAROLQ, VIA A, DE GASPER],2
Numerc pratica; PROT. 23437 N° 1078

Intestazione; AMPLIAMENTO AD USO ATTIVITA' ARTIGIANALE

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: AMPLIAMENTO AD USC ATTIVITA' ARTIGIANALE

Oggetto: nuova costruziene

Rilascio indata 31/12/1897 gl n. di proz. 23437

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti refativi ai corpi: C

Conformita edilizia:
Abitazione di iipo economico [A3]

Per quanto sopra s dichiara la conformita edilizia; note: COME DESCRITTO CATASTALMENTE A/3
APPARTAMENTO E' FORMATC DA PIANO TERRA E PRIMO, DI FATTO L'APPARTAMENTO E' ESCLU-
SC DEL PIANG TERRA CON ECCEZICNE DELL'INGRESSO/VANC SCALA ESSENDQ LA SUPERFICIE RE-
SIDENZIALE [N SCHEDA CATASTALE AD USO RIPCSTIGLIO CUCINA/PRANZO, BAGNO E PORTICO N
USC INVECE I FATTO Al LOCALI PRODUTTIVI/MAGAZZING {ufficie),

opere interna con diversa distribuzione e utilizzo (cucina/pranzo - ufficio ) riduzione ripostiglio
come da schema allegato, modifiche forometriche siz al piano terra {ingresso ufficio e ingres-
so/corridoio appartamento) sia al piano primo apertura interna di una porta, e di una finestra su
late viz A, De Gasperi

Datl precedenti relativi ai corpi; A

Laboratori per arti e meastieri [C3]

Per glanto soora sidichiara la conformita edilizia; note: LABORATORIO DY FALEGNAMERIA PARTE
IN AMPLIAMENTO AL FABBRICATO PRINCIPALE, COMPQSTQO DA UN CORPO IN STRUTTURA ME-
TALLICA POSTO GUASI FRONTE STRADA SU VIA A. DE GASPER!, UNA PARTE IN MURATURA TRA-
DIZIGNALE COME DA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E SCHEDE GRAFICHE CATASTAL E UNA
PARTE INTEGRATA SUL FABBRICATS PRINCIPALE AL PIANO TERRA.

Riporto ja descrizione fatta al bene precedente per far comprendera con chiarezza la modifica
della destinazione d'uso in essere e riportata anche sugli allegati.

{CATASTALMENTE L'INTERA UNITA’ A/3 RISULTA RICONOSCIUTA ANCHE CON PORZIONE AL PIA-
NC TERRA, MENTRE NELLA REALTA' E' FACENTE PARTE DELLA ATTIVITA' PRODUTTIVA COME
ZONA UFFICL, E IL PIANO PRIMOQ E RIPCGRTATO CON QUATTRO CAMERE OLTRE AL BAGNQ.) (veda-
si pianimetrie allegate diconfronto)

Bati precedenti relativi ai corpi: B

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono stete riscontrate le seguenti irregotarita: MODIFICHE SPOSTAMENTI FOROMETRIC
Regolarizzabili mediante: SANATORIA PRINCIPALE DI TUTT! | BENI

Descrizione delle opere da sanare: MODIFICHE SPOSTAMENT! FOROMETRIC!

presentazione SANATORIA opere descritte dai corpi di proprieta compreso di accatastamento e
ITER procedurale per I'agibilita degli stessi.: € 3.800,00

Oneri Totali; € 3.800,00
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Conformitty urbonistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strdmento urbanistico Approvato:

Piand regolatore generale

in forza deila delibera:

37 16/09/2G05

Zona omogenes:

C1 RESIDENZIALE

Norme técniche di attuazione:

2811 28/10/2005 ALLEGATE CON RIF. ZONACL

tmmoebile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NC

Elementi urbanistici che limitano la commer-  {NO

ciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattul- | NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1

Rapporto di copertura; LOTTO MINIMO 600 MO
Altezza massima 'ammess-a: ML 7.50

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: Sl

Note:

DA VERIFICARE L'EVENTUALE SANATORIA O 1L
RIPRISTING DELLA PROPRIETA' COME CATA-
STALMENTE RICONOSCIUTA TRA A/3 £ LOCALI
MAGAZZING,

MNote sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica; note: VEDASI NOTE SULLA

CONFORMITA™

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Laharatori per arti ¢ mestieri [C3]

Strumento urbanistico Approvato:

Pianb regolatore generale

In forza defla delibera:

37 16/08/2005

Zona omogenea:

C1 RESIDENZIALE

Neorme tecniche di attuazicne:

2811 28/10/2005 ALLEGATE CON RIF. ZONA C1

Immobile sottoposte a vincolo di carattere ur-
banistice:

NO

Elemen?i urbanistici che limitana la commer-

NO
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ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolar!?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 1

Rapporia di copertura: LOTTO MINIMO 600 MO
Altezza massima ammessa: MIL. 7.50

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note:

DA VERIFICARE L'EVENTUALE SANATORIA O IL
RIPRISTING DELLA PROPRIETA' COME CATA-
STALMENTE RICONOSCIUTA TRA A/3 E LOCALI

MAGAZZINO,

Mote sulls conformita:

Per guante sopra si dichiara la conformitd urbanistica; note: VEDASI NOTE SULLA

CONFORMITA"

Bati precedenti relativi ai corph: B

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

irt forza della delibera;

37 16/09/2005

Zona cmogenea:

C1 RESIDENZIALE

Nerme tecniche di attuazione:

2811 28/10/2005 ALLEGATE CON RIF. ZONA CL

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO

ciahilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO

zioni particolari?

indice diutilizzazione fondiariafterritoriale: 1

Rapperto dicopertura: LOTTO MINIMO 600 MO
Altezza massima ammessa: ML, 7.50

Residua potenzialita edificatoria; ND

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: VEDAS! NOTE SULLA

CONFORMITA" ED EVENTUALE MGDALITA" DA VALUTARE.

Pag. 16
Ver. 3,2.1
Edicom Finance si!




Rapporto di stima Esecuziohe Immaobiliare - n. 237 / 2015

Datl precedentt relativi ai corpi: C

APPARTAMENTO AD USO RESIDENZIALE CATASTALMENTE FORMATO DA P.TERRA E PRIVIO . INGRESSO, DA
VANG SCALE A DUE RAMPE CON AL PIANEROTTOLO POSATA LA CALDAIA A GAS, DUE CAMERE, CUCINA,
SOGGIORNO, BAGNO. IL PIANG TERRA COME GIA' PRECISATO E' IN USO ALLA ATTIVITA' PRODUTTIVA [uffi-
ci).

E' COMPOSTO DA LOCALI, CATASTALMENTE CUCINA/SOGGIORNO RIPGSTIGLIO PARTE INGRESSO E PORTI-
COESTERNO.

1. Quota e tipglozl i diritto
1008/1000 di Piena proprietd
Cod. Fiscale: Residenze: VIA A, BE GASPER| 6/B FRAZ. CESAROLC 30028 SAN MICHE-

LE AL TAGLIAMENTO - Stato Civiler separato - Regime Patrimoniale: SEPARATO
Eventuali comptoprietari
Nessuno

2. Quota e ti

b ia del diritto
1000/1000 di Piena proprietd
Cod. Fiscale: - Residenza: VIA DE GASPERI 6 FRAZ. CESAROLO - Stato Civile: coniugato -

Regime Patrimoniale; SEPARAZIONE
Eventuali comproprietari:
Nessunag

Superficie complessiva di circa mg 130,00

E' poste-al plano: TERRA EPRIMO

L'edificio & stato costruito nal: PARTICELLA 66

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1955 E SUCCESIVE € OPERE INTERNE SISTEMATE NEGLI ANNI DOPO 2002
L'unita immobiliare & identificata con il numero: SUB 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.80 ML
Uinteto fabbricato & composto da n, 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: bucno

Condizioni generali dell'immobile: IN BUONE CONDIZIONI, POSATO LAMINATO NELLE STANZE E RIVESTITA
LA SCALA SEMPRE IN LAMINATG, NUOV{ SERRAMENT] CON DOPPIO VETRG E RIFATTI 1 RIVESTIMENT! DEL
BAGNO E CUCINA,

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali;

Bzlconi materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: rivestite in ceramiche

Copertura tipologia: a falde materiale: cotto su pareting etavelloni soffitta
non praticabile condizioni: sufficlenti
- Nota: sottotetto non visibile

Fondazioni
- Note: NON VI E' UM PROGETTO STRUTTURALE $1 PUQ' PENSARE A
UNA PLATEA,
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Solat

Strutture verticali

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 237 / 2015

tipologia: a rampe parallele materiale: legno condizioni: buone

- Note: parrebbero gradini prefabbricati in graniglia di marmo {usati
meltissimo negli anni 85,

tipologla: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in.opera condizioni: buone

materizle: muratura condizioni: buone

- Note: NON ESSENDOQC! POSSIBILITA' D} VERIFICA POTRESBBERD ES-
SERE MISTE COTTO/BLOCCHI DY CEMENTO COME St EVINCE DALA
POC. FOTOGRAFCA DELLA ZONA FALEGNAMERIA. COMUNQUE
NON PRESENTA SEGN! DI INSTABILITA' STRUTTURALE {non & antisi-
smico essendo ante 67)

Componenti edilizie e costruttive:

Canceliy

Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura
Pareti esterne
Pavim. Esterna
Pavim. inte‘rna

Piafoni

Portone diingresso
Rivestimento
Rivestimento

Scale

tipologia: scorrevole materiale: acciaio apertura: manuale condi-
zioni: da ristrutturare

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: plastica condizioni: buotie

tipclogia: a battente materiale; legno famburato condizioni: buone

- Note: ALCUNE PORTE SONC TAMBURATE/VETRO E UNA SCORRE-
VOLE.

materiale; tegole in cotto colbentazione: inesistente condizioni:
sufficienti

materiale; muratura di mattoni pietrame coibentazione: inesisten-
te rivestimento: intohaco tinteggiato condizioni: sufficienti

materiate: calcestruzzo condizioni; sufficienti
- Note: MARCIAPIED! IN TLS CORTILE IN GHIAINO PRESSATO ED ER-
BA VEDASI FOTO:

materiale: marmette di cemento condizioni: LISTONE IN LAMINATO
CHIARO

materiale: stabilitura condizioni: buone

tipclogia: anta singola a battente materiale: legno tamburato ac-
cessorh: senza maniglione antipanico condizioni: buone

- Note! PORTONCING INGRESSO A EST SEMI/BLINDATO
ubicazicne: bagno materiale: ceramiche 20%30 e 20%20 condizioni:
bugne

- Note: VEDASI FOTO

ubicazione: cucina materiaie: ceramiche 20%30 ¢ 20%20 condizion:
buone

posizione: a rampe paratiele rivastimento: legne condizioni: LISTO-
NI LAMINATE
- Note: LISTONI POSAT! SU SCALA ESISTENTE
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Irmplanti:

Condizicnamento

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Termico

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 237 / 2013

tipoiogia: autenemo alimentazione: eletirico rete di distribuzione:
SPLIT INTERNI diffusori: ventilatori condizionk: da normalizzare con-
formita: da collaudare

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da normalizzare
conformita: da collaudare

- Note: FUNZIONANTE MA DA VERIFICARNE EFFICIENZA E RISPETTO
NORMATIVE,

tipologia: separata recapito: collettore o rete comunale Ispezicna-
bilita : scarea condizioni: da normalizzare conformita: da collaudare

tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in rame condizioni: buone conformita: da collau-
dare

tipologia: sotiotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficienti confor-
mita: da cellaudare

tipciogla: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: radiatori in acciaio verniciati condiziont:
buone conformita: da collaudare

|- . DEstinazione .’

QT

Superficie equivalente - -

RESIDENZIALE

superf. esterna lorda 1,00 130,00 £1.000,00

130,00

Criteri estimativi QM1 (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
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Valori relativi alla Agenzia del tervitorio
Periodo: 2016

Zona: SAN MICHELE AL TAGLIAMENTQ
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipoelogia: A/3

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore dimercato imin {€/mg): 1150

Valore di mercato max {€/mq): 1400

LOCALI AD USO LABORATORIO DI FALEGNAMERIA CON DEPOSITO E MAGAZZINO, CATASTALMENTE FOR-
MATO AL P.TERRA . INGRESSO SIA DIRETTO DA VIA A. DE GASPERI CHE INTERNO ALLA CORTE COMUNE At
SUBALTERNL. 10 STATO DELL'EDIFICIO RISENTE DEL PERIODO DI COSTRUZIONE INIZIATS NEL 1955 E CON
SUCCESSIVE VARIANT! E CONDCNJ £' STATO AMPLIATO E MODIFICATO NEL CORSO DEGLI ANNI. UNICA "A-
BITABILITA' * RISULTA QUELLA DEL 01/07/1957 (PRIMO INTERVENTO). LO STATC DELL'EDIFICIO NECESSITA
DIINTERVENTI DF RISTRUTTURAZIONE E SISTEMAZIONE.

1. Quota e tipologia del diritto
1000/ 1000 di iana proprieta
Cod, Fiscaies Stato Civile: separato - Regime Patrimonialé: SEPARATO

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
100071000 di g

Cod. Fiscale: 8
Eventuali comproprietari;
Nessung

Piena proprietd
Pratato Chvlle: coniugate - Régime Patrimonialé: SEPARAZIONE

Superficie complessiva di circa mg 150,00

E' posto al piano: TERRA

L'edificio & stato costruito nel: PARTICELLA 65

L'edificlo & stato ristrutturato nel: 1987 AMPLIAMENTO SUCCESSIVO SENZA SISTEMAZIONE £SISTENTE
L'unita immobiliare & identificata con il numero: SUB 6; ha un'altezza utile interna di circa m. 3.00/4.00 ML
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piant complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cul interratin, 0
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Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n, 237 / 2015

Stato di manutenzione generale: scarse
Condizioni generalt dell'immobile: LO STATO DELL'EDIFICIO NECESSITA DI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIO-
NE E SISTEMAZIONE.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutibrali:

Copettura tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condiziont: sufficienti
- Note: SOLAIO TIPO "H BAUSTA" FATTO A MANG CON [MPERMEA-
BILIZZAZIONE SUPERIORE

Fondazioni tipologia: platea materiale: c.a. condizioni: sufficienti
- Note: NON VI E' UN PROGETTO STRUTTURALE, S| PUQ' PENSARE A
UNA PLATEA. LE MODALITA' COSTRUTTIVE SONO DA RIPORTARS! AL
PERIODG DM REALIZZAZIONE

Solai tipologia: solaio mista con travetti prefabbricat! e completamento
in opera condizioni; sufficienti
- Note: PARTE AMPLIATA IN METALLO

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: scarse

- Note: NON ESSENDOC! POSSIBILITA' DI VERIFICA POTREBBERD ES-
SERE PARTE MISTE CCTTQ/BLOCCH DI CEMENTO COME S! EVINCE
DALA DOC: FOTOGRAFICA DELLA ZONA FALEGNAMERIA, COMUN-
QUE NON PRESENTA SEGNI D! INSTABILITA' STRUTTURALE {non &
antisismice essendeo ante 67} LAMPLAMENTO IN STRUTTURA ME-
TALLICA, VEDASI ALLEGATC DI DENUNCIA OPERE STRUTTURALI DEL
18/04/1888,

Compornenti edilizie e costruttive:
Cancello tipclogia: scorrevole materiale: accialo apertura: manuale condi-
zioni: da ristrutturare

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: pers
siane materizle protezicne: legno condizioni: buone
- Note: ORIGINALL DA SISTEMARE E/O SOSTITUIRE

infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti
Manto di coperiura materiale: SOLAIOC PIANO IMPERMEABILIZZATO CON GUAINA coi-

bentazione: inasistente condizioni: sufficienti
- Note: LA PARTE IN AMPLIAMENTO IN STRUTTURA METALLICA DI A
CONFINE CON LA STRADA HA COPERTURA METALLICA CON ONDU-
LINE VARIE

Pareti esterrie materiale: MURATIURA IN PARTE IN BLOCCHI DI CLS FATTIA MANO
NEGLI ANNI 50/60 coibentazione: inesistente rivestimento: al rusti-
co condizioni: sufficienti
- Note: ZONA AMPLIATA IN STRUTTURA METALLICA

Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo condizioni: sufficienti
- Note: MARCIAPIEDI IN CLS CORTILE IN GHIAING PRESSATO ED ER-
BA VEDAS! FOTO

Pavim. Interna materiale: al rustico condizioni: sufficienti

Plafoni materisle: al rustico condizioni: sufficienti
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Portone di ingresse

Impianti:
Elettrico

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Rapporto di stima Esecuzione Immiobiliare - n, 237 [ 2015

tipoiogia: ante scorrevoli materizle: PANELLATURA IN LEGNO SU
INTELAIATUTA accessori: senza manigliche antipanico condizioni:

scarse

- Note: PORTONCING INGRESSO VERSO STRADA IN LAMIERA ONDU-

LATA

tipologia: con cavi a vista tensiona: 220V-380V condizioni: da nar-

malizzare confarmita: da collaudare

- Note: DA VERIFICARNE EFFICIENZA E MODIFICARE NEL RISPETTO

DELLE NORMATIVE.

LA CONSISTENZA CONSIDERATE LO STATC DI FATTO DESCRITTO PER FACILE IDENTIFICAZIONE E COMPREN-
SIONE S| MANTIENG LO STATC CATASTALE ESCLUDENDO QUELLE PART! DA RIPRISTINARE O SANARE GIA'
AMPIAMENTE DESCRITTE NELLE NOTE,

Prezzo unitaio

LABORATORY/

superf. esterna lorda

1,00

150,00 £ 400,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria; Parte di un intero immobile ad uso promisqup

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2016

Zona: SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO

Tipo di destinazione: Produttiva

Tipologia. C/3

Superficie di riferimento: Lorda

State conservativo: Scadente

150,00
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Rapporto di stima Esecuzigne immuobiliare - n. 237 / 2015

Valere di mercato min (£/mq): 400

Valore di mercato max (€/mg): 600

DEPOSITO PERTINENZIALE ALLA FALEGNAMERIA, IN AMPLIAMENTO CON TETTOIA AL FABBRICATO PRINCE-
PALE MA DI FATTO CORPC INDIPENDENTE AL PIANO TERRA, COMPOSTO DA UN.CORPG IN STRUTTURA ME-
TALLICA QUASI FROCNTE STRADA SU VIA CONCILIAZIONE CON INGRESSO COMUNE AGLEALTRI SUB. DA VIA
A. DE GASPER!, ERIFICIO METALLICO RIVESTITO IN STRUTTURA tipo "MONOPANEL" COME DA DOCUMEN-
TAZIONE FOTOGRAFICA E SCHEDE GRAFICHE CATASTALL DENUNCIA OPERE DI STRUTTURA METALLICA DEL
18/04/1588 N. 1306 UFF, GENIO CIVILE bi VE

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 d} epa proprietd

Cod, Fiscale: S - Stato Civile: separato - Regime Patrimoniaie: SEPARATO
Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 dj ¥ Piena proprieta

Cod. Fiscale: i S - Stato Civile; coniugato - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE
Eventuali comproprietar
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 56,00

E' posto al piano: TERRA

U'edificio & stato costruito nel: PARTICELLA 66

U'edificio & stato ristrutturato nel: 1887 AMPLIAMENTO SUCCESSIVO

L'unita immobiliare & identificata con il numero: SUB 8; ha un'altezza utile interna di circa m. 4.00 ML
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. ¢

Stato di manutehzione generale: scarso
Condizioni generali dellimmobile: LO STATO DELL'EDIFICIO NECESSITA DI INTERVENTI Dt SISTEMAZIONE IN
PARTICOLARE ALLA COPERTURA .

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Coperiura tipologia: PLANA CON ONDULINE PLASTICHE SOVRASTANTE "MO-
NOPANEL" SU CAPRIATE METALLICHE materiale: acciato condizioni;
buone
- Note: DENUNCIA OPERE Di STRUTTURA METALLICA DEL
18/04/1988 N. 1308 UFF, GENIO CIVILE DI VE (COPERTURA NON IN
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Fondazioni
Solai

Strutture verticall

Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare - n, 237 / 2015 ‘

SICUREZZA PER MANUTENZION! VARIE. NECESSITA Di CARRO PON-
TE O TECNOLOGIA ATTE A GARANTIRE LA SICUREZZA DEGLI CPERA-
TORI)

tipologia: platea materiale: ¢.a. condizioni: sufficienti

- Note: DENUNCIA OPERE DI STRUTTURA METALLICA DEL
18/04/1988 N. 1306 UFF. GENIO CIVILE Di VE

tipologia: CAPRIATE METALLICHE ZINCATE condizioni; sufficientt

- Note: DENUNCIA OPERE DI STRUTTURA METALLICA DEL

18/04/1988 N. 1306 UFF. GENIQ CIVILE DI VE

materiale: STRUTTURA METALLICA condizioni: busne

- Note: DENUNCIA OPERE DI STRUTTURA METALLICA DEL i
18/04/1388 N. 1306 UFF, GENIQ CIVILE DI VE 3

Componenti edilizie e costruttive: i

Cancelio

infissi esternt

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim, Interna
Plafoni

Portone df ingresso

impianti:
Elettrico

tipologia: scorrevole materlale: aceiaio apertura: manuale condi-
zioni: da ristiutturare

tipologia: ante scorrevoli materiale: ferre protezione; STRUTTURA
ESISTENTE "MONOPANEL"tipo materiale protezione: ferre condi-
zioni: sufficient)

- Note: ORIGINALI DA SISTEMARE

materiaie: ONDULINE IN FIBRA DI PLASTICA CON SOTTOSTANTE
"MONGCPANEK tipo coibentazicne: pannelli termo-assorbenti con-
dizioni: sufficienti !

materiale: STRUTTURAS PORTANTE METALLICA TAMPONATA CON
PANNELLI tipo "MONOPAMEL" coibentazione: pannelli termo-
assorbenti rivestimento: TINTEGGIATURA A EORNO 5U LAMIERE
condizioni: sufficienti

materiale: calcestruzzo condizioni: sufficlenti

~ Note: MARCIAPIED! E PAVIMENTAZIONE REALIZZATA PROBABIL-
MENTE IN UNICA SOLUZIONE A PLATE N CLS CORTILE IN GHIAINQ
PRESSATO ED ERBA VEDASI FOTD

materiale: al rustico condizioni: sufficienti
materlale: al rustica condizioni: sufficient

tipologia: ante scorrevoli materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: sufficienti

- Note; PORTONCINGD INGRESSO VERSO CORTILE/STRADA IN LAMIE-
RA GRECATA COME IL RESTO DELLA STRUTTURA,

tipslegia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: da normalizza-
re conformitd: da collaudare

- Note: DA VERIFICARNE EFFICIENZA E MODIFICARE NEL RISPETTO
DELLE NORMATIVE,
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Rapportoe di stima Esecuzione Immobiliare - n. 237 7 2015

Informazioni reEa‘t_iue al calcolo della consistenza:
LA CONSISTENZA CONSIDERATA £ QUELLA CATASTALE COSI' COME RIPRODOTTA ANCHE IN PROGETIO

e qivalenter T 1 prey

LABORATORI/ syperf. esterna lorda 1,80 56,00 ; € 400,00

56,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottacategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alta Agenzia del territorio
Periodo: 2016

Zona: SAN MICHELE AL TAGLUAMENTO
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: C/2

Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 400

Valere di mercato max (£/maq): 600

8. VALUTAZIONE CONMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criteri e fonti:
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Rapporte di stima Esecuzions immebiliate - n 237 f 2018

Criteri di stima: _

LA STIMA RISULTA SOPPORTATA DALL'OSSERVATORIO DELLA AGEN7ZIA DELLE ENTRATE E DAl BOR-
SINI IMMOBILIARI OLTRE CHE L'ESPERIENZA PERSONALE COME TECNICO PERITALE DI ISTITUTI
BANCARI,

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA ;

Conservatoria dei Registri Immobitiar] di VENEZIA
Uffici del registro di VENEZIA;
Ufficic tecnice di SAN MICHELE AL TAGLIAM ENTO;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobitiare: AGENZIA DELLE ENTRATE ULTIMO
SEMESTRE;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): valori indicati tra i 1150€. a 1500€.
per Resisdenziale . £ valori da €. 500/00 2 £, 700/00 per Magazzini, Laborator], Deposhti;

Adtre fonti di informazione: INDAGIN| DI MERCATO PRESSO AGENZIE IMMOBILIAR] .

8.2 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo economtce [{A3]
S’clma sintetica i

RESIDENZIALE £100000  €130.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 130.000,00
Valore corpo £ 130.000,00
Valore accessori £0,00
Vaiore complessive intero € 130.000,00
Valore complessivo diritto e quota £ 130.000,00

B. Laboratori per arti @ mestieri [€3]
Stima sintetica comparatwa parametrtca (sempl;ﬂcata)

Destmazrone £ NPI2SSIVO- -
“LABORATOR)/ | €60,000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpe € 50.000,00
Valore corpo £ 80.000,00
Valore accessort € 0,00
Valore complessivo intero €60.000,00
Valore complassiva diritto e quota £ 60,000,00

C. Magazzini e locali di deposite [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (sem plificata)
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Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - i, 237 f 2015

: stinozione *. - Superficie Equivalente " - Volore Unitario " Valore Complessivo..
LABORATORI/ 56,00 €.400,00 € 22.400,00

Stima sintetica corhparativa parametrica del corpe €22.400,00
Valore corpo € 22.400,00
Valore accessori £0,00
Valore complessiva intero €22.400,00
Valora complessivo diritto 2 guota € 22,400,060

Riep‘i!oga;

A “Abitazione di tipo 130,00 | €130. OGO 00‘ €130, OOO 00

economico [A3) _

B Labaratori per arti 150,00 € 60.000,00 £€60.000,00
e mestieri {C3]

c Magazzini ¢ locali 56,00 €22,400,00 €22.400,00

di deposito [C2]

8.3 Adeguamenti e correziani della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min,15% ) € 31.860,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisiica e/o catastale:
€3.800,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatts in cui ¢ trova: € 176.740,00

Prezzo di vendita de! lotto nello stato di Mibero”: £€0,00

B) Lettere R/R operazioni peritali, VERBALE PRIMO ACCESSO EIMMOBILE;
Individuazione in mappa aereo fotogrammetrica della zona;

D) Visure catastale, Elaborati Planimetrici, Planimetrie catastali;

E} Capia sstratte catastale 1/2000;

F) Relazione Netarile Iscrizioni e Trascrizioni ventennale Ipotecario;
L}Visura Ipotecaria Aggiornata al 02/03/2017;

G) Copia atto di Proprietd rep. 47.247 del 22/01/2002 RACC. 12.460;

H) COPIA Osservatorio immobiliare A enzna de! Territorio;

I} Visura Camera di Commercio dittJes

L} N°. 2 ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA lotto A e lotto B.:

M) RICHIESTA EDILIZIA N.290 del 17/02/1955; 1) NULLA OSTA 00290/0/01 ed Elaborato Grafico;
2) LICENZA DI COSTRUZIONE Prat. 175/del 14/09/1963;
3) SANATORIA DFEL 08/02/1988 1. 1833/88 e Grafico -
4} SANATORIA DEL 08/02/1988 n, 3527/88 e Grafico;

A} Nomina e Quesito di incarico;
)
}
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Rapporte di stima Esecuzione immobiiare - . 237 7 2015

5) CONCESSIONE N. 1076 del 31/12/1987;

) ABITABILITA' del 01/07/1957 n. 311 {prima edific
N} N, 2 ESTRATTO DI RIASSUNTO MATRIMONIO
Q) Contaratto di Locazione Registrato | :
P} ESTRATTO P.R.G.C. E NORME TECNICH
Q) Documentazione fotografica n. 60;

iphe residenziale)

Data generazione:
01-03-2017 16:03:55

L'Esperto alla stima
Maure De Marco
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Data: 13/12/2016 - n. PNG109121 - Richiedente DE MARCO MAURO
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Data; 13/12/2016 - 5. PNO109120 - Richiederte DE MARCO MAURD
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Data: 13/12/2016 - 1. PNO109120 - Richiedente DE MARCO MAURO

Agenzia del Teriforio
CATASTO FABBRICAT
Ufficio Provinciale di

Venezia
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Data: 13/12/2016 - n. PNO109122 - Richiedente DE MARCO MAURD

Agengia del Territorio -
CATASTO FARBRICATI
Ufficio Provinciale di

Venezia

&%

Via Coneiliazione

Dichiarazione protoseile n. VE(U213574del 24/11/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i San Michele Al Tagliament
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Identifimativi Gatastald:
Sezionse;
Foglic: 3%
Particella: 66
Subalternc: §

Scheda n, 1 Bcala 1:200

Compilata da:
Miorin Antonio Franoesoo

Isoritto all'albe:
Gaomatyri

Prov. Venezia

W, 1801

Foghis 3o Particella 60~ Subalisitio 8
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Carasto del Fabbrican = Siuazons 5 T ST 7oTs
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Dita: 13/12/2016 - n. PNO109122 - Richiedente DE MARCO MAURD
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Data: 13/12/2016 - n. PN0O109122 - Richiedente DE MARCO MAURC

Dichiarazicne protecolle n. VEG2135374 ger 2471172006

Agenzia del Temitoric Planimetria 41 uw.i.¢.dir Comune di San Michele A1 Tagliament

CATASTC FABBRICATI via Consiliazione siv. 6
Ufficio Provinciate di Tdentificativi Catastali: Cqmpilata da: v
Venerzia Sezicue: Miorin Antenio Franuesco
& Izoritto alltalbo:
Fogiie: 39 Pyt iy |
Partiodlla: 65
Subalterno: 8 Prov. Venexis ¥. 1801

Scheda n. 1 Soala 1:200

FORGMETRIA ALoERTATA
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- COfiitEs df SNICTIELE TASLIANEN TOo—= Fogho 39 PaicellE 68 T Subalermno §

PIANTA PIANO TERRA
H = 4,00mi,
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Carasto de1 Fabbricati = Situazions 2l T3/ 22018

VIA CONCILTAZIONE 1. 6 piano: T;

Tltirna Plarimetria in att

Dain: 13/12/2016 - 0. PNOT09122 - Richiedeate DE MARCO MAURQ
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Comune ;

£
5 MICHELYS TAGLIAMENTO
4

Foglio: #B
Rithiedonte: DE MARCO MAURO

1. £
) Seala originale, 1;2000
Dimensione cornice: 77A.000 x BBZ.000 motri

Prot. n. PHDLOS1LIF/2016
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