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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 207/2016 E.I.

Il Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,
a scioglimento della riserva formulara all’udienza del 13.09.2017;

letti gli atri del processo esecutivo n. 207/2016 E.I nei confront di:

sentiti gli interessaty;
visti gli artt. 569, 570 e 591bis Epies
DELEGA
al Notaie Dotit. Orazio GRECO il compimento delle operazioni di vendita

degit imimobili _pignorati_per Vintero (lowi 1, 2. 3, 8. 9 ¢ 10 di perizia)

nonché di turte le ulteriori operazioni previste dalfart, 591bis cpe,_con

versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell'eventuale creditore

tondiario, nonché (qualora non sia ¢id stato aperto il conto per iniziativa del

custode) allapertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la gia

ndicara Friulovest Banca.

in particelace,
DISPONE

1) I Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto_mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegant sono tenud ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durara delle procedare. Il professionista delegato deve cntro_ 4 mesi dal
versamento del tondo spese come liquidato infra fissare il primo esperimento di
vendita, che deve tenersi entro 1 successivi 3_mesi. Qualsiast istanza di rinvio,
proroga o sospensione delle attivita dev’essere dalle parti inreressate SOttoposta
eschusivamente  al - gindice  dellesecuzione, senza 1l cui provvedimento

professionist incaricati non sono autotizzati a concedere alcuna dilazicne:
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2) St procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato

(&%)
—

4

provvedera a fissate il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a
centoventi giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 ¢.p.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) I'avviso
di vendirta, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sara part a_quello indicato

nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.c.,
Nellavviso di vendita saravno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono gt stat compiuti espetimenti di vendita in basc alla delega

ricevura) sia L'offerta mimma per la partecipazione all’asta, pari al 75%0 del prezzo

base d'asta, nonchd il valore di periza (al netto delle riduzioni e degli adeguament
di cui allfarr. 568 cp.c., ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratro dell’avviso di vendira sara

redatto e pubblicaro, per una sola volta, a cura della societa Edicom Finance Syl

sul gquotidiant T Crazzetrino edizione nazionale, il Messaggero Vencto edizion:
tegionale ¢ La Nuova Venczia ¢, a partire dall’esperimento di vendita successivo dJi
almeno 60 ‘gornt al momento i cut il portale sard operativo, un asviso
contenente futti 1 dJati, che possono intetessare il pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™

[avviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubbiicate a
cuta di  FEdicom Finance St sul st Internet  www.asteannunciit,
wwiwenierribunalir, wwaw.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it € a cura della
socreta Aste Coudizaane Inlmea Nop L sul ciro wwweastegadiziarear.

Tl compmonto delle suddede forme di pubblicird ed ol rermime per
presentazione delle offerte dovra decotrere un termine non inferiore a 45 gg ¢
non supceriere at 90 gg liberi.

Sempre con spese a carico della procedura, Lidicom Finance provvedera inoltre,
almeno  trenma giomi prima dellasra, alla pubblicazione di un estratto  sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul periodico Qui Trovi Casa,
all'tnvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residentd nelle

vicinanze dellummaobile, a dare nonzia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
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6)

=
—

Sky 810, su Web TV dj AsteonLine. TV (allinditizzo www.asteonline.tv), sul
canale digitale terrestre “"['cl:]’rm!cnfmc";

Il Notato procedera all'apertura delle busee (che dovta avvenire alla eventuale
presenza degli offerent), alla deliberazionc sullofferea a norma dell'art, 572 ¢.p.c.
¢ all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art, 573 ¢.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno esserc depositate presso la_cancelleria
civile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse dovra essere

allegato asseeno crcolare dell’importe corrispondente al decimo del prezzo
£ p PLezzo

offerto. L'esame delle offerte « Ia gara tra gl offerent avranno luogo nell’aula
delle pubbliche udienze di queste Tribunale,

In particolate, in caso di vnics offerta: se Pofferta ¢ pari o superiore ad Y del
prezzo base d’asta si procederi allageiidicazione all’unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’ari. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante a norma degli artr. 588 e ss. ¢.p.c.. In caso di pluralita di

offerte st inviteranno gli offerenti a fare una gara su.lll’offbtrg_pifl alta c¢: a) se eh

offerend aderiscono all gara. il bene verra aggiudicato 4l migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minaro dalultima offerta senza che ne segua un’altra
maggore), salvo che Ja miglivre offerta sia inferiore al valorc posto a base di gara
¢ 812 stata fatta istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, 1l bene staggito verrs
assegnato al creditore istante ex atr. 588 ¢.p.c;; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguend ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
drversi, il hene staggiro verrd aggiudicato al migliote offerente, salvo che la
mugliote offerta sia inferiore al valore POsto a base.di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bepe stageito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
infetiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata farta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex art. 588 C.p.c; In mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrs aggiudicato all'offerente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso ds parita della cauzione, allofferente che avra indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato lo

Stesso termine di pagamento, allofferente che per primo aved depositato la busta:
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8)

9)

Le offerte m aumento sull'offecta pid_alta non potranno_essere mferion a: €

500,00 per immobilt stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stiman da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;

Per gl esperimenti di vendita successivi al ptimo, il prezzo sard ogni volra adotto

del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;
solo 1n caso di richiesta di tutd 1 creditori presenti, il Notaio potra effettuare una
tiduzione inferiore, comungue non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ognt duc ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguende, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (ncl quale ulumo caso rimerrera il fascicolo al giudice per I opperiune
determinaziom), aclic atrvird Jolepate con successvo ribasso, depositerd nota
mtormanva Al gradice  delfesccuzione, che  potrd fissare  udienza per I
cemparzone, oltre che delie parti, del custode o di un suo delegare ¢ del perite
samatore per le valutazionl ineseati alle ragiont della mancata collocazione del

bene. Tn ogni caso il delegato rimertera il fascicolo al giudice ne! caso_in cui 1l

prezzo hase s dicenute ueuale_od inferiore ad € 20.000.00, unttamente ad una

relazione desenirtiva di curta Vatrivitd compiuta anche aella qualita di cusiode ‘cor

specifica ingicazwene deile staro dellimmobile - se libeto o aceepato,  dell

‘condiziont detlimmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuii ¢ delle

richieste di visitza ricevure ed effertuate), specificando le ragioni che porrehborm
avere cstacolate la vendita e fornendo ogni indicazione udle cirea le conctere
possibilita di vendita ‘del’'unmobile, e c1o al fine dellevenruale adozione &

rovvedimento ex art, 164 bis dispp. att. c.p.c.;
Pl

1) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;
/

11) In caso di richiesta ex get_4] 1.UB. avanzata dal creditore fondiario, quesa

dovea deposiare nota repilogauva del credito entro 1l termine di 30 _giorni

dall’agziudicazione; in difetto non ¢ autorizzato il versamento direrto del prezso,

in  presenza di dichiarazione di credito, il Notaio delegato  caleoleta
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gia liquidat - e di evenruall uleerior
spese della procedura; cost calealate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovrd  esscre  versato
dallaggiudicatano diretramente al creditore fondiario e quale parte dovea essere

versato sul conto della procedura:
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12) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori ntervenuti dellintervenuta aggiudicazione. 1 creditoti sono tenut a

depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa _ed

aggiornata_del credito. Entro | successivt 60 giorni il professionista delegato

depositera in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, n caso di

mancato deposito della dichtarazione, del credito come indicato negli atti presenti
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dell’usr. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.l. n. 83/15 il compenso dellesperto stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo sicavato dalls vendita, 1l professionista delegato, una volra

Intervenuro il versamento_del prezzo, ne dara notzia al perito, indicando il prezzo

i aggiudicazione;

)1 Notaio provvederi ad eseguire le formalita dj registrazione, trascrizione e
voltura catastale del L@;@@Aggj_fmlm a comunicare lo stesso a pubbliche
amministeazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di att; volontari di
trasferimento, nonché — 4 spese dell'acquirente e salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al g, lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
scquestrl conservativi, vonseguenti al decreto di trasferimento pronunciate dal
giudice dell'esecuzione ai sens dell'art. 586 c.p.c.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicati, i
professionisti incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al gindice
dellesecuzione.

Il Giudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

I Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verifichera periodicamente 1o stato dell'immobile, fornira all’esecutato

0gni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveri, curera

Pamministrazione e la gestione dei beai, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, sc dovuti canoni_a carico deoli occupant;

segnalare cventuali comportamenti del debitore wli da rendere difficoltosa o pii
oncrosa la visita o la vendita del bene: accompagnare eventuali interessat a visitare i

beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione g
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eventuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita e alle caratrenisuche e
consistenza del bene.

LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto

disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, in Euro 1.000.00 la somma che il creditore

procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presenite provvedimento, mediante versamento  dell'importo  complessivo di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN TIT52 [063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliart presso Cassa di Risparmio
de] Friuh Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionista  delegato, trascorst invano 30 giorni dal rermine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendia per i deposito del fondo  spese,

informerd il giudice dell’inadempimento  al  fine  dell'eventuale  dichiarazione

d’improcedibilita dell’esecuzione.

L spni oo U teimine di # mesi per la predisposizione del primo arvise di vendita i cni al punto 1)

decarrer iolo il nomento dell'arvenato persaients dei 1.300.00 exo di foido spese.

11 professionista delegato € autorizzato a prelevare 1 compenst ¢ le spese che gli

compereno direttamente dal conto cortente della procedura {con emissione di fattura

ner conftontt del creditore  procedente/intervenuro ¢/o dellaggiudicatario, che

nrovvederanno a versare, ove ne ricorrano gli estremi, la ritenuta dacconto).
ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di

cui 2ll'ardcolo 498 cp.c. che non sono compatsi nonché all’esecutato/agl

esceutail.,

trk Ak by

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

vitenutw che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta piu, rispetto ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualiticata in ordine di godimento del bene pignorato, come
si evince dalla previsione dell'arr. 560 terzo comma ¢ p.c., in torza della quale il debitore
puo continuare ad abitare 'immobile solo in quanto espressamente autorizzato dal

asindice;
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titenuto che la liberazione dell'immobile rende pitt probabile la vendita al giusro prezzo di
mereato, posto che lo stato dj occupazione da parte del debitore esecurato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei porenziali acquirenti Incertezza in ordine aij tempi di effectivy consegna nel caso dj
aggiudicazione e quindi disincentiva lu loro partecipazione alla gara, e valutaro che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia parrimoniale;

ritenuro che appare percio opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace turely dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento  della procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Pemissione del prowedimento in questa fase meglio persegue le finalir di efficienza,
efficacia e rapidies della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 e Cags,
227471/2011);

ORDINA

A_barfe esecutata_nonché a qualunque terzo occupi,_senza_titolo _opponibile_alla
procedu ra._&_im_u_lp__Lwi_li_c)gg_'e.r_rL\--d_i..lligngrm_qn_tg__d_i consegnare tali_beni, liberi da
bersene e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 conama terzo c.p.c.

DISPONE

chel Custode avvi attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emrssione conseguendo in ogni caso la disponibilita del vespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al protessionista delegato (e quindi al massimo

entro sessanra_giorngt)j_urmﬁc_spg;_1111ent0 di vendira);

Letti gli artt. 560 e 68 ¢.p-c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Staro, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza o ausilio al Custode Giudiziario per le artivica di
liberazione del!'immaobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE D] LIRERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
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Con riferimento alle modalita di atcuazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,
il giudice dell'esecuzione dispone che:
- il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), Ia
. 1. LN . . . “ . . .
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;
— qualora I'immobile sia gia libere da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
B Al . e " [ . .
serrature di accesso o 'acquisizione definitiva delle chiavi;
— qualora I'immobile sia occupato dal dekitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi accesst al tine Ji predisporre le misure necessarie a conseguire i

vilascin del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individu il Custode

I'esivenza di eventuati ausiliag: G tirolo_esemplificativo forza pubblica, medico legaie,

servizi sociali, fabbro, accalappiacani, veterinatio, ecc.) che possano coadiuvarlo nelic

~  qualora Uinimobile sia occupate da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveds it Custode Giudiziario a norificare agli stessi
copin autentica di queste provvedimento enrro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accrmpine in quella sede diree di godimento sall'immobile, il Custode
notifichera loro comunque 1l provvedimento e continuera nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad etfettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in . pacticolare, individui il Custode l'esicenza di eventuali

fabbro,

ausiliari (a_titolo esemplificativo. forza_pubblica, medico leeale, servizi sociali

accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivira di liberazione;

— il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratort muniti di sua
" —~. . e .

procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell'Esecuzione s

necessita di eventuali ausiliari al fine di ortenere autorizzazione ad awvalersi degli

stessi, qualora il loro impicgo comporti una spesa per la procedura; in_ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'eora antorizzato_ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e’/o

medico lerale ponendo e relative spese a carico della procedura;

~  Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure l'occupante si rifiutd di
liberarlo, il Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica

comperente per territorio sopraindicara il termine finale entro il quale il cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data e lorario stabiliri
per lacquisizione del possessa dell'immobile; ove ally data concordata I liberazione
non abbia luogo, smbilisca il Custode il numero e e date degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
oceorre dare previo avviso dej medesimi aglj occupanti dell'immobile; tuttavia i
Custode noriziera Poccupante, anche per le vie Drevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra [a liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sari
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravwenute e imprevedibili, 1 forza
pubblica richiesta d; intervento dal Custode Giudiziario potra differire la dara
suindicata (di massimo 15 ge);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovine beni_mobili che non
debbeno  essere consegnati al Cusrode Giudiziano o documenti  inerent; allo
svolgimento  di attiviea mprenditoriale o professionale, prowveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
fogeetto al quale i predetti beni o documenti risuleano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso dj urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti benj deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denato oppure qualora I'immobile
Sld gl stato ;\ggiunlicum/}‘sc‘c;ymto); dell'intimazione - contenente  altresi
Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dej beni/documenti entro il
termine assegnato gli stg_:jgi__s_i__gousidcreran_ug_@bandmmti e si_potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sna qualica di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimaro, il
verbaic dovra essere, nol pit breve tempo possibile, notificaro a cura Jel Custode a) al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c.
0, in difetto, presso I Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinaric ex artt, 137 ss. c.p.c.; una vole decorso il termine assegnato
senzi che il soggetto intimaro abbia  provveduro all'asporto nej tempi e con le
madalicy concordate col Cusrode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per [a procedura, considerando o condizioni di mercato - 4llo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceveri in dorazione; se, invece, i heni mobili tivestono - g
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suo awviso - un significativo valore economico, provvedera alla loro vendita con le
modaliti tirenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le
esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai comperenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione

descrivendo e condizioni economico - tamiliati degli occupanti e ogni alira
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica alrresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data tissata per P'acquisizione del possesso Ja
parte Jel Cnstode, invirando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure rirenuts necessavic ed opportune anche ai sensi dell'are. 403 ¢

PORDENONE, 20/09/2017.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
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